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KOMMUN Standardforfarande

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

GRANSKNINGSUTLATANDE

Andring av stadsplanerna S123, S186 och detaljplan
DP574 for Solsidan i Saltsjobaden, Nacka kommun

Sammanfattning

Syftet med denna dndring av detaljplan DP574 samt stadsplanerna S123 och S186 ir att
begrinsa antal ligenheter till tvd ligenheter per fastighet. Detta for att tillsammans med
bestimmelser i underliggande detaljplan DP574 samt stadsplanerna S123 och S186 kunna
bevara omradets karaktir, skydda vegetation och kulturhistoriska virden men samtidigt
skapa ett flexibelt boende. Det innebar att det i varje enskilt fall ska géras en bedomning av
limplighet utifran de underliggande planernas bestimmelser om utformning och varsamhet
samt tomtens beskaffenheter. Planidndringen ska lisas tillsammans med gillande detaljplan
DP574 samt stadsplanerna S123 och S186.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden uppdrog at planenheten att uppritta férslag till andring
av planerna S123, S186 och DP574 f6r Solsidan den 8 november 2017, § 241. Syftet med
planiandringen ér att fora in begrinsningar av hur manga ligenheter som far inredas per
fastighet.

Ett av syftena med detaljplan DP574 var att ta bort begrinsningen av antalet ligenheter
som far inredas per fastighet. Efter att detaljplan DP574 vunnit laga kraft i november ar
2015 beviljades bygglov med betydligt fler ligenheter dn vad kommunen hade forutsett vid
planligeningen vilket i sin tur resulterade i en negativ omgivningspaverkan. Som ett resultat
av det ville kommunen sa fort som mojligt stivja den utvecklingen.

Planforslaget var utsiant pa samrad 1 april - maj 2018. De viktigaste synpunkterna fran
samradet var att syftet och intentionen med dndringen samt vilka konsekvenserna den
medf6r varit otydliga. Vidare framférde manga sakdgare och 6vriga nirboende invindningar
mot mangden ligenheter som planférslaget angav och dess paverkan pa omradets
villakaraktar, kultur- och naturmiljon, samt att det bedomdes leda till en 6kad
trafikbelastning och férsimrad trafiksikerhet i omradet. Flertalet yttranden hade ocksa
synpunkter pa regleringen av fastigheterna Solsidan 38:4 och 45:3 som fatt andra
bestimmelser dn resten av planomradet och hade pagiende 6verklagandeprocess av
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bygglov. Flera yttranden hade ocksé synpunkter pa att planuppdraget inte f6ljde
politikerinitiativet fran 2013, att planandringen pagatt under pagiende genomforandetid f6r
detaljplan DP574 samt val av planforfarande. Efter samradet fortydligades planforslagets
syfte och intention, de sirskilda regleringarna for fastigheterna Solsidan 38:4 och 45:3 togs
bort och antalet lagenheter per fastighet dndrades fran hogst fyra till hogst tva ligenheter
per fastighet.

Detaljplaneforslaget var utsint pa granskning mellan den 10 september 2020 och den 22
oktober 2020, sammanlagt 6 veckor.

Under granskningen har 70 yttranden inkommit fran fastighetsigare varav 3 undertecknats
av flera fastighetsdgare och 16 fastighetsigare inkommit med tva likadana yttranden. 6
yttranden har inkommit fran remissinstanser.

Flertalet av de sakidgare och vriga nirboende som framfort synpunkter har invindningar
mot antalet ligenheter som planférslaget anger. En farhdga hos manga av de boende i
omradet ar att planforslaget ska medféra en fortitning och forindring av omradets
villakaraktir, med stor paverkan pa kultur- och naturmiljén, samt leda till en 6kad
trafikbelastning och férsimrad trafiksikerhet 1 omradet. En majoritet av de som inkommit
med yttranden under granskningen anser att den dldre bestimmelsen 1 stadsplan S123 om
att endast ett kok per fastighet far inredas ska aterinféras med modifieringen att befintliga
storre villor ska fa inredas med hogst tre ligenheter.

Vidare har flera yttranden haft synpunkter pa att tydlighetskravet 1 Plan- och bygglagen,
PBL, inte uppfylls, att fastighetsdgarnas synpunkter under samradet atergivits felaktigt, valet
av planforfarande och effekter av detaljplan DP574 och att det genererat en motsatt effekt
jamfort med vad som kommunicerades till de boende i ett politikerinitiativ fran ar 2013.

Nigra fa redaktionella justeringar har gjorts i planférslaget men i 6vrigt har inga justeringar
gjorts med anledning av de synpunkter som framférts under granskning,

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan.

Planforslagets syfte och innehall

Syftet med denna dndring av detaljplan DP574 samt stadsplanerna S123 och S186 ir att
begrinsa antal ligenheter per fastighet till tvd ligenheter per fastighet. Detta for att
tillsammans med bestimmelser i underliggande detaljplan DP574 samt stadsplanerna S123
och §186 kunna bevara omradets karaktir, skydda vegetation och kulturhistoriska virden
men samtidigt skapa ett flexibelt boende. Det innebar att det i varje enskilt fall ska goras en
bedémning av lamplighet utifran de underliggande planernas bestimmelser om utformning
och varsamhet samt tomtens beskaffenhet. Plandndringen ska ldsas tillsammans med
gillande detaljplan DP574 samt stadsplanerna S123 och S186.

I forslaget har en bestimmelse lagts till som reglerar ett hogsta antal lagenheter per fastighet
enligt foljande: Antal ligenheter per fastighet far totalt inrymma higst tva ligenbeter.
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Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan.

Bakgrund

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden uppdrog at planenheten att uppritta forslag till andring
av planerna S123, S186 och DP574 f6r Solsidan den 8 november 2017, § 241. Syftet med
planindringen ar att aterigen reglera hur manga ligenheter som far inredas per fastighet.

Skilet till planuppdraget var att efter att detaljplan DP574 vunnit laga kraft i november ar
2015 beviljades det bygglov f6r bostadshus med betydligt fler ligenheter 4n vad kommunen
hade forutsett vid planliggningen. Detta bedémdes leda till en negativ omgivningspaverkan
och kommunen ville sa fort som moijligt stivja den utvecklingen. Efter att beslut fattades
om att uppratta forslag till andring av planerna S123, S186 och DP574 f6r Solsidan
overklagades de beviljade byggloven.

Overklagandena for byggloven behandlades under och efter detaljplaneindringens
samradstid. Ar 2019 upphivde Mark- och miljsdomstolen de bada byggloven for
fastigheterna Solsidan 38:4 och Solsidan 45:3. Domen for fastigheten Solsidan 38:4 vann
laga kraft den 21 mars 2019. Mark- och miljddomstolens avgérande om att upphiva
kommunens beslut av bygglov for fastigheten Solsidan 45:3 6verklagades till Mark- och
milj66verdomstolen. Mark- och miljé6verdomstolen gav inget provningstillstind och
domen for fastigheten Solsidan 45:3 vann laga kraft den 25 juni 2019.

Planforslaget var utsant pa samrad 1 april - maj 2018. Inkomna synpunkter fran samradet
sammanfattades och bemoéttes i en samradsredogorelse, daterad 5 juni 2020. De viktigaste
synpunkterna fran samradet var att syftet och intentionen med dndringen samt vilka
konsekvenserna den medfor varit otydliga. Vidare framférde manga sakigare och Gvriga
nirboende invindningar mot mingden ligenheter som planforslaget angav och dess
paverkan pa omradets villakaraktar, kultur- och naturmiljon, samt att det bedomdes leda till
en 6kad trafikbelastning och forsimrad trafiksikerhet i omradet. Flertalet yttranden hade
ocksa synpunkter pa regleringen av fastigheterna Solsidan 38:4 och 45:3 som hade
overklagade bygglov. Dels att fastigheterna fatt egna bestimmelser i planforslaget (fler
ligenheter dn Gvriga fastigheter enligt givna bygglov) samt dels pa att planarbetet pagick
under overklagandeprocessen av byggloven. Flera yttranden hade ocksa synpunkter pa att
planuppdraget inte féljde politikerinitiativet fran 2013, att planidndringen pagatt under
pagiende genomfoérandetid for detaljplan DP574 samt val av planférfarande.

Med anledning av de synpunkter som framférdes under samradet fortydligades
planforslagets syfte och intention, de sirskilda regleringarna for fastigheterna Solsidan 38:4
och 45:3 togs bort och antalet ligenheter per fastighet andrades fran fyra till hogst tva
ligenheter per fastighet.

Beslut om att skicka ut férslaget pa granskning fattades av miljo- och
stadsbyggnadsnamnden den 24 juni 2020. Granskningstiden varade mellan den 10
september 2020 och 22 oktober 2020, sammanlagt 6 veckor. Planférslaget var utstallt for
granskning i Nacka stadshus och pa biblioteken 1 Saltsjobadens centrum och i Nacka Forum
samt fanns tillginglig pa kommunens webb.
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Yttranden under granskning
Foljande remissinstanser har inga synpunkter pa planférslaget
— Liénsstyrelsen 1 Stockholms lin
— Trafikférvaltningen Region Stockholm
— Nacka Energi
— Lantmaterimyndigheten i Nacka kommun

Foljande remissinstanser har synpunkter pa planférslaget
— Saltsjobadens hembygdsférening
— Nacka miljévardsrad

Fastighetsigare
Det har inkommit 51 yttranden fran planomradets cirka 260 fastigheter. En fastighetsigare

ager tva fastigheter inom planomradet. Ytterligare 19 yttranden har inkommit fran
fastighetsagare utanfér planomradet. Ett av yttrandena star 150 fastigheter bakom, varav
100 finns inom planomradet. Ett annat yttrande star ”Solsidans vinner” bakom, en
Facebook-grupp med 149 medlemmar. Det framgar inte hur manga och vilka fastigheter det
ror sig om. En fastighetsidgare hanvisar till yttrandet fran Solsidans vinner i sitt eget
yttrande. Tva fastighetsdgare hinvisar till yttrandet fran fastighetsagare 43:6. Vidare har 16
fastighetsigare inkommit med tva likadana yttranden.

Inkomna synpunkter
Synpunkter i inkomna yttranden redovisas nedan i sammanfattad och férkortad form med
planenhetens kommentarer.

Aterkommande synpunkter
Minga fastighetsidgare och narboende har inkommit med likartade synpunkter. Dessa
beskrivs och besvaras i en tematisk sammanstillning nedan.

Fortiatning av Solsidan och antal ligenheter per fastighet
Flera yttranden har framfort att de dr emot stadsbebyggelse/ flerbostadshus och fortitning
av Solsidan.

Planenhetens kommentar:

Syftet med planidndringen ar att dterinfora reglering av antalet ligenheter per fastighet vilket
varit reglerat i tidigare plan men som togs bort i en planindring DP574 ar 2015. Detta da
den idag gillande dndringen av stadsplanerna, DP574, reglerar att ny bebyggelse ska
utformas med sirskild hinsyn till omgivningens egenart, att kulturhistoriskt virdefull
bebyggelse skyddas med varsamhetsbestimmelser och rivningsférbud samt att byggritten
beholls oférandrad, inte var tillrickliga for att motverka den negativa omgivningspaverkan
som ett borttagande av begrinsningen av antal ligenheter visade sig innebira. I det f6rslag
som har skickats ut f6r granskning foreslas antal lagenheter begrinsas till tva per fastighet.
Det vill sdga en minskning av antalet ligenheter gentemot gillande plan, alltsa att begrinsa
mojligheten for flerbostadshus. Planenheten instimmer i manga boendes synpunkt om att
omradets karaktir dr viktig att bevara. Att infora reglering om att hogst tva ligenheter per
fastighet far inredas bedoms bidra till att bibehalla omradets karaktir.
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Ett av syftena med detaljplan DP574 var att ta bort begrinsningen av antalet ligenheter
som far inredas per fastighet. Efter att detaljplan DP574 vunnit laga kraft i november ar
2015 beviljades bygglov for flerbostadshus. De beviljade byggloven 6verklagades och mark-
och miljodomstolen upphivde de bada bygg- och markloven. I domarna f6r byggloven
hinvisar Lansstyrelsen till Mark- och miljédomstolens dom, mal nummer P 6512-17, som
avser planbestimmelsen BF (Bostider, fristaende hus) och att denna ska tolkas utifrin den
da tillimpliga lagstiftningen samt utifran de intentioner planforfattaren hade nir
detaljplanen gjordes. Enligt domen ska beteckningen BF tolkas som fristiende hus som i
likhet med begreppet egnahems- och villabebyggelse och dirmed betyder en- till
tvabostadshus.

Det saknas tillimplig lagstiftning fran 1940 da stadsplan S123 vann laga kraft. Ar 1963, di
stadsplan S186 vann laga kraft, fanns ”Anvisningar angiaende beteckningar pa plankartor
m.m. samt bestimmelser till detaljplaneforslag, upprittade av Kungl. Byggnadsstyrelsen ar
1949. Publikation 1950:2.” Publikationen innehéller anvisningar for bland annat
beteckningar pa plankartor och bestimmelser till detaljplaneférslag. Ingenstans star om villa
eller smahus och att det innebdr en- eller tvafamiljshus. Daremot beskrivs hur man kan
formulera bestimmelser.

I Boverkets vigledning om plan- och bygglagen, Kunskapsbanken, skriver Boverket att det
inte finns nagon tydlig/standardiserad beskrivning av begreppen villa och sméihus. Boverket
hinvisar till ”TNC, Plan- och byggtermer 1994”.

Med detaljplan DP574 utgick den begrinsning av antalet ligenheter som reglerades i
stadsplanerna S123 och S186. Av savil planbeskrivning som plankarta f6r detaljplan DP574
framgir att begrinsning av antal tillitna kok/ligenheter utgir enligt foljande:

I gillande stadsplaner utgar féljande planbestimmelser:

- I Stadsplan 123: 1 huvudbyggnad 4 med B eller R betecknat omrade ma ej inredas med
flera dn ett kok. Dock dger byggnadsnimnden ritt att undantagsvis, dar synnerliga
skal dro, medgiva inredande av ytterligare ett kok.

- I Stadsplan 186: A med F betecknat omride far huvudbyggnad icke inrymma fler dn
en bostadsligenhet.

Mark- och miljddomstolen har sedan 2018 dndrat praxis f6r tolkning och tillimpning av
beteckningarna B och BF. Domstolen menar att bestimmelsen i sig sjilv inte innebdr en
reglering av antalet ligenheter. Om en begrinsning av antalet ligenheter avses ska det
tydligt finnas konkret st6d 1 planhandlingarna. F stir {or friliggande, inget mer. Ett F utan
ndgon begrinsning av antalet bostadsldgenheter per byggnad eller per fastighet innebar
enligt senaste praxis att hur manga ligenheter som helst kan inredas 1 ett friliggande hus.

Sammanfattningsvis anser planenheten att den begrinsning av antal bostider per fastighet
som inférs i och med den nya dndringen av detaljplan kommer vara i enlighet med de
framfoérda synpunkterna mot stadsbebyggelse/ flerbostadshus.

Omradets sdrart, natur och kulturmiljévirden
Minga fastighetsagare har framfért synpunkter om att omradets karaktir av villasamhille,
kulturmiljé och natur ska behillas och bevaras. Yttranden 6nskar att planindringen bor
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kompletteras med bestimmelser som sikerstiller att nya byggnader utformas med sarskild
hinsyn till omradets sirart och kulturmiljovarden. Vidare anser flera yttranden att ett 6kat
byggnadsbestind kan fa paverkan pad karaktiren pa omradet da fler bostider kraver fler
parkeringsplatser, vilket flera motsitter sig.

Planenhetens kommentar:

Planenheten delar uppfattningen om att Solsidans karaktir ska behallas.
Detaljplaneindringen kommer efter antagandet att gilla tillsammans med stadsplanerna
S123 och S186 samt detaljplan DP574. Underliggande gillande stadsplaner och detaljplan
reglerar bade byggritt, att ny bebyggelse ska utformas med sarskild hiansyn till omgivningens
egenart och att kulturhistoriskt virdefull bebyggelse skyddas med varsamhetsbestimmelser
och rivningsférbud. Av planbeskrivningen for detaljplan DP574 framgar vilka sirskilda
virden Solsidan har. Detta ska beaktas 1 bygglovshandliggningen. Vidare reglerar
detaljplanen DP574 dven bevarandet av karaktirsskapande adellévtriad och tallar genom
utokat marklov for fallning av trad. Planenheten anser att dessa bestimmelser tillsammans
med aktuellt planférslags bestimmelse om antal ligenheter ir tillridckliga for att sikerstilla
bevarandet av omradets nuvarande kultur- och naturmiljo.

Aterinférande av ildre stadsplanebestimmelse

Flera yttranden har framfért att de 6nskar att bestimmelsen i den ildre stadsplanen S123,
om att en ligenhet far inrymmas per fastighet men att byggnadsnimnden undantagsvis far
medgiva ytterligare en ligenhet, fortsatt ska galla eller aterinforas.

Planenhetens kommentar:

Bestimmelse om antal ligenheter per fastighet som reglerades i underliggande stadsplaner
S123 och S186 utgick 1 och med att detaljplan DP574 vann lagakraft. Ett av syftena med
detaljplan DP574 var att ta bort begrinsningen av antalet lagenheter som far inredas per
fastighet.

Ett aterinforande av bestimmelsen 1 stadsplanen S123, T huvudbygenad i med B eller R
betecknat omride ma ¢ inredas med fler dn ett kik, dock dger byggnadsndmnden ritt att undantagsvis, dar
synnerliga skal dro, medgiva inredande av ytterligare ett kok” bedéms inte limpligt da det inte ger
ett konkret stod i planhandlingarna f6r maximalt antal ligenheter per fastighet vid
bygglovsprévning. I den édldre bestimmelsen 6ppnas det upp for att nimnden kan gora
undantag fran bestimmelsen vilket innebir att den inte kan anses uppfylla dagens krav pa
likabehandling och tydlighet avseende vilket antal ligenheter som fastighetsigare kan
inrymma. Synpunkten har inte féranlett dndring av planférslaget.

Onskemal om att befintliga stora villor tillats inreda tre ligenheter
En del yttranden har inkommit med 6nskemal att befintliga stora villor tillats ombildning till
maximalt tre ligenheter genom inredande av yttetligare ligenhet/-er.

Planenhetens kommentar:

Syftet med detaljplanering ir att reglera och faststilla en limplig anvindning av mark- och
vattenomraden. Vid planliggning ska en limplighetsprévning enligt 2 kap PBL goras for
savil befintlig som nytillkommande bebyggelse utifrin gillande regelverk. Nagon distinktion
mellan befintliga och nytillkomna byggnader gors darfor inte. Miljé- och
stadsbyggnadsnimnden har gjort bedémningen att tva ligenheter per fastighet ar ett rimligt
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antal utifran byggrattens storlek och omgivningspaverkan. Synpunkten har inte foranlett
andring av planforslaget.

Tydlighetskrav enligt 4 kap. 32 § PBL

Flera yttranden anser att planforslaget inte uppfyller PBL:s krav pa tydlighet. Yttranden
anser att det inte ar mojligt att utldsa av planforslaget vilka slutliga planbestimmelser som
avses gilla. Flera yttranden anser att alla planbestimmelser bor sammanforas i ett samlat
dokument.

Planenhetens kommentar:

Planenheten delar yttrandenas uppfattning att tydlighet ar viktigt. Skilet till att inte uppritta
ytterligare en plankarta, utan endast forfatta bestimmelserna i en planbeskrivning, ér att
ytterligare en plankarta i just detta drende inte bedéms tillféra nagot da de nya
bestaimmelserna giller inom hela planomradet f6r DP574. Aktuellt planomrade har samma
utbredning som detaljplan DP574. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden uppdrog at
planenheten att uppritta forslag till indring av planerna S123, S186 och DP574 f6r Solsidan
med syftet att fora in begrinsningar av hur manga ligenheter som far inredas per fastighet.
Planenheten noterar emellertid synpunkterna infér framtida arbeten.

Planenhetens tolkning av boendes synpunkter i samradsredogérelsen
En majoritet av fastighetsigare som inkommit med synpunkter anser att deras synpunkter
pa samradsforslaget har blivit oriktigt atergivna i samradsredogorelsen.

Planenhetens kommentar:

I en samradsredogorelse gors en sammanfattning av de inkomna yttrandena. For att pa ett
enkelt sitt fa en 6verblick 6ver hur manga fastighetsidgare som tyckt pa ett visst sitt gors
ibland en sammanstillning av inkomna synpunkter. Sammanstillningen blir nagot férenklad
och generaliserad, men kan ge en 6verblick. I samradsredogorelsen for aktuell plandndring
gjordes en saidan sammanstillning dir det framkom att merparten av de fastighetsigare som
inkommit med synpunkter ville att planen skulle reglera hogst tva ligenheter per fastighet
med undantag for storre befintliga villor som 6nskades fa mojlighet att inreda hogst 3
ligenheter.

Flertalet av fastighetsidgarna som yttrade sig under samradet ansag att det inte fanns nagon
anledning att dndra ursprunglig stadsplan $123 med undantaget att det f6r befintliga stora
villor tillats en ombildning till maximalt tre ligenheter genom inredande av ytterligare
ligenhet/er, ny bygegnad ska utformas med sirskild hinsyn till omridets sirart och
kulturmiljévirden, karaktirsskapande adellévtrad och tallar ska bevaras och k- och g-
mirkning enligt DP 574 behalles i den man det inte finns anledning att géra om och
torbattra inventeringen.

I ursprunglig stadsplan S123 star det skrivet att "I huvudbygenad i med B eller R betecknat omride
miad ¢ inredas flera dn ett kik, dock dger bygenadsndmnden rétt att undantagsvis, dar synnerliga skdl dro,
medgiva inredandet av ytterligare ett kok.” Planenheten har i sammanstillningen tolkat att det ar
det hogre antalet som fastighetsiagare avsett, dd den aldre stadsplanen medger 1-2 ligenheter
per fastighet.
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Fel planfoérfarande, inte forenligt med gillande 6versiktsplan, att planforslaget dr av
stor vikt och har principiell betydelse

Ett flertal yttranden anser att ett utokat planforfarande enligt 5 kap. 7 § PBL ska tillimpas
med anledning av ett stort intresse fOr allminheten och att planférslaget inte ar forenligt
med “enstaka kompletteringar” enligt 6versiktsplanen.

Planenhetens kommentar:

Planenhetens bedomning ér att planforslaget kan hanteras med standardférfarande enligt
PBL 5 kap. 6 § da forslaget:

- ar forenligt med 6versiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande,

- inte 4r av betydande intresse for allminheten eller i Ovrigt av stor betydelse,

- inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

Forslaget bedims vara forenligt med oversiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande

Det framgar av kommunens gillande 6versiktsplan ("Hallbar framtid i Nacka” antagen 21
maj 2018) att Sédra Solsidans karaktir och skala bor behallas. Nagon ny bebyggelse planeras
inte inom omradet men enstaka kompletteringar kan vara aktuella. Det framgar av
detaljplan DP574, som vunnit laga kraft, att detaljplanen inte ar tinkt att ge underlag f6r
ytterligare bebyggelse, tanken var inte heller att tillita bebyggelsen att vixa i omfattning.

I och med att detaljplan DP574 vann laga kraft utgick den begrinsning av antalet ligenheter
som reglerades i stadsplanerna. Det tillkom reglering att ny bebyggelse ska utformas med
sarskild hansyn till omgivningens egenart och att kulturhistoriskt virdefull bebyggelse ska
skyddas med varsamhetsbestimmelser och rivningsférbud. Detta giller fortfarande.
Regleringen av tomtstorlek och byggritt 1 stadsplan S123 och S186 giller fortsatt.

I denna planindring féreslds att antalet ligenheter aterigen ska begrinsas. Sammantaget
innebdr det att planforslaget inte innebir att vare sig byggnadsvolym eller antalet byggnader
kan Oka jimfoért med de planer som giller idag.

Forslaget bedims inte vara av betydande intresse for allmdnbeten eller i dvrigt stor betydelse

Forslaget bedoms inte berora en storre krets 4n den som underrittas om planfoérslaget i
egenskap av sakigare eller boende i eller 1 anslutning till planomradet. Detta dé syftet med
denna planandring ar att fortydliga och bekrifta det som tidigare detaljplan avsag. Vidare
anvands inte planomradet av allmidnheten for rekreation och friluftsliv. Strandskyddet
paverkas inte. Planidndringen ber6r inte allmén platsmark.

Forslaget antas inte medfora en betydande miljopaverkan

Uppdrag om att uppritta forslag till indring av planerna S123, S186 och DP574 for
Solsidan beslutades av milj6- och stadsbyggnadsnimnden den 8 november 2017. For
planindringen giller dirmed férordningen (1998:905) om miljckonsekvensbeskrivningar da
planen paborjats fore ikrafttridandet av den nya miljébedémningsférordningen (2017:966).

Kommunen ska 1 varje enskilt fall avgéra om genomférandet av en detaljplan kan antas
medféra betydande miljépaverkan. En behovsbedémning av detaljplanen har utforts.
Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljépaverkan. Genomférandet av planidndringen bedéms inte medfora
betydande paverkan varken pa platsens kianslighet och egenskaper, hushallning med resurser
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eller paverkan pa hilsa och sikerhet. Motivet till detta ar att detaljplaneindringen inte
medger nagon dndring av markens nyttjande, inte heller f6randring av byggritt eller dndring
av kraven pa att ny bebyggelse ska utformas med sirskild hansyn till omradets karaktir.
Planindringen begrinsar antalet ligenheter per fastighet vilket innebar minskad trafik i
omradet i jimforelse med detaljplan DP574 som inte innehdll en begrinsning av antalet
ligenheter.

Linsstyrelsen delar kommunens bedémning att genomforandet inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan (Linsstyrelsens yttrande 2 maj 2018).

Okad trafik pa befintlig infrastruktur

Flera yttranden har inkommit med synpunkter pa att trafiken kommer 6ka i omradet och att
den befintliga infrastrukturen och vignitet inte klarar en fortitning av byggnadsbestindet
med f6ljden av 6kat antal fordon.

Planenhetens kommentar:

Att aterinfora en begrinsning av antalet ligenheter innebir minskad trafik i omradet i
jamforelse med detaljplan DP574 som inte reglerar en begransning av antalet ligenheter.
Trafikalstringen till f6ljd av planindringen bedéms inte bli sa stor att vignitet behéver
byggas om. Parkering ska I6sas inom den egna fastigheten. Underliggande detaljplan DP574,
som giller tillsammans med denna planindring, reglerar att marklov krévs for fillning av
trdd och att hansyn bor tas till landskapsbild och naturvirden da eventuellt nya
parkeringsytor ska skapas. Detta for att bevara den vegetationsrika gatumiljon och de
lummiga naturtomterna. Fastighetsigare ska ta kontakt med bygglovsenheten pa Nacka
kommun innan fastigheten byggs om for att sikerstilla att anslutningar och parkeringsytor
utformas pa ett lampligt satt.

Politikerinitiativet

En del fastighetsdgare har inkommit med synpunkten att effekten av detaljplan DP574
genererar en motsatt effekt jamfort med vad som kommunicerades till de boende 1 ett
politikerinitiativ beslutat den 18 september 2013 som ber6r drendet.

Planenhetens kommentar:

Politikerinitiativet fran 2013 skrevs nar gillande planer endast medgav en ligenhet per
fastighet och handlade om att mojliggora for fler ligenheter an vad som da var méjligt.
Antalet ligenheter per fastighet angavs inte 1 polititerinitiativet. Som ett resultat av
politikerinitiativet gav miljo- och stadsbyggnadsnimnden den 16 oktober 2013, § 308
planenheten i uppdrag att ta fram forslag pa planuppdrag under hosten 2013 i syfte att gbra
planindringar inom omoderna detaljplaner 1 Saltsjobaden.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden gav direfter den 13 november 2013, § 318 planenheten i
uppdrag att uppritta ett tilligg till gillande stadsplaner i omradet Solsidan. Syftet med
planiandringen var att hantera planstridigheter som uppkommit pa grund av ny lagstiftning,
tillata fler ligenheter per fastighet och skydda kulturhistorisk virdefull milj6. Detta
planuppdrag resulterade i detaljplan DP574 som vann laga kraft 2015.

Besluten inneholl varken forslag pa antalet ligenheter eller att det endast skulle galla
befintliga byggnader. Under den efterféljande planprocessen for detaljplan DP574 inkom 2
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av omradets 200 fastighetsidgare med “invindningar” mot att ta bort begrinsningen av
antalet lagenheter.

Ar 2017 beslutades ett ytterligare politikerinitiativ i miljé- och stadsbyggnadsnimnden om
ett nytt politikerinitiativ om att aterinfoéra begransningar av hur manga bostiader som far
inrymmas 1 de villor som ligger inom omraden vars karaktir bor bevaras och inom omraden
som har ett stort kulturhistoriskt virde. I politikerinitiativet foreslogs att en villabyggritt bor
kunna inrymma max fyra ligenheter, inklusive eventuella lovbefriade 16sningar. Efter
planindringens samrad begransades foreslaget antal lagenheter till tva istillet f6r fyra utifran
inkomna synpunkter.

Inkomna synpunkter fran myndigheter och remissinstanser
1. Linsstyrelsen har ingenting att erinra mot planférslaget enligt 5 kap. 22 § PBL.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar yttrandet.
2. Trafikférvaltningen har inget att erinra pa forslaget.
Planenhetens kommentar. Planenheten noterar yttrandet.

3. Nacka Energi har inget att erinra mot planindring av stadsplanerna S123, S186
och detaljplan DP574 {6r Solsidan 1 Saltsjobaden.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar yttrandet.
4. Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun har inga synpunkter pa planforslaget.
Planenhetens kommentar. Planenheten noterar yttrandet.

5. Saltsjobadens hembygdsférening anfor att den allminna regleringen med ett till
tva kok per fastighet ska fortsatt gilla. Befintliga storre hus kan eventuellt byggas
om till 2-familjshus med vardera 1 kok efter provning 1 miljé- och
stadsbyggnadsnamnden.

Foreningen anser att den befintliga infrastrukturen och vignitet i rubricerade
omraden inte klarar en fértitning av byggnadsbestandet med foljden av 6kat antal
fordon och avsaknad av parkeringsmoiligheter i omradet.

Planenhetens kommeantar.
e Gillande synpunkt om antal ligenheter per fastighet: Se under rubrik
” Aterkommande synpunkter”.
e Gillande synpunkt om aterinférande av édldre stadsplanebestimmelse: Se
under rubrik ”Aterkommande synpunkter”.
e Gillande synpunkt om Okad trafik pa befintlig infrastruktur: Se under rubrik
” Aterkommande synpunkter”.
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Nacka Miljévardsrad foreslar att en fastighet ska fa inrymma hogst tva ligenheter.
Vidare anser de att ovanstaende ska gilla alla fastigheter 1 planomradet vare sig de ar
befintliga eller tillkommer.

Planenhetens kommentar.
Foreningens synpunkt ar i enlighet med vad planiandringen foreslar.

Inkomna synpunkter fran fastighetsdgare inom planomradet

7.

Agarna till fastigheten Solsidan 44:1 (har inkommit med tva yttranden) anser att
forslag till planindring strider mot den ursprungliga stadsplanen att andra antalet
tillitna lagenheter per fastighet. Fastighetsigarna vill att regleringen i stadsplanen
S123 ska aterinforas, dir det star att endast en ligenhet far inredas per fastighet men
att bygenadsnimnden har ritt att undantagsvis, dar synnerliga skl finns, medge
inredande av ytterligare ett kok.

Fastighetsigarna papekar att det redan idag dr mycket trafik utmed Vargardsvigen
och menar att om det skulle tillatas att parhus far uppforas skulle trafiken fortitas
ytterligare. De papekar att manga hushall i omradet redan har tva bilar per fastighet.
Det skulle dven dndra karaktiren pa omradet, vilket fastighetsdgarna motsitter sig.

Planenhetens kommentar.
e Gillande synpunkt om att det strider mot den ursprungliga stadsplanen att
andra antalet tillitna ligenheter per fastighet/antal ligenheter per fastighet:
Se under rubrik ”Aterkommande synpunkter”.
e Gillande synpunkt om aterinférande av édldre stadsplanebestimmelse: Se
under rubrik ”Aterkommande synpunkter”.

e Gillande okad trafik pa befintlig infrastruktur: Se under rubrik
” Aterkommande synpunkter”.

e Angiende parhus. Denna detaljplaneindring reglerar endast antalet
ligenheter per fastighet. Planindringen ska ldsas tillsammans med gillande
detaljplan DP574 samt stadsplanerna S123 och S186. I dessa stadsplaner
regleras bland annat tomtstorlek. Vid uppforande av parhus brukar
fastighetsgrins ga genom byggnaden. Det dr endast ett fatal fastigheter inom
planomradet som har méjlighet f6r avstyckningar.

e Gillande reglering av omradets sarart och kulturmiljovirden: Se under
rubrik ”Aterkommande synpunkter”.

Agarna till fastigheten Solsidan 19:3 anser att de flesta gatorna saknar idag
trottoarer och andra sikerhetsanordningar som fartgupp, elektroniska skyltar och
dirmed ar det redan idag svart for barn att réra sig pa cykel och gaendes mellan hus
och vinner (undantaget Skyttevigen och delar av Vardgirdsvigen). Vidare anser
fastighetsagarna att det nya forslaget mojligeor att skapa bostadsrittsféreningar
vilket 6ver tid kommer leda till f6rtitning och dnnu mer trafik. De anser dven att
mojligheten att skapa bostadsrittsforeningar kommer leda till en f6rfulning genom
nybyggnader dir syftet dr att maximera boendets yta och byggherrens vinst snarare
an att bevara kulturmiljon. Nagot som ar markligt enligt 4garna da stora
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begrinsningar lagts pd manga fastigheter 1 omradet gallande Attefallshus, k- och g-
mirkningar. Fastighetsdgarna 6nskar att en strikt begrinsning till tvd ligenheter per
fastighet/tomt samt att Gverordnad vikt liggs vid att nya byggnader ska integreras
vil med befintlig kulturhistorisk miljo.

Planenhetens kommentar:

Gaillande okad trafik pa befintlig infrastruktur: Se under rubrik

” Aterkommande synpunkter”.

Gillande synpunkt om moijlighet att skapa bostadsrittféreningar.
Ombildning till bostadsritter dr inget som regleras i detaljplan. Bolagsverket
anger emellertid att en bostadsrittsférening ska ha minst tre medlemmar,
det vill siga minst tre lagenheter. I det forslag som har skickats ut f6r
granskning foreslas antal ligenheter att begransas till tvd per fastighet.
Attefallsregler 4r undantagna i omradet vilket innebir att tre ligenheter inte
ar mojligt.

Gillande 6nskemal om en strikt begrinsning till tva ligenheter per
fastighet/tomt. I det forslag som har skickats ut for granskning foreslds antal
ligenheter att begrinsas till tva per fastighet.

Gillande reglering av omradets sarart och kulturmiljévirden: Se under
rubrik ”Aterkommande synpunkter”.

9. Agarna till fastigheten Solsidan 35:2 vill att ursprunglig stadsplan S123 ska gilla
med foéljande modifieringar:

tor befintliga stora villor tillats ombildning till maximalt tre ligenheter
genom inredande av yttetligare ligenhet/-er

ny byggnad ska utformas med sarskild hinsyn till omradets sirart och
kulturmiljévirden

karaktirsskapande ddellovtrad och tallar ska bevaras

k- och g-mirkning enligt DP 574 behalles i den man det inte finns anledning
att gbéra om och foérbittra inventeringen.

Planenhetens kommentar:

Gillande synpunkt om aterinférande av stadsplanebestimmelse avseende
antal ligenheter/kok: Se under rubrik ”Aterkommande synpunkter”.
Gillande synpunkt om 6nskemal att befintliga stora villor tillats inreda tre
ligenheter: Se under rubrik ”Aterkommande synpunkter”.

Gillande reglering av omréadets sarart, natur- och kulturmiljévirden: Se
under rubrik ”Aterkommande synpunkter”.

10. Agarna till fastigheten Solsidan 41:21 vill att stadsplan S123 ska gilla, med
tillagget att for befintliga stora villor tillats ombildning utav maximalt tre ligenheter.

Fastighetsdgarna anser att en storre utékning utav fler ligenheter per fastighet, inte
ar hallbart med den befintliga biltrafiken samt anser att den naturliga vegetationen
ska bevaras sa mycket som mojligt. Vidare 6nskar de att Solsidans karaktir av
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villasamhille bibehalls och stiar bakom “Solsidans vinner” (yttrande fran
fastighetsagare till Solsidan 24:5, punkt nr 74) och deras engagemang kring detta.

Planenhetens kommentar:

Gillande synpunkt om aterinférande av stadsplanebestimmelse avseende
antal ligenheter/kék: Se under rubrik ”Aterkommande synpunkter”.
Gillande synpunkt om 6nskemal att befintliga stora villor tillats inreda tre
ligenheter: Se under rubrik ”Aterkommande synpunkter”.

Gaillande Okad trafik pa befintlig infrastruktur: Se under rubrik

” Aterkommande synpunkter”.

Gillande reglering av omréadets sarart, natur- och kulturmiljévirden: Se
under rubrik ”Aterkommande synpunkter”.

11. Agarna till fastigheten Solsidan 20:18 har tagit del av dndring som gjorts och
tycker de uppfyller intentionen att bevara villakaraktiren i omradet.

Planenhetens kommentar:
Planenheten noterar yttrandet.

12. Agarna till fastigheten Solsidan 19:10 ansluter sig till fastighetsigaren till Solsidan
43:6 yttrande (punkt nr 68). Fastighetsigarna vill bevara den ursprungliga
stadsplanen for Solsidan. Vidare vill fastighetsidgarna inte ha en fortitning och
emotsatter sig en planandring enligt Nacka kommuns férslag som medfor att det
finns mojlighet att bygga tva ligenheter eller fler per fastighet. Fastighetsdgaren vill
bevara Solsidans nuvarande kulturmiljé och natur.

Planenhetens kommentar:

Gaillande synpunkt om aterinférande av stadsplanebestimmelse avseende
antal ligenheter/kok: Se under rubrik ”Aterkommande synpunkter”.
Gillande synpunkt om fortitning av Solsidan/antal ligenheter per fastighet:
Se under rubrik ”Aterkommande synpunkter”.

Gillande reglering av omréadets sirart, natur- och kulturmiljévirden: Se
under rubrik ”Aterkommande synpunkter”.

13. Agaren till fastigheten Solsidan 39:15 anser att det rader motstridiga dokument
angiende konsekvenserna av ett utokat antal hushall. I kulturprogrammet framhalls
att en fortitning av antal hushall kan komma att 6ka behovet av parkeringsplatser pa
bekostnad av befintliga grona ytor. I trafikanalysen bedoms vignitet vil utbyggt och
lagt belastat och klara en 6kad belastning utan ombyggnad. Fastighetsigaren anser
att gatundtet 1 omradet dr undermaligt. Gatorna ar smala och saknar gangbanor med
undantag fOr nagra kortare strickor pa Vargiardsvigen. Risken for allvarliga
personskador vid méte mellan gaende och motorfordon dr stor. Merparten av
gatorna medger inte méte mellan personbilar utan svarigheter. Méte med storre
fordon, lastbilar och andra transportfordon ar bara méjligt pa nagra kortare strickor
pa vissa gator. Vid av- och palastning av varor bildas ofta helt stopp 1 trafiken.
Gatunitet klarar inte den féreslagna fortitningen av antal hushall utan en
omfattande utbyggnad med negativa konsekvenser pa omradets karaktir, vegetation
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och kulturhistoriska virden. Fastighetsagaren anser att det sammantaget framgar
tydligt att ett 6kat antal hushall med den foreslagna generella bestimmelsen om tva
ligenheter per fastighet medfor stora problem foér framkomlighet och sidkerhet pa
gatorna.

Aven om prévning krivs for varje enskild fastighet blir inda budskapet att
mojligheten finns att bygga nytt eller inreda befintliga villor med tva ligenheter. Mot
bakgrund av att bestimmelserna i stadsplan 123 verifierats av Mark- och
Milj6overdomstolen saknas skil for andring 1 bestimmelserna som i gillande plan
redan ger mojlighet att utdka antal ligenheter 1 befintliga villor efter sarskild
provning. Hirmed kan, anser fastighetsagaren, svara tolkningar av féreslagna nya
planbestimmelser undvikas och i férekommande fall besvirliga tvister.

Fastighetsidgaren patalar att omfattande ingrepp i den befintliga topografin blir allt
vanligare. Det springs/schaktas bort berg i allt stérre omfattning. Landskapets
naturliga variation med berg i dagen 4dr utmarkande f6r omradet och ir oersittliga.
Med dagens “rationella” byggmetoder springs det onodigt mycket pa grund av att
den mest férekommande grundlaggningen ar platta pa mark (krossat berg i olika
fraktioner). Ingreppen i berggrunden medfor ocksa att trid och annan vegetation
schaktas bort samt att forutsittningarna fér narliggande trid, inte sillan pa annans
mark, minskar avsevirt. Denna typ av grundldggning ar helt olamplig i omradets
bergiga och varierande topografi. Om det inte blir ett stopp pa ingreppen i
berggrunden finns det snart inget kulturlandskap att virna. Det finns andra
grundligeningsmetoder som kan anpassas till topografin.

En av avsikterna med planforslaget dr ju att bevara omradets karaktir, skydda
vegetation och kulturhistoriska virden. Med en striktare granskning av
bygelov/marklov kan fortsatt skovling av berg och vegetation begrinsas avsevirt.

I Nacka kommuns anvisningar for bygglov kan ldsas:

o Inom omriden med detaljplan krdvs marklov for schaktningar eller pyllningar som
avsevdrt dndrar markens hojdlage. Sprangning kraver tillstand fran polismyndigheten och
inom planlagt omride dven en sprangplan innan arbetet far paboryjas.

o Arbetet behiver planeras noggrant for att undvika behov av aterstéllning av marken.

Fastighetsagaren har noterat att flera nybyggen avviker fran planbestimmelserna
avseende tilliten byggnadsarea, antal vaningar, taklisth6jd och takutformning vilket
har bidragit till hinsynslosa ingrepp i berg och vixtlighet. Dessutom har i detaljplan
DP574 inforts en omotiverad 6kad byggritt pa en fastighet som helt avviker fran
planbestimmelserna for Ovriga fastigheter i omradet.

Fastighetsigaren foreslar att:

e Den foreslagna generella bestimmelsen som tilldter tvd ligenheter/fastighet
bor utga. Provning ska dnda goras i varje enskilt fall med hinsyn till
fastighetens forutsittningar, gatunitets kapacitet och trafiksikerhet. I detta
avseende dr gillande stadsplan 123 tillrdckligt f6r en sadan prévning.
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e Andringsforslaget bér begrinsas till en betydligt striktare provning av
marklov/ bygglov for att virna omradets kulturhistoriska virden och unika

landskapsbild.

Planenhetens kommentar:

e Gillande att det rader motstridiga dokument angaende konsekvenserna f6r
natur samt trafik av ett utokat antal hushall. Betriffande trafik utgar
planiandringen ifran vad nu gillande detaljplan medger, det vill siga ett
obegriansat antal ligenheter per fastighet och obegransat antal fordon. I
jimforelse med nu gillande detaljplan minskar antalet trafikrorelser da
planindringen begrinsar antalet ligenheter per fastighet. Infrastrukturen
ansags, utan ombyggnad, vara tillricklig for att klara den 6kade belastningen
som idag gillande detaljplan DP574 medger. Av det skalet bedéms
infrastrukturen ocksa vara tillricklig for det begrinsade antal ligenheter som
nu foreslas. Gillande 6kad trafik pa befintlig infrastruktur: Se under rubrik
” Aterkommande synpunkter”.

Betriffande naturmiljon har de flesta fastighetsdgare inte valt att bygga
om/inreda sina villor med fler ligenheter dirfor kan omradets gronstruktur
komma att paverkas om befintliga villor byggs om till att innehalla tva
ligenheter. Reglering i gillande planer om att ny bebyggelse ska utformas
med sirskild hinsyn till omgivningens egenart och att kulturhistoriskt
virdefull bebyggelse skyddas med varsamhetsbestimmelser och
rivningsférbud samt utékat marklov f6r fillning av trad kommer fortsatt
gilla. Gillande grundliggningsmetodet, striktare provning av marklov/
bygglov for att virna omradets kulturhistoriska virden och unika
landskapsbild: Se under rubrik ”Aterkommande synpunkter”.

e Gillande synpunkt om fortitning av Solsidan/antal ligenheter per fastighet:
Se under rubrik ”Aterkommande synpunkter”.

e Gillande synpunkt om aterinférande av stadsplanebestimmelse avseende
antal ligenheter/kék: Se under rubrik ”Aterkommande synpunkter”.

e Gillande att flera nybyggnationer inom planomradet avviker frin
planbestimmelserna avseende tilliten byggnadsarea, antal vaningar,
taklisth6jd och takutformning. Bygglovsenheten dr den myndighet pa Nacka
kommun som ansvarar for att bygglov vid uppforande av en ny byggnad
stimmer 6verens med de krav som finns i gillande detaljplan och Boverkets
byggregler. Synpunkter pa mark- och bygglovshantering vidarebefordras till
bygglovsenheten.

¢ Gillande motiv till bestimmelser i detaljplan DP574. Detaljplan DP574 har
vunnit laga kraft.

14. Agaren till fastigheten Solsidan 33:23 motsitter sig planférslaget och sirskilt dér
det framgar att kommunen pa sikt vill indra omradets karaktir till att bli ett
flerfamiljbostadsomrade. Det dr som att siga att kommunen inte lingre vill ha kvar
Solsidan med dess villor utan gora ett hyresrittsomrade med héghus.



15.

16 (51)

Planenhetens kommentar:

e Syftet med planen att motverka tillkomst av flerfamiljshus genom att
aterinféra en begrinsning med hogst tva ligenheter per fastighet. Se vidare
under rubrik ”Aterkommande synpunkter”.

e Gillande reglering av omréadets sirart, natur- och kulturmiljévirden: Se
under rubrik ”Aterkommande synpunkter”.

Agaren till fastigheten Solsidan 40:6 ir stark motstindare mot ytterligare
fortatning av bebyggelsen pa Solsidan och aberopar Plan- & Bygeforums utlatande
2020-10-18 om dndring av detaljplanerna S123, S186 och DP574 f6r Solsidan 1
Saltsjobaden (se nedan, Sympunkter i skrivelse).

Som bilaga finns en skrivelse Utlitande om dndring (tilligg till) detaljplanerna S 123, § 186
och DP 574 for Solsidan, Saltsjobaden, Nacka kommun som Plan- och Byggforum AB
torfattat pa uppdrag av boende 1 Saltsjobaden, Nacka kommun. 52 fastigheter har i
sina yttranden hinvisat till denna skrivelse (37 fastigheter inom planomradet, 15
fastigheter utanfor planomradet). Forfattaren av Plan- och Byggforums skrivelse har
dven skickat in ett eget yttrande, se punkt 76.

Synpunkter i skrivelsen:

Forfattaren anser att, trots forfattarens och linsstyrelsens papekanden under
samradet, har foreliggande granskningsforslag till planindring framtagits utan
avseende pa ett flertal fel.

Odaterad handling
Planbeskrivningen saknar datum.

Motiv for andring under 16pande genomférandetid saknas
Forfattaren papekar att detaljplaner med pagiaende genomférandetid far enligt 4 kap

39 § PBL inte dndras under genomférandetiden utom pa grund av vissa 1 PBL.
angivna omstindigheter av stor allmin vikt som inte kunnat férutses nér planen
gjordes. Denne anser att trots ett f6rsok har inga sidana omstandigheter redovisats i
planférslaget. Vidare patalar forfattaren att genomforandetiden for detaljplan
DP574 gar ut 2020-11-24 och nir sé skett far en planindring antas. Forfattaren
anser att hela detaljplan DP574 bor upphivas efter att genomférandetiden gatt ut.
Forfattaren papekar ocksa att linsstyrelsen uppmirksammade detta 1 sitt
kompletterande samradsyttrande den 2018-07-04.

Olaglig planbestimmelse i detaljplan DP574 om tidigare avvikelse méste upphavas
Forfattaren papekar att planbestimmelse i detaljplan DP574 beskriven som ”E##

generellt tilligg gors for bela planomrddet i syfte att komma till ritta med byggnader som
tillkommit i laga ordning men som inte dverensstammer med stadsplanebestammelserna. Tillagget
innebar att dessa byggnader ska ses som planenliga”” maste upphivas. Forfattaren har
uppmirksammat att planbestimmelsen inte har upphavts trots att forfattaren och
linsstyrelsen, enligt fOrfattaren, i sitt kompletterande samradsyttrande 2018-07-04
torklarat att den dr olaglig.
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Bestammelse 1 gillande detaljplan DP574 om antal ligenheter
Forfattaren patalar att det, mot en stor opinion bland de boende, i detaljplan DP574

gjorts en flyttning av ordet ”befintliga” fran att ha avsett flera bostider i befintliga
stora dldre villor till "z befintliga begransningar av antalet tillatna ligenbeter per villafastighet
tas borf’. Vidare patalar forfattaren att effekten av detaljplan DP574 och dess
bestimmelser blev att alla tomter skulle fa bebyggas med obegrinsat antal
ligenheter, vilket 4r det motsatta jimfort med vad som kommunicerades de boende
1 politikerinitiativet 2013-09-18.

Fel val av planférfarande

Forfattaren anser att milj6- och stadsbyggnadsnimnden har trotsat linsstyrelsen och
valt standardférfarande. Forfattaren anser att planforslaget inte dr férenligt med
oversiktsplanen och didrmed ska ett utvidgat planforfarande enligt 5 kap. 7 § PBL.
tillimpas, vilket ska ske dven av skalet att planforslaget dr av betydande intresse for
allmanheten och i Ovrigt dr av stor betydelse darfor att det pa nagra decenniers sikt
skulle komma medféra en befolkningsékning pa uppemot hundra procent.
Forfattaren menar ocksa att lansstyrelsen framhallit detta i sitt kompletterande
yttrande 2018-07-04 och citerar linsstyrelsen "Pd grund av det yttrandet som inkommit si
vill Lansstyrelsen uppmdrksamma kommunen pa om de nya planbestimmelserna (som reglerar
antalet ligenbeter per fastighet) kan medfora omstindigheter inom planomradet som dr av stor
allmin vikt. Vidare bir kommunen fundera dver om de nya planbestimmelserna innebir
“enstaka kompletteringar” enligt oversiktsplanen. Om de nya planbestammelserna dr av stor
allman vikt eller inte kan uige sig for att vara enstaka kompletteringar bor istillet ett utikat
Planforfarande viljas.

Lénsstyrelsen vill informera om Mark- och miljodomstolens dom, mal nr. P 3912- 17, som avser
Planbestammelsen BE (Bostider, fristaende hus), och att denna ska tolkas utifran den da
tillampliga lagstifiningen samt utifran de intentioner planforfattaren hade ndr detaljplanen gjordes.
Enligt mark och miljodomstolens mal nr. P 3912-17 sd ska beteckningen BF tolkas som
fristaende hus som dr i likhet med begreppet egnabems- och villabebyggelse. Da aktuell detaljplan
har samma beteckning pa plankartan bor kommunen se ver om de nya planbestimmelserna, som
reglerar antal lagenheter pa fastigheten, kommer i konflikt med beteckningen BE. Om sa dr fallet,
bir ett utokat planforfarande viljas samt att samtliga berdrda fastighetsigare i sadant fall bior
hiras.”

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden féir inte anta planférslaget

Forfattaren patalar att av reglementet for miljo- och stadsbyggnadsnamnden, MSN,
framgar av avsnitt B punkt 3 att MSN inte far anta planforslaget darfor att
planférslaget dr av stor vikt och har principiell betydelse. Vidare anser forfattaren att
kommunfullmiktige ska anta planforslaget (5 kap. 27 § PBL) efter att det har rittats
och hanterats korrekt med utékat planférfarande och komplett sammanstallda
planbestimmelser.

Tydlighetskravet enligt 4 kap. 32 § PBL har inte tillgodosetts

Forfattaren anser att planforslaget strider mot 4 kap. 32 § andra st. PBL gillande
tydlighet. Att géra planindring pa planandring utan att efter andringar, strykningar
och tilligg visa i ett samlat dokument vilka aterstaende planbestimmelser som giller
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inte uppfyller PBL:s krav pa tydlighet., anser denne. Forfattaren anser att det inte ar
mojligt att utlisa av planforslaget vilka slutliga planbestimmelser som avses galla.
Forfattaren patalar att av det skilet kan beslut om att anta planforslaget 1
toreliggande utformning komma att Gverklagas av sakdgare och upphivas av Mark-
och miljédomstolen.

Denne hinvisar till linsstyrelsens tilliggsyttrande 2018-07-04 dir det stod "I aktuell
Plandndring har ingen plankarta upprattats med de nya bestimmelserna. Detta innebér att
detaljplanen med dess tilliggsplaner och beskrivningar blir svartolkade dd de ligger som enskilda
Juridiska dokument.”

Vidare patalar forfattaren att i MSN:s underrittelse 2020-09-09 till kinda sakigare
star: "Detaljplaneférslaget med tillhorande handlingar finns att ldsa i sin helhet pa
Nacka kommuns webbsida: www.nacka.se,/solsidan.”. Forfattaren konstaterar att
det pa hemsidan bara visas tva foreslagna dndrade bestimmelser och att det inte
finns nagon plankarta med bestimmelsebeteckningar eller samlat dokument med
slutligt gillande planbestimmelser. Forfattaren anser att kommunens beslut om att
inte skriva ett samlat dokument med slutligt gillande bestimmelser inte ar tillrackligt
tydligt. Forfattaren anser att andrade och upphivda delar av plankartan bor
markeras pa samma sitt som da lagtexter dndras eller borjat gilla.

Forfattaren anser att alla planbestimmelser bor sammanfoéras i ett samlat dokument
med de ursprungliga planbestimmelserna i plan S 123, s att det framgar tydligt vad
1 dessa som har strukits, dndrats och tillkommit. Férfattaren limnar férslag pa hur
ett samlat plandokument skulle kunna tinkas se ut och limnar till kommunens hjilp
ett exempel fran Kalmar kommun (bilaga 3). Forfattaren anser att alla bestimmelser
1 detaljplan DP574 bor upphivas och ersittas av dandrade bestimmelser i plan S 123
(Bilaga 2) eller av nya eller fran DP 574 himtade bestimmelser. Det handlar i
férevarande fall om att dndra planforslaget visentligt fOr att fa bestimmelserna
tydliga. Vidare om att dels skrota olagliga bestimmelser och tankar i DP574 och
dels om att ateruppritta bestimmelser i plan S 123 och den planens alltjimt
virdebirande syften i dess planbeskrivning som sedan 1940 ir till for att
karakterisera och bevara Solsidan med dess 6ppna villastadskaraktar fran 1900-talets
fyra forsta artionden.

Vidare patalar forfattaren att enligt 5 kap. 25 § PBL giller: Om kommunen efter
granskningstiden andrar sitt forslag visentligt, ska kommunen lata granska det
andrade forslaget enligt 18 § forsta och tredje styckena samt 19-24 §§. Om
kommunen bedomer att férslaget dr ett sidant som avses 1 7 § och det inte har
kungjorts tidigare, ska kommunen dessutom kungéra det dndrade férslaget pa det
satt som angesi 11 b §.

Planenhetens tolkning av boendes synpunkter i samradsredogérelsen

Forfattaren anser att samradsredogorelsen daterad 2020-06-05 innehaller
forvringningar av inkomna samradssynpunkter och vantolkningar av gillande
lagregler. Forfattaren anser att kommunen har uttryckt sig luddigt for att dolja
torindringarna for sakdgarna nir de granskar planférslaget och att formuleringarna i
ett senare skede gagnar kommunen nir 6verklaganden av bygglov hamnar 1
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domstol. Denne anser att detta ar ett utstuderat exempel pa hur Nacka kommun tar
linsstyrelsens och domstolars redan anstringda resurser 1 ansprak pa ett oetiskt satt
genom att Oka risken f6r 6verklaganden till £6ljd av upplevda felbeslut. I vart fall
okar det drendenas och malens komplexitet infér avgéranden.

Trafik och kulturmilié

Forfattaren anser att det i planforslaget finns osanna pastdenden, felaktiga och
inkonsekventa eller obehandlade aspekter pa bland annat omradets kulturmiljo,
gator och trafikbelastning till f6ljd av planforslaget.

Antal ligenheter

Forfattaren anser att det har varit sirskilt ryckigt 1 friga om hur manga ligenheter
som ska fa finnas per tomt. Istillet for att motivera inredande av ytterligare
ligenheter for att bevara stora villor med hogt kulturmiljévirde, har tjinsteman och
beslutsfattare efterstrivat mer fortitning dn vad omradet tal.

Planenhetens forslag var att Overallt tillata tre lagenheter per tomt oavsett tomternas
storlek och vad for slags hus dessa ir bebyggda med. Det dandrade MSN 2020-06-24
pa till hégst tvé ligenheter ("kok™ 1S 123) per tomt, fortfarande oavsett storlek pa
tomt och vad for slags hus som dir finns. Fragan om att bevara de villor som
konstituerar omradets kulturmiljévirde och att 1 sidana villor genom en f6rsiktig
fortatning fa inreda enstaka nya ligenheter (s som medges i plan S 123) har helt
missats trots planens pastadda syfte. I stillet har det i foreliggande planforslag blivit
fraga frimst om exploatering av all kvartersmark.

Solsidans skola

Forfattaren anser att en forséljning av Solsidans skola och att dir bygga radhus ar ett
hot mot de boende och mot miljén i Solsidan samt skulle bidra till att f6rvirra
trafiksituationen pa Vargirdsvigen. Vidare anser denne att ny mark maste tas 1
ansprak om Onskan att fortita tillgodoses eftersom det da kommer att behovas en
ny skola.

FN:s barnkonvention

Forfattaren patalar att syftet med planférfarandet (2 kap. 1 § och 4 kap. 25 § PBL)
ar att berérda sakdgare och boende ska fa komma till tals - inte minst barn och unga
enligt FN:s barnkonvention, som Sverige ratificerade 1990 och som blev svensk lag
2020. Forfattaren patalar ocksa att det 1 planbeskrivningen varken nimns
“barnkonventionen” eller ”barnperspektiv”’. Forfattaren anser att Nacka kommun ar
langt efter andra kommuner i barnvinlig detaljplanering.

Till skrivelsen dr bifogat tre bilagor utan nagra tillh6rande kommentarer.
Rdittsutlatande Fel i foreslagen dndring av detaljplanerna S123, $186 och DP574 (Dnr MSN
2017/ 168) som Plan- och Byggfornm AB daterad 2018-05-17, Stadsplanebestimmelserna for
S123 for Solsidan och planbestammelser for en plandandring inom Kalmar kommiun.

Planenhetens kommentar:
e Gillande synpunkt om fortitning och antal ligenheter per fastighet: Se
under rubrik ”Aterkommande synpunkter”.
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Kommentarer pa skrivelse fran Plan- och byggforum:

e Gillande odaterad handling. Rubrik i planhandling vid granskningen angav
att granskningsforslaget var upprittat pa planenheten i maj 2020. Reviderad i
juni 2020.

e Gillande motiv f6r dndring under 16pande genomforandetid saknas.
Genomférande tiden for detaljplan DP574 gick ut den 24 november 2020.

e Vad giller planbestimmelsen i detaljplan DP574 om ”byggnader som tillkommit
7 laga ordning...” maste upphavas. Detaljplan DP574 har vunnit laga kraft.
Syftet med denna planindring ar att infOra begrinsningar av antalet
ligenheter som far inredas per fastighet vilket ar innehallet i planforslaget. I
planindringen provas dirmed endast den fragan. Lansstyrelsen har inte 1
ndgot av dess yttranden pa aktuellt drende kommenterat kring denna
bestimmelse.

e Gillande bestimmelse i gallande detaljplan DP574 om antal ligenheter.
Detaljplan DP574 har vunnit laga kraft. Detaljplanen DP574 har genomgatt
lagstadgat férfarande och bestimmelsen om att befintliga begransningar av
antalet tillatna ldgenbeter per villafastighet tas borf” fanns med 1 samradet av
detaljplanen. Det har ocksa tydligt framgiatt i planbeskrivningens syfte ”
Syftet med denna dndring genom tilldgg till stadsplanerna 123 och 186 dr att ta bort
befintlig begransning av antalet tillatna ligenbeter per villafastighet. ..”. Efter att
detaljplan DP574 vunnit laga kraft 1 november ar 2015 beviljades bygglov
med betydligt fler ligenheter 4n vad kommunen kunde férutse vid
planligegningen vilket i sin tur resulterade i en negativ omgivningspaverkan.
Som ett resultat av det ville kommunen sa fort som moijligt stivja denna
utveckling och beslutade darfor att starta aktuellt planarbete inom pagiaende
genomforandetid for detaljplan DP574.

e Gillande fel val av planférfarande och att milj6- och
stadsbyggnadsnimnden inte far anta planforslaget dirfor att planférslaget dr
av stor vikt och har principiell betydelse. Se under rubriken ”Aterkommande
synpunkter”.

e Gillande att tydlighetskravet enligt 4 kap. 32 § PBL inte har tillgodosetts. Se
under rubriken ”Aterkommande synpunkter”.

e Gillande planenhetens tolkning av boendes synpunkter i
samradsredogdrelsen. Se under rubriken ”Aterkommande synpunkter”.

e Gillande trafik och kulturmiljé. Se under rubriken ”Aterkommande
synpunkter”.

e Gillande antalet ligenheter som far tillkomma. Se under rubriken
” Aterkommande synpunkter”.

e Gillande synpunkter pa Solsidan Skola. Planenheten noterar synpunkter
men det dr inget som hanteras inom denna planindring, vars syfte dr att
begrinsa antalet ligenheter per fastighet.

e Gillande FN:s barnkonvention. Planenheten har sedan planindringen varit
utsint pa granskning kompletterat sina mallar med konsekvenser f6r barn.
Konsekvenser fér barn kommer att beskrivas 1 kommande underlag till
politiskt beslut om att anta planidndring. Planforslagets genomférande
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innebir inte nagra negativa konsekvenser f6r barn. D4 antalet ligenheter per
fastighet begransas innebir det minskad trafik 1 omradet 1 jamforelse med
detaljplan DP574 som inte reglerar nagon begrinsning av antalet ligenheter.
Mindre trafik medfér mindre mingd avgaser samt sikrare gator, vilket
innebir bittre forhallanden for barns halsa och fritid.

Agaren till fastigheten Solsidan 42:3 motsitter sig all ytterligare fortitning av
bebyggelse 1 omradet och dberopar i 6vrigt Plan- & Byggforums utlitande 2020-10-
18 om dndring av detaljplanerna S123, S186 och DP574 f6r Solsidan i Saltsjobaden.

Som bilaga finns en skrivelse Utlitande om dandring (fillagg #ill) detaljplanerna S 123, § 186
och DP 574 for Solsidan, Saltsjobaden, Nacka kommun som Plan- och Byggforum AB
forfattat (se punkt 15).

Planenhetens kommentar:
e Gillande fortitning och antalet ligenheter per fastighet. Se under rubriken
” Aterkommande synpunkter”
o Gillande skrivelse Utlitande om dndring (tilligg till) detaljplanerna S123, $186 och
DP574 for Solsidan, Saltsjobaden, Nacka kommun forfattat av Plan- och Byggforum:
AB. Se svar till fastighet Solsidan 40:6 ovan (punkt nr 15).

Agarna till fastigheten Solsidan 41:2 ir emot ytterligare fortitning av bebyggelsen
pa Solsidan och aberopar Plan- & Byggforums utlatande 2020-10-18 om dndring av
detaljplanerna S123, S186 och DP574 t6r Solsidan i Saltsjobaden (se punkt 15).

Planenhetens kommentar:
e Gillande fortitning och antalet ligenheter per fastighet. Se under rubriken
” Aterkommande synpunkter”
o Gillande skrivelse Utlitande om dndring (tilligg till) detaljplanerna S123, $186 och
DP574 fir Solsidan, Saltsjobaden, Nacka kommun forfattat av Plan- och Byggforum
AB. Se svar till fastighet Solsidan 40:6 ovan (punkt nr 15).

Agaren till fastigheten Solsidan 40:7 ir emot ytterligare fortitning av bebyggelsen
pa Solsidan, Saltsjobaden samt dberopar Plan- & Byggforums utlitande 2020-10-18
om andring av detaljplanerna S123, S186 och DP574 f6r Solsidan 1 Saltsjobaden (se
punkt 15).

Planenhetens kommentar:
e Gillande fortitning och antalet ligenheter per fastighet. Se under rubriken
” Aterkommande synpunkter”
o Gillande skrivelse Utlitande om dndring (tilldgg till) detaljplanerna S123, $186 och
DP574 for Solsidan, Saltsjobaden, Nacka kommun forfattat av Plan- och Byggforum
AB. Se svar till fastighet Solsidan 40:6 ovan (punkt nr 15).

Agaren till fastigheten Solsidan 41:9 ir emot ytterligare fortitning av bebyggelsen
pa Solsidan och i 6vrigt aberopar Plan- och Byggforums utlitande 2020-10-18 om
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andring av detaljplanerna S123, S186 och DP574 t6r Solsidan 1 Saltsjobaden (se
punkt 15).

Planenhetens kommentar:
e Gillande fortitning och antalet ligenheter per fastighet. Se under rubriken
” Aterkommande synpunkter”
o Gillande skrivelse Utlitande om dndring (tilligg till) detaljplanerna S123, $186 och
DP574 for Solsidan, Saltsjobaden, Nacka konmun forfattat av Plan- och Byggforum
AB. Se svar till fastighet Solsidan 40:6 ovan (punkt nr 15).

Agarna till fastigheten Solsidan 23:11 motsiger sig ytterligare fortitning av
bebyggelsen pa Solsidan och dberopar Plan- & Byggforums utlitande 2020-10-18
om andring av detaljplanerna S123, S186 och DP574 f6r Solsidan 1 Saltsjébaden.

Som bilaga finns en skrivelse Utlitande om dandring (fillagg till) detaljplanerna S 123, § 186
och DP 574 for Solsidan, Saltsjobaden, Nacka kommun som Plan- och Byggforum AB
forfattat (se punkt 15).

Planenhetens kommentar:

e Gillande fortitning och antalet ligenheter per fastighet. Se under rubriken
” Aterkommande synpunkter”

o Gillande skrivelse Utlitande om dndring (tilldgg till) detaljplanerna S123, $186 och
DP574 for Solsidan, Saltsjibaden, Nacka konmun forfattat av Plan- och Byggforum
AB. Se svar till fastighet Solsidan 40:6 ovan (punkt nr 15).

Agarna till fastigheten Solsidan 37:24 ir emot de planer Nacka kommun har for
fortitning av bebyggelsen pa Solsidan. Fastighetsdgarna ar starkt kritiska till hur
Nacka kommun forséker driva igenom sina planer genom att férvringa de boendes
asikter, ignorera hogre instansers papekanden och inte vara tillrickligt tydliga 1 vad
som ska galla. I 6vrigt hdnvisar dgarna till yttrandet fran Plan- & Byggforum 2020-
10-18 om andring av detaljplanerna S123, S186 och DP 574 t6r Solsidan i
Saltsjobaden (se punkt 15).

Planenhetens kommentar:

e Gillande fortitning och antalet ligenheter per fastighet. Se under rubriken
” Aterkommande synpunkter”

e Gillande planenhetens tolkning av boendes synpunkter 1
samradsforfarandet. Se under rubrik ”Aterkommande synpunkter”.

¢ Gillande att kommunen ignorerat hégre instansers papekanden.
Linsstyrelsen limnade ett samradsyttrande till kommunen med radgivande
synpunkter den 2018-07-04. Planenheten har tagit del av dessa radgivande
synpunkter och bemott dem i samradsredogorelsen. I sitt yttrande vid
granskning har linsstyrelsen meddelat att de har ingenting att erinra mot
planférslaget enligt 5 kap. 22 § PBL.

o Gillande skrivelse Utlitande om dndring (tilldgg till) detaljplanerna S123, $186 och
DP574 for Solsidan, Saltsjobaden, Nacka konmmun forfattat av Plan- och Byggforum:
AB. Se svar till fastighet Solsidan 40:6 ovan (punkt nr 15).
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22. Agaren till fastigheten Solsidan 11:2 ir emot ytterligare fortitning av bebyggelsen
pa Solsidan. Med st6d for sin talan dberopar fastighetsiagaren Plan- & Byggforums
utlatande 2020-10-18 om édndring av detaljplanerna S123, S186 och DP574 for
Solsidan i Saltsj6baden.

Som bilaga finns en skrivelse Uflitande om dandring (fillagg till) detaljplanerna S 123, S 186
och DP 574 for Solsidan, Saltsjobaden, Nacka kommun som Plan- och Byggforum AB
forfattat (se punkt 15).

Planenhetens kommentar:

e Gillande fortitning och antalet ligenheter per fastighet. Se under rubriken
” Aterkommande synpunkter”

o Gillande skrivelse Utlitande om dndring (tilligg till) detaljplanerna S123, $186 och
DP574 for Solsidan, Saltsjobaden, Nacka konmmun forfattat av Plan- och Byggforum:
AB. Se svar till fastighet Solsidan 40:6 ovan (punkt nr 15).

23. Agarna till fastigheten Solsidan 24:6 (har inkommit med tvi yttranden) motsitter
sig forslaget till detaljplanedndring och fortitning som foreligger. Fastighetsdgarna ar
kritiska till omformuleringen 1 detaljplan DP 574 dir kommunen andrat
bestimmelsen fran att ha avsett flera bostader i befintliga stora aldre villor till az#
befintliga begransningar av antalet tillitna ligenbeter per villafastighet tas borf”. Effekten blev
att alla tomter skulle fa bebyggas med obegrinsat antal ligenheter, vilket dr det

motsatta jamfort med vad som kommunicerades med de boende i politikerinitiativet
2013-09-18.

Fastighetsigarna anser att underlaget dr bristfalligt i den mening att kommunen
aterigen lamnar ett vildigt stort tolkningsutrymme som mojliggor en forintelse av
saval av omradets karaktiristiska byggnads- och kulturvirde.

I 6vrigt aberopar fastighetsdgarna Plan- & Byggforums utlitande 2020-10-18 om
andring av detaljplanerna S123, S186 och DP574 t6r Solsidan i Saltsjobaden.

Som bilaga finns en skrivelse Uflitande om dandring (fillagg till) detaljplanerna S 123, S 186
och DP 574 for Solsidan, Saltsjobaden, Nacka kommun som Plan- och Byggforum AB
forfattat (se punkt 15).

Planenhetens kommentar.

e Gillande fortitning och antalet ligenheter per fastighet. Se under rubriken
” Aterkommande synpunkter”

e Gillande formuleringar och bestimmelser i detaljplan DP 574. Denna
detaljplan har vunnit laga kraft. Syftet med planiandringen ar att begrinsa
antalet lagenheter per fastighet, och ar diarfor det enda som hanteras inom
aktuell planindring.

¢ Gillande politikerinitiativet ar 2013. Se under rubriken ”Aterkommande
synpunkter”
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e Gillande tydlighet och att planandringen limnar ett tolkningsutrymme och
tydlighet. Se under rubriken ”Aterkommande synpunkter”

e Gillande reglering av omradets sirart, natur- och kulturmiljovarden: Se
under rubrik ”Aterkommande synpunkter”.

o Gillande skrivelse Utlitande om dndring (tilligg till) detaljplanerna S123, $186 och
DP574 for Solsidan, Saltsjobaden, Nacka kommun forfattat av Plan- och Byggforum:
AB. Se svar till fastighet Solsidan 40:6 ovan (punkt nr 15).

Agarna till fastigheten Solsidan 37:4 (inkommit med tva yttranden) 4r emot
ytterligare fortitning av bebyggelsen pa Solsidan. I 6vrigt dberopar fastighetsidgaren
Plan- & Bygeforums utlitande 2020-10-18 om édndring av detaljplanerna S123, S186
och DP574 t6r Solsidan i Saltsjobaden (se punkt 15).

Planenhetens kommentar.
e Gillande fortitning och antalet ligenheter per fastighet. Se under rubriken
” Aterkommande synpunkter”
o Gillande skrivelse Utlitande om dndring (tilldgg till) detaljplanerna S123, $186 och
DP574 fir Solsidan, Saltsjobaden, Nacka kommun forfattat av Plan- och Byggforum
AB. Se svar till fastighet Solsidan 40:6 ovan (punkt nr 15).

Agare till fastigheten Solsidan 34:1 6nskar inte fortitning av Solsidan.

Planenhetens kommentar:
Gallande fortitning och antalet ligenheter per fastighet. Se under rubriken
” Aterkommande synpunkter”

Agare till fastigheten Solsidan 44:6 ir emot planer pa att fortita Solsidan. T vrigt
aberopar fastighetsidgaren Plan och Byggforums utlitande 2020-10-18 om dndring
av detaljplanerna S123, S186 och DP 574 f6r Solsidan Saltsjobaden (se punkt 15).

Planenhetens kommentar:
e Gillande fortitning och antalet ligenheter per fastighet. Se under rubriken
” Aterkommande synpunkter”
o Gillande skrivelse Utlitande om dndring (tilligg till) detaljplanerna S123, $186 och
DP574 fir Solsidan, Saltsjobaden, Nacka kommun forfattat av Plan- och Byggforum
AB. Se svar till fastighet Solsidan 40:6 ovan (punkt nr 15).

Agarna till fastigheten Solsidan 15:3 hinvisar till Plan- & Byggforums utlitande
daterat 18 okt 2020 om dndring av detaljplanerna S123, S186 och DP574 tor
Solsidan i Saltsjobaden (se punkt 15). Fastighetsagare dr emot ytterligare fortitning
av bebyggelsen pa Solsidan.

Planenhetens kommentar:

e Gillande fortitning och antalet ligenheter per fastighet. Se under rubriken
” Aterkommande synpunkter”
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o Gillande skrivelse Utlitande om dndring (tilldgg till) detaljplanerna S123, $186 och
DP574 for Solsidan, Saltsjobaden, Nacka konmun forfattat av Plan- och Byggforum
AB. Se svar till fastighet Solsidan 40:6 ovan (punkt nr 15).

Agarna till fastigheten Solsidan 38:14 stiller sig bakom Plan- och Byggforms
skrivelse angaende fortatning av bebyggelsen pa Solsidan (utlatande 2020-10-18) (se
punkt 15).

Planenhetens kommentar.
e Gillande fortitning och antalet ligenheter per fastighet. Se under rubriken
” Aterkommande synpunkter”
o Gillande skrivelse Utlitande om dndring (tilligg till) detaljplanerna S123, $186 och
DP574 for Solsidan, Saltsjobaden, Nacka kommun forfattat av Plan- och Byggforum:
AB. Se svar till fastighet Solsidan 40:6 ovan (punkt nr 15).

Agarna till fastigheten Solsidan 22:2 ir emot ytterligare fortitning av bebyggelsen
pa Solsidan. I 6vrigt hinvisas till Plan- och Byggforums utlitande 2020-10-18 om
andring av detaljplanerna S123, S186 och DP574 t6r Solsidan i Saltsjobaden.

Som bilaga finns en skrivelse Uflitande om dandring (fillagg till) detaljplanerna S 123, § 186
och DP 574 for Solsidan, Saltsjobaden, Nacka kommun som Plan- och Byggforum AB
forfattat (se punkt 15).

Planenhetens kommentar.
e Gillande fortitning och antalet ligenheter per fastighet. Se under rubriken
” Aterkommande synpunkter”
o Gillande skrivelse Utlitande om dndring (tilligg till) detaljplanerna S123, $186 och
DP574 for Solsidan, Saltsjibaden, Nacka konmun forfattat av Plan- och Byggforum
AB. Se svar till fastighet Solsidan 40:6 ovan (punkt nr 15).

Agarna till fastigheten Solsidan 41:18 (inkommit med tva yttranden) stiller sig

emot forslaget med en fortitning av Solsidan. Fastighetsdgarna anser att forslaget
saknar gehor f6r Solsidans invanare och framtida milj6. Fastighetsdgarna hianvisar
till Plan- & Byggforums utlaitande 2020-10-18 om édndring av detaljplanerna S123,
S186 och DP574 £6r Solsidan i Saltsjébaden.

Som bilaga finns en skrivelse Utlitande om dndring (tilligg till) detaljplanerna S 123, § 186
och DP 574 for Solsidan, Saltsjobaden, Nacka kommun som Plan- och Byggforum AB
forfattat (se punkt 15).

Planenhetens kommentar:
e Gillande fortitning och antalet ligenheter per fastighet. Se under rubriken
” Aterkommande synpunkter”
e Gillande reglering av omradets sirart, natur- och kulturmiljévarden: Se
under rubrik ”Aterkommande synpunkter”.
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o Gillande skrivelse Utlitande om dndring (tilldgg till) detaljplanerna S123, $186 och
DP574 fir Solsidan, Saltsjobaden, Nacka kommun forfattat av Plan- och Byggforum
AB. Se svar till fastighet Solsidan 40:6 ovan (punkt nr 15).

Agaren till fastigheten Solsidan 42:2 ir emot en fortitning av Solsidan.
Fastighetsagaren anser att det verkar som att kommunen inte borjat med att géra en
oversyn Gver vilka limpliga omraden som passar for ett utdkat bostadsbestand i
Nacka. Ett omrade som fastighetsigaren anser borde kunna utredas dr omradet
mellan Saltsjébadsleden och Duvnasviken mellan Duvnis station och gamla
Saltsjobadsvigens tunnel under jarnvigen. Fastighetsidgaren anser att en sadan
expansion skulle kunna finansiera dubbelspar och en ny jirnvigsstation mellan
Ostervik och Duvnis. Vidare anser fastighetsigaren att vid planering av det omradet
borde sparen bli inbyggda och accessen fran det nya bostadsomradet ner till
Duvnisviken helt 6ppen.

Planenhetens kommentar.

e Gillande fortitning och antalet ligenheter per fastighet. Se under rubriken
” Aterkommande synpunkter”

e Gillande 6versyn av lampliga omraden for utékat bostadsbestand.
Kommunens 6versiktsplan ”Héllbar framtid i Nacka" (antagen 21 maj 2018)
ger vigledning f6r beslut om hur mark- och vattenomraden ska anvindas
och hur den byggda miljén ska anvindas, utvecklas och bevaras. Omradet
kring Duvnisviken och Duvnis station ar utpekat som gles samlad

bebyggelse (Bg).

Agaren till fastigheten Solsidan 42:1 ir emot ytterligare fortitning av bebyggelsen
pa Solsidan. Fastighetsigaren papekar att Solsidan ar ett unikt och vackert
villasamhille som bor bevaras i nuvarande skick/miljé/stimning. De sista aren har
ett antal anmiérkningsvirda forindringar gjorts och foreslagits och som varit
negativa f6r bygden. I 6vrigt aberopar fastighetsagaren Plan- & Byggforums
utlatande 2020-10-18 om édndring av detaljplanerna S123, S186 och DP574 f6r
Solsidan i Saltsjébaden (se punkt 15).

Planenhetens kommentar.

e Gillande fortitning och antalet ligenheter per fastighet. Se under rubriken
” Aterkommande synpunkter”

e Gillande reglering av omréadets sarart, natur- och kulturmiljévirden: Se
under rubrik ”Aterkommande synpunkter”.

o Gillande skrivelse Utlitande om dndring (tilldgg till) detaljplanerna S123, $186 och
DP574 fir Solsidan, Saltsjobaden, Nacka kommun forfattat av Plan- och Byggforum
AB. Se svar till fastighet Solsidan 40:6 ovan (punkt nr 15).

Agarna till fastigheten Solsidan 39:1 ir emot ytterligare fortitning av bebyggelsen
pa Solsidan och aberopar Plan- och Byggforums utlaitande 202-10-18 om andring av
detaljplanerna S123, S186 och DP574 f6r Solsidan i Saltsjébaden.
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Som bilaga finns en skrivelse Utlitande om dndring (tilligg till) detaljplanerna S 123, § 186
och DP 574 for Solsidan, Saltsjobaden, Nacka kommun som Plan- och Byggforum AB
forfattat (se punkt 15).

Planenhetens kommentar.

e Gillande fortitning och antalet ligenheter per fastighet. Se under rubriken
” Aterkommande synpunkter”

o Gillande skrivelse Utlitande om dndring (tilldgg till) detaljplanerna S123, $186 och
DP574 for Solsidan, Saltsjobaden, Nacka kommun forfattat av Plan- och Byggforum:
AB. Se svar till fastighet Solsidan 40:6 ovan (punkt nr 15).

Agaren till fastigheten Solsidan 16:2 ir emot ytterligare fortitning av bebyggelsen
pa Solsidan och i 6vrigt aberopar Plan- och Byggforums utlatande 2020-10-18 om
indring av detaljplanerna S123, S186 och DP574 £6r Solsidan i Saltsjébaden (se
punkt nr 15).

Planenhetens kommentar.
e Gillande fortitning och antalet ligenheter per fastighet. Se under rubriken
” Aterkommande synpunkter”
o Gillande skrivelse Utlitande om dndring (tilligg till) detaljplanerna S123, $186 och
DP574 for Solsidan, Saltsjobaden, Nacka konmun forfattat av Plan- och Byggforum
AB. Se svar till fastighet Solsidan 40:6 ovan (punkt nr 15).

Agarna till fastigheten Solsidan 33:22 motsiitter sig ytterligare fortitning av
bebyggelsen pa Solsidan. Fastighetsagarna vill behiélla villasamhillet pa Solsidan i
Saltsjobaden i sin nuvarande utformning, med smaskalig, gles bebyggelse som ar
anpassad till den lokala naturen och vill bevara omradets ursprungliga karaktir.
Fastighetsigaren vill inte att omradet exploateras for att uppna okad fortitning av
bebyggelse och 6kat antal invanare.

Vidare vill fastighetsigarna inte att kommunen genom bygglovsforfarande eller
andring av detaljplanen medverkar till att underlitta fér byggforetag och exploatorer
att forvirva etablerade villafastigheter, i syfte att riva dessa, for att kunna exploatera
fastigheter genom att uppfora flerfamiljsfastigheter.

Fastighetsigarna anser att Solsidans vignat och trafiksituation inte dr dimensionerat
for en 0kad bebyggelse, med dirpa okat antal invanare och det 6kade behov av
transporter till och frain omradet som da uppstar. De patalar att det saknas trottoarer
1 omradet f6r gangtrafikanter till och fran tagstationen. Vigarnas bredd ar begransad
och tillater inte alltid tva bilar att motas utan risker. Byggprojekt med medféljande
tung byggtrafik skulle komma att belasta vignatet ytterligare samt skapa oonskade
risker 1 det lokala trafiksystemet.

I 6vrigt aberopas de synpunkter som framstills 1 bifogat dokument: Plan- &
Byggforums utlatande 2020-10-18 om andring av detaljplanerna S123, S186 och
DP574 f6r Solsidan i Saltsjobaden.
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Fastighetsagaren limnar ocksa synpunkter pa Solsidans Skola och detaljplan for
Jaktvarvet.

Som bilaga finns en skrivelse Uflitande om dndring (fillagg till) detaljplanerna S 123, § 186
och DP 574 for Solsidan, Saltsjobaden, Nacka kommun som Plan- och Byggforum AB
forfattat (se punkt 15).

Planenhetens kommentar.

e Gillande fortitning och antalet ligenheter per fastighet. Se under rubriken
” Aterkommande synpunkter”

e Gillande reglering av omréadets sarart, natur- och kulturmiljévirden: Se
under rubrik ”Aterkommande synpunkter”.

e Gillande synpunkt om mojlighet att skapa
bostadsrattforeningar/ flerfamiljshus. I det férslag som har skickats ut for
granskning foreslas antalet ligenheter att begransas till tva per fastighet.
Ombildning till bostadsritter dr inget som regleras i detaljplan. Bolagsverket
anger emellertid att en bostadsrittsférening ska ha minst tre medlemmar,
saledes minst tre ligenheter.

e Gillande okad trafik pa befintlig infrastruktur: Se under rubrik
” Aterkommande synpunkter”.

o Gillande skrivelse Utlitande om dndring (tilldgg till) detaljplanerna S123, $186 och
DP574 for Solsidan, Saltsjobaden, Nacka konmun forfattat av Plan- och Byggforum
AB. Se svar till fastighet Solsidan 40:6 ovan (punkt nr 15).

e Gillande synpunkter om Solsidan Skola och Jaktvarvet. Planenheten noterar
synpunkter men det dr inget som hanteras inom denna planandring.

36. Agarna till fastigheten Solsidan 5:3 ir emot ytterligare fortitning av bebyggelse i
Solsidan. I 6vrigt aberopas Plan- och Byggforums utlitande daterad 2020-10-18 om
andring av detaljplanerna S123, S186 och DP574 {61 Solsidan i Saltsjobaden.

Som bilaga finns en skrivelse Utlitande om dandring (fillagg till) detaljplanerna S 123, § 186
och DP 574 for Solsidan, Saltsjobaden, Nacka kommun som Plan- och Byggforum AB
forfattat (se punkt 15).

Planenhetens kommentar.
e Gillande fortitning och antalet ligenheter per fastighet. Se under rubriken
” Aterkommande synpunkter”
o Gillande skrivelse Utlitande om dndring (tilligg till) detaljplanerna S123, $186 och
DP574 for Solsidan, Saltsjobaden, Nacka konmun forfattat av Plan- och Byggforum
AB. Se svar till fastighet Solsidan 40:6 ovan (punkt nr 15).

37. Agarna till fastigheten Solsidan 35:9 (har inkommit med tvi yttranden) motsitter
sig ytterligare fortitning av bebyggelse pa Solsidan enligt kommunens forslag. Som
stod for yttrandena dberopar fastighetsdgarna Plan- och byggforums utlatande
daterad 2020-10-18 om dndring av detaljplanerna S123, S186 och DP574 f6r
Solsidan i Saltsjobaden.
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Som bilaga finns en skrivelse Utlitande om dndring (tilligg till) detaljplanerna S 123, § 186
och DP 574 for Solsidan, Saltsjobaden, Nacka kommun som Plan- och Byggforum AB
forfattat (se punkt 15).

Planenhetens kommentar.

e Gillande fortitning och antalet ligenheter per fastighet. Se under rubriken
” Aterkommande synpunkter”

o Gillande skrivelse Utlitande om dndring (tilldgg till) detaljplanerna S123, $186 och
DP574 fir Solsidan, Saltsjobaden, Nacka kommun forfattat av Plan- och Byggforum
AB. Se svar till fastighet Solsidan 40:6 ovan (punkt nr 15).

Agare till fastigheten Solsidan 39:5 anser att det endast ska tilltas en ligenhet per
fastighet i enlighet med S123, detta kommer 1 hég utstrackning sakerstilla bevarande
av miljon. Fastighetsigaren patalar att omradets prigel har i stora drag utformats
baserat pa de gamla reglerna och fértydliganden kan med tiden beh6vas dock inga
drastiska forandringar.

Vidare anser fastighetsigaren att omradet beskrivs felaktigt avseende en viktig
punkt. Vignitet dr enligt fastighetsdgarens mening inte "vil utbyggt och idag ligt
belastat". Det finns inte trottoarer mer dn pa ett fatal strickor och pa flera strickor
kan inte bilar métas, det ar for smalt. Barn gar och cyklar pa gatorna mixat med
person- och transportbilar. Vid avlastning av varor fran lastbil blir det ofta stopp 1
trafiken eftersom det inte gér att passera. Mangden luftledningar som finns i
omradet vittnar om den generella statusen pd infrastrukturen.

Planenhetens kommentar.
e Gillande synpunkt om antal ligenheter per fastighet: Se under rubrik
” Aterkommande synpunkter”.
e Gillande synpunkt om aterinférande av dldre stadsplanebestimmelse: Se
under rubrik ”Aterkommande synpunkter”.
e Gillande okad trafik pa befintlig infrastruktur: Se under rubrik
” Aterkommande synpunkter”.

Agaren till fastigheten Solsidan 35:3 ir emot ytterligare fortitning av bebyggelse i
Solsidan och anser att det 4r viktigt att bevara befintliga gronomriden/strandskydd.
Fastighetsigaren onskar att kommunen beaktar naturvirden fortsittningsvis vid
bygglov, di kan man samtidigt tillata rivning med bygglov av gamla hus nir sa
erfordras.

Planenhetens kommentar.
e Gillande fortitning och antalet ligenheter per fastighet. Se under rubriken
” Aterkommande synpunkter”
e Gillande reglering av omradets sirart, natur- och kulturmiljévarden: Se
under rubrik ”Aterkommande synpunkter”.

Agarna till fastigheten Solsidan 15:4 ir emot ytterligare fortitning av bebyggelsen
pa Solsidan och aberopar Plan- och byggforums utlitande daterad 2020-10-18 om
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andring av detaljplanerna S123, S186 och DP574 f6r Solsidan i Saltsjobaden Nacka
kommun (se punkt nr 15).

Planenhetens kommentar:

Gillande fortitning och antalet ligenheter per fastighet. Se under rubriken
” Aterkommande synpunkter”

Gallande skrivelse Utlitande om dandring (tilldgg till) detaljplanerna S123, S186 och
DP574 for Solsidan, Saltsjobaden, Nacka konmun forfattat av Plan- och Byggforum
AB. Se svar till fastighet Solsidan 40:6 ovan (punkt nr 15).

41. Agare till fastigheten Solsidan 20:13 (har inlimnat tva yttranden) ir emot
ytterligare fortitning av bebyggelsen pa Solsidan Saltsjobaden och dberopar Plan-
och byggforums utlitande daterad 2020-10-18 om dndring av detaljplanerna S123,
S186 och DP574 t6r Solsidan i Saltsjébaden (se punkt nr 15).

Planenhetens kommentar.

Gallande fortitning och antalet ligenheter per fastighet. Se under rubriken
” Aterkommande synpunkter”

Gallande skrivelse Utldtande om dndring (tilldgg till) detaljplanerna S123, $186 och
DP574 for Solsidan, Saltsjobaden, Nacka kommun forfattat av Plan- och Byggforum:
AB. Se svar till fastighet Solsidan 40:6 ovan (punkt nr 15).

42. Agarna till fastigheten Solsidan 15:12 (har inkommit med tvé yttranden) ir emot
fortitningen pa Solsidan och hinvisar till och aberopar Plan- och byggforums
utlatande 2020-10-18 om édndring av detaljplanerna S123, S186 och DP574 for
Solsidan, Saltsjobaden Nacka kommun (se punkt nr 15).

Fastighetsigaren stoder foljande férslag. Ursprunglig stadsplan S123 (& 186) ska
gilla med foljande fyra modifieringar:

for befintliga stora villor tillats ombildning till maximalt tre ligenheter
genom inredande av yttetligare ligenhet/er

ny byggnad ska utformas med sirskild hinsyn till omradets sirart och
kulturmiljévirden

karaktirsskapande adellovtrdd och tallar ska bevaras

k- och g-mirkning enligt DP 574 behalles i den man det inte finns anledning
att gora om och forbittra inventeringen

Planenhetens kommentar:

Gillande fortitning och antalet ligenheter per fastighet. Se under rubriken
” Aterkommande synpunkter”

Gallande skrivelse Utlitande om dandring (tilldgg till) detaljplanerna S123, S186 och
DP574 for Solsidan, Saltsjibaden, Nacka konmun forfattat av Plan- och Byggforum
AB. Se svar till fastighet Solsidan 40:6 ovan (punkt nr 15).

Gillande synpunkt om 6nskemal att befintliga stora villor tillats inreda tre
ligenheter: Se under rubrik ”Aterkommande synpunkter”.
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e Gillande reglering av omradets sarart och kulturmiljévirden: Se under
rubrik ”Aterkommande synpunkter”.

Agarna till fastigheten Solsidan 19:20 ir emot ytterligare fortitning av
bebyggelsen pa Solsidan och dberopar Plan- och Byggforums utlatande 2020-10-18
om andring av detaljplanerna S123, S186 och DP574 f6r Solsidan 1 Saltsjobaden (se
punkt nr 15).

Planenhetens kommentar.

e Gillande fortitning och antalet ligenheter per fastighet. Se under rubriken
” Aterkommande synpunkter”

o Gillande skrivelse Utlitande om dndring (tilldgg till) detaljplanerna S123, $186 och
DP574 for Solsidan, Saltsjobaden, Nacka konmmun forfattat av Plan- och Byggforum:
AB. Se svar till fastighet Solsidan 40:6 ovan (punkt nr 15).

Agarna till fastigheten Solsidan 15:8 ir emot ytterligare fortitning av bebyggelsen
1 Solsidan och staller sig bakom Plan- och Byggforums utlitande 2020-10-18 om
indring av detaljplanerna §123, S186 och DP574 £6r Solsidan i Saltsjébaden och de
papekanden som dir lyfts fram (se punkt nr 15).

Planenhetens kommentar:

e Gillande fortitning och antalet ligenheter per fastighet. Se under rubriken
” Aterkommande synpunkter”

o Gillande skrivelse Utlitande om dndring (tilligg till) detaljplanerna S123, $186 och
DP574 for Solsidan, Saltsjobaden, Nacka kommun forfattat av Plan- och Byggforum
AB. Se svar till fastighet Solsidan 40:6 ovan (punkt nr 15).

Agarna till fastigheten Solsidan 15:5 ir emot ytterligare fortitning av bebyggelsen
pa Solsidan och aberopar Plan- och Byggforums utlitande 2020-10-18 om dndring
av detaljplanerna S123, S186 och DP574 f6r Solsidan, Saltsjobaden Nacka kommun
(se punkt nr 15).

Planenhetens kommentar:

e Gillande fortitning och antalet ligenheter per fastighet. Se under rubriken
” Aterkommande synpunkter”

o Gillande skrivelse Utlitande om dndring (tilldgg till) detaljplanerna S123, $186 och
DP574 fir Solsidan, Saltsjobaden, Nacka kommun forfattat av Plan- och Byggforum
AB. Se svar till fastighet Solsidan 40:6 ovan (punkt nr 15).

Agaren till fastigheten Solsidan 41:4 ir for behallandet av den karaktir och de
egenskaper Solsidan har idag och dr emot ytterligare fortitning av bebyggelse pa
Solsidan. Fastighetsagaren flyttade till Solsidan bland annat f6r att denne gillar
villaomradets karaktir, lugnet, nirheten till naturen och vattnen, skiargardskinslan,
de stora tomterna bevuxna med gamla trid och de smé vigarna som haller nere
tempot pa trafiken. Denna karaktir och kinsla vill fastighetsdgaren ska vara kvar,
inte forstoras av fortitad bebyggelse, 6kad befolkning och stoérre vigar med 6kad
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trafik och tempo som f6ljd. Fastighetsiagaren 6nskar att stadsplan S123 (och 1806)
ska gilla med f6ljande fyra modifieringar:
e {or befintliga stora villor tillits ombildning till maximalt tre ligenheter
genom inredande av yttetligare ligenhet/er
e ny byggnad ska utformas med sirskild hansyn till omradets sirart och
kulturmiljévirden
e karaktirsskapande ddellovtrid och tallar ska bevaras
¢ k- och g-mirkning enligt DP 574 behalles i den man det inte finns anledning
att gora om och forbittra inventeringen

Vidare aberopar fastighetsigaren dven Plan- och Byggforums utlatande daterad
2020-10-18 om dndring av detaljplanerna S123, S186 och DP574 f6r Solsidan 1
Saltsjobaden (se punkt nr 15).

Planenhetens kommentar.

e Gillande fortitning och antalet ligenheter per fastighet. Se under rubriken
” Aterkommande synpunkter”

e Gillande synpunkt om aterinférande av édldre stadsplanebestimmelse: Se
under rubrik ”Aterkommande synpunkter”.

e Gillande synpunkt om 6nskemal att befintliga stora villor tillats inreda tre
ligenheter: Se under rubrik ”Aterkommande synpunkter”.

e Gillande reglering av omradets sarart och kulturmiljovirden: Se under
rubrik ”Aterkommande synpunkter”.

e Gillande okad trafik pa befintlig infrastruktur: Se under rubrik
” Aterkommande synpunkter”.

o Gillande skrivelse Utlitande om dndring (tilldgg till) detaljplanerna S123, $186 och
DP574 for Solsidan, Saltsjobaden, Nacka konmun forfattat av Plan- och Byggforum
AB. Se svar till fastighet Solsidan 40:6 ovan (punkt nr 15).

Agarna till fastigheten Solsidan 41:15 (inkommit med tva yttranden) ir for
behallandet av den karaktir och de egenskaper Solsidan har idag och emot
ytterligare fortitning av bebyggelse pa Solsidan. Fastighetsidgarna flyttade till
Solsidan bland annat f6r att denne gillar villaomradets karaktir, lugnet, narheten till
naturen och vattnen, skirgardskinslan, de stora tomterna bevuxna med gamla trad
och de sma vigarna som haller nere tempot pa trafiken. Denna karaktar och kinsla
vill fastighetsigarna ska vara kvar och inte forstéras av fortitad bebyggelse, 6kad
befolkning och storre vigar med 6kad trafik och tempo som f6ljd. Fastighetsigarna
Onskar att stadsplan S123 (och 1806) ska gilla med foljande fyra modifieringar:
e {Or befintliga stora villor tillats ombildning till maximalt tre ligenheter
genom inredande av yttetligare ligenhet/er
e ny byggnad ska utformas med sirskild hansyn till omradets sirart och
kulturmiljévirden
e karaktirsskapande ddellévtrad och tallar ska bevaras
e k- och g-mirkning enligt DP 574 behilles 1 den man det inte finns anledning
att gora om och forbittra inventeringen
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I 6vrigt aberopar fastighetsdgarna Plan- och Byggforums utlatande 2020-10-18 om
andring av detaljplanerna S123, S186 och DP574 {6r Solsidan 1 Saltsjobaden, vilket
bifogas.

Som bilaga finns en skrivelse Utlitande om dndring (tilligg till) detaljplanerna S 123, § 186
och DP 574 for Solsidan, Saltsjobaden, Nacka kommun som Plan- och Byggforum AB
forfattat (se punkt 15).

Planenhetens kommentar.

e Gillande fortitning och antalet ligenheter per fastighet. Se under rubriken
” Aterkommande synpunkter”

e Gillande synpunkt om aterinférande av édldre stadsplanebestimmelse: Se
under rubrik ”Aterkommande synpunkter”.

e Gillande synpunkt om 6nskemal att befintliga stora villor tillits inreda tre
ligenheter: Se under rubrik ”Aterkommande synpunkter”.

e Gillande reglering av omradets sarart och kulturmiljovirden: Se under
rubrik ”Aterkommande synpunkter”.

e Gillande okad trafik pa befintlig infrastruktur: Se under rubrik
” Aterkommande synpunkter”.

o Gillande skrivelse Utlitande om dndring (tilligg till) detaljplanerna S123, $186 och
DP574 for Solsidan, Saltsjobaden, Nacka konmun forfattat av Plan- och Byggforum
AB. Se svar till fastighet Solsidan 40:6 ovan (punkt nr 15).

Agaren till fastigheten Solsidan 43:7 ir for behallandet av den karaktir och de
egenskaper Solsidan har och dr emot ytterligare fortitning av bebyggelse pa
Solsidan. Fastighetsdgaren flyttade till Solsidan bland annat f6r att denne gillar
villaomradets karaktir, lugnet, nirheten till naturen och vattnen, skirgardskinslan,
de stora tomterna bevuxna med gamla trid och de sma vigarna som haller nere
tempot pa trafiken. Denna karaktir och kinsla vill fastighetsdgaren ska vara kvar,
inte forstoras av fortitad bebyggelse, 6kad befolkning och stérre vigar med 6kad
trafik och tempo som f6ljd. Fastighetsigaren féreslar att den stadsplan S123 (och
S180) ska gilla med féljande fyra modifieringar:
e {Or befintliga villor tillits ombildning till maximalt tre ligenheter genom
inredande av yttetligare ligenhet/etr
® ny byggnad ska utformas med sirskild hinsyn till omradets sirart och
kulturmiljévirden

e karaktirsskapande ddellévtrad och tallar ska bevaras

® k- och g-mirkning enligt DP 574 behalles 1 den man det inte finns anledning att
gbra om och forbittra inventeringen

Vidare aberopar fastighetsidgaren dven Plan- och Byggforums utlitande daterad
2020-10-18 om édndring av detaljplanerna S123, S186 och DP574 f6r Solsidan i
Saltsjobaden.

Som bilaga finns en skrivelse Utlitande om dandring (filldgg till) detaljplanerna S 123, § 186
och DP 574 for Solsidan, Saltsjobaden, Nacka kommun som Plan- och Byggforum AB
forfattat (se punkt 15).
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Planenhetens kommentar.

e Gillande fortitning och antalet ligenheter per fastighet. Se under rubriken
” Aterkommande synpunkter”

e Gillande synpunkt om aterinférande av édldre stadsplanebestimmelse: Se
under rubrik ”Aterkommande synpunkter”.

e Gillande synpunkt om 6nskemal att befintliga stora villor tillats inreda tre
ligenheter: Se under rubrik ”Aterkommande synpunkter”.

e Gillande reglering av omradets sarart och kulturmiljovirden: Se under
rubrik ”Aterkommande synpunkter”.

e Gillande okad trafik pa befintlig infrastruktur: Se under rubrik
” Aterkommande synpunkter”.

o Gillande skrivelse Utlitande om dndring (tilldgg till) detaljplanerna S123, $186 och
DP574 fir Solsidan, Saltsjobaden, Nacka kommun forfattat av Plan- och Byggforum
AB. Se svar till fastighet Solsidan 40:6 ovan (punkt nr 15).

Agarna till fastigheten Solsidan 25:1 (inkommit med tva yttranden) 4r emot
ytterligare fortitning av bebyggelsen pa Solsidan och aberopar samtliga punkter som
framférs av Plan- och Byggforums utlitande 2020-10-18 om dndring av
detaljplanerna S123, S186 och DP574 f6r Solsidan i Saltsjébaden.

Som bilaga finns en skrivelse Utlitande om dndring (tilligg till) detaljplanerna S 123, § 186
och DP 574 for Solsidan, Saltsjobaden, Nacka kommun som Plan- och Byggforum AB
forfattat (se punkt 15).

Planenhetens kommentar.
e Gillande fortitning och antalet ligenheter per fastighet. Se under rubriken
” Aterkommande synpunkter”
o Gillande skrivelse Utlitande om dndring (tilldgg till) detaljplanerna S123, $186 och
DP574 for Solsidan, Saltsjobaden, Nacka kommun forfattat av Plan- och Byggforum:
AB. Se svar till fastighet Solsidan 40:6 ovan (punkt nr 15).

Agarna till fastigheten Solsidan 15:13 och 15:14 (samma 4gare till bida
fastigheterna) dr emot ytterligare fortitning av bebyggelsen pa Solsidan och hinvisar
till och aberopar Plan- och Byggforums utlatande 2020-10-18 om dndring av
detaljplanerna S123, S186 och DP574 f6r Solsidan, Saltsjobaden Nacka kommun (se
punkt nr 15).

Planenhetens kommentar.
e Gillande fortitning och antalet ligenheter per fastighet. Se under rubriken
” Aterkommande synpunkter”
o Gillande skrivelse Utlitande om dndring (tilldgg till) detaljplanerna S123, $186 och
DP574 fir Solsidan, Saltsjobaden, Nacka kommun forfattat av Plan- och Byggforum
AB. Se svar till fastighet Solsidan 40:6 ovan (punkt nr 15).

Agarna till fastigheten Solsidan 15:10 ir emot ytterligare fortitning av
bebyggelsen pa Solsidan och hinvisar till och aberopar Plan- och Byggforums
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utlatande 2020-10-18 om édndring av detaljplanerna S123, S186 och DP574 f6r
Solsidan, Saltsjobaden Nacka kommun (se punkt nr 15).

Planenhetens kommentar:

e Gillande fortitning och antalet ligenheter per fastighet. Se under rubriken
” Aterkommande synpunkter”

o Gillande skrivelse Utlitande om dndring (tilligg till) detaljplanerna S123, $186 och
DP574 for Solsidan, Saltsjibaden, Nacka konmun forfattat av Plan- och Byggforum
AB. Se svar till fastighet Solsidan 40:6 ovan (punkt nr 15).

Agarna till fastigheten Solsidan 36:8 (inkommit med tva yttranden) 4r emot
ytterligare fortitning av bebyggelsen pa Solsidan och som stod f6r detta dberopar
Plan- och Byggforums utlaitande 2020-10-18 om édndring av detaljplanerna S123,
S186 och DP574 £6r Solsidan i Saltsjébaden.

Som bilaga finns en skrivelse Utlitande om dndring (tilligg till) detaljplanerna S 123, § 186
och DP 574 for Solsidan, Saltsjobaden, Nacka kommun som Plan- och Byggforum AB
forfattat (se punkt 15).

Planenhetens kommentar.

e Gillande fortitning och antalet ligenheter per fastighet. Se under rubriken
” Aterkommande synpunkter”

o Gillande skrivelse Utlitande om dndring (tilldgg till) detaljplanerna S123, $186 och
DP574 for Solsidan, Saltsjobaden, Nacka kommun forfattat av Plan- och Byggforum:
AB. Se svar till fastighet Solsidan 40:6 ovan (punkt nr 15).

Agaren till fastigheten Solsidan 16:8 ir emot ytterligare fortitning av bebyggelsen
pa Solsidan och i 6vrigt aberopar fastighetsigaren till Plan- och Byggforums
utlatande 2020-10-18 om édndring av detaljplanerna S123, S186 och DP574 for
Solsidan i Saltsj6baden.

Som bilaga finns en skrivelse Utlitande om dandring (fillagg #ill) detaljplanerna S 123, § 186
och DP 574 for Solsidan, Saltsjobaden, Nacka kommun som Plan- och Byggforum AB
forfattat (se punkt 15).

Planenhetens kommentar:

e Gillande fortitning och antalet ligenheter per fastighet. Se under rubriken
” Aterkommande synpunkter”

o Gillande skrivelse Utlitande om dndring (tilligg till) detaljplanerna S123, $186 och
DP574 for Solsidan, Saltsjobaden, Nacka kommun forfattat av Plan- och Byggforum
AB. Se svar till fastighet Solsidan 40:6 ovan (punkt nr 15).

Agaren till fastigheten Solsidan 19:21 ir emot ytterligare fortitning av
bebyggelsen pa Solsidan och 1 Gvrigt aberopar fastighetsigaren Plan- och
Byggforums utlatande 2020-10-18 om andring av detaljplanerna S123, S186 och DP
574 tor Solsidan i Saltsjobaden (se punkt nr 15).
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Planenhetens kommentar.

e Gillande fortitning och antalet ligenheter per fastighet. Se under rubriken
” Aterkommande synpunkter”

o Gillande skrivelse Utlitande om dndring (tilldgg till) detaljplanerna S123, $186 och
DP574 for Solsidan, Saltsjibaden, Nacka konmun forfattat av Plan- och Byggforum
AB. Se svar till fastighet Solsidan 40:6 ovan (punkt nr 15).

Agarna till fastigheten Solsidan 19:16 (har inkommit med tv4 yttranden)
samtycker inte med foreslagen dndring. Fastighetsdgarna anser att foreslagen
indring innebir en fortitning som kommer paverka omradet med sin speciella
karaktir pa ett icke Onskvirt satt. Fastighetsdgarna dr emot ytterligare fortitning av
bebyggelsen pa Solsidan och i 6vrigt dberopar denne Plan- och Byggforums
utlatande 2020-10-18 om édndring av detaljplanerna S123, S186 och DP574 f6r
Solsidan i Saltsjébaden.

Som bilaga finns en skrivelse Utlitande om dndring (tilligg till) detaljplanerna S 123, § 186
och DP 574 for Solsidan, Saltsjobaden, Nacka kommun som Plan- och Byggforum AB
forfattat (se punkt 15).

Planenhetens kommentar.
e Gillande fortitning och antalet ligenheter per fastighet. Se under rubriken
” Aterkommande synpunkter”
e Gillande reglering av omradets sarart och kulturmiljévirden: Se under
rubrik ”Aterkommande synpunkter”.

o Gillande skrivelse Utlitande om dndring (tilligg till) detaljplanerna S123, $186 och
DP574 for Solsidan, Saltsjibaden, Nacka konmun forfattat av Plan- och Byggforum
AB. Se svar till fastighet Solsidan 40:6 ovan (punkt nr 15).

Agarna till fastigheten Solsidan 24:1 anser att indringen av stadsplanerna och
detaljplanen enligt forslaget Sppnar upp f6r en visentlig fortitning av byggnation
och boende pa Solsidan med allt vad det innebir i form av belastning pa vagniit,
elnit och VA. Fastighetsigarna har uppfattat att intentionen med forslaget fran
bérjan var att tillata flera ligenheter per fastighet 1 befintliga byggnader.
Fastighetsdgarna anser att det genom det nu liggande forslaget finns en
overhingande risk att flertalet hus pa fastigheter kommer rivas och byggas nytt
istallet for att mojliggora ett mer rimligt utnyttjande av vissa befintliga villor.

I samband med att detaljplan DP574 togs fram var fastighetsidgarna i kontakt med
kommunen kring tolkningen av denna och lovades da att denna plan skulle tolkas pa
sa sdtt att befintliga villor skulle byggas om, inte en fOrtitning av bebyggelsen.
Fastighetsdgarna anser att det nu liggande férslaget kommer leda till fler
avstyckningar och nybyggnation vilket inte kan anses ligga i ndgons intresse om man
vill bevara charmen med Saltsjébaden/Solsidan.

Planenhetens kommentar:

e Gillande fortitning och antalet ligenheter per fastighet. Se under rubriken
” Aterkommande synpunkter”
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e Gillande Okad trafik pa befintlig infrastruktur: Se under rubrik
” Aterkommande synpunkter”.

e Gillande intentionen med planforslaget. Syftet med planidndringen ér att
aterigen inféra begrinsningar av hur manga ligenheter som far inredas per
fastighet. Bakgrunden till detta planuppdrag ir den negativa
omgivningspaverkan som detaljplan DP574 f6rde med sig 1 och med att
begrinsningen av antalet ligenhet som far inredas per fastighet togs bort.

e Gillande risk for rivning och nybyggnation istallet f6r ombyggnation.
Kommunen kan med stéd av PBL 4 kap. 16 § besluta om att byggnader som
omfattas av forbudet mot férvanskning enligt 8 kap. 13 § inte far rivas. Vid
framtagandet av detaljplan DP574 gjordes en inventering av samtliga
byggnader inom planomradet och ett antal av dessa fick
skyddsbestimmelser i form av en g- eller k-markning da dessa ansags vara
kulturhistoriskt virdefulla och inte far rivas. For Ovriga byggnader giller att
en ansOkan om rivningslov ska ges om byggnaden eller byggnadsdelen: inte
omfattas av rivningsférbud i detaljplanen eller omradesbestimmelserna, eller
inte bor bevaras pa grund av byggnadens eller bebyggelsens historiska,
kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnarliga virde enligt PBL 9 kap. 34
§. Vid provningen ska bade de allminna intressena och byggnadsagarens
enskilda intresse beaktas. Rivningslov krivs normalt inte fOr att riva
byggnader eller delar av byggnader som far uppforas utan bygglov,
exempelvis skirmtak eller friggebodar.

e Gillande risk for fler avstyckningar. Denna detaljplanedndring reglerar
endast antalet ligenheter per fastighet och innebir inte att omradets
fastighetsindelning eller byggrittens storlek forindras. Plandndringen ska
lisas tillsammans med géllande detaljplan DP574 samt stadsplanerna S123
och S186. I dessa stadsplaner regleras tomtstorlek, antal huvudbyggnader
per fastighet, byggritt med mera.

57. Agaren till fastigheten Solsidan 19:4 har forvirvat fastigheten Solsidan 19:4
baserat pa den gillande detaljplanen med gillande tilligg DP574. Fastighetsagaren
meddelar att denne har lagt tid och pengar pa att ta fram ritningar pa ett hus baserat
pa detta tilligg. Fastighetsdgaren anser att dndring av antalet tillitna bostider per
fastighet, jimfort med planbeskrivning i DP 574, kommer orsaka denne ekonomisk
skada. En dndring av detaljplanen menar fastighetsigaren ir att ga emot
kommunens egen strivan som tydligt kommunicerades i detaljplan DP574; "Syffer
med denna dndring genom tilligg till stadsplanerna 123 och 186 dr att ta bort befintlig
begrdnsning av antalet tillatna ligenbeter per villafastighet” (DP 574). Vidare anser
fastighetsagaren att detta ar ett steg bort fran riksdagens uttalade 6nskan att fortita
befintliga bostadsomraden. Att endast tillita tva bostider per fastighet innebir att
det inte gar att bilda en bostadsrittsférening. Resultatet av denna begransning utgor
ett stort hinder for att kunna fortita antalet bostider inom detta detaljplaneomrade.
Fastighetsagaren anser att detta omrade dr val limpat for att fortitas da det finns
stora tomter, utbyggd infrastruktur, narhet till naturen och Stockholm samt
demografin pa den aldrande befolkningen som bor i1 detta omrade, ofta i stora
bostider.


https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/lov--byggande/provning_lov_fb/provning-av-rivningslov/
https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/lov--byggande/provning_lov_fb/provning-av-rivningslov/
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Fastighetsagaren anser att kommunen gor fel niar man nekar tillimpning av de sa
kallade ”Attefallsatgirderna” inom detta detaljplaneomride. Kommunen nekar
tillimpning av Attefallsitgirderna med hinvisning till att detta omrade ar av "Jokalt
kulturhistoriskt intresse som utgor en kulturbistoriskt vardefull miljo som inte far forvanskas”
(DP 574). Denne anser att detta generella undantag fran Attefallsatgarder saknar
juridisk bindande verkan och hinvisar till beslut av linsstyrelsen 20200911 -
beteckning 403-32242-2020. Attefallsatgirderna medger inredande av ytterligare en
bostad i befintlig huvudbyggnad samt en Attefallskomplementsbyggnad. Detta
innebir att Attefallsatgirderna gor att man kan inreda minst tre bostider pa en
vanlig villafastighet. Fastighetsigaren papekar att detta detaljplaneforslag medge
endast tva bostider per villafastighet vilket 4r mindre 4n de av regeringen tva ganger
beslutade Attefallsatgirder. Detta trots att detta detaljplaneomrade idr ett av de mest
limpade omraden att fortita antalet bostader i, enligt fastighetsdgaren.

Vidare vill fastighetsigaren att kommunen tillater stérre byggritter. Fastighetsigaren
patalar att sedan detaljplan DP574 antogs har byggritterna i praktiken blivit mindre
da man inte lingre medger stérre yta mot mark dn vad detaljplanen medger, som en
mindre avvikelse. De stora tomterna i detta omrade skulle kunna medge storre
byggritter an vad som idag ir fallet. Under genomforandetiden f6r DP574 har
regeringen gatt i motsatt riktning da man istillet har rGstat igenom regler som
medger dnnu storre Attefallskomplementsbostider dn vad som gallde vid
tidpunkten for inférandet av detaljplan DP574.

Planenhetens kommentar.

e Gillande intentionen med planforslaget. Syftet med planindringen ér att
aterigen inféra begrinsningar av hur manga ligenheter som far inredas per
fastighet. Bakgrunden till detta planuppdrag dr den negativa
omgivningspaverkan som detaljplan DP574 f6rde med sig 1 och med att
begrinsningen av antalet ligenhet som far inredas per fastighet togs bort i
detaljplan DP574.

e Gillande antalet ligenheter per fastighet. Se under rubriken
” Aterkommande synpunkter”

e Gillande ekonomisk skada. De rittigheter som en detaljplan ger dr skyddade
under dess genomforandetid Nir genomférandetiden har gatt ut kan
detaljplanen dndras eller upphivas utan sirskild hinsyn till dessa rittigheter.
Kommunen ar inte skyldig att ersitta for planskada efter att planens
genomférandetid har gatt ut.

e Gillande bestimmelser i detaljplan DP574 om utokad lovplikt for
attefallshus. Detaljplanen har vunnit laga kraft. Syftet med planindringen ér
att begrinsa antalet ligenheter per fastighet, och ir dirfér det enda som
hanteras inom aktuell planindring.

e Gillande storre byggritter. Syftet med planandringen ér att begransa antalet
ligenheter per fastighet, och dr dirfér det enda som hanteras inom aktuell
planindring.
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Inkomna synpunkter fran fastighetsdgare utanfér planomradet

58.

59.

60.

61.

Agarna till fastigheten Solsidan 26:11 motsitter sig en utveckling dir flera
ligenheter byggs pa villatomter. De anser att de flesta fastigheter limpar sig for en
bostad, i nagra fall moéjligen tva, och patalar att bebyggelse med stora flerfamiljshus
kraver en helt annan planering av omgivning och trafiksituation dn vad som ar
m6jlig och 6nskvird. Vidare ansluter sig fastighetsagarna till yttrande fran
fastighetsagare till Solsidan 43:6 (punkt nr 68).

Planenhetens kommentar:
e Gillande antalet ligenheter per fastighet. Se under rubriken
” Aterkommande synpunkter”
e Gillande okad trafik pa befintlig infrastruktur: Se under rubrik
” Aterkommande synpunkter”.

Agaren till fastigheten Solsidan 9:2 ir emot ytterligare fortitning av bebyggelsen
pa Solsidan och aberopar Plan- och Byggforums utlatande 2020-10-18 om andring
av detaljplanerna S123, S186 och DP574 f6r Solsidan 1 Saltsjobaden (se punkt nr
15).

Planenhetens kommentar.
e Gillande fortitning och antalet ligenheter per fastighet. Se under rubriken
” Aterkommande synpunkter”
o Gillande skrivelse Utlitande om dndring (tilligg till) detaljplanerna S123, $186 och
DP574 fir Solsidan, Saltsjobaden, Nacka kommun forfattat av Plan- och Byggforum
AB. Se svar till fastighet Solsidan 40:6 ovan (punkt nr 15).

Agarna till fastigheten Solsidan 47:5 (har inkommit med tva yttranden) 4r emot
ytterligare fortitning av bebyggelsen pa Solsidan och daberopar Plan- och
Byggforums utlitande 2020-10-18 om dndring av detaljplanerna S123, S186 och
DP574 {61 Solsidan i Saltsjobaden.

Som bilaga finns en skrivelse Utlitande om dandring (fillagg till) detaljplanerna S 123, S 186
och DP 574 for Solsidan, Saltsjobaden, Nacka kommun som Plan- och Byggforum AB
forfattat (se punkt 15).

Planenhetens kommentar.
e Gillande fortitning och antalet ligenheter per fastighet. Se under rubriken
” Aterkommande synpunkter”
o Gillande skrivelse Utlitande om dndring (tilligg till) detaljplanerna S123, $186 och
DP574 fir Solsidan, Saltsjobaden, Nacka kommun forfattat av Plan- och Byggforum
AB. Se svar till fastighet Solsidan 40:6 ovan (punkt nr 15).

Agaren till fastigheten Solsidan 53:12 ir emot ytterligare fortitning av
bebyggelsen pa Solsidan och dberopar Plan- och Byggforums utlatande 2020-10-18
om andring av detaljplanerna S123, S186 och DP574 {6r Solsidan 1 Saltsjébaden.
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Som bilaga finns en skrivelse Utlitande om dndring (tilligg till) detaljplanerna S 123, § 186
och DP 574 for Solsidan, Saltsjobaden, Nacka kommun som Plan- och Byggforum AB
forfattat (se punkt 15).

Planenhetens kommentar.
e Gillande fortitning och antalet ligenheter per fastighet. Se under rubriken
” Aterkommande synpunkter”
o Gillande skrivelse Utlitande om dndring (tilldgg till) detaljplanerna S123, $186 och
DP574 fir Solsidan, Saltsjobaden, Nacka kommun forfattat av Plan- och Byggforum
AB. Se svar till fastighet Solsidan 40:6 ovan (punkt nr 15).

Agarna till fastigheten Solsidan 58:13 ir emot ytterligare fortitning av
bebyggelsen pa Solsidan och dberopar Plan- och Byggforums utlitande 202-10-18
om indring av detaljplanerna S123, S186 och DP574 f6r Solsidan i Saltsjobaden.

Som bilaga finns en skrivelse Utlitande om dndring (tilligg till) detaljplanerna S 123, § 186
och DP 574 for Solsidan, Saltsjobaden, Nacka kommun som Plan- och Byggforum AB
forfattat (se punkt 15).

Planenhetens kommentar.
e Gillande fortitning och antalet ligenheter per fastighet. Se under rubriken
” Aterkommande synpunkter”
o Gillande skrivelse Utlitande om dndring (tilldgg till) detaljplanerna S123, $186 och
DP574 fir Solsidan, Saltsjobaden, Nacka kommun forfattat av Plan- och Byggforum
AB. Se svar till fastighet Solsidan 40:6 ovan (punkt nr 15).

Agaren till fastigheten Solsidan 28:7 ir emot ytterligare fortitning av bebyggelsen
pa Solsidan och aberopar Plan- och Byggforums utlitande 2020-10-18 om dndring
av detaljplanerna S123, S186 och DP574 f6r Solsidan 1 Saltsjobaden (se punkt nr
15).

Planenhetens kommentar.
e Gillande fortitning och antalet ligenheter per fastighet. Se under rubriken
” Aterkommande synpunkter”
o Gillande skrivelse Utlitande om dndring (tilldgg till) detaljplanerna S123, $186 och
DP574 fir Solsidan, Saltsjobaden, Nacka kommun forfattat av Plan- och Byggforum
AB. Se svar till fastighet Solsidan 40:6 ovan (punkt nr 15).

Agare till fastigheten Solsidan 31:2 ir emot ytterligare fortitning av bebyggelsen
pa Solsidan och aberopar Plan- och Byggforums utlatande 2020-10-18 om andring
av detaljplanerna S123, S186 och DP574 f6r Solsidan 1 Saltsjobaden (se punkt nr
15).

Planenhetens kommentar:

e Gillande fortitning och antalet ligenheter per fastighet. Se under rubriken
” Aterkommande synpunkter”
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o Gillande skrivelse Utlitande om dndring (tilldgg till) detaljplanerna S123, $186 och
DP574 for Solsidan, Saltsjobaden, Nacka konmun forfattat av Plan- och Byggforum
AB. Se svar till fastighet Solsidan 40:6 ovan (punkt nr 15).

Agarna till fastigheten Solsidan 35:11 (har inkommit med tvé yttranden) ir emot
ytterligare fortitning av bebyggelsen pa Solsidan och 1 6vrigt aberopar Plan- och
Byggforums utlitande 202-10-18 om édndring av detaljplanerna S123, S186 och
DP574 £6r Solsidan i Saltsjobaden (se punkt nr 15).

Planenhetens kommentar.

e Gillande fortitning och antalet ligenheter per fastighet. Se under rubriken
” Aterkommande synpunkter”

o Gillande skrivelse Utlitande om dndring (tilligg till) detaljplanerna S123, S186 och
DP574 for Solsidan, Saltsjobaden, Nacka konmmun forfattat av Plan- och Byggforum
AB. Se svar till fastighet Solsidan 40:6 ovan (punkt nr 15).

Agaren till fastigheten Solsidan 62:5 ir emot ytterligare fortitning av bebyggelse i
Solsidan och aberopar Plan- och Byggforums utlitande daterad 2020-10-18 om
andring av detaljplanerna S123, S186 och DP574 t6r Solsidan i Saltsjobaden.

Som bilaga finns en skrivelse Utlitande om dandring (fillagg till) detaljplanerna S 123, S 186
och DP 574 for Solsidan, Saltsjobaden, Nacka kommun som Plan- och Byggforum AB
forfattat (se punkt 15).

Planenhetens kommentar.
e Gillande fortitning och antalet ligenheter per fastighet. Se under rubriken
” Aterkommande synpunkter”
o Gillande skrivelse Utlitande om dndring (tilligg till) detaljplanerna S123, $186 och
DP574 for Solsidan, Saltsjobaden, Nacka kommun forfattat av Plan- och Byggforum
AB. Se svar till fastighet Solsidan 40:6 ovan (punkt nr 15).

Agaren till fastigheten Solsidan 12:2 ir emot ytterligare fortitning av bebyggelsen
pa Solsidan och stédjer Plan- och Byggforums utlatande 2020-10-18 om dndring av
detaljplanerna S123, S186 och DP574 t6r Solsidan i Saltsjobaden (se punkt nr 15).

Planenhetens kommentar.
e Gillande fortitning och antalet ligenheter per fastighet. Se under rubriken
” Aterkommande synpunkter”
o Gillande skrivelse Utlitande om dndring (tilligg till) detaljplanerna S123, $186 och
DP574 for Solsidan, Saltsjobaden, Nacka konmun forfattat av Plan- och Byggforum
AB. Se svar till fastighet Solsidan 40:6 ovan (punkt nr 15).

Agarna till fastigheten Solsidan 43:6 (har inkommit med tva yttranden varav ett
som totalt 272 personer stiller sig bakom och 150 fastigheter (100 inom
planomradet och 49 fastigheter utanfor planomradet, en fastighet som angivits
hittades inte)). Tva fastighetsdgare har hinvisat till yttrande 1 i sina yttranden.
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Yttrande 1
Fastighetsagarna framhaller f6ljande:
Angiende planstridighet pa fastigheten Solsidan 38:4
Fastighetsigarna anser att deras synpunkter avseende planstridighet i plankartan inte
har beaktats i plankontorets sammanstillning av samradet. Strax fore beslutet av
detaljplan DP574 ar 2015 infordes pa fastigheten Solsidan 38:4 en dndring som
sticker ut 1 fler avseenden.
- Fastighetens maximala yta ér storre dn gillande S123 tilliter och vilken det
tidigare huset hade bygglov i enlighet med.
- Fastighetens maximala h6jd avviker fran 6vriga fastighets tillitna héjd vid
nybygge det vill sdga strider mot skrivningen i $123
- Ingen annan fastighet har ett sidant undantag vilket synes vara svart att
motivera
- Ingen forklaring eller bakgrund finns att hitta i planbeskrivningen

Fastighetsigaren stiller sig undrande till varfér den planstridiga dndringen av just
den hir fastigheten gjordes. Tomten ir fortfarande obebyggd efter en brand.
Fastighetsagarna foreslar att kommunen 1 samband med denna nya
detaljplaneindring rittar till denna avvikelse, till exempel genom att i
planbeskrivningen inféra en ny rubrik ”Andring av plankartan” dir planstridiga
tilliggen pa kartan tas bort sa att S123 giller dven f6r denna fastighet utan
inskrinkning.

Olagligt térfarande/olaglig bestimmelse

Fastighetsdgaren anser att det i gallande detaljplan DP574 finns en olaglig skrivning
som 1 ett drag gor alla tidigare planstridigheter till att gilla som planenliga oberoende
av slag ’Planstridiga byggnader blir planenliga”. Den lagliga och enkla processen ir
att planstridigheter behandlas individuellt nir felet uppmirksammats till exempel vid
ans6kan om bygg- eller rivningslov. Da kan man ocksa ta hansyn till tidigare
medgivna dispenser och kontrollera att forutsittningarna for dispensen uppfyllts
eller gatt ut. Detta kan leda till att dispensen dras in eller férklaras planenlig.
Behovet av en samlad genomgang av samtliga medgivna dispenser i en
“dispenslista” har patalats i tidigare skrivelse av Plan- och Byggforum.
Fastighetsagarna foreslar att avsnittet planstridiga byggnader blir planenliga i
detaljplan DP574 utgar.

Max antal ligenheter

Fastighetsagarna har vid sidan om detta yttrande dven skrivit under och skickat in
ett upprop med fyra kortfattade punkter som 267 personer stillt sig bakom (se
yttrande 2). I korthet innebér énskemalet att den skrivning i géllande DP 574 som
ogiltigforklarar del av S1243 ”Begrinsning av antal tillitna kok/ligenheter utgar”
ska strykas helt genom tilligget som nu diskuteras. Det innebar att endast efter
sarskild provning av synnerliga skil kan max 2 ligenheter tillitas. Fastighetsigaren
foreslar att avsnitten i DP 574 om att begrisning av antal tillitna kok/ligenheter
utgar styrks helt och hallet.
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Plankontorets tolkning av boendes synpunkter i samradsférfarandet

Plankontoret i kommunen har i en rapport 2020-06-05 sammanstillt sin version av
de synpunkter som kommit in ifran olika instanser 1 samband med samradet. I
rapporten framstills ett stapeldiagram som enligt fastighetsidgare ar vilseledande, att
56 av solsideborna Onskar att ett maxantal pa tre ligenheter pa fastighet inférs. Den
samlingsskrivelse som fastighetsidgarna samt 82 andra fastighetsigare stillde sig
bakom innebar att ursprungliga skrivelsen i S123 skulle tas tillbaka det vill siga
normalt 1 ligenhet per fastighet och endast efter sirskild prévning ytterligare en
ligenhet kan tillatas. Detta dr i normalfallet en tredjedel av det som plankontoret
pastar 1 sin rapport. Plankontoret presenterar saledes en analys som vilseleder bade
beslutsfattare och fastighetsidgare nir det giller de boendes 6nskemal, anser
fastighetsigaren.

Tvdlighetskravet
Det dr sviart att fa en klar bild av detaljplanbestimmelserna nir denna bestar av en

gammal stadsplan med 3 lager av tilligg som gjorts vid olika tidpunkter och som
fokuserar pa olika saker. Ett helhetsgrepp och modernisering av spraket i den gamla
stadsplanen S123 vore 6nskvirt. Detta ber6rs 1 samradsredogorelsen dir
linsstyrelsens yttrande kritiserar tillstindet under rubriken ”Tydlighetskrav enligt 4
kap 32 § PBL”. Fastighetsidgarna hinvisar ocksa till Plan- och Byggforums
rittsutlatande 2020-10-18, vilken fastighetsagarna ocksa ansluter sig till i sin helhet.

I och med att flertalet boende i som skickat en samlad skrivelse gatt med pa en

marginell fortitning genom att bygglov efter sirskild provning kan tillitas samt att i
befintliga stora byggnader kan tillitas 3 ligenheter, sd blir det pa sikt en langsam
fortitning. Dock mycket laingsammare 4n om 3 eller 2 skulle anses som normalt.
Fortitning ska inte vara malsattningen. Fastighetsdgaren foreslar att de tva
meningarna i detaljplan DP574 dar det star att "Plandndringen i Solsidan dr ett led i detta
mal. Pd ling sikt kan planforslaget bidra till att fler villafastigheter blir bostéider for flera
Sfamiljer.” ska strykas.

Under den tid som har forflutit sedan detaljplan DP574 antogs 2015-11-24 har
fastighetsagarna, sirskilt i egenskap av ansvarig f6r ”Solsidan News” sedan 2018,
erfarit tilltagande kritik av kommunens forsék att mot lokalbefolkningens vilja skapa
forutsittningar for fortitning av bebyggelsen pa Solsidan. Fastighetsidgarna hinvisar
till bygelov for fastigheterna Solsidan 38:4 och 45:3, planer for Solsidans skola och
omradet vid barack pa Svards6é samt nir kommunen for tolv ar sedan anmodade ett
flertal boenden vid den sydvistra delen av Vargirdssjon att ta bort sina ”olovliga”

bryggor.

Som bilaga finns en skrivelse Utlitande om dndring (tilligg till) detaljplanerna S 123, § 186
och DP 574 for Solsidan, Saltsjobaden, Nacka kommun som Plan- och Byggforum AB
forfattat (se punkt 15).

Yttrande 2
272 personer fran 150 fastigheter (100 inom planomradet och 49 fastigheter utanfor
planomradet, en fastighet som angivits hittades ¢j) stiller sig bakom detta yttrande.
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Det centrala budskapet frin dem som stillt sig bakom yttrandet dr att nigon
fortatning av Solsidans bebyggelse inte ska fa ske annat dn vid ombildning av
befintliga stora villor och Gvrigt enligt ursprunglig stadsplan S123 och S186. 1
yttrandet meddelas att fyra modifieringar av ursprunglig stadsplan S123 och S186 ar
vad man anser kunna tillitas inom planomradet:
e Dor befintliga stora villor tillats ombildning till maximalt tre ligenheter
genom inredande av yttetligare ligenhet/er
e Ny byggnad ska utformas med sirskild hansyn till omradets sarart och
kulturmiljévirden
e Karaktirsskapande ddellévtrad och tallar ska bevaras
® k- och g-mirkning enligt DP574 behalles i den mén det inte finns anledning
att gora om och forbittra inventeringen

Planenhetens kommentar.
Yttrande 1

e Gillande av fastighetsdgarna beskriven planstridighet pa fastigheten Solsidan
38:4 och planbestimmelse om ”planstridiga byggnader blir planenliga™ i
detaljplan DP574. Detaljplan DP574 har vunnit laga kraft. Syftet med
planindringen dr att begransa antalet ligenheter per fastighet, och ar darfor
det som hanteras inom aktuell planindring.

e Gillande synpunkt om aterinférande av édldre stadsplanebestimmelse: Se
under rubrik ”Aterkommande synpunkter”.

e Gillande planenhetens tolkning av boendes synpunkter i
samradsférfarandet. Se under rubrik ”Aterkommande synpunkter”.

e Gillande tydlighetskravet i PBL. Se under rubrik ”Aterkommande
synpunkter”.

e Gillande fortitning och antal ligenheter: Se under rubrik ”Aterkommande
synpunkter”.

e Gillande synpunkter pa drendehantering av bygglov, planer f6r Solsidan
Skola och omradet vid barack pa Svirds6 med mera. Planenheten noterar
synpunkter men det dr inget som hanteras inom denna planandring.

o Gillande skrivelse Utlitande om dndring (tilligg till) detaljplanerna S123, $186 och
DP574 fir Solsidan, Saltsjobaden, Nacka kommun forfattat av Plan- och Byggforum:
AB. Se svar till fastighet Solsidan 40:6 ovan (punkt nr 15).

Yttrande 2

e Gillande antalet lagenheter per fastighet. Se under rubriken
” Aterkommande synpunkter”

e Gillande synpunkt om aterinférande av dldre stadsplanebestimmelse: Se
under rubrik ”Aterkommande synpunkter”.

e Gillande synpunkt om 6nskemal att befintliga stora villor tillits inreda tre
ligenheter: Se under rubrik ”’Aterkommande synpunkter”.

e Gillande reglering av omréadets sarart, natur- och kulturmiljévirden: Se
under rubrik ”Aterkommande synpunkter”.
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69. Agare till fastigheten Solsidan 43:4 (har inkommit med tva yttranden, ett efter
granskningstidens utgang) informerar om att hosten 2013 meddelades att
stadsplanen for Solsidan skulle andras for att vissa fastighetsigare 6nskade inreda
flera ligenheter i sina villor. I politikerinitiativet 2013 lyftes det fram att generella
planindringar borde inféras som mojliggor fler ligenheter i samma villa for att
mojliggdra en effektivare anvindning av befintliga bygenader. Fastighetsigaren
framfor att kommunen understrok att det inte var sa att det skulle bli fritt fram att
riva gammalt och bygga nytt. Efter att detaljplanen DP574 vunnit laga kraft fick
fastighetsagaren information om att byggnaden pa fastigheten Solsidan 45:3 skulle
rivas och fastigheten bebyggas med tva fyravanings radhus med totalt 14 ligenheter.
Fastighetsigaren papekar att detta str i bjart kontrast till politikerinitiativet 2013.

Fastighetsagaren informerar om att denne 6verklagade bygglovet for fastigheten
Solsidan 45:3. Agaren direfter skickade in en kompletterande skrivelse 2018-05-14
dir denne papekade vikten av att gora planen tydlig och litt att forsta. Vidare
patalades dven i den kompletterande skrivelsen att det var viktigt att
lokalbefolkningen skulle involveras genom ett utékat planférfarande infor
antagandet av detaljplan DP574 eftersom planens utformning ar av stor betydelse
tor alla som bor pa Solsidan men dven 4r av stort intresse for allméinheten i vidare
bemirkelse.

Fastighetsigare anser att det planforslag som sints ut f6r granskning dr otydligt och
har ett flertal brister. Fastighetsidgarna aberopar rittsutlitande 2020-10-18 av Plan-
och Byggforum (se punkt 15).

Vidare anser fastighetsigarna att planiandringen inte tillgodoser vad en
overvildigande majoritet av solsideborna vill. Denne anser att det dr
anmarkningsvirt att planenheten i samradsredogorelsen, genom att utelimna
torbehallet att stadsplan S123 i grunden ska gilla, far det att framsta som att en
majoritet av solsideborna som inkommit med yttranden foreslar nagot annat an att
befintliga stora villor tillats inredas till maximalt tre ligenheter. Planbestimmelserna
1 S123 har i praktiken under alla ar lett till en genomsnittlig bebyggelse om drygt en
ligenhet per fastighet. Utokningen med maximalt tre ldgenheter i befintliga villor
paverkar inte detta namnvirt.

Fastighetsigaren framfor att i dennes samradsyttrande 2018-05-19 stillde sig denne i
egenskap av dgare till fastigheten Solsidan 43:4 bakom f6ljande modifiering av
stadsplan S123 vad giller antal ligenheter per fastighet: Att per 2015-11-24
befintliga stora villor tillats inreda till maximalt tre ligenheter. I kommunens
samradsredogorelse 2020-06-05 pastas att dgaren till fastigheten Solsidan 43:4 anser
att det “inte finnas ndagon anledning att franga den ursprungliga stadsplanen (8123) annat dn
genom komplettering med bestammelser som stirker sikerstillandet av omrides natur- och
kulturvdrden, och att maximalt 3 bostadslagenbeter per huvudbygenad bor medges.”
Fastighetsigaren anser att detta ar en grov forvringning av dess pastaende, eftersom
det viktiga forbehallet att maximalt tre lagenheter enbart giller stora befintliga villor.
Det ir inte fraga om maximalt varken tva eller tre ligenheter. Att ligga dessa ord i
fastighetsagarens och 6vriga solsidebors mun, dir 95 procent av de som yttrade sig
stillde sig bakom den gemensamma hallningen, anser dgaren ar odrligt. Solsideborna
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gav 1 samradsyttranden i maj 2018 uttryck for att stadsplan S123 ska gilla med
undantag fran att i befintliga stora villor tillits inredas till maximalt tre ligenheter.
Det dr nagot helt annat 4n maximalt tva ligenheter per fastighet.

Det finns ingen anledning att frainga den ursprungliga stadsplanen frian ar 1940
annat an genom komplettering med bestimmelser som stirker sakerstillandet av
omradets sirart med dess natur- och kulturvirden. Syftet ir att bevara miljon bland
annat genom att forhindra spekulativ exploatering.

Fastighetsigaren stiller sig bakom foljande modifiering av stadsplan S123 och S186:

e Att per 2015-11-24 befintliga stora villor tillits inredas till maximalt tre
ligenheter

e Ny byggnad ska utformas med sirskild hansyn till omradets sarart och
kulturmiljévirden

e Karaktirskapande dadellovtrid och tallar ska bevaras

e k- och g- mirkning enligt DP 574 behalles tills vidare och att det utreds om
den ska goras om.

Fastighetsagaren anser att smeta ut ny bebyggelse 6ver existerande annu hyggligt
bevarade omraden med Sppen villastadskaraktir forstor £for alla i hela regionen
genom att bevarandesvirda kultur- och naturmiljéer eroderas. Denne anser att
planférslaget tillintetgér omradets helhet och att detta inte tydligt framgar i
planforslaget.

Fastighetsigaren limnar ocksa synpunkter pa planer f6r Solsidans Skola samt
barack och naturreservat pa Svardso.

Planenhetens kommentar.

e Gillande politikerinitiativ ar 2013. Se under rubrik ”Aterkommande
synpunkter”.

e Gillande planférfarande f6r detaljplan DP574. Detaljplan DP574 vann laga
kraft ar 2015. Gillande planforfarande for aktuell planidndring: Se under
rubrik ”Aterkommande synpunkter”.,

o Gillande skrivelse Utlitande om dndring (tilligg till) detaljplanerna S123, $186 och
DP574 for Solsidan, Saltsjobaden, Nacka konmmun forfattat av Plan- och Byggforum:
AB. Se svar till fastighet Solsidan 40:6 ovan (punkt nr 15).

e Gillande planenhetens tolkning av fastighetsigarens synpunkter i
samridsférfarandet. Se under rubrik ”Aterkommande synpunkter”.
Angiende missforstand av fastighetsigarens yttrande 1 samrad sa har det
uppstitt pa grund av tolkningen av begreppet stora villor. I fastighetsigarens
samradsyttrande skriver denne att befintliga stora villor bor tillatas inredas
till maximalt tre ligenheter. Planenheten har tolkat samradssynpunkter som
att fastighetsagare avser huvudbyggnad nir denne skriver stora villor da det
inte finns nagon definition 1 plan- och bygglagen av vad som avses med
stora villor.

e Gillande synpunkt om aterinférande av dldre stadsplanebestimmelse: Se
under rubrik ”Aterkommande synpunkter”.



47 (51)

e Gillande synpunkt om 6nskemal att befintliga stora villor tillats inreda tre
ligenheter: Se under rubrik ”Aterkommande synpunkter”.

e Gillande reglering av omradets sirart, natur- och kulturmiljévarden: Se
under rubrik ”Aterkommande synpunkter”.

e Gillande Solsidans skola, naturreservat och barack pa Svirdsé. Planenheten
noterar synpunkter men det dr inget som hanteras inom denna planindring.

Ovriga inkomna synpunkter

70.

71.

Agarna till fastigheten Solsidan 54:31 (finns inte upptagna i
fastighetsforteckningen) dr emot ytterligare fortitning av bebyggelsen pa Solsidan
och aberopar Plan- och Byggforums utlatande 2020-10-18 om dndring av
detaljplanerna S123, S186 och DP574 f6r Solsidan 1 Saltsjobaden.

Som bilaga finns en skrivelse Uflitande om dandring (fillagg till) detaljplanerna S 123, § 186
och DP 574 for Solsidan, Saltsjobaden, Nacka kommun som Plan- och Byggforum AB
forfattat (se punkt 15).

Planenhetens kommentar.
e Gillande antalet lagenheter per fastighet. Se under rubriken
” Aterkommande synpunkter”
o Gillande skrivelse Utlitande om dndring (tilldgg till) detaljplanerna S123, $186 och
DP574 fir Solsidan, Saltsjobaden, Nacka kommun forfattat av Plan- och Byggforum
AB. Se svar till fastighet Solsidan 40:6 ovan (punkt nr 15).

Agaren till fastigheten Solsidan 51:1 (finns inte upptagna i
fastighetsforteckningen) framfor att sitt ogillande till att bygga flervaningshus i
Solsidan. Fastighetsigaren 6nskar heller inte se att det sker en fortitning med att
befintliga villor tillaits ombildning till flera ligenheter. Vidare framfér
fastighetsagaren sitt ogillande angaende att den befintliga begransningen som i och
med DP574 foérindras till att ”’ta bort befintlig begrinsning av antalet tillitna
ligenheter per villafastighet”. Fastighetsagaren 6nskar framgent att kommunen
lyssnar pa de boende pa Solsidan och inte f6rstor den kulturmiljé som idag dr sa
karakteristisk f6r omradet.

Fastighetsigaren onskar att: ursprunglig stadsplan S 123 ska gilla med f6ljande
modifieringar:
e {Or befintliga stora villor tillats ombildning till maximalt tre ligenheter
genom inredande av yttetligare ligenhet/er
e ny byggnad ska utformas med sirskild hansyn till omradets sirart och
kulturmiljévirden
e karaktirsskapande ddellovtrid och tallar ska bevaras
e k- och g-mirkning enligt DP 574 behalles i den man det inte finns
anledning att gbéra om och forbittra inventeringen.
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Planenhetens kommentar.

e Gillande antalet lagenheter per fastighet. Se under rubriken
” Aterkommande synpunkter”

e Gillande bestimmelse i detaljplan DP574 om att ta bort befintlig
begrinsning av antalet tillitna ligenheter per fastighet. Detaljplan DP574
har vunnit laga kraft.

e Gillande synpunkt om aterinférande av édldre stadsplanebestimmelse: Se
under rubrik ”Aterkommande synpunkter”.

¢ Gillande synpunkt om 6nskemal att befintliga stora villor tillits inreda tre
ligenheter: Se under rubrik ”Aterkommande synpunkter”.

e Gillande reglering av omréadets sarart, natur- och kulturmiljévirden: Se
under rubrik ”Aterkommande synpunkter”.

Agaren till fastigheten Solsidan 54:23 (finns inte upptagna i
fastighetsforteckningen) motsatter sig de planer kommunen har att fortata
bebyggelsen pa Solsidan.

Planenhetens kommentar.

e Gillande antalet ligenheter per fastighet. Se under rubriken
” Aterkommande synpunkter”

Boende i bostadsrittsforening pa fastigheten Solsidan 33:9 motsitter sig
ytterligare fortitning av bebyggelsen pa Solsidan i Saltsjobaden och aberopar Plan-
och Byggforums utlitande 2020-10-18 om dndring av detaljplanerna S123, S186 och
DP574 {61 Solsidan i Saltsjobaden (se punkt 15).

Planenhetens kommentar.
e Gillande fortitning och antalet ligenheter per fastighet. Se under rubriken
” Aterkommande synpunkter”
o Gillande skrivelse Utlitande om dndring (tilldgg till) detaljplanerna S123, $186 och
DP574 fir Solsidan, Saltsjobaden, Nacka kommun forfattat av Plan- och Byggforum
AB. Se svar till fastighet Solsidan 40:6 ovan (punkt nr 15).

Boende/ordf6rande i bostadsrittférening pa fastigheten Solsidan 24:5 skriver
for ”Solsidans Vanner” (iven ordforande 1 bostadsrittsforeningen Valkyrian och
administrator f6r Facebook-gruppen Solsidans Vinner med 149 medlemmar. Vilka
och hur médnga fastighetsdgare som ingar 1 Solsidans Vinner framgar inte.) En
fastighetsagare har hinvisat till detta yttrande i sitt eget yttrande. Forfattaren har
féljande kommentarer till och synpunkter pa planhandlingarna:

e Odaterad planhandling

e I det nu aktuella planforslaget star bland annat foljande. ”Denna

detaljplanedndring kommer inom andringsomradet galla tillsammans med underliggande
stadsplanerna S123 och S186 samt detaljplan DP574” .7 Plandndringen ska lisas
tillsammans med géllande detaljplan DP574 samt stadsplanerna S123 och S186”.
Fastighetsiagaren ansluter sig till den kritik som framférs (och utvecklas i
detalj) i Plan- och Byggforums utlitande 2020-10-18 om dndring av



75.

76.

49 (51)

detaljplanerna S123, S186 och DP574 t6r Solsidan i Saltsjobaden och dir
sarskilt avsnittet ” Tydlighetskravet enligt 4 kap. 32 § PBL har inte tillgodosetts”.
Fastighetsigaren aterger féljande tva stycken ur Plan- och Byggforums
utlatande I MSN:s underrittelse 2020-09-09 till kinda sakdgare star:
Detaljplaneforsiaget med tillbirande handlingar finns att ldisa i sin helbet pa Nacka
kommuns webbsida: www.nacka.se/ solsidan” och “Men dér visas bara tvi nu
foreslagna dndrade bestimmelser. Det finns ingen plankarta med
bestammelsebeteckningar och inget samlat dokument med slutligt gillande
planbestimmelser. --- Att, som bittills skett, gora plandndring pa plandindring ntan att
¢fter dndringar, strykningar och tilligg visa i ett samlat dokument vilka aterstaende
planbestiammelser som giller, uppfyller inte PBL :s krav pa tydlighet.” Fastighetsdgaren
vill att den féreslagna planindringen - frain obegrinsat antal ligenheter 1
2015 ars DP574 till forslagna maximalt tva ligenheter i 2020 ars DP574 -
arbetas in ett samlat dokument som visar allt som giller f6r planomridet
Solsidan efter den féreslagna planindringen.

Planenhetens kommentar.

Gillande odaterad handling. Rubrik i planhandling vid granskningen anger
att granskningsforslaget var upprittat pa planenheten i maj 2020. Reviderad i
juni 2020.

Gallande skrivelse Utldtande om dandring (tilldgg till) detaljplanerna S123, $186 och
DP574 for Solsidan, Saltsjobaden, Nacka kommun forfattat av Plan- och Byggforum:
AB. Se svar till fastighet Solsidan 40:6 ovan (punkt nr 15).

Privatperson 1 ir emot ytterligare fortitning av bebyggelse pa Solsidan och
aberopar Plan- och Byggforums utlatande 2020-10-18 om dndring av detaljplanerna
S123, S186 och DP574 f6r Solsidan 1 Saltsjobaden (se punkt nr 15).

Planenhetens kommentar.

Gaillande antalet ligenheter per fastighet. Se under rubriken
” Aterkommande synpunkter”

Gallande skrivelse Utlitande om dandring (tilldgg till) detaljplanerna S123, S186 och
DP574 for Solsidan, Saltsjobaden, Nacka kommun forfattat av Plan- och Byggforum:
AB. Se svar till fastighet Solsidan 40:6 ovan (punkt nr 15).

Forfattaren och avsindaren av yttrande frin Plan- och Byggforum AB (se
yttrandet sammanfattat i punkt 15 ovan fran dgaren till fastigheten Solsidan 40:0)
har inkommit med ytterligare ett yttrande. Forfattaren anser att Nacka kommun gor
ett flertal fel 1 aktuell detaljplaneindring f6r Solsidan. Forfattaren vill 1 det
kompletterande yttrandet dven framfora synpunkter om att:

gamla detaljplaner bor uppdateras enligt bilaga nr 3 i skrivelse Utlitande om
dandring (tilldgg 1ill) detaljplanerna S 123, § 186 och DP 574 for Solsidan,
Saltsjobaden, Nacka kommun som Plan- och Byggforum AB.

terminologin och spraket som anvinds i planhandlingarna inte ér korrekt

vikten pa noggrannheten 1 skrivandet av planhandlingar. Denne hinvisar till
detaljplan DP574 dir det 1 planbestimmelse hinvisas till en
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kulturinventering av ett datum men i den antagna plankartan star ett helt
annat datum

kravet 1 PBL pa detaljplaners tydlighet och férutsebarhet inte uppfylls
lagkravet pa utvidgat planforfarande inte foljs

linsstyrelsens papekande 2018-07-04 (dnr 402-17084-2018) om
planbestimmelsen 1 detaljplan DP574 om " bygenader som tillkonmit i laga
ordning...” fortsatt har ignorerats

BN:s (planforfattaren tolkar det som att forfattaren avser MSN, Miljo- och
stadsbyggnadsnimnden) befogenheter 6verskrids

tjansteman och politiker férvringer samradsyttranden och folkopinionen
planbeskrivningar inte daterats
barnkonventionen, som Sverige ratificerade 1990, inte tillimpats

Forfattaren har bilagt sin skrivelse U#latande om andring (tilldgg 1ill) detaljplanerna S 123,
S 186 och DP 574 for Solsidan, Saltsjobaden, Nacka kommun som Plan- och Byggforum
AB forfattat (se punkt 15).

Planenhetens kommentar:

Gaillande hur planandringar utfors och hur ildre detaljplaner bér uppdateras.
Det finns ingen standardisering eller krav pa hur en planindring ska
upprittas sa linge kravet om tydlighet uppfylls. Syftet med planen ar att
uppritta ett forslag till andring fOr att infora begrinsningar av hur manga
bostider som far inredas per fastighet.

Gillande terminologin, sprakbruket som anvinds i planhandlingarna samt
noggrannhet. Alla planhandlingar genomgar en granskning av oberoende
planarkitekt samt chef innan de tas upp f6r beslut 1 nimnd. Planenheten
noterar yttrandet. Enheten arbetar med stindiga forbattringar for att gora
tydliga och rittssikra planhandlingar.

Gillande tydlighetskravet i PBL. Se under rubrik ”Aterkommande
synpunkter”.

Gillande lagkravet pa utvidgat planforfarande (utokat, planenhetens
fortydligande) inte f6ljs. Se under rubrik ”Aterkommande synpunkter”.
Gillande att linsstyrelsens papekande planbestimmelsen 1 detaljplan DP574
om “bygenader som tillkommit i laga ordning. ..” fortsatt har ignorerats.
Linsstyrelsen har inte 1 nagot av dess yttranden pa aktuellt drende
kommenterat kring denna bestimmelse.

Gallande att BN:s (planforfattaren tolkar det som att forfattaren avser MSN,
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden) befogenheter 6verskrids. Se under
rubrik ”Aterkommande synpunkter”.

Gillande att tjinsteman och politiker forvringer samradsyttranden och
folkopinionen. Se under rubrik ”Aterkommande synpunkter”.

Gallande att planbeskrivningar inte daterats. Se under rubrik

” Aterkommande synpunkter”.

Gallande att barnkonventionen inte tillimpats. Se under rubrik
” Aterkommande synpunkter”.
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Justeringar efter granskning
Efter granskningen har endast mindre redaktionella justeringar gjorts i planbeskrivningen.

Planenheten

Angela Jonasson Ylva Hedin
Bitridande planchef Planarkitekt
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