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I Sammanfattning

Projektet syftar till att lingsiktigt tillgodose behovet av forskoleplatser i Alta samt till att
moijliggdra den utveckling av Alta centrum som beskrivs i detaljplaneprogrammet .A/as nya
centrum. Projektets mal dr att mojliggéra uppférandet av en férskola med cirka 6 avdelningar
(cirka 120 barn) intill Altavigen/Solvigen i Alta. Projektet har dven som mal att bevara
befintlig naturmark 1 storsta mojliga utstrickning samt bibehalla eller dra om befintligt gang-
och cykelstrak. Projektet ska dven utreda om marken dr limplig for bostader (cirka 15-25
stycken).

Marken som ska planlidggas dgs av kommunen och kommer att direktanvisas till en
byggaktor som ska bygga forskolan. Verksamhetsutovaren ska vara Pysslingen férskolor
som idag bedriver Almdungens forskola.

Projektet dr en forutsittning for att mojliggdra utbyggnaden av bostider inom det norra
markanvisade kvarteret i stadsbyggnadsprojektet Alta centrum, etapp A och B. Detta
eftersom Almdungens férskola, som ir beligen inom det markanvisade omradet, beh6ver
nya lokaler da de befintliga maste rivas fOr att ge plats at de nya bostiderna. Om den nya
forskolan inte 4r inflyttningsklar innan den befintliga frskolan vid Alta torg maste rivas,
kan verksamheten komma att tillfalligt beh6va bedrivas i paviljonger pa Solviagen. Detta
skulle innebdra utékade kostnader f6r kommunen och dubbla flyttar f6r Almdungens
forskola. For att undvika detta verkar kommunen for att den nya permanenta forskolan pa
Solvagen firdigstills i tid fOr rivning av befintlig férskola.

Kostnader f6r om- och utbyggnad av allminna anliggningar ska biras av tillkommande
bebyggelse inom hela programomradet. Kommunen kommer bira cirka halften av dessa
kostnader i och med att cirka hilften av byggritterna i programomradet ligger pa kommunal
mark. Eventuella kostnader for tillfilliga forskolepaviljonger ska biras av kommunen.
Kommunen kommer att erhilla en intdkt fran antingen kopeskilling eller arlig
tomtrittsavgald for forskolemarken pa Solvigen.

2 Syfte och mal

2.1 Projektets Syfte

Projektet syftar till att mojliggéra utbyggnad av férskola i enlighet med
detaljplaneprogrammet fér Alta centrum och bidra till att lingsiktigt tillgodose behovet av
forskoleplatser i Alta. Projektet syftar dven till att utreda markens limplighet f6r bostider.
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2.2 Projektets Mal

Projektets mal ar att:
e  Moijliggora uppférandet av en férskola avsedd for cirka 6 avdelningar (cirka 120
barn) med en attraktiv utemiljé f6r barnen.
e Utreda om marken ér limplig f6r bostader (cirka 15-25 stycken).
e I mojlig man bevara befintlig naturmark.

e Bibehailla eller dra om befintligt gang- och cykelstrak.

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande som beslutades av milj6- och
stadsbyggnadsnimnden i november 2012. Syftet med riktlinjerna dr att 6ka hallbarheten 1
stadsbyggande och underlitta uppfoljningen av prioriterade hallbarhetsomraden. For
stadsbyggnadsprojektet har foljande malomraden valts ut som prioriterade:

e Dagvatten som renas och infiltreras
Dagvatten frin omridet avrinner till Altasjon. Altasjon ir en vattenférekomst och en
barande princip ska vara att vattenkvaliteten inte far férsimras. Omradet ligger i anslutning
till vatmarken, vilken har hoga naturvirden och en viktig funktion f6r dagvattenhantering.
Delar utav omradet dr dven sankt, varfor hinsyn till dagvatten maste tas i ett tidigt skede.

e God ljudmiljs

Omridet ir bullerutsatt med anledning av nirheten till Altavigen och Solvigen. Det ir
viktigt att projektet tillimpar de riktlinjer f6r skolor och férskolor som Nacka kommun tagit
fram 1 syfte att skapa en god ljudmiljo f6r barnen som ska vistas pa forskolan och garden.

Pa skol- eller forskolegirdar ska kriteriet hogst 50 dBA ekvivalentniva dygnsvirde fran
trafikbuller anvindas pa de delar av garden som dr avsedda for lek, rekreation och

pedagogisk verksambet. For dvriga ytor, eller om det dr omijligt att uppna kriteriet ovan,
ska Fkriteriet hogst 55 dBA dagvirde uppfyllas

e Niira till skola, fritid, idrott och kultur
I dialog med Altaborna har det framkommit att det finns gemensamma virderingar gillande
vikten av idrott, friluftsliv och kultur. Det planeras f6r en forskola inom omradet.
Forskolans utemiljé uppskattas till cirka 20 kvadratmeter per barn och ska vara attraktiv for
barn att vistas i.

3 Projektets bakgrund & behov

Nacka kommun ska utveckla sina lokala centrum. Genom att ge dem en stark identitet vill
kommunen attrahera boende, handel och naringsliv. Ett detaljplaneprogram med en vision
for framtidens Alta, Annu mera Alta 2025, har tagits fram tillsammans med politiker,
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boende, féreningar och fastighetsigare. Programmet antogs av kommunstyrelsen hosten
2015 och 6verensstimmer med Gversiktsplanen.

I takt med att Alta viixer 6kar behovet av férskoleplatser. Den nya férskolan pa Solvigen
ska dels tillgodose en del av det 6kade behovet som uppstar till £6ljd av
befolkningstillvixten, men dven behovet av ersittningslokaler for den forskola som behover
omlokaliseras till f6ljd av stadsutvecklingen. Byggnationen av férskolan pa Solvigen idr en
forutsittning f6r genomférandet av en av kommunens markanvisningar i
stadsbyggnadsprojektet Alta centrum, etapp A och B. Detta eftersom det idag finns en
befintlig f6rskola (Almdungens forskola) inom markanvisningsomradet som behéver
omlokaliseras. Almdungens forskola ligger pa kommunal mark och kommunen ir ddrmed
ansvarig for att hitta ersittningslokaler for verksamheten.

3.1 Fastighet/Omrade

Omradet som berors av projektet omfattar del av fastigheten Alta 10:1 som 4gs av Nacka
kommun. Omradet har en yta om cirka 0.8 hektar och begrinsas av Altaviigen i vister,
Solvigen 1 soder, ett par villor 1 6ster och vatmarken i1 norr. Vatmarken har en viktig
funktion for dagvattenhantering och ska dérfér limnas orérd. Forskolan foreslas darfor
placeras soder om denna. Marken bestar idag av en skogsdunge, en grisyta med tva mindre
fotbollsmal och en gang- och cykelvig. Fotbollsmalen kan litt flyttas inom planomradet om
det blir nédvindigt.

3.2 Projektomradets prelimindra avgransning/ lage
Det foreslagna planomridet omfattar del av fastigheten Alta 10:1 och avgrinsas av

Altaviigen i vister, Solvigen i séder och av en ging- och cykelvig i norr. Omradet ligger i
nira anslutning till Alta centrum.
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3.3 Statliga och kommunala intressen samt kommunala planer

Oversiktsplan
I gillande 6versiktsplan dr omradet utpekat som gles blandad bebyggelse. I den pagaende
reviderade 6versiktsplanen foreslas omradet pekas ut som medeltit stadsbebyggelse.

Detaljplaneprogram

I detaljplaneprogrammet for Alta centrum, som faststilldes 2015, foreslas en
utbyggnadsordning i 10 olika etapper. Detta stadsbyggnadsprojekt utgér en del av etapp E
(se bild pa nista sida). I detaljplaneprogrammet fér Altas nya centrum anges att det i etapp

E, nordost om korsningen av Altavigen och Solvigen, ska byggas en forskola och cirka 25
radhus.

Etappkarta for Alta centrum frin dez‘gép/gnqbrogmmmet Vitmarkerad bebyggelse dr tillkommande,
gramarkerad bebyggelse ar befintlig. Detta fastighetsprojekt omfattar delar utav etapp E.

Gillande detaljplaner
For omradet f6r projektet giller stadsplan 361 upprittad 1986. Stadsplanen medger
markanvindningen park eller plantering. Genomforandetiden f6r stadsplanen har 16pt ut.
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4 Om projektet

4.1 Markanvisning och markreglering

Del av den kommunala fastigheten Alta 10:1 planeras direktanvisas till en extern byggaktér
som ska bygga forskolan. Pysslingen forskolor, som idag driver Almdungens forskola i Alta
centrum, féreslas flytta sin verksamhet fran Alta centrum och istillet bedriva denna pa
Solvigen. Forskolan foreslds inhysa cirka 6 avdelningar men detaljplanen kan eventuellt
medge en storre byggritt dn sa.

4.2 Detaljplan

Detaljplaneforslaget strider inte mot 6versiktsplanen och bedéms vidare inte innebdra
nagon betydande miljopaverkan. Planenheten foreslar att upprittande av forslag till
detaljplan prévas med standardfoérfarande och att avtal tecknas med exploatoren om
plankostnaderna.

De 6stra delarna utav etapp E, som 1 programmet féreslogs bebyggas med radhus, ir ej
limpliga att bebygga pa grund av geotekniska férhallanden och 6versvaimningsrisk.
Foreslaget detaljplaneomrade utgdr dirmed en del utav etapp E 1 programmet.

Byggnaden/byggnaderna ska anpassas i volym och placering for att erhalla tillrdckliga
friytor. Utomhusytan per barn uppskattas till cirka 20 kvadratmeter. Byggritt, byggnadens
eller byggnadernas utformning och storlek pa gard prévas vidare under
detaljplaneprocessen. I placeringen av forskolan och dess gard ska sirskild hansyn dven tas
till dagvatten och 6versvimningsrisk.

I kommande detaljplanearbete behover en sektion f6r Solvagen och moijlighet att tillskapa
bittre gang- och cykelmdiligheter lings med vigen utredas.

Projektet ska samordnas med nirliggande projekt sa som Altaviigen och Stavsborgsskolans
nya idrottshall samt med Alta centrum, etapp A och B, med hinsyn till tidplan for rivning
av befintlig férskola.

4.3 Finansiering

Byggnationen av férskolan och ovriga atgarder pa kvartersmark finansieras av den aktor
som tilldelas markanvisningen. Atgirder pa allmin platsmark som avser allminna
anldggningar finansieras tills vidare av kommunen. Kostnaderna for dtgirderna pa allmin
platsmark utgor del av kostnadsunderlaget f6r exploateringsersittning inom
programomradet. Dessa kostnader ska fordelas rittvist mellan samtliga aktorer inom
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programomradet som erhéller nya byggritter. Ungefir hilften av alla tillkommande
byggritter inom programmet ligger pa kommunal mark.

4.4 Genomforande

Kommunen kommer att upphandla, projektera, byggleda, samordna, besiktiga och bygga ut
de allmidnna anliggningarna.

I det fall den nya forskolan vid Solvigen inte ar inflyttningsklar innan den befintliga
forskolan vid Alta torg behdver rivas, kan Pysslingens férskoleverksamhet tillfilligt behéva
bedrivas i paviljonger vid Solvigen. Projektet beh6ver darfér omgaende startas upp for att
minska risken for att férskolebarnen ska beh6va flytta tva ganger samt for att kommunen
ska undvika onédiga kostnader i form av tillfalliga paviljonger. I det fall paviljonger dnda
blir n6dvindiga bor det aktuella behovet av platser utredas och paviljongerna planeras i god
tid innan rivningen av den befintliga f6rskolan. Marken som ska anvandas till paviljongerna
kan inte samtidigt bebyggas permanent. Kommunen ansvarar f6r de tillfalliga paviljongerna.

4.5 Kommunikation

Projektet kommer, tillsammans med projektet Alta centrum etapp A och B, behéva
kommunicera tydligt och kontinuerligt med verksamhetsutévaren Pysslingen. Projekten
kommer dven tillsammans med verksamhetsutovaren behéva kommunicera I6pande med
torildrar pa Almdungens forskola.

5 Risker

En ekonomisk risk i projektet ar att forskolan kan komma att behéva bedrivas 1 tillfalliga
paviljonger innan utbyggnad av den nya permanenta férskolan ar klar pa Solvigen.
Kostnaden f6r denna evakueringslésning kommer att biras av kommunen.

For att projektet ska kunna halla tidplanen och undvika paviljonglosning behover en
byggaktor anvisas marken sa snart som mojligt. I och med att verksamhetsutovaren redan ar
utsedd maste denna komma 6verens med den byggherre som anvisas marken. Om denna
process drar ut pa tiden innebar det en risk att tidplanen inte kan f6ljas och att en
evakueringslosning blir nédvindig f6r Almdungens férskola.

Aven &vriga hindelser som leder till att tidplanen inte kan hallas, t.ex. 6verklaganden,
resursbrist och svarighet att upphandla konsulter kan innebira att en tillfallig
evakueringslosning blir nédvindig.
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De geotekniska forhallandena pa platsen dr mindre gynnsamma vilket kan paverka
projektets tidplan och ekonomi.

6 Ekonomi

Projektet kommer medfora kostnader f6r ombyggnad och utbyggnad av allminna
anlageningar sasom till exempel gata och vattenledningar. Projektet kommer aven medfora
kostnader f6r framtagande av detaljplan och markanvisning. Vidare kommer projektet
eventuellt medfora kostnader for tillfilliga paviljonger f6r forskoleverksamhet. Projektet
kommer dven medfora 6vriga kostnader sisom till exempel kostnader f6r fastighetsrattsliga
atgirder.

Projektet kommer att erhélla en intakt f6r kdpeskilling alternativt tomtrittsavgald for
marken som anvisas byggherren av foérskolan. Vidare kommer projektet erhalla en intikt
fran byggherrens anldggningsavgift for vatten och avlopp.

Atgirder pa allmin platsmark som avser allminna anliggningar finansieras av kommunen.
Kostnaderna f6r dessa atgarder utgor del av kostnadsunderlaget f6r exploaterings-
ersittningen for programomradet och kommer saledes pa sikt att delas av alla
fastighetsigare som erhaller byggritter inom programomradet. Kommunen ir en av de
storsta fastighetsidgarna inom programomradet. Kostnader for utbyggnad av vatten- och
spillvattenledningar finansieras genom VA-taxan. Eventuella paviljonger for Almdungens
torskola finansieras av kommunen. Kostnaden for paviljongerna kommer att baras antingen
av detta projekt eller av projekt 9630 Alta centrum etapp A&B. Atgirder pa kvartersmark
finansieras av byggherren som tilldelas markanvisningen. Det finns inga indikationer pé att
marken ar foérorenad.

Ett markanvisningsavtal kommer att ingas med den aktor som tilldelas markanvisningen sa
snart detta ar mojligt. Markanvisningsavtalet ska bland annat reglera képeskilling alternativt
tomtrattsavgald for marken som ska 6verlatas eller upplatas.

Ett planavtal kommer att ingas med den byggaktér som tilldelas markanvisningen.
Planavtalet reglerar arbetet med att ta fram forslag till detaljplan och kostnaden for detta.

Sammantaget bedoms projektets kostnader hamna i nivd med intidkterna férutsatt att
marken siljs och tillfilliga paviljonger f6r forskolan inte blir n6dvandiga.
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