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GRANSKNINGSUTLATANDE
MSN 2021/83

Standardforfarande

GRANSKNINGSUTLATANDE
Andring av detaljplan fér Sydéstra Kummelnis (omrade G) i
Boo (DP 560), Nacka kommun

Sammanfattning

Ett forslag till indring av detaljplan har upprittats fér rubricerat omrade. Andringen av
detaljplanen syftar till att inféra en bestimmelse f6r hur manga bostadsligenheter som far
inrymmas per huvudbyggnad. Kommunens bedomning ér att detaljplanens genomférande inte
kan antas medféra betydande miljopaverkan.

Under granskningen inkom yttranden fran Lansstyrelsen och Lantmaterimyndigheten 1 Nacka
samt synpunkter fran 5 boende. Lantmiterimyndigheten hade synpunkter pa utformningen av
foreslagen planbestimmelse. Synpunkter framfors dven gillande en felskrivning i tillkommande
planbestimmelse och en boende forordar att antal bostider ska begrinsas till tva for samtliga
fastigheter. I Gvriga yttranden framférdes antingen ingen erinran eller att man ar positiva till
andringen. Efter granskning har illustrationskartan i1 planbeskrivningen samt kartbilagan
justerats utifran en uppdaterad primirkarta. Tidigare skrivfel gillande en fastighetsbeteckning i
tillkommande planbestimmelse har dven justerats.

Planforslagets syfte och innehall

Ett forslag till indring av detaljplan har upprittats for rubricerat omrade. Andringen av
detaljplanen syftar till att inféra en bestimmelse f6r hur manga bostadsligenheter som far inredas
per huvudbyggnad. Planindringen innebir att det f6r merparten av fastigheterna inom omradet
infors en bestimmelse som reglerar att hogst tva bostadsldgenheter far inrymmas per
huvudbyggnad. For de fastigheter som redan har en byggnad eller ett beviljat bygglov med fler in
tva bostadsligenheter infors 1 stillet en begrinsning om att hégst fyra bostadsligenheter far
inrymmas per huvudbyggnad. Detta sikerstiller att dessa byggnader inte blir planstridiga.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMS WEBB ORG.NUMMER
Nacka kommun, 131 8| Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167


mailto:info@nacka.se
http://www.nacka.se/

®

Planférslaget 6verensstimmer med Gversiktsplanen. Kommunens bedémning ir att detaljplanens
genomforande inte kan antas medfora betydande miljopaverkan.

Bakgrund

Beslut om att skicka ut forslaget pa granskning fattades av planchefen pa delegation den 7 april
2022. Granskningstiden varade mellan den 21 april 2022 och 19 maj 2022, sammanlagt 4 veckor.
Under tiden fanns planforslaget tillgingligt i Nacka kommuns utstillningshall samt pa biblioteket 1
Orminge och pa kommunens hemsida.

Planforslaget var utsidnt pa samrad mellan 10 december 2021 och 21 januari 2022, sammanlagt 6
veckor. Inkomna synpunkter frain samradet sammanfattades och bemottes i en samradsredogorelse,
daterad den 5 april 2022. Under samridet inkom 8 yttranden fran linsstyrelsen, remissinstanser och
boende. Lantmiterimyndigheten i Nacka hade synpunkter pa utformningen av den tillkommande
planbestimmelsen. I Gvriga yttranden framfordes antingen ingen erinran eller att man dr positiva till
andringen. Efter samradet justerades tillkommande planbestimmelse fOr att bestimmelsen inte ska
bli inaktuell 6ver tid vid eventuella regleringar av fastighetsgrinser.

Yttranden under granskning
Foljande remissinstanser har inga synpunkter pa planforslaget

e Linsstyrelsen

Foljande remissinstanser har synpunkter pa planforslaget

¢ Lantmiterimyndigheten i Nacka

Synpunkter har aven inkommit fran tva fastighetsidgare inom planomridet samt tre boende
utanfor planomradet.

Inkomna synpunkter

Synpunkter i inkomna yttranden redovisas nedan i sammanfattad och férkortad form med
planenhetens kommentarer.

Inkomna synpunkter fran myndigheter och remissinstanser

1. Lansstyrelsen har utgitt fran innehallet i 5 kap. 22 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, i
var granskning av drendet och har inga synpunkter pa forslaget.

Planenhetens kommentar: Yttrandet noteras.

2. Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun anser att faktiska ytor i plankartan
behover ritas ut dir respektive bestimmelse giller och framfor det inte 4r mojligt att
hinvisa bestimmelser till befintliga fastighetsgranser i text, jaimfér 4 kap. 30 § PBL och 3
kap. 4 § i Boverkets féreskrifter (BFS 2020:5). Myndigheten framfor vidare att
planbestimmelsen i planbeskrivningen tar med en fastighet som inte finns, Kummelnas
1:2306 och anger att detta bor dndras.
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Vidare framférs att det finns en problematik med att fastighetsgrinserna 1 omradet idag i
flera fall dr oklara och att detta innebar att planbestimmelsen kan komma att bli otydlig.
Det dr oklart om planbestimmelsen avser dagens registerkartas utbredning av
fastigheterna i fraga eller den faktiska yta den utgor efter en fastighetsbestdimning (dess
egentliga yta).

Planenhetens kommentar Tillkommande planbestimmelse om att fyra bostadsligenheter far
inrymmas per huvudbyggnad giller f6r befintliga huvudbyggnader, samt f6r huvudbyggnader
som har beviljat bygglov for fyra bostadsligenheter, beligna inom ytor som idag utgor de aktuella
fastigheterna. Genom att koppla planbestimmelsen till huvudbyggnaden i stillet f6r enbart till
ytan for nuvarande fastighet sa bedémer planenheten att bestimmelsen inte kommer att bli
inaktuell 6ver tid dven ifall fastighetsregleringar skulle genomfors. Planenheten vill dven upplysa
om att gillande detaljplan DP 536 inte mojliggdr for styckning av aktuella fastigheter.

Planenheten instimmer generellt i lantmiterimyndighetens synpunkt gillande limpligheten i att
specificera planbestimmelserna pa plankartan med egenskapsbestimmelser. I detta fall sa
bedémer planenheten dock att det ar rimligt att begrinsa arbetet med planférslaget genom att
inte ta fram en ny plankarta samt grundkarta. Det dr inte heller méjligt att sitta
egenskapsbestimmelser f6r samtliga huvudbyggnader som ska ha en planbestimmelse om att
fyra bostadsldgenheter far inrymmas per huvudbyggnad, da ett flertal av dessa dnnu inte ar
fardigbyggda, utan enbart har ett beviljat bygglov i dagsliget.

Planenheten bedémer att planforslaget uppfyller tydlighetskravet genom den dndrade
planbestimmelsen, samt genom den fortydligande illustrationskartan i planbeskrivningen och
bildtext till denna, som ytterligare specificerar vilka huvudbyggnader som far ha fyra
bostadslagenheter per huvudbyggnad. lllustrationskartan i planbeskrivningen har uppdaterats till
detaljplanens antagande.

Fastighetsbeteckningen i tillkommande planbestimmelse har blivit felaktig 1
granskningshandlingarna i enlighet med lantmiterimyndighetens synpunkt. Planenheten har
justerat fastighetsbeteckningen i antagandehandlingarna frin Kummelnas 1:2300 till fastighet
Kummelnis 1:236.

Inkomna synpunkter fran fastighetsdgare inom planomradet

3. Agarna till fastigheten Kummelnis 1:237 framfér att en av fastighetsbeteckningarna som
anges 1 foreslagen tillkommande planbestimmelse inte existerar och misstinker att det ror sig
om en felskrivning. Det giller fastigheten Kummelnis 1:2306. Agarna anser det vara orimligt
att bostadskomplex tillats byggas pa naturmark med lokala unika naturvirden mellan
Kummelnisvigen och Svartpotten pa fastigheterna Kummelnids 1:234 och Kummelnis
1:236. Agarna forordar maximalt 2 bostider pa varje fastighet.
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Planenhetens kommentar: Agarnas misstanke om att en av fastighetsbeteckningarna i
tillkommande planbestimmelse blivit felaktig i granskningshandlingarna stimmer. Planenheten
har justerat detta i antagandehandlingarna och darmed skrivit fastighet Kummelnis 1:236 istallet
for fastighet Kummelnas 1:23006. Forslag till att tillata 4 bostader per huvudbyggnad for
fastigheterna Kummelnis 1:234 och Kummelnis 1:236 beror pa att det idag finns beviljade
bygglov tor att uppféra nya huvudbyggnader med 4 bostider per huvudbyggnad inom de tva
respektive fastigheterna. Planforslaget bekriftar dirmed nuvarande forutsittningar. Planenheten
bedémer det lampligt att bekrifta givna bygglov for att fastigheterna inte ska bli planstridiga.

4. Agaren till fastigheten Kummelnis 1:316 ir positiv till planférslaget och anser att for
manga fastigheter képts upp av fastighetsutvecklare och kalhuggs samt plansprings. Agaren
hoppas att planindringen ska medféra att de aterstiende tomterna kan ha kvar sina trad,
hillar och att detaljplanens syfte med att bevara omradets karaktir efterlevs.

Planenhetens kommentar: Planenheten noterar synpunkten.
Inkomna synpunkter fran fastighetsidgare utanfor planomradet

5. En boende pa Hertigvigen ir positiv till planforslaget.

Planenhetens kommentar: Planenheten noterar synpunkten.

6. En boende pa Piratvigen ir positiv till planférslaget.

Planenhetens kommentar: Planenheten noterar synpunkten.

7. En boende pa Badhusvigen ir positiv till planfoérslaget. Den boende framfor att vignit
och kollektivtrafik redan idag ar anstringda och de nya stora flerfamiljshusen avviker mycket
negativt frain den befintliga bebyggelsen.

Planenhetens kommentar: Planenheten noterar synpunkten.

Justeringar efter granskning

Efter granskningen har f6ljande justeringar av planforslaget gjorts:

e Tillkommande planbestimmelse har justerats da det i granskningshandlingarna angivits
en felaktig fastighetsbeteckning f6r en av de fastigheter dir fyra bostadsligenheter far
inrymmas per huvudbyggnad. I granskningshandlingarna angavs felaktigt Kummelnas
1:2300, en fastighet som inte existerar, vilket till antagande har justerats till Kummelnis
1:230, vilket dr korrekt fastighetsbeteckning och som angivits pa 6vriga stillen i

planbeskrivningen i granskningsversionen samt i de tidigare samradshandlingarna.
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e De befintliga byggnader som tillits ha fyra bostider har justerats i illustrationskartan som
redovisas i planbeskrivningen utifran uppdaterad primarkarta. Ett flertal av dessa
bygegnader har bygglov, men ér dnnu inte dr byggda och kan dirmed inte avlisas 1
primirkartan, istillet redovisas drendenumret till respektive bygglov i bildtexten.

Planenheten

Angela Jonasson Tove Mark
Gruppchef Nacka Planarkitekt
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