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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for syddstra Kummelnas (omrade G) i Boo,
Nacka kommun

Upprattad pa planenheten i januari 2011, reviderad i april 2011 och kompletterad i
mars 2012 och december 2013, enligt APBL 1987:10

HANDLINGAR

Detaljplaneforslaget omfattar:

e Detaljplanekarta med planbestammelser
Denna planbeskrivning
Genomfdrandebeskrivning
Miljoredovisning

Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planforslaget ar att méjliggora en forbattring av de sanitara forhallandena i omradet
genom en utbyggnad av kommunalt vatten och spillvatten® samt ge storre byggratter till befintliga
bostadsfastigheter.

Omradets karaktar och radande bebyggelsemonster med gles bebyggelse ska bevaras och
befintlig fastighetsindelning ska behallas. Husens fria placering pa tomterna, terrangformationerna,
vegetationen och det slingrande véagnatet ar viktiga bestandsdelar i omradets karaktér. Kvaliteterna
i omradets landskapsbild och bebyggelsemiljo ska sa langt som mojligt tillvaratas nar tomter for
fritidshus omvandlas till tomter for en permanent bostadsbebyggelse. Den tillkommande
bebyggelsen ska anpassas till terrangforutsattningarna pa fastigheten, till befintlig vegetation och
till landskapsbild. Spréangning och utfyllnad bér undvikas och vegetation som &r vardefull for
narmiljon och landskapsbilden bor bevaras. Inom planomradet ar husen ofta indragna pa tomterna
och pa de flesta tomter dominerar vegetationen 6ver bebyggelsen. De flesta fastigheterna ligger i
storleksordningen 1500-2500 m?. Vissa mindre fastigheterna finns ocksa och dessa ligger framst i
den sodra delen av omradet.

Huvudmannaskapet for allman plats kommer att vara enskilt, dvs. vagforeningen ansvarar for
vagar och naturmark. Vagforeningen kommer dven att ansvara for dagvattenhanteringen inom
allman plats.

Behovsbeddémning

Planenheten i Nacka kommun gor beddmningen att detaljplanens genomférande inte innebér
nagon betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken behover
darfor inte uppréttas for planen. Istallet har en miljéredovisning tagits fram.

! Spillvatten &r det avloppsvatten som kommer frdn hushallets toalett, dusch, tvatt och disk.
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PLANDATA

Lage/avgransning av planomradet

Planomradet &r belaget i Kummelnés i norra Boo. Planen avgréansas i vaster och soder av
Kummelndsvagen, i norr av detaljplanen for Gréavlingsberg och Soder Gravlingsberg och i Gster av
omradet Bagvagen/Abroddsvagen. Vikingshillsvigen, som gar genom planomradet, hanteras i en
sarskild detaljplan.

De fastigheter i omradet som i framtiden foreslas fa utfart mot Vikingshillsvagen ingar inte i
denna detaljplan utan i detaljplaneférslaget for Vikingshillsvagen. Aven de mindre markomraden
pa enskilda fastigheter langs med Vikingshillsvagen som behéver tas i ansprak som vagmark eller
slanter ingar i detaljplaneforslaget for Vikingshillsvagen medan resterande delar av fastigheterna
ingar i denna detaljplan.

Areal
Planomradets totala areal ar cirka 27 hektar. Vatten- och naturomradet Svartpotten ingar i
planomradet.

Markagoforhallanden

Planomradet bestar till storsta delen av privatagda fastigheter, cirka 125 stycken. Vatten- och
naturomradet Svartpotten ags av Ostra Kummelnis fastighetsforening. Vagmarken inom omradet
forvaltas av Kummelnds vagforeningen genom en gemensamhetsanlaggning.

INTRESSEN ENLIGT KAP. 12 PBL

Riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljobalken
Planomradet omfattas inte av nagra riksintressen.

Mellankommunala intressen
Planférslaget bedoms inte vara av mellankommunalt intresse.

Miljokvalitetsnorm enligt 5 kap Miljébalken
Planforslaget innebar inte att nagon nu géllande miljokvalitetsnorm for luft 6verskrids.

Planomradet &r berort av vattenforekomsten Askrikefjarden. Statusen for Askrikefjarden ar idag
otillfredsstallande ekologisk status pga. 6vergodning respektive god kemisk ytvattenstatus.
Miljokvalitetsnormen for vattenforekomsten ar faststélld till god ekologisk status med tidsfrist till
2021 pga. dvergodning samt god kemisk status ar 2015. Detta innebar att alla atgarder som
minskar utslapp i Askrikefjarden ar nddvandiga. Ett genomférande av detaljplanen, med
utbyggnad av kommunalt vatten och spillvatten, innebar att belastning av naringsamnen pa
sjoarna minskar, vilket 6kar forutsattningarna att uppna en god ekologisk status i Askrikefjarden,
Karbosjon, Sagsjon och grundvattnet.

Halsa och Sakerhet
Planforslaget bedoms inte medfora nagon forsamring vad avser halsa och sékerhet inom eller i
anslutning till omradet.

GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktlig planering
I kommunens 6versiktsplan 2002 &r planomradet avsatt for bostadsandamal. Omradet foreslas
permanentas i takt med att VA-férsorjningen byggs ut. I juni 2012 antog Nacka kommun en ny
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oversiktsplan. | den nya oversiktsplanen ingar sydostra Kummelnas i ett omrade med gles
blandad bebyggelse. Detaljplanen 6verensstammer med bade den gamla och den nya
Oversiktsplanen.

Strandskydd

Vattenomradet och naturmarken vid Svartpotten omfattas av strandskydd. Gallande strandskydd
foreslas ligga kvar pa allman plats kring Svartpotten. FoOr angransande kvartersmark ar
strandskyddet upphévt. | enlighet med den nya lagstiftning for strandskydd kommer dock
strandskyddet att aterinforas inom kvartersmarken da detaljplanen inte kommer att antas fore den
1 juli 2010.

Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden

For omradet galler byggnadsplan Bpl 166 som faststélldes i mars 1986. Syftet med planen var att
befasta radande markanvandning och inte tillata storre utbyggnad. Byggratten for huvudbyggnad
ar darfor begransad till hogst 45 m? byggnadsarea (area pa mark) och uthus till hogst 20 m?
byggnadsarea. Cirka 25 fastigheter har dock klassats som permanentbostad och har en storre
byggratt motsvarande permanentbostadsbebyggelse. For fastigheten Kummelnés 1:294 galler
detaljplan Dp 128 som vann laga kraft i april 1995. Byggratten i Dp 128 motsvarar byggratten
for permanenthus i Bpl 166.

Kommunala beslut

En startpromemoria for planomradet godkandes av omradesnamnden Boo (ONB) den 13 juni
2001, § 187. ONB beslutade den 12 mars 2003, § 80 att genomfora detaljplanen med normalt
planférfarande.

Kommunstyrelsen beslutade den 18 augusti 2008, § 145, att de sa kallade fornyelseomradena i
Boo ska delas in i tva planeringskategorier, langsiktig planering och mer kortsiktig planering.
Detaljplanen for sydéstra Kummelnés ingar i kategorin mer kortsiktig planering. | denna
kategori foreslas en utbyggnad av allmanna platser med enskilt huvudmannaskap, dvs. att
vagforeningen ansvarar for vagar, naturmark, lekplatser och dylikt. Utbyggnaden av vatten och
spillvatten sker med kommunalt huvudmannaskap. Ansvaret for dagvatten inom allmén plats
ligger hos vagforeningen. Denna forenklade planeringsmodell omfattar darmed en utbyggnad av
kommunalt vatten och spillvatten, storre byggratter samt vissa krav pa vagarnas uppbyggnad for
att garantera vatten- och spillvattenledningarnas livslangd. Planarbetet omfattar inte nagra 6vriga
atgarder pa vagarna (t ex vagbreddning/vandplaner) om inte dessa atgarder initierats av
vagforeningen. Planarbetet omfattar inte heller ndgon utbyggnad av kommunal service (t ex
forskolor) eller trafiksakerhetshojande atgarder (t ex gangbanor). Det gors inte heller nagra
inventeringar av t ex naturmiljon eller geotekniska forhallanden i dessa omraden.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Historik och omradets nuvarande anvandning

Ar 1907 kopte Kristna Egnahemsforeningen i Stockholm 133 tunnland mark som kom att kallas
Ostra Kummelnis. Séljare var advokat John Viberg och Grosshandlare Frans Moberg. Hosten
1907 stakades vagar och tomter ut i omradet. Totalt 269 tomter stod till forséljning fr.o.m. varen
1908. Nar Ostra Kummelnas koptes fanns bara en vag fran bryggan till norra delen. Arbetena
med att grundlédgga de nya véagarna borjade genast 1908. Dessa vagars strackning finns i stort sett
kvar an idag.
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Under 1900-talets forsta artionden blev friluftsliv och sportaktiviteter allt mer populart i Sverige.
En stor vag av tomtavstyckningar for sportstugebebyggelse startade i Stockholms inre skargard
och invid stockholmsomradets insjoar. Tomterna lag oftast inte i direkt anslutning till vattnet
vilket gjorde att tomtpriserna var rimliga. Stugorna som byggdes var ofta sma och mycket enkla
och arbetet gjordes i stor utstrackning av stugdgarna sjélva.

Byggstilarna pa sportstugorna var varierande men gemensamt var enkelheten och att de oftast var
sma. An i dag finns sportstugor kvar i Kummelnas. Darefter har nya hus tillkommit samt om- och
tillbyggnad av &ldre stérre sommarvillor gjorts.

Pa 1940-, 50- och 60-talet fanns det gott om handelsbodar i Kummelnas och Vikingshill. |
Kummelnas fanns ett bageri med en liten uteservering. Vid Svartpotten fanns en affar som
sedermera flyttades till Tegelon.

Mark och vegetation

Berggrunden genomsitts av sprickor av tva skilda slag, tension- och skjuvsprickor.
Skarningspunkter mellan flera sprickor bildar ofta Iagpunkter i terrdangen och Svartpotten ligger i
den mest markerade skarningspunkten i omradet. Inom delar av omradet finns lagpunkter som
under delar av aret riskerar att drabbas av 6versvamningar. Dessa delar ligger framst i anslutning
till Vikingshillsvagen och vid Svartpotten.

Omradet utgors av normalradonmark och i omradena med lera dar lerlagret &r tillrackligt tjockt
av lagradonmark. Radonmaétningar bor utforas i hus pa speciellt utsatta platser. | samband med
bygglovprévning avgors om utforligare radonundersdékning behdvs, lampligen i anslutning till
geoteknisk undersokning.

Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse i omradet utgors av en relativt gles blandbebyggelse, till stor del fran 1900-
talets forsta artionden. Bebyggelsen har en varierad standard och storlek. Manga &r ursprungliga
fritidshus som byggts till. Andra hustyper ar sommarstugor fran olika tidsperioder oftast i en
vaning med loft eller endast i en vaning. Aven ett fatal tvéplanshus forekommer.

Inom planomradet finns cirka 125 bostadsfastigheter. Av dessa har cirka 25 fastigheter i gallande
plan (Bpl 166) klassats som bostad for permanentboende. Klassificeringen av vad som ar
permanentbostad har grundat sig pa byggnadsnamndens arkivhandlingar, utvéardering av
fastighetstaxeringslangdens uppgifter samt okularbesiktning. Den verkliga andelen
permanentboende i omradet dr idag dock storre eftersom manga redan bor permanent i sina
tillbyggda fritidshus. En liten del utgors av obebyggda tomter.

Inom planomradet finns en telestation.

Kulturmiljé och landskapsbild

Planomradet &r relativt kuperat och har en markerad dalgang som féljer Vikingshillsvagen i
omradets Ostra del. | terrangens hojdpartier dominerar berg i dagen (gnejs) eller berg med ett
relativt tunt morantacke. Langre ned langs bergssidorna 6kar moréntéckets tjocklek for att i
dalgangarna éverlagras av lera som kan na nagra meters maktighet. Organiskt material
forekommer i nagra lagpunkter, huvudsakligen kring Svartpotten och i lagpartiet vid korsningen
Vikingshillsvagen/ N&ckrosvagen. Svartpotten &r en mindre vattenyta av uppdamd
dammkaraktar, djupet ar okant och avrinning sker till Sagsjon.
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Vegetationen utgors till dvervagande del av barrskog. | dalgangar finns l6vtrad eller uppodlade
tradgardstomter. Inom omradet finns praktfulla solitara exemplar av ek och tall. En del tomter
i omradet bestar dels av en mer anlagd tradgardsdel och dels en naturmarksdel, pa andra
dominerar naturmarken. Pa flera stéllen &r vegetationen sparad utmed véagarna vilket ger ett
gront vagrum med naturkaraktar.

Husens fria placering pa tomterna, terrangformationerna, vegetationen och det slingrande vagnatet
ar de viktigaste bestandsdelarna i omradets karaktar. Inom planomradet ar husen ofta indragna pa
tomterna och pa de flesta tomter dominerar vegetationen éver bebyggelsen. Storleken pa
fastigheterna varierar mellan cirka 700-4000 m?. De flesta ligger dock i storleksordningen 1500
2500 m?. De mindre fastigheterna ligger framst i den sédra delen av omradet.

Fornldmningar

Precis utanfor planomradet, i anslutning till fastigheten Kummelnas 1:301, finns en fornlamning,
granssten, i form av ett flyttblock. Stenen har en ovanlig korsformad ristning. Ristningens alder ar
okand men den omnamns pa en 1600-talskarta. Ristningen, som tidigare inte varit kand av
antikvariska myndigheter, har blivit registrerad i fornlamningsregistret som fast fornlamning.
Fornlamningar skyddas enligt kulturminneslagen.

Service

Inom planomradet finns inga skolor eller forskolor. Backeboskolan, cirka 1 km norr om
planomradet, ar en enskild skola med forskola och arskurs 1-6. Sagtorpsskolan (forskola och
arskurs 1-6) och Myrsjoskolan (forskola och arskurs 1-9) finns cirka 2 km respektive 3,5 km
soder om planomradet. Kummelnas forskola och foraldrakooperativet Regnbagen finns cirka

1 km langre bort. | narheten av omradet finns dven flera familjedaghem och i Kummelnas kapell
finns en 6ppen forskola. Inom Gravlingsberg, ca 1 km norr om planomradet finns en ny tomt for
forskola planerad.

Planomradet och Kummelnéas saknar 6vriga servicefunktioner. All dagligvaruhandel, post, bank
och dvrig kommersiell service finns i Orminge centrum pa cirka 4 km avstand. Dar finns dven
vardcentral. Dagligvaruhandel finns aven i Lannersta, Bjorknas, Ektorp, Nacka Forum och
Gustavsberg.

Friytor

Velamsunds naturreservat, 6ster om planomradet, &r ett rekreationsomrade med friluftsgard,
foreningsliv m.m. Aven Ramsmora sydost om planomradet har ett natur- och rekreationsvarde.
Gravlingsberg med sin sparsamma bebyggelse utgor ett naturomrade som dock &r privatagt,
cirka 1 km norr om planomradet. Trots det anvands omradets stigar, utsiktsplatser m.m. av
allmanheten enligt allemansrétten.

Vattenomraden

Svartpotten ar ett mindre naturomrade av betydelse for vaxt- och djurlivet. Sjon ar kraftigt
dvergodd och igenvaxt framfor allt pga. utslapp fran enskilda avloppsanlaggningar i sjons
tillrinningsomraden men aven fran fororenat dagvatten. Avloppsvattnet innehaller bl.a.
vaxtnaringsamnena kvave och fosfor. Effekten av évergddningen drojer sig kvar i sjésystemet
mycket lange eftersom stora mangder fosfor ligger i sjosedimenten. Overgddningen
aterspeglas i algblomning och kraftig vegetationsutbredning. Runt omkring véxer framst salg,
al och bjork.
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Gator och trafik

Planomradet trafikforsorjs fran de kommunala vagarna Kummelnasvéagen och Vikingshillsvagen.
Lokalvagarna inom planomradet har idag enskilt huvudmannaskap och skéts av Kummelnas
vagforening. Det befintliga vagnatet i planomradet ar smaskaligt med smala vag- och
koérbanebredder och har en standard planerad for en fritidshusbebyggelse. Lokalvagarna ar belagda
med grus. Siktproblem finns pa manga platser. Pa vissa vagavsnitt finns problem med
framkomlighet, framfor allt vintertid.

For de oskyddade trafikanterna dvs. gaende och cyklister finns inte nagra trottoarer eller
cykelbanor. Dagens trafikrytm &r dock relativt lugn pa lokalvagarna. Manga backkrén med skymd
sikt, vegetation och bebyggelse nara korsningar bidrar till trafiksakerhetsproblem, i synnerhet vid
en storre andel permanentboende och 6kad trafikméngd.

Kummelnasvagen och Vikingshillsvagen, i anslutning till planomradet, ar belagda med asfalt och
har kommunen som huvudman. De trafikeras av busslinje 421 respektive 448.

Waxholmsbolaget bedriver pendel- och skargardstrafik med batar, under en stor del av aret.
Angoring sker narmast vid Risets angbatshrygga cirka 1 km norr om planomradet.

Teknisk forsoérjning

Omradet ar inte anslutet till kommunalt vatten och spillvatten (VS). Dricksvatten fas genom egna
brunnar eller hamtning pa annan plats. Kvaliteten pa dricksvattnet varierar. Ytavrinningen sker
huvudsakligen at tva hall, dels vasterut till Sagsjon och dels 6sterut mot den dalsanka som
Vikingshillsvagen utgor.

Manga av de enskilda avloppslosningarna ar otillrackliga och paverkar den omgivande miljon
negativt. De har en stor variation pa standard beroende pa nar de tillkommit och om de tillkommit
med kommunens medgivande eller inte. Med dagens krav pa omhandertagande av avloppsvatten
har omradet en mycket Iag och i manga fall undermalig standard. En snar forbattring av VA-
situationen &r darfor nédvandig.

Med de leromraden som finns i dalsankan langs Vikingshillsvagen och den stora areal av berg i
dagen eller berg med tunt morantéacke, ar omradet mycket kansligt fran vatten- och
avloppssynpunkt. Den dstra delen av omradet med de minsta fastigheterna har en samre
vattentillgang samtidigt som infiltrationsanlaggningar inom leromradet &r mycket svara och
olampliga att utfora.

For elforsorjningen finns en transformatorstation vid korsningen Nackrosvégen/Borevégen.

Trygghet och sakerhet
Inom omradet finns idag inga gangbanor.

PLANFORSLAGET

Allmant

Syftet med planférslaget ar att méjliggora en forbattring av de sanitara forhallandena i omradet
genom en utbyggnad av kommunalt vatten och spillvatten samt ge storre byggrétter till befintliga
bostadsfastigheter.
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Omradets karaktar och radande bebyggelsemonster med gles bebyggelse ska bevaras och
befintlig fastighetsindelning ska behallas. Husens fria placering pa tomterna, terrangformationerna,
vegetationen och det slingrande vagnatet ar viktiga bestandsdelar i omradets karaktéar. Kvaliteterna
i omradets landskapsbild och bebyggelsemiljo ska sa langt som majligt tillvaratas nar tomter for
fritidshus omvandlas till tomter for en permanent bostadsbebyggelse. Den tillkommande
bebyggelsen ska anpassas till terrangforutsattningarna pa fastigheten, till befintlig vegetation och
till landskapsbild. Spréangning och utfyllnad bér undvikas och vegetation som &r vardefull for
narmiljon och landskapsbilden bor bevaras. Inom planomradet ar husen ofta indragna pa tomterna
och pa de flesta tomter dominerar vegetationen éver bebyggelsen. De flesta fastigheterna ligger i
storleksordningen 1500-2500 m?. Vissa mindre fastigheterna finns ocksa och dessa ligger framst i
den sodra delen av omradet.

Huvudmannaskapet for allman plats kommer att vara enskilt, dvs. végforeningen ansvarar for
vagar och naturmark. Vagforeningen kommer dven att ansvara for dagvattenhanteringen inom
allman plats.

Tillkommande bebyggelse

Storsta tillatna byggnadsarea varierar beroende pa tomtstorlek och antal vaningar. Generellt tillats tva
vaningar, sluttningsvaning ar lamplig pa branta tomter. For fastigheter med en tomtarea storre &n
1000 m? &r byggnadsarean for huvudbyggnad i en vaning hogst 11 % av tomtarean, maximalt 180
m?. Byggnadsarean fér huvudbyggnad i tvd vaningar &r hogst 8 % av tomtarean, maximalt 140
m?. For fastigheter med en tomtarea mindre &n 1000 m? ar byggnadsarean hogst 110 m? for
huvudbyggnad i en vaning och hégst 80 m? for huvudbyggnad i tva vaningar.

Bebyggelsen ar i huvudsak planerad for friliggande bostadshus och varje fastighet far hogst ha en
huvudbyggnad. Bestdammelsen begransar inte antalet 1agenheter, vilket innebar att
huvudbyggnaden kan innehalla fler &n en lagenhet, t.ex. fér generationsboende. Daremot kan
traditionella parhus med skilda fastigheter inte bildas. Inom planomradet foreslas inga nya
avstyckningar. Den sammanlagda byggratten for uthus och garage ar 60 m?, varav den storsta
byggnaden far vara hogst 35 m?.

Fastigheterna langs med Vikingshillsvagen och Kummelnésvagen ber6rs av buller fran vagen
vilket medfor vissa restriktioner for placering och storningsskydd av huvudbyggnaden pa dessa
fastigheter. For fastigheter 1angs med Vikingshillsvagen infors planbestammelser som anger vilka
ljudnivaer som maste uppfyllas. For befintliga bebyggda fastigheter kommer avstegsfall A
tillampas. For obebyggda fastigheter stélls hardare krav pa ljudnivan da placering av den nya
bebyggelsen kan ta hansyn till ljudnivan. Planbestammelse anger vilken ljudniva som galler for
respektive fastighet.

Befintliga byggnader som tillkommit i laga ordning innan detaljplanen vann laga kraft och som
inte dverensstammer med de nya planbestdimmelserna, t ex avseende byggnadsarea, hojd eller
placering, ska dnda anses vara planenliga.

Inom omradet finns ett antal sma fastigheter som inte har bedomts som sjélvstandiga
bostadsfastigheter. Dessa fastigheter ges ingen byggrétt i detaljplanen.

Grundlaggning

Grundvattennivan inom delar av planomradet ligger forhallandevis ytligt och det finns &ven
problem med ansamling av dagvatten inom omradets laglanta delar. | dagslaget ar problematiken
storst i anslutning till Vikingshillsvagen men nar uttaget av grundvattnet minskar inom omradet
kan dven andra omraden berdras. Dessa forhallanden bor beaktas vid grundlaggning av
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byggnader och i synnerhet vid anordnande av kallare. 1 samband med bygglovsprévningen kan
byggherren behdva ta fram geotekniska undersdkningar for att undvika framtida problem med t
ex dversvamningar av kallare. Inom de mest laglanta delarna av planomradet infor sarskilda
bestammelser om lagsta hojd for underkant bottenbjalklag/platta pa mark for att minska risken for
problem med Gversvdmningar, se figur 1 nedan.

Underkant platta p& mark/
boffenhjéilklag\
Platta pd mark/battenbjalklag B

Isolering Kantbalk

Ligsta markniva vid hus

Draneringslager

Hogsta drénerings niva

Draneringsledning

Figur 1.

Mark och vegetation

Da omradet planlaggs i enlighet med kategorin mer kortsiktig planering samt ligger utanfor
omraden klassade som riksintressen har ingen fullstandig inventering gjorts av planomradets
naturvarden och geotekniska foérhallanden. For att delvis skydda omradets karaktar har dock
bestammelser om marklov for tradfallning inforts for hela omradet. Kravet pa marklov for
tradféallning galler de trdd som har en stamdiameter storre &n 30 centimeter matt 1,3 meter 6ver
marken.

Omraden med svarare grundlaggningsforhallanden forekommer inom planomradet, framst i
anslutning till Vikingshillsvagen. Detta géller t.ex. omraden med lera eller organiska jordar.
Har bor geotekniska undersokningar forega ett byggande.

Kulturmiljé och landskapsbild

Da planomradet planlaggs i enlighet med kategorin mer kortsiktig planering samt ligger utanfor
utpekade kulturmiljoer av lokalt eller riksintresse har ingen fullstandig inventering gjorts av
planomradets kulturhistoriska varden. Nagra byggnader som finns utpekade som enskilda objekt i
inventeringar och/eller har allmanna miljovarden foreslas fa varsamhetsbestammelser. Detta
géller fastigheterna Kummelnés 1:238, 1:241, 1:243 samt 1:266.

Service

Inom planomradet foreslas ingen allman eller kommersiell service. Det huvudsakliga
servicebehovet far som idag tillgodoses utanfér omradet. 1 Orminge centrum finns
dagligvarubutiker och 6vrig service. Planomradets behov av skolor och barnomsorg férutsatts i
forsta hand kunna tillgodoses genom befintliga och planerade skolor/forskolor i Kummelnés,
Vikingshill, Sagtorp och Orminge.

Tillganglighet

Inom omradet ansvarar omradets vagforening for utformningen av allman plats. Allmanna ytor
bor utformas for att mojliggora for funktionshindrade att réra sig inom omradet.
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Friytor

Befintligt naturomrade kring Svartpotten sakerstalls som allman plats - natur. Véagféreningen
ansvarar for eventuella nya gangstigar/naturstigar/lekplatser samt for atgarder av befintliga
anlaggningar i omradet.

Vattenomraden

Svartpotten avses anvandas som Oppet vattenomrade. Vattenspegeln bor pa sikt kunna Okas, da
vattenkvalitén forbattras. Omradets forening ansvarar for eventuella atgarder pa sjons utlopp och
ovrigt underhall.

Gator och trafik

Vagforeningen ansvarar for vagomradet och eventuella forbattringar av detta. Det befintliga
lokalvagnétets strackning foreslas huvudsakligen behallas. Foreningen planerar i dagslaget att
fortsatta med grusbelaggning av vagarna. Detaljplanen stéller krav pa att vagkroppen ska ha en
uppbyggnad som sédkrar att kommunens vatten- och spillvattenledningar inte skadas. Detta
innebar att vagkroppen ska vara dimensionerad for en trafikmangd pa mer an 50 latta
fordon/veckomedeldygn samt for mer an 10 tunga fordon/veckomedeldygn med ett axeltryck
pa 10 ton och boggiaxeltryck pa 16 ton.

Nya motesplatser och hérnavskarningar foreslas inom omradet. Ett antal nya vandplaner finns
ocksa utlagda som vagomrade i detaljplanen. Dessa atgarder medfor inldsen av privat tomtmark.
Detaljplanen bekraftar att Borevégen stangs av for biltrafik mot Kummelndsvagen. Sérskilda
upplaggningsplatser for snéforvaring har inte bedomts nédvéndiga.

Parkering
Privat bilparkering ska ske inom kvartersmark, dvs. pa de egna fastigheterna. Bilplatsbehovet per
bostadslagenhet &r 2,0 platser.

Kollektivtrafik

Végarna inom planomradet trafikeras inte av nagon busstrafik. Huvudvagarna
Kummelnasvéagen och Vikingshillsvagen utanfor planomradet har/ska ges sadan standard och
utformning sa att de klarar buss-, samt gang- och cykeltrafiken pa ett trafikséakert satt och
mojliggor trafikforsorjning av intilliggande detaljplaneomraden. Pa dessa vagar gar busstrafik
till/fran Slussen via Orminge centrum.

Teknisk férsdrjning

Vatten och avlopp

Planforslaget innebar att kommunalt vatten och spillvatten (VS) byggs ut i omradet.

De kommunala VS-ledningarna laggs i vagkroppen och forbindelsepunkt upprattas intill
fastighetsgrans. For att undvika djupa schakt och darmed halla kostnaderna nere for VS-
utbyggnaden planeras delvis grunt foérlagda ledningar.

Dagvatten ska omhandertas inom respektive fastighet. Dar sa ar mojligt kan detta ske genom
fordréjning och infiltration inom fastigheten, s.k. LOD (lokalt omhandertagande av dagvattnet).
Hardgjorda ytor (t.ex. tak och asfaltsytor) bor minimeras och trad och vegetation bor i mojligaste
man behallas. Vid svarigheter att klara dagvattenhanteringen inom fastigheten ska lamplig form av
férdréjningsmagasin anordnas. Vagforeningen ansvarar for hanteringen av dagvatten inom allman
plats. lordningstéllande och underhall av diken langs med vagarna &r av viktigt for att undvika
problem med dagvatten inom omradet.
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I samband med den angréansande detaljplanen for Vikingshillsvagen planeras en dagvattenledning
som leder om delar av dagvatten som idag rinner vid Vikingshillsvagen sa att det gar till Sagsjon.
Denna dagvattenledning kommer ga genom planomradet for omrade G, via Néckrosvagen och
Valtersvagen. | samband med detaljplanen for Vikingshillsvagen planeras dven en sankning av
Karbosjon for att 6ka avrinningen fran omradena kring Vikingshillsvagen. De atgarder som
planeras i samband med ombyggnaden av Vikingshillsvagen kommer att forbattra
dagvattensituationen aven for de fastigheter som ingdr i detaljplanen for syddstra Kummelnas.

Varme

Varje fastighet ordnar sin egen uppvarmning. Vattenburna system forutsatts, sa att framtida
omstallning mellan olika energislag underlattas. Malsattningen ska vara att minska el- och
oljeanvandningen genom att sa langt det &r mojligt endast anvanda el och olja som
komplettering vid stora effektbehov.

El
Boo Energi svarar for omradets elférsorjning. Férutom befintlig transformatorstation planeras
inga ytterligare i omradet.

Avfall

For att reducera mangden avfall bor kéllsortering ske. Behallare for returpapper finns vid bl. a.
bussens andhallplats vid Kummelnasvégen och korsningen Vikingshillsvigen-Abroddsvagen.
Atervinningsstationer finns vid korsningen Kummelnisvagen-Varmdévéagen samt i Rensittra vid
gamla Porsmosseverket.

Trygghet och sékerhet

Behovet av nya brandposter ska undersokas i samband med projekteringen av VS-ledningarna.
Samrad ska ske med raddningstjansten avseende dessa fragor. For att sikra framkomligheten
for raddningsfordon bor kdrbanebredden inte understiga 3,5 meter.

Inga gangbanor planeras inom omradet. Pa de mindre vagarna ar dock trafikmangderna sma.
Véagforeningen ansvarar for eventuell upprustning av vagar inklusive belysning.

Upphavande av strandskydd

Vattenomradet och naturmarken vid Svartpotten omfattas av strandskydd. Gallande strandskydd
foreslas ligga kvar pa allméan plats-natur kring Svartpotten. Strandskyddet inom kvartersmark har
varit upphavt i gallande byggnadsplan men har aterinforts i och med den nya
strandskyddslagstiftningen. Strandskyddet inom kvartersmark kommer darfér att behova
upphavas igen. Allmanhetens tillganglighet till Svartpotten sékras av den allmén plats som finns
utlagd runt sjon i detaljplanen. Kvartersmarken omfattar tomtplatser som redan &r i ansprakstagen
mark. Strandskyddet foreslas dven upphévas inom vagomradena. Sarskilda skal for att upphava
strandskyddet inom kvartersmark och allmén plats vagar bedéms finnas.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskap, ansvarsférdelning

Idag ansvarar Kummelnés véagforening for allman plats inom planomradet. Utgangspunkten i
plan- och bygglagen &r att nar ett omrade detaljplaneldggs ska kommunen ta dver ansvaret for
allman platsmark, dvs. vagar, gangvagar och naturmark etc. om det inte finns sérskilda skal till
annat. Nacka kommun har bedomt att ett sérskilt skal & om en betydande majoritet av de boende
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i omradet vill ha enskilt huvudmannaskap. | en enkatundersokning som genomfordes i maj 2008
angav 72,8 % av de boende att de ville ha ett fortsatt enskilt huvudmannaskap,

9,5 % angav att de 6nskade ett kommunalt huvudmannaskap medan andelen vet ej/ej svarat
uppgick till 17,8 %. Huvudmannaskapet for allman plats foreslas darfor bli enskilt. Ansvaret for
dagvatten inom allman plats foreslas bli enskilt. For vatten- och spillvattenférsorjningen ska
kommunen vara huvudman.

Genomférandetid
Genomforandetiden ar 7 ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

Genomfoérande

Utbyggnaden av kommunalt vatten och spillvatten samt upprustningen/utbyggnaden av
vagarna inom planomradet bor samordnas. For att kunna genomféra en upprustning/
utbyggnad av véagarna kravs inlésen av privat tomtmark pa vissa platser.

Utbyggnaden av bostadshus pa befintliga bostadsfastigheter forutsétts ske genom bade ersattning
och tillbyggnad av befintliga fritidshus samt pa obebyggda tomter.

Ekonomi
Kostnaderna for upprustning av vagarna inom omradet fordelas pa fastighetsagarna inom
fordelningsomradet. Férdelningsprincipen laggs fast i en anlaggningsforrattning.

Anslutningsavgifter for vatten och spillvatten debiteras enligt géllande VA-taxa.

Tidsplan

Samrad maj/juni 2010
Utstallning 1 kvartalet 2011
Antagande 1 kvartalet 2014

Nar detaljplanen vunnit laga kraft kan utbyggnaden av permanentbostader paborjas.

En anlaggningsforréttning, for att bland annat férdela kostnaderna for upprustning av végarna
mellan de boende i omradet, kan pabdrjas forst efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.
Under forutsattning att detaljplanen och lantmateriforrattningen inte dverklagas beddéms
vagforeningens ombyggnad av vagarna tidigast kunna paborjas i borjan av 2015. Nar
ombyggnaden av védgarna ar klar kan kommunens arbete med utbyggnaden av VS-
anlaggningen pabdrjas.

MEDVERKANDE

Fredrik Bengtsson projektledare/exploateringsingen;jor
Therese Sjoberg planarkitekt

Per Johnsson VA-ingenjor

Thomas Fahlman VA-ingenjor

Alice Ahoniemi miljoinspektor

Arne Fridén bygglovhandlaggare

Sara Engstrom forrattningslantmatare
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REVIDERING

Efter utstallningen har planbestdammelsen for bullerskydd &ndrats for obebyggda fastigheter langs
med Vikingshillsvagen. Detaljplanens syfte har fortydligats. | 6vrigt har endast kompletteringar
av redaktionell karaktér gjorts.

Planenheten

Andreas Totschnig Therese Sjoberg
Planchef Planarkitekt
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