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Projekt 9302

Sammanstallning av fragor stdllda pa informationsmoten
for sydostra Kummelnas (omrade G), maj-juni 2013

Nedanstiende anteckningar dr en sammanfattning av de fragor och diskussioner som férdes
pa respektive informationsméte angaende utbyggnaden av kommunalt vatten och
spillvatten samt ombyggnaden av vigarna i omradet.

Spillvatten dr det avloppsvatten som kommer fran hushallets toalett, dusch, tvitt och disk. I
texten nedan anvinds férkortningen VS vilket dr en forkortning av vatten och spillvatten.
Aven forkortning VA, som star for vatten och avlopp forekommer i texten. I begreppet
avlopp ingar férutom spillvatten dven dagvatten.

Nulidge, 28 juni 2013:

e Avtalsforslaget ar inte underskrivet. Diskussioner pagar om vissa mindre justeringar i

avtalet.

Kontaktinformation:
e Projektledare: Fredrik Bengtsson, fredrik.bengtsson@nacka.se, vinligen obsetvera att i

presentationen pa de fyra inledande motena stod det fel telefonnummer till Fredrik. Ratt
telefonnummer 4ar 08-718 93 74.
e Fragor om detaljplanen: Therese Sjoberg, therese.sjoberg@nacka.se, 08-718 93 62

e Frigor om utbyggnaden av vatten och spillvatten: Thomas Fahlman,
thomas.fahlman(@nacka.se, 08-718 77 87

¢ Information om projektet pa kommunen hemsida: www.nacka.se/stadsbygenad
s6k projekt ”Sydéstra Kummelnis™” via A-O eller via karta.

e Anmilan till nyhetsbrev: Vill du veta mer om vad som ir pa gang i Norra Boo kan du
anmila dig till ett digitalt nyhetsbrev via linken: www.nacka.se/nyhetsbrev, vilj

nyhetsbrevet som heter ”Pa gang i Norra Boo”. Under forutsittning att intresset for
nyhetsbrevet blir tillrickligt stort planeras det forsta att komma ut under hésten.
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29 maj 2013:

Kommunen tar inget ansvar for kostnaderna f6r ombyggnaden av vigarna men
anda kriver kommunen att vigarna byggs om. Varfor ska fastighetsigarna i
omraden med enskilt huvudmannaskap behéva betala for vigarna nir
fastighetsigare inom omraden med kommunalt huvudmannaskap inte behover
betala?

Inom omriden med kommunalt huvudmannaskap for vigarna betalas drift och
underhall via skatten men dven i1 dessa omraden idr fastighetsigarna med och betalar f6r
ombyggnaden av viagarna. Kostnaden regleras genom den gatukostnadsutredning som
tas fram vid kommunalt huvudmannaskap. Vid enskilt huvudmannaskap for vigarna
betalas drift och underhall samt kostnader f6r ombyggnaden av vigarna till
vigforeningen.

Vigforeningen, som huvudman for vigarna, maste ta ansvar for att vigarna uppfyller
detaljplanens krav om kommunen ska ligga ner VS-ledningar. Annars riskeras
ledningarnas héllbarhet och det kan medféra merkostnader f6r VA-verket i Nacka
kommun. Vigarna maste dven klara tunga transporter for till exempel nybyggnation av
hus. Den geotekniska markundersdkning som kommunen genomfort visar att vigarna
idag inte uppfyller de barighetskrav som stalls i detaljplanen.

Vigarna haller ju f6r sopbilar med mera idag. Varfér maste de byggas om?

I de delar av vigen dir kommunen ligger ner VS-ledningar byggs vigen om sa att
standarden som detaljplanen kriver uppfylls. Om inte resten av vigen byggs om till
samma standard Okar risken for att vigdelarna ror sig olika i samband med till exempel
tjallossning. Risken for simre (ojamnare) vigar i framtiden blir dirmed stor.

Vid utbyggnaden av VS-ledningarna kommer ocksa den tunga trafiken att 6ka och
grivmaskiner kommer att sta pa samma stille och griva under lingre tider. Det innebar
att vagen inte hinner aterhidmta sig som den gor idag nir en sopbil kor f6rbi och det sen
drdjer innan nista tunga fordon kommer. Aven efter att utbyggnaden av VS-
ledningarna ar klar bedéms den tunga trafiken 6ka i omradet som en f6ljd av att andelen
permanentboende Okar.

Vad skiljer omrade G fran Grivlingsberg?

Delvis har Gravlingsberg andra férutsittningar. Stora delar av omradet norr om omrade
G ligger hogre och har bittre material i marken. Vissa omraden ar dock mer lika omrade
G med tjilfarligt material, till exempel lera och silt, och i dessa omraden har vigarna
byggts om.

Maste vigarna breddas?

Det dr upp till vigforeningen att avgora. Vigforeningen har under planprocessen limnat
besked till kommunen om vissa utékningar av det omriade som idag omfattas av
gemensamhetsanliggningen. Darfér ger den nya detaljplanen rattighet till vigféreningen



att ansoka hos lantmiterimyndigheten om att ta dessa omraden i ansprak via inl6sen
eller nyttjanderitt. Det sker efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Far man s6ka bygglov nir detaljplanen har vunnit laga kraft?

Ja, detaljplanen har dock ett krav pa att detaljplanens bestimmelser om vagarnas
birighet ska vara uppfyllda innan bygglov far ges. I praktiken innebir detta att
bygglovenheten kommer att begira in ett intyg fran vigféreningen om att vigen
uppfyller detaljplanens krav innan bygglov ges. For att man ska fa bygga nytt krivs
ocksa att man har en godkind VA-l6sning. Om de kommunala ledningarna inte ér klara
maste fastighetsdgaren soka tillstand for tillfillig tank eller liknande hos kommunens
miljoenhet. Detta innebir en viss merkostnad for fastighetsigaren.

Det har férekommit uppgifter fran vigféreningen om att kommunen férsokt smyga in
paragrafer i genomforandeavtalet som gor att boende inte kan fa bygglov. Det var en
felskrivning i avtalet som har rattats till. Kommunen beklagar detta.

Det gar genomfartstrafik pa Atlasvigen/Nordmannavigen. Har kommunen
nigon dsikt om det?
Nej, det ar viagforeningens ansvar. En eventuell avstingning kan paverka statliga bidrag.

En fastighetsigare har verksamhet pa sin tomt som medf6r tung trafik. Hur gér
man for att klaga pa detta?

Vind er till kommunens stadsbyggnadsservice om ni har synpunkter pa detta. De kan
svara pa vilken enhet ni ska rikta klagomalen till. Troligen 4r det bygglovenheten som
hanterar denna typ av fragor.

Varfér hotar ni med kommunalt huvudmannaskap om vigforeningen inte skriver
pa avtalet?

Inte menat som ett hot men projektet har gjort de eftergifter som projektledaren har
mandat till. Med hinsyn till de i omrddet som bor mycket trangt och har daligt vatten
samt for miljons skull 4r det inte rimligt att dra ut mer pa férhandlingarna. Om vi inte
kan komma Gverens om avtalet maste drendet lyftas till politiken f6r nya direktiv om
hur fragan ska hanteras.

Vigféreningen hade ett méte i maj da de sa att kommunen inte kunde triffas
angaende avtalsforslaget forrdn i augusti. Varfor tar det sa lang tid?

En missuppfattning. Fragan gillde att vigféreningen kommit med forslag till
forindringar av avtalet som projektledaren inte hade mandat att besluta om. Om dessa
nya forutsittningar skulle prévas var fragan tvungen att lyftas till hogre
tjanstemin/direktorer och ett sidant moéte gick inte att fa till f6rrdn i august.
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¢ Hur lang tid tar det innan allt 4r klart om avtalet skrivs pa idag?
Detaljplanen kan antas kring arsskiftet, om den 6verklagas tillkommer cirka 1-2 ar innan
den borjar gilla. Darefter ska vigforeningen soka forrattning vilket tar cirka 6-9
manader. Denna forrittning kan ocksa 6verklagas. Sen ska vigarna byggas ut (cirka 6-12
manader) och direfter ska VS-ledningar byggas ut vilket tar cirka 1,5 ar.

¢ Hur ser kommunen till att Svartpotten inte drineras och torkar ut nir
ledningarna liggs ner?
I mojligaste man undviks ledningar 1 anslutning till Svartpotten bade av miljohansyn och
eftersom det dr dalig mark for ledningarna. Ledningarna maste dock nd alla fastigheter.

30 maj 2013:

e Vad ir det i avtalet som kommunen och vigféreningen inte ir 6verens om?
Kommunen och vigféreningen dr 6verens om alla stora fragor och i dagsliget vet vi
ingen fraga som vi inte ar 6verens om. Ett forslag till avtal dr 6versint till vigforeningen
sedan cirka en vecka tillbaka. Vigforeningen har dnnu inte svarat hur de stiller sig till
avtalsforslaget.

e Vilken var den sista frigan som ni kom 6verens med vigforeningen om?
Den senaste fragan som l6stes var vad som hinder om vigarna efter ombyggnaden av
nagon anledning dnda inte uppfyller de krav som finns i detaljplanen.

¢ Hur kan man som boende fa reda pd vad som hinder i avtalsférhandlingarna?

Det gar bra att maila eller ringa Fredrik Bengtsson: fredrik.bengtsson(@nacka.se,
08-718 93 74.

e Arvigarna i angrinsande omraden, till exempel notr om omrade G ombyggda
pa samma sitt som foreslas i omrade G?
Delvis har Grivlingsberg andra forutsittningar. Stora delar av omradet norr om omrade
G ligger hogre och har bittre material i marken. Vissa omraden ar dock mer lika omrade
G med tjilfarligt material, till exempel lera och silt, och i dessa omraden har vigarna
byggts om.

e Hur minga servisledningar har gatt sonder i andra omraden?
Vi har inga exakta uppgifter om detta.

e Enligt er redovisning ska vigarna forst byggas om och sen ska kommunen ligga
ner VS-ledningen. Vore det inte bittre att gora det samtidigt?
Ett samordnat genomférande dir vigarna byggs om samtidigt som VS-ledningarna
liggs ner fanns som ett alternativ. Ett sadant alternativ innebir att kommunen handlar
upp en entreprendér enligt lagen om offentlig upphandling och att vagféreningen anlitar
samma entreprenor.


mailto:fredrik.bengtsson@nacka.se

Det fanns dven ett andra alternativ att handla upp en gemensam entreprendr enligt ovan
men att viagforening fick en option sa att de kunde vilja att avsta frain den gemensamma
utbyggnaden om de ansag att anbudet blev for dyrt och istillet vilja att bygga om
vigarna forst.

Vigforeningen har dock valt det tredje alternativet dir vigforeningen forst bygger om
viagarna och kommunen direfter ligger ner VS-ledningarna. Vigféreningen motiverar
sitt beslut med att de vill ha kontroll pa kostnaderna och inte vill ta pa sig ansvaret att
delta 1 kommunens upphandling dir de inte har full kontroll pa kostnaderna.

Kan man fa ta del av den geotekniska markundersékningen?

Vi ligger ut undersokningen pa projektets webbplats: www.nacka.se/stadsbyggnad sok

projekt ”Sydéstra Kummelnis” via A-O eller via karta.

Om projektet skulle 6verga till kommunalt huvudmannaskap, hur lang tid skulle
det ta innan det ir klart?

Svirt att siga men detaljplaneprocessen och projekteringen maste géras om och en
gatukostnadsutredning maste tas fram. Detta tar minst 2 ar. Daremot kommer
utbyggnaden av vigarna och VS-ledningar ske samtidigt vilket minskar utbyggnadstiden
med 6-12 manader (den tid det skulle ta att forst bygga om vigarna). Om den
forrittning som kommunen soker £6r att fa tilltrade till mark skulle bli 6verklagad kan
kommunen begira fortida tilltrade for att utbyggnadsprocessen inte ska forsenas.

Mojligheten att soka bygglov kommer tidigare om vi fortsitter med den process som nu
pagar med enskilt huvudmannaskap. Den slutliga pakopplingen till kommunens VS-nit
blir sannolikt ndgot senare med kommunalt huvudmannaskap men skillnaden jamfort
med det enskilda alternativet blir troligen inte lika stor som skillnaden f6r ndr man kan
s6ka bygglov.

Hur 16ste ni punkten i avtalet om att vigféreningen ansvarar for kostnaderna om
vigen inte dr korrekt ombyggd?

Vigforeningen har en slutbesiktning och de kan da stilla krav pa sin entreprenor att
atgirda eventuella brister som inte dr utférda enligt vigféreningens projektering. Om
kommunens entreprendr dnda hittar brister 1 vigen nér de bygger ut VS-ledningarna ska
kommunen, vagféreningen och entreprenéren ha syn pa plats. Om parterna inte ar
overens om felen ska en oberoende besiktningsman avgéra vem som har ritt och den
part som har fel far sta f6r besiktningsmannens kostnader. Avtalet siger att kommunen
far atgirda eventuella fel pa vigféreningens bekostnad. Detta beror pé att kommunens
entreprenor inte kan sta och kosta pengar i vintan pa att vigforeningen ska férhandla
med sin entreprendr om att atgirda brister. Vigforeningen har sedan méjlighet att kriva
sin entreprenor pa de kostnader som foreningen fatt betala till kommunen.
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Vigforeningens mojlighet att fa tillbaka pengar frin sin entreprendr beror pa vad som
star 1 avtalet mellan vigféreningen och vigféreningens entreprendr.

Hur mycket kostar anslutningen till VS-nitet?

Kostnaden bestims av VA-taxan som ar gemensam for hela kommunen. Kostnaden
baseras alltsd pa taxan inte pa vad den faktiska utbyggnaden i ert omrade kostar.
Faktorer som styr hur stor avgiften blir 4r bland annat tomtstorleken. Det finns
information om VA-taxan pa kommunens webbplats:
http://www.nacka.se/web/bo_bygga/va/avgifter/Sidor/default.aspx

Varfor finns det inget takpris for vad vigarna kommer att kosta nir det ir enskilt
huvudmannaskap?

Nir det 4r kommunalt huvudmannaskap finns ett takpris for kostnaden for
ombyggnaden av vigarna. Men dd dger kommunen vigarna och den eventuella kostnad
som Overstiger takpriset kan ses som en investering. Vid enskilt huvudmannaskap dger
kommunen inte vigarna och kommunen kan didrmed inte ga in och subventionera en

enskild vagforening.

Vilket blir billigast, att bygga ut vigarna f6rst eller en samordnad utbyggnad?
Nedanstiende skisser visar vilken del av kostnaden kommunen tar vid en samordnad
utbyggnad respektive om vigarna byggs om forst. Kommunen tar en storre del av
ombyggnadskostnaden vid en samordnad utbyggnad jamfért med alternativet dér
vigarna byggs om forst. Det dr svart att svara pa vilket som blir billigast i slutindan da
det bland annat beror pa vilken entreprenér som vigforeningen anlitar.

Princip fér kestnadsfardeining vid samordnad Va och vigombyggnad
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Hur langt har projekteringen kommit?
Projekteringen f6r VS-ledningarna ér i princip klar.

Finns det nagon skillnad i 6verklagandeprocessen mellan enskilt och
kommunalt huvudmannaskap?

Overklagandeprocessen for detaljplanen ir likadan vid enskilt som vid kommunalt
huvudmannaskap . Vid enskilt huvudmannaskap krivs en lantmateriforrittning for att
bilda en sektion' och 16sa in mark med mera. Denna forrittning kan Gverklagas. Vid

! Se forklaring av sektion pé sida 16
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kommunalt huvudmannaskap gors ocksa en forrittning for att I6sa in mark. Om denna
forrittning 6verklagas kan kommunen begira fortida tilltrade till ber6rda markomraden
for att utbyggnadsprocessen inte ska forsenas.

Hur dr vigarna gjorda i Bjornbergsomradet?
Vigarna dr ombyggda pa ungefir samma sitt som foresldas 1 omrade G. Det finns
mindre skillnader pa grund av att vigarna i Bjornbergsomradet asfalteras.

Vilka kostnader har kommunen tagit i andra omraden?
Det finns uppgifter pa vad VA-verket har fitt betala extra men vi har inte dessa
uppgifter tillgingliga har.

Vad ir skillnaden mellan en detaljplan med enskilt huvudmannaskap och en
detaljplan med kommunalt huvudmannaskap?

De detaljplaner som goérs med kommunalt huvudmannaskap gors med ett langsiktigt
perspektiv. I dessa detaljplaner hanteras avstyckningar, kulturmiljo, trafiksidkerhet,
behov av forskola/skola med mera. Standarden pé vigar blir hégre dn den standard som
foreslds 1 avtalet med vigforeningen. Fastighetsdgare betalar ett engangsbelopp f6r
ombyggnaden av vigarna (gatukostnader). Det finns mojligheter att fa anstind med att
betala gatukostnaderna.

Vid kommunalt huvudmannaskap skéter kommunen drift och underhéll av vigarna.
Kostnaden for detta belastar inte fastighetsidgarna utan betalas via skatten. Kommunala
vigar asfalteras av drift- och underhallsskil. Ett kommunalt huvudmannaskap innebir
att man som boende fiar mindre méjlighet att paverka vagarnas utformning.

Vad hinder om vigféreningen till exempel inte lingre far ihop
styrelsemedlemmar och dérfér inte kan fortsitta?

Da far vigforeningen begira hos lantmaterimyndigheten att gemensamhetsanlaggningen
ska upphora och dirmed tar kommunen 6ver huvudmannaskapet 1 omradet. Det
innebdr att vigarna behover byggas om eftersom kommunala vigar har en hogre
standard dn vad som foreslés i avtalet med vigforeningen. Troligtvis innebir detta att
det behovs en ny detaljplan och en gatukostnadsutredning.

Hur lang tid tar det frin ett antagande av detaljplanen till dess att ledningarna ir
pa plats och man kan koppla pa sig pa det kommunala VS-nitet?

Om avtalet blir firdigt nu kan detaljplanen antas kring drsskiftet. Om den 6verklagas
tillkommer cirka 1-2 ar innan den borjar gilla. Direfter ska vigféreningen séka
torrattning vilket tar cirka 6-9 manader. Denna forrittning kan ocksa dverklagas. Sen
ska vigarna byggas ut (cirka 6-12 manader) och direfter ska VS-ledningar byggas ut
vilket tar cirka 1,5 dr. Direfter kan fastighetsigarna ansluta sig till det kommunala
ledningsnitet.



Vad ir prisskillnaden f6r utbyggnaden av vigarna med kommunalt
huvudmannaskap jamfort med enskilt huvudmannaskap?

Genomsnittet for gatukostnader vid kommunalt huvudmannaskap ar cirka

200 000-220 000 kt/fastighet. Kommunen kan ge anstind med betalningen. Senaste
uppgifterna kommunen tagit del av fran vigféreningen ar cirka 120 000-130 000
kr/fastighet. Vid enskilt huvudmannaskap ir det tll vigforeningen som kostnaderna for
vigombyggnaden ska betalas. Vigforeningen kan till exempel anséka om lan frin
banken for att kunna ge sina medlemmar anstind men det ir inget som kommunen ir
delaktig i.

Kommer det att bli enskilt eller kommunalt huvudmannaskap?
Om vigforeningen accepterar 6versint avtal kommer det att bli enskilt
huvudmannaskap.

Om foreningen inte accepterar avtalet kommer fragan tas upp for politiskt beslut. Detta
eftersom tjanstemannen i som arbetar i projektet inte har mandat att gora fler eftergifter
1 avtalet och det ar inte lampligt att f6rdr6ja processen ytterligare varken med hinsyn till
boende i omradet eller av miljohdnsyn. Beslut som politikerna kan fatta ar till exempel
att tjanstemannen ska fortsitta férhandla med vagforeningen, att det ska genomforas en
ny telefonomrostning for att se vad de boende vill eller att Gverga till kommunalt
huvudmannaskap.

Om vigforeningen endast vill gora smajusteringar kan dessa diskuteras inom de mandat
som projektet har idag.

Kommer vi att fa ta del av anteckningarna fran 6vriga informationsméten?
Ja, vi kommer att gora en sammanstillning av fragorna fran de olika motena.
Sammanstillningen kommer att liggas ut pa projektets webbplats.

Klargérande angaende tva fragor som kommunen fatt mycket synpunkter pa:

o Vigféreningen har sagt att kommunen inte kunde triffas och skriva pa avtalet
forran 1 augusti. Detta dr en missuppfattning. Fragan gillde att vigforeningen
kommit med f6rslag till forindringar av avtalet som projektledaren inte hade mandat
att besluta om. Om dessa nya férutsittningar skulle provas var frigan tvungen att
lyftas till hogre tjansteman/direktérer och ett sidant mote gick inte att fa till forrdn i
augusti.

o Det har férekommit uppgifter frin vigféreningen om att kommunen forsékt smyga
in paragrafer i genomférandeavtalet som gor att boende inte kan fa bygglov.
Kommunen har inte haft for avsikt att begrinsa boendes mojligheter att fa bygglov
utan det var en felskrivning i1 avtalet som snabbt rittades till. Detaljplanen har dock
ett krav pd att detaljplanens bestimmelser om vigarnas birighet ska vara uppfyllda
innan bygglov far ges. I praktiken innebar detta att bygglovenheten kommer att
begira in ett intyg frin vigforeningen om att vigen uppfyller detaljplanens krav
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innan bygglov ges. For att man ska fa bygga nytt krivs ocksa att man har en
godkind VA-16sning. Om de kommunala ledningarna inte ar klara maste
fastighetsagaren soka tillstand for tillfallig tank eller liknande hos kommunens
miljéenhet. Detta innebdr en viss merkostnad for fastighetsigaren.

3 juni 2013:

e Vad ir det vigforeningen och kommunen inte ir 6verens om vad giller avtalet?
I dagsliget vet vi inget som vi inte dr Overens om. Ett avtalsforslag dr Gversint till
vagforeningen sedan cirka 1,5-2 veckor tillbaka. Vigféreningen har inte aterkopplat sa vi
vet inte om de accepterar avtalet eller inte.

e Vad ir skillnaden mot avtalet i omrade F?
Skillnaden ar frimst att kommunen har markerat tydligt att kommunen endast tar
kostnader f6r VS-ledningarna. Vigforeningen maste ta sin del av ansvaret och sin del av
kostnaderna f6r ombyggnaden av vigarna.

e Varfor har avtalsférhandlingarna tagit sa lang tid?
Flera faktorer spelar in. Vagféreningen hivdade linge att vigarna inte behévde byggas
om. Kommunen har genomfort en geoteknisk markundersékning som visade att
vigarna inte uppfyllde de birighetskrav som finns i detaljplanen. Detta ir en av frigorna
som diskuterats under avtalsforhandlingarna. En annan fraga som diskuterats mycket ar
vem som ska ta kostnaderna om vigarna efter ombyggnaden inte uppfyller detaljplanens
krav.

e Klargérande angdende tva fragor som kommunen fitt mycket synpunkter pa:

o Det har férekommit uppgifter frin vigféreningen om att kommunen f6rsokt smyga
in paragrafer i genomforandeavtalet som gor att boende inte kan fa bygglov.
Kommunen har inte haft for avsikt att begrinsa boendes moijligheter att fa bygglov
utan det var en felskrivning 1 avtalet som snabbt rittades till. Detaljplanen har dock
ett krav pd att detaljplanens bestimmelser om vigarnas birighet ska vara uppfyllda
innan bygglov far ges. I praktiken innebir detta att bygglovenheten kommer att
begira in ett intyg frin vigforeningen om att vigen uppfyller detaljplanens krav
innan bygglov ges. For att man ska fa bygga nytt krivs ocksa att man har en
godkind VA-16sning. Om de kommunala ledningarna inte ar klara maste
fastighetsagaren soka tillstand for tillfallig tank eller liknande hos kommunens
miljéenhet. Detta innebdr en viss merkostnad for fastighetsdgaren.

o Vigféreningen har sagt att kommunen inte kunde triffas och skriva pa avtalet
forran 1 augusti. Detta dr en missuppfattning. Fragan gillde att vigforeningen
kommit med férslag till forindringar av avtalet som projektledaren inte hade mandat
att besluta om. Om dessa nya férutsittningar skulle provas var fragan tvungen att
lyftas till hogre tjanstemin/direktérer och ett sidant mote gick inte att fa till forrdn i
augusti.
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Varfor far inte de som bor lings Kummelnisvigen och redan har fatt VS-
anslutning bygglov for att bygga ut sina hus?

Bygeritten regleras i detaljplanen. Den detaljplan som giller idag ger f6r de flesta
fastigheter bara en byggritt pa 45 kvadratmeter. Enligt plan- och bygglagen ar det inte
mojligt att ge bygglov for storre hus dn vad gillande detaljplan medger oavsett om det
finns kommunalt vatten och spillvatten till fastigheten eller inte.

Nir tas gatukostnaderna ut f6r de fastigheter som har utfart mot
Kummelnisvigen?
Kostnaderna tas ut nir detaljplanen f6r omrade G har vunnit laga kraft.

Kommer gatukostnaderna att bli hégre nu nir det dragit ut pa tiden?
Den gatukostnadsutredning som har tagits fram och som varit utskickad pa samrad och
utstillning dr den som giller. Priserna kan dock komma att indexuppraknas.

Hur ser tidsaspekten ut? Nir kan man fa bérja bygga? Nir kan man ansluta sig
till kommunalt vatten och spillvatten?

o Om avtalet skrivs pa inom kort kan detaljplanen antas i kommunfullmiktige i
slutet av 2013.

o Om detaljplanen inte 6verklagas vinner den laga kraft och borjar gilla cirka en
manad efter kommunfullmiktiges beslut. Om detaljplanen 6verklagas tar det
ytterligare cirka 1-2 ar innan detaljplanen bérjar galla. (Forutsatt att
overprévande myndigheter avslar 6verklagandena)

o Nir detaljplanen vunnit laga kraft kan boende ans6ka om bygglov. D4 kan dven
vigforeningen ansdka om forrittning hos lantmiterimyndigheten for att bilda en
sektion med mera. Handliggningstiden for forrittningen ar cirka 6-9 manader
exklusive eventuell 6verklagan.

o Nir forrattningen ar klar ska vigforeningen bygga om vigarna vilket kan ta cirka
6-12 manader.

o Slutligen ska VS-ledningarna byggas ut vilket tar cirka 1,5 ar. Direfter kan
fastighetsdgarna ansluta sig till det kommunala ledningsnitet.

Far man tilldggsisolera sin sommarstuga?
Det dr en bygglovsfriga. Kontakta kommunens stadsbyggnadsservice pa telefon
08-718 94 46 sa hjalper de er med information om hur man gar till viga.

Ni sa att det krivs godkind VA-16sning om man vill bygga ut efter att
detaljplanen borjat gilla men innan de kommunala ledningarna ar firdiga. Om
man redan har en godkind VA-16sning maste den godkinnas om?

Om ni lamnar in en bygglovsansdkan har bygglovenheten kontakt med miljéenheten
och stimmer av om det krivs nagot nytt godkidnnande eller inte.
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Hur mycket méste man betala f6r att ansluta sig till det kommunala
ledningsnitet?

Kostnaden bestims av VA-taxan som ar gemensam for hela kommunen. Kostnaden
baseras alltsd pa taxan inte pa vad den faktiska utbyggnaden i ert omrade kostar.
Faktorer som styr hur stor avgiften blir 4r bland annat tomtstorleken. Det finns
information om VA-taxan pa kommunens webbplats:
http://www.nacka.se/web/bo_bygga/va/avgifter/Sidor/default.aspx

Skiljer sig VA-taxan 4t beroende pa om man har ett permanenthus eller ett
fritidshus?

Nej, taxan dr densamma. Anliggningsavgiften ska betalas nir forbindelsepunkten ar
upprittad oavsett om fastighetsigaren ansluter sig till det kommunala ledningsnitet eller
inte. Det finns mojlighet till anstand med betalningen.

Vad blir kostnaden for vigarna?

Senaste uppgifterna kommunen tagit del av fran vagféreningen ar cirka 120 000-130 000
kr/fastighet. I denna kostnadsuppskattning fran vigféreningen ingér fler poster dn
sjilva vigombyggnaden, till exempel inlésen av allmin plats och férrittningskostnader.
Om ni vill ha fler uppgifter om kostnaderna for vigarna far ni vinda er till
vigforeningen.

Hur férsvarar ni att vigarna férst byggs om och sedan grivs upp igen for att VS-
ledningarna ska liggas ner?

Ett samordnat genomférande dir vigarna byggs om samtidigt som VS-ledningarna
liggs ner fanns som ett alternativ. Ett sadant alternativ innebir att kommunen handlar
upp en entreprendr enligt lagen om offentlig upphandling och att vigféreningen anlitar

samma entreprenot.

Det fanns dven ett andra alternativ att handla upp en gemensam entreprendr enligt ovan
men att viagféreningen fick en option s att de kunde vilja att avsta frin den
gemensamma utbyggnaden om de ansag att anbudet blev f6r dyrt och istillet vilja att
bygea om vigarna forst.

Vigforeningen har dock valt det tredje alternativet dir vigféreningen férst bygger om
vigarna och kommunen direfter ligger ner VS-ledningarna. Vigféreningen motiverar
sitt beslut med att de vill ha kontroll pa kostnaderna och inte vill ta pa sig ansvaret att
delta 1 kommunens upphandling dir de inte har full kontroll pa kostnaderna.

Nedanstiende skisser visar vilken del av kostnaden kommunen tar vid en samordnad
utbyggnad respektive om vigarna byggs om forst. Kommunen tar en storre del av
ombyggnadskostnaden vid en samordnad utbyggnad jamfért med alternativet dér
vigarna byggs om forst. Det dr dock svart att svara pa vilket som blir billigast i
slutindan da detta bl.a. beror pa vilken entreprenor som vigforeningen anlitar.
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Varfor maste vigarna byggas om?

I de delar av vigen dir kommunen ligger ner VS-ledningar byggs vigen om sa att
standarden som detaljplanen kriver uppfylls. Om inte resten av vigen byggs om till
samma standard Okar risken for att vigdelarna ror sig olika i samband med till exempel
tjdllossning. Risken f6r simre (ojaimnare) vigar i framtiden blir ddrmed stor.

Vid utbyggnaden av VS-ledningarna kommer ocksa den tunga trafiken att 6ka och
graivmaskiner kommer att sta pa samma stille och griava under lingre tider. Det innebar
att vigen inte hinner aterhidmta sig som den gor idag nir en sopbil kér f6rbi och det sen
dréjer innan nista tunga fordon kommer. Aven efter att utbyggnaden av VS-
ledningarna dr klar bedéms den tunga trafiken 6ka i omradet som en f6ljd av att andelen
permanentboende Okar.

Om vigféreningen gér en egen upphandling och bestimmer sig for att anlita
samma entreprendr som kommunen har handlat upp. Kan utbyggnaden da
samordnas?

Aven om det ir samma entreprendr som anlitas blir det tva olika upphandlingar.
Kommunens upphandling ar hart styrd av lagen om offentlig upphandling och det blir
tor komplicerat att samordna utbyggnaden.

Vad hinder om vi boende vill att vigarna och VS-ledningarna ska byggas ut
samtidigt? Ger det nagon tidsvinst?

Om vi ska byta till ett samordnat genomférande maste vi dndra 1 avtalet. Da det sedan
tidigare finns ett avtalsforslag som utgar fran ett samordnat genomférande dr detta
mojligt att gbra utan storre tidsforluster. Ett samordnat genomférande innebir ingen
skillnad f6r nir man kan fa bygglov diremot kan tiden for fardigstillandet av VS-
ledningen kortas med cirka 6-12 manader (den tid det skulle ta att f6rst bygga om
vigarna).

Maiste vigarna i hela omradet vara helt klara innan VS-utbyggnaden kan
paborjas?

Kommunens upphandling ir styrd gentemot entreprendren. Det ir entreprendren som
ligger upp hur arbetet ska utforas i omradet. Till exempel kan entreprenéren planera att
ta material fran ett stille och anvinda pa ett annat stille i omradet. Om entreprendren



inte har tillgang till hela omradet kan det istallet bli sa att materialet f6rst maste forslas
bort och sen maste entreprendren kdpa nytt material. Darfér maste vi vinta tills alla
vigar ar klara innan VS-utbyggnaden paborijas.

Vad hinder om vigféreningen inte accepterar det avtalsforslag som de fatt?

Om foreningen inte accepterar avtalet kommer fragan tas upp for politiskt beslut. Detta
eftersom tjanstemannen som arbetar i projektet inte har mandat att gora fler eftergifter i
avtalet och det ir inte limpligt att fordréja processen ytterligare varken med héinsyn till
boende i omradet eller av miljohansyn. Beslut som politikerna kan fatta ar till exempel
att tjainstemannen ska fortsitta férhandla med vigféreningen, att det ska genomforas en
ny telefonomrostning for att se vad de boende vill eller att Gverga till kommunalt
huvudmannaskap

Om vigforeningen endast vill géra smajusteringar kan dessa diskuteras inom de mandat
som projektet har idag.

Hur kan man som boende fi reda pa vad som hinder i avtalsférhandlingarna?

Det gar bra att maila eller ringa Fredrik Bengtsson: fredrik.bengtsson@nacka.se,
08-718 93 74. Nir avtalet ar paskrivet kommer vi dven att ligga ut information pa

projektets webbplats: www.nacka.se/stadsbygenad sok projekt ’Sydostra Kummelnas”

via A-O eller via karta.

10 juni 2013:

Vad ir vigforeningen och kommunen inte 6verens om vad giller avtalet?

Den fraga som diskuteras just nu handlar om att det i avtalsforslaget finns en hinvisning
till ATB (trafikverkets standard f6r vigbyggande). ATB dr dock ett omfattande
dokument som kan vara svartolkat. Vigforeningen vill dirfor ta bort hinvisningen till
ATB och istillet bifoga en normalsektion av vigarna till avtalet.

Finns enskilt VA som ett alternativ?

Nej, det har inte forts nagon diskussion kring enskilt avlopp. En sadan 16sning kan
fungera i fritidshusomriaden men innebir ofta problem. Standarden uppfyller oftast inte
kommunens krav sa om féreningen inte lingre vill skota gemensamhetsanliggningen tar
inte kommunen Gver systemet utan da maste det byggas om.

Har standardkraven pa vigarna férindrats?

Standardkraven i detaljplanen dr desamma men i tidigare projekt har VA-verket fatt ta
kostnader for forstirkningar av vigarna. Kommunen har sedan 2008 skirpt kraven pa
att vagforeningarna maste ta sin del av kostnaderna for vigarna 1 de projekt som har
enskilt huvudmannaskap. Fér kommunen innebir dessa projekt endast utbyggnad av
kommunalt vatten och spillvatten och kommunen kan inte subventionera ombyggnaden
av vagar med enskilt huvudmannaskap.
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Kan inte kommunen sitta ett takpris fér vigarnas ombyggnad?

Nir det 4r kommunalt huvudmannaskap finns ett takpris f6r kostnaden for
ombyggnaden av vigarna. Men dd dger kommunen vigarna och den eventuella kostnad
som Overstiger takpriset kan ses som en investering. Vid enskilt huvudmannaskap dger
kommunen inte vagarna och kommunen kan ddrmed inte ga in och subventionera en
enskild vigforening.

Varfor byggs inte vigarna och VS-ledningarna samtidigt? Det verkar inte
rationellt att férst bygga om vigarna for att sen griva upp dem igen for att ligga
ner VS-ledningarna.

Ett samordnat genomférande dir vigarna byggs om samtidigt som VS-ledningarna
liggs ner fanns som ett alternativ. Ett sadant alternativ innebir att kommunen handlar
upp en entreprendr enligt lagen om offentlig upphandling och att vigféreningen anlitar
samma entreprenot.

Det fanns dven ett andra alternativ att handla upp en gemensam entreprendr enligt ovan
men att viagféreningen fick en option sé att de kunde vilja att avstd frin den
gemensamma utbyggnaden om de ansig att anbudet blev for dyrt och istillet vilja att
bygga om vigarna forst.

Vigforeningen har dock valt det tredje alternativet dir vigforeningen férst bygger om
vigarna och kommunen direfter ligger ner VS-ledningarna. Vigféreningen motiverar
sitt beslut med att de vill ha kontroll pa kostnaderna och inte vill ta pa sig ansvaret att
delta 1 kommunens upphandling dir de inte har full kontroll pa kostnaderna.

Varfér har kommunen inte deltagit pa de m6ten som vigféreningen anordnat?
Kommunens policy siger att tjanstemin inte ska ga ensamma pa méten. De
inbjudningar till vigféreningens moten som kommunen fatt har kommit med kort
varsel och flera méten har legat pa helger. Tyvarr har inga representanter fran projektet
haft méjlighet att delta pa dessa moten.

Andra kommuner subventionerar ombyggnad av vigar. Varfér kan inte Nacka
gora det?

Det giller vigar med kommunalt huvudmannaskap dir vissa kommuner bekostar
ombyggnaden via skattsedeln medan andra kommuner, bland annat Nacka, tar ut
kostnaden genom gatukostnader. Nacka har vildigt manga gamla fritidshusomraden och
om ombyggnaden av dessa skulle bekostas via skattsedeln skulle detta sannolikt
innebira betydande skattehdjningar. Att byta princip nu ir inte heller Iampligt da
boende i minga omriaden redan har fatt betala gatukostnader. Det dr inte bara villadgare
som drabbas av gatukostnader utan kostnader f6r ombyggnaden av vigarna betalas dven
av exploatOrer som i sin tur tar ut kostnaden via hyror/avgifter frin boende i
flerbostadshus.
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Vilka méjligheter finns om man inte har rad att betala?

Om man inte kan betala VS-anlaggningsavgiften till kommunen finns olika mojligheter
att fa anstand med betalningen. Samma moijlighet till anstand finns vid kommunalt
huvudmannaskap vad giller gatukostnader. Vid enskilt huvudmannaskap ar det till
vigforeningen som kostnaderna for vigombyggnaden ska betalas. Vigforeningen kan
till exempel ans6ka om lan fran banken for att kunna ge sina medlemmar anstind men
det dr inget som kommunen dr delaktig 1.

Har kommunen gjort nagra berdkningar pa vad ombygganden av vigarna
kommer att kosta?

Kommunens VS-projektdr har gjort en grov kostnadsuppskattning att sjilva
ombyggnaden av vigarna skulle kunna kosta cirka 6 miljoner kronor om alternativet
med samordnad utbyggnad av VS och vigar gjordes. Vigforeningen ansag att denna
summa var for hog och att de kunde fa ett bittre pris med en egen entreprenor.

Kan vigféreningens entreprendr limna anbud pa utbyggnaden av VS-
ledningarna?

Ja, rent formellt 4r det mojligt da kommunen gor en forfrigan som ar 6ppen for vem
som helst att limna anbud pa.

Pa Virmdo ligger kommunen ner VS-ledningarna utan att vigarna byggs om.
Varfor gors inte det i Nacka?

Kommunens VS-ledningar ska inte skadas av vigen och dirfor kriver kommunen att
viagarna har en viss standard. Vigarna ska dven halla f6r omfattande tunga transporter
under utbyggnaden av VS-ledningarna och f6r de tunga transporter som kommer i
samband med utbyggnaden pa privata fastigheter.

Betyder de nya kraven pa att vigarna verkligen ska hdlla en viss standard att
vigarna kommer att halla lingre?

Ja, vigar som uppfyller detaljplanens birighetskrav bor halla lingre 4n vigar med simre
standard. Grusvigar maste dock underhallas for att inte ga sonder.

Varfor gors inget at Vikingshillsvigen?

For att forbittra vigstandarden med gang- och cykelbanor med mera krivs markinlsen
fran privata fastigheter och detta kriaver en ny detaljplan. For att forbittra avrinningen
fran omradet krivs dven en miljddom for att sdnka vattennivan i Karbosjon.
Miljédomen ir beviljad. Detaljplanen ligger nu 6verklagad hos mark- och
miljddomstolen och beslut vintas inom kort. Kommunens projektering av
Vikingshillsvigens ombyggnad ir i det narmaste klar. Nir detaljplanen har vunnit laga
kraft och borjat galla kan kommunen séka lantmiteriforrittning for att 16sa in privat
mark och pabo6rja ombyggnaden.
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Hur lang tid tar det innan Vikingshillsvigen iar ombyggd?

Detaljplanen for Vikingshillsvigen dr 1 dagslaget 6verklagad till mark- och
miljodomstolen. Nar detaljplanen vunnit laga kraft ska kommunen anséka om
torrittning vilket vanligtvis tar cirka 6-9 manader. Direfter ska kommunen handla upp
en entreprendr som ska bygega om vigen. Byggtiden beridknas vara cirka 1,5-2 ar.

Hur ser processen ut med genomférandeavtalet och antagandet av detaljplanen i
omrade G?

Efter att vagforeningen har skrivit pa genomforandeavtalet ska politikerna i tekniska
nimnden godkinna avtalet. Om avtalet dr underskrivet senast vecka 30 kan avtalet tas
upp 1 tekniska naimnden i slutet av augusti. Nar avtalet dr godkint kan den politiska
processen fOr att anta detaljplanen paborjas.

Om genomfoérandeavtalet godkinns i augusti kan detaljplanen antas i
kommunfullmiktige i slutet av 2013. Detaljplanen kan dérefter 6verklagas. Om
detaljplanen Gverklagas tar det vanligtvis cirka 1-2 ar innan den borjar gilla. Nar
detaljplanen vunnit laga kraft kan boende ans6ka om bygglov. D4 kan aven
vigtoreningen anséka om forrittning hos lantmiterimyndigheten f6r att bilda en
sektion med mera. Handliggningstiden for forrittningen ar cirka 6-9 manader exklusive
eventuell 6verklagan. Nir forrittningen ar klar ska vigforeningen bygga om vigarna
vilket kan ta cirka 6-12 manader. Slutligen ska VS-ledningarna byggas ut vilket tar cirka
1,5 ar. Direfter kan fastighetsigarna ansluta sig till det kommunala ledningsnitet.

Hur beroende ir utbyggnaden av VS-ledningar i omrade G av utbyggnaden av
Vikingshillsvigen?

For att kunna ansluta omrade G till det kommunala VS-nitet beh6vs ledningar i
Vikingshillsvigen. Arbetet med Vikingshillsvigen har dock kommit lingre dn arbetet
med omrade G. Detaljplanen f6r Vikingshillsvigen dr redan antagen och
overklagandena har behandlats i linsstyrelsen och drendet ligger nu hos mark- och
miljddomstolen. Férhoppningen ir att detaljplanen f6r Vikingshillsvigen inom kort
vinner laga kraft sa att utbyggnadsarbetena kan paborjas f6r Vikingshillsvigen.

Vad ir en sektion?

Alla vigar inom vagfoéreningens omrade ingar i en gemensamhetsanliggning som ni alla
ar deldgare i. Ndr gemensamhetsanliggningen bildades bestimde lantmiterimyndigheten
andelstal f6r drift och underhall av vigarna med mera. Det innebir att alla som ingér i
gemensamhetsanliggningen gemensamt ska bidra till kostnader f6r vigen. Nér man ska
bygga om vigarna i en del av gemensamhetsanlidggningen, till exempel omride G, dr det
inte rimligt att hela gemensamhetsanlidggningen ska vara med och bekosta detta. Dirfor
g0rs en sektion dér bara de fastigheter som ingar i omrade G dr med. Sektionen far en
egen styrelse (vanligtvis dr det samma styrelse som for hela gemensamhetsanliggningen)
och inom sektionen far fastigheterna andelstal f6r hur de ska bidra till ombyggnaden av
vigarna. Ndr ombyggnaden av vigarna ér klar finns inget behov av sektionen eftersom
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drift och underhall regleras for hela vigforeningen si dirfor tas sektionen bort nar
utbyggnaden ir klar.

Anser ni att alla vigar i omkringliggande omrade uppfyller de krav som finns pa
vigarna?

Nej, det finns vigar som inte uppfyller barighetskraven enligt de nya detaljplanerna.
Kommunen har dock ingen méjlighet att slutbesiktiga vigar med enskilt
huvudmannaskap. Det dr vigféreningens ansvar.

Pa vilket sitt drabbades kommunen av extra kostnader i Grivlingsberg?

I Grivlingsberg skulle vigforeningen bygga om vigarna efter att kommunen hade lagt
ner sina ledningar. Det innebar att kommunen skulle dterstilla vigen efter sina arbeten.
Nir vigarna inte holl for byggtrafiken fick kommunen ta kostnader f6r ombyggnad av
vigen. Kommunen fick dven extra kostnader dé arbetet med utbyggnaden av
ledningarna tvingades vinta medan vigarna byggdes om.

Vigarna haller idag. Varfér méste de byggas om?

I de delar av vigen dir kommunen ligger ner VS-ledningar byggs vigen om sa att
standarden som detaljplanen kraver uppfylls. Om inte resten av vigen byggs om till
samma standard Okar risken for att vigdelarna ror sig olika i samband med till exempel
tjallossning. Risken for simre (ojamnare) vigar i framtiden blir ddrmed stor.

Vid utbyggnaden av VS-ledningarna kommer ocksa den tunga trafiken att 6ka och
grivmaskiner kommer att sta pa samma stille och griva under lingre tider. Det innebar
att vagen inte hinner aterhidmta sig som den gor idag nir en sopbil kor f6rbi och det sen
drdjer innan nista tunga fordon kommer. Aven efter att utbyggnaden av VS-
ledningarna ar klar bedéms den tunga trafiken 6ka i omradet som en f6ljd av att andelen
permanentboende Okar.

Hur mycket ska vi betala f6r VS-anslutningen?

Kostnaden bestims av VA-taxan som ir gemensam for hela kommunen. Kostnaden
baseras alltsd pa taxan inte pa vad den faktiska utbyggnaden i ert omrade kostar.
Faktorer som styr hur stor avgiften blir 4r bland annat tomtstorleken. Det finns
information om VA-taxan pa kommunens webbplats:
http://www.nacka.se/web/bo_bvgga/va/avgifter/Sidor/default.aspx

Enligt vilken VA-taxa betalar man?
Man betalar enligt den VA-taxa som giller den dag nir VS-ledningarna dr
firdigutbygeda och man har méjlighet att ansluta sig.

Kan man justera liget for forbindelsepunkten?
Forutom samradet som skedde under projekteringen av férbindelsepunktens lage sa kan
det vara mojligt med mindre justeringar i samband med utbyggnaden. Om schaktning
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redan gjorts fram till tomtgrinsen kan man fa betala kostnaden for att fylla igen schaktet
och gora ett nytt.

Vad gér man om man har mycket berg pa tomten?

Det finns olika 16sningarna for hur fastighetsiagare viljer att gora. Till exempel kan man
vilja att ligga ledningarna ytligare men da behovs fler atgirder for att ledningarna inte
ska frysa.

Kan man ha sjilvfall f6r ett antal fastigheter ner till en gemensam
forbindelsepunkt?

Kommunen projekterar for att varje fastighet far en egen forbindelsepunkt. Kommunen
skoter pumpen och servar den vid eventuella stopp. Om det dr ovanligt méinga stopp,
till exempel pa grund av att féremal spolats ner i toaletten, kan fastighetsigaren fa
bekosta reparationerna sjilv.

Liaggs det ner el- och fiberledningar samtidigt som VS-ledningarna?
Kommunen lidgger inte ner fiber eller extra rOr men privata aktorer kan eventuellt ligga
ner tomror for att mojliggdra framtida nedliggning av till exempel fiber.

Varfor forkastade viagféreningen alternativet med en samordnad utbyggnad?
Vigforeningen ville inte ga in 1 en upphandling dir de inte vet hur kostnaden kommer
att bli. Kommunen erbjéd ett alternativ med en option dir vigféreningen kunde delta 1
kommunens upphandling och jamfora priset och direfter vilja att inte ta anbudet utan
istillet bygga om vigarna forst med en egen entreprenér. Kommunens uppskattning var
att kostnaden for ombyggnaden av vigarna skulle bli cirka 6 miljoner om det gjordes
gemensamt med VS-utbyggnaden (cirka 50 000 kr/fastighet). Vigforeningen ansig dock
att det blev billigare att géra om vigarna forst. Den kostnadsuppskattning kommunen
tagit del av fran vigforeningen ér cirka 120 000-130 000 kr per fastighet. I denna
kostnadsuppskattning fran vagforeningen ingar fler poster an sjilva vigombyggnaden,
till exempel inlésen av allmin plats och forrittningskostnader. Om ni vill ha fler
uppgifter om kostnaderna for vigarna far ni vinda er till vigforeningen.

Maste vigarna byggas om igen om det i framtiden blir kommunalt
huvudmannaskap?

Ja, den standard som beskrivs i genomforandeavtalet dr den ligsta standarden som
kommunen godtar for att ligga ner VS-ledningarna. Nar kommunen dr huvudman
byggs vigarna med hogre standard. Behovet av trafiksidkerhetshojande dtgirder med
mera paverkar vigens utformning och av drift- och underhallsskil har kommunen dven
asfalt pa sina vagar.

Vad tar politikerna beslut om? Vad har de f6r underlag?
Politikerna far olika underlag beroende pa vad de ska besluta om. Vid beslut om
genomforandeavtalet far de ta del av avtalet och en tjansteskrivelse med f6rslag till

18 31)



19 31)

beslut och beskrivning av drendet. Nar detaljplanen ska antas ar det de handlingar som
ingar i detaljplanen som politikerna far ta del av samt sammanfattningar av de
synpunkter som kommit in under processen. Aven hir finns en tjinsteskrivelse med
torslag till beslut och sammanfattning av drendet. Tjanstemin deltar dven pa
beredningar och méten dar politikerna har mojlighet att stilla frigor om drendet innan
de tar beslut.

12 juni 2013:

Vad ir knickfragan vad giller avtalen?

Den fraga som diskuteras just nu handlar om att det i avtalsforslaget finns en hinvisning
till ATB (trafikverkets standard for vigbyggande). ATB dr dock ett omfattande
dokument som kan vara svartolkat. Vigféreningen vill darfor ta bort hinvisningen till
ATB och istillet bifoga en normalsektion av vagarna till avtalet. Kommunen har fatt ett
forslag till normalsektion som vi héller pa att titta pa. Férutom normalsektionen maste
viagforeningen dven visa hur de tinker gora grundforstirkningar i delar av omradet dar
det behovs.

Vilken information om markférhallandena finns idag?

WSP Samhillsbygegnad har gjort en markundersékning 4t kommunen i samband med
projekteringen av VS-ledningarna. Denna markundersokning har vigféreningen fatt ta
del av och markundersékningen finns dven pa projektets hemsida.

Vigarna fungera ju idag. Varfér maste de byggas om?

I de delar av vigen dir kommunen ligger ner VS-ledningar byggs vigen om sa att
standarden som detaljplanen kriver uppfylls. Om inte resten av vigen byggs om till
samma standard Okar risken for att vigdelarna ror sig olika i samband med till exempel
tjallossning. Risken for simre (ojamnare) vigar i framtiden blir ddrmed stor.

Vid utbyggnaden av VS-ledningarna kommer ocksa den tunga trafiken att 6ka och
grivmaskiner kommer att sta pa samma stille och griva under lingre tider. Det innebar
att viagen inte hinner aterhidmta sig som den gor idag nir en sopbil kor f6rbi och det sen
drdjer innan nista tunga fordon kommer. Aven efter att utbyggnaden av VS-
ledningarna ar klar bedéms den tunga trafiken 6ka i omradet som en f6ljd av att andelen
permanentboende Okar.

Finns det nagon uppskattning pa vad ombyggnaden av vigarna kommer att
kosta?

Senaste uppgifterna kommunen tagit del av fran vigforeningen dr cirka 120 000-130 000
kr/fastighet. I denna kostnadsuppskattning fran vigféreningen ingir fler poster dn
sjilva vigombyggnaden, till exempel inlésen av allmén plats och férrittningskostnader.
Om ni vill ha fler uppgifter om kostnaderna for vigarna far ni vinda er till
vigforeningen.



Hur mycket skulle vigombyggnaden kosta om det var kommunalt
huvudmannaskap?

Genomsnittet f6r gatukostnader vid kommunalt huvudmannaskap ar cirka
200 000-220 000 kr/fastighet. Kommunen kan ge anstind med betalningen.

Forutom kostnaderna for vigombyggnaden tillkommer kostnader f6r VS-anslutningen
oavsett om det ir enskilt eller kommunalt huvudmannaskap. Kostnaden bestims av
VA-taxan som dr gemensam for hela kommunen. Kostnaden baseras alltsa pa taxan,
inte pa vad den faktiska utbyggnaden i ert omride kostar. Faktorer som styr hur stor
avgiften blir 4r bland annat tomtstorleken. Det finns information om VA-taxan pa
kommunens webbplats:
http://www.nacka.se/web/bo_bygga/va/avgifter/Sidor/default.aspx

Varfor har inte samma ombyggnationer gjorts i till exempel Grivlingsberg?
Delvis har Grivlingsberg andra forutsittningar. Stora delar av omradet norr om omrade
G ligger hogre och har bittre material i marken. Vissa omraden ar dock mer lika omrade
G med tjilfarligt material, till exempel lera och silt, och i dessa omraden har vigarna

byggts om.

I Grivlingsberg skulle vigforeningen bygga om vigarna efter att kommunen hade lagt
ner sina ledningar. Det innebar att kommunen skulle dterstilla vigen efter sina arbeten.
Nir vigarna inte holl for byggtrafiken fick kommunen ta kostnader f6r ombyggnad av
vigen. Kommunen fick dven extra kostnader da arbetet med utbyggnaden av
ledningarna tvingades vinta medan vigarna byggdes om.

At det inte kommunen som avgor om vigarna dr okej?

Vigforeningen gor vigarna helt sjilva och ansvarar f6r slutbesiktningen av vigarna. Om
kommunens VS-entreprenor skulle uppticka fel i vigens uppbyggnad under
utbyggnaden av VS-ledningarna ska kommunen, vigféreningen och kommunens
entreprenor triffas pa plats och titta pa felaktigheten. Om felet ar tydligt dtgardar
kommunens entreprendr felet pa viagféreningens bekostnad. Om vi inte dr Gverens om
vem som 4r ansvarig for felet dokumenteras det och sedan atgardar kommunens
entreprenor felet. Darefter far en oberoende besiktningsman avgéra vem som ar
ansvarig. Den som dr ansvarig for felet far da betala kostnaden for besiktningsmannen
samt kostnaderna for att atgirda felet. Anledning till att felet dtgirdas innan det avgjorts
vem som 4r ansvarig ar att VS-utbyggnaden inte ska bli stillastiende da detta kostar
mycket pengar.

Kinns den summa som vigféreningen angett som uppskattning for
vigombyggnaden rimlig?

Det ir svart for oss att siga dd vi inte vet vilka poster som vigforeningen har riknat
med nir de gjort kostnadsuppskattningen. Om ni vill ha fler uppgifter om vad som
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ingar i kostnadsuppskattningen och hur vagféreningen har riknat far ni prata med
vigféreningen.

Vad hinder om det trots allt blir daligt, till exempel om VS-ledningen gar
sonder?

Normalt sett 4r det VA-verket som star for kostnaderna om VS-ledningarna i framtiden
gar sonder men om felet beror pa att vigen varit for dalig kan det bli en juridisk process
om vem som ska bekosta atgirderna. Det dr bland annat f6r att undvika detta som
kommunen stiller krav pa att vigarna ska halla en viss barighet.

Grusvigar dr positivt men det dr Anda viktigt att vigarna haller. Vilka krav
kommer kommunen att stilla angidende grundférstirkningar med mera?

Béde viguppbyggnaden och grundférstirkningar regleras i ATB som fanns som bilaga
till genomférandeavtalet. Da vigféreningen vill ersitta denna bilaga med en
normalsektion kommer kommunen dven att be vigféreningen att redovisa vilka
grundforstirkningar de avser att gora och direfter kommer detta att arbetas in 1 avtalet
pa lampligt satt.

Vilka ir skillnaderna mellan ett samordnat genomférande och ett genomférande
dir vigforeningen bygger ut vigarna forst?

Ett samordnat genomférande dir vigarna byggs om samtidigt som VS-ledningarna
liggs ner fanns som ett alternativ. Ett sadant alternativ innebir att kommunen handlar
upp en entreprendr enligt lagen om offentlig upphandling och att vigféreningen anlitar
samma entreprenor.

Det fanns dven ett andra alternativ att handla upp en gemensam entreprendr enligt ovan
men att viagféreningen fick en option sa att de kunde vilja att avsta frin den
gemensamma utbyggnaden om de ansag att anbudet blev f6r dyrt och istallet vilja att
bygga om vigarna forst.

Vigforeningen har dock valt det tredje alternativet dir vigforeningen forst bygger om
vigarna och kommunen direfter ligger ner VS-ledningarna. Vigféreningen motiverar
sitt beslut med att de vill ha kontroll pa kostnaderna och inte vill ta pa sig ansvaret att
delta i kommunens upphandling dir de inte har full kontroll pa kostnaderna.

Nedanstiende skisser visar vilken del av kostnaden kommunen tar vid en samordnad
utbyggnad respektive om vigarna byggs om forst. Kommunen tar en storre del av
ombyggnadskostnaden vid en samordnad utbyggnad jaimfért med alternativet dar
vigarna byggs om forst. Det dr dock sviart att svara pa vilket som blir billigast 1
slutindan da detta bl.a. beror pa vilken entreprendr som vigféreningen anlitar.
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Varfor maste kommunen asfaltera och bredda viagarna?

Kommunen asfalterar vigarna av drift- och underhallsskil. Kommunen ér tvungen att
uppfylla vissa krav pa vigbredder och storlekar pa vindplaner bland annat pa grund av
arbetsmiljoverkets krav. Aven trafiksikerhetsatgirder med mera paverkar vigens
utformning.

Nir kan man koppla pa sig pa det kommunala nitet?
Om avtalet skrivs pa senast under vecka 30 kan avtalet tas upp i tekniska nimnden i
augusti. Nir avtalet har hanterats i tekniska nimnden kan antagandet av detaljplanen
paborjas. Om genomférandeavtalet kan tas upp 1 tekniska nimnden i augusti ser den
fortsatta tidslinjen ut enligt nedan:
o Detaljplanen antagen i kommunfullmaktige: drsskiftet 2013/2014
o Eventuell 6verklagan av detaljplanen: 1-2 ar
o Lantmiteriférrittning for att bilda sektion och besluta om inlésen av mark:
6-9 manader (exklusive eventuell 6verklagan)
o Vigféreningens ombyggnad av vigarna: 6-12 manader
o Kommunens utbyggnad av VS-ledningar: cirka 1,5 dr. Direfter kan
fastighetsagarna ansluta sig till det kommunala nitet.

Hur mycket lingre tid tar det om man skulle 6verga till kommunalt
huvudmannaskap?

Svirt att siga men detaljplaneprocessen och projekteringen maste géras om och en
gatukostnadsutredning maste tas fram. Detta tar minst 2 ar. Daremot kommer
utbyggnaden av vigarna och VS-ledningar ske samtidigt vilket minskar utbyggnadstiden
med 6-12 manader (den tid det skulle ta att forst bygga om vigarna). Om den
forrittning som kommunen soker for att fa tilltrade till mark skulle bli 6verklagad kan
kommunen begira fortida tilltride f6r att utbyggnadsprocessen inte ska forsenas.

Mojligheten att soka bygglov kommer tidigare om vi fortsdtter med den process som nu
pagar med enskilt huvudmannaskap. Den slutliga pakopplingen till kommunens VS-nit
blir sannolikt ndgot senare med kommunalt huvudmannaskap men skillnaden jamfort
med det enskilda alternativet blir troligen inte lika stor som skillnaden f6r ndr man kan
sOka bygglov.



23 (31)

Vad hinder om vi boende anser att utbyggnaden av vigar och VS-ledningar b6r
samordnas?

Da maste genomforandeavtalet justeras. Men eftersom det sedan tidigare finns ett
forslag till avtal med samordnad utbyggnad bor detta inte innebira nigra stérre
tidsforluster. Diaremot maste entreprendrerna som ska limna anbud fa nagot att rikna
pa sa vigforeningen maste utféra nagon form av projektering. Till exempel skulle de
kunna kontakta den projektor som kommunen anvint for projektering av VS-
ledningarna da det foretaget redan har mycket kunskap om var férstirkningar med mera
behovs. Kommunen haller sedan i sjilva upphandlingen men vagféreningen maste bidra
med underlag f6r vigombyggnaden.

Om vi vill ha en samordnad utbyggnad vad ska vi géra da?

I sa fall maste ni framféra dessa synpunkter till er viagférening. Kommunen vill dock
poingtera att alternativet med att bygga om vigarna forst inte innebdr att vigarna
behover bli simre dn vid en samordnad utbyggnad utan hur vagarna blir beror pa vad
vigtoreningen gor for atgirder. Kommunen kommer dock inte att ga med pa ett avtal
dir vigforeningen inte redovisar vilka grundférstirkningar som kommer att géras pa de
platser dir detta beh6vs.

Varfor har ni kallat till manga mindre méten? Det hade varit béttre med ett stort
mote sa att alla hade fatt samma information och fatt h6ra samma fragor samt
att vi boende hade kunnat diskutera hur vi vill ha det.

Det finns for- och nackdelar med alla métesformer. Syftet med kommunens méten var
att informera om den process som varit och ge méjlighet for er boende att stilla fragor.
Vi valde att halla ett antal mindre moéten for att ge alla méjlighet att komma till tals och
fa svar pa sina fragor. Moten for att gemensamt diskutera hur ni vill att vigforeningen
ska agera maste ni anordna pa egen hand via er vigférening.

Tidspressen pa att avtalen ska vara underskrivna till september/ oktober ir inte
rimlig. Om det bara ir en fridga kvar dr det bittre att fortsitta f6rhandla och inte
bara férsoka byta till kommunalt huvudmannaskap.

Som framgick under presentationen sa finns det inte nagon exakt grins for nir projektet
kommer att ta upp irendet till politiskt beslut om inte avtalet skrivs pa. Ar det mindre
detaljfragor som diskuteras kommer dessa diskussioner att slutféras. Men om
vigforeningen och kommunen framét hosten fortfarande star langt ifran varandra i en
fraga dir projektet inte har mandat att gora fler eftergifter 4n vad som redan gjorts sa
behover fragan lyftas till politiken for att vi ska komma framat.

Det ir svart for vigforeningen att hantera dessa frigor som i manga fall kriver
expertkunskaper.

Det dr komplicerade fragor som inte ér ltta att sitta sig in i. Men vigféreningen har
mojlighet att kopa in den kompetens som de eventuellt saknar pa samma sétt som
kommunen tar hjalp av experter for att genomfora VS-utbyggnaden.



Vad har de andra métena handlat om?

o Mote 1 handlade mer allmint om befintliga férhallanden.

o Mote 2 handlade mycket om vad kommunalt huvudmannaskap skulle innebira.

o Mote 3 och 4 handlade om bade befintliga forhallanden, kommunalt
huvudmannaskap och vilka olika alternativ f6r ombyggnaden som funnits.

Vad hinder om vigféreningen till exempel inte lingre far ihop
styrelsemedlemmar och dirfor inte kan fortsitta?

Da far viagféreningen begira hos lantmiterimyndigheten att gemensamhetsanldggningen
ska upphora och dirmed tar kommunen 6ver huvudmannaskapet i omradet. Det
innebdr att vigarna behover byggas om eftersom kommunala vigar har en hogre
standard 4n vad som foreslas i avtalet med vigforeningen. Troligtvis innebir detta att
det behdvs en ny detaljplan och en gatukostnadsutredning.

Alternativet med enskilt huvudmannaskap 4r bra men det ar viktigt att vigarna
byggs om korrekt. Har vigféreningen forstaelse for att det krivs
grundforstirkningar pa vissa platser?

Den normalsektion som vigféreningen presenterat f6r kommunen fungerar om det ar
bra material i marken. Om marken bestar av simre material krdvs mer
grundforstirkningar och underarbeten. Kommunen kommer att ta kontakt med
vigforeningen och be dem redovisa vilka grundforstirkningar som planeras.
Vigforeningen ar era representanter sa om ni behéver mer information om
vigombyggnaden bor ni ta kontakt med dem och be dem redovisa vad som ir planerat.

Vad ir en sektion?

Alla vigar inom vigféreningens omrade ingar i en gemensamhetsanliggning som ni alla
ar deldgare i. Ndr gemensamhetsanligeningen bildades bestimde lantmiterimyndigheten
andelstal f6r drift och underhall av vigarna med mera. Detta innebir att alla som ingar i
gemensamhetsanliggningen gemensamt ska bidra till kostnader f6r vigen. Nér man ska
bygga om vigarna i en del av gemensamhetsanlidggningen, till exempel omrade G, dr det
inte rimligt att hela gemensamhetsanlidggningen ska vara med och bekosta detta. Dirfor
gors en sektion dér bara de fastigheter som ingér i omrade G dr med. Sektionen far en
egen styrelse (vanligtvis dr det samma styrelse som for hela gemensamhetsanldggningen)
och inom sektionen far fastigheterna andelstal f6r hur de ska bidra till ombyggnaden av
vigarna. Ndr ombyggnaden av vigarna dr klar finns inget behov av sektionen eftersom
drift och underhall regleras f6r hela vigforeningen si darfor tas sektionen bort nir
utbyggnaden ir klar.
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e Det hade varit bra om kommunen hade gett alla i omradet samma information
om tidplaner med mera innan man bestimt om utbyggnaden skulle goras
gemensamt eller om vigarna skulle byggas om forst.

Synpunkten noteras. Vigforeningens styrelse har fatt information om vad de olika
alternativen innebar och i viss man dr det styrelsens ansvar att informera sina
medlemmar i omrade G. Vigforeningen har ordnat méten f6r de boende i omrade G.

e Det ir bittre med en entreprendr for bade vigombyggnaden och VS-
utbyggnaden. Da kan inte entreprenorerna skylla pa varandra om nagot gar fel.
Synpunkten noteras.

e Det viktiga dr att grusvigarna behalls samtidigt som vigarna ir gjorda pa ett
riktigt sdtt sa att de haller i framtiden. Det dr béttre att det kostar lite mer och
blir ordentligt gjort.

Synpunkten noteras.

e Varfor dr det en stor grop i Kummelnisvigen vid busshéllplatsen s6der om
omrade G? Den blir vattenfylld och bilar som kér f6rbi stinker ner dem som
vantar pa bussen.

De fasta kalkpelare som vagen ligger pa over karret slutar ungefar dar svackan borjar. Detta
pa grund av att djupet till fast botten ar sa litet att kalkpelare inte gick att utfora. Darfor
overgar kalkpelarna till fylining efter urschaktning. Orsaken till svackan vid bushallplatsen
ar att urschaktningen eller fyliningen inte har fungerat fullt ut. Det finns alltid en risk for
sattningar mellan olika grundlaggningsmetoder och har har den uppenbart kommit pa ett
mycket olampligt stalle.

18 juni 2013:

e Hur gar det med avtalsférhandlingarna?
Tidigare fanns ATB med i avtalet (trafikverkets standard for vigbyggande). ATB ir
dock ett omfattande dokument som kan vara svartolkat. Vigtéreningen vill darfor ta
bort hinvisningen till ATB och istillet bifoga en normalsektion till avtalet. Kommunen
har fatt ett forslag till normalsektion som vi dr Gverens om. Férutom normalsektionen
maste viagforeningen dven visa hur de tinker gora grundférstirkningar i delar av
omradet dir det behdvs. Just nu pagér diskussioner kring detta. Nir avtalet dr
underskrivet av vagforeningen ska det tas upp i tekniska nimnden f6r beslut. Direfter
kan antagandet av detaljplanen pabétjas.

e Hur gar det med detaljplanen for Vikingshillsvigen?
Mark- och miljddomstolen har avslagit 6verklagandena. Om arendet inte 6verklagas till

mark- och miljd6verdomstolen vinner planen laga kraft och bérjar gilla inom kort.

e Vet niinte var det dr ddliga markforhéallanden?
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Vigforeningen ansag fran borjan att vigarna inte behévde byggas om. Kommunen
gjorde en geoteknisk markundersékning som visade att vigarna inte uppfyllde de krav
som finns i detaljplanen. Detta da vigarna innehall tjalfarligt material, till exempel lera
och silt. Vigforeningen har fatt ta del av denna markundersékning och den finns dven
pa projektets hemsida.

Varfér maste vigarna byggas om?

I de delar av vigen dir kommunen ligger ner VS-ledningar byggs vigen om sa att
standarden som detaljplanen kraver uppfylls. Om inte resten av vigen byggs om till
samma standard Okar risken for att vigdelarna ror sig olika i samband med till exempel
tjallossning. Risken for simre (ojamnare) vagar i framtiden blir ddrmed stor.

Vid utbyggnaden av VS-ledningarna kommer ocksa den tunga trafiken att 6ka och
grivmaskiner kommer att sta pa samma stille och griva under lingre tider. Det innebar
att vagen inte hinner aterhidmta sig som den gor idag nir en sopbil kor f6rbi och det sen
drdjer innan nista tunga fordon kommer. Aven efter att utbyggnaden av VS-
ledningarna ar klar bedéms den tunga trafiken 6ka i omradet som en f6ljd av att andelen
permanentboende Okar.

Vi behoéver riktiga vigar. Idag ar det problem med vatten i vigarna. Finns det
krav pa att vigforeningen ska asfaltera vigarna?

Vid kommunalt huvudmannaskap asfalteras vigarna bland annat av drift- och
underhallsskil. Vid enskilt huvudmannaskap stiller kommunen krav pa vigarnas
uppbyggnad med mera men det dr vigféreningen som bestimmer om vigarna ska vara
asfalterade eller om det ska vara grusvigar. Vigféreningen har valt grusvigar. Om ni
som medlemmar i sektionen vill paverka detta fir ni vinda er till vigforeningen.

Finns det inget krav pa vigféreningen att bygga lika bra vigar som vid
kommunalt huvudmannaskap?

Alla vigar som upplats for allmin trafik ska ha en viss uppbyggnad. Detta dr oberoende
av vem som ir huvudman for vigen. I detaljplanen finns krav pa vigens
uppbygenad/birighet. Den standard som ir avtalad i genomférandeavtalet dr dock ligre
in den standard som anvinds vid kommunalt huvudmannaskap da vigarna bland annat
blir bredare. En grusvig som dr ritt gjord haller lika bra som en asfalterad vig men en
sadan grusvig kraver mer underhall dn en asfalterad vig for att halla i lingden.

Vems ansvar dr det om till exempel en langtradare vélter pa grund av daliga
vagar?

I omriden med enskilt huvudmannaskap ir det vigforeningens ansvar. Kommunen har
inget ansvar fOr vigarna. Ni har valt en styrelse som representerar er och pa arsmoten
och andra stimmor bestimmer ni hur vigarna ska vara.



Blir det avstyckningar och bredare vigar om det skulle bli kommunalt
huvudmannaskap?

Ja, 1 planer med kommunalt huvudmannaskap provas mojligheten till avstyckningar,
vigarna blir bredare och asfalteras. Dessa planer tar dven hénsyn till trafiksikerhet,
behov av skolotr/f6rskolor och kulturmiljovirden med mera.

Det kommer ju att bli kommunalt huvudmannaskap sa smaningom. Ar det inte
viktigt att vigarna dr gjorda pa sddant sitt att kommunen kan ta éver vigarna?
Om det blir kommunalt huvudmannaskap i framtiden maste vagarna géras om och
breddas. Detta kriver en ny detaljplan da mark ska 16sas in fran privata fastigheter. I
samband med detta kommer dven andra fragor bland annat mojligheten till
avstyckningar, trafiksikerhet, behov av skolor/forskolor och kulturmiljovirden att
provas. Alternativet med enskilt huvudmannaskap innebar en mer kortsiktig plan som
frimst syftar till att bygga ut kommunalt vatten och spillvatten samt ge maoijlighet till
storre bygeritter.

Hur djupt ligger VS-ledningarna? De borde vil inte paverkas av vigen.

Delar av ledningarna ligger pa frostfritt djup, cirka 1,70 meter. Andra delar av
ledningarna ligger grundare. Fran huvudledningarna gir det servisledningar till varje
fastighet som paverkas om vigen ror sig.

Onskemal om asfalt framfordes
Detta dr en friga som ni maste diskutera inom er sektion. Kommunen kan inte paverka
vilken beldggning vigarna far.

Varfor byggs vigarna om forst?

Ett samordnat genomférande dir vigarna byggs om samtidigt som VS-ledningarna
liggs ner fanns som ett alternativ. Ett sadant alternativ innebir att kommunen handlar
upp en entreprendr enligt lagen om offentlig upphandling och att vigféreningen anlitar

samma entreprenot.

Det fanns dven ett andra alternativ att handla upp en gemensam entreprendr enligt ovan

men att viagféreningen fick en option s att de kunde vilja att avsta frin den
gemensamma utbyggnaden om de ansag att anbudet blev for dyrt och istillet vilja att
bygea om vigarna forst.

Vigforeningen har dock valt det tredje alternativet dir vigforeningen férst bygger om
vigarna och kommunen direfter ligger ner VS-ledningarna. Vigféreningen motiverar
sitt beslut med att de vill ha kontroll pa kostnaderna och inte vill ta pa sig ansvaret att
delta 1 kommunens upphandling dir de inte har full kontroll pa kostnaderna.
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Var inte en av anledningarna till att vigféreningen valde att bygga om vigarna
forst att kommunen inte kunde ge nagot takpris pa vad en samordnad
utbyggnad skulle kosta?

Kommunen dr bundna av LOU (lagen om offentlig upphandling) och kan dirmed inte
ge nagot besked om vad kostnaden kommer att bli férran anbuden har kommit in vid
enskilt huvudmannaskap. Kommunen kan inte gora avsteg fran LOU och far darfor
inte ett fast pris forrin i samband med upphandlingen. Vigforeningen maste skriva pa
genomforandeavtalet innan detaljplanen antas, dvs. fére upphandlingen och di finns
inget pris. Vigforeningen hade dock maojlighet, genom den option som beskrivs i frigan
ovan, att vara med vid kommunens upphandling och om de sedan ansag att priset blev
for hogt kunde de vilja att avsta frin den samordnade utbyggnaden och istillet bygga
om vagarna forst.

Inspekterar kommunen vigforeningens ombyggnad?

Kommunens byggledare fér VS-utbyggnaden kommer att bes6ka omradet och delta pa
slutbesiktningen och eventuellt genomféra syner under vigféreningens ombyggnader.
Om kommunens entreprenor anda hittar brister i vigen nar de bygger ut VS-
ledningarna ska kommunen, vigféreningen och entreprenéren ha syn pa plats. Om
parterna inte dr Gverens om felen ska en oberoende besiktningsman avgora vem som
har ritt och den part som har fel far sta f6r besiktningsmannens kostnader. Avtalet
siager att kommunen far atgirda eventuella fel pa vigforeningens bekostnad. Detta beror
pa att kommunens entreprendr inte kan std och kosta pengar i vintan pa att
viagforeningen ska férhandla med sin entreprendr om att atgirda brister. Vagforeningen
har sedan mojlighet att kriva sin entreprendr pa de kostnader som féreningen fatt betala
till kommunen. Vigforeningens mojlighet att fa tillbaka pengar fran sin entreprenor
beror pd vad som star i avtalet mellan vigféreningen och vigforeningens entreprenor.

Vad ir en sektion?

Alla vigar inom vigféreningens omrade ingar i en gemensamhetsanliggning som ni alla
ar deldgare i. Nir gemensamhetsanliggningen bildades bestimde lantmaterimyndigheten
andelstal f6r drift och underhall av vigarna med mera. Detta innebir att alla som ingar i
gemensamhetsanligeningen gemensamt ska bidra till kostnader f6r vigen. Néir man ska
bygga om vigarna i en del av gemensamhetsanlidggningen, till exempel omrade G, dr det
inte rimligt att hela gemensamhetsanldggningen ska vara med och bekosta detta. Dirfor
gors en sektion dér bara de fastigheter som ingér i omrade G dr med. Sektionen far en
egen styrelse (vanligtvis dr det samma styrelse som for hela gemensamhetsanldggningen)
och inom sektionen far fastigheterna andelstal f6r hur de ska bidra till ombyggnaden av
vigarna. Ndr ombyggnaden av vigarna ir klar finns inget behov av sektionen eftersom
drift och underhall regleras for hela vigforeningen sa dirfor tas sektionen bort nar
utbyggnaden ir klar.
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Hur gjordes utbyggnaden i omrade F?

Delvis har omrade F andra forutsittningar. Vissa kritiska strickor ska vigforeningen
bygga om, andra strickor ska kommunen bygga om och pa vissa strickor gors inga
atgirder.

Ar vigforeningens styrelse proffs pa utbyggnad?
Vigforeningen har mojlighet att ta in experthjilp om de anser att de behover det.

Vad g6r man om man inte kan betala?

Om man inte kan betala VS-anliggningsavgiften till kommunen finns olika méjligheter
att fa anstaind med betalningen. Samma moijlighet till anstand finns vid kommunalt
huvudmannaskap vad giller gatukostnader. Vid enskilt huvudmannaskap dr det till
viagforeningen som kostnaderna for vigombyggnaden ska betalas. Vigforeningen kan
till exempel ans6ka om lan fran banken for att kunna ge sina medlemmar anstind men
det ar inget som kommunen ar delaktig 1.

Hur nira idr det att avtalet blir paskrivet?
Vir uppfattning dr att vi dr nira ett paskrivet avtal men innan avtalet verkligen ar
paskrivet gir det inte att lova nagot.

Hur ser tidsaspekten ut om avtalet skrivs pa inom kort?
Om avtalet skrivs pa senast under vecka 30 kan avtalet tas upp i tekniska nimnden i
augusti. Nir avtalet har hanterats 1 tekniska nimnden kan antagandet av detaljplanen
paborjas. Om genomférandeavtalet kan tas upp 1 tekniska nimnden i augusti ser den
fortsatta tidslinjen ut enligt nedan:
o Detaljplanen antagen i kommunfullmaktige: drsskiftet 2013/2014
o Eventuell 6verklagan av detaljplanen: 1-2 dr. Nir detaljplanen vunnit laga kraft
kan boende ans6ka om bygglov.
o Lantmiteriférrittning for att bilda sektion och besluta om inlésen av mark:
6-9 manader (exklusive eventuell 6verklagan)
o Vigféreningens ombyggnad av vigarna: 6-12 manader
o Kommunens utbyggnad av VS-ledningar: cirka 1,5 dr. Direfter kan
fastighetsdgarna ansluta sig till det kommunala ledningsnitet.

Hur mycket lingre tid tar det om man skulle 6verga till kommunalt
huvudmannaskap?

Svirt att siga men detaljplaneprocessen och projekteringen maste géras om och en
gatukostnadsutredning maste tas fram. Detta tar minst 2 ar. Daremot kommer
utbyggnaden av vigarna och VS-ledningar ske samtidigt vilket minskar utbyggnadstiden
med 6-12 manader (den tid det skulle ta att forst bygga om vigarna). Om den
forrattning som kommunen soker £6r att fa tilltrade till mark skulle bli 6verklagad kan
kommunen begira fortida tilltrade f6r att utbyggnadsprocessen inte ska forsenas.
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Mojligheten att soka bygglov kommer tidigare om vi fortsitter med den process som nu
pagar med enskilt huvudmannaskap. Den slutliga pakopplingen till kommunens VS-nit
blir sannolikt nagot senare med kommunalt huvudmannaskap men skillnaden jamfort
med det enskilda alternativet blir troligen inte lika stor som skillnaden f6r nir man kan
soka bygglov.

Far man idag bygga ut till de 45 kvadratmeter som gillande plan medger?

Ja, bygglov kan ges forutsatt att man har godkéinda 16sningar f6r vatten och avlopp. Det
ar lampligt att titta pa vilka bestimmelser som finns i den nya detaljplanen sa att man
inte far problem vid framtida utbyggnad.

Vilka ir skillnaderna mellan ett samordnat genomforande och ett genomférande
dir vigforeningen bygger ut vigarna férst?

Nedanstiende skisser visar vilken del av kostnaden kommunen tar vid en samordnad
utbyggnad respektive om vigarna byggs om forst. Kommunen tar en storre del av
ombyggnadskostnaden vid en samordnad utbyggnad jimfért med alternativet dar
vigarna byggs om forst. Det dr dock svart att svara pa vilket som blir billigast 1
slutindan da detta bl.a. beror pa vilken entreprendr som vigféreningen anlitar.

[Princip fér kostnadefardelning vid samordnad Va och vigombyggnad
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Klargérande angaende en fraga som kommunen fatt mycket synpunkter pa:

Det har férekommit uppgifter fran vigforeningen om att kommunen férsékt smyga in
paragrafer i genomforandeavtalet som gor att boende inte kan fa bygglov. Kommunen
har inte haft for avsikt att begrinsa boendes maoijligheter att fa bygglov utan det var en
felskrivning i avtalet som snabbt rittades till. Detaljplanen har dock ett krav pa att
detaljplanens bestimmelser om vigarnas uppbyggnad ska vara uppfyllda innan bygglov
far ges. I praktiken innebdr detta att bygglovenheten kommer att begira in ett intyg fran
vigforeningen om att vigen uppfyller detaljplanens krav innan bygglov ges. For att man
ska fd bygga nytt krivs ocksa att man har en godkind VA-16sning. Om de kommunala
ledningarna inte dr klara maste fastighetsagaren soka tillstand for tillfillig tank eller
liknande hos kommunens miljéenhet. Detta innebir en viss merkostnad fo6r
fastighetsagaren.

Ar det bestimt att vigarna ska byggas om forst?
Det dr det alternativ som vigforeningen har valt.



Finns det nagon uppskattning pa vad ombyggnaden av vigarna kommer att
kosta?

Senaste uppgifterna kommunen tagit del av fran vigféreningen ar cirka 120 000-130 000
kr/fastighet. I denna kostnadsuppskattning frin vigforeningen ingér fler poster dn
sjalva vigombyggnaden, till exempel inl6sen av allmin plats och forrittningskostnader.
Om ni vill ha fler uppgifter om kostnaderna for vigarna far ni vinda er till
vagforeningen.

Hur mycket kostar anslutningen till VS-nitet?

Kostnaden bestims av VA-taxan som dr gemensam for hela kommunen. Kostnaden
baseras alltsd pa taxan inte pa vad den faktiska utbyggnaden i ert omrade kostar.
Faktorer som styr hur stor avgiften blir 4r bland annat tomtstorleken. Det finns
information om VA-taxan pa kommunens webbplats:
http://www.nacka.se/web/bo bygga/va/avgifter/Sidor/default.aspx

Nir ska VA-taxan betalas?

Avgiften ska betalas nir forbindelsepunkten ar upprittad oavsett om fastighetsigaren
ansluter sig till det kommunala ledningsnitet eller inte. Det finns mojlighet till anstand
med betalningen.

Maiste man ansluta sig direkt nir férbindelsepunkten ar klar?

Nej, man behéver inte ansluta sig direkt. Kommunens miljéenhet gér dock uppféljning
nagot ar efter att kommunalt VS byggts ut. For att fa behalla sin enskilda VA-16sning
maste man visa att man har lika bra rening som vid kommunalt VA.
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