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Detaljplan for sydostra Kummelnds (omrade G) i Boo,
Nacka kommun

Regeringens beslut angaende angrinsande detaljplan for omrade B, Riset och
Sangfagelvagen

Regeringen upphivde 1 oktober 2011 Nacka kommuns beslut om att anta detaljplanen f6r del av
Velamsund, Sangfagelvigen m fl vigar inom Riset (omrade B). Regeringen ansag att ...
kommunen vid planutformningen, genom att hinvisa till ett principbeslut som ska gilla vid
detaljplanering, inte framfort sakliga argument som visar att det skett en sidan avvigning mellan
allminna och enskilda intressen i irendet som foljer i reglerna av APBL.”

Konsekvenser for detaljplanen for sydostra Kummelnds (omrade G)

I likhet med planhandlingarna f6r omrade B har dven samradsredogorelsen och utlitandet som
tagits fram under arbetet med detaljplanen for sydéstra Kummelnis, omrade G, hinvisningar till
den arbetsmodell f6r férnyelseplanering som tillimpas inom Nacka kommun. Denna
komplettering av samradsredogorelsen och utlatandet fortydligar dirfér de avvigningar och skal
som ligger till grund f6r att Nacka kommun inte tillgodosett de 6nskemal om avstyckningar som
framforts fran dgarna till ett antal fastigheter under tidigare genomférda samrad och utstallning.
Aven motiv och avvigningar fér utformningen av bestimmelsen om marklov for tridfillning
samt avvigningar mellan byggritter och kulturmiljo fortydligas. Denna komplettering tydliggor
dven syftet med detaljplanen och redovisar synpunkter angiende bestimmelsen om tradfillning
som kom in efter att miljé- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrkte detaljplanen. Aven i
planbeskrivningen har detaljplanens syfte tydliggjorts.

Ovriga synpunkter som inkom under samridet och utstillningen finns sammanfattade i
samradsredogorelsen, daterad 2011-01-10 respektive i utlatandet, daterat 2011-05-23. Se
www.nacka.se/planprojekt_boo, vilj “omrade G”
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Detaljplanens syfte

Syftet med planforslaget dr att mojliggora en forbittring av de sanitira forhallandena 1 omradet
genom en utbyggnad av kommunalt vatten och spillvatten' samt ge stérre byggritter till befintliga
bostadsfastigheter.

Omriadets karaktir och radande bebyggelsemonster med gles bebyggelse ska bevaras och befintlig
fastighetsindelning ska behallas. Husens fria placering pa tomterna, terringformationerna,
vegetationen och det slingrande vignitet ar viktiga bestandsdelar i omradets karaktir. Kvaliteterna i
omradets landskapsbild och bebyggelsemilj6 ska sa lingt som mojligt tillvaratas nir tomter for
fritidshus omvandlas till tomter f6r en permanent bostadsbebyggelse. Den tillkommande
bebyggelsen ska anpassas till terringférutsittningarna pa fastigheten, till befintlig vegetation och
till landskapsbild. Springning och utfyllnad bor undvikas och vegetation som ar vardefull f6r
nirmiljén och landskapsbilden bor bevaras. Inom planomradet dr husen ofta indragna pa tomterna
och pa de flesta tomter dominerar vegetationen over bebyggelsen. De flesta fastigheterna ligger i
storleksordningen 1500-2500 m2 Vissa mindre fastigheterna finns ocksa och dessa ligger fraimst i
den s6dra delen av omradet.

Huvudmannaskapet for allmin plats kommer att vara enskilt, dvs. vigféreningen ansvarar for
vigar och naturmark. Vigforeningen kommer dven att ansvara for dagvattenhanteringen inom
allman plats.

Avvagningar och motiveringar

Nedan redovisas kommunens skil for att inte tillita begird avstyckning for respektive fastighet.
Aven motiv och avvigningar for utformningen av bestimmelsen om marklov for tridfillning
samt avvdgningar mellan byggritter och kulturmiljé fortydligas. Delar av nedanstiende
redovisning framgar dven av tidigare utskickat utlitande/samradsredogorelse:

Agarna till Kummelnds 1:191 och 1:192 har inskenil om att fii stycka fastigheten (Fastigheten
Kummelnds 1:192 var inte bildad som en sjalystandig bostadstomt utan fastigheterna Kummelnds 1:191 och
1:192 utgjorde tillsammans som en bostadstomt. Efter utstallningen har fastigheterna sammanslagits till
Kummelnds 1:191): Ett viktigt syfte med detaljplanen ar att bevara omradets karaktir. I det kvarter
dir fastigheten Kummelnis 1:191 ligger ar tomterna i huvudsak betydligt storre dn de tomter som
skulle bildas vid en avstyckning av Kummelnids 1:191. Den 6stra tomten skulle dven bli
torhallandevis svarbebyggd pa grund av topografin och dessutom belastas av angoringsvag till den
vistra tomten. En avstyckning av Kummelnis 1:191 skulle dirmed innebira att bade den
nybildade tomten och ursprungsfastigheten skulle avvika till storlek och medge en titare
bebyggelse dn vad som generellt kommer vara tillatet i omradet. I avvigningen mellan att bevara
omradets virdefulla karaktir och den enskilda fastighetsigarens 6nskemal om avstyckning
bed6éms det allmdnna intresset av att bevara omradets karaktir viga tyngre. Planenheten bedémer
darfor att det inte ar limpligt att stycka av fastigheten.

Planférslaget syftar bl.a. inte till att genomfoéra nagra trafiksikerhetshéjande atgirder i form av
t.ex. gangbanor eller vigbreddningar. Planférslaget medfor inte heller att ndgon ny kommunal

1 Spillvatten 4r det avloppsvatten som kommer fran hushallets toalett, dusch, tvitt och disk.
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service, t.ex. forskola, kommer att uppforas i omradet. Aven av dessa skil anser planenheten att
det inte bor tillkomma nagon ytterligare fortitning i omradet utéver den fértitning som foljer av
att befintliga bostadsfastigheter ges en utokad byggritt i syfte att forbittra levnadsvillkoren for de
boende i omradet.

Agarna till Kummelnds 1:219 har inskemil om att fi stycka fastigheten:

Ett av syftena med detaljplanen dr att bevara omradets karaktir. I det kvarter dir fastigheten
1:219 ligger ér samtliga fastigheter storre dn 2000 kvm. En avstyckning av Kummelnds 1:219
skulle dirmed innebira att bade den nybildade tomten och ursprungsfastigheten skulle avvika till
storlek och medge en titare bebyggelse dn vad som generellt kommer vara tillitet i omradet. 1
avvigningen mellan att bevara omradets vardefulla karaktir och den enskilda fastighetsdgarens
onskemadl om avstyckning bedéms det allmidnna intresset av att bevara omradets karaktir viga
tyngre. Planenheten bedémer darfor att det inte ar laimpligt att stycka av fastigheten.

Planférslaget syftar bl.a. inte till att genomfora nagra trafiksikerhetshojande atgirder i form av
t.ex. gangbanor eller vigbreddningar. Planforslaget medfér inte heller att ndgon ny kommunal
service, t.ex. forskola, kommer att uppforas i omradet. Aven av dessa skil anser planenheten att
det inte bor tillkomma négon ytterligare fortitning i omradet utéver den fértitning som foljer av
att befintliga bostadsfastigheter ges en utokad byggritt i syfte att forbittra levnadsvillkoren for de
boende i omridet.

Agarna till Kummelnds 1:312 och 1:468 har inskemil om att fi stycka fastigheten (Fastigheten
Kummelnds 1:468 dr inte bildad som en sjilvstindig bostadstomt utan ntgor en bostadstomt tillsammans med
Kummelnds 1:312): En stor del av den vistra delen av fastigheten utgdrs av punktprickad mark
(byggnadsférbud) eller korsprickad mark (endast uthus/garage) pga. att marken ligger lagt, dr sank
och bullerstérd. Den byggbara ytan skulle dirmed dven bli liten om fastigheten skulle styckas av.
Aven fastighetsindelningen skulle bli svar. Fastigheten bedéms dirmed inte som limplig att
stycka.

Ett av syftena med detaljplanen ir att bevara omradets karaktir. En delning av fastigheten innebir
att tomterna skulle avvika till storlek och medge en titare bebyggelse 4n vad som generellt
kommer vara tillatet i omradet. I avvigningen mellan att bevara omradets virdefulla karaktir och
den enskilda fastighetsigarens 6nskemal om avstyckning bedoms det allminna intresset av att
bevara omradets karaktir viga tyngre och planenheten anser dven av detta skil att en avstyckning
inte ar lamplig.

Planférslaget syftar bl.a. inte till att genomfora nagra trafiksikerhetshojande atgirder i form av
t.ex. gangbanor eller vigbreddningar. Planforslaget medfor inte heller att nigon ny kommunal
service, t.ex. forskola, kommer att uppforas i omradet. Aven av dessa skil anser planenheten att
det inte bor tillkomma négon ytterligare fortitning i omradet utéver den fértitning som foljer av
att befintliga bostadsfastigheter ges en utokad byggritt 1 syfte att forbittra levnadsvillkoren for de
boende i omradet.

Agarna till Kummelnis 1:202 och 1:203 har inskemdl om att Kummelnds 1:202 och 1:203 ska ges
varsin byggrdtt och dnskar helst att tre byggratter ska tillitas: Fastigheten Kummelnis 1:202 ar inte bildad
som en sjalvstindig bostadstomt utan fastigheterna Kummelnas 1:202 och 1:203 fungerar
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tillsammans som en bostadstomt. Tidigare var fastigheten Kummelnis 1:202 tillsammans med
nuvarande fastighet Kummelnis 1:488 en bostadsfastighet. Denna fastighet delades dock genom
avsondring och syftet med delningen var att Kummelnas 1:202 och 1:203 tillsammans skulle bilda
en bostadstomt och att fastigheterna Kummelnis 1:201 och 1:488 skulle bilda en bostadstomt.
Det genomférdes dock aldrig ndgon lantmateriforrittning som la samman de olika fastigheterna
utan respektive tomt bestar idag av tva fastigheter som tillsammans utgor en sjilvstindig
bostadstomt. Med hinsyn till detaljplanens bestimmelser om avstind till tomgranser m.m. skulle
en byggritt pa Kummelnis 1:202 bli problematisk p.g.a. dess storlek och form. Kummelnis 1:202
ar mindre 4n Gvriga fastigheter inom kvarteret och en separat byggritt f6r Kummelnas 1:202
skulle dirmed innebira att fastigheten skulle avvika till storlek och medge en titare bebyggelse dn
vad som generellt kommer vara tillatet i omradet. Kummelnis 1:202 bedoms inte vara lamplig att
fungera som en sjilvstindig fastighet och planenheten bedémer dirfor att planforslagets
bestimmelser ska kvarsta.

Ett av syftena med detaljplanen dr att bevara omradets virdefulla karaktir. En delning av
Kummelnis 1:202 och 1:203 i tre tomter innebir att tomterna skulle avvika till storlek och medge
en betydligt titare bebyggelse 4in vad som generellt kommer vara tillitet 1 omradet. I avvigningen
mellan att bevara omradets karaktir och den enskilda fastighetsigarens 6nskemal om avstyckning
bedoms det allminna intresset av att bevara omradets karaktir viga tyngre. Planenheten bedémer
dirfor att det inte ar limpligt att tillata att tre fastigheter bildas av Kummelnis 1:202 och 1:203.

Planforslaget syftar bla. inte till att genomfoéra nagra trafiksikerhetshéjande atgirder i form av
t.ex. gangbanor eller vigbreddningar. Planforslaget medfor inte heller att nagon ny kommunal
service, t.ex. forskola, kommer att uppféras i omradet. Aven av dessa skil anser planenheten att
det inte bor tillkomma nagon ytterligare fortitning 1 omradet utéver den fortitning som foljer av
att befintliga bostadsfastigheter ges en utokad byggritt i syfte att férbittra levnadsvillkoren f6r de
boende i omradet.

Agarna till Kummelnds 1:270 har inskemdl om att i stycka fastigheten: En stor del av den 6stra
delen av fastigheten utgbrs av punktprickad mark (byggnadsférbud) pga. att marken ligger lagt, ir
sank och bullerstérd. Den byggbara ytan blir liten om fastigheten skulle styckas av. Aven
fastighetsindelningen skulle bli svar. Fastigheten bedéms dirmed inte som limplig att stycka. Ett
av syftena med detaljplanen ir att bevara omradets karaktir. En delning av Kummelnis 1:270
innebdr att tomterna skulle avvika till storlek och medge en titare bebyggelse dn vad som generellt
kommer vara tillitet 1 omradet. I avvigningen mellan att bevara omradets virdefulla karaktir och
den enskilda fastighetsidgarens 6nskemal om avstyckning beddms det allmidnna intresset av att
bevara omradets karaktir viga tyngre och planenheten anser dven av detta skil att en avstyckning
inte ar lamplig.

Planforslaget syftar bl.a. inte till att genomféra nagra trafiksikerhetshéjande atgirder i form av
t.ex. gangbanor eller vigbreddningar. Planforslaget medfor inte heller att ndagon ny kommunal
service, t.ex. forskola, kommer att uppforas i omradet. Aven av dessa skil anser planenheten att
det inte bor tillkomma nagon ytterligare fortitning i omradet utéver den fértitning som foljer av
att befintliga bostadsfastigheter ges en utokad byggritt i syfte att forbattra levnadsvillkoren f6r de
boende i omradet.
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Agarna till Kummelnds 1:308 har frimst inskemil om att byggritterna ska vara stirre men foreslér dven
att detaljplanen borde medge en minsta tomistorlek pa 900 kvm: Syftet med detaljplanen idr bl.a. att bevara
omradets karaktir och ridande bebyggelsemonster. De byggritter som foreslas i planforslaget ar
torhallandevis stora och bedéms ge goda mojligheter till permanentboende av bra standard. Att
tillita storre byggritter bedoms paverkar omradets karaktir negativt och bedoms inte vara
limplig. I avvigningen mellan det allmidnna intresset av att bevara omradets virdefulla karaktir
och fastighetsigarens 6nskemal om storre byggritter bedoms bevarandet av omradets karaktar
vaga tyngre.

Aven om det finns ett fital fastigheter i omradet som ir 900 kvm eller mindre ir merparten av
fastigheterna betydligt storre. Att generellt tillita en minsta tomtstorlek pa 900 kvm bedéms
dirmed inte vara férenligt med planens syfte om att bevara omradets karaktir och radande
bebyggelsemonster. I avvigningen mellan att bevara omradets karaktir och enskilda
fastighetsagares 6nskemal om avstyckning bedoms det allminna intresset av att bevara omradets
virdefulla karaktir viga tyngre. Planenheten bedomer darfor att det inte dr limpligt att infora en
minsta tomtstorlek pa 900 kvm.

Planférslaget syftar bl.a. inte till att genomféra nagra trafiksikerhetshéjande atgirder i form av
t.ex. gangbanor eller vigbreddningar. Planforslaget medfor inte heller att ndagon ny kommunal
service, t.ex. forskola, kommer att uppforas i omradet. Aven av dessa skil anser planenheten att
det inte bor tillkomma nagon ytterligare fortitning i omradet utéver den fortitning som foljer av
att befintliga bostadsfastigheter ges en utokad byggritt i syfte att forbittra levnadsvillkoren f6r de
boende i omradet.

Agarna till Kummelnds 1:315 har inskemdl om att fi stycka fastigheten: For fastigheter lings med
Vikingshillsvigen som ingar 1 angrinsande detaljplan f6r Vikingshillsvigen foreslas en minsta
fastighetsstorlek pa 1200 kvm. Planenheten bedémer att samma krav ska gilla for fastigheter
inom omride G med utfart mot Vikingshillsvigen/Kummelnisvigen som omfattas av framtagen
gatukostnadsutredningen. Eftersom fastigheten inte ar tillrickligt stor fOr att kunna bilda tva
tomter pa minst 1200 kvm samt da omradet ndrmast Vikingshillsvigen i framtiden bedéms fa
problem med bullerstérningar anser planenheten inte att fastigheten dr lamplig att stycka av.

Planférslaget syftar bl.a. inte till att genomfoéra nagra trafiksikerhetshéjande atgirder i form av
t.ex. gangbanor eller vigbreddningar. Planforslaget medfor inte heller att nigon ny kommunal
service, t.ex. forskola, kommer att uppforas i omradet. Aven av dessa skil anser planenheten att
det inte bor tillkomma négon ytterligare fortitning i omradet utéver den fértitning som foljer av
att befintliga bostadsfastigheter ges en utokad byggritt 1 syfte att forbittra levnadsvillkoren for de
boende i omridet.

Agarna till Kummelnds 16:2 har inskemdl om att fi stycka fastigheten: 1 arbetet med detaljplanen for
Vikingshillsvigen har bedémningen gjorts att fastigheten inte ar limplig att stycka. En stor del av
den Ostra delen utgor punktprickad mark (byggnadsforbud) pga. att marken ligger lagt, dr sank
och bullerstérd. Den byggbara ytan blir liten. Aven fastighetsindelningen skulle bli svir.
Fastigheten bedéms dirmed inte som limplig att stycka och fastigheten kvarstar darfor i
detaljplanen for sydéstra Kummelnids. Av trafiksikerhetsskal rader dessutom utfartstrbud mot
Vikingshillsvigen.
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Planférslaget syftar bl.a. inte till att genomféra nagra trafiksikerhetshéjande atgirder i form av
t.ex. gangbanor eller vigbreddningar. Planforslaget medfor inte heller att ndigon ny kommunal
service, t.ex. forskola, kommer att uppféras i omradet. Aven av dessa skil anser planenheten att
det inte bor tillkomma nagon ytterligare fortitning i omradet utéver den fortitning som foljer av
att befintliga bostadsfastigheter ges en utokad byggritt i syfte att forbittra levnadsvillkoren f6r de
boende i omradet.

Agarna till Kummelnds 11:41 och 11:133 undrar varfor detaljplanen endast tilléter en huvndbyggnad per
fastighet: Ett av syftena med detaljplanen ir att bevara omradets karaktir och befintlig
fastighetsindelning. Att tillita flera huvudbyggnader per fastighet strider mot detaljplanens syfte
vilket inte bedoms limpligt i avvdgningen mot att bevara omradets vardefulla karaktir.

Planférslaget syftar bla. inte till att genomfoéra nagra trafiksikerhetshéjande atgirder i form av
t.ex. gangbanor eller vigbreddningar. Planforslaget medfor inte heller att ndagon ny kommunal
service, t.ex. forskola, kommer att uppféras i omradet. Aven av dessa skil anser planenheten att
det inte bor tillkomma nagon ytterligare fortitning i omradet utéver den fortitning som foljer av
att befintliga bostadsfastigheter ges en utokad byggritt 1 syfte att férbittra levnadsvillkoren f6r de
boende i omradet.

Agarna till Kummelnis 1:266 har synpunkter pi hur kulturmiljon i omridet tillvaratas och anser att
byggratterna skulle vara mer flexibla nir det giller fordelningen mellan uthus och bostad for att underlitta och
uppmuntra mijligheten att bevara gamla nrsprungliga byggnader: Planomradet ligger inte inom riksintresse
tor varken kulturmiljo eller kust och skirgard. Planomradet tas inte heller upp varken i det
tidigare eller 1 kommunens nya kulturmiljoprogram (antaget mars 2011). Syftet med detaljplanen
ar att bygga ut vatten och spillvatten till omradet och ge befintliga bostadsfastigheter storre
byggritter. Detaljplanen innehaller planbestimmelser som reglerar byggritten f6r hela
planomridet och planenheten bedémer inte att det finns skl fOr att infora sirskilda bestimmelser
for enskilda fastigheter. Det dr upp till varje fastighetsagare att gora avvigningar mellan befintliga
byggnader och 6nskemal om nya byggnader med utgangspunkt fran den byggritt som
detaljplanen medger. I avvigningen mellan det allmidnna intresset av att bevara kulturmiljon i
omradet och rittviseaspekter for enskilda fastighetsidgaren av att samma byggritter giller for alla
fastigheter 1 omriadet bedomer planenheten att kulturmiljon i omradet inte ar sa skyddsvird att det
finns skal att inféra sirskilda bestimmelser avseende byggritter for enskilda fastigheter.

Agarna till Kummelnds 1:184, 1:239, 1:246, 1:283, 1:304 och 1:316 har synpunkter pé utformningen
av planbestimmelsen om marklov for tradfillning och anser att marklov bor krdvas for trid med en stamdiameter
pd minst 15 centimeter: Detaljplanen innehaller en bestimmelse om att det inom hela planomradet
krivs marklov for fillning av trid med en stamdiameter pa mer 4an 30 centimeter matt 1,3 meter
ovan mark. I avvigningen mellan det allmédnna intresset av att bevara triden i omradet och en
enskild fastighetsigares ritt att sjilv bestimma Over sin fastighet bedomer planenheten inte att det
ar rimligt att krdva att marklov f6r tradfallning soks for alla trad 6ver 15 cm inom hela
planomradet. Istillet har bestimmelsen formulerats for att ge visst skydd f6r de sirskilt stora
triden med en stamdiameter 6ver 30 cm. Planomradet ligger dock inte inom riksintresse for kust
och skirgard eller kulturmilj6 och triden bedoms inte vara sa skyddsvirda att en planbestimmelse
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om férbud mot fallning ska inféras. Planenheten bedomer dérfor att planbestimmelsen ska
kvarsta.

Synpunkter inkomna efter tillstyrkan i Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Efter utstallningstidens slut och efter behandling av detaljplanen i milj6- och
stadsbyggnadsnimnden har ytterligare synpunkter inkommit angiaende bestimmelsen om marklov
for tradfillning. Synpunkterna utgors av en namninsamling och innebir dven att Boo Milj6 och
Naturvinner dementerar sitt tidigare inskickade yttrande (punkt 10 i utlatandet daterat 2011-05-

23). Synpunkterna 6verensstimmer med de synpunkter som skickats in av dgarna till Kummelnis
1:184, 1:239, 1:246, 1:283, 1:304 och 1:316, punkt 11 i utlitandet daterat 2011-05-23.

Planenhetens kommentar: Se planenhetens kommentar till dgarna till Kummelnds 1:184, 1:239, 1:246,
1:283, 1:304 och 1:316 ovan samt under punkt 11 i utlatandet daterat 2011-05-23.

Planenheten

Andreas Totschnig Therese Sjoberg
Planchef Planarkitekt



