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Sammanfattning
Samrad om forslag till detaljplan for sydostra Kummelnas (omrade G), Boo, pagick under
tiden 20 maj till 28 juni 2010.

Yttranden har inkommit fran 17 remissinstanser, bl a myndigheter, kommunala namnder,
ledningshavare, SL samt lokala foreningar. Av dessa har 8 stycken inte lamnat nagon
erinran eller synpunkt pa planforslaget.

Lansstyrelsen har synpunkter pa dagvattenhanteringen, beskrivningen av berérd
vattenforekomst, strandskydd och bestammelsen avseende tradféallning. Tekniska ndmnden
anser att det inte ar lampligt att tillata kallarvaningar inom delar av omradet med hansyn till
den problematiska dagvattensituationen, samt papekar att parkering ska ske inom de
enskilda fastigheterna samt att de smala vagarna kan bli problematiska. Fritidsndmnden
menar att hansyn ska tas till behovet av rekreationsomraden och behovet av lek- och
idrottsplatser i omradet.

SL papekar vikten av att hallplatserna och gangstrak till hallplatserna utformas trafiksakert.

Skrivelser har inkommit fran fastighetséagare till 19 av de ca 125 befintliga tomterna i
omradet samt fran omradets vagforening.

Synpunkterna fran fastighetsagare inom omradet avser framst planbestammelserna inom
den egna fastigheten, t.ex. byggratter, prickmark och avstyckningsmgjligheter samt
bestammelsen om marklov for tradfallning. Nagra fastighetsagare har synpunkter och
fragor avseende inlosen och utfartsforbud.

De storre forandringar som skett efter samradet &r att en planbestammelse om lagsta hojd
for underkant bottenbjalklag/platta pa mark har tillkommit, en vandplan har flyttats samt att
plangransen har justerats nagot. Planbeskrivningen har kompletterats avseende dagvatten
och miljokvalitetsnormer for vatten. Ovriga forandringar ar av mer redaktionell art.
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Bakgrund

Syftet med detaljplanen ar att omvandla omradet fran fritidshusomrade till omrade for
permanentboende genom att infora stérre byggratter samt att forse omradet med kommunalt
vatten och spillvatten. Planomradet omfattar ca 125 befintliga fastigheter for
bostadsandamal. Enligt detaljplaneforslaget kan inga nya bostadsfastigheter bildas.

Samradet

Planchefen beslutade den 6 maj 2010 att planforslaget skulle skickas pa samrad. Samradet
pagick mellan den 20 maj och den 28 juni 2010. Under samma tid pagick dven samrad om
gatukostnadsutredning for Kummelnasvégen, del 2 som beror de fastigheter i omradet som
har utfart mot Kummelnéasvagen eller bérjan av Vikingshillsvagen. De synpunkter som
inkommit under samradet som berdr gatukostnadsutredningen for Kummelnasvéagen del 2
besvaras i en separat samradsredogorelse som kommunens exploateringsenhet ansvarar for.

Alla handlingar som tillnhér forslaget till detaljplan har under samradstiden funnits
tillgangliga i Nacka Stadshus samt i biblioteken i Orminge och i Nacka Forum. De har &ven
publicerats pa kommunens hemsida under rubriken ”Bo och bygga”. Samtliga sakagare och
andra berérda har informerats brevledes om samradet. Samradsmote holls den 7 juni 2010,
se minnesanteckningar, bilaga 31.

Inkomna synpunkter
Foljande remissinstanser har inga synpunkter pa planforslaget:
— Kommunstyrelsens arbetsutskott
— Sodertorns brandfdrsvarsforbund
— Polismyndigheten i Stockholms l&n
— Vattenfall Eldistribution AB
— AB Stokab
— Fortum
— Boo Miljo- och Naturvanner
— TeliaSonera Skanova Access AB

Foljande remissinstanser har synpunkter pa planforslaget:
— Lénsstyrelsen
— Tekniska ndmnden
— Fritidsndmnden
— Kulturndmnden
— Boo hembygdsférening
— Boo fiskevardsférening
— Handikappradet
— AB Storstockholms Lokaltrafik (SL)
— Nacka miljévardsrad

Synpunkter har dven inkommit fran 19 fastighetsagare inom planomradet samt fran
omradets vagforening.

De storre forandringar som skett efter samradet &r att en planbestammelse om lagsta hojd
for underkant bottenbjalklag/platta pa mark har tillkommit, en vandplan har flyttats samt att
plangransen har justerats nagot. Planbeskrivningen har kompletterats avseende dagvatten
och miljokvalitetsnormer for vatten. Ovriga forandringar ar av mer redaktionell art.
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Sammanfattning och bemdétande av inkomna synpunkter

Inkomna synpunkter fran kommunala namnder och remissinstanser

1. Lansstyrelsen papekar att delar av planomradet ligger inom omrade som normalt
omfattas av strandskydd. Andringar av lagstiftningen for strandskyddsbestammelser
medfor att strandskydd automatiskt intrader kring sjon Svartpotten. Kommunen kan
begéra att Lansstyrelsen upphaver strandskyddet om sérskilda skél féreligger.

Sedan december 2009 galler beslut om miljokvalitetsnormer for vatten. Normerna ska
foljas vid planlaggning. | omradet finns risk for problem med dagvatten/ytvatten.
Kommunen bor komplettera planforslaget med en konkret beskrivning av berérd
vattenforekomst. Planomradet &r berort av vattenforekomsten Askerikefjarden.

Alla atgarder som minskar utslapp av naringsamnen i Askrikefjarden ar nodvandiga for
att uppfylla miljokvalitetsnormen for vattenférekomsten.

Dagvattenfragan ar identifierad som ett potentiellt problem. Lokalt omhéandertagande av
dagvatten ar i mojliga fall en bra losning. Lansstyrelsen anser att dagvattenfragan ar en
fraga som bor utredas sarskilt med konkreta atgardsforslag. Eftersom enskilt
huvudmannaskap foreslas for allman plats ar det sérskilt angeléaget att krav och
anvisningar pa utformning av dagvattensystemen &r tydliga och sakras upp i
genomforandeavtal med huvudmannen. L&nsstyrelsen anser aven att kommunen bor
redovisa i planbestammelser och plankarta hur dagvatten ska hanteras bade pa
tomtmark, vagmark och allman platsmark samt ange lagringsplatser for sndmassor.

Kommunen har infort lovplikt fér fallning av trdd med en stamdiameter storre &n 30 cm.
Kommunen har emellertid inte reglerat att traden ska bevaras. Med tanke pa utformning
av 8 kap 188 kan det vara svart att havda att vegetationen ska bevaras om inte planen
innehaller ndgra bestammelser om detta. Lansstyrelsen anser darfor att kommunen bor
Overvaga att infora en bestammelse i detta avseende.

Plankartan anger att utformningen av véagar pa allman plats ska var uppfylld innan
bygglov beviljas. L&nsstyrelsen anser att villkoret bor formuleras tydligare. (Bilaga 1)

Planenhetens kommentar: | samband med utstéllning av planférslaget kommer
kommunen att begéara att lansstyrelsen upphaver strandskyddet inom kvartersmark samt
inom vagmark. Kvartersmarken ar redan ianspraktagen som tomtmark och mellan
kvartersmarken och sjon finns ett omrade som i detaljplanen &ar utlagt som allméan plats
natur.

Miljoredovisningen/planbeskrivningen har kompletterats med en mer konkret
beskrivning av berdrd vattenférekomst. Planbeskrivningen har kompletterats med
beskrivningar av atgarder som kan vidtas for att minska risken for dagvattenproblem
inom saval kvartersmark som allmén plats. Ansvaret for dagvattenfrdgan kommer aven
att behandlas i det genomférandeavtal som ska uppréattas mellan kommunen och
omradets vagforening. Plankartan har kompletterats med bestammelser om lagsta hojd
for underkant bottenbjalklag/platta pa mark for de fastigheter som ligger i de mest
l&glanta delarna av planomradet. Aven de atgarder som planeras i samband med
utbyggnaden av Vikingshillsvdgen kommer att medfora att risken for Gversvamningar
inom omrade G minskar. Det bedoms inte finnas behov av nagra sarskilda
lagringsplatser for sno inom omradet.
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Fallning av trdd med en storre stamdiameter &n 30 cm kraver marklov. Vid hanteringen
av marklovsansdkan gors en bedémning av tradets status, risk for omkringliggande
byggnader etc. Planenheten beddmer inte att det kravs nagon ytterligare
planbestammelse for att reglera detta. Inga enskilda trad inom omradet har bedomts
som omistliga utan syftet med bestdmmelsen om marklov &r att 6ka férutsattningarna
for att bevara omradets karaktar och de storsta traden inom omradet.

Pa plankartan anges vilka krav som lokalgatorna ska uppfylla under rubriken
utformning av allméanna platser”. Villkoret for bygglov hanvisar till denna rubrik.

2. Kommunstyrelsens arbetsutskott har beslutat att inte ha nagon erinran mot forslaget
till detaljplan utifran de aspekter som kommunstyrelsen har att bevaka under remissen,
namligen bostéder, arbetsplatser, kommunens mark och ekonomi. (Bilaga 2)

3. Tekniska namnden papekar att de enskilda vagarna i omradet i vissa fall &r mycket
smala med kodrbanebredder runt ca 3 meter. Detta kan medfora problem med
framkomligheten framforallt vintertid for raddningsfordon, sophdmtning och andra
servicefordon. Planforslaget redovisar inte hur den framtida végstandarden kommer att
se ut. Anvisningar for utformning av véagar och vandplaner finns i ”"Handbok for
avfallsutrymmen”.

Namnden papekar att i samband med detaljplanearbetet for Vikingshillsvagen har en
omfattande utredning gjorts betraffande den problematiska dagvattensituationen i
omradet. Utredningen visar att det ar klart olampligt att tillata kallare i delar av omradet
dar forutsattningarna att ta hand om dagvatten lokalt pa den egna fastigheten bedoms
som mycket besvarliga. Vissa fastigheter ar inte mojliga att bebygga med mindre &n att
markuppfyllnader gors. | detaljplanerna for bade Vikingshillsvagen och omrade G bor
foreskrifter om lagsta fardiga golv inforas for de fastigheter som har hoga
grundvattennivaer med risk for 6versvamningar.

Namnden vill dven patala att privat parkering ska ske inom kvartersmark, d.v.s. pa de
egna fastigheterna. Bilplatsbehovet per bostadslagenhet ar 2,0 platser. Detta ska framga
av planbeskrivningen. (Bilaga 3)

Planenhetens kommentar: Omrade G planlaggs enligt den nya arbetsmodellen for
fornyelseplanering, kategorin ’mer kortsiktig planering”. Detta innebar att planen far
enskilt huvudmannaskap d.v.s. omradets vagférening ar ansvariga for vagarna.
Planforslaget anger som en planbestdmmelse att vagkroppen ska vara dimensionerad
for en trafikmangd pa mer &an 50 latta fordon/veckomedeldygn samt for mer an 10 tunga
fordon/veckomedeldygn med ett axeltryck pa 10 ton och boggieaxeltryck pa 16 ton. |
ovrigt mojliggor planforslaget vissa justeringar av vagbredden samt ett antal
vandplaner i enlighet med vagforeningens 6nskemal. Omradets vagfoérening har
informerats om vilka foljder som kan intraffa om vandplaner och vagbredder inte
uppfyller krav enligt t.ex. Arbetsmiljoverket.

Plankartan har kompletterats med bestammelser om lagsta hojd for underkant
bottenbjalklag/platta pa mark for de fastigheter som ligger i de mest laglanta delarna
av planomradet.

Planbeskrivningen innehaller en text om att bilparkering ska ske inom kvartermark och
om bilplatsbehovets storlek.
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4. Fritidndmnden meddelar att vagar och naturmark inte ligger inom kommunens
ansvarsomrade men vill &nda fororda att behovet av belysta gang- och cykelvagar tas
med i takt med den permanenta bostadsbebyggelsen utokas. Nér antalet
permanentbostéder utokas vaxer aven behovet av rekreations- och aktivitetsytor for alla
aldersgrupper. Mark for fritids- och idrottsaktiviteter bor sakerstéllas dér det ar mojligt.
Vid brist pa aktivitets- och idrottsytor framhaller namnden vikten av anknytning till
angransade omraden i form av utvidgade gang- och cykelvagar. En sammanlankande
gang- och cykelbana mellan Vikingshill och Sagtorpsskolan via Rensattra garde skulle
vara av stort vérde i framtida planering. (Bilaga 4)

Planenhetens kommentar: | den mer kortsiktiga kategorin hanteras inte fragor kring
utékad kommunal service. Huvudmannaskapet for vagar ligger pa omradets
vagforening. Vikingshillsvagen och Kummelnasvagen som ligger i anslutning till
planomradet kommer att ha kommunalt huvudmannaskap och kommer att férses med
gang- och cykelbanor samt belysning. Ett 6vergripande gang- och cykelstrak mellan
Vikingshill och Sagtorpsskolan kan inte hanteras i denna detaljplan.

5. Kulturnamnden tillstyrker planforslaget med tilldgget att kommunen ska folja
detaljplanens efterlevnad. Namnden menar att det inte &r mojligt att hindra alla
forandringar av ett bostadsomrade for att tillgodose kraven pa att bevara kulturmiljon.
Det finns dock en risk att gradvisa forandringar av omradet paverkar omradets kultur
och pa sikt leder till negativa konsekvenser for kulturmiljon. I det aktuella omradet ar
inte enskilda byggnader viktiga att bevara utan omradet i sin helhet. Det ar darfor
viktigt att Nacka kommun i samarbete med andra myndigheter/féreningar fortsatter att
folja utvecklingen i omradet. (Bilaga 5)

Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras. Detaljplanens efterlevnad hanteras
bl.a. i samband med bygglovshanteringen.

6. TeliaSonera Skanova Access AB har inget att erinra mot planforslaget men papekar att
de paborjat utbyggnad av fibernat inom planomradet. Skanova 6nskar aven i mojligaste
man behalla befintlig teleanldggning i nuvarande lagen for att undvika olagenheter och
kostnader som uppkommer i samband med flytt. Om ledningarna maste flyttas for att
genomfora planen forutsatter Skanova generellt att den part som initierar dtgarden aven
bekostar den. (Bilaga 6)

Planenhetens kommentar: Synpunkterna noteras.

7. Boo hembygdsférening papekar att intill fastigheten Kummelnas 1:301 finns en
fornldmning i form av en granssten som markerade gransen mellan Ramsmora —
Sodergarde — stora Velamsund. Stenen med dess Malteserkors borde vara en fast
fornlamning och dess ratt borde héavdas i detaljplanen. Den borde ocksa inhagnas och
anmélas till Rikantikvarien.

Hembygdsforeningen har ocksa synpunkter pa bevarandet av vatmarken norr om
planomradet. Vatmarken ar en viktigt reproduktionsplats for groddjur. Féreningen anser
inte att det tydliggos pa vilket satt sankningen av Karbosjon och det dkade flodet genom
tva avrinning kommer att paverka vatmarkens utbredning. Troligen kan dessa atgérder
medfora att vatmarken periodvis blir torrlagd. Aven gang- och cykelvéagen langs med
Vikingshillsvagen maste utformas sa att den inte inkraktar pa reproduktionsomradet
storlek. Féreningen namner att en gang- och cykelvég i stil med den som anlagts vid
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Pinkarustrasket efter Varmdovagen i Varmdo kommun vore att foredra sa 6ppna diken
behalls. (Bilaga 7)

Planenhetens kommentar: Efter samradet for detaljplanen har gransstenen blivit
registrerad som en fast fornlamning i fornlamningsregistret. Stenen ligger precis
utanfor detaljplaneomradet men planbeskrivningen har kompletterats med information
om stenen och stenens lage har markerats pa grundkarta. Fornlamningar skyddas dock
inte genom bestadmmelser i detaljplanen utan enligt kulturminneslagen.

Vatmarken och gang- och cykelvagen ligger inte inom detta planomrade utan i det
angransade planomradet for Vikingshillsvagen. En skalig avvagning mellan
manniskornas och grodornas behov sker i planarbetet for Vikingshillsvagen.

8. Boo Fiskevardsforening anser att det ar bra att omradet fatt ett generellt krav pa
marklov for tradfallning. Kravet pa marklov bor dock galla for trad som har en
stamdiameter pa minst 15 cm och inte bara trad med stamdiameter fran 30 cm. Eftersom
ingen fullstandig inventering gjorts av omradet ar det sjalvklart att mattet 15 cm bor
gélla. Traden behovs for att minska risken for problem med dagvatten/ytvatten nér
andelen hardgjorda ytor 6kar. Traden bidrar ocksa till skapande av rumskénsla och
omradets karaktar. (Bilaga 8)

Planenhetens kommentar: Vid langsiktig planering gors en inventering av omradets
tradbestand i syfte att avgransa de delar dar marklov for tradfallning ska galla. | dessa
omraden galler marklov for tradfallning vanligtvis inte for hela planomraden utan for
avgransade omraden dar det anses motiverat med hansyn till omradets karaktar och
landskapsbild. Detaljplaneforslaget for sydostra Kummelnas ar framtaget i enlighet
med arbetsmodellen for fornyelseomraden i Boo — kategorin ’mer kortsiktig
planering™. | denna kategori gors ingen inventering av tradbestandet och
bestammelserna rérande tradfallning ar darfor generella for hela planomradet. Det har
inte beddmts motiverat att kréva att marklov for tradfallning soks for alla trad dver 15
cm. Istéllet har bestammelsen formulerats for att ge skydd for de sarskilt stora traden
med en stamdiameter Gver 30 cm.

9. Handikappradet anser att den kortsiktiga planeringen, dar ingen normal prévning av
behovet av kommunal service och trafiksakerhetshojande atgarder gors, framst drabbar
aldre och handikappade. Av planforslaget framgar inte var busshallplatserna ligger eller
avses ligga. Handikappradet befarar att gdngavstanden till dem kan bli langa. Aven
detta drabbar framst aldre och handikappade. Radet foreslar darfor att detaljplanen inte
antas innan en tillfredstallande analys gjorts av kollektivtrafikforsérjningen och
utrymme finns i planen for lampliga busshéllplatser. Aven centralt belagna platser for
avfallshantering bor 1aggas in i detaljplanen. (Bilaga 9)

Planenhetens kommentar: Planomradet gransar mot Kummelndsvagen och
Vikingshillsvagen som bada trafikeras av busstrafik, med hallplatslagen i anslutning till
planomradet for sydostra Kummelnés. Planomradet anses darigenom fa tillrackligt god
kollektivtrafikforsorjning. Det &r inte aktuellt med busstrafik pa lokalgatorna inne i
planomradet.

Behallare for returpapper finns vid bl. a. bussens andhallplats vid Kummelnésvagen
och korsningen Vikingshillsvagen-Abroddsvagen. Atervinningsstationer finns vid
korsningen Kummelnasvagen-Varmdavagen.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

AB Storstockholms Lokaltrafik (SL) papekar att det ar viktigt att det finns gena,
trygga och attraktiva gang- och cykelstrak mellan bebyggelsen och hallplatserna liksom
trafiksakra passager i anslutning till hallplatserna. Utformning av vagar mellan
hallplatser och bebyggelse ska utga ifran ett barnperspektiv och vara tillgangliga for
personer med funktionsnedsattning. (Bilaga 10)

Planenhetens kommentar: Planforslaget innebar enskilt huvudmannaskap for allméan
plats, vilket medfor att det ar omradets vagforening som kommer att ansvara for
utformningen av vagarna inom planomradet. Dessa vagar trafikeras inte av busstrafik.
Busstrafiken trafikerar Kummelnasvagen och Vikingshillsvagen dar kommunen ar
huvudman. Dessa huvudgator kommer att forses med gang- och cykelbanor och
belysning. Busshallplatsernas lagen och utformning planeras i samrad med SL.

Nacka miljovardsrad har inget att erinra mot planerad utbyggnad av kommunalt vatten
och spillvatten i omradet. Radet anser att diken utmed vagarna sa langt mojligt ska vara
oppna eftersom de ar en viktig biotop for vissa véaxter och smérre djur. Radet vill inte
heller att vagar hardgors i onddan med tanke pa dagvattenproblematiken i Nackas sjoar.
Vidare vill radet se aterhallsamhet med sprangning av berg i dagen. (Bilaga 11)

Planenhetens kommentar: Planforslaget innebar enskilt huvudmannaskap for allméan
plats samt dagvatten. Detta innebar att det ar omradets vagférening som kommer att
ansvara for drift och underhall av vagar och diken.

AB Stokab har inget att erinra mot detaljplanen.

Boo Milj6- och Naturvanner har inga synpunkter pa planforslaget.

Fortum Varme har inget att erinra mot planforslaget.

Polismyndigheten i Stockholms 1&an, Narpolisen Nacka har inget att erinra mot
planforslaget.

Sodertorns brandforsvarsforbund har inget att erinra da deras synpunkter redan ar
medtagna under rubriken ”Trygghet och sékerhet”.

Vattenfall Eldistribution AB har inga anlaggningar inom omradet och har darfor inget
att erinra mot planforslaget.

Inkomna synpunkter fran foreningar i omradet

18.

Kummelnés vagforening anser att genomforandetiden ska vara 10 ar, da det annars
blir for kort tid kvar av genomférandetiden efter att vatten och spillvatten byggts ut.
Detta &r sarskilt angeléget eftersom delar av utbyggnaden kan foérsenas pga. av
utbyggnaden av Vikingshillsvéagen.

Véagforeningen andrar sina ansprak pa mark for vandplan i sédra delen av
Nordmannavégen och bifogar avtal med fastighetsdgaren till Kummelnés 1:300 och
1:301 om andring av intranget.

Vagféreningen anser att gc-vagen i sodra delen av Nordmannavéagen ska éndras till
gangvag da det inte ar onskvart att leda ut cyklar i det angransande naturomradet.
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Vagforeningen anser att vaghallaren for Vikingshillsvagen ska ansvara for att
plangransen, dvs. den blivande gransen mellan vagmark for Vikingshillsvdgen och
vagmark for angransande végar, tydligt markeras av lantmateriet. Vagféreningen
forutsatter att en fastighetsreglering av vagmark gors sa att framtida fastighetsgranser
motsvarar plangrénserna.

Vagfoéreningen anser att kommunen ska ta det fulla ansvaret for VA-ledningar som
forlaggs i vagavsnitt som redan vid kommunens projektering och geotekniska
undersokning visat sig ha dalig underbyggnad. Det &r fel att skjuta 6ver risken pa
vagforeningen.

Véagforeningen har gjort justeringar av kartmaterialet avseende markinlosen pa
fastigheterna Kummelnas 1:244 och 1:280. (Bilaga 12)

Planenhetens kommentar: Genomforandetiden ar satt till 7 ar for de fornyelseomraden
som genomférs med mer kortsiktiga planering. Aven nar genomférandetiden gatt ut
fortsatter detaljplanen att galla till dess att den andras.

Véandplanen vid sddra delen av Nordmannavagen vid Kummelnas 1:300 och 1:301 har
justerats i enlighet med véagforeningens onskemal.

Gang- och cykelvagen vid sédra delen av Nordmannavégen har andrats till gangvag.

Gréansutsattningar kommer att goras i den omfattning som kravs i samband med att
forrattningen genomfors for utbyggnaden av Vikingshillsvagen.

Projektering av vs-ledningar genomfors i samrad med vagforeningen och enligt lagen
(2006:412) om allmanna vattentjanster. Ansvarsfragorna kommer att regleras i det
genomférandeavtal som ska upprattas mellan Nacka kommun och vagféreningen.

Planforslaget har justerats for att Gverensstamma med féreningens 6nskemal om
markinlosen pa Kummelnas 1:244 och 1:280.

Inkomna synpunkter fran fastighetsagare inom planomradet (sakagare)

19. Agaren till Kummelnas 1:316 anser att det ar viktigt att omradet bevarar sin
nuvarande karaktér. Fastighetsdgaren motséatter sig darfor planbestdmmelsen som anger
att marklov kravs for fallning av trad med en stamdiameter storre &n 30 cm och anser att
marklov ska kravas for fallning av alla trdd med en stamdiameter storre &n 15 cm.
Samma bestammelse galler inom 6vriga detaljplaner som tagits fram i Kummelnés
(omrade F och Gravlingsberg). Férutom att ge 6kad trivsel ger traden &ven en viss
dampning av bullret fran véagarna. (Bilaga 13)

Planenhetens kommentar: Detaljplanerna for omrade F och Gravlingsberg/soder
Gréavlingsberg ar framtagna med langsiktigt planering. D& gors en inventering av
omradets tradbestand i syfte att avgransa de delar dar marklov for tradfallning ska
galla. | dessa omraden galler marklov for tradfallning, vanligtvis inte for hela
planomraden utan for avgréansade omraden, déar det anses motiverat med hansyn till
omradets karaktar och landskapsbild. Detaljplaneforslaget for sydostra Kummelnas ar
framtaget i enlighet med arbetsmodellen for fornyelseomraden i Boo — kategorin “’mer
kortsiktig planering”. | denna kategori gors ingen inventering av tradbestandet och
bestammelserna rérande tradfallning ar darfor generella for hela planomradet. Det har
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20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

inte beddmts motiverat att kréva att marklov for tradféllning soks for alla trad dver 15
cm. Istéllet har bestammelsen formulerats for att ge skydd for de sarskilt stora traden
med en stamdiameter 6ver 30 cm.

Agarna till Kummelnéas 1:184 har lamnat in ett yttrande som Gverensstammer med
yttrandet fran dgaren till Kummelnas 1:316. (Bilaga 14)

Planenhetens kommentar: Se planenhetens kommentar till Kummelnas 1:316.

Agarna till Kummelnas 1:239 har lamnat in ett yttrande som Gverensstimmer med
yttrandet fran agaren till Kummelnas 1:316. (Bilaga 15)

Planenhetens kommentar: Se planenhetens kommentar till Kummelnas 1:316.

Agarna till Kummelnas 1:283 har lamnat in ett yttrande som Gverensstammer med
yttrandet fran agaren till Kummelnas 1:316. (Bilaga 16)

Planenhetens kommentar: Se planenhetens kommentar till Kummelnas 1:316.

Agarna till Kummelnas 1:304 har lamnat in ett yttrande som Gverensstimmer med
yttrandet fran agaren till Kummelnas 1:316. (Bilaga 17)

Planenhetens kommentar: Se planenhetens kommentar till Kummelnas 1:316.

Agaren till Kummelnéas 1:311 har lamnat in ett yttrande som 6verensstammer med
yttrandet fran agaren till Kummelnas 1:316. (Bilaga 18)

Planenhetens kommentar: Se planenhetens kommentar till Kummelnas 1:316.

Agarna till Kummelnas 39:1 har lamnat in ett yttrande som Gverensstimmer med
yttrandet fran agaren till Kummelnas 1:316. (Bilaga 19)

Planenhetens kommentar: Se planenhetens kommentar till Kummelnas 1:316.

Agaren till Kummelnéas 1:191 och 1:192 6nskar genomféra en fastighetsreglering
mellan tomterna sa att dven fastigheten Kummelnas 1:192 blir en lamplig bostadstomt.
Fastighetsagaren onskar darfor att antalet fastigheter inom kvarteret utokas till

16 stycken sa att bade Kummelnas 1:192 och 1:193 far en byggratt i planforslaget.
Liknade justeringar har gjorts pa en narliggande fastighet. (Bilaga 20)

Planenhetens kommentar: Planforslaget uppréttas enligt den nya arbetsmodellen for
fornyelseplanering, kategorin ’mer kortsiktig planering”. Denna kategori utgar ifran
att det befintliga antalet bostadsfastigheter behalls. Fastigheten Kummelnas 1:192 ar
inte bildad som en sjalvstandig bostadstomt utan fastigheterna Kummelnés 1:191 och
1:192 fungerar tillsammans som en bostadstomt. Tomtindelningen i detta planforslag
overensstammer med géllande byggnadsplan. Den justering som gjorts pa den
angransade fastigheten &r gjort i enlighet med gallande byggnadsplan. I enlighet med
principen om att det inte ska tillkomma nagra nya bostadstomter anser inte planenheten
att det ar lampligt att utoka antalet tomter inom kvarteret.
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217.

28.

29.

Agaren till Kummelnas 1:202 och 1:203 motsatter sig att planforslaget endast ger en
gemensam byggratt for hans tva fastigheter. Syftet med planforslaget ar enligt
planbeskrivningen att befasta radande markanvandning och ge byggratter pa befintliga
fastigheter. Fastighetsagaren kraver darfor att planférslaget andras sa att bada tomterna
kan bebyggas med varsin permanentbyggnad. Eftersom kommunen accepterar tomter i
omradet som ar under 1000 m? énskar fastighetségaren helst att hans markinnehav kan
bli tre tomter. (Bilaga 21)

Planenhetens kommentar: Planforslaget uppréttas enligt den nya arbetsmodellen for
fornyelseplanering, kategorin ’mer kortsiktig planering”. Denna kategori utgar ifran
att det befintliga antalet bostadsfastigheter behalls. Fastigheten Kummelnas 1:202 ar
inte bildad som en sjalvstandig bostadstomt utan fastigheterna Kummelnés 1:202 och
1:203 fungerar tillsammans som en bostadstomt. Fastigheten Kummelnéas 1:202 var
tillsammans med nuvarande fastighet Kummelnéas 1:488 en bostadsfastighet. Denna
fastighet delades dock genom avsondring och syftet med delningen var att Kummelnés
1:202 och 1:203 tillsammans skulle bilda en bostadstomt och att fastigheterna
Kummelnas 1:201 och 1:488 skulle bilda en bostadstomt. Det genomférdes dock aldrig
nagon lantmateriférrattning som la samman de olika fastigheterna utan respektive tomt
bestar idag av tva fastigheter som tillsammans utgdr en bostadstomt. De fastigheter
under 1000 m? som ges byggratt fér permanentboende &r bildade som
bostadsfastigheter och ar redan idag bebyggda enligt gallande byggnadsplan. |
enlighet med principen om att det inte ska tillkomma nagra nya bostadstomter anser
inte planenheten att det ar lampligt att utdka antalet tomter inom kvarteret.

Agaren till Kummelnéas 1:240 anser att planforslaget bor ta hansyn till de
kulturhistoriska vérdena i omradet och tillata s.k. gardshus. | detaljplanen for
Grévlingsberg tas de kulturhistoriska vardena upp och dar kommer fastighetsagarna
kunna behalla s.k. gardshus och uthus och &nda ha méjlighet att bygga eller bygga ut ny
huvudbyggnad. Fastighetségaren anser att det ar for forenklat att séga att omrade G
ligger utanfor omraden som ar klassade som kulturmiljoer av lokalt eller riksintresse.
Aven omrade G har kulturhistoriska varden i likhet med Gravlingsberg, t ex fina
sommarstugor fran tiden da omradet exploaterades. Planbestammelsernas begransningar
om hogst en huvudbyggnad och en byggnadsarea fér uthus pa sammanlagt hégst 60 m?
gor att det kan bli svart att far plats med s.k. gardshus eller gamla uthus som &r varda att
bevaras. Aven om planen gors med den forenklade modellen borde planen kunna ta
hansyn till kulturhistoriska vérden och t ex ange att gardshus tillats generell inom
planomradet. (Bilaga 22)

Planenhetens kommentar: Kategorin “’mer kortsiktig planering’ innebar mer
generella bestammelser &n vid langsiktig planering, vilket medfor att det inte gors
inventeringar av t.ex. gardshus. Planenheten anser inte att det ar lampligt att infora
generella bestammelser om att man fa behalla befintliga gardshus. I detaljplanen for
Gréavlingsberg/soder Gravlingsberg gjordes en inventering av befintliga gardshus och
endast de som ansags ha hoga kulturvarden fick en planbestammelse som tillat att de
stod kvar samtidigt som hela byggratten for uthus utnyttjades for nya byggnader.

Agarna till Kummelnas 1:266 anser att planforslaget bara bor tillata hogst 1%2
planshus. Tvaplanshus skulle bli alltfor dominerade 6ver naturkanslan och den
insynsskyddade tradgardsmiljon vilket skulle riskera att omradets karaktar forstors. De
tycker att fordelningen av byggnadsarean mellan huvudbyggnad och uthus skulle vara
mer flexibel sa att fastighetsagaren kan vélja att avsta kvadratmetrar fran
huvudbyggnaden till uthus for att bevara gamla huvudbyggnader och istéllet bygga
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30.

fristdende vaxthus, ateljéer mm. Detta skulle aven framja bevarandet av gamla
gardshus.

De tycker att det &r trakigt att ingen naturinventering gjorts och undrar hur kommunen
kan ha synpunkter pa hur Svartpotten ska anvandas och hur stor dess vattenspegel ska
vara utan att en inventering gjorts. Omradet kring sjon ar viktigt for vaxter och djur och
de hoppas att det inte kommer att géras ingrepp i naturomradet.

De onskar att planforslaget andras sa de kan utnyttja delar av byggnadsarean for
huvudbyggnad till uthus och garage for att kunna bygga ateljé, gaststuga, forrad,
hobbyverkstad och vedbod istéllet for att bygga ut huvudbyggnaden och dérmed riskera
att forstora dess karaktar. Alternativt vill de fa mojlighet att behalla befintlig
huvudbyggnad utan utbyggnad mot att de far bygga ett hus i ett plan pa den 6vre delen
av tomten med en yta som motsvarar det som finns kvar av byggratten for
huvudbyggnad. I tredje hand kan de tanka sig att huvudbyggnaden klassas som uthus sa
de kan bygga en ny huvudbyggnad pa den 6vre delen av tomten. (Bilaga 23)

Planenhetens kommentar: Tvaplanshus beddms inte forandra omradets karaktar i en
sadan omfattning att de inte bor tillatas. Planenheten anser darfor inte att det ar
motiverat att begransa vaningshéjden till 1%-plan.

Planforslaget innebar enskilt huvudmannaskap for allmén plats. Detta innebar att det
inte &r kommunen som ansvarar for skotseln av naturomraden utan detta ansvar ligger
hos omradets forening. Naturomradet kring Svartpotten &gs av Ostra Kummelnas
fastighetsagareforening. Naturomradet omfattas av strandskydd och att t.ex. ta ner trad
inom omradet kan krava att fastighetsagaren forst far dispens fran strandskyddet.

Det ar inte mojligt att valja att utnyttja delar av byggratten for huvudbyggnad till uthus.
En sammanlagd byggrétt for uthus pa totalt 60 m* varav stérsta byggnaden far vara

35 kvm ar en forhallandevis stor byggratt for uthus/garage. Det bedoms inte lampligt
att utoka denna inom planomradet. Kategorin ’mer kortsiktig planering innebar mer
generella bestammelser &n vid langsiktig planering. Det ar upp till varje
fastighetsagare att géra avvagningar mellan befintliga byggnader och 6nskade
nybyggen utifran detaljplanens byggratt. Planenheten bedomer inte att det ar befogat
att inféra speciella bestammelser for fastigheten Kummelnas 1:266.

Agaren till Kummelnéas 1:270 undrar om tomten fér styckas. Fastighetsagaren undrar
ocksa var den nya infarten kommer att bli da infartsforbud infors dar dagens infart
ligger samt om kommunen kommer att bekosta iordningstéllandet av den nya infarten.
Vid dagens infart finns parkering fér minst atta bilar och fastighetsagaren undrar hur
manga bilar som kommer att fa plats vid den nya infarten.

Fastighetsdagaren papekar att tomten inte har problem med 6versvamningar férutom vid
hornet mot Borevégen och undrar 6ver omfattningen av prickmarkering pa detaljplanen.

Fastighetsagaren undrar ocksa vad som kommer att handa med den géaststuga som idag
star pa mark som kommunen foreslar ska losas in for utbyggnaden av Vikingshills-
vagen. Fastighetsagaren har aven fragor angaende placeringen av busshallplatsen.
Fastighetsagaren undrar dven nér bygglovsansokan bér lamnas in. (Bilaga 24)
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31.

32.

Planenhetens kommentar: Inom de detaljplaner som planlaggs med enskilt
huvudmannaskap ar en av principerna att inte tillata styckning av fastigheter. Att prova
om en fastighet ar lamplig att stycka ar tidskréavande da planenheten maste titta
specifikt pa varje fastighet som berdrs. | och med att den forenklade planeringen inte
heller behandlar trafiksakerhetsfragor och behov av kommunal service anser
planenheten dven av dessa skal att det inte ar lampligt att tillata fortatningar inom
dessa omraden.

Den nya infarten kommer att vara mot Borevagen. Exakt placering utreds i samband
med projektering av det lokal vagnatet som Kummelnéas vagforening ansvarar for. Flytt
av infarten ombesdrjs av kommunen i samband med utbyggnaden av Vikingshillsvagen.
Den befintliga parkeringsplatsen antas kunna angdras dven fran den nya infarten.

Omfattningen av prickmark (mark som inte far bebyggas) beror inte enbart pa risken
for Gversvamningar utan ocksa pa att Vikingshillsvagen kommer att fa dkad trafik och
att omradena narmast vagen da riskerar att blir bullerstorda.

Byggnaden narmast vagen maste flyttas in eller rivas i den del som berors.

Laget for den nya hallplatsen foreslas vara soder om anslutningen till Borevagen, oster
om 1:270. Se aven samradsredogdrelsen som hor till detaljplanen for
Vikingshillsvagen.

Det ar inte mojligt att fa bygglov forréan efter att den nya detaljplanen for sydostra
Kummelnas har vunnit laga kraft.

Agaren till Kummelnéas 1:300 och 1:301 accepterar inte den vandplan som foreslas pa
hans fastigheter i planforslaget. Fastighetsdgaren har varit i kontakt med representant
for Kummelnés véagforening och tagit fram ett forslag till justering av planforslaget som
bade fastighetségaren och vagforeningen forordar. Forslaget innebér att vandplanen
flyttas sa att storre delen av vandplanen hamnar inom fastigheten Kummelnas 1: 300
och att delar av dagens vagomrade langs med fastigheten Kummelnas 1:301 planlaggs
for bostadsandamal och 6verfors till Kummelnas 1:301. (Bilaga 25)

Planenhetens kommentar: Planforslaget har justerats i enlighet med
fastighetsagarens och vagforeningens dverenskommelse.

Agarna till Kummelnés 1:308 anser att det kravs en minsta tankbara byggnadsarea pa
ca 160 m? for ett enplanshus och en minsta byggnadsarea pa ca 120 m? for ett
tvaplanshus for att skapa ett permanentboende. Planférslaget innebar en begransning av
byggréatten for de mindre fastigheterna vilket kommer att leda till att dessa forblir
fritidsfastigheter. De onskar att planforslaget justeras sa att det satts en minsta
tomtstorlek som &r rimlig fér permanentboende t.ex. 900 m? och ger en fast byggratt for
permanentboende pa 160 m? i enplanshus och 120 m? i tvplanshus.

De anser att det ar bra att fastighetsagaren utan marklov far félla trad som har en
stamdiameter pa mindre an 30 cm.

De tycker att det vore battre om kommunen tog éver ansvaret for samtliga vagar pa en
gang da trafikintensiteten och kraven pa véagarnas hallfasthet och bredd ckar nar
omradet blir permanentbebott. De anser att det ar bra med en dagvattenledning och
foreslas att samtliga fastigheter ansluts till dagvattennatet. (Bilaga 26)
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33.

34.

Planenhetens kommentar: Inom de detaljplaner som planlaggs med enskilt
huvudmannaskap ar en av principerna att inte tillata styckning av fastigheter. Att prova
om en fastighet ar lamplig att stycka ar tidskréavande da planenheten maste titta
specifikt pa varje fastighet som berdrs. | och med att den forenklade planeringen inte
heller behandlar trafiksakerhetsfragor och behov av kommunal service anser
planenheten dven av dessa skal att det inte ar lampligt att tillata fortatningar inom
dessa omraden. Planenheten anser inte heller att det ar motiverat att andra
planforslagets byggréatter. En del av omradets karaktar &ar att obebyggda delen av
tomten &r relativt stora i forhallande till den bebyggda. Det ar darfor lampligt med
byggratter som varierar beroende pa tomtstorlek.

I den enkatundersokning som genomfordes i maj 2008 angav 72,8 % av de boende att
de ville ha ett fortsatt enskilt huvudmannaskap. Det har darmed beddémts finnas
sarskilda skal for enskilt huvudmannaskap.

Det ar inte aktuellt att ansluta samtliga fastigheter till kommunens dagvattenledning.
Omradets vagforening ansvarar for dagvattenhanteringen inom allman plats och
respektive fastighetsdgare ansvarar for att dagvatten fran fastigheten inte orsakar
besvar for omkringliggande fastigheter.

Agaren till Kummelnéas 1:315 6nskar fa reda pa om tomten ar lamplig for styckning.
(Bilaga 27)

Planenhetens kommentar: Mojligheten att stycka av fastigheten Kummelnas 1:315 har
provats i planforslaget enligt det beslut om att fastigheter inom detaljplanen for
omrade G med utfart direkt mot Kummelnasvagen/Vikingshillsvagen ska hanteras pa
samma satt som ovriga fastigheter med utfart mot Kummelnasvagen eller Vikingshills-
vagen. Fastigheten ar 2159 kvm och har utfart mot Vikingshillsvagen. For fastigheter
langs med Vikingshillsvagen som ingar i detaljplanen for Vikingshillsvagen foreslas en
minsta fastighetsstorlek pa 1200 kvm. Planenheten beddmer att samma krav ska galla
for fastigheter inom omrade G med utfart mot Vikingshillsvagen/Kummelnasvagen.
Eftersom fastigheten inte &r tillrackligt stor for att kunna bilda tva tomter pa minst 1200
kvm samt da omradet narmast Vikingshillsvagen i framtiden kan fa problem med
bullerstorningar anser planenheten inte att fastigheten ar lamplig att stycka av.

Agarna till Kummelnas 1:897 anser att planforslaget medfor omfattande férsamringar
avseende bullernivaerna pa fastigheten i och med de markintrang som foreslas pa
fastigheten. Markintrangen sker pa den plana delen av tomten och medfor att uteplatsen
inte kan anvandas pa samma satt som idag. Intrangen paverkar dven den hack som idag
skyddar mot bullret fran Vikingshillsvagen. Fastighetsdgarna motsatter sig allt intrang
som foreslas. Fastighetsdgarna anser aven att manga kor for fort pa Vikingshillsvagen
och att hastighetsbegransningen borde vara 30 km/h. (Bilaga 28)

Planenhetens kommentar: Det intrang som foreslas pa fastigheten regleras inte i
denna detaljplan utan i detaljplanen for Vikingshillsvagen. Efter samradet har
detaljplanen for Vikingshillsvagen justerats sa att markintranget pa fastigheten
minskats nagot, utan att siktforhallandena blir oacceptabla. Detaljplaneforslaget for
sydostra Kummelnas har justerats i enlighet med denna foréandring.

Hogsta tillatna hastighet regleras inte i detaljplanen. Vikingshillsvagen dimensioneras
dock for 50 km/h, for framkomlighet for busstrafik m.fl.
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35. Agarna till Kummelnas 11:41 och 11:133 anser att planforslaget ar bra och att det &r
bra att vatten och spillvatten byggs ut i omradet. De anser att byggratterna ar bra men
undrar varfor det bara far finnas en huvudbyggnad per fastighet. (Bilaga 29)

Planenhetens kommentar: Byggratterna i omradet ar relativt stora och om flera
huvudbyggnader tillats inom tomten kan det medféra en fortatning av omradet genom
att flera familjer bor pa en fastighet. En fortatning medfor 6kade trafikmangder och
Okande behov av kommunal och kommersiell service vilket inte hanteras i detta
planforslag som utarbetats enligt principerna for kategorin ’mer kortsiktig planering™
i den nya arbetsmodellen for fornyelseplaneringen i Boo. Darfor tillats endast en
huvudbyggnad per fastighet.

Synpunkter inkomna efter samradstidens slut

36. Agaren till Kummelndas 16:2 framfor foljande synpunkt: Fastigheten har tillfart fran
bade Vikingshillsvagen och Frovagen. Den har tidigare utgjort tva tomter och det vore
onskvart om den kunde aterga till det. (Bilaga 30)

Planenhetens kommentar: | arbetet med detaljplanen for Vikingshillsvagen har
beddmningen gjorts att fastigheten inte ar lamplig att stycka. En stor del av den 6stra
delen utgor punktprickad mark (byggnadsforbud) pga. att marken ligger lagt, ar sank
och bullerstérd. Den byggbara ytan blir liten. Aven fastighetsindelningen skulle bli
svar. Fastigheten kvarstar darfor i detaljplanen for sydostra Kummelnas, med
utfartsforbud mot Vikingshillsvagen.

Planenheten

Andreas Totschnig Therese Sjoberg
Planchef Planarkitekt

Bilaga 1-30: Inkomna yttranden
Bilaga 31:  Anteckningar fran samradsmote



