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UPPLYSNING

Inom planomrddet finns omrdden med komplicerade dag— och
grundvattenfdrhdllanden (risk fér dversvdmning och hdga
grundvattennivéer). Vid grundldggning av byggnader, och i
synnerhet vid anordnande av kdllare, bor detta beaktas.

\.".'.\ \u N

PLANBESTAMMELSER

Foljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar. Ddr beteckning saknas gdller
bestdmmelsen inom hela planomrdadet. Endast angiven anvdndning och utformning dr tilldten.

GRANSBETECKNINGAR

e eemme o Linje ritad 3 mm utanfor planomrdadets grdns
e ¢« == Anvdndningsgrdns

—— .. —— Egenskapsgrdns

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

Lokaltrafik

Naturomrade

Gang— och cykelvdg

[ c-vAg | Gtngvdg

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostdder

Tekniska anldggningar
VATTENOMRADEN

Oppet vattenomréde

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

Vdgkroppen ska vara dimensionerad for en trafikmdngd pad mer &n 50 ldtta fordon/
veckomedeldygn samt for mer dn 10 tunga fordon/veckomedeldygn med ett axeltryck
pd 10 ton och boggieaxeltryck pd 16 ton.

UTNYTTJANDEGRAD /FASTIGHETSINDELNING

€1 P& fastighet med fastighetsarea storre dn 1000 kvm fér huwvudbyggnad
som uppfors i en vaning hogst uppta en byggnadsarea pd 11 % av
fastighetsarean, dock hogst 180 kvm. Huvudbyggnad som uppfors i tvd
véningar far hogst uppta en byggnadsarea pd 8 % av fastighetsarean,
dock hdgst 140 kvm.
P& fastighet med fastighetsarea mindre dn 1000 kvm f&r huvudbyggnad
som uppfors i en vaning hogst uppta en byggnadsarea p& 110 kvm.
Huvudbyggnad som uppfors i tvd vaningar fér hdgst uppta en byggnads—
area pd 80 kvm.

Garage och uthus far hogst uppta en sammanlagd byggnadsarea pd
60 kvm, varav den stdrsta byggnaden hogst fér vara 35 kvm.

& Storsta antal tilldtna fastigheter
Hogst en huvudbyggnad far uppfdras per fastighet

Befintliga byggnader som tillkommit i laga ordning innan detaljplanen vann laga kraft
och som inte overensstdammer med planbestdmmelserna skall anses vara planenliga.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas
Marken far endast bebyggas med uthus och garage

MARKENS ANORDNANDE

I@e— . —e%| Korbar in— och utfart f&r inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Placering

Huwudbyggnad ska placeras minst 6,0 m fran tomtgrdns.
Garage— och uthusbyggnader ska placeras minst 2,0 m frdn tomtgrdns.

fril Endast friliggande huvudbyggnad
Utformning
1I Hdgsta antal vaningar

Nockhdjd for huvudbyggnad som uppfors i en véning dr hogst 6,5 m.
Nockhdjd for huvudbyggnad som uppfors i tvd vaningar dr hogst 8,0 m.
Nockhojd for forrdd och garage dr hogst 4,0 m.

Utover hogsta tillatna nockhojd far mindre byggnadsdelar, t.ex. skorstenar,
ventilationshuvar o dyl. uppféras.

Hogsta tillatna byggnadshdjd

W Ldgsta h8jd underkant bottenbijilklag/platta p&d mark i meter
Bver nollplanet i hdjdsystemet RHOO (se planbeskrivning sid.8).

Varsamhetsbestammelse

k Vid underhdll och dndring av exterior ska datgdrder betrdffande utseende,
fdrgsdttning och kvalitet vdljas i overensstdmmelse med originalutforande
eller i ett utforande som dr typiskt for byggnadens tillkomsttid. Eventuell
tillbyggnad underordnas byggnaden i placering, skala och arkitektoniskt
uttryck.

Utforande

Dagvatten inom kvartersmark ska sd langt mojligt infiltreras inom tomt.

STORNINGSSKYDD

Bostdder ska utformas sd att minst hdlften av boningsrummen far hogst

m
1 55 dB(A) ekvivalent ljudniva (frifdltsvdrde) utanfér fasad. Den ekvivalenta
ljudnivén inomhus far ej dverstiga 30 dB(A) i boningsrum. Fastigheten ska
ha tillgang till uteplats med hogst 55 dB(A) ekvivalent |judnivd och maximal
ljudnivd pd& hogst 70 dB(A).
my Bostdder ska utformas s& att alla bostadsrum (sovrum och vardagsrum) ska ha minst

ett Sppningsbart fonster &t tystare sida, dvs. med hogst 55dB(A) ekvivalent ljudnivé
utanfor fonster. Fastigheten ska ha tillgdng till uteplats med hdogst 55 dB(A)
ekvivalent ljudnivd och maximal ljudnivd pa hégst 70 dB(A).

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden dr 7 ar frdn den dag planen wvunnit laga kraft.

Bygglov far inte ges forrdn angiven utformning av vdgarna pd allmdn plats uppfylls.

Marklov krdvs for fdllning av trdd med en stamdiameter storre dn 30 cm pd en hojd av 1,3 m.

Kommunen dr inte huvudman for allmdn plats.

ILLUSTRATIONER @
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PLANBESTAMMELSER

Foljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar. Ddr beteckning saknas gdller
bestdmmelsen inom hela planomrddet. Endast angiven anvdndning och utformning ar tillaten.

UPPLYSNING

Inom planomrddet finns omrdden med komplicerade dag— och
grundvattenfdrhéllanden (risk fér dversvdmning och hdga
grundvattennivder). Vid grundldggning av byggnader, och i
synnerhet vid anordnande av kdllare, bor detta beaktas.

GRANSBETECKNINGAR

e e=mmme o Linje ritad 3 mm utanfor planomrddets grdns
= « == Anvdndningsgrdns

—— .. —— Egenskapsgrdns

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
Lokaltrafik

Naturomrade

Géng— och cykelvdg

Gangvig

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostdder

Tekniska anldggningar
VATTENOMRADEN

Oppet vattenomrade

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

Vdgkroppen ska vara dimensionerad for en trafikmdngd p&d mer &n 50 ldtta fordon/
veckomedeldygn samt for mer @n 10 tunga fordon/veckomedeldygn med ett axeltryck
pd 10 ton och boggieaxeltryck p& 16 ton.

UTNYTTJANDEGRAD /FASTIGHETSINDELNING

€ P& fastighet med fastighetsarea storre dn 1000 kvm far huvudbyggnad
som uppfors i en vaning hogst uppta en byggnadsarea pd 11 % av
fastighetsarean, dock hogst 180 kvm. Huvudbyggnad som uppfors i tva
vaningar far hogst uppta en byggnadsarea p& 8 % av fastighetsarean,
dock hdgst 140 kvm.
P& fastighet med fastighetsarea mindre dn 1000 kvm far huvudbyggnad
som uppfors i en vaning hogst uppta en byggnadsarea pd 110 kvm.
Huvudbyggnad som uppfors i tv@ véningar far hogst uppta en byggnads—
area p4d 80 kvm.

Garage och uthus far hogst uppta en sammanlagd byggnadsarea pd
60 kvm, varav den storsta byggnaden hogst far vara 35 kvm.

& Storsta antal tillatna fastigheter
Hogst en huwudbyggnad far uppforas per fastighet

Befintliga byggnader som tillkommit i laga ordning innan detaljplanen vann laga kraft
och som inte overensstdmmer med planbestdmmelserna skall anses vara planenliga.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas
Marken far endast bebyggas med uthus och garage

MARKENS ANORDNANDE
Iee— . —e%| Korbar in— och utfart far inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Placering

Huwudbyggnad ska placeras minst 6,0 m frdn tomtgrdns.
Garage— och uthusbyggnader ska placeras minst 2,0 m frdn tomtgrdns.

fril Endast friliggande huvudbyggnad
Utformning
1I Hogsta antal vaningar

Nockhdjd for huvudbyggnad som uppfors i en vdning dr hogst 6,5 m.
Nockhdjd for huvudbyggnad som uppfors i tv@8 vaningar dr hogst 8,0 m.
Nockhdjd for forrdd och garage dr hogst 4,0 m.

Utover hogsta tillatna nockhdjd far mindre byggnadsdelar, t.ex. skorstenar,
ventilationshuvar o dyl. uppforas.

Hogsta tilldtna byggnadshdjd

W Ldgsta hdjd underkant bottenbjdlklag/platta pd mark i meter
dver nollplanet i hojdsystemet RHOO (se planbeskrivning sid.8).

Varsamhetsbestammelse

k Vid underhdll och dndring av exterior ska datgdrder betrdffande utseende,
fdrgsdttning och kvalitet vdljas i Gverensstdmmelse med originalutférande
eller i ett utforande som dr typiskt for byggnadens tillkomsttid. Eventuell
tilbyggnad underordnas byggnaden i placering, skala och arkitektoniskt
uttryck.

Utforande

Dagvatten inom kvartersmark ska s& langt mojligt infiltreras inom tomt.

STORNINGSSKYDD

Bostdder ska utformas sd att minst hdlften av boningsrummen fér hogst

m
1 55 dB(A) ekvivalent ljudniva (frifdltsvdrde) utanfor fasad. Den ekvivalenta
ljudnivan inomhus far ej &verstiga 30 dB(A) i boningsrum. Fastigheten ska
ha tillgang till uteplats med hogst 55 dB(A) ekvivalent |judnivd och maximal
ljudnivd pd hdgst 70 dB(A).
my Bostdder ska utformas s& att alla bostadsrum (sovrum och vardagsrum) ska ha minst

ett &ppningsbart fonster &t tystare sida, dvs. med hdgst 55dB(A) ekvivalent |judnivé
utanfdr fonster. Fastigheten ska ha tillgéng till uteplats med hdgst 55 dB(A)
ekvivalent ljudnivd och maximal ljudnivd pd hogst 70 dB(A).

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden dr 7 4&r fran den dag planen wvunnit laga kraft.

Bygglov far inte ges forrdn angiven utformning av vdgarna pd allmdn plats uppfylls.

Marklov krdvs for fdllning av trdd med en stamdiameter storre dn 30 cm pd en hojd av 1,3 m.

Kommunen dr inte huvudman for allmdn plats.
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“Nacka DP 560
kommun

Dnr KFKS 2003/212-214

Projekt 9302

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for sydostra Kummelnas (omrade G) i Boo,
Nacka kommun

Uppréttad pa planenheten i januari 2011, reviderad i april 2011 och kompletterad i
mars 2012 och december 2013, enligt APBL 1987:10

HANDLINGAR

Detaljplaneférslaget omfattar:

e Detaljplanekarta med planbestammelser
Denna planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Miljoredovisning

Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planforslaget ar att mojliggora en forbattring av de sanitdra forhallandena i omradet
genom en utbyggnad av kommunalt vatten och spillvatten samt ge storre byggratter till befintliga

bostadsfastigheter.

Omradets karaktar och radande bebyggelsemonster med gles bebyggelse ska bevaras och befintlig
fastighetsindelning ska behallas. Husens fria placering pa tomterna, terrangformationerna,
vegetationen och det slingrande vagnatet ar viktiga bestandsdelar i omradets karaktar. Kvaliteterna i
omradets landskapshild och bebyggelsemiljo ska sa langt som mojligt tillvaratas nar tomter for
fritidshus omvandlas till tomter fér en permanent bostadsbebyggelse. Den tillkommande
bebyggelsen ska anpassas till terrangforutsattningarna pa fastigheten, till befintlig vegetation och
till landskapsbild. Sprangning och utfyllnad bor undvikas och vegetation som &r vérdefull for
narmiljon och landskapsbilden bor bevaras. Inom planomradet &r husen ofta indragna pa tomterna
och pa de flesta tomter dominerar vegetationen 6ver bebyggelsen. De flesta fastigheterna ligger i
storleksordningen 1500-2500 m2 Vissa mindre fastigheterna finns ocksa och dessa ligger framst i

den sddra delen av omrédet.

Huvudmannaskapet for allman plats kommer att vara enskilt, dvs. vagforeningen ansvarar for
vagar och naturmark. Véagforeningen kommer dven att ansvara for dagvattenhanteringen inom

allman plats.

Behovsbeddmning
Planenheten i Nacka kommun gér beddomningen att detaljplanens genomférande inte innebér
nagon betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken behdéver
darfor inte uppréttas for planen. Istéllet har en miljéredovisning tagits fram.

! Spillvatten &r det avloppsvatten som kommer fran hushéllets toalett, dusch, tvatt och disk.

1(12)



NACKA KOMMUN DP 560
Planenheten januari, rev april 2011
PLANBESKRIVNING kompletterad i mars 2012 och december 2013

PLANDATA

Lage/avgransning av planomradet

Planomradet ar belaget i Kummelnas i norra Boo. Planen avgransas i vaster och soder av
Kummelnésvégen, i norr av detaljplanen for Gravlingsberg och Sdder Gravlingsberg och i dster av
omréadet Bégvagen/Abroddsvagen. Vikingshillsvagen, som gér genom planomradet, hanteras i en
sérskild detaljplan.

De fastigheter i omradet som i framtiden foreslas fa utfart mot Vikingshillsvagen ingar inte i
denna detaljplan utan i detaljplaneférslaget for Vikingshillsvagen. Aven de mindre markomraden
pa enskilda fastigheter langs med Vikingshillsvagen som behover tas i ansprak som vagmark eller
slanter ingar i detaljplaneforslaget for Vikingshillsvagen medan resterande delar av fastigheterna
ingar i denna detaljplan.

Areal
Planomradets totala areal &r cirka 27 hektar. Vatten- och naturomradet Svartpotten ingar i
planomradet.

Markagoforhallanden

Planomradet bestar till storsta delen av privatigda fastigheter, cirka 125 stycken. Vatten- och
naturomradet Svartpotten 4gs av Ostra Kummelnés fastighetsforening. Vagmarken inom omradet
forvaltas av Kummelnés véagforeningen genom en gemensamhetsanlaggning.

INTRESSEN ENLIGT KAP. 12 PBL

Riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljobalken
Planomradet omfattas inte av nagra riksintressen.

Mellankommunala intressen
Planforslaget bedoms inte vara av mellankommunalt intresse.

Miljokvalitetsnorm enligt 5 kap Miljébalken
Planforslaget innebar inte att nagon nu gallande miljokvalitetsnorm for luft dverskrids.

Planomradet &r berort av vattenforekomsten Askrikefjarden. Statusen for Askrikefjarden ar idag
otillfredsstallande ekologisk status pga. 6vergddning respektive god kemisk ytvattenstatus.
Miljokvalitetsnormen for vattenforekomsten ar faststalld till god ekologisk status med tidsfrist till
2021 pga. 6vergddning samt god kemisk status ar 2015. Detta innebér att alla dtgarder som
minskar utslépp i Askrikefjarden &r nédvéandiga. Ett genomfdrande av detaljplanen, med
utbyggnad av kommunalt vatten och spillvatten, innebér att belastning av naringsamnen pa
sjoarna minskar, vilket 6kar forutsattningarna att uppna en god ekologisk status i Askrikefjarden,
Karbosjon, Sagsjon och grundvattnet.

Hélsa och Sakerhet

Planforslaget bedoms inte medféra nagon forsamring vad avser halsa och sakerhet inom eller i
anslutning till omradet.

2(12)



NACKA KOMMUN DP 560
Planenheten januari, rev april 2011
PLANBESKRIVNING kompletterad i mars 2012 och december 2013

GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktlig planering

I kommunens oversiktsplan 2002 &r planomradet avsatt for bostadsandamal. Omradet foreslas
permanentas i takt med att VA-forsorjningen byggs ut. | juni 2012 antog Nacka kommun en ny
oversiktsplan. I den nya 6versiktsplanen ingar sydostra Kummelnas i ett omrade med gles blandad
bebyggelse. Detaljplanen dverensstammer med bade den gamla och den nya 6versiktsplanen.

Strandskydd

Vattenomradet och naturmarken vid Svartpotten omfattas av strandskydd. Géllande strandskydd
foreslas ligga kvar pa allmén plats kring Svartpotten. For angransande kvartersmark ar
strandskyddet upphévt. | enlighet med den nya lagstiftning for strandskydd kommer dock
strandskyddet att aterinféras inom kvartersmarken da detaljplanen inte kommer att antas fore den
1 juli 2010.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

For omradet géller byggnadsplan Bpl 166 som faststalldes i mars 1986. Syftet med planen var att
befasta radande markanvandning och inte tillata storre utbyggnad. Byggratten for huvudbyggnad
ar darfor begransad till hogst 45 m? byggnadsarea (area pa mark) och uthus till hogst 20 m?
byggnadsarea. Cirka 25 fastigheter har dock klassats som permanentbostad och har en storre
byggratt motsvarande permanentbostadsbebyggelse. For fastigheten Kummelnés 1:294 galler
detaljplan Dp 128 som vann laga kraft i april 1995. Byggrétten i Dp 128 motsvarar byggratten for
permanenthus i Bpl 166.

Kommunala beslut

En startpromemoria for planomradet godkandes av omradesnamnden Boo (ONB) den 13 juni
2001, § 187. ONB beslutade den 12 mars 2003, § 80 att genomfora detaljplanen med normalt
planforfarande.

Kommunstyrelsen beslutade den 18 augusti 2008, § 145, att de sa kallade férnyelseomradena i
Boo ska delas in i tva planeringskategorier, langsiktig planering och mer kortsiktig planering.
Detaljplanen for sydostra Kummelnés ingar i kategorin mer kortsiktig planering. | denna kategori
foreslas en utbyggnad av allménna platser med enskilt huvudmannaskap, dvs. att vagforeningen
ansvarar for véagar, naturmark, lekplatser och dylikt. Utbyggnaden av vatten och spillvatten sker
med kommunalt huvudmannaskap. Ansvaret for dagvatten inom allman plats ligger hos
vagforeningen. Denna forenklade planeringsmodell omfattar ddrmed en utbyggnad av kommunalt
vatten och spillvatten, stérre byggratter samt vissa krav pa vagarnas uppbyggnad for att garantera
vatten- och spillvattenledningarnas livslangd. Planarbetet omfattar inte nagra dvriga atgarder pa
vagarna (t ex vagbreddning/vandplaner) om inte dessa atgarder initierats av vagforeningen.
Planarbetet omfattar inte heller nagon utbyggnad av kommunal service (t ex forskolor) eller
trafiksakerhetshdjande atgarder (t ex gangbanor). Det gors inte heller nagra inventeringar av t ex
naturmiljon eller geotekniska forhallanden i dessa omraden.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Historik och omradets nuvarande anvandning

Ar 1907 kopte Kristna Egnahemsféreningen i Stockholm 133 tunnland mark som kom att kallas
Ostra Kummelnis. Saljare var advokat John Viberg och Grosshandlare Frans Moberg. Hosten
1907 stakades végar och tomter ut i omradet. Totalt 269 tomter stod till férsaljning fr.o.m. varen
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NACKA KOMMUN DP 560
Planenheten januari, rev april 2011
PLANBESKRIVNING kompletterad i mars 2012 och december 2013

1908. Nar Ostra Kummelnas koptes fanns bara en vag fran bryggan till norra delen. Arbetena med
att grundlagga de nya védgarna borjade genast 1908. Dessa végars strackning finns i stort sett kvar
an idag.

Under 1900-talets forsta artionden blev friluftsliv och sportaktiviteter allt mer populart i Sverige.
En stor vag av tomtavstyckningar for sportstugebebyggelse startade i Stockholms inre skargard
och invid stockholmsomradets insjoar. Tomterna Iag oftast inte i direkt anslutning till vattnet
vilket gjorde att tomtpriserna var rimliga. Stugorna som byggdes var ofta sma och mycket enkla
och arbetet gjordes i stor utstrackning av stugdgarna sjalva.

Byggstilarna pa sportstugorna var varierande men gemensamt var enkelheten och att de oftast var
sma. An i dag finns sportstugor kvar i Kummelnas. Darefter har nya hus tillkommit samt om- och
tillbyggnad av aldre st6rre sommarvillor gjorts.

Pa 1940-, 50- och 60-talet fanns det gott om handelsbodar i Kummelnas och Vikingshill. |
Kummelnds fanns ett bageri med en liten uteservering. Vid Svartpotten fanns en affar som
sedermera flyttades till Tegelon.

Mark och vegetation

Berggrunden genomséatts av sprickor av tva skilda slag, tension- och skjuvsprickor.
Skarningspunkter mellan flera sprickor bildar ofta lagpunkter i terrangen och Svartpotten ligger i
den mest markerade skarningspunkten i omradet. Inom delar av omradet finns lagpunkter som
under delar av dret riskerar att drabbas av éversvamningar. Dessa delar ligger framst i anslutning
till Vikingshillsvagen och vid Svartpotten.

Omradet utgors av normalradonmark och i omradena med lera dér lerlagret ar tillrackligt tjockt
av lagradonmark. Radonmaétningar bor utforas i hus pa speciellt utsatta platser. 1 samband med
bygglovprévning avgors om utforligare radonundersokning behdvs, 1ampligen i anslutning till
geoteknisk undersokning.

Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse i omradet utgors av en relativt gles blandbebyggelse, till stor del fran 1900-
talets forsta artionden. Bebyggelsen har en varierad standard och storlek. Manga &r ursprungliga
fritidshus som byggts till. Andra hustyper & sommarstugor fran olika tidsperioder oftast i en
vaning med loft eller endast i en vaning. Aven ett fatal tvaplanshus férekommer.

Inom planomradet finns cirka 125 bostadsfastigheter. Av dessa har cirka 25 fastigheter i gallande
plan (Bpl 166) klassats som bostad for permanentboende. Klassificeringen av vad som &r
permanentbostad har grundat sig pa byggnadsnamndens arkivhandlingar, utvéardering av
fastighetstaxeringslangdens uppgifter samt okuldrbesiktning. Den verkliga andelen
permanentboende i omradet ar idag dock stérre eftersom manga redan bor permanent i sina
tillbyggda fritidshus. En liten del utgors av obebyggda tomter.

Inom planomradet finns en telestation.
Kulturmiljé och landskapsbild
Planomradet &r relativt kuperat och har en markerad dalgang som féljer Vikingshillsvagen i

omradets Ostra del. | terrangens hojdpartier dominerar berg i dagen (gnejs) eller berg med ett
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relativt tunt moréntacke. Langre ned langs bergssidorna 6kar moréntéckets tjocklek for att i
dalgangarna overlagras av lera som kan na nagra meters méaktighet. Organiskt material
forekommer i ndgra lagpunkter, huvudsakligen kring Svartpotten och i lagpartiet vid korsningen
Vikingshillsvagen/ Néackrosvagen. Svartpotten &r en mindre vattenyta av uppdamd
dammbkaraktar, djupet ar okant och avrinning sker till Sagsjon.

Vegetationen utgors till 6vervagande del av barrskog. I dalgangar finns lévtrad eller uppodlade
tradgardstomter. Inom omradet finns praktfulla solitara exemplar av ek och tall. En del tomter i
omradet bestar dels av en mer anlagd tradgardsdel och dels en naturmarksdel, pa andra
dominerar naturmarken. Pa flera stallen &r vegetationen sparad utmed vagarna vilket ger ett
gront vagrum med naturkaraktar.

Husens fria placering pa tomterna, terrangformationerna, vegetationen och det slingrande vagnatet
ar de viktigaste bestandsdelarna i omradets karaktar. Inom planomradet ar husen ofta indragna pa
tomterna och pa de flesta tomter dominerar vegetationen 6ver bebyggelsen. Storleken pa
fastigheterna varierar mellan cirka 700-4000 m?. De flesta ligger dock i storleksordningen 1500
2500 m?. De mindre fastigheterna ligger framst i den s6dra delen av omradet.

Fornldmningar

Precis utanfor planomradet, i anslutning till fastigheten Kummelnéas 1:301, finns en fornlamning,
granssten, i form av ett flyttblock. Stenen har en ovanlig korsformad ristning. Ristningens alder &r
okand men den omnamns pa en 1600-talskarta. Ristningen, som tidigare inte varit kand av
antikvariska myndigheter, har blivit registrerad i fornlamningsregistret som fast fornlamning.
Fornldamningar skyddas enligt kulturminneslagen.

Service

Inom planomradet finns inga skolor eller forskolor. Backeboskolan, cirka 1 km norr om
planomradet, ar en enskild skola med forskola och arskurs 1-6. Sagtorpsskolan (forskola och
arskurs 1-6) och Myrsjoskolan (forskola och arskurs 1-9) finns cirka 2 km respektive 3,5 km
soder om planomradet. Kummelnés forskola och foraldrakooperativet Regnbagen finns cirka

1 km langre bort. | narheten av omradet finns aven flera familjedaghem och i Kummelnés kapell
finns en dppen forskola. Inom Gravlingsberg, ca 1 km norr om planomradet finns en ny tomt for
forskola planerad.

Planomradet och Kummelnas saknar évriga servicefunktioner. All dagligvaruhandel, post, bank
och 6vrig kommersiell service finns i Orminge centrum pa cirka 4 km avstand. Dér finns dven
vardcentral. Dagligvaruhandel finns dven i Lannersta, Bjorknas, Ektorp, Nacka Forum och
Gustavsberg.

Friytor

Velamsunds naturreservat, éster om planomradet, ar ett rekreationsomrade med friluftsgard,
foreningsliv m.m. Aven Ramsmora sydost om planomradet har ett natur- och rekreationsvéarde.
Gravlingsberg med sin sparsamma bebyggelse utgor ett naturomrade som dock &r privatagt,
cirka 1 km norr om planomradet. Trots det anvands omradets stigar, utsiktsplatser m.m. av
allménheten enligt allemansratten.
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Vattenomraden

Svartpotten &r ett mindre naturomrade av betydelse for vaxt- och djurlivet. Sjon ar kraftigt
6vergddd och igenvéxt framfor allt pga. utslapp fran enskilda avloppsanlaggningar i sjons
tillrinningsomraden men aven fran fororenat dagvatten. Avloppsvattnet innehaller bl.a.
vaxtnaringsamnena kvave och fosfor. Effekten av 6vergddningen drdjer sig kvar i sjosystemet
mycket lange eftersom stora mangder fosfor ligger i sjosedimenten. Overgodningen aterspeglas
I algblomning och kraftig vegetationsutbredning. Runt omkring vaxer framst sélg, al och bjork.

Gator och trafik

Planomradet trafikforsorjs fran de kommunala vagarna Kummelnésvéagen och Vikingshillsvagen.
Lokalvagarna inom planomradet har idag enskilt huvudmannaskap och skéts av Kummelnas
vagforening. Det befintliga vagnatet i planomradet ar smaskaligt med smala vag- och
korbanebredder och har en standard planerad for en fritidshusbebyggelse. Lokalvagarna &r belagda
med grus. Siktproblem finns pa manga platser. Pa vissa vagavsnitt finns problem med
framkomlighet, framfor allt vintertid.

For de oskyddade trafikanterna dvs. gaende och cyklister finns inte nagra trottoarer eller cykelbanor.
Dagens trafikrytm ar dock relativt lugn pa lokalvagarna. Manga backkron med skymd sikt,
vegetation och bebyggelse néra korsningar bidrar till trafiksékerhetsproblem, i synnerhet vid en
storre andel permanentboende och 6kad trafikméangd.

Kummelnasvéagen och Vikingshillsvagen, i anslutning till planomradet, &r belagda med asfalt och
har kommunen som huvudman. De trafikeras av busslinje 421 respektive 448.

Waxholmsbolaget bedriver pendel- och skargardstrafik med batar, under en stor del av aret.
Angoring sker narmast vid Risets angbatsbrygga cirka 1 km norr om planomradet.

Teknisk forsoérjning

Omradet &r inte anslutet till kommunalt vatten och spillvatten (VS). Dricksvatten fas genom egna
brunnar eller hamtning pa annan plats. Kvaliteten pa dricksvattnet varierar. Ytavrinningen sker
huvudsakligen at tva hall, dels vasterut till Sagsjon och dels 6sterut mot den dalsénka som
Vikingshillsvagen utgor.

Manga av de enskilda avloppslésningarna ar otillrackliga och paverkar den omgivande miljon
negativt. De har en stor variation pa standard beroende pa nar de tillkommit och om de tillkommit
med kommunens medgivande eller inte. Med dagens krav pA omhandertagande av avloppsvatten
har omradet en mycket lag och i manga fall undermalig standard. En snar forbattring av VA-
situationen &r darfor nodvandig.

Med de leromraden som finns i dalsankan langs Vikingshillsvagen och den stora areal av berg i
dagen eller berg med tunt morantacke, ar omradet mycket kansligt fran vatten- och
avloppssynpunkt. Den 6stra delen av omradet med de minsta fastigheterna har en sémre
vattentillgang samtidigt som infiltrationsanlaggningar inom leromradet ar mycket svara och
olampliga att utfora.

For elforsorjningen finns en transformatorstation vid korsningen Nackrosvagen/Borevagen.
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Trygghet och sékerhet
Inom omradet finns idag inga gangbanor.

PLANFORSLAGET

Allmant

Syftet med planforslaget ar att mojliggora en forbattring av de sanitéra forhallandena i omradet
genom en utbyggnad av kommunalt vatten och spillvatten samt ge stérre byggratter till befintliga
bostadsfastigheter.

Omradets karaktar och radande bebyggelsemonster med gles bebyggelse ska bevaras och befintlig
fastighetsindelning ska behallas. Husens fria placering pa tomterna, terrangformationerna,
vegetationen och det slingrande vagnatet ar viktiga bestandsdelar i omradets karaktar. Kvaliteterna i
omradets landskapsbild och bebyggelsemiljo ska sa langt som mojligt tillvaratas nar tomter for
fritidshus omvandlas till tomter fér en permanent bostadsbebyggelse. Den tillkommande
bebyggelsen ska anpassas till terrangforutsattningarna pa fastigheten, till befintlig vegetation och
till landskapsbild. Spréangning och utfyllnad bér undvikas och vegetation som ar vardefull for
narmiljon och landskapsbilden bor bevaras. Inom planomradet &r husen ofta indragna pa tomterna
och pa de flesta tomter dominerar vegetationen Gver bebyggelsen. De flesta fastigheterna ligger i
storleksordningen 1500-2500 m?. Vissa mindre fastigheterna finns ocksa och dessa ligger framst i
den s6dra delen av omradet.

Huvudmannaskapet for allmén plats kommer att vara enskilt, dvs. vagforeningen ansvarar for
vagar och naturmark. Végféreningen kommer dven att ansvara for dagvattenhanteringen inom
allmén plats.

Tillkommande bebyggelse

Storsta tillatna byggnadsarea varierar beroende pa tomtstorlek och antal vaningar. Generellt tillats tva
vaningar, sluttningsvaning ar lamplig pa branta tomter. For fastigheter med en tomtarea storre an 1000
m? &r byggnadsarean for huvudbyggnad i en véning hogst 11 % av tomtarean, maximalt 180 m.
Byggnadsarean for huvudbyggnad i tv& vaningar ar hogst 8 % av tomtarean, maximalt 140 m?,
For fastigheter med en tomtarea mindre &n 1000 m? ar byggnadsarean hégst 110 m? for
huvudbyggnad i en vaning och hogst 80 m? fér huvudbyggnad i tva véningar.

Bebyggelsen ar i huvudsak planerad for friliggande bostadshus och varje fastighet far hogst ha en
huvudbyggnad. Bestdammelsen begransar inte antalet lagenheter, vilket innebar att huvudbyggnaden
kan innehalla fler &n en lagenhet, t.ex. for generationsboende. Daremot kan traditionella parhus
med skilda fastigheter inte bildas. Inom planomradet foreslas inga nya avstyckningar. Den
sammanlagda byggratten for uthus och garage ar 60 m?, varav den storsta byggnaden far vara
hogst 35 m2.

Fastigheterna langs med Vikingshillsvagen och Kummelnasvéagen ber6rs av buller fran vagen
vilket medfor vissa restriktioner for placering och storningsskydd av huvudbyggnaden pa dessa
fastigheter. For fastigheter langs med Vikingshillsvagen infors planbestdmmelser som anger vilka
ljudnivaer som maste uppfyllas. For befintliga bebyggda fastigheter kommer avstegsfall A
tillampas. For obebyggda fastigheter stalls hardare krav pa ljudnivan da placering av den nya
bebyggelsen kan ta hansyn till ljudnivan. Planbestammelse anger vilken ljudniva som galler for
respektive fastighet.
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Befintliga byggnader som tillkommit i laga ordning innan detaljplanen vann laga kraft och som
inte Overensstdmmer med de nya planbestdmmelserna, t ex avseende byggnadsarea, hojd eller
placering, ska anda anses vara planenliga.

Inom omradet finns ett antal sma fastigheter som inte har bedémts som sjalvstandiga
bostadsfastigheter. Dessa fastigheter ges ingen byggratt i detaljplanen.

Grundlaggning

Grundvattennivan inom delar av planomradet ligger forhallandevis ytligt och det finns dven
problem med ansamling av dagvatten inom omradets laglanta delar. | dagslaget ar problematiken
storst i anslutning till Vikingshillsvagen men nar uttaget av grundvattnet minskar inom omradet
kan dven andra omraden berdras. Dessa forhallanden bor beaktas vid grundlaggning av byggnader
och i synnerhet vid anordnande av kallare. | samband med bygglovsprévningen kan byggherren
behodva ta fram geotekniska undersokningar for att undvika framtida problem med t ex
oversvamningar av kallare. Inom de mest laglanta delarna av planomradet infor sarskilda
bestammelser om lagsta hojd for underkant bottenbjalklag/platta pa mark for att minska risken for
problem med 6versvdmningar, se figur 1 nedan.

Underkant platta p& mark/
boffenhjﬁlklag\
Platta pd mark/bottenbjalklag B

Isolering Kantbalk

Lagsta markniva vid hus

Draneringslager

Hégsta drénerings niva

Figur 1.

Mark och vegetation

Da omradet planlaggs i enlighet med kategorin mer kortsiktig planering samt ligger utanfor
omraden klassade som riksintressen har ingen fullstandig inventering gjorts av planomradets
naturvérden och geotekniska forhallanden. For att delvis skydda omradets karaktar har dock
bestammelser om marklov for tradféllning inforts for hela omradet. Kravet pa marklov for
tradféallning géller de trad som har en stamdiameter storre an 30 centimeter métt 1,3 meter dver
marken.

Omraden med svarare grundlaggningsforhallanden férekommer inom planomradet, framst i
anslutning till Vikingshillsvagen. Detta géller t.ex. omraden med lera eller organiska jordar.
Har bor geotekniska undersokningar forega ett byggande.

Kulturmiljé och landskapsbild

Da planomradet planlaggs i enlighet med kategorin mer kortsiktig planering samt ligger utanfor
utpekade kulturmiljoer av lokalt eller riksintresse har ingen fullstdndig inventering gjorts av
planomradets kulturhistoriska varden. Nagra byggnader som finns utpekade som enskilda objekt i
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inventeringar och/eller har allmanna miljovarden foreslds fa varsamhetsbestammelser. Detta
géller fastigheterna Kummelnds 1:238, 1:241, 1:243 samt 1:266.

Service

Inom planomradet féreslas ingen allman eller kommersiell service. Det huvudsakliga
servicebehovet far som idag tillgodoses utanfér omradet. I Orminge centrum finns
dagligvarubutiker och 6vrig service. Planomradets behov av skolor och barnomsorg forutsatts i
forsta hand kunna tillgodoses genom befintliga och planerade skolor/forskolor i Kummelnés,
Vikingshill, Sagtorp och Orminge.

Tillganglighet
Inom omradet ansvarar omradets vagforening for utformningen av allmén plats. Allménna ytor
bor utformas for att mojliggora for funktionshindrade att réra sig inom omradet.

Friytor

Befintligt naturomrade kring Svartpotten sakerstalls som allméan plats - natur. Vagforeningen
ansvarar for eventuella nya gangstigar/naturstigar/lekplatser samt for atgarder av befintliga
anlaggningar i omradet.

Vattenomraden

Svartpotten avses anvandas som Oppet vattenomrade. Vattenspegeln bor pa sikt kunna Okas, da
vattenkvalitén forbattras. Omradets forening ansvarar for eventuella atgarder pa sjons utlopp och
vrigt underhall.

Gator och trafik

Véagforeningen ansvarar for vagomradet och eventuella forbattringar av detta. Det befintliga
lokalvagnétets strackning foreslas huvudsakligen behallas. Foreningen planerar i dagsléaget att
fortsatta med grusbeldggning av vagarna. Detaljplanen stéller krav pa att vagkroppen ska ha en
uppbyggnad som sékrar att kommunens vatten- och spillvattenledningar inte skadas. Detta
innebér att vagkroppen ska vara dimensionerad for en trafikmangd pa mer &n 50 latta
fordon/veckomedeldygn samt for mer &n 10 tunga fordon/veckomedeldygn med ett axeltryck
pa 10 ton och boggiaxeltryck pa 16 ton.

Nya métesplatser och hornavskarningar foreslas inom omradet. Ett antal nya vandplaner finns
ocksa utlagda som vagomrade i detaljplanen. Dessa atgarder medfor inlésen av privat tomtmark.
Detaljplanen bekréftar att Borevégen stangs av for biltrafik mot Kummelnédsvagen. Sarskilda
upplaggningsplatser for snéforvaring har inte bedémts nddvéndiga.

Parkering
Privat bilparkering ska ske inom kvartersmark, dvs. pa de egna fastigheterna. Bilplatsbehovet per
bostadslagenhet ar 2,0 platser.

Kollektivtrafik

Végarna inom planomradet trafikeras inte av nagon busstrafik. Huvudvéagarna
Kummelnasvéagen och Vikingshillsvagen utanfor planomradet har/ska ges sadan standard och
utformning sa att de klarar buss-, samt gang- och cykeltrafiken pa ett trafiksékert satt och
mojliggor trafikforsorjning av intilliggande detaljplaneomraden. Pa dessa vagar gar busstrafik
till/fran Slussen via Orminge centrum.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planforslaget innebar att kommunalt vatten och spillvatten (VS) byggs ut i omradet.

De kommunala VS-ledningarna laggs i vagkroppen och forbindelsepunkt upprattas intill
fastighetsgrans. For att undvika djupa schakt och darmed halla kostnaderna nere for VS-
utbyggnaden planeras delvis grunt forlagda ledningar.

Dagvatten ska omhandertas inom respektive fastighet. Dar sa ar mojligt kan detta ske genom
fordréjning och infiltration inom fastigheten, s.k. LOD (lokalt omhéandertagande av dagvattnet).
Hardgjorda ytor (t.ex. tak och asfaltsytor) bor minimeras och trad och vegetation bor i mojligaste
man behallas. Vid svarigheter att klara dagvattenhanteringen inom fastigheten ska lamplig form av
fordrojningsmagasin anordnas. Vagforeningen ansvarar for hanteringen av dagvatten inom allmén
plats. lordningstallande och underhall av diken langs med végarna &r av viktigt for att undvika
problem med dagvatten inom omradet.

I samband med den angrénsande detaljplanen for Vikingshillsvagen planeras en dagvattenledning
som leder om delar av dagvatten som idag rinner vid Vikingshillsvagen sa att det gar till Sagsjon.
Denna dagvattenledning kommer ga genom planomradet for omrade G, via Nackrosvéagen och
Valtersvagen. | samband med detaljplanen for Vikingshillsvagen planeras aven en sankning av
Karbosjon for att 6ka avrinningen fran omradena kring Vikingshillsvagen. De atgarder som
planeras i samband med ombyggnaden av Vikingshillsvagen kommer att forbattra
dagvattensituationen dven for de fastigheter som ingar i detaljplanen for syddstra Kummelnas.

Varme

Varje fastighet ordnar sin egen uppvarmning. Vattenburna system forutsatts, sa att framtida
omstallning mellan olika energislag underlattas. Malsattningen ska vara att minska el- och
oljeanvandningen genom att sa langt det ar mojligt endast anvéanda el och olja som
komplettering vid stora effektbehov.

El
Boo Energi svarar for omradets elforsorjning. Forutom befintlig transformatorstation planeras
inga ytterligare i omradet.

Avfall

For att reducera mangden avfall bor kallsortering ske. Behallare for returpapper finns vid bl. a.
bussens dndhéllplats vid Kummelnésvigen och korsningen Vikingshillsvagen-Abroddsvagen.
Atervinningsstationer finns vid korsningen Kummelnisvagen-Varmdévagen samt i Renséttra vid
gamla Porsmosseverket.

Trygghet och sakerhet

Behovet av nya brandposter ska undersokas i samband med projekteringen av VVS-ledningarna.
Samrad ska ske med raddningstjansten avseende dessa fragor. For att sékra framkomligheten
for raéddningsfordon bér kérbanebredden inte understiga 3,5 meter.

Inga gangbanor planeras inom omradet. Pa de mindre vagarna ar dock trafikmangderna sma.
Véagforeningen ansvarar for eventuell upprustning av vagar inklusive belysning.
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Upphéavande av strandskydd

Vattenomradet och naturmarken vid Svartpotten omfattas av strandskydd. Géllande strandskydd
foreslas ligga kvar pa allmén plats-natur kring Svartpotten. Strandskyddet inom kvartersmark har
varit upphavt i gallande byggnadsplan men har aterinforts i och med den nya
strandskyddslagstiftningen. Strandskyddet inom kvartersmark kommer darfor att behova
upphévas igen. Allménhetens tillganglighet till Svartpotten sékras av den allmén plats som finns
utlagd runt sjon i detaljplanen. Kvartersmarken omfattar tomtplatser som redan ar i ansprakstagen
mark. Strandskyddet foreslas dven upphévas inom vagomradena. Sarskilda skal for att upphéava
strandskyddet inom kvartersmark och allmén plats vagar bedéms finnas.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskap, ansvarsférdelning

Idag ansvarar Kummelnas vagforening for allman plats inom planomradet. Utgangspunkten i
plan- och bygglagen &r att nar ett omrade detaljplanelaggs ska kommunen ta 6ver ansvaret for
allman platsmark, dvs. vagar, gangvéagar och naturmark etc. om det inte finns sarskilda skal till
annat. Nacka kommun har bedomt att ett sarskilt skél ar om en betydande majoritet av de boende
i omradet vill ha enskilt huvudmannaskap. | en enkatundersokning som genomfordes i maj 2008
angav 72,8 % av de boende att de ville ha ett fortsatt enskilt huvudmannaskap,

9,5 % angav att de 6nskade ett kommunalt huvudmannaskap medan andelen vet ej/ej svarat
uppgick till 17,8 %. Huvudmannaskapet for allméan plats foreslas darfor bli enskilt. Ansvaret for
dagvatten inom allmén plats foreslas bli enskilt. For vatten- och spillvattenforsorjningen ska
kommunen vara huvudman.

Genomférandetid
Genomforandetiden &r 7 ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

Genomférande

Utbyggnaden av kommunalt vatten och spillvatten samt upprustningen/utbyggnaden av
vagarna inom planomradet bor samordnas. For att kunna genomféra en upprustning/
utbyggnad av vagarna kravs inlosen av privat tomtmark pa vissa platser.

Utbyggnaden av bostadshus pa befintliga bostadsfastigheter forutsétts ske genom bade ersattning
och tillbyggnad av befintliga fritidshus samt pa obebyggda tomter.

Ekonomi
Kostnaderna for upprustning av vagarna inom omradet fordelas pa fastighetsagarna inom
fordelningsomradet. Fordelningsprincipen laggs fast i en anlaggningsforrattning.

Anslutningsavgifter for vatten och spillvatten debiteras enligt gallande VA-taxa.

Tidsplan

Samrad maj/juni 2010
Utstéllning 1 kvartalet 2011
Antagande 1 kvartalet 2014

Nar detaljplanen vunnit laga kraft kan utbyggnaden av permanentbostader paborjas.
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En anlaggningsforrattning, for att bland annat férdela kostnaderna for upprustning av végarna
mellan de boende i omradet, kan paborjas forst efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.
Under forutsattning att detaljplanen och lantméteriforréattningen inte dverklagas beddéms
vagforeningens ombyggnad av vagarna tidigast kunna pabdrjas i borjan av 2015. Nar
ombyggnaden av végarna ar klar kan kommunens arbete med utbyggnaden av VS-
anlaggningen paborjas.

MEDVERKANDE

Fredrik Bengtsson projektledare/exploateringsingen;jor
Therese Sjoberg planarkitekt

Per Johnsson VA-ingenjor

Thomas Fahlman VA-ingenjor

Alice Ahoniemi miljoinspektor

Arne Fridén bygglovhandlaggare

Sara Engstrom forrattningslantmatare
REVIDERING

Efter utstallningen har planbestammelsen for bullerskydd &ndrats for obebyggda fastigheter langs
med Vikingshillsvagen. Detaljplanens syfte har fortydligats. | 6vrigt har endast kompletteringar
av redaktionell karaktér gjorts.

Planenheten

Andreas Totschnig Therese Sjoberg
Planchef Planarkitekt

Antagen av Kommunfullmaktige 2014-03-17 § 59. Laga kraft 2014-07-22.

Thérese Widmark
Projektstod
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NACKA KOMMUN DP 560
Mark- och exploateringsenheten
Dnr KFKS 2003/212-214
Projekt 9302

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for syddstra Kummelnas (omrade G) i Boo,
Nacka kommun

Upprattad pa mark- och exploateringsenheten i januari 2011, reviderad i
april 2011 och kompletterad i mars 2012 och december 2013,
enligt APBL 1987:10

ALLMANT

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga och
tekniska atgarder samt de ekonomiska forutséttningar som behovs for ett
andamalsenligt och i 6vrigt samordnat plangenomférande. Genomforande-
beskrivningen har inte ndgon sjalvstandig rattsverkan utan skall fungera som
vagledning till de olika genomférandedtgarderna. Avgéranden i fragor som ror
fastighetsbildning, vatten- och spillvattenanlaggningar, vagar m.m. regleras
saledes genom respektive speciallag.

DETALJPLANEN

Planférslaget forutsatter enskilt huvudmannaskap for allméan plats. Planforslaget
syftar till att mojliggora bebyggelse for permanentbosattning och att integrera
omradet i kommunens vatten- och spillvattenverksamhetsomrade, enligt
oversiktsplanens intentioner.

Planomradet bedéms kunna innehalla cirka 125 tomter for bostadshebyggelse.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomférandeorganisation

Erforderliga markupplatelser, rattighetsupplatelser, gemensamhetsanlaggningar
m.m. for genomfoérande av de enskilda anldaggningarna pa allman platsmark
regleras i anlaggningsforrattningen. Ansokan om sadan forrattning kan goras av
vagforeningen, av enskild fastighetsagare inom planomradet eller av kommunen.
Forrattningen kan genomforas forst nar detaljplanen vunnit laga kraft. Om
fastighetsagarna inom omradet gemensamt vill tidigarelagga nagra
undersokningar eller andra arbeten kan det I6sas genom civilrattsliga avtal utanfor
forrattningens ram.
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NACKA KOMMUN DP 560
Mark- och Omrade G januari, rev april 2011
exploateringsenheten kompletterad i mars 2012
och december 2013

Genomfdrandebeskrivning

Mark- och avtalsfragor

Markfragor, exploaterings-, avtals- och 6vriga genomfdérandefragor inom
kommunen av handlaggs av Miljo & Stadsbyggnad, mark- och
exploateringsenheten.

Fastighetsbildning m.m.
Fastighetshildningsfragor, inrattande av gemensamhetsanlaggningar och andra
fastighetsrattsliga fragor handlaggs av lantmaterimyndigheten i Nacka kommun.

Bygglov och anmaélan

Ansokan om bygglov inldmnas till Miljé- och Stadsbyggnadsnamnden. Till
samma namnd lamnas dven anmalan innan byggstart och efter godkant bygglov.
Samrad i bygglovfragor sker med bygglovenheten, Miljo & Stadsbyggnad, Nacka
kommun. Nybyggnadskarta bestalls hos lantmaterienheten, Miljo &
Stadsbyggnad, Nacka kommun.

El/energi
Boo Energi ekonomisk forening svarar for utbyggnad, drift och underhall av
elektriska ledningar.

Tidplan

Detaljplan

Detaljplanen berdknas bli antagen 1:a kvartalet 2014. Néar detaljplanen vunnit
laga kraft kan utbyggnaden av permanentbostéder paborjas.

En anlaggningsforréttning, for att bland annat fordela kostnaderna for
upprustning av vagarna mellan de boende i omradet, kan pabérjas forst efter
det att detaljplanen vunnit laga kraft. Under forutsattning att detaljplanen och
lantméteriforrattningen inte dverklagas bedéms véagfoéreningens ombyggnad av
vagarna tidigast kunna paborjas i borjan av 2015. Nar ombyggnaden av
végarna ar klar kan kommunens arbete med utbyggnaden av VVS-anldggningen
paborjas.

Genomfdrande
Fastigheterna kan anslutas till det allmé&nna VS-nétet efter det att forbindelsepunkt
ar upprattad och av kommunen godké&nd VS-anldggning ar i drift.

Genomfodrandetid

Detaljplanens genomférandetid foreslas vara 7 ar fran den dag planen vunnit laga
kraft.
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NACKA KOMMUN DP 560
Mark- och Omrade G januari, rev april 2011
exploateringsenheten kompletterad i mars 2012
och december 2013

Genomfdrandebeskrivning

Genomférande anlaggningar pa allméan platsmark

Vatten och spillvatten

Nacka kommun kommer att vara huvudman for de allménna vatten- och
spillvattenanlaggningarna genom Tekniska ndmnden. Nacka kommun &r ansvarig
for att vatten- och spillvattenledningar byggs ut i omradet.

Vagar

Kummelnés vagforening ar idag huvudman for vagarna och ska ocksa i framtiden
vara det. VVagforeningen ska &ven ansvara for omhandertagandet av dagvatten inom
allmén plats i omradet. Omradet ingar i ett storre avrinningsomrade och om behov
uppstar kan uppsamlingsdikena behdva breddas och fordjupas for att 6ka
kapaciteten.

Ansvarsfordelning

Projektering och utférande av arbetet for VVS-ledningar och arbetet med
upprustning av vagarna forutsétts samordnas, eftersom det medfér fordelar for
kvalitén pa de blivande anlaggningarna och darmed Iagre totalkostnader. For att
samordning ska kunna ske krévs att ett genomférandeavtal upprattas mellan
Nacka kommun och végféreningen. Avtalet bér omfatta saval grundundersékning
som projektering, upphandling och utbyggnad. | avtalet regleras hur samarbetet
ska organiseras, ambitionsniva samt principer for kostnadsfordelning mellan
kommunen och féreningen.

Byggande pa tomtmark
Respektive fastighetsdgare svarar for byggande inom kvartersmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Mark ingaende i allmén plats, inlésen
Detaljplanen foreskriver enskilt huvudmannaskap. Kummelnas vagférening ar
huvudman inom omradet och forvaltar Kummelnas ga:1.

Vid utbyggnad av vagarna kravs det att mark tas i ansprak fran enskilda
fastigheter (inlosen). Marken kan tas i ansprak genom nyttjanderétt eller
aganderdtt. Vid bada alternativen utgar det ekonomisk ersattning till den berérda
fastighetsagaren fran vagforeningen. Ersattningsbeloppet kan bestammas genom
en Overenskommelse mellan fastighetsagaren och véagféreningen.
Overenskommelsen ligger sedan till grund for lantmaterimyndighetens beslut om
omprévning av Kummelnds ga:1, se gemensamhetsanlaggningar nedan. Kan
Overenskommelse inte tréffas beslutar lantmaterimyndigheten om erséttningen.

Fastigheter som ar berdrda av inlésen av allmén plats avseende vég, se bilaga 1 till
genomforandebeskrivningen.
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NACKA KOMMUN DP 560
Mark- och Omrade G januari, rev april 2011
exploateringsenheten kompletterad i mars 2012
och december 2013

Genomfdrandebeskrivning

Fastighetsbildning

Denna detaljplan innebar att befintlig fastighetsindelning i huvudsak bibehalls.
Det har darfor inte ansetts nodvéandigt att uppratta fastighetsplaner for
detaljplanens genomférande.

Fastighetshildning inom kvartersmark sker pa initiativ av fastighetsagarna sjalva.
Atgarder som enbart berdr en enskild fastighet kan endast sokas av berérd
fastighetsigare. Atgérder som berér tvé eller flera fastighetségare,
fastighetsreglering eller inrattande av gemensamhetsanlaggning, kan sokas av
nagon av fastighetsagarna. Fastighetsbildningen utfors av lantméaterimyndigheten i
Nacka efter ansokan fran berord fastighetsagare. Kostnader for
fastighetsbildningen betalas av bertrd fastighetsdgare.

Gemensamhetsanlaggningar

Gemensamhetsanlaggningar inom allméan platsmark

For att Kummelnas vagforening ska kunna lI6sa in allmén platsmark krévs en
omprdévning av Kummelnas ga:1. Omprdvningen gors av lantmaterimyndigheten
efter ansokan av Kummelnds vagforening. Vid omprovningen fattas dven beslut
om hur kostnaderna for vagupprustningen ska fordelas. Forslagsvis bildas en
sektion inom gemensamhetsanldggningen som avser utforande. Deltagande
fastigheter i sektionen &r de fastigheter som ingar i detaljplaneomradet. Hansyn
kommer att tas till fastigheter som har utfart mot kommunal v&g. Kostnaden for
omprdévningen betalas av Kummelnas véagforening.

Standarden for vagar och parkanlaggningar pa allmén platsmark samt naturmark
beskrivs nedan under rubriken Tekniska fragor.

Servitut och ledningsratt

Ledningsratt ska bildas for vatten- och spillvattenledningar. Ledningsratt bildas i
en lantmateriforrattning hos lantméaterimyndigheten. Ledningsrétten ansoks och
bekostas av Nacka kommun.

TEKNISKA FRAGOR

Utformning av allmanna platser

For att kommunen ska kunna lagga ner kommunalt vatten- och spillvatten maste
vagkroppens uppbyggnad kunna garantera VS-ledningarnas hallbarhet.
Végkroppens uppbyggnad ska darfor klara en trafikmangd pa mer an 50 latta
fordon/veckomedeldygn samt for 10 tunga fordon/veckomedeldygn med ett
axeltryck pa 10 ton och boggiaxeltryck pa 16 ton.

Fastigheterna kommer att anslutas till kommunalt vatten och spillvatten.
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NACKA KOMMUN DP 560
Mark- och Omrade G januari, rev april 2011
exploateringsenheten kompletterad i mars 2012
och december 2013

Genomfdrandebeskrivning

Tekniska undersékningar

For att utreda vilken standard végarna har, har kommunen genomfort en
markundersokning/geoteknisk undersokning. Kommunen kan inte anldgga en VS-
anlaggning om dess hallbarhet inte kan garanteras eller om sjélva utbyggnaden
blir orimligt dyr pa grund av vagarnas beskaffenhet.

Dagvatten

Omrade G som ligger langs med sodra delen av Vikingshillsvagen har periodvis
problem med hdga vattenstand med Gversvammade végstrackor och
vattenintrdngning i hus. Som en del i arbetet med den angransande planldggningen
av Vikingshillsvagen har en dagvattenutredning gjorts och en dagvattenldsning
tagits fram. Syftet ar att minska risken for 6versvamningar langs
Vikingshillsvagen. Detta kan underlattas genom att avleda dagvatten fran en
stracka pa ca 350 m av Vikingshillsvagen via Nackrosvagen och Valtersvagen
mot Séagsjon, vilket ger forutsattningar att astadkomma béttre fall och darmed
storre kapacitet for avledande av dagvatten fran resterande delar av
Vikingshillsvagens sodra delar. Forslaget ar att anldgga en ny ledning fran
korsningen mellan Vikingshillsvagen och Ndckrosvéagen. Ledningar byggs ut i
Né&ckrosvégen och Valtersvagen for att sedan ansluta till befintlig
dagvattenledning i Kummelnasvagen. Darifran leds vattnet vidare mot Sagsjon via
Sagsjovagen.

Angransande projekt

Inom ramen for detaljplanen for Vikingshillsvagen kommer en miljddom for
vattenverksamhet att behovas for att vidta de atgarder som kravs for att sakerstalla
dagvattennivan for Vikingshillsvagen och angrénsande fastigheter.

I samband med utbyggnaden av Vikingshillsvagen kan
grundforstarkningsatgarder innebara att trafiken periodvis maste ledas om fran
Vikingshillsvagen till omkringliggande vagnat. Tillfallig vag éver enskilda
fastigheter inom detaljplanen for sydostra Kummelnés kan behdvas under
utbyggnaden.

EKONOMISKA FRAGOR

Gator, park m.m.

Kostnaderna for eventuell om- och nybyggnad av vdgarna inklusive erforderlig
markl6sen i samband med végforbéttringar, eventuell iordningsstéllande av
naturmark och gangvéagar kommer att belasta fastigheterna inom planomradet.
Fordelningen av dessa kostnader kommer att bestdmmas i en
anlaggningsforrattning. Kostnaderna ska fordelas efter nytta.
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NACKA KOMMUN DP 560
Mark- och Omrade G januari, rev april 2011
exploateringsenheten kompletterad i mars 2012
och december 2013

Genomfdrandebeskrivning

Driftkostnader

Drift och underhall bekostas av vagforeningen. Fastighetsdgarna betalar en arlig
avgift till vagforeningen. Kommunen lamnar ett arligt bidrag for vagunderhall och
snorojning till vagforeningen.

Kostnader for fastigheter med utfart mot Kummelnasvagen

De fastigheter inom detaljplaneomradet som har utfart mot Kummelnasvégen ska
betala gatukostnader enligt den gatukostnadsutredning som gjorts for del av
Kummelndsvégen.

Vatten och spillvatten

Kostnaden for kommunalt vatten och spillvatten (VS) tas ut enligt géllande VA-
taxa. Debitering sker nér det finns ett utbyggt och godként ledningsnat. Man har ratt
att ansluta nar anlaggningsavgiften ar betald och kommunen har godként den
enskilde fastighetségarens VS-anlaggning. Anlaggningsavgiften for anslutning till
kommunalt vatten och spillvatten med LTA-system (lattryckavlopp) &r enligt vid
tillfallet gallande taxa. Hartill tillkommer ledningsdragning pa tomtmark som den
enskilde ansvarar for. Kommunen gér en dversyn av VA-taxan varje ar. Under vissa
forutsattningar 16ser kommunen in befintliga enskilda VS-anlaggningar. Tekniska
namnden beslutar om principer for erséattningar i samband med I8sen.
Fastighetsagaren hamtar LTA enheten, pumpburk, backventil, larm och apparatlada.
Kommunen monterar pump — och vattenmétare och vid monteringstillfallet gors en
besiktning av anlaggningen. Néar anldggningen ar godkand av kommunen betalas ett
installationsbidrag ut som for narvarande &r om 7 885 kronor.

Bygglov
Kommunen tar ut avgifter for bygglov och anmalan samt planavgift enligt

géllande taxa.

Under utbyggnad av VS och vég bor fastighetsagare samrada med vagféreningen
och kommunens entreprendr vid ansdkan av bygglov.

Bygglov far inte ges forran de krav som anges under rubriken ”Utformning av
allménna platser” pa utformning av vagarna pa allman plats uppfylls.

Fastighetsbildning
Ersattningar for nédvandiga markoverforingar pa kvartersmark bestams i forsta
hand genom férhandlingar mellan berdrda fastighetségare.

Markl6sen, markupplatelse

Kostnaden for markldsen och markupplatelser (mark, anlaggningar och
forrattningskostnader) av enskilda anldggningar pa blivande allman platsmark
ingar i beslutsunderlaget for fordelning av kostnaderna enligt anlaggningslagen.
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NACKA KOMMUN DP 560
Mark- och Omrade G januari, rev april 2011
exploateringsenheten kompletterad i mars 2012
och december 2013

Genomfdrandebeskrivning

Kommunal ekonomi

Den totala utbyggnadskostnaden for det kommunala VVS-nétet, har berdknats till
ca 29 miljoner kronor exklusive inlésen av befintliga enskilda anlaggningar.
VS-intékterna tacker inte kostnaderna for utbyggnaden utan det blir ett underskott
pa ca 17 miljoner kronor, enligt VA-taxa géllande april 2010.

Ovanstaende kostnader och intakter har infor antagandet raknats om utifran
gallande forutsattningar ar 2014, vilket innebar nedanstaende ekonomiska
konsekvenser:

Hela utgiften for kommunen i utbyggnaden i omrade G, syddstra Kummelnés, ar
beraknat till ca 30 miljoner kr dar utbyggnadskostnaden for vatten och spillvatten
ar pa ca 24 miljoner kr inklusive inl6sen av enskilda VA lésningar och
installationsbidrag med LTA pumpar. Resterande 6 miljoner kr &r fordelade pa
bl.a. planlaggning, resurser, forrattningar av Lantmaterimyndigheten, upprattande
av avtal med vagforeningen och utbyggnad av Kummelnésvagen som projektet
har varit med och delfinansierat. Intakterna ar beraknade till drygt 13 miljoner kr
for anlaggningsavgifter for vatten och spillvatten enligt 2014 ars taxa.
Kommunens projekt forvantas darmed ga med ett underskott om ca 17 miljoner
kr. | beloppet ingar inte atgarder som genomfars inom ramen for
Vikingshillsvagsprojektet enligt miljodomen for markavvattning. Osékerheter i
kostnadsuppskattningarna bedéms uppga till +/- 15 %.

Exploateringsenheten

UIf Crichton Fredrik Bengtsson
Mark- och exploateringschef Exploateringsingenjor

Antagen av Kommunfullméktige 2014-03-17 8§ 59. Laga kraft 2014-07-22.

Thérese Widmark
Projektstod
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NACKA KOMMUN DP 560

Mark- och Omrade G januari, rev april 2011

exploateringsenheten kompletterad i mars 2012 och juni 2013
Genomférandebeskrivning bilaga

Bilaga 1

Fastigheter som ar berorda av inlésen av allman plats avseende vag
Fastighet ca areal (m?)
Kummelnés 1:188 50

1:193 2 (anpassas efter befintliga grindstolpar)

1:194 40

1:198 15

1:203 2 (anpassas efter befintliga grindstolpar)

1:211 1 (anpassas efter befintliga grindstolpar)

1:214 233

1:244 30 (anpassas efter befintligt staket)

1:248 5

1:255 1 (anpassas efter befintlig stenmur)

1:267 8

1:273 40

1:280 45

1:289 11

1:300 110

1:301 5

1:304 75 (befintlig vag gar redan over fastigheten)

1:310 10

1:441 18 (hela fastigheten)

1:444 14 (hela fastigheten)

1:445 250

1:446 34 (hela fastigheten)

1:448 73 (hela fastigheten)

1:449 2 (anpassas efter befintligt staket)

1:462 116 (hela fastigheten)

1:467 117 (hela fastigheten)

11:37 3 (anpassas efter befintligt staket)

11:96 40 (befintlig vag gar redan dver fastigheten)
Ramsmora 1:1 110

Arealerna ar prelimindra, exakta arealer faststalls i lantmateriforrattning
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NACKA KOMMUN DP 560

Planenheten Dnr KFKS 2003/212 214
Projektnr 9302

MILJOREDOVISNING

Detaljplan for syddstra Kummelnas (omrade G) i Boo,
Nacka kommun

Upprattad pa planenheten i januari 2011, reviderad i april 2011 och
kompletterad i mars 2012 och december 2013, enligt APBL 1987:10

INNEHALLSFORTECKNING
SAMMANFATTNING
BAKGRUND

KONSEKVENSER PA MILION OCH FORSLAG TILL EVENTUELLA
ATGARDER

Kulturmiljé

Strandskydd och natur

Vatten, Spillvatten och Dagvatten

Trafik

Klimateffekt

KONSEKVENSER PA HALSAN OCH FORSLAG TILL EVENTUELLA
ATGARDER

Buller

Luft

Trygghet och sékerhet

SAMMANFATTNING

Miljoredovisningen syftar till att beskriva effekterna for miljo-, héalso- och
naturresursfragorna av ett utbyggnadsforslag.

Detaljplanen foljer oversiktsplanens intentioner. Dar har den dvergripande
bedomningen om omradets lamplighet for bostadsbebyggelse gjorts. Bebyggelsen
ar i huvudsak planerad for friliggande bostadshus, men planforslaget tillater ocksa
flera lagenheter i samma huvudbyggnad. Planforslaget innebéar att omradet
mojliggors for permanentboende. Vissa kulturhistoriskt vérdefulla byggnader
skyddas genom planbestammelser. Befintligt naturomrade sékerstélls som natur i
detaljplanen.
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NACKA KOMMUN DP 560

Syddstra Kummelnas, Omrade G, januari, rev april 2011,

NACKA KOMMUN kompletterad i mars 2012

och december 2013

Planenheten MILJOREDOVISNING Projektnr 9302

Da alltfler fastigheter successivt bebos permanent, bade inom denna
detaljplan och i angransande omraden, kommer trafiken att 6ka och darmed aven
bullernivan. Vissa fastigheter, framst utmed Vikingshillsvdagen, beraknas inte
klara de riktvarden for buller som anges i Nackas dversiktsplan. Fastigheter utmed
Vikingshillsvagen utsatts for ljudnivaer > 55 dB(A). For befintliga bebyggda
fastigheter kommer avstegsfall A tillampas. For obebyggda fastigheter stalls
hardare krav pa ljudnivan da placering av den nya bebyggelsen kan ta hansyn till
ljudnivan. Planbestammelse anger vilken ljudniva som galler for respektive
fastighet.

Den 6kade permanentningen av bostader innebar ocksa okade utslapp till luft
inom omradet, bade fran trafik och fran bostader. Den 6kade belastningen pa luft
uppskattas som  begransad, inom planomradet bedoms att gallande
miljokvalitetsnormer for luft kommer att klaras.

Ett genomférande av detaljplanen innebar att belastningen av naringsdmnen
pa sjoarna minskar, vilket okar forutsattningarna att uppna en god ekologisk status
i Karbosjon, Sagsjon, grundvattnet och i narmaste vattenforekomst,
Askrikefjarden. Planforslaget medfor att dagvattenavrinningen Okar eftersom
arealen hardgjorda ytor ockar. Avrinningen fran omradet blir snabbare, med
okande tillfalliga floden i diken och ledningar. Dagvattnet ska infiltreras pa
enskild tomtmark, men drénering av vdgar och omhandertagande av
overskottsvatten fran fastigheter ska om mojligt ske i Oppna diken. Viss
kulvertering ar aktuell.

Planens genomfdrande innebér risk for problem med dagvatten/ytvatten.
Vid genomforande av planen maste darfor atgarder vidtas for att forhindra att
olagenheter uppstar pa grund av ex. uppdamda vattenomraden eller for kraftig
avrinning fran delar av planomrédet. Atgarder méaste vidtas inom saval enskilda
fastigheter, allman plats som inom vagomraden.

Det smaskaliga vagnatets karaktar bibehalls. Dar allman platsmark utgors av
vag ska vagkroppen vara dimensionerad for en trafikmangd pa mer an 50 latta
fordon och for mer an 10 tunga fordon/veckomedeldygn med ett axeltryck pa 10
ton och boggiaxeltryck pa 16 ton for att sakerstdlla vatten- och spillvatten-
anldaggningen.

Omradet kommer inte att ingda i kommunens verksamhetsomrade for
dagvatten. Végforeningen initierar och ansvarar for dagvatten inom allman plats,
for upprustning av végkroppen samt framkomlighet for réddningstjansten och 6vrig
samhallsservice.

Vid planlaggning av omvandlingsomradena i Nacka ar det angeldget att
beakta behovet av infartsparkeringar i bra kollektivtrafiklagen.

Kommunen bedomer att detaljplaneforslaget inte innebéar en betydande
miljopaverkan.
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NACKA KOMMUN DP 560

Syddstra Kummelnas, Omrade G, januari, rev april 2011,

NACKA KOMMUN kompletterad i mars 2012

och december 2013

Planenheten MILJOREDOVISNING Projektnr 9302

BAKGRUND

Fran den 21 juli 2004 galler nya bestammelser i plan- och bygglagen (PBL) och i
miljobalken (MB) med anledning av EG-direktivet for miljobeddmningar av
planer och program (2001/42/EG). Da inférdes nya krav pa miljobedémningar for
oversikts- och detaljplaner. Kriterier for att beddma om en plan kan antas medfora
en betydande miljopaverkan anges i EG-direktivet for miljobedomningar av
planer och program (2001/42/EG) bilaga 1l samt i PBL 5 kap.18 8.

En behovsbedémning av detaljplanen for sydostra Kummelnés, omrade G har
utforts for att avgdra om genomférandet av planen kan anses utgdra en betydande
miljopaverkan. Kommunens bedémning &r att detaljplaneférslaget inte innebar en
betydande miljopaverkan. Samrad har skett med lansstyrelsen.

Enligt  beslut som Nacka kommunfullméktige fattat 1990 ska
miljokonsekvensbeskrivningar ( MKB ) tas fram vid planlaggning. MKBn ska
belysa planens konsekvenser pa miljon. For att undvika otydligheter om
dokumentens formella status, &r det oldmpligt att anvanda begreppet
miljokonsekvensbeskrivning i de fall beddmningen har gjorts att detaljplanen inte
har en betydande miljopaverkan. For att folja fullméktiges beslut och belysa
planlaggningens konsekvenser pd miljon sa benamns denna redovisning
miljoredovisning.

I miljéredovisningen har vi valt att lyfta fram det begrénsade antal konsekvenser
som ar mest relevanta i detta omrade. Arbetet med miljéredovisningen har pagatt
parallellt med framtagandet av detaljplanen.

Miljoredovisningen syftar till att beskriva effekterna for miljo-, héalso- och
naturresursfragorna av ett utbyggnadsforslag samt att astadkomma ett battre
beslutsunderlag.

Planering och byggande i Sverige skall ske utifran ett hallbart perspektiv och
planprojekt skall provas mot uppstillda miljomal, miljokvalitetsnormer och
riktvarden; kommunala, regionala och nationella. De kommunala underlagen
utgors av Oversiktsplanen (OP) fradn 2002 samt kommunens évergripande mal
som dr relevanta i sammanhanget vilka &r — ”God livsmilj6 och langsiktigt hallbar
utveckling” samt “Trygg och séker”. | juni 2012 antog Nacka kommun en ny
oversiktsplan. Denna miljoredovisning utgar fran malen i den gamla
Oversiktsplanen. Orsaken till detta &r att denna detaljplan var utstalld fore
antagandet av den nya Oversiktsplanen. Detaljplanen dverensstammer med bade
den gamla och den nya Oversiktsplanen.

Miljoredovisningen har tagits fram av Alice Ahoniemi (Miljéenheten), Johan
Aspfors (Planenheten), och Per Johnsson (VA och avfall)
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KONSEKVENSER PA MILJO OCH FORSLAG TILL
EVENTUELLA ATGARDER

KULTURMILJO

Omradet ligger inte inom utpekad kulturmiljo av lokalt intresse eller av
riksintresse.

Kommunala mél — Oversiktsplanen 2002
e Planeringen ska framja att landskapets struktur bevaras och att
kulturmiljéerna skyddas. Forandringar av den fysiska miljén ska forstarka
dess identitet och sarprdagel. Landskapsbilden ska alltid beaktas vid
forandringar och inga som en beddémningsgrund i
miljokonsekvensanalyserna.

e Samhallsplaneringen ska praglas av en helhetssyn dar de kulturella
resurserna och de estetiska aspekterna beaktas. Planeringen ska framja att
landskapets struktur bevaras och att kulturmiljoerna skyddas.

e Kommunens skiftande kulturmiljoer skall tydliggéras och forstarkas
genom en god anpassning av den nya bebyggelsen.

e Nacka ska ytterligare utvecklas som en bra kommun att bo i. Den gréna
karaktaren ska bibehdllas liksom variationen och de olika omradenas
sarart. Nya bostader skall i forsta hand byggas i tidigare industriomraden.

Utbyggnadsforslaget

Omradets allmanna karaktar bevaras till stor del genom att huvudsaklig
fastighetsstruktur och vagstrackning bibehalls. Den smaskaliga
fritidshusbebyggelsen kommer pa sikt att forsvinna och ersittas av
permanentbebyggelse i en helt annan skala. Nagra byggnader av kulturhistoriskt
varde far varsamhetsbestammelse.

Slutsatser: Den smaskaliga fritidshusbebyggelsen kommer pa sikt att forsvinna
och erséttas av permanentbebyggelse i en helt annan skala. Vissa kulturhistoriskt
vardefulla byggnader skyddas genom planbestdammelser.
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STRANDSKYDD OCH NATUR

Strandskyddet rader vid havet och vid insjoar och vattendrag. Syftet med
strandskyddet ar att trygga forutsattningarna for allménhetens friluftsliv och att
bevara goda livsvillkor pa land och i vatten for djur och vaxtlivet.

Utbyggnadsforslaget

Strandskyddet ar for narvarande upphavt inom kvartersmark. Pa grund av ny
lagstiftning s& kommer strandskyddet aterinforas pa kvartersmark som gransar till
Svartpotten. En ny ansfkan om hédvande av strandskyddet inom kvartersmark
samt inom vagmark har lamnats in till lansstyrelsen. Befintlig natur runt
Svartpotten kommer att bevaras som det &r.

Slutsatser: En ny ans6kan om havande av strandskyddet inom kvartersmark samt
inom vagmark har lamnats in till 1ansstyrelsen.

VATTEN, SPILLVATTEN OCH DAGVATTEN
Kommunala mal - Oversiktsplanen 2002
e Tillforsel av vattenburet fosfor, kvave och fororeningar till vattenomraden ska
minskas genom tillkomsten av anordningar for lokalt omhandertagande av
dagvattnet.
e Inom bebyggelseomradena ska hardgjorda ytor minimeras och planterade ytor
maximeras.
e Vid om- och nybyggnad av hus ska material valjas som inte tillfér dagvattnet
ytterligare fororeningar.
e Dagvatten fran hart trafikerade vagar omhandertas och renas innan det fors
vidare.

Miljokvalitetsnormer for vattnet

Dagvattnet rinner till flera recipienter, den sydvastra delen avrinner till Sagsjon,
via Nackdjupet vidare till Ostersjon, nordvastra delen rinner till Karbosjon ut till
Ostersjon och slutligen de ostra delarna via Rorsundsviken ut i Hoggarnsfjarden.
Hela planomradet berérs av Askrikefjardens vattenforekomst.

Det finns inga berakningar inom planomradet som visar dagens belastning pa
Sagsjon, grundvattnet eller narliggande kustomraden. Berékningar finns for
Karbosjon®. Den totala belastningen dit beraknades 1988 uppga till 126 kg fosfor
och 1171 kg kvave/ar. De enskilda avloppen beraknades sta for 104 kg fosfor och
707 kg kvave/ar. Denna detaljplan innebér att belastningen av naringsamnen
minskar, vilket bor 6ka mojligheten att uppna en béttre ekologisk status i samtliga
recipienter samt i Askrikefjérden. Vattenférekomsten Askrikefjarden har idag en
otillfredsstallande ekologisk status pa grund av 6vergddning och en god kemisk
ytvattenstatus. De aktuella faststallda miljokvalitetsnormer som géller &r att
Askrikefjarden ska uppna en god ekologisk status, med en tidsfrist till ar 2021 pa

! Belastningsberakningar for sjoar i Nacka, K. Ek och T. Tiren, Lansstyrelsen i Stockholm 1988
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grund av overgodningen. Dessutom ska vattenférekomsten ha en fortsatt god
kemisk ytvattenstatus ar 2015.

Utbyggnadsforslaget

Planen forordar utbyggnad av kommunalt vatten och spillvatten (VS) med
sjalvfall eller LTA-system (lagtryckavlopp). | delar av omradet lagg ledningarna
pa frostfritt djup och i delar laggs ledningarna grundare med isolerlada och
varmekabel. Utbyggnaden innebér begransade ingrepp i marken.

Genomforandet av detaljplanen for Omrade G och angransande detaljplaner
innebdr att bristfalliga avloppsanlaggningar ersatts med kommunalt avlopp.
Fororeningar som idag tillfors dagvattnet fran enskilda avloppsanlaggningar
upphor nar fastigheterna ansluter till det kommunala spillvattennétet.

Inom detaljplanen finns omraden dar vatten inte rinner undan. Nar omradet byggs
ut 6kar aven de hardgjorda ytorna (t ex tak, infarter) och dagvattenavrinningen.
Grundvattenuttaget kommer att minska. Klimatférandringar bedéms ge kraftigare
regn i framtiden. Sammantaget blir det okade tillfalliga floden i diken och
ledningar. En effektivare avrinning fran omradet &r nodvandig for att hindra att
vattnet dams upp och orsakar oldgenheter. Avledningen av dagvatten kommer att
ske i dppna diken, men pa vissa platser ar det nodvandigt att lagga ledningar,
Oppna diken har bade en viss utjamnande effekt och de minskar halten av
narsalter och fororeningar innan vattnet nar nagon sjo.

Dagvattnet ska s& langt som méjligt infiltreras pa tomtmark. Atgérder maste géras
bade pa enskilda fastigheter och inom vagomraden, for att hindra oldgenheter pa
grund av t ex uppdamt vatten eller for kraftig avrinning i planomradet. | vissa
omraden ar det olampligt att bygga sluttningshus eller hus med kallare da det
finns risk for hogt grundvatten. Da fastigheterna kommer att bebos permanent i en
hogre utstrackning &n idag ar det viktigt att de boende forstar omradets naturliga
forutsattningar t ex ytvattenstrommar och diken. Om de boende 6nskar att behalla
de naturgivna forutsattningarna, ar det viktigt att andringar pa fastigheterna gors
med varsamhet och att de sjalva inser vilka konsekvenser olika &ndringar medfor.

Vikingshillsvagen skar igenom detaljplanen (Omrade G). Dagvattenfragorna langs
Vikingshillsvagen hanteras i en separat detaljplan®. Delar av omradet langs med
Vikingshillsvagen ar laglant och dversvamningsdrabbat. Dagvatten fran vagar och
befintlig bebyggelse avvattnas huvudsakligen via vagdiken. Detaljplanléggningen
av Vikingshillsvagen innebér bl a att trafiksédkerheten okar, att VA-forsérjning for
detta detaljplanomrade mojliggors och att ett dagvattensystem byggs ut. Olika
atgarder som foreslas i den andra planen gynnar dven dagvattenforhallandena i
denna detaljplan (Omrade G). For att minska flodet mot Karbosjon, planeras en ny
dagvattenledning mellan Vikingshillsvdgen och Kummelnédsvdgen. Den nya

2 Detaljplan fér Vikingshillsvagen, Nacka kommun
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ledningen leder dagvatten fran delar av Karbosjons dagvattenomrade till Sagsjon
igenom Omrade G. Ledningen laggs i allman mark. Miljodomstolen har beslutat
om tillstand for markavvattning.

Da vissa fastigheter dven efter planens genomférande riskerar att fa problem med
dversvamningar har delar av dessa prickats eller plusprickats. | dessa omraden
tillats ingen huvudbyggnad. Plankartan innehaller bestammelser om lagsta hojd
for underkant bottenbjalklag/platta pa mark for de fastigheter som ligger i de mest
laglanta delarna av planomradet.

Planen mojliggor permanentboende pa alla fastigheter, vilket ger mer trafik.
Dagvattnets innehall av fororeningar som orsakas av trafik kommer att oka.
Biltvatt pa fastigheter och godsling av tradgardar kan medfora stora effekter pa de
sma narbelagna sjoarna. Andelen hardgjorda ytor pa fastigheterna bor begransas
for att inte 6ka avrinningen inom planomradet i onddan. Aven fastighetsagarnas
val av byggnadsmaterial kan paverka dagvattnets innehall av fororeningar.

Det finns inga storre parkeringsytor i omradet som motiverar installation av
oljeavskiljare eller liknande pa allman mark.

En planbestdammelse inférs som reglerar vagens uppbyggnad och dimensionering.
Dér allmén platsmark utgors av vég, ska vagkroppen vara dimensionerad for en
trafikmangd pd mer an 50 latta fordon och for mer an 10 tunga fordon/
veckomedeldygn med ett axeltryck pa 10 ton och boggiaxeltryck pa 16 ton for att
sékerstélla vatten- och spillvattenanlaggningen.

Omradet kommer inte att ingad i kommunens verksamhetsomrade for dagvatten
vilket innebdr att eventuella framtida problem ska hanteras av de enskilda
fastighetsagarna, huvudman for allméan plats eller vaghallaren.

Slutsats: Detaljplaneforslaget innebar en minskad belastning av foéroreningar pa
grund- och kustvatten genom inférande av kommunalt spillvattennét.

Planens genomforande innebér risk for problem med dagvatten/ytvatten. Vid
genomforande av planen maste darfor atgarder vidtas for att forhindra att
olagenheter uppstar pa grund av t ex uppdamda vattenomraden eller for kraftig
avrinning fran delar av planomrédet. Atgarder méaste vidtas inom saval enskilda
fastigheter som inom véagomréaden. Atgarder som genomfors vid ombyggnaden av
Vikingshillsvdgen kommer att minska dagvattenproblematiken &ven inom
Omrade G.

Vagforeningen ansvarar for dagvattnet pa allman mark i planomradet.

For vagar som &r allmén platsmark, ska vagkroppen vara dimensionerad for
en trafikmangd pa mer an 50 latta fordon och for mer an 10 tunga fordon
/veckomedeldygn med ett axeltryck pa 10 ton och boggiaxeltryck pa 16 ton for att
sékerstélla vatten- och spillvattenanlaggningen.
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TRAFIK
e All ny bebyggelse ska nas med god kollektivtrafik.
e Fler infartsparkeringar ska byggas.

Utbyggnadsforslaget

Vikingshillsvagen skar igenom Omrade G som uppsamlingsvdg och
Kummelnasvagen angransar till denna plan. Bada véagarna ligger utanfor
detaljplaneomrade G. Trafikmangden pa Vikingshillsvagen beraknas 2015° vara
ca 3700 fordon/dygn pa strackan mellan Kummelnasvagen till Risvagen. Antalet
fordon baseras pa att 100 % permanentboende och 0% fortatning i hela omradet.
Vigbelysning och barighet kommer att forbattras. Atgarderna foreslas for okad
trafiksakerhet. De atgarder som ska vidtas enligt den sérskilda detaljplanen for
Vikingshillsvagen® samt den utbyggda Kummelnésvégen gagnar dven denna
detaljplan (Omrade G)

Planen mojliggér permanentboende pa alla befintliga bostadsfastigheter vilket
resulterar i 6kad trafik samt okat antal gaende och cyklande. Okningen blir dock
ringa dad manga fastigheter ar permanentbebodda redan i dag.

Periodvis kommer byggtrafiken oka till de fastigheter som fatt byggrétt.

Slutsats: Den 6kade trafiken och belastningen pa luft och natur bedéms som liten
da omradet forblir lagtrafikerat. Det smaskaliga vagnatets karaktar bevaras.

KLIMATEFFEKT

Detaljplanen innebér en fortsatt gles bebyggelse, i ett omrade med begrénsad
turtathet for kollektivtrafik, vilket innebdr ett stort bilberoende. Med nuvarande
bilpark medfor detta ett 6kande utslapp av klimatpaverkande gaser. Darfor ar det
angelaget att man vid planlaggning av omvandlingsomradena i Nacka beaktar
behovet av infartsparkeringar i bra kollektivtrafiklagen.

Slutsats: Vid planlaggning av omvandlingsomradena i Nacka &r det angelaget att
beakta behovet av infartsparkeringar i bra kollektivtrafiklagen.

3 »Utredning angéende trafik och vigar i Norra Boo” WSP, december 2004
* Detaljplan for Vikingshillsvagen, Nacka kommun, Projekt 9409
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KONSEKVENSER PA HALSAN OCH FORSLAG TILL
EVENTUELLA ATGARDER

BULLER

Kommunala mal - Oversiktsplanen 2002
o Kraftfullt arbete ska goras in for att minska buller och utslapp fran trafiken

Riktvarden for buller fran vagtrafik
Riktvarden® for trafikbuller som normalt inte bor dverskridas vid nybyggnation av
bostadsbebyggelse:

Inomhus: 30 dBA ekvivalentniva
inomhus nattetid: 45 dBA maximalniva
Utomhus (frifaltsvarden)
vid fasad: 55 dBA ekvivalentniva
uteplats i anslutning till bostad: 70 dBA maximalniva
Lansstyrelsen i Stockholms 1&n har tillsammans med Stockholms

stadsbyggnadskontor, miljoférvaltning och Ingemanssons Technology AB
utarbetat en programskrift avseende trafikbuller. Skriften avser primart
Stockholms stad, men kan ligga till grund &ven for andra kommuner. | denna
skrift anges ett kvalitetsmal for trafikbuller samt tva avstegsfall. Avsteg kan
accepteras i tatort samt i lagen med god kollektivtrafik. Avstegen ar for bostader
och redovisas sammanfattat nedan.

Kvalitetsmal:

30 dB(A) ekvivalent ljudniva inomhus och 45 dB(A) maximal ljudniva inomhus 55
dB(A) ekvivalent ljudniva utomhus vid fasad, balkong, uteplats, rekreationsytor i
tatbebyggelse

40 dB(A) ekvivalent ljudniva vid bostadens tysta sida (frifaltsvéarde)

70 dB(A) maximal ljudniva utomhus vid fasad, balkong och uteplats(frifaltsvarde)

Avstegsfall A

Fran riktvardena enligt kvalitetsmalen gors avsteg utomhus fran 70 dB(A)
maximal ljudniva och 55 dB(A) ekvivalent ljudniva. Samtliga lagenheter ska dock
ha tillgang till tyst sida for minst hélften av boningsrummen med betydligt lagre
nivaer an 55 dB(A). Tyst uteplats kan ordnas i anslutning till bostaden.

% Infrastrukturpropositionen 1996/97:53
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Fakta buller

Buller ar det ljud som uppfattas som stérande. Vad som uppfattas som buller
varierar fran person till person.

Buller kan orsaka bland annat stressreaktioner, trotthet, irritation,
blodtrycksfarandringar, sémnstérningar och horselskador. Sérskilt stérande ar
sadant ljud som man inte kan paverka, t ex trafik.

Utbyggnadsforslaget

Pa ca 35 m avstand fran vagen bedoms ljudnivan uppga till 55dB(A) om
hastigheten ar 50 km/h. For att klara 55 dB(A) ekvivalent ljudniva vid samtliga
fasader skulle trafikméangden pa Vikingshillsvagen hogst uppga till 800-1000
fordon/dygn. Redan i dagslaget ar trafikméngden betydligt hogre (1500-1990
fordon/dygn). For befintliga bebyggda fastigheter som ligger inom detta omrade
anser kommunen att det &r godtagbart att tillampa avstegsfall A.

For obebyggda fastigheter stélls hardare krav pa ljudnivan da placering av den nya
bebyggelsen kan ta hansyn till ljudnivan.

Planbestammelse, m; respektive my, anger vilken ljudniva som ska tillampas pa
respektive fastighet.

Motiv for avsteg fran bullerriktvardena

For att klara 55 dB(A) ekvivalent ljudniva vid samtliga fasader skulle trafik-
mangden pa Vikingshillsvagen hogst uppga till 800-1000 fordon/dygn. Redan i
dagslaget ar trafikmangden betydligt hogre (1500-1990 fordon per dygn). Saval
Vikingshillsvagen som fastigheterna i omradet ar befintliga. Planlaggningen for
Omrade G innebar inga nya styckningar. For fastigheterna utmed Vikingshills-
vagen bedoms det darfor rimligt att avsteg fran riktvardena kan tillampas. Vid en
om- eller nybyggnation av bostaderna langs Vikingshillsvagen ska hénsyn tas till
ljudmiljon sa att bostaderna planeras sa att en acceptabel ljudmiljo kan uppnas.

Aven langs Kummelnasvigen bedoms trafiken 2015 oka till 1200 fordon per dygn.
Pa drygt 10 meters avstand fran vagen uppgar da ljudnivan till 55dB(A). Nagra
fastigheter langs Kummelndsvagen beddms i framtiden inte klara riktvéardet, dven har
kan avstegsfall A vara nddvandigt att tillampa.

Slutsatser: Fastigheter utmed Vikingshillsvagen utsétts for ljudnivaer > 55
dB(A). For befintliga bebyggda fastigheter kommer avstegsfall A tillampas. For
obebyggda fastigheter stélls hardare krav pa ljudnivan da placering av den nya
bebyggelsen kan ta hansyn till ljudnivan. Planbestammelse anger vilken ljudniva
som galler for respektive fastighet.
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LUFT

Kommunala mal - Oversiktsplanen 2002

Tillforsel av koldioxid, kvavedioxid och andra skadliga &mnen ska minskas med
stod av fysisk planering genom minskade utslapp fran trafiken och
uppvarmningen. Detta sker genom:

Kraftfullt arbete ska goras for att minska buller och utslapp fran trafiken
Kollektivtrafik gynnas vid planeringen.

Val utbyggt nat for gang- och cykeltrafik.

Végutbyggnader som minskar risker for kébildning.

Utformning av bebyggelse sa att en god genomluftning uppstar i
gaturummet.

¢ Vid planering gynna energisystem som inte utnyttjar fossila branslen.

Fakta luft

Halten av luftféroreningar i utomhusluften beror huvudsakligen pa:
e forbranningsrelaterade fororeningar,

slitage fran vagbana och bromsar,

utslappens omfattning i tid och rum,

utspadningsforhallanden.

omradets topografi.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Miljokvalitetsnormerna (MKN) &r bindande nationella foreskrifter. De ar till for
att skydda halsan och miljon. En MKN anger de fororeningsnivaer som manniskor
och miljo kan belastas for utan oldgenheter av betydelse. Vid planering och
planlaggning ska héansyn tas till dessa. En plan far inte medverka till att en MKN
Overskrids. De mest betydelsefulla MKN for denna plan &r bensen, kvavedioxid
och partiklar (PM10).

Utbyggnadsforslaget

En okad permanentbosattning innebar storre bilinnehav och att fler fastigheter
bebos permanent varmed energiatgangen okar och fler anlaggningar for att varma
upp fastigheterna installeras.

Stockholm och Uppsala lans luftvardsforbund har utfort prognoser Over
luftkvaliteten for Nacka. Av prognoserna framgar att samtliga MKN for luft
kommer att klaras inom planomradet.

Slutsats: Samtliga nu géllande miljokvalitetsnormer for luft bedoms att klaras
inom planomradet.
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TRYGGHET OCH SAKERHET

Politiska mal — Oversiktsplanen 2002
e Vid nybebyggelse, upprustning eller fornyelse av bebyggelse ska den
fysiska miljon utformas pa ett sadant satt att brott forhindras och att

tryggheten och sékerheten okar.

Utbyggnadsforslaget

Behovet av nya brandposter ska undersokas i samband med projekteringen av
VS-utbyggnaden. Samrad ska ske med raddningstjansten avseende dessa
fragor. For att sakra framkomligheten for raddningsfordon bor véagbredden inte
understiga 3,5 meter.

Slutsatser: For att sdkra raddningstjanstens framkomlighet bor végbredden inte
understiga 3,5 meter.

NACKA KOMMUN
Planenheten

Andreas Totschnig Therese Sjoberg
Planchef Planarkitekt

Antagen av Kommunfullmaktige 2014-03-17 § 59. Laga kraft 2014-07-22.

Thérése Widmark
Projektstod
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Upphéavande av strandskydd inom del av detaljplan for
syddstra Kummelnds (omrade G), Boo, Nacka kommun

Besiut

Linsstyrelsen beslutar att upphéva strandskyddet inom det omrade som har
markerats med skraffering pa den karta som hor till detta beslut (bilaga 1).
Upphévandet avser kvartersmark som bendmns med B och E i plankartan samt
allmin platsmark for végar enligt till ansdkan horande karta, bilaga 1, som
ansluter till detaljplan for sydostra Kummelnés (omrade G) i Boo.

Beslutet om upphévande har fattats med stéd av 7 kap. 15 § andra stycket miljo-
balken (1998:808) och 11 § forordningen (1998:1252) om omradesskydd enligt
miljobalken i dess lydelse fore 2009-07-01.

For att detta beslut ska bli giltigt méste dels beslutet att anta detaljplanen vinna
laga kraft, dels maste den antagna detaljplanen i allt vésentligt ha samma syfte och
omfattning som redovisats under utstillningen av planforslaget. Omrade som
undantas fran antagande omfattas inte av detta beslut.

Upplysningar
Detta beslut kan enligt 18 kap. 1 § miljobalken 6verklagas hos regeringen,
miljodepartementet (se bilaga).

Detaljplanen bor inte antas innan detta beslut har vunnit laga kraft.

Bakgrund

Planomradet &r beldget i sydostra Kummelnés i norra Boo. Syftet med planen dr
att mojliggora utbyggnad av kommunalt vatten och spillvatten samt m&jliggdra en
omvandling frén fritidsboende till permanentboende. Detaljplanen
overensstimmer med de riktlinjer som finns i Nacka kommuns &versiktsplan,
antagen 2002. I 6versiktsplanen anges att omradet ska mojliggora
permanentboende i takt med att vatten- och avloppsforsérjningen byggs ut.

Inom planomradet giller byggnadsplan Bpl 166 som faststilldes i mars 1986. I
samband med att planen faststélldes upphédvdes strandskyddet inom kvartersmark.

Nya bestimmelser om strandskydd tridde i kraft 2009-07-01. Andringarna har
inforts i miljobalken och plan- och bygglagen betréiffande strandskydds-

Postadress Besbksadress Telefon E-post/webbplats
Lansstyrelsen i Stockholms lan Hantverkargatan 29 08-785 40 00 stockholm@lansstyrelsen.se
Box 22067 Fax www.lansstyrelsen.se/stockholm

104 22 STOCKHOLM 08-785 40 01
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bestimmelserna och hur strandskyddet ska hanteras i samband med planlaggning.
Enligt 6vergangsbestammelserna till den nya lagen intrdder sedan 2010-07-01
strandskydd automatiskt inom 100 meter fran strandlinjen nér en géllande stads-
eller byggnadsplan ersitts av en ny detaljplan. Enligt samma 6vergangs-
bestammelser dr ldnsstyrelsen beslutsmyndighet for drenden som inletts fore
2009-07-01, och beslut om upphédvande av strandskydd inom detaljplan ska fattas
enligt de regler som gillde innan detta datum. Det aktuella plandrendet har inletts
fore 2009-07-01. Lénsstyrelsen far upphéva strandskyddet inom ett omrade som
avses att inga i detaljplan, om sérskilda skal foreligger och syftet med strandskyd-
det inte motverkas.

Nacka kommun 6nskar upphéva strandskyddet inom det omrade som har
markerats med skraffering enligt bifogad karta. Upphédvandet avser kvartersmark
som benédmns med B och E i plankartan samt allmén platsmark for végar.
Strandskyddet kommer att ligga kvar inom allmén platsmark, natur. Forslaget att
upphéva strandskyddet i aktuell del har kungjorts i samband med utstiillningen av
detaljplaneforslaget.

Lansstyrelsens bedémning

Lansstyrelsen kan konstatera att upphévandet av strandskyddet inom
kvartersmarken avser enskilda ianspraktagna fastigheter for bostadsdndamal dar
strandskyddet tidigare har varit hdvt. Den allménna platsmark som berérs omfattar
1 huvudsak befintliga vigomraden. Lansstyrelsen bedomer att omradena som
omfattas av upphé@vande redan har tagits i ansprak pa ett sétt som gor att de saknar
betydelse for strandskyddets syften.

Allménhetens tillganglighet till strinderna sékerstédlls genom att omradet ndrmast
sj6n Svartspotten planldggs som allmén platsmark, natur. Hir kommer
strandskyddet att ligga kvar. Léansstyrelsen bedomer att genomforandet av
planforslaget inte nimnviért paverkar viktiga livsmilj6er for véxter och djur.

Lénsstyrelsen finner att sérskilda skél foreligger f6r att upphéva strandskyddet
inom f6reslaget omrade och att det &r forenligt med kommunens dversiktsplan
samt med bestimmelserna i miljobalkens tredje kapitel.

[ handldggningen av detta drende har deltagit arkitekt Klas Klasson, beslutande
ch samhdllsplanerare Anna Silver, foredragande.

las Klasson s .
Anna Silver

Kopia av beslutet +karta (bilaga 1) till:
Naturvardsverket, 106 48 STOCKHOLM +besvérshidnvisning

Lantméterimyndigheten (efter laga kraft) Pl (planarkivet, pirmen)
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