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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for sydostra Kummelnas (omrade G) i Boo,
Nacka kommun

Uppréattad pa Exploateringsenheten i maj 2010

ALLMANT

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsréttsliga och
tekniska atgarder samt de ekonomiska forutsattningar som behovs for ett
andamalsenligt och i 6vrigt samordnat plangenomférande. Genomforande-
beskrivningen har inte nagon sjéalvstandig rattsverkan utan skall fungera som
végledning till de olika genomforandeatgarderna. Avgoranden i fragor som ror
fastighetsbildning, vatten- och spillvattenanl&dggningar, vagar m.m. regleras
saledes genom respektive speciallag.

DETALJPLANEN

Planfdrslaget forutsétter enskilt huvudmannaskap for allmén plats. Planforslaget
syftar till att mojligg6ra bebyggelse for permanentbosattning och att integrera
omradet i kommunens vatten- och spillvattenverksamhetsomrade, enligt
oversiktsplanforslagets intentioner.

Planomradet bedéms kunna innehalla cirka 125 tomter for bostadsbebyggelse.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomfdrandeorganisation

Erforderliga markupplatelser, rattighetsupplatelser, gemensamhetsanlaggningar
m.m. for genomforande av de enskilda anlaggningarna pa allman platsmark
regleras i anlaggningsforrattningen. Anstkan om sadan forrattning kan goras av
vagforeningen, av enskild fastighetsagare inom planomradet eller av kommunen.
Forrattningen kan genomfdras forst nar detaljplanen vunnit laga kraft. Om
fastighetsdagarna inom omradet gemensamt vill tidigarelagga nagra
undersokningar eller andra arbeten kan det 16sas genom civilrattsliga avtal utanfor
forrattningens ram.

1(6)



NACKA KOMMUN SAMRADSSHANDLING
Exploateringsenheten Omrade G Maj 2010
Genomférandebeskrivning

Mark- och avtalsfragor

Markfragor handlaggs inom kommunen av Fastighetskontoret medan
exploaterings-, avtals- och 6vriga genomférandefragor handlaggs av Miljo &
Stadsbyggnad, exploateringsenheten.

Fastighetsbildning m.m.
Fastighetsbildningsfragor, inrattande av gemensamhetsanlaggningar och andra
fastighetsrattsliga fragor handlaggs av lantmaterimyndigheten i Nacka kommun.

Bygglov och bygganmaélan

Ansokan om bygglov inldamnas till Miljé- och Stadsbyggnadsndmnden. Till
samma namnd lamnas &ven bygganmalan innan byggstart och efter godként
bygglov. Samrad i bygglovfragor sker med bygglovenheten, Miljo &
Stadsbyggnad, Nacka kommun. Nybyggnadskarta bestélls hos lantmaterienheten,
Miljo & Stadsbyggnad, Nacka kommun.

El/energi
Boo Energi ekonomisk forening svarar for utbyggnad, drift och underhall av
elektriska ledningar.

Tidplan

Detaljplan

Planen beraknas bli antagen 1:a-2:a kvartalet 2011. Under forutsattning att
detaljplanen vinner laga kraft utan att 6verklagas bedéms byggstart av allménna
anlaggningar tidigast kunna paborjas 3:e kvartalet 2011. Eventuella besvar kan
forlanga tiden med 1-1% ar.

Genomforande
Fastigheterna kan anslutas till det allménna VVS-nétet efter det att forbindelsepunkt
ar uppréttad och av kommunen godkéand VS-anldggning ar i drift.

Genomfdrandetid
Detaljplanens genomforandetid foreslas vara 7 ar fran den dag planen vunnit laga
kraft.

Genomforande anlaggningar pa allman platsmark

Vatten- och spillvatten

Nacka kommun kommer att vara huvudman for de allméanna vatten- och
spillvattenanldggningarna genom Tekniska ndmnden. Nacka kommun &r ansvarig
for att vatten- och spillvattensledningar byggs ut i omradet.
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Vagar

Kummelnas vagforening ar idag huvudman for vagarna och ska ocksa i framtiden
vara det. VVagforeningen ska dven ansvara for omhandertagandet av dagvatten inom
allman plats i omradet. Omradet ingar i ett storre avrinningsomrade och om behov
uppstar kan uppsamlingsdikena behdéva breddas och fordjupas for att oka
kapaciteten.

Ansvarsfordelning

Projektering och utférande av arbetet for VS-ledningar och arbetet med
upprustning av vagarna forutsatts samordnas, eftersom det medfor fordelar for
kvalitén pa de blivande anlaggningarna och darmed Iagre totalkostnader. For att
samordning ska kunna ske kravs att ett genomforandeavtal uppréttas mellan
Nacka kommun och vagféreningen. Avtalet bor omfatta saval grundundersékning
som projektering, upphandling och utbyggnad. | avtalet regleras hur samarbetet
ska organiseras, ambitionsniva samt principer for kostnadsférdelning mellan
kommunen och foreningen.

Byggande pa tomtmark
Respektive fastighetségare svarar for byggande inom kvartersmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Mark ingaende i allméan plats, inlosen
Detaljplanen foreskriver enskilt huvudmannaskap. Kummelnés vagforening ar
huvudman inom omradet och forvaltar Kummelnas ga:1.

Vid utbyggnad av vagarna kravs det att mark tas i ansprak fran enskilda
fastigheter (inldsen). Marken kan tas i ansprak genom nyttjanderatt eller
aganderatt. Vid bada alternativen utgar det ekonomisk ersattning till den berorda
fastighetsagaren fran vagforeningen. Erséttningsbeloppet kan bestammas genom
en dverenskommelse mellan fastighetsdgaren och végforeningen.
Overenskommelsen ligger sedan till grund for lantmaterimyndighetens beslut om
omprdvning av Kummelnés ga:1, se gemensamhetsanlaggningar nedan. Kan
overenskommelse inte traffas beslutar lantméaterimyndigheten om erséttningen.

Fastigheter som &r berdrda av inldsen av allmén plats avseende vdg, se bilaga 1 till
genomforandebeskrivningen.

Fastighetsbildning

Denna detaljplan innebar att befintlig fastighetsindelning i huvudsak bibehalls.
Det har darfor inte ansetts nddvandigt att uppratta fastighetsplaner for
detaljplanens genomférande.
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Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av fastighetsagarna sjalva.
Atgarder som enbart berér en enskild fastighet kan endast sékas av berérd
fastighetsagare. Atgarder som berdr tva eller flera fastighetsagare,
fastighetsreglering eller inrdttande av gemensamhetsanldggning, kan sokas av
nagon av fastighetsagarna.

Gemensamhetsanlaggningar

Gemensamhetsanlaggningar inom allmén platsmark

For att Kummelnés vagforening ska kunna lésa in allménplats mark kravs en
omprovning av Kummelnés ga:1. Omprdvningen gors av lantmaterimyndigheten
efter ans6kan av Kummelnés véagforening. Vid omprdvningen fattas &ven beslut
om hur kostnaderna for vagupprustningen ska fordelas. Forslagsvis bildas en
sektion inom gemensamhetsanldggningen som avser utférande. Deltagande
fastigheter i sektionen &r de fastigheter som ingar i detaljplaneomradet. Hansyn
kommer att tas till fastigheter som har utfart mot kommunal vdg. Kostnaden for
omproévningen betalas av Kummelnés vagforening.

Standarden for vagar och parkanlaggningar pa allméan platsmark samt naturmark
beskrivs nedan under rubriken Tekniska fragor.

Servitut och ledningsratt

Ledningsrétt ska bildas for vatten- och spillvattenledningar. Ledningsratt bildas i
en lantmateriférrattning hos lantmaterimyndigheten. Ledningsrétten ansoks och
bekostas av Nacka kommun.

TEKNISKA FRAGOR

Utformning av allmanna platser

For att kommunen ska kunna lagga ner kommunalt vatten- och spillvatten maste
vagkroppens uppbyggnad kunna garantera VS-ledningarnas hallbarhet.
Véagkroppens uppbyggnad ska darfor klara en trafikmangd pa mer an 50 latta
fordon/veckomedeldygn samt fér 10 tunga fordon/veckomedeldygn med ett
axeltryck pa 10 ton och boggiaxeltryck pa 16 ton.

Fastigheterna kommer att anslutas till kommunalt vatten och spillvatten.

Tekniska undersokningar

For att utreda vilken standard vagarna har avser kommunen att genomfdra en
markundersokning/geoteknisk undersokning innan utbyggnad kan paborjas.
Kommunen kan inte anlagga en VS-anlaggning om dess hallbarhet inte kan
garanteras eller om sjélva utbyggnaden blir orimligt dyr pa grund av vagarnas
beskaffenhet
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Dagvatten

Omrade G som ligger langs med sodra delen av Vikingshillsvagen har periodvis
problem med hoga vattenstand med 6versvammade vagstrackor och
vattenintrangning i hus. Som en del i arbetet med den angrénsande planldggningen
av Vikingshillsvagen har en dagvattenutredning gjorts och en dagvattenldsning
tagits fram. Syftet &r att minska risken for 6versvdmningar langs
Vikingshillsvagen. Detta kan underlattas genom att avleda dagvatten fran en
stracka pa ca 350 m av Vikingshillsvagen via Néckrosvagen och Valtersvagen
mot Sagsjon, vilket ger forutsattningar att dstadkomma béttre fall och darmed
storre kapacitet for avledande av dagvatten fran resterande delar av
Vikingshillsvagens sodra delar. Forslaget ar att anlagga en ny ledning fran
korsningen mellan Vikingshillsvdgen och Nackrosvédgen. Ledningar byggs ut i
Né&ckrosvagen och Valtersvégen for att sedan ansluta till befintlig
dagvattenledning i Kummelnasvégen. Dérifran leds vattnet vidare mot Sagsjon via
Sagsjovagen.

Inom ramen for detaljplanen for Vikingshillsvagen kommer en miljodom for
vattenverksamhet att behdvas for att vidta de atgarder som kravs for att sakerstalla
dagvattennivan for Vikingshillsvagen och angransande fastigheter.

EKONOMISKA FRAGOR

Gator, park m.m.

Kostnaderna foér eventuell om- och nybyggnad av vagarna inklusive erforderlig
markldsen i samband med véagforbattringar, eventuell iordningsstéallande av
naturmark och gangvagar kommer att belasta fastigheterna inom planomradet.
Fordelningen av dessa kostnader kommer att bestdmmas i en
anlaggningsforrattning. Kostnaderna ska fordelas efter nytta.

Driftkostnader

Drift och underhall bekostas av vagforeningen. Fastighetsagarna betalar en arlig
avgift till vagforeningen. Kommunen lamnar ett arligt bidrag pa 500 kronor till
permanentboende.

Vatten och spillvatten

Kostnaden for kommunalt vatten och spillvatten (VS) tas ut enligt géllande VA-
taxa. Debitering sker nér det finns ett utbyggt och godként ledningsnét. Man har ratt
att ansluta néar anldggningsavgiften &r betald och kommunen har godként den
enskilde fastighetsagarens VS-anldggning. Anldaggningsavgiften for anslutning till
kommunalt vatten och spillvatten med LTA-system (lattryckavlopp) &r enligt vid
tillfallet gallande taxa. Hartill tillkommer ledningsdragning pa tomtmark som den
enskilde ansvarar for. Kommunen gor en 6versyn av VA-taxan varje ar. Under vissa
forutsattningar I6ser kommunen in befintliga enskilda VS-anldggningar. Tekniska
namnden beslutar om principer for erséttningar i samband med lésen.
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Fastighetsagaren hamtar LTA enheten, pumpburk, backventil, larm och apparatlada.
Kommunen monterar pump — och vattenmatare och vid monteringstillfallet gors en
besiktning av anldggningen. Nar anlaggningen ar godkand av kommunen betalas ett
installationshidrag ut som for narvarande &r om 7 885 kronor.

Bygglov
Kommunen tar ut avgifter for bygglov och bygganmalan samt planavgift enligt

géllande taxa.

Under utbyggnad av VS och vég bor fastighetséagare samrada med vagforeningen
och kommunens entreprendr vid ansdkan av bygglov.

Bygglov far inte ges forran de krav som anges under rubriken ”Utformning av
allmanna platser” pa utformning av vagarna pa allman plats uppfylls.

Fastighetsbildning
Ersattningar for nodvandiga markdverforingar pa kvartersmark bestams i forsta
hand genom forhandlingar mellan berérda fastighetségare.

Markl6sen, markupplatelse

Kostnaden for marklosen och markupplatelser (mark, anlaggningar och
forrattningskostnader) av enskilda anlaggningar pa blivande allmén platsmark
ingar i beslutsunderlaget for fordelning av kostnaderna enligt anlaggningslagen.

Kommunal ekonomi

Den totala utbyggnadskostnaden for det kommunala VVS-nétet, har beréknats till
ca 29 miljoner kronor exklusive inlgsen av befintliga enskilda anldggningar.
VS-intékterna tacker inte kostnaderna for utbyggnaden utan det blir ett underskott
pa ca 17 miljoner kronor, enligt VA-taxa gallande april 2010.

Exploateringsenheten

Per Andersson Anja Ullvin
Tf. Exploateringschef Exploateringsingenjor

6(6)



NACKA KOMMUN SAMRADSSHANDLING
Exploateringsenheten Omrade G Maj 2010
Genomfdrandebeskrivning bilaga

Bilaga 1

Fastigheter som ar berdrda av inlésen av allman plats
avseende vag
Fastighet ca areal (m?)
Kummelnds 1:188 50

1:193 2 (anpassas efter befintliga grindstolpar)

1:194 40

1:198 15

1:203 2 (anpassas efter befintliga grindstolpar)

1:211 1 (anpassas efter befintliga grindstolpar)

1:214 233

1:244 30

1:248 5

1:255 1 (anpassas efter befintlig stenmur)

1:267 8

1:273 40

1:280 45

1:289 11

1:300 18

1:301 90

1:304 75 (befintlig vag gar redan over fastigheten)

1:310 10

1:441 18 (hela fastigheten)

1:444 14 (hela fastigheten)

1:445 250

1:446 34 (hela fastigheten)

1:448 73 (hela fastigheten)

1:449 2 (anpassas efter befintligt staket)

1:462 116 (hela fastigheten)

1:467 117 (hela fastigheten)

11:37 3 (anpassas efter befintligt staket)

11:96 40 (befintlig vag gar redan over fastigheten)
Ramsmora 1:1 110

Arealerna &r prelimindra, exakta arealer faststélls i lantméteriférrattning




