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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for Sydostra Lannersta 2 (Omrade W) i Boo, Nacka
kommun

Upprattad pa Planenheten i februari 2013, reviderad i januari 2014 och i
mars 2015

HANDLINGAR

Detaljplaneforslaget omfattar:

e Detaljplanekarta med planbestammelser
Denna planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Miljéredovisning

Fastighetsforteckning

PLAN- OCH BYGGLAGSTIFTNING

Den 2 maj 2011 infordes en ny plan- och bygglag PBL (2010:900). Enligt 6vergangs-
bestammelserna i den nya lagen ska bestammelserna i den tidigare plan- och bygglagen
APBL (1987:10) tillampas for planarenden som paborijats fore den nya lagens inférande.
Denna detaljplan péborjades tidigare varfor APBL tillampas.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens huvudsyfte ar att ge mojlighet till permanentboende genom att inféra
byggratter for permanentbostéder, att ersatta enskilda vatten- och avloppsldsningar med
kommunala anldggningar samt att rusta upp vagsystemet. Detaljplanen syftar vidare till
att skydda omradets speciella kvaliteter i landskapsbild och kulturhistoriskt vardefulla
bebyggelsemiljo.

Allmanna anlaggningar och ytor sasom vagar, gangvagar och lekplatser har utformats sa
att de ska uppfylla de krav som stalls i ett permanentbebott omrade.
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Planomradet ar beldget i sodra Boo och omfattar cirka 120 fastigheter. Omradet ar ett sa
kallat fornyelseomrade som utvecklas fran fritidshusomrade till villaomrade for
permanentboende. Bebyggelsen bestar av en blandning av villor och fritidshus, dar
majoriteten av bostadshusen redan idag utnyttjas for aretruntboende. | omradet finns
forutom bostéder dven det privata sjukhemmet Gammeludden.

Detaljplanen mojliggor att det skapas drygt 30 nya fastigheter samt ett mindre
grupphusomrade. Tillkommande fastigheter har utformats med utgangspunkt fran bland
annat natur- och kulturvarden samt topografiska forhallanden. Dessutom kommer
detaljplanen att medfora att fastigheter som tidigare var obebyggda eller bebyggda med
mindre hus kan bebyggas med nya bostdder anpassade for permanentboende.
Bostadshusen kan innehalla flera lagenheter.

Omradet ar mycket vardefullt ur natur- och kulturmiljohanseende med valbevarade
kulturhistoriskt intressanta narmiljoer, fornlamningar och stora naturomraden.

Utmed Lannerstasunden finns L&nnersta strandpromenad, som utgdr en vardefull
rekreativ och historisk lank i den sammanhéngande strandpromenaden fran Tollare till
Baggensfjarden.

Terrangen ar kuperad med hallar och branter som vanligt inslag. Omradet sluttar ner
mot Lannerstasunden i soder. Planomradet har i grunden ett karakteristiskt vagnat for
den smaskaliga sommarstugebebyggelse som omradet fran borjan avsags for. Omradet
har enskilt huvudmannaskap for vagarna. De flesta fastigheter i omradet har enskilda
vatten- och avloppslésningar.

| framst den sodra delen av planomradet finns bebyggelse med stort kulturhistoriskt
varde, varfor bade befintlig och ny bebyggelse dar ges vissa restriktioner bl.a. i
utformningen. Vardefull vaxtlighet och bergshéllar skyddas, bade genom att viss
naturmark avsatts i planen och genom sarskilt skydd for utpekade objekt pa enskilda
tomter. Byggratternas storlek har anpassats till de forutsattningar som finns pa platsen.

| sodra delen av planomradet planeras for kulturreservatet Baggensstaket, vilket i sin
helhet kommer att ligga inom planomradet. Samrad for forslaget om kulturreservat
genomfordes under maj-juni 2010. Jamfort med samradsforslaget for reservatet har det
gjorts andringar i forslaget till detaljplan i form av tva bostadstomter inom det tidigare
foreslagna kulturreservatet, vilket medfért att kulturreservatets granser och stigsystem
har arbetats om.

Planomradet angréansar i norr aven till naturreservatet vid Trollsjon. For bada reservaten
kommer tillfart, bade till fots och med bil, att ske genom planomradet.
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Planenheten i Nacka kommun gor bedémningen att planens genomférande inte bedéms
innebara en betydande miljopaverkan. En miljékonsekvensbeskrivning enligt
miljobalken behdver darfor inte uppréttas.

PLANDATA

Lage

Planomradet ar belaget i sodra delen av Boo, och begransas av Lannerstasunden och
Baggensstaket i soder samt naturomradet i anslutning till Trollsjon i norr. | véster och
oster angransar planomradet mot befintliga, och huvudsakligen redan planlagda,
bostadsomraden med framst villabebyggelse.

Areal
Planomradet omfattar ca 53 hektar, varav ungefar 6,5 hektar upptas av vattenomrade
och ca 5,5 hektar av markomradet &r planerat for kulturreservatet Baggensstaket.

Markagoforhallanden

Planomradet upptas till storsta delen av privatagda bostadsfastigheter. Fastigheterna har
mycket varierande storlekar, med ett tiotal pa éver 4000 m? och flertalet p& ca 2000 m?2.
Nacka kommun é&r storsta fastighetsagare, som framst bestar av vagmark och
vattenomraden. Det storsta privata fastighetsinnehavet inom omradet upptas av de
fastigheter (Lannersta 1:4, 1:50 och 11:82) som hor till den forra sekelskiftesvillan
Lindangen. Andra stora fastighetsdgare ar bostadsforetaget JM och det privata
sjukhemmet Gammeludden, vilkas fastigheter bl.a. ligger inom det omrade som é&r
planerat for kulturreservatet Baggensstéket.

INTRESSEN ENLIGT KAP. 12 PBL

Riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljobalken

Vattenvéagen genom bl.a. Baggensfjarden och L&nnerstasunden utgor ett riksintresse for
farleden. Riksintresset kraver att inga atgarder far vidtas som vasentligt forsvarar
anvandningen av farleden.

Mellankommunala intressen
Planforslaget beddoms inte vara av mellankommunalt intresse.

Miljokvalitetsnorm enligt 5 kap Miljobalken
Planforslaget innebér inte att nagon nu gallande miljokvalitetsnorm dverskrids.
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Héalsa och sékerhet
Planférslaget bedoms inte medféra nagon forsamring vad avser hélsa och sakerhet inom
eller i anslutning till omradet.

MILJOBEDOMNING

Fran den 21 juli 2004 galler nya bestammelser om krav pa miljobedomningar i plan- och
bygglagen och i miljébalken med anledning av detaljplaner och program (EG-direktiv
2001/42 EG). Mot denna bakgrund har en behovsbedémning utforts for att avgéra om
planlaggningen innebér en betydande miljopaverkan. Planforslaget bedoms enligt dessa
kriterier inte innebara en betydande miljopaverkan.

GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktlig planering

| gallande Oversiktsplan for Nacka kommun, antagen i juni 2012, & Sédra Boo utlagt
som gles blandad bebyggelse. Gles blandad bebyggelse domineras av bostdder men kan
aven innehalla handel, kontor, skolor, forskolor och andra verksamheter som inte
innebar betydande storning, samt gronomraden och ndédvéandig infrastruktur. |
oversiktsplanen anges att tillkommande bostéder i Sédra Boo i huvudsak ska vara i form
av friliggande smahus, men dven med inslag av gruppbyggda smahus eller mindre
flerbostadshus.

Naturreservat har bildats fér omradet kring Trollsjon. I éversiktsplanen anges dven att
ett kulturreservat kommer att bildas vid Baggensstédket, men en exakt avgransning av
reservatet annu inte ar klarlagd. Vidare ingar del av Lannersta strandpromenad, som
utgor en lank i strandpromenaden utefter Boos sdra kust.

Planforslaget strider inte mot géllande 6versiktsplan och bedoms inte heller paverka den
vidare oversiktliga planeringen i omradet. Nagot program for planomradet behovs inte,
eftersom planforslaget 6verensstimmer med dversiktplanen.

Géllande kulturmiljoprogram, gronstrukturprogram och kustprogram for Nacka
kommun antogs alla 2011. En narmare redogorelse av vad som géller for planomradet i
respektive program redovisas under separata rubriker i texten nedan.

Strandskydd

Hela omradet omfattas av strandskydd enligt Miljobalken 100 m fran stranden pa land
och i vattnet. Byggnader, bryggor och anordningar av alla slag som avses uppféras inom
strandskyddsomrade kraver strandskyddsdispens eller ett upphévande av strandskyddet.
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Strandskydd finns bade langs Léannerstasunden, Baggensstéaket och Fladen, samt runt
Trollsjon norr om planomradet.

Detaljplaner och omradesbestammelser

For huvuddelen av planomradet galler omradesbestammelser OB2 med kompletterande
OB20. OB2 fran 1992-04-02 gav en utbyggnadsmajlighet for fritidshus pd 45 m? med
loft samt 20 m? uthus eller garage. OB20 togs fram 2005-11-11 for att méjliggora
utbyggnad av fritidshus till 75 m? samt 20 m? uthus. Fér de hus inom omradet som &r
permanentklassade galler dock inte omradesbestammelserna.

Tva av fastigheterna inom omradet har fatt omradesbestammelserna OB2 &ndrade sa att
bostadshusen omklassificerats fran fritidshus till permanentklassade hus. Detta galler
Lannersta 11:14 (OB10, laga kraft 1998-12-23) och Lannersta 1:335 (OB14, laga kraft
2000-03-17).

De fastigheter i omradets norddstra hérn som har utfart mot Nytorpsvagen omfattas av
ett antal olika detaljplaner. For de fastigheter som har utfart fran soder galler Dp 278,
vilken vann laga kraft 2001-11-15. De fastigheter som ligger norr om Nytorpsvégen
omfattas av ett flertal detaljplaner. For de tre Ostligaste fastigheterna galler Dp 61,
vilken vann laga kraft 1991-03-12. For de 6vriga tva fastigheterna samt den befintliga
naturremsan galler Bpl 81, som vann laga kraft 1941-10-10. Denna byggnadsplan har
kompletterats med andring av detaljplan Adp 226 (laga kraft 2000-03-17), Adp 298
(laga kraft 2002-10-11) och Adp 365 (laga kraft 2005-10-31).

Kommunala beslut
Kommunstyrelsen beslutade 2005-01-10, 8§ 11, att godkénna startpromemorian for
detaljplanen.

Kommunstyrelsen godkdnde “Ny arbetsmodell for fornyelseplaneringen 1 Boo”, med
forslag till omradesindelning och tidplaner 2008-08-18, § 145. For Sydostra Lannersta 2
innebar detta att planarbetet aterstartades efter att ha legat vilande sedan 2006, samt att
beslut togs om att omradet ska ha kommunalt huvudmannaskap for allméanna platser
(vagar, park- och naturmark) samt forses med kommunalt vatten och avlopp.

Samrad skedde mellan den 3 maj och den 15 juni 2011.

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beslutade 2013-02-13 att stélla ut planforslaget.
Detaljplan och gatukostnadsutredning var samtidigt utstéallda fran den 19 april till den
22 maj 2013.

Forslaget pa kulturreservatet Baggenstaket var sommaren 2010 ute pa samrad och

hosten 2013 stalldes forslaget ut. Efter att forandringar i reservatsforslaget visat sig
omfattande beslutades att stalla ut planen pa ytterligare en utstallning.
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Revideringar

Mot bakgrund av synpunkter som inkommit under planarbetet har efter utstéliningen ett
antal andringar foreslagits:

— Ett forslag till revidering av detaljplanen som innebar att forskolan inte langre placeras
inom aktuellt planomrade var varen 2014 ute for samrad. En mindre
grupphusbebyggelse med villor har hér istéllet tillkommit. Forandringen har arbetas in i
det nu aktuella forslaget.

— ytterligare fastigheter medges ratt att avstycka sin tomter.

— Mindre justeringar av vagar och vandplaner har gjorts.

— Mark som utgjorde s.k. punkt- och korsprickade omraden har justerats.

— Detaljplanen omfattar inte langre hela L&nnersta strandpromenad, som tidigare var
utlagd som allmén plats. Detta innebér att denna undantagna del &ven fortsattningsvis
kommer att utgéra tomtmark belagd med servitut och omfattas av
omradesbestammelser.

— Gammeluddshemmets byggréatt har justerats och anpassats efter lansstyrelsens beslut
om avgréansningen av strandskyddsforordnandet.

Eftersom ett stort antal fastigheter &r berdrda av dessa andringar samt att vissa &ndringar
har ett storre allmanintresse, t.ex. att del av Lannersta strandpromenad inte ingar i
planen, har ett reviderat planforslag tagits fram for att stéllas ut for ny granskning.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Omradets karaktar

Planomradet ar ett sa kallat fornyelseomrade som utvecklas fran fritidshusomrade till
aretruntboende. Bebyggelsen bestar av en blandning av villor och fritidshus, dar
majoriteten av bostadshusen redan idag utnyttjas for aretruntboende. Omradet omfattar
ca 120 fastigheter.

Planomradet ligger sodervant och karaktariseras av stora tomter. Den norra delen av
omradet praglas av mindre sommarstugebebyggelse pa mindre tomter. Fastigheterna
langre séderut har i manga fall vattenkontakt, och ofta egen brygga och badhus. Har
praglas landskapsbilden av stora sommarvillor fran slutet av 1800-talet och framat.
Bebyggelsemiljon, sérskilt i den sddra delen, ar till stora delar kulturhistoriskt intressant.

Husens placering i terrdngen ar fri, tomterna luftiga och véagnatet oregelbundet. Till
miljoerna hor anlagda tradgardar, men i manga fall kan barrskogen fortfarande ha en
dominerande roll.

Terrangen i planomradet ar bruten, med hojdryggar och dalgangar som ofta ar riktade i
vast-0stlig riktning. De hogsta hojderna ligger 50-60 meter 6ver havet. Omradet sluttar,
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delvis brant, mot Lénnerstasunden i soder. Den sodra delen av planomradet &r lite
flackare och 6ppnare &n den norra.

Geologiska och hydrologiska forhallanden

Berggrunden &r huvudsakligen uppbyggd av granit, men bestar i omradets ostligaste
delar av sedimentara bergarter som skiffer. P4 hojderna dominerar berg i dagen, delvis
Overlagrat av ett tunt morantacke. Detta moréntacke blir tjockare i lagre liggande
omraden. | dalstrak och sankor, sérskilt i omradets véstra del, dverlagras detta i sin tur
av lera av varierande tjocklek.

Dagvattnet i omradet avrinner mot sunden i soder, oftast i de naturliga lagomradena.
Norr om planomradet ligger Trollsjon som skapats genom damning och saknar egentligt
utlopp. Det finns uppgifter om att sjon kan ha damts upp pa 1800-talet for att fungera
som vattenreservoar. Vattnet fran Trollsjon tranger upp i marken sydvast om sjon, dar
det s&gs orsaka problem med vattensamlingar och vatten i kéllare.

Del av det norra omradet har forhéjd radonhalt i berggrunden, och klassas som
hogriskomrade for markradon.

Pa fastigheten Lannersta 1:4 har det tidigare funnits véxthus. Det kan darfor finnas
markfororeningar som harstammar fran den véxthusverksamhet som har funnits pa
plats.

Vegetation och djurliv

De mycket torra markerna med tunna jordlager som forekommer inom omradet, framst
pa hojdryggarna, ar ekologiskt kansliga och sma forandringar i vattentillgangen kan dar
astadkomma stora vegetationsforandringar. Dessa torra hallmarker ar ocksa kansliga for
forsurning och slitage.

| grénstrukturprogrammet betecknas naturmarken i planomradets sédra del som narnatur
och nérskog. Denna naturtyp &r rik pa stigar och med markvegetation paverkad av
slitage, samt ar vérdefull inte minst for barnens lek och upplevelse. Det utpekade
omradet har varde for bostadsnara promenad/rérelse, samt Gverensstammer i huvudsak
med det planerade kulturreservatet Baggensstaket.

Den Ostra delen av detta omrade &r i gronstrukturprogrammet dven utpekat som
adellévskog med hoga naturvarden, klass 3. Detta omrade ar av skogsstyrelsen
klassificerat som l6vskogslund/hagmarksskog och har héga varden for naturpedagogik
med art- och variationsrika miljoer.

Strandpromenaden genom planomradet har tydliga rekreativa och kulturhistoriska
varden, som enligt kommunens 6versiktliga planering ska byggas ut for allménhetens
tillgang som strandpromenad i sédra Boo. Del av promenaden omfattas inte av
planforslaget.
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I den norra delen intill Trollsjon finns ytterligare ett omrade som ar utpekat som
barrblandskog med hoga naturvarden, klass 3. Det klassade omradet ligger till storsta
delen utanfor plangransen, men en mindre del stracker sig in i planomradet.

| samband med framtagandet av forslaget till kulturreservatet har en
naturvérdesinventering genomforts. De nya bostadsfastigheterna i anslutning till
kulturreservatet foreslas inom ett omrade med naturvarden (omrade 1 i foreslagna
reservatsforeskrifter). Det aktuella omradet beskrivs som barrblandskog med tall och
gran. Skogen &r genomgallrad och ddd ved saknas. Vitfryle &r rikligt spridd i stora delar
av omradet. Ovriga delar som paverkas av utbyggnader bedéms ha laga naturvérden.

| 6vriga delar av omradet &r inte nagra sallsynta vaxt- och djurarter kanda. Radjur och
hare trivs pa de stora och lummiga tomterna, liksom manga fagelarter. Gamla
adellovtrad och tallar & utmarkta miljoer for insektslivet. Likasa innehaller strandlinjen
sina speciella biotoper och arter och inom strandzonen finns saval 6ppna grasytor som
tatare buskage och skog.

For att manga vaxt- och djurarter ska kunna fortplanta sig kravs att de olika lokalerna/
biotoperna har kontakt med varandra. | planomradet uppnas denna kontakt genom att
tomterna ar sa stora att ett rikt biologiskt liv kan existera och ha ett genetiskt utbyte trots
att omradet ar exploaterat. P4 manga platser finns ordrda barrskogsomraden och aven
inslag av stora ekar och tallar pa 6ppen tomtmark.

Historik

Planomradets historia &r starkt praglat av dess lage vid Baggensstéket, en av skargardens
viktigaste farleder med mycket tidig betydelse och en funktion som ett av “’lasen” till
Malardalen. | omradet finns flera rester av forsvarsanlaggningar fran olika tider. Pa
héjden nordvast om Gammeludden finns en lamning som sannolikt utgdrs av en
fornborg fran jarnaldern och/eller medeltiden. Rester av skansar finns pa en hojd i dster
intill Djurgardsvégen, invid Stakets strand nedanfor denna héjd, samt i den ndamnda
fornborgen. Skansarna har satts i samband med Sveriges konflikter med Ryssland 1719
(’Slaget vid Stiket”) och 1808, men den vid Djurgardsviagen kan ha éldre ursprung.

Farledslaget har ocksa gett upphov till tidig krogverksamhet for sjofarande. P& 1600-
talet 14g en krogstuga vid Gammeludden, vilken senare flyttades till Ostra Staket. Har
lag ocksa en bomsparr, som flyttades dsterut till Knapens hal pa 1870-talet. Vid samma
tid upphorde krogverksamheten. Idag finns inget bevarat av krogverksamheten pa norra
sidan av Staket, dock finns den faluroda s.k. Erstavikskrogen kvar pa Skogsosidan.

Huvuddelen av planomradet var ursprungligen en del av Léannerstas agor. Lannersta
gard, som kan ha forhistoriska anor, ligger vaster om omradet. Mellan 1500-talet och
tidigt 1800-tal 1ag Lannersta under Boo gard. Arkitekten Nicodemus Tessin d.y., som
agde Boo vid 1700-talets borjan planerade for en ny huvudbyggnad, eller mojligen
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lustslott, dar 1870-talsvillan Lindangen star idag. Har finns en alderdomlig lindallé och
terrasseringar som skulle vara rester efter de ofullbordade planerna.

Till gardstiden hor dven den véalbevarade torpstugan Nytorp i nordést som omnamns
forsta gangen 1813. | hela omradet hittas dven spar efter historisk angsdrift och
skogshete genom t ex grova ekar i skogsbryn samt aldriga tallar.

Nuvarande bebyggelsebild praglas framst av villa- och fritidshusbebyggelsen fran
artiondena kring och efter sekelskiftet 1900. Aven har finns en stark koppling till
farleden, genom Gustavshergsholagets angbatstrafik som pagick i narmare ett sekel fran
1800-talets mitt. En angbatsbrygga, vaster om Gammeludden, och Léannersta
strandpromenad anlades i samband med angbatstrafiken mot Gustavsberg 1870. En
annan viktig forutsattning for avstyckningarna var lantbrukets minskade betydelse i
omradet. De som fran bérjan hade rad att kopa en tomt och bygga en sommarvilla var
framst Stockholms borgerskap, varfor husen allmént kallas ”’grosshandlarvillor”.

Lannerstas forsta villaavstyckningar skedde omkring 1870, och fran detta artionde och
aren strax darefter harror omradets storre och mest pakostade villor. Fran 1907 ¢kade
avstyckningarna genom bildandet av tomtbolaget AB Lannersta. H6jdryggarna och dess
sluttningar blev fran 1920- och 30-talet attraktiva fritidstomter, vilka bebyggdes med
ofta smé och enkla fritidshus med varierande utseenden. Aven en del permanenthus kom
till under denna tid. VVagar anlades terranganpassat, vilket har skapat en oregelbunden
tomt- och végstruktur. Efter att Skurubron stod fardig 1915 blev omradet lattillgangligt
aven via landvagen, vilket paskyndade utvecklingen.

Kulturmiljo

Inom omradet ligger fornlamningsmiljoer som skyddas enligt kulturminneslagen. De
utgors av skansar fran 1700- och 1800-talen med fornlamningsbeteckningarna Boo 17:1,
Boo 18:1 och Boo 19:1. Fornlamning nr 18:1 vid Sieverts vég antas dven ha rester av en
forhistorisk fornborg. Majligen har &ven skansen vid Djurgardsvagen, fornlamning nr
17:1, forntida ursprung. Lamningarna speglar Baggensstékets langvariga roll som ett av
lasen” till Milardalen. Vidare finns tre fornlamningslokaler dar 16sfynd har gjorts fran
skargardskriget 1719, vilka ligger i sluttningarna kring skansen 19:1.

| kommunens kulturmiljoprogram anges att omradet mellan Djurgardsvagen och
farleden &r en kulturmiljo av lokalt intresse, narmiljé nr 22:2. Det ror sig om en
farledsmiljo med f d sommarvillebebyggelse fran 1800-talets slut och 1900-talets forsta
del. For detta omrade har det under planarbetet gjorts en inventering av kulturhistoriskt
intressant bebyggelse, dér husens kulturhistoriska vérde beskrivs och klassas.

Lannerstas forsta villaavstyckningar skedde omkring 1870, och fran detta artionde och

aren strax darefter harror omradets storre och mest pakostade villor, t ex Linddngen som
har vilbevarad “snickargliddje”. Till fastigheten horde en stor tradgardsanlaggning med
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bevattning fran Trollsjon, som hade skapats for detta &ndamal. Den &ldsta delen av
Gammeluddens sjukhem utgérs av en sommarvilla fran 1910, Schnellska villan, pa
platsen for ett sommarndje fran 1870-talet.

| samband med angbatstrafiken till Gustavsberg i slutet av 1800-talet uppférdes en
angbatshrygga vaster om Gammeludden, endast resterna av denna finns kvar, samt
Lannersta strandpromenad anlades. Strandpromenaden &r av stort rekreativt och
kulturhistoriskt intresse.

Befintlig bebyggelse

Villorna fran sekelskiftet 1900 har hogst varierande utseenden. De representerar flertalet
av tidens stilinriktningar inom trahusarkitekturen. Detta inkluderar allt fran ganska stora
verandaforsedda villor i detaljrik sa kallad schweizerstil, med “snickargliddje” frén sent
1800-tal till mer slutna och kraftfulla villor fran tidigt 1900-tal med kubliknande
huskroppar, framtradande takformer — garna brutna — och smasprojsade fonster. Enstaka
hus kan dven vara putsade, sarskilt de med herrgardskaraktar. Ljusmalad eller falurod
panel &r annars det dominerande fasadmaterialet, medan det pa taken ligger plat eller
tegelpannor.

Av huvudbyggnadernas ljusa fasadkuldrer ar olika milda gula nyanser till mer mustiga
gul/brunockra vanligt forekommande, men det finns dven exempel pa graa och beiga
hus och andra kul6rer som t ex gront. Komplementbyggnader har en enklare karaktar,
med okomplicerade takformer och takmaterial som takpapp.

Mellankrigstidens fritidsstugor kan vara falurdda eller timmerbruna och ha sprojsade
fonster, tegeltak och farstukvistar. Efter inflytande fran 1930-talets funktionalistiska stil
fick en del hus laga takprofiler och mer strama, forenklade former med osprojsade
fonster, ofta i asymmetriska lagen. Ljusa fargsattningar kunde da forekomma parallellt
med det nationalromantiskt morka idealet.

Service
Gammeluddshemmets gasthem i sédra delen av planomradet ar ett privat sjuk- och
rehabiliteringshem. Dar finns plats for 32 gaster, varav 9 med demenssjukdom.

Inom planomradet i 6vrigt finns ingen service.

Narmaste forskola ar Sunnebo forskola omedelbart utanfor planomradets nordvéstra
horn. Cirka 700 m fran planomradet i nordost ligger Boo gards skola, som &r en F-6
skola. Ca 500 m &t nordvast finns dven Lannerstaskolan med verksamhet inom F-5.
Néarmaste F-9 skolor ar Bjorknésskolan och Johannes Petri skola, vilka ligger ca 2 km
vaster om planomradet.
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Vid Préstkragens vag, drygt 1,5 km norr om planomradet, finns livsmedelsbutik,
bilprovning, byggmaterialhandel, bilservice, battillbenor m.fl. specialsorterade butiker.

Ovrig allman och kommersiell service finns i Orminge centrum, som utgor
kommundelscentrum for Boo, drygt 3 km fran planomradet.

Ytor for rekreation

Strandzonen med strandpromenaden och omradet runt Gammeludden &r ett attraktivt
promenadomrade. Strandpromenaden &r delvis i relativt daligt skick vilket forhindrar att
den nyttjas av t.ex. barnvagnar och funktionshindrade. Den i dag relativt glesa trafiken
gor att &ven vagarna nyttjas som promenadstrak.

Langs Lannerstasunden &r stranden mestadels otillganglig. Privat mark, branta klippor
och vassomraden gor att det ar svart att ta sig ner till vattenbrynet. En kvalitet &r
Lannersta strandpromenad och de utsiktspunkter, som fran olika platser inom omradet
ger utblickar dver sunden.

Inom omradet ligger manga fornlamningar, som for kulturhistoriskt intresserade utgor
utflyktsmal. Intill Gammeludden finns ett hogt berg dar det tidigare 1ag en fornborg.
Fornlamningarna ligger inom det omrade som foreslas som kulturreservatet
Baggensstaket.

Fran de hogsta hojderna har man fin utsikt at flera hall. De flesta hojderna utgérs dock
av privata tomter och &r darfor inte tillgangliga for allménheten. Utsiktsberget med den
tidigare fornborgen norr om Gammeluddshemmet &r ett undantag. Darifran ser man ut
Over Lannerstasunden, Baggensstdket, Fladen och delar av Saltsjébaden.

Naturmarken inom det blivande kulturreservatet utgér omradets storsta gronomrade. Det
nyttjas i stor utstrackning for t.ex. picknick, promenader och lek.

Trollsjon norr om planomradet ingar i ett lokalt naturomrade, som utgdr naturreservat.
Sjon ar bevuxen med vattenvaxter och &r inte lamplig att bada i, men &r en lugn oas i en
trolsk miljo. Omradet nas via Trollsjovagen eller Nytorpsvagen genom planomradet
eller via stigar, varav flera gar genom planomradet.

Tillganglighet
Tillgangligheten varierar och ar pa flera platser svar pa grund av den kuperade
terrangen.

Vattenomraden

Inom planomradet ingar vattenomraden i Lannerstasunden, Fladen och Baggensstaket,
dit dven allt vatten inom planomradet avrinner. Den uppdamda Trollsjon norr om
planomradet har &ven sin avrinning genom planomradet.
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| kustprogrammet som antogs 2011 réknas vattenomradena inom planomradet till
Stockholms inre skargards évergangsvatten, vilka klassificeras som mycket till extremt
skyddade bottnar. Omradet bedéms ha ett visst naturvarde, dven om det ar paverkat av
bl.a. bebyggelse, bryggor och battrafik samt naringstillforsel fran Mélaren, reningsverk
och enskilda avlopp. Baggensstéket &r tatt trafikerat sommartid, med fartygstrafik och
fritidsbatar som bidrar till saval vagsvall som utslapp av bensin, olja, kemikalier m.m.
Detta sammantaget medfor att naturliga livsmiljoer forsvinner, néringslackaget tkar och
artrikedomen missgynnas.

Vagar och trafik

Vagnat

Planomradet har i grunden ett karakteristiskt vagnat for den smaskaliga sommarstuge-
bebyggelse, som omradet fran borjan avsags for. Omradet trafikforsorjs i ost- vastlig
riktning av Djurgardsvagen och nordvast ut av Gammeluddsvagen. Gammeluddsvagen
och Djurgardsvégen klassas som uppsamlingsvagar i enlighet med ”Samlad vigstrategi
for fornyelseomraden”, som ingar som en del i kommunstyrelsens beslut 2006-08-21 om
nya principer for fornyelseplaneringen.

Omradet har enskilt huvudmannaskap for vagarna. Lannersta vagforening ar vaghallare,
med undantag for Nytorpsvagen, dar Boo gards véagforening ar vaghallare

Véagarnas standard

Végnatet har med ett 6kat aret runt boende forbattrats men haller en Iag standard, saval
barighetsmassigt som trafiktekniskt med avseende pa sikt, horisontal- och
vertikalgeometri samt drénering. Vagfyllningen utgors till stor del av siltig och/eller
mullhaltig jord, medan friktionsjorden huvudsakligen utgdrs av siltig mordn och
siltmoran. Stallvis patraffas aven tjalfarliga lerlager.

Fordonstrafik samt gang- och cykeltrafik

De mest trafikerade védgarna i planomradet ar idag Gammeluddsvagen och
Djurgardsvagen. Korsningen mellan dessa végar ar en knutpunkt for trafiken i omradet,
men samtidigt en plats med nagot otydlig trafiksituation. Trafiken pa vagarna i omradet
berdknas 6ka i och med 6kat permanentboende och fler avstyckade fastigheter.

Inom planomradet finns inga anlagda gang- och cykelbanor. Bilvagarna anvands dven
for gang- och cykeltrafikanter. Strandpromenaden utgor en promenadvag.

Parkering och angoring

Parkering och angoring sker pa egna tomter. Vissa tomter har ingen direkt anslutning till
allmén vdg, varfor angoring sker Over angransande tomter eller naturmark.
Gammeluddens parkering anvénds framst for deras egen verksamhet, men utnyttjas idag
aven av besokare till omradet
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Kollektivtrafik

Ingen kollektivtrafik finns idag inom planomradet. De narmaste busshallplatserna finns
vid Sockenvéagen ca 500-600 meter fran plangransen. Sockenvagen trafikeras av relativt
tat linjetrafik. En mindre infartsparkering finns vid Gammeluddsvéagen/Sockenvégen.

Waxholmsbolaget bedriver gles battrafik vid Boo gard, ca 800 m fran planomradets
ostgrans.

Teknisk forsoérjning

Vatten och avlopp

Ingen samordnad hantering av vatten-, avlopps-, eller dagvattenledningar finns idag i
omradet. Ett av huvudsyftena med planlaggningen ar darfor ett samordnat kommunalt
anlaggande av nya ledningar.

De flesta fastigheter i omradet har enskilda vatten- och avloppslosningar. En del &r
otillrackliga och paverkar den omgivande miljon negativt pa grund av utslapp.

En provisorisk ledning med kommunalt dricksvatten forsérjer Gammeluddens vardhem
och ett antal bostader soder om Djurgardsvagen med dricksvatten. Ledningen &r
pakopplad pa den dricksvattenledning som ligger i Djurgardsvagen vaster om
planomradet. Anledningen till denna lésning &r att det tidigare var problem med att fa
tillrdckligt med dricksvatten till Gammeluddshemmet.

Dagvatten
Dagvattenavrinningen i omradet sker huvudsakligen fran norr till séder mot
Lannerstasunden. Avrinningen koncentreras till de dalstrak dar aven lokalgatorna ar
lokaliserade.

Problemomraden for dagvatten har identifierats i forstudien. P& nagra platser uppstar
instdngda omraden dar dagvatten fran vagen inte kan rinna undan i vagdikena. I delar av
omradet, framst nedstréms fran Trollsjon, finns vattensjuka omraden. Kommunens
dagvattenledningar underlattar avrinningen fran omradet, men fastighetsdgarna maste
sjalva hantera de hoga dag- och grundvattennivaerna pa de aktuella fastigheterna. Vissa
fastigheter har dock pa grund av geohydrologiska forutsattningar mindre goda
mojligheter for lokalt omhéndertagande av dagvatten.

Dagens grundvattennivaer paverkas idag av vattenuttag ur privata brunnar och
infiltration av spillvatten i enskilda avloppsanlaggningar. Vattenbalansen i omradet
paverkas aven av hur grundvattenflodena i jordlagren och berggrunden samverkar.

Varme, el och avfall

Befintliga villor och fritidshus véarms upp med egna anlaggningar. For elforsdrjningen
finns en natstation vid korsningen Gammeluddsvéagen och Djurgardsvagen.
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Narmaste atervinningsstation for forpackningar, tidningar, glas och batteriinsamling
finns vid Boo gard skola ca 700 m norddst om planomradet. En tidningscontainer finns i
omradet vid korsningen Djurgardsvagen/Gammeluddsvagen. Hushallsopor och
komposterbart avfall hdamtas vid varje fastighet.

PLANFORSLAGET

Allmant

Detaljplanens huvudsyfte ar att ge mojlighet till permanentboende genom att infoéra
byggrétter for permanentbostéader, att ersatta enskilda vatten- och avloppslésningar med
kommunala anlaggningar samt att rusta upp vagsystemet. Detaljplanen syftar vidare till
att skydda omradets speciella kvaliteter i landskapsbild och kulturhistoriskt vardefulla
bebyggelsemiljo. Allméanna anlaggningar och ytor sasom véagar, gangvagar och
lekplatser har utformats sé att de ska uppfylla de krav som stalls i ett permanentbebott
omrade i likhet med angransande omraden.

Detaljplanen mojliggor att det skapas ca 30 nya fastigheter. Tillkommande fastigheter
har utformats med utgangspunkt fran bland annat natur- och kulturvarden. Nya
fastigheter skapas framst genom avstyckning fran befintliga fastigheter, medan 4
fastigheter skapas helt eller delvis av tidigare naturmark och i anslutning till storre
foreslagna naturmarksomraden. Dessutom kommer detaljplanen att majliggora att
fastigheter som tidigare var obebyggda eller bebyggda med mindre hus kan bebyggas
med bostader anpassade for permanentboende.

Inom det omrdde dar det tidigare planerades for en forskola har planen reviderats,
januari 2014, for att har istallet medge en grupphusbebyggelse. Omradet kan rymma
cirka 10 bostadslagenheter. Hustyp, antal lagenheter eller upplatelseform ar inte I3st.

Fastighetsindelningen styrs genom en planbestaimmelse som anger hur manga tomter
som far bildas inom respektive kvarter/fastighet. Nar detaljplanen vunnit laga kraft &r
det inte tillatet med fler avstyckningar utéver de som planen medger. Fastighetsplaner
behovs pa specifika omraden for att mojliggéra och styra en &andamalsenlig
fastighetsindelning. Syftet med fastighetsplanerna &r att styra fastighetsindelningen for
ett omrade omedelbart 6ster om den nya strackningen av Sieverts vag, samt for att 16sa
infart och sophantering for vissa fastigheter. Fastighetsplaner handldggs separat, men tas
fram i samband med planforslaget. En fastighetsplan antas av Milj6- och
stadsbyggnadsnamnden, och villkoras av att detaljplanen vinner laga kraft.

Byggratternas storlek ar delvis beroende av fastighetens storlek och vaningsantalet.

Bostadshusen i planomradet foreslas som friliggande hus, med undantag for
grupphusomradet och de tva tomterna for parhus i anslutning till det planerade
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kulturreservatet. | framst den sédra delen av planomradet finns bebyggelse med stort
kulturhistoriskt varde, varfor bade befintlig och ny bebyggelse dar kommer att ha vissa
restriktioner i utformningen. Vardefull vaxtlighet och mark skyddas, bade genom att
viss naturmark avsétts i planen som allmén platsmark och genom séarskilt skydd for
utpekade objekt pa enskilda tomter.

Det befintliga sjuk- och rehabiliteringshemmet Gammeluddshemmet i sédra delen av
planomradet far enligt planforslaget mojlighet till utbyggnad nordost om befintlig
anléggning.

De natur- och parkomraden som ligger i planomradets centrala sodra delar kommer att
utgéra huvuddelen av det planerade kulturreservatet Baggensstdket. En ny lekplats
foreslas inom reservatet. Intill Djurgardsvagen planeras for en mindre bollplan. Den del
av Lannersta strandpromenad som ligger inom planomradet kommer att rustas upp for
att oka tillgangligheten till den.

Omradet ska forses med kommunalt huvudmannaskap for vatten och avlopp samt
allménna platser (véagar, park- och naturmark). VVagarnas standard ska uppfylla de krav
som stills i ett permanentbebott omrade. | huvudsak behalls nuvarande véagnét.
Nytorpsvagen i planomradets norddstra horn forlangs for att fa en béttre lutning pa
tillfartsvagen till ett antal fastigheter. Vidare byggs Sieverts vag om sa att dess utfart
sker pa Djurgardsvagen istallet for pd Gammeluddsvéagen, p.g.a. siktforhallanden,
vagbredd, kurvradie och lutning pa den befintliga Sieverts vag. Djurgardsvagen och
Gammeluddsvagen kommer att forses med gangbanor.

Med hénsyn till omradets topografi och for att undvika djupa schakter kommer den
storsta delen av planomradet att forsorjas med ett s.k. LTA-system (lattryckavlopp).
Planforslaget innebar att arealen hardgjorda ytor Okar, vilket medfor att
dagvattenavrinningen fran omradet 6kar och sker snabbare. Dagvattnet ska darfor sa
langt som mojligt infiltreras pa enskild tomtmark.

Landskapsbild

Forslaget bygger i princip pa befintlig vagstruktur och fastighetsindelning. Det gor att
landskapets huvudsakliga karaktar kan bibehallas. Den storsta paverkan pa
landskapsbilden ar att omradet forvandlas till ett permanentbostadsomrade med
betydligt storre hus.

Detaljplanen bygger pa inventering av fastigheterna dar en bedémning gjorts av
bebyggelse, natur, topografi och kulturmiljo. Omradets exponering mot
Lannerstasunden och kulturmiljévarde har varit avgorande for byggratternas storlek och
placering. For att begransa paverkan pa landskapsbilden och vyn fran Lannerstasunden
finns det utformningskrav pa nybyggnad inom de delar av planomradet som é&r
kulturhistoriskt intressanta eller hogt beldgna.
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For att kunna behélla landskapsbilden med stora “naturtomter” i den sddra delen av
planomradet foreslas tomtstorlekarna vara nagot storre dér &n i norra delen. Av hansyn
till landskapsbilden tillats heller inga nya strandtomter.

Vidare stalls krav pa att for landskapsbilden och narmiljon vardefulla trad och
markomraden ska bevaras. Viktiga bergsbranter skyddas med en planbestammelse om
att marken i dessa omraden inte far bebyggas. Av sarskild betydelse ur kulturhistorisk
synvinkel ar de alléer som finns pa fastigheten Lannersta 1:4.

Utbyggnaden av Gammeluddshemmet kommer att ha viss paverkan pa landskapsbilden.
Utbyggnaden kommer till viss del att skymma delar av berget med fornborgen och dess
fot. For att begransa byggnadernas paverkan pa landskapsbilden har detaljplanen
kompletterats med bestammelser som styr vardboendets utbyggnadsmdjlighet och
utformning, bland annat vad géller byggnadshdjd, fargsattning och materialval.

De tomter som planeras i direkt anslutning till reservatet paverkar ocksa
landskapsbilden, om &n framst lokalt. Entrén till kulturreservatet samt tillgéngligheten
till  fornborgen och upplevelsen av orérd naturmark paverkas. Det befintliga
bebyggelsemdnstret med 6stra sidan av Sieverts vdg obebyggd bryts.

Mark och vegetation

Planbestammelser har inforts pa kvartersmark for att skydda mark och vegetation.
Skyddsbestdammelserna &r oftast kombinerade med punktprickad mark, vilket innebér att
marken inte far bebyggas.

Tréden som ar skyddade i detaljplanen har ett varde for landskapsbilden, narmiljon och
for den kulturhistoriska miljon, for biologisk mangfald och/eller for att skapa ett
ekologiskt hallbart omrade. Syftet ar att bevara och utveckla de varden som finns.
Bestdmmelsen avser tallar och adellovtrad med en stamdiameter Gverstigande 0,15 m i
diameter, mitt 1,3 meter upp pad stammen. Adellévtrad ar alm, ask, avenbok, bok, ek,
fagelbar, lind och 16nn. Risktrad far efter marklov fallas. Ett risktrad &r ett dott, skadat
eller sjukt trad som utgor en sakerhetsrisk.

Inom sarskilt kansliga naturomraden skyddas bade mark och vegetation. Inom dessa
omraden utgors marken till storsta delen av berghéllar med grunda jordlager med
mossor och lavar och gammal tallskog. Denna naturtyp &r kénslig for slitage.
Sprangning och fyllning kan paverka biotopen negativt och orsaka dréanering eller
forsumpning. Bergsskarningar och hdga uppfyllnader &r dessutom frimmande inslag i
omradet.

Planbestammelsen n; innebar skydd for bade mark och vegetation. Vérdefulla
karaktarstrad ska bevaras och hallar skyddas fran sprangning eller annan paverkan. n,
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innebér skydd for solitértrad eller dungar av trad. ns innebéar skydd for de gamla alléerna
inom fastigheten Lannersta 1:4 Bestdmmelsen innebdr att allén ska bevaras, men att
risktrad far fallas med villkor att aterplantering av parklind sker.

Vid ansokan om marklov for att falla ett trad inom n- markerat omrade bedéms tradets
varde och eventuella skaderisker. En avvagning mellan enskilt och allmént intresse gors.
Generellt beddms traden efter kondition, storlek och relation till normal livslangd for
aktuellt tradslag. Vissa trad som &dellovtrad och tall har ofta forutsattningar att leva
manga hundra ar. Det kan finnas sarskilda skal att falla enstaka trad, som att t.ex.
mojlighet att ordna sin tomt. Riktlinjer finns framtagna av Nacka kommun som stod for
beddmning av ansokan om marklov for tradfallning.

Storre delen av natur- och parkomradet i sodra delen av planomradet sdkerstalls som
kulturreservat.  Kulturreservatet &r 1 planforslaget utlagt som naturmark.
Skotselforeskrifter tas fram for kulturreservatet for att skydda kultur- och naturvardena.
Trollsjon med dess omgivningar norr om planomradet utgor naturreservat.

En remsa naturmark kommer att sparas for att bevara mojligheten att ta sig till fots
mellan Halsingevagen och Djurgardsvagen. Vandplanen pa Halsingevagen utformas
med hansyn till att gdende ska kunna ta sig ner fran den och vidare soderut. Dock
kommer ingen anlagd gangstig anordnas, da omradet &r svartillgangligt pa grund av
topografin.

Kulturmiljo

| kommunens kulturmiljéprogram utpekas omradet mellan Djurgardsvagen och farleden
som en kulturmiljo av lokalt intresse, en farledsmiljé6 med f d sommarvillebebyggelse
fran 1800-talets slut och 1900-talets forsta del. For detta omrade galler enligt
kulturmiljoprogrammet att befintlig bebyggelses individuella arkitektur och tidstypiska
drag ska respekteras, medan ny bebyggelse ska underordnas bebyggelse- och
landskapsbild. Vidare ska tomternas befintliga terrang- och vegetationsforhallanden
respekteras, sarskild hansyn tas vad galler strdndernas natur- och kulturmiljé och végars
karaktar respekteras i mojligaste man.

For det i kulturmiljoprogrammet utpekade omradet har en inventering av
kulturhistoriskt intressant bebyggelse gjorts. Syftet var att utifran denna kunna utforma
planforslaget for att skydda den befintliga bebyggelsen, samt styra utformningen av ny
bebyggelse.

For befintlig bebyggelse finns olika skyddsbestammelser, beroende pa de specifika
byggnadernas kulturhistoriska varde. Mycket vardefulla byggnader som inte far rivas
forses med g1. For den sarskilt kulturhistoriskt véardefulla huvudbyggnaden pa Lannersta
1:4 (Lind&ngen) finns en utdkad skyddsbestdammelse, g.. En komplementbyggnad till
Gammeluddens vardboende har rivningsskydd for sockeln, qs. Kulturhistoriskt
intressanta byggnader far en varsamhetsbestaimmelse k. Bestimmelsen innebér att
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atgarder betraffande utseende, fargsattning och kvalitet ska véljas i dverensstammelse
med originalutforande eller i ett utforande som &r typiskt for byggnadens tillkomsttid,
samt att tilloyggnad av huvudbyggnad ska underordnas denna i placering och
arkitektoniskt uttryck. For byggnader betecknade med k och q stélls sarskilda krav for
utformning av ny bebyggelse samt for omféargning eller byte av fasad- fonster- och
takmaterial samt andra atgarder som paverkar byggnadens och miljons utseende.

Nytillkommande bebyggelse soder om Djurgardsvagen, samt inom de omraden som
angrénsar dit, har en bestammelse, betecknad f, som syftar till att ny bebyggelse ska
underordnas bebyggelse- och landskapsbilden.

Lannersta strandpromenad har forutom ett rekreativt vérde, dven ett kulturhistoriskt
varde, da denna anlades i samband med att angbatstrafiken kom i gang i slutet av 1800-
talet.

De fornlamningar som finns inom planomradet ligger huvudsakligen pa naturmark och
inom det blivande kulturreservatet. Fornlamningarna skyddas av kulturminneslagen. For
att undvika intrang i den fornlamning som ligger invid Djurgardsvégen i planomradets
ostra del sker breddning av Djurgardsvagen pa dess norra sida. De tre registrerade
platserna med l6sfynd fran “Slaget vid Stiket” 1719 kan komma att paverkas av
planerade vag- och parkeringsutvidgningar. Atgérderna kraver darfor kommunikation
med l&nsstyrelsen.

Fornlamningarna ingar i en kulturhistoriskt intressant miljo i anslutning till
Baggensstaket som &r en del av ett planerat kommunalt kulturreservat. Syftet med
kulturreservat Baggensstaket ar att bevara och utveckla omradets varden for
kulturhistoria, rekreation och biologisk mangfald. Reservatets kulturhistoriska varden ar
framforallt knutna till Baggensstékets langvariga strategiska lage vid vattenvagen in mot
Stockholm, med forsvarshistoriska Iamningar. De kulturhistoriska vardena utgors aven
av havdade marker samt park- och tradgardshistoriska inslag.

R-registrerade fornlamningar skyddas av kulturminneslagen. Atgarder som berér dessa
kraver kommunikation med lansstyrelsen, som fattar beslut om arkeologisk utredning.
Fornlamningar omfattas av ett skyddsomrade som inte framgar av R-markeringen pa
plankartan. Omradets storlek avgors av lansstyrelsen fran fall till fall. Planens
vattenomrade &r av marinarkeologiskt intresse. Atgédrder som berér strand- och
undervattensmiljo kréaver kommunikation med l&nsstyrelsen, som fattar beslut om
marinarkeologisk utredning.

Bostadsbebyggelse

Den tillkommande bebyggelsen i planomradet utgors av bostader for permanentboende
samt utbyggnad av Gammeluddshemmet. Genom avstyckning fran befintliga fastigheter
mojliggor detaljplanen att det skapas cirka 30 nya fastigheter for friliggande smahus, tva
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parhus samt en grupphusbebyggelse innehallande cirka 10 bostadslagenheter. Dessutom
kommer detaljplanen att medfora att fastigheter som tidigare var obebyggda eller
bebyggda med mindre hus kan bebyggas med bostader anpassade for aretruntboende.
Sammantaget kan planomradet innehalla cirka 160 bostadslagenheter.

Fastighetsindelningen styrs till viss del genom en planbestdmmelse, som anger hur
manga fastigheter som far bildas inom respektive kvarter/fastighet. Nar detaljplanen
vunnit laga kraft ar det inte tillatet med fler avstyckningar utdver de som planen medger.
Parallellt med detaljplanearbetet har atta fastighetsplaner utarbetats.

Med undantag for grupphusbebyggelsen pa fastigheten Lannersta 1:876 tillats endast en
huvudbyggnad inom varje fastighet. Huvudbyggnaden far pa de flesta stallen uppforas i
hogst tva vaningar (I1). For tillkommande bebyggelse i omradet narmast
Lannerstasunden far huvudbyggnad uppforas i hogst en vaning (1). Byggratten for
huvudbyggnad (permanentbostaden) &r utformad som en andel av tomtarean med en
maximal byggratt for stora tomter. Byggratten for en huvudbyggnad i en vaning far
uppta hogst 11 % av tomtarean eller maximalt 180 m?. Byggratten for en huvudbyggnad
i tvd vaningar far uppta hogst 8 % av tomtarean eller maximalt 140 m?2. Byggratten
minskar darfor med tomtstorleken for mindre tomter, vilket medfor att det blir en viss
variation i husens storlek.

For den friliggande bostadsbebyggelsen &r sammanlagda byggratten for uthus och
garage 60 m?, varav den storsta byggnaden far vara hogst 35 m2. Uthus och garage far
endast uppforas i ett plan. For parhusen vid Sieverts vag ar den sammanlagda byggrétten
for uthus och garage begransad till 40 m2,

Nockhajd for huvudbyggnad som uppfors i en vaning ar hogst 6,5 m. Nockhojd for
huvudbyggnad som uppfors i tva vaningar ar hogst 8,0 m. Nockhojd for uthus och
garage ar hogst 4,0 m. Nockhojden raknas fran medelmarknivan till taknock.

Friliggande huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 m fran tomtgrans. Garage- och
uthusbyggnader far placeras minst 1,0 m fran tomtgrans. Parhus ska sammanbyggas i
gemensam fastighetsgrans.

Grupphusbebyggelsen pa fastigheten 1:876 far inte uppta stérre sammanlagd
byggnadsarea an 10 % av fastighetsarean. Darutover far komplementbyggnad om hogst
20 m? per lagenhet uppforas samt en gemensam byggnad om hdgst 30 m? for t.ex.
sophantering.

Det finns ingen bestdmmelse som begrénsar antalet lagenheter, vilket innebér att

huvudbyggnaden kan innehalla fler &n en lagenhet, t.ex. for generationsboende. Med
undantag for parhusen vid Sieverts vag och grupphusbebyggelsen pa Lannersta 1:876
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kan traditionella parhus med skilda fastigheter inte bildas. Detaljplanen reglerar inte
mojligheten att inreda komplementbyggnad, t.ex. uthus och garage, som bostad.

| delar av planomradet finns omraden som i forstudien har konstaterats ha hdga
grundvattennivaer, troligtvis pa grund av vattenupptrangning fran den uppdamda
Trollsjon. Eftersom det inom dessa omraden inte ar lampligt med bostadsbebyggelse,
styr en planbestammelse att endast uthus/garage far uppforas har. Denna bestammelse
géller ett antal fastigheter langs Trollsjovdagen och Gammeluddsvagen; Lannersta 1:43,
1:309, 1:312, 1:313, 1:316, 1:321, 1:322, 1:323, 1:324, 1:325 och 1:644. Risken for
hoga grundvattennivaer kan dock inte uteslutas pa fastigheter som angrénsar till
ovanstaende eller ligger inom Gvriga delar av planomradet. Kéllare bor undvikas inom
och i anslutning till dessa tomter. For grundlaggning av byggnader har maste sarskild
hansyn tas till grundvattenriskerna.

For vissa fastigheter medges att uthus/garage far uppféras i néra anslutning till vagar dar
det av topografiska skal ar svart att skapa tillfartsvag. De garage som placeras intill
lokalgata ska hér placeras parallellt med angransande vag, och pa minst 1 meters
avstand fran denna.

Sarskilda bestammelser finns for de byggnader som har kulturhistoriska vérden. | den
sodra delen av planomradet, dar bebyggelsen syns fran Lannerstasunden och det finns
stora kulturhistoriska vérden, stalls det dven krav pa den nya bebyggelsens utformning.
Se avsnittet om kulturmiljo ovan for detaljer.

For att begransa paverkan pa landskapsbilden och vyn fran Lannerstasunden finns det
utformningskrav dven pa nybyggnad inom de delar av planomradet som ar hogt belagna,
framst norr om Djurgardsvagen.

Befintliga byggnader som tillkommit i laga ordning innan detaljplanen vann laga kraft
och som inte dverensstammer med planbestammelserna ska anses vara planenliga.

Vardboende

Det befintliga sjuk- och rehabiliteringshemmet Gammeluddshemmet i sddra delen av
planomradet far enligt planforslaget mojlighet till utbyggnad norddst om befintlig
anlaggning. Dessutom majliggors for pabyggnad med en vaning av den befintliga norra
byggnadskroppen samt en mindre tillbyggnad mot véster. Hela anldaggningen kommer
aven fortsattningsvis framst att anvandas for vardboende. Avsikten har dock i
planarbetet varit att inom Gammeluddshemmet mojliggora for trygghetsboende,
seniorboende, anhdrigboende och liknande.

Antalet vaningar begransas huvudsakligen till tvd, medan en byggnadskropp far

mojlighet till tre vaningar. For att sdkerstdlla en god och till omradet val anpassad
gestaltning av tillkommande bebyggelse stélls krav pa att utformningen av den nya
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bebyggelsen ska anpassas till befintlig arkitektur, skala och fargsattning. Tillbyggnaden
i vaster far endast utformas med falurdd trapanel och gra putsad sockel. Taktackning ska
vara falsad plat eller takpapp i mork farg eller med kuldr lik lertegel. Knutar och
omfattning ska vara i kulor lika fasad och takvinkel hogst 18 grader. Genom att ny och
befintlig bebyggelse far nagot olika uttryck blir det tydligt vilka byggnadsdelar som ar
senare tillskott.

Tilloyggnaden i norr &r placerad sa att avstand lamnas mot strandpromenaden och att
bergsprangning undviks. Utbyggnaden kommer att félja bergets form och kommer till
viss del att dolja foten av berget med fornborgen.

En allméntillganglig gangvég planeras éver Gammeluddens tomt, for att fungera som
alternativvag vid hogvatten och havsnivahojning. Denna alternativa gangvag kommer
att ga genom en portik mellan den befintliga anlaggningen och den vastra tillbyggnaden.
Det ar viktigt att denna portik ges tillracklig bredd och hojd och utformas sa att den
uppfattas och kan fungera som allméntillganglig gangvag.

Parkering for vardboendet sker pa kvartersmark. Nya parkeringsplatser kan anldggas
vaster om den befintliga tillfartsvagen. Ett natursléapp planladggs har mellan lokalgatan
och naturmarken for att mojliggora en gangstig.

Forskola
Ingen kommunal eller kommersiell service foreslas inom planomradet.

Fortydligande av planbestammelse om tillatet vaningsantal - kéallare
Rattslaget avseende nar en kallare ska rdknas som en vaning/suterrangvaning ar i
dagslaget oklart, varfor det finns behov av att fortydliga hur bestaimmelsen om tillatet
vaningsantal ska tolkas i denna detaljplan.

Av 1 kap. 4 § plan- och byggforordningen (2011:338) framgar bl.a. att en kallare ska
anses vara en vaning endast om golvets éversida i vaningen narmast ovanfor kallaren
ligger mer dn 1,5 meter 6ver markens medelniva invid byggnaden.

Vid tolkning av detaljplanens bestimmelse om tillatet vaningsantal ska endast 1 kap. 4
8 plan- och byggforordningen tillampas. Om rumsgolvet i det nedre planet delvis ligger
i nivd med eller 6ver omgivande mark, det nedre planets karaktar, foreslagen
anvandning eller andelen fonsteryta i fasad ska saledes inte paverka om kallaren utgor
en vaning eller ej, utan det enda relevanta ar om medelmarknivan invid byggnaden &r
mer eller mindre &n 1,5 meter.

Strandpromenaden och dvriga gangstigar

Strandpromenaden behdver rustas for att 6ka tillgangligheten till denna. Den kommer
aven fortsattningsvis att vara en stig av varierande bredd och standard. Déar sa ar majligt
bor motesplatser och sittplatser ordnas. Vid upprustning av strandpromenaden ska
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ambitionen vara att skona naturen sa mycket som mojligt och inte onddigtvis schakta i
jord eller sprdnga berg. Det innebér att strandpromenaden ska anpassas till de
marktekniska forutsattningar som finns utmed strandkanten. Laglanta partier som
riskerar att dversvammas vid hogvatten bor anlaggas pa tradack eller uppfylld mark.
Upprustningen av strandpromenaden ska anpassas till den kulturhistoriska miljon, sa att
strandskoning och murar rustas pa ett satt som sa langt majligt 6verensstammer med
befintliga anldggningar. Den del av strandpromenaden som inte omfattas av
planforslaget regleras inte. Strandskyddsforordnandet kommer darfor att ligga kvar pa
denna del. Den undantagna delen omfattas av omradesbestammelser, som bl.a. reglerar
det kulturhistoriska vardet och naturvardet.

Nya gangstigar kommer att anldaggas mellan Gammeluddsvagen och Trollsjovagen,
mellan Trollsjévagen och Sunnebovéagen och fran Trollsjévagen till naturreservatet.

Ytor for lek och rekreation

De natur- och parkomraden som ligger i planomradets centrala sodra delar kommer att
utgdra huvuddelen av det planerade kulturreservatet Baggensstéket. Tillgdngligheten till
dessa omraden, med fornlamningar och utsiktspunkter, kommer att 6ka till féljd av de
anlaggningar och stigar som kommer att fardigstallas.

Trollsjon med dess omgivningar norr om planomradet utgér naturreservat. Omradets
huvudsakliga entré kommer att nas via Nytorpsvagen, dar det inom planomradet
mojliggors for parkeringsplatser for besdkande till reservatet. De stigar som leder
genom planomradet mot det blivande naturreservatet bevaras eller dras om, for att
tillgangligheten till naturen ska bibehallas.

En ny lekplats foresldas vid Gammeluddsvagen i anslutning till det blivande
kulturreservatet. Intill Djurgardsvagen planeras for en mindre bollplan som kan spolas
vintertid.

Vattenomraden och bryggor

Inga storre forandringar planeras att ske for de vattenomraden som ingar i planomradet,
Lannerstasunden, Baggensstéket och Fladen. Privata bryggor kommer att medges for de
fastigheter som har strandlinje eller en i servitut faststalld bryggratt.

Utover de fastigheter som har en bostadsfastighet som angrénsar till stranden kommer
tre fastigheter, Lannersta 1:15, 1:101 och 41:3, att fa méjlighet att uppfora en gemensam
brygga. Befintliga bryggor ska rivas. Bryggan forutsatts utgora en
gemensamhetsanlaggning.

Ett 15-tal sma bryggor i Fladen, dster om Gammeludden, med eftersatt underhall
foreslas rivas och ersattas med en ny brygga. Bryggan ska placeras langs med stranden
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och férses med bommar. Omradet for bryggan foreslas upplatas med arrende till en
bryggférening med medlemmar inom planomradet. Bryggan far inte inhagnas.

Nytillkommande privata bryggor ska folja Nacka kommuns “Riktlinjer fér bryggor och
andra anordningar i vattnet i Nacka kommun”, beslutade i1 Miljo- och
stadsbyggnadsndmnden 2009-11-11. Detta innebdr att bryggor vid privata
strandfastigheter ska anpassas till vad som ar lampligt pa platsen och inte far ga langre
ut an cirka 10 meter fran stranden eller vara storre an cirka 20 kvm 6ver vattenytan vid
normalvattenstand. Komplettering av privata bryggor tillats inte om bryggan redan har
en area Gver 20 kvm.

I anslutning till det blivande kulturreservatet mojliggors for en tillaggsbrygga, vilken
framst kommer att anvéndas av museiverksamheten ”Hamn”.

Befintliga bryggor pa allméan platsmark och kommunalt vattenomrade som inte har
tillstand eller servitut kommer att rivas.

Vagar och trafik

Vagnat

| huvudsak behalls nuvarande vagnat. Nytorpsvéagen, i planomradets norddstra horn,
forlangs for att fa en acceptabel lutning. Sieverts vag byggs om sa att dess utfart sker pa
Djurgardsvagen istallet for mot Gammeluddsvéagen, p.g.a. daliga siktférhallanden,
vagbredd, kurvradie och lutning pa den befintliga Sieverts vags dstra del.

Detaljplanen maojliggor permanentboende och en viss fortatning, vilket resulterar i bade
okat antal motorfordon, gdende och cyklister. En 6kad byggtrafik kommer att ske i
samband med utbyggnaden.

For att fa en tillfart till det kommunala vagnatet maste nagra fastigheter tillforas
kommunal mark eller i vissa fall ordna tillfart genom att bilda servitut eller en
gemensamhetsanlaggning.

Tillfarten till fastigheten L&nnersta 41:3 utgor aven en del av Lannersta strandpromenad.
Sophanteringen for fastigheten skots pa en yta avsedd for uppstéllning av sopkarl vid
Djurgardsvagen. Denna yta kommer fastighetsmassigt att vara en del av
huvudfastigheten Lannersta 41:3. Avsikten med denna l6sning ar att minimera trafik av
tunga fordon. Mdjlighet for enstaka tunga fordon att anvanda végen kréavs dock, t.ex. for
snorojning, flyttbilar och byggtrafik.

Alla kommunala végar forses med vandplaner for att klara sophantering och snérgjning.
Med hansyn till de begransade utrymmena gar det inte att uppfylla de arbetsmiljokrav pa
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vandplaner (9 meters radie) som sophanteringen stéller, sophdmtning maste ske pa
annan lamplig plats.

Till grund for detaljplaneringen av végarna ligger Swecos forstudie fran 2010.
Gammeluddsvagen och Djurgardsvagen klassas som uppsamlingsvéagar och utférs med
4,5 m bred korbana samt 1,75 m bred gangbana pa en sida, pa de delar dar det ar
majligt. Ovriga vagar klassas som lokalgator och utférs med 3,5 m bred kérbana med
motesplatser. Hogsta hastighet 30 km/h forutsatts galla inom hela planomradet.

Bada sektionerna har en stédremsa 0,25 meter och diken vilka utformats olika beroende
pa hur trangt sektionen ligger. Alternativet med skarvdike med dréaneringsledning i
botten anvands dar vagomradet inte tillater normala vagdiken med dikesbotten minst 30
cm under végens terrassniva. Utrymmet for breddning av véagen ar 6verlag begransat i
omradet och en stor del av de projekterade vagdikena utgors darfor av skarvdiken.

Vagslanter utformas med lutningen 1:2 for inner- och vytterslanter. Bergskarning
utformas med lutning 4:1. Smarre profiljusteringar kan bli aktuella. Végarnas
geometriska standard forbattras pa de samsta stéllena.

For att forbattra trafiksdkerheten i anslutning till de korsningar dar Djurgardsvagen
moter Gammeluddsvagen och Trollsjovagen foreslas sakerhetshojande atgarder.
Korsningen mellan Djurgardsvdagen och Gammeluddsvagen &ndras for att fa battre
trafiksékerhet och tydligare trafikféring med Gammeluddsvagen och Djurgardsvagen
som genomgaende huvudstrak. Detta sker genom att vagarna ratas ut med storre radier
samt forses med trafiksékerhetshojande atgarder genom siktforbattringar och
overgangstallen. Som en ytterligare sakerhetshdjande atgard kommer inte in- och
utfarter fran enskilda fastigheter i anslutning till dessa korsningar att tillatas.

Barighet

Végarnas barighet och drénering ska forbattras och dimensioneras enligt Anldggnings
AMA 10. Véagarna beldggs med asfalt. Vid dimensionering av gator ska beaktas den
stora variationen av befintlig vagkropps och underliggande jordlagers material.

Belysning
Samtliga vagar forses med belysning.

Markinldsen och slantanpassning

For att vagarna och gangvagarna i omradet ska fa tillracklig standard behover de breddas
och i vissa fall ratas ut. Foljaktligen behover dven vagomradena, inklusive stodremsor
och diken, breddas. Hela vagomradena ska efter plangenomforandet utgoras av
kommunal mark, varfor markomraden i anslutning till vagarna behover losas in av
kommunen. Manga av végarna ligger idag pa kommunala fastigheter, medan delar av
framst Sieverts vag och Djurgardsvagen &r privat agda.
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Utdver markinlosen kravs det langs delar av vagarna och gangvégarna slantanpassning
pa kvartersmark for att ge utrymme for slanter och skarningar.

Parkering och angéring

Privat biluppstallning forutsatts ske inom den egna fastigheten. Parkeringsbehovet for
bostadshebyggelsen &r tva bilplatser/lagenhet. |1 samband med en upprustning av
véagnatet behdver en del infarter justeras i plan eller profil for en god anpassning till
végen.

Naturreservatet Trollsjon kommer att ha sin huvudsakliga entré via Nytorpsvdgen. |
anslutning till Nytorpsvagen mojliggors inom planomradet for ett antal parkeringsplatser
for besokande till reservatet. Allman parkering med ett tiotal p-platser for beskande till
kulturreservatet anordnas vid sddra delen av Gammeluddsvégen.

Kollektivtrafik
Nagon kollektivtrafik in i omradet planeras inte, da véagarna till omradet och inom
omradet inte &r anpassade for busstrafik. Omradet férsérjs med bussar pa Sockenvégen.

Gangtrafik

Djurgardsvagen och Gammeluddsvagen kommer att forses med gangbanor. Gangvagar
finns planlagda pa stallen dar dessa binder ihop olika bilvéagar, och pa sa sétt fungerar
som genvagar for gangtrafikanter.

Gangsystem i eller i anslutning till kulturreservatet utgors av gangvégar och stigar.

Strandpromenaden runt Gammeludden kommer inte att klara Nacka kommuns
standardkrav for strandpromenader vad galler hojdsattning till foljd av den framtida
havsnivahdjningen som klimatférandringen berdknas medféra. For att ha en
alternativvag vid hogvatten och vid hoéjd havsniva kommer en gangméjlighet att finnas
over Gammeluddens fastighet. Denna mojlighet styrs i detaljplanen genom ett sa kallat
x-omrade, dar marken ska vara tillganglig for allman gangtrafik och det underhall som
denna behéver. En viss del av x-omradet gar genom en portik mellan tva
byggnadskroppar pa vardboendet.

Del av Lannersta strandpromenad, som &r av kulturhistoriskt och rekreativt intresse, ar
utlagd som allmén plats for att trygga promenadens framtida allméntillganglighet. Vid
genomforandet ska promenadvégen rustas upp som en stig med god tillganglighet. Dér
mojlighet finns kan sittplatser anordnas.

Buller

Idag beddms bullret inte dverstiga de ekvivalenta eller de maximala riktvarden som
anges i kommunens Oversiktsplan fran 2012. Hela planomradet berdknas efter
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plangenomforandet klara de riktvdrden som anges i kommunens Oversiktsplan for
ekvivalent och maximal ljudniva fran biltrafiken.

Fastigheter narmast strandlinjen kan uppleva battrafiken som stérande, men dar
tillkommer inga nya bostadsfastigheter.

De nya fastigheterna och en fullstiandig utbyggnad av omradet kan medfora att
bullernivan 6kar nagot, men ékningen bedéms bli marginell. Under utbyggnadsskedet
far man rakna med en tillfallig 6kad andel tung trafik.

Radon
Del av den norra delen av omradet har foérhojd radonhalt i berggrunden, och klassas som
hogriskomrade for markradon.

Tillganglighet
For allmanna platser, framfor allt pa gangvagar, ska god tillganglighet efterstravas. Pa
grund av de topografiska forutsattningarna &r detta dock inte helt mojligt.

Trygghet och sdkerhet

Nacka arbetar med visionen “Trygg och siker kommun”. Arbetet syftar till att oka
kunskaperna om hur man kan skydda sig sjalv och andra mot olyckor och brott. |
planeringssammanhang ar det framférallt fragor om trafiksakerhet, brandsakerhet och
brottsférebyggande atgarder som ar viktiga att beakta.

Nar det galler trafiksakerhet foreslas forbattringar av vagnatet framfor allt av
trafiksdkerhetsskal. Végarna ska vara lattframkomliga och sikten vara god. |
planomradet forses Djurgardsvagen och Gammeluddsvagen med gangbanor med
belysning.

Brandsékerheten har beaktats genom att det ska vara mojligt att med utryckningsfordon
na samtliga fastigheter. Att vagarna far den utformning och barighet som foreslagits ar
avgorande for att olika utryckningsfordon ska na fram.

Branta bergspartier inom naturmark kan behova sékras med fallskyddssténgsel.

Ur brottsforebyggande synvinkel kan trygghet skapas genom att samla flera trafikslag.
Djurgardsvagen och Gammeluddsvégen ska fungera for bade fordon, cyklar och gaende.
For de gaende &r det en trygghet att kunna ta sig fram pa en val belyst separat gangbana
men samtidigt ha kontakt med bilar och bebyggelse.

Teknisk forsérjning

Vatten och avlopp

Kommunala vatten- och spillvattenledningar ska byggas ut och samtliga fastigheter
anslutas till det kommunala VA-natet. Med hansyn till omradets topografi och for att
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undvika djupa schakter kommer den storsta delen av planomradet att forsérjas med ett
s.k. LTA-system (lattryckavlopp). Det innebér att spillvattnet pumpas fram i ledningar,
som vanligen ar grunt forlagda och placerade i en isolerad lada med varmekabel. De
grunt forlagda ledningarna med sma rordimensionerna innebar, jamfort med
sjalvfallsledningar, begréansade ingrepp i mark och natur.

Vatten- och spillvattenledningar samforlaggs, sa langt som majligt, med en varmekabel
i en isolerlada. Fran dessa huvudledningar sker avsattning for serviser till de enskilda
fastigheterna. Inom varje fastighet anléggs en pump.

Ett utbyggt kommunalt VA-nat medfor att belastningen av néarsalter m.m. pa mark,
grundvatten och ytvatten kommer att minska. Bade grundvattenkvalitet som
kustvattenkvalitet forvantas darmed forbattras. Nar fastigheter ansluts till VA-natet
minskar uttaget av grundvatten och en béattre balans kommer att uppnas mellan
nybildning och uttag av grundvatten. Men vid spréangningar for bl.a. ledningar och
nybyggnation av hus finns en risk att bergets sprickzoner paverkas och darmed
grundvattnet.

Omfattning och placering av tva brandposter har skett i samrad med brandférsvaret.
Placeringen av brandposter ska laggas fast i detaljprojekteringen.

Dagvatten

Planforslaget medfér att dagvattenavrinningen fran omradet 6kar i och med att arealen
hardgjorda ytor 6kar. Detta ger en snabbare avrinning fran omradet och 6kade tillfalliga
floden i diken och ledningar. Sjélva avledningen av dagvatten i diken har dock en viss
utjamnande effekt av flodena.

| planen foreslas en planbestammelse om att dagvattnet sa langt som mojligt ska
infiltreras pa enskild tomtmark. For att kunna infiltrera allt dagvatten fran takytor m.m.
kan det kravas ndgon form av fordréjnings- och infiltrationsmagasin. Overskottsvatten
ska ledas ut mot diken eller 6ver nedstroms beldgen fastighet under forutsattning att
problem inte uppstar. Vissa fastigheter kan forvantas ha mindre bra forutséttningar for
lokalt omhandertagande av dagvatten beroende pa de geohydrologiska forutséttningarna.
En bestammelse finns om att endast lattare byggnader som uthus och garage far
uppforas i de delar av planomradet som har dagvattenproblem. Pa detta satt kan problem
med fukt i kallare och sattningar i de aktuella omradena undvikas.

Som en f6ljd av att fastigheterna far kommunalt VA kommer vattenuttagen ur de privata
brunnarna att minska och infiltration av spillvatten i egna avloppsanlédggningar att
upphora. Vattenbalansen i omradet paverkas dven av hur grundvattenflodena i
jordlagren och berggrunden samverkar, varfor den sammantagna effekten ar svar att
forutse. Problemomraden for dagvatten har identifierats i forstudien utifran nulaget och
foreslagna nya véagdragningar.
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I den forstudie som tagits fram for projektet foreslas konventionella 6ppna véagdiken dar
det finns utrymme och skarvdiken med draneringsledning dar vagomradet ar begransat.
Da utrymmet for vagbreddning ar begransat kommer en stor del av de projekterade
vagdikena att utgoras av skarvdiken. Skarvdiken fungerar som avlanga
fordréjningsmagasin och ger dven avskiljning av suspenderat material.

Pa nagra platser uppstar instangda omraden dar dagvatten fran vagen inte kan rinna
undan i véagdikena. Pa de platser dar vagar fortsatter ut ur omradet leds dikesvatten
vidare till angransande system. For de vagar som avslutas inom omradet foreslas att
dagvattnet fran de instangda omréadena leds ut pa naturmark. Oversilning och infiltration
i naturmark ger viss naturlig rening bl. a genom filtrering av partiklar och véaxtupptag.

For att klara dagvattenhanteringen i lagpunkter pa vagarna foreslas att ledningar pa
nagra stallen laggs pa kvartersmark. Dessa omraden ar pa plankartan utlagda som s.k. u-
omraden, dar marken ska vara tillganglig for allméanna underjordiska ledningar.

Varme
Varje fastighet ordnar sin egen uppvarmning. Malsattning ska vara att anvanda
fornyelsebara energikéllor och minska el- och oljeanvéandningen.

El

Boo energi svarar for elforsorjningen. Natstation finns i korsningen mellan
Djurgardsvagen och Gammeluddsvagen. En stor del av elledningarna ar luftburna men
planeras markforlaggas.

Avfall

For att reducera méangden avfall bor kéllsortering och lokal kompostering ske. Narmaste
atervinningsstation finns vid Boo gard skola ca 700 m norddst om planomradet. En
tidningscontainer finns i omradet vid korsningen Djurgardsvagen/Gammeluddsvagen.

For nagra fastigheter kommer avfallshantering inte att kunna ske vid fastighetsgransen.
Anledningen ar att lokalgatorna fram till dessa fastigheter saknar vandmojlighet for
sopbilar. For fastigheten Lannersta 41:3 kan en yta vid Djurgardsvagen med stod av
fastighetsplan tillforas fastigheten for att anvandas for uppstallning av sopkarl.

Upphavande av strandskydd

For omradet géller 100 meters strandskydd pa land och i vatten, dven inom
kvartersmark. Majoriteten av fastigheterna inom strandskyddsomradet &r bebyggda
sedan lang tid tillbaka. Nagra fastigheter har fatt dispens fran strandskyddet for bade hus
och bryggor. Strandskydd géller aven for allméan plats.

Strandskyddet for allmanna platser, véagar, gangvagar, parkeringsplatser och lekytor,
foreslas havas. Forslaget innebér att strandskyddet upphavs for den del av Lannersta
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strandpromenad som utgor allman plats samt de delar av vattenomradet som i planen &r
utlagda for bryggor. Flertalet bryggor har i manga fall funnits pa plats fore 1975, da
strandskyddslagstiftningen infordes. Befintliga hus och redan ianspraktagen tomtmark,
bryggor med planstéd och befintliga trappor pa kvartersmark undantas fran
strandskyddsbestdmmelserna

For att minska paverkan av strand- och vattenomradet dar ett flertal mindre bryggor tar
upp ett stort omrade foreslas att bryggorna rivs for att ersattas och koncentreras till en
gemensam brygga.

Planbestammelse infors for bryggor med olika anvandningsomrade. Enskilda bryggor
kommer att medges for de fastigheter som har strandlinje eller en i servitut faststalld
bryggratt samt bryggor tillkomna fore 1975. UtOver detta kommer det att mojliggoras
for tillaggningsbrygga i anslutning till det blivande kulturreservatet. Hansyn har tagits
till naturmiljén och strandskyddsintresset vid utformning och avgransning av
bebyggelseforslaget.

Inom vissa omraden det finns sérskilda skal for upphavande av strandskyddet.
Lénsstyrelsen har i beslut 2014-12-03 beslutat att strandskyddsforordnandet ska
upphdvas inom vissa delar av kvartersmark, vattenomraden, lekplats, vagar och
gangvagar. Beslutet galler nar planen vunnit laga kraft. Planen har efter lansstyrelsens
beslut reviderats. Andringarna av planforslaget péverkar tidigare underlag for
lansstyrelsens beslut, varfor upphéavandet av strandskyddet maste tas upp for ny
provning av lansstyrelsen.

Detaljplanen upplyser om att marinarkeologisk utredning kan kravas vid atgarder som
berdr strand- och undervattensmiljo.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskap, ansvarsfordelning

Det ska vara kommunalt huvudmannaskap for vatten och avlopp samt for de allménna
anlaggningarna, vilka omfattar gator, park och natur. Nacka kommun svarar for
utbyggnad, drift och underhall av de allméanna anlaggningarna.

Genomforandetid
Detaljplanens genomférandetid ar 10 ar fran den tidpunkt planen vinner laga kraft.

Ekonomi

Kostnad for gator mm

Kostnaden fér en ombyggnad av végnatet har beréknats till ca 49,7 miljoner kronor. |
den beraknade kostnaden ingar projektering, anldggning av vag och gangvagar inklusive
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avledning av véagdagvatten och gatubelysning, inldsen/intrangsersattning samt
administration m.m.

Kostnad for Parkanlaggningar mm

Kostnaderna for anlaggningar, atgarder och 6versyn inom park- och naturmark samt
oversyn och komplettering av gangvagar och stigar berdknas uppga till ca 14,6 miljoner
kronor.

Avgaende kostnader for boende

Avgaende kostnader som inte belastar eller belastar de boende med 50 % ar gangstigar,
gangbanor, lekplats, trappled, L&nnersta strandpromenad och inlésenkostnader for
strandpromenaden ca 16,8 miljoner kronor.

Generell jamkning
For att gatukostnaderna ska ligga i niva med liknande omraden foreslas en generell
jamkning med 6,4 miljoner kronor.

Total kostnad

Totala kostnaderna for gator och park uppgar till 64,3 miljoner kronor minskat med
avgaende kostnader och generell jamkning ca 23,5 miljoner kronor. Gatukostnaderna
som de boende i omrade W ska betala ar ca 40,8 mkr. Detta ger en gatukostnad for en
fastighet med andelstal 1,0 ca 260 000 kronor.

Utforligare beskrivning av ekonomin finns i genomfdrandebeskrivningen och i
gatukostnadsutredningen for omrade W.

Tidsplan

Utstallning reviderad detaljplan och gatukostnadsutredning andra kvartalet 2015
Antagande detaljplan och gatukostnadsutredning fjarde kvartalet 2015
Laga kraft, om detaljplanen inte 6verklagas forsta kvartalet 2016

Planenheten

Andreas Totschnig Tord Runnds
Planchef Planarkitekt
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