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ALLMANT

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga och
tekniska atgirder samt de ekonomiska forutséttningar som behdvs for ett
dandamalsenligt och i 6vrigt samordnat plangenomférande. Genomférande-
beskrivningen har inte nagon sjélvstindig rattsverkan utan skall fungera som
végledning till de olika genomforandeatgiarderna. Avgoranden i fragor som ror
fastighetsbildning, VA-anldggningar, vigar m.m. regleras saledes genom
respektive speciallag.

DETALJPLANEN

Detaljplanen omfattar den sddra delen av Boo, och begransas av Lannerstasundet
och Baggenstiket i soder samt naturomréddet i anslutning till Trollsjon i norr. I
vaster och Oster angrénsar planomradet mot befintliga, och huvudsakligen redan
planlagda, planomrdden med framst villabebyggelse.

Planforslaget syftar till att bevara den kulturhistoriskt intressanta miljon och ge
mojlighet for permanentboende, ordna angoring till fastigheterna samt att forse
planomradet med kommunalt vatten och avlopp. Planforslaget innebdr kommunalt
huvudmannaskap for allmén plats, viagar, park och natur.

Planforslaget omfattar ca 120 fastigheter. Omradet &r ett s.k. fornyelseomrade som
utvecklas fran fritidsomrade till &retruntboende. Planen innehéller tva
exploateringsomréden for bostadsbebyggelse och ett omrade for vard,
naturomraden samt en tomt for forskola.
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ORGANISATORISKA FRAGOR

Ansvarsfordelning

Huvudmannaskap for allman platsmark

Nacka kommun ska vara huvudman for gator och andra allménna platser och
anldggningar. Nacka kommun &r ansvarig for att vdgarna byggs ut till kommunal
standard och for upprustning av parkanldggningar. Nacka kommun ansvarar for
drift och underhall.

Huvudmannaskap fér vatten och avliopp
Nacka kommun kommer att vara huvudman for de allménna vatten- och
avloppsanldggningarna genom Tekniska nimnden. Nacka kommun ar ansvarig for

att vatten- och avloppsledningar byggs ut 1 omradet, samt ansvarar for drift och
underhall.

El/energi och tele

Boo Energi svarar for utbyggnad, drift och underhall av elektriska ledningar.
Transformatorstation finns i korsningen mellan Djurgérdsvégen och
Gammeluddsvigen. En stor del av elledningarna dr luftburna.

Telia Sonera svarar for utbyggnad, drift och underhéll av teleledningar.

Kvartersmark
Respektive fastighetsdgare svarar for byggande inom kvartersmark samt for
fastighetsbildning, inklusive bildande av gemensamhetsanldggningar.

En eller flera samfallighetsforeningar bildas for att ansvara for byggande samt
drift och underhéll {for de foreslagna gemensamhetsanlaggningarna for infartsvig
for fastigheterna Lannersta 41:1, 41:2 och 1:50.

En ekonomisk forening, bryggfoérening, bor bildas for att svara for utbyggnaden
och driften av de foreslagna gemensamma bryggorna inom WV 1-betecknade
omraden i planomrédets viastligaste del.

Genomfdrandeorganisation

Genomférande och samordning

Genomforandet inom allmén plats leds och samordnas av Milj6 & Stadsbyggnad,
exploateringsenheten. Den tekniska kontrollen vid byggande av allmidnna
VA-anldggningar, vigar och parkanldggningar mm handlaggs av Miljo &
Stadsbyggnad.

Mark- och avtalsfragor

Markfragor handléggs inom kommunen av Fastighetskontoret medan
exploaterings-, avtals- och dvriga genomforandefragor handliggs av Miljo &
Stadsbyggnad, exploateringsenheten.
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Fastighetsbildning m.m.

Fastighetsbildningsfragor, fastighetsplan, inrdttande av
gemensamhetsanlidggningar och andra fastighetsrittsliga fragor handlaggs av
lantméterimyndigheten i Nacka kommun.

Bygglov och bygganmalan

Ansdkan om bygglov och marklov inldmnas till bygglovenheten. Till
bygglovenheten ldmnas dven bygganmalan efter godként bygglov och innan
byggstart. Samrad 1 bygglovfragor sker med bygglovenheten. Nybyggnadskarta
bestélls hos lantmiterienheten.

Preliminar tidsplan

Planering:

Utstillning av forslag till detaljplan 4:e kv 2011
Utstillning av forslag till gatukostnadsutredning 4:e kv 2011
Tillstyrkan av forslag till detaljplan, Miljo- och

stadsbyggnadsndmnden 1:akv 2012
Tillstyrkan av forslag till detaljplan, kommunstyrelsen l:akv 2012
Godkinnande gatukostnadsutredning, kommunstyrelsen l:akv 2012
Antagande detaljplan, kommunfullméaktige 2:a kv 2012
Detaljplan laga kraft 2:a kv 2012
Genomforande, allmén plats:

Projektering av vidg och VA m.m. 3:e kv 2012
Entreprenadupphandling, vig, VA m.m. 4:e kv 2012
Marklosen, fastighetsregleringar 2012
Utbyggnad av vig och VA m.m. 2013-2014
Genomfdrande, kvartersmark

Fastighetsbildning, lantmaéteriforrittningar 2012
Anldggningsforrittningar, gemensamhetsanlaggningar 2012
Husbyggnadsstart 2014 efter att VA

och gator byggs ut
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Genomfdrandetid
Den formella genomforandetiden for detaljplanen foreslds vara 15 &r och borja
den dag beslutet om detaljplanen vunnit laga kraft.

Genomforande allméan plats

Utbyggnad av gator och dvriga anldggningar pa allmén platsmark samt utbyggnad
av vatten- och avloppsledningar paborjas nir detaljplanen har vunnit laga kraft
och projektering dr genomford. Entreprenad for anldggningsarbeten kommer att
handlas upp pa marknaden av kommunen, enligt lagen om offentlig upphandling
(LOU).

Respektive ledningshavare for t.ex. el och tele inom omradet tillfragas under
detaljprojekteringen om de onskar samordna markforldggning av deras ledningar i
samband med nedgridvning av VA-ledningarna.

Genomforande kvartersmark

Enskilt byggande pa tomtmark

Enskilt byggande kan paborjas efter att erforderlig fastighetsbildning ar
genomford, utbyggnaden av vatten- och avloppsanldggningar och vigarna ar
slutford samt bygglov beviljats.

Genomfdérande vattenomraden

Omraden for gemensamma bryggor

Inom de omréden som betecknas "WV,” i detaljplanen ges mojlighet for en
foreningsbrygga 1 omradets viastligaste del. Vidare kommer det att mojliggdras
for tva angoringsbryggor i anslutning till det blivande kulturreservatet med
beteckning "WV,” i detaljplanen.

Gammeludden ges mojlighet for brygga for tillhorande vardfastighet med
beteckningen "WD,” 1 detaljplanen.

Kommunen avser att genom avtal upplata omrédena till bryggforening
(ekonomisk forening) som bildas av fastighetsdgarna i syfte att ansvara for
anlidggningarna och administrera uthyrning till respektive fastighetségare.

Enskilda bryggor

Fastigheterna Lannersta 1:4, 11:89, 11:95, 1:20, 1:53, 1:101 och 1:47 ges
mojlighet att ordna en mindre brygga per fastighet, inom de omradden som
betecknas "WB” i detaljplanen.

6 (15)



NACKA KOMMUN Syddstra Lannersta 2 (Omrade W) SAMRADSHANDLING
Exploateringsenheten April 2011
GENOMFORANDEBESKRIVNING

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Agoforhallanden

Planomrédet omfattar ca 135 registerfastigheter som utgor 117 bostadstomter. Tva
av dessa fastigheter, Linnersta 1:347 och 1:592 #igs av Nacka kommun. Ovriga
fastigheter ar i privat d4go. Darutover ingar delar av Lannersta 10:1 och Bo 1:608,
vilken dgs av Nacka kommun och utgérs av gatumark, gronomréde och
vattenomréde.

Fastighetsbildning

Inom befintliga bebyggelseomraden bibehélls huvudsakligen nuvarande
fastighetsindelning. Detaljplanen anger bestimmelser om antalet fastigheter inom
respektive kvarter, vilket mojliggor justeringar av fastighetsgrénser.

Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pd initiativ av fastighetségarna sjilva.
Atgirder som enbart berdr en enskild fastighet, t.ex. avstyckning, kan endast
sokas av den fastighetséigaren. Atgirder som berdr tva eller flera fastighetsigare,
fastighetsreglering eller inrdttande av gemensamhetsanldggning, kan sokas av
ndgon av fastighetséigarna.

Fastighetsbildning, dir sé dr aktuell, ska ske innan bygglov far ges.
Det foreslagna omréddet for forskola ligger inom fastigheten Lannersta 1:876.

Kommunen far genom detaljplanen ritt att 16sa in enskild mark for allmén plats
(gator, park och naturmark). Markldsen kravs ocksa for att mojliggéra breddning
av vigomraden. Mark som ska utgora allmén plats 6verfors till kommunigd
fastighet genom fastighetsreglering.

Detaljplanen kommer ddrmed att leda till justeringar av fastighetsgranser.
Kommunen ansvarar for att fastighetsbildning sker till nya grénser for berdrda
fastigheter.

Det éar flera fastigheter langs Gammeluddsvigen, Trollsjovégen, Nytorpsviagen
och Djurgardsvégen och Sieverts vig som berdrs av marklosen for vigomréade.
Lannersta 1:4, 1:12, 1:13, 11:162 berors genom att inlésen krévs bl.a. f6r
naturomrade. Lannersta 1:876 berors genom att inldsen krévs for bl.a. forskola.
Aven andra fastigheter berdrs av inlosen for att erhélla tillrickligt vigomrade. I
vissa fall krdvs dven en anpassning av véigslanter mm in pa enskilda fastigheter,
s.k. z- omraden, se sdrskilt avsnitt nedan.

De fastigheter som &r berdrda av inlosen respektive sldntanpassning (z-omrade) pa
tomtmark for végar redovisas i bilaga 1 och 2.

Ett antal fastigheter ska tillféras mark fran kommunen genom fastighetsreglering.
Syftet &r att Overfora mark som redan anvénds av fastigheten for t ex infart,

parkering och/eller justering av grinser av lamplighetsskél.
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Dessa fastigheter framgér av bilaga 3. I de fall en fastighet dven berdrs av inlosen
kan markbyte ske mellan kommunen och fastighetségaren. Hur erséttningen for
dessa omraden bestdms redovisas i bilaga 5.

Nya tomter och exploateringsomraden
Detaljplanen ger mgjlighet till en ny tomt genom avstyckning fran kommunala
fastigheten Bo 1:608.

Ytterligare 18 tillkommande tomter ges mojlighet att bildas genom avstyckning
frén fastigheterna Lénnersta 1:45, 1:50, 1:280, 1:283, 1:300, 1:342, 1:343 (+ del
av 10:1), 1:346, 1:357, 1:600 (+ del av 10:1), 1:721 (+ del av 10:1), 1:876, 1:998,
11:82, 11:156 samt 11:600.

Detaljplanen medger kompletteringsbebyggelse inom Lannersta 11:162 dér
detaljplanen anger ”vard” som markanvindning. Darutéver omfattar detaljplanen
dven en ny tomt for en forskola inom nuvarande Lannersta 1:876.

Gemensamhetsanlaggning, fastighetssamverkan

Inom kvartersmarken kan det bli aktuellt med gemensamhetsanldggningar som
omfattar tva eller fler fastigheter. Dessa gemensamhetsanldggningar utgors av
gemensam infartsvig till fastigheterna. Forvaltning av gemensamhets-
anldggningarna ska ske av en samfallighetsforening eller genom
deldgarforvaltning. Ansokan om bildande av gemensamhetsanldggning kan goras
av de fastigheter som ska inga och av kommunen.

Detaljplanen ger stdd for inrdttande av gemensamhetsanlédggningar genom att
omraden har reserverats sirskilt for &ndamaélet. Dessa omraden ar betecknade med

2 9

g

Gemensamhetsanldggningens dndamdl och samt de fastigheter som foreslds delta i
anldggningen redovisas nedan:

g: Infartsvég
Léannersta 41:1, 41:2, 1:50

Det finns inget hinder for att inrdtta gemensamhetsanldggning inom kvartersmark
som saknar beteckning ”’g”. Behovet, lampligheten och vilka fastigheter som ska
delta provas vid lantmaéteriforrattning efter ansdkan. Gemensamhetsanldggning
kan bildas ocksa inom foreslagna exploateringsomraden, i de fall sadana &r
lampliga utifrdn hur bebyggelse och fastighetsindelning kan komma att utformas.

Z-omraden

Till f61jd av hojdskillnader mellan vig och tomter uppstér slianter. Forbéattringarna
av vigarna, breddning och/eller fordndringar i hojdled kan medfora att vagslinter
maste anpassas och delvis ldggas inom tomtmark. I stillet for att kommunen 16ser
in markomraden for sldnt utgdr de en del av tomten och kvarstér i fastighetségaren
ago. Aktuella omraden dr markerade med z” 1 plankartan.
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Da terrdngen inom planomradet 4r mycket kuperad kan ett s.k. z-omrade dven
innefatta befintliga och tillkommande stddmurar som kréavs for att hantera
hojdskillnader mellan vdg och tomt.

Bestammelsen innebér att omradet kan komma att tas i ansprak for att anlédgga och
underhélla végslanter eller stodmur, och sékerstéller det behovet. De fastigheter
som &r berdrda av sldntanpassning eller stodmur (z-omréde) pa tomtmark
redovisas i bilaga 2.

TEKNISKA FRAGOR

Vagar och trafik

For utbyggnad av bostadsbebyggelsen krivs att vigarnas standard forbattras.
Vignitet skall uppfylla de krav som stills i ett permanentbebott omrade géllande
barighet, framkomlighet och trafiksékerhet.

For att uppna standarden forutsétts en ombyggnad av vdgarna, genom anlidggning
av ny overbyggnad med slitlager. Svara lutningar atgérdas genom
profiljusteringar. Framkomligheten forbattras genom viss vigbreddning och
anldggning och véandplaner. Védgarna forses med belysning. Vigdagvatten avleds
via skdrvdiken med drdneringsledningar.

Gammeluddsvigen, Djurgardsvigen utfors med en belagd viagbana pa 4,5 m
bredd samt gdngbana pa 1,75 m pé en sida och dimensioneras for 50 km/h. Ovriga
gator utfors med en 3,5 bred vigbana samt dimensioneras for 30 km/h.

Fastigheten Lannersta 41:3 kommer kunna angoras via gangfartsgata fran
Djurgédrdsvégen.

Parkering

Parkering ska ske inom kvartersmark, pa enskilda tomter eller inom omraden
avsedda for gemensamhetsanldggning for parkeringsdndamal eller enskild
parkeringsplats.

Tva allménna parkeringsplatser for besokande till naturreservatet norr om
planomradet anldggs vid Nytorpsvagen.

Géangvagar

Lannersta strandpromenad kommer att rustas upp. Och som fortsittning pa
strandpromenaden anldggs gngvig fran Gammeluddshemmet dnda fram till Gstra
delen av planomradet. Tre géngstigar anldggs pa naturmark 1 planomradet norra
del for att forbinda Trollsjovigen och Djurgardsvigen med naturreservatet.
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Parkanlaggningar och natur

De allmédnna anlidggningar som utgors av géngstigar och trappleder inom
naturmark rustas upp for att uppfylla krav pa den allménna sidkerheten och ett
storre utnyttjande under en lingre sisong. Aven befintlig f.d. &ngbétsbrygga rustas
upp for att mojliggora tillfallig angdéring med bat.

Naturmark iordningstélls dir behov av detta bedoms foreligga. Aktuella dtgéarder
kan vara rojning, gallring och stiddning.

En ny lekplats planeras inom parkomradet vid Gammeluddsvégen.
En lekbollplan planeras vid korsningen Djurgardsvigen/Gammeluddsvigen.

Vatten och avlopp

Fastigheterna kommer att anslutas till det kommunala VA-nédtet som byggs ut
inom planomrédet. Ledningarna byggs ut med ett lagtryckssystem med grunt
forlagda ledningar i isolerlada med varmekabel.

Kommunen levererar efter bestéllning fran fastighetsdgaren en enhet med pump
for pumpning av avloppsvatten. Fastighetsidgaren installerar sjdlv pumpenheten pa
sin fastighet. Kommunen svarar for service av pumpenheten under forutsittning
att placeringen godkénts av kommunen.

Dagvatten

Dagvattnet inom kvartersmark ska sé langt som mgjligt omhéndertas lokalt inom
respektive fastighet. Omhéindertagandet kan omfatta infiltration via mark och
evntuellt komplettering med fordrojning inom fastigheten. Overskottsvatten kan
ledas mot diken eller 6ver nedstroms liggande fastighet om det kan ske utan
orsaka denna skada.

El/energi och tele

El- och teleledningar kan forldggas i mark, vilket normalt sker i samband med att
VA-ledningar laggs i gatorna. Ny bebyggelse ansluts till Bo Energis
eldistributionsnét 1 enlighet med den koncession Boo Energi har for elforsorjning i
Nacka kommun.

Avfallshantering
Sophantering ska ske inom kvartersmark, pd enskilda tomter.
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EKONOMISKA FRAGOR

Gator mm

Kostnaden for en ombyggnad av végnitet har berdknats till ca 43,1 miljoner
kronor. I den berdknade kostnaden ingar projektering, anldggning av vig och gc-
vagar inklusive avledning av vidgdagvatten och gatubelysning,
inldsen/intrdngserséttning samt administration mm.

Driftkostnader
Drift och underhill av gator och géngvégar inom detaljplanen bekostas med
skattemedel.

Parkanlaggningar mm

Kostnaderna for anldggningar, atgiarder och 6versyn inom park- och naturmark
samt oversyn och komplettering av gdngvégar och stigar berdknas uppga till ca
7,1 miljoner kronor.

Driftkostnader
Drift och underhall av parkanlédggningar inom detaljplanen bekostas med
skattemedel.

Marklésen och z-omraden

Kommunen ska kdpa in den mark som enligt detaljplan utgor allmén plats, vilket
omfattar vigar, tomtmark som behovs for vigomrade samt park och naturmark.
Vidare ska kommunen ersétta enskilda fastighetsdgare for slintanpassning eller
stodmur pd tomtmark (z-omrade) och eventuella skador pa enskilda anldggningar
(staket m.m.) och vegetation.

Erséttningen for den aktuella marken och anldggningar pa denna avgors av
lantmiterimyndigheten. Hur erséttningen for dessa markomraden bestims
redovisas i bilaga 5.

Kostnaden for markldsen, forrattningskostnader och erséttningar samt
anpassningar av infarter till enskilda fastigheter berdknas uppga till
ca 7,3 miljoner kronor.

Gatukostnadsutredning

Huvuddelen av kostnaderna fér ombyggnad av viagarna inklusive erforderlig
markldsen i samband med vigforbattringar, gangvégar, parkanldggningar,
iordningsstéllande av naturmark och samt administration kommer att belasta
fastigheterna inom planomrédet.

Kostnaderna ska fordelas efter skélig och réttvis grund. Fordelningen av dessa
kostnader kommer att beslutas om i gatukostnadsutredningen enligt plan- och

bygglagen.
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Kostnadsunderlag
Nedan redovisas de preliminéra kostnaderna, vilka avser prislidget i april 2009,
enligt gatukostnadsutredning under utstéllningen.

Kostnadspost Kr Kr
Utbyggnad av gator inklusive projektering, 25298 000
byggledning, dagvattenavledning mm
Utbyggnad av gangbanor inklusive projektering, 4366 000
byggledning, dagvattenavledning mm
Utbyggnad av gc-végar inklusive projektering, 960 000
byggledning, dagvattenavledning mm
Belysning: Gata, gc-vig, lekbollplan 4703 000
Marklosen/slantanpassning 7 285 000
Parkanldggning, samt naturmark 7 078 000
Administration 522 000
Summa kostnader 50212 000
Avgér, samordningsvinst VA - 743 000
Gangstigar, strandpromenad -2 868 000
50 % av gdngbanorna -2 182 000
50 % av lekplats - 991 000
50 % av gangfartsgatan - 150 000
50 % av trappled - 40 000
Tvé allminna parkeringsplatser till naturreservatet - 29 000
Summa avgar -7 003 000
SUMMA
Avgar, generell jdmkning gata - 11 008 000
Avgar, generell jimkning park - 1792 000
SUMMA, att fordela pa berérda fastighetsagare 30 409 000

Den kalkylerade totalkostnaden som redovisats vid utstillning av
gatukostnadsutredningen kommer att gilla som takpris, med justering for
generella kostnadshojningar. Eventuella kostnader utdver takbeloppet kommer att
finansieras med skattemedel. I det fall de faktiska kostnaderna &r lagre dn
takbeloppet ska dessa ligga till grund for debiteringen.

Fordelningsgrund

Nedan redovisas de principer som tillimpats vid berdkning av
gatukostnadsersittning. Motiven till férdelningsmodellen redovisas i
gatukostnadsutredningen.

Kostnaderna for park och natur fordelas lika mellan befintliga och tillkommande
fastigheter/ldagenheter inom planomradet, vilket innebar 38 584 kr per fastighet.
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Kostnaderna for vigutbyggnad, gangvigar, markinldsen mm och administration
fordelas genom andelstal. Andelstalen utgér ifran en klassificering i tvd grupper,
permanenthus och fritidshus med andelstal 0,6 respektive 0,8. Tomt som &r
obebyggd eller har byggnader utan taxerat virde ges ett tilldgg pa 0,2. For
tillkommande fastigheter multipliceras andelstalet for en obebyggd fastighet inom
respektive kategori med faktorn 2,0. Forskoletomten ges andelstalet 4,0 och
befintliga sjukhemmet Gammeludden ges andelstalet 3,5.

Andelstalen for de 1 detaljplanen foreslagna exploateringsomradena ér berdknade
utifran en konstruktion av det maximala antalet tillkommande byggritter inom
respektive omrade.

Nedan redovisas belopp pa gatukostnadsersittning. De preliminéra kostnaderna
for respektive fastighet redovisas i gatukostnadsutredningen.

Preliminar gatukostnadsersattning for Andel

Sydostra Lannersta 2 (Omrade W) Andelstal park Kr
Befintlig fastighet, permanenthus 0,6 1 153 827
Befintlig fastighet, fritidshus 0,8 1 192 241
Befintlig fastighet, obebyggd 1,0 1 230 656
Ny, tillkommande tomt 2,0 1 422 728
Special forskoletomt 4,0 1 806 871
Special befintligt sjukhem 3,5 1 710 835

Gatukostnadsersittningen ska betalas da vdgarna ar fardigstéllda och kan tas 1
drift. Faktura skickas ut av kommunen.

Vatten och avlopp

Kostnaden for kommunalt vatten och avlopp tas ut enligt gillande VA-taxa.

Nedan redovisas exempel pé anldggningsavgift for anslutning till kommunalt vatten
och avlopp med LTA-system (lagtrycksavlopp) enligt 2009 ars taxa.

Tomtstorlek, | Avgift Bostadsavgift, kr | Servisavgift, Totalt, kr
kvm tomtarea, kr kr

500 12 220 27 348 45984 85552
1 000 24 440 27 348 45 984 97772
1 500 36 660 27 348 45 984 109 992

Hartill tillkommer ledningsdragning pa tomtmark som den enskilde ansvarar {or.

Kommunen levererar en pumpenhet till fastighetségaren nir denne ska ansluta sig
till kommunalt vatten- och avlopp. Kostnaden for pumpenheten ingar i taxan. Nér
fastighetségaren har installerat pumpenheten och fatt installationen godkénd av
kommunen betalar kommunen for ndrvarande ett installationsbidrag om 7 885
kronor.
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Kommunen betalar ut en schablonerséttning for privat VA-anldggning, som blir
onyttig till foljd av utbyggnad av allménna VA-anldggningar. Ersittning sker endast
for anldggningar som kommunen har gett tillstdnd for, och erséttningen far inte
overskrida vatten- respektive avloppsandelen i avslutningsavgiften. En forutsittning
for erséttning ar att den privata anldggningen kommit till stand fore tidpunkten fore
godkédnnande av start-PM for detaljplanen.

Debitering av anslutningsavgiften sker nér anslutningspunkt finns uppréttad och
godként vatten kan levereras. Kommunen gor en dversyn av VA-taxan varje ar.
Taxan kan ddrmed vara fordndrad vid tidpunkten for anslutning och debitering.

Anslutningsavgiften for den gemensamma VA-anlidggningen inom
bebyggelseomradet vid Kungsviken kommer att regleras 1 sérskilt avtal mellan
Tekniska ndmnden och samfallighetsféreningen.

Driftkostnader
Drift och underhall finansieras genom brukningsavgifter enligt faststilld VA-taxa.

El/energi och tele
Anslutnings- och brukningsavgifter tas ut enligt taxa for respektive &ndamal.

Fastighetsbildning

Ersdttningar for nodvandiga markoverforingar respektive bildande av
gemensamhetsanlidggning pa kvartersmark beslutas av lantméterimyndigheten,
efter ansokan om forrattning. Hur erséttningen bestims redovisas i bilaga 5.

Kostnaden for lantméteriforrattning fordelas mellan berdrda fastigheter enligt
forrattningsbeslut.

Gemensamhetsanlaggningar

Anldggningskostnader och kostnader for drift och underhéll fordelas mellan
deltagande fastigheter genom andelstal 1 respektive anldggningsforrittning.
Samtliga kostnader forknippade med gemensamhetsanldggningar och bildandet av
dessa svarar respektive forening/deltagande fastigheter for.

Bygglov, bygganmalan och planavgift
Kommunen tar ut avgifter for bygglov och bygganméilan samt planavgift enligt
géllande taxa.

Sammanfattning, ekonomiska konsekvenser for fastighetséagare

En laga kraftvunnen detaljplan med garanterad byggritt under
genomforandetiden, standardhdjning av gator mm samt anslutning till det
kommunala VA-nitet leder ofta till en 6kning av fastighetens vérde. Fastigheter
som berors av inldsen och/eller z-omrade erhéller ersittning for mark och
anlidggningar inom tomtmark.
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Genomforandet av detaljplanen innebir dven kostnader, vilka har beskrivits.
Sammanfattningsvis omfattar genomforandet f6ljande kostnadsposter:

e Gatukostnadsersittning

VA-anslutningsavgift

Fastighetsbildning, i forekommande fall

Gemensamhetsanldggning, 1 forekommande fall

Markforvirv, i forekommande fall

Nybyggnadskarta

Bygglovsavgift, inklusive planavgift

Kommunal ekonomi

Enligt gatukostnadsutredning for Sydostra Lénnersta 2 (Omrade W) foreslas
kommunen finansiera gatu- och parkanldggningar till en summa av 7,1 miljoner
kr. Den kommunala finansieringen kan bli hogre, bl a om de faktiska kostnaderna
for utbyggnad av allménna anldggningar dverstiger det takpris som utgdrs av det
belopp som redovisas i gatukostnadsutredningen vid utstillning.

Dérutover tillkommer kostnader for inlosen av mark for ombyggnationen av
gatorna, slénterséttningar och forskoletomt. Beloppet uppgér till ca 7,3 miljoner
kr.

Forséljning av en nybildad tomt ger kommunen intékter.
Kommunens totalekonomi for detta projekt, planldggningskostnader m.m., VA

och kostnader for allménna anldggningar enligt gatukostnadsutredning samt
intdkter till f6ljd av markforsiljningar berdknas ge ett positivt netto.

Exploateringsenheten
UIf Crichton Bjorn Bandmann
Exploateringschef Exploateringsingen;jor
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Fastigheter som ar

Fastighet

Bo 1:280

Bo 1:286

Bo 44:1
Léannersta 1:4
Lénnersta 1:10
Léannersta 1:12
Lannersta 1:13
Léannersta 1:15
Lannersta 1:17
Léannersta 1:18
Léannersta 1:20
Lannersta 1:22
Léannersta 1:43
Linnersta 1:44
Léannersta 1:45
Léannersta 1:46
Lannersta 1:47
Léannersta 1:49
Lannersta 1:53
Léannersta 1:80
Lannersta 1:101

Lannersta 1:152
Lannersta 1:280

Léannersta 1:281

Lannersta 1:282

Lannersta 1:283

Léannersta 1:294
Lannersta 1:300

Lénnersta 1:301
Léannersta 1:303
Lannersta 1:305
Léannersta 1:313
Lannersta 1:315

Léannersta 1:316

Lannersta 1:321

BILAGA 1

berdorda av kommunalt inldsen av mark:

Berdrd av inlésen fér markomrade
for vag eller natur:

Nytorpsvégen

Nytorpsvigen

Nytorpsvigen

Djurgardsviagen

Sieverts vig

Kulturreservat

Kulturreservat

Gammeluddsvigen och Sieverts vig
Naturmark intill strandpromenaden
Naturmark intill strandpromenaden
Sieverts vdg och strandpromenaden
Sieverts vig

Trollsjovdgen och Gammeluddsvégen
Trollsjovdgen och Djurgérdsviagen
Gammeluddsvigen och Djurgérdsvigen
Gammeluddsvigen

Djurgardsvégen och géngstig
Sieverts vig

Sieverts vig och strandpromenad
Sieverts vig

Gammeluddsvigen

Djurgdrdsvigen

Halsingeviagen

Hilsingevégen

Halsingeviagen

Haélsingevagen

Trollsjovagen

Haélsingevagen

Hilsingevégen

Gammeluddsvigen
Gammeluddsvigen

Trollsjovagen

Trollsjoviagen

Trollsjovagen

Gammeluddsvigen

Kvm, ca:
95

14

12

19 668
990

9 847
19 292
174
74

26
399
76
337
411
475
182
229
43

69

38
259
59

24
29
285

98
32

29
50
84
132
239
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Lannersta 1:322 Gammeluddsvigen 122
Lannersta 1:323 Trollsjoviagen 83
Léannersta 1:324 Trollsjovagen 54
Lannersta 1:325 Gammeluddsvigen 102
Lannersta 1:331 Gammeluddsvigen 125
Léannersta 1:336 Trollsjovigen 46
Lannersta 1:338 Djurgardsvigen 34
Léannersta 1:339 Djurgardsviagen 27
Lannersta 1:340 Djurgirdsviagen 41
Léannersta 1:341 Djurgdrdsvigen 69
Lannersta 1:342 Djurgirdsviagen 447
Léannersta 1:343 Djurgdrdsvigen 279
Liannersta 1:344 Djurgardsviagen 87
Lannersta 1:346 Djurgardsvigen 97
Lannersta 1:347 Djurgardsviagen 59
Lannersta 1:348 Djurgirdsviagen 48
Lannersta 1:351 Trollsjoviagen 4
Lannersta 1:352 Trollsjoviagen 7
Lannersta 1:353 Djurgardsvigen 232
Léannersta 1:355 Djurgardsviagen 174
Lannersta 1:357 Gammeluddsvigen 244
Léannersta 1:372 Naturmark intill strandpromenaden 62
Lannersta 1:377 Naturmark intill strandpromenaden 30
Léannersta 1:380 Gammeluddsvigen 1
Léannersta 1:381 Gammeluddsvigen 1
Lannersta 1:398 Djurgardsvigen 27
Lannersta 1:420 Gammeluddsvigen 103
Lannersta 1:433 Trollsjoviagen 18
Lénnersta 1:600 Trollsjovagen 6
Lannersta 1:601 Trollsjoviagen 1
Léannersta 1:602 Trollsjovagen 15
Léannersta 1:643 Gammeluddsvigen och Djurgardsvigen 98
Lannersta 1:644 Gammeluddsvigen 34
Léannersta 1:720 Djurgardsviagen 23
Lannersta 1:721 Sieverts vig 533
Léannersta 1:868 Halsingevégen 17
Lannersta 1:876 Haélsingevigen och Gammeluddsvégen 331
Lannersta 1:898 Trollsjoviagen 13
Léannersta 1:997 Hilsingevédgen och Gammeluddsvégen 30
Lannersta 11:14 Sieverts vig 193
Léannersta 11:15 Sieverts vdg och strandpromenaden 276
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Lannersta 11:79 Sieverts vig 27
Léannersta 11:80 Sieverts vig 17
Lénnersta 11:82 Sieverts vig 3
Lannersta 11:95 Sieverts vig och strandpromenaden 227
Léannersta 11:156 Sieverts vig 208
Lannersta 11:158 Halsingevégen 11
Lannersta 11:160 Gammeluddsvigen 46
Léannersta 11:162 Strandpromenaden, naturmark och 33362
Gammeluddsvigen
Léannersta 11:228 Sieverts vig 565
Lannersta 41:3 Géngfartsgata och strandpromenad 119

Angivna arealer dr prelimindra och bestdms forst vid lantméteriforrattning.
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BILAGA 2
Fastigheter som &r berérda av slantanpassning eller stodmur
(z-omrade):
Berdrd av slantanpassning/stodmur fér vag

Fastighet inom kvartersmark:
Bo 1:95 Nytorpsvigen
Bo 1:280 Nytorpsvigen
Bo 1:286 Nytorpsvigen
Bo 1:865 Nytorpsvigen
Bo 1:866 Nytorpsvigen
Bo 1:608 Nytorpsvigen

Lannersta 1:4
Léannersta 1:15
Lannersta 1:20
Lannersta 1:22
Léannersta 1:43
Lannersta 1:44
Léannersta 1:45
Liannersta 1:46
Léannersta 1:47
Léannersta 1:49
Léannersta 1:101
Léannersta 1:152
Léannersta 1:280
Léannersta 1:283
Léannersta 1:300
Lannersta 1:301
Lannersta 1:303
Lénnersta 1:304
Lannersta 1:305
Lannersta 1:306
Lannersta 1:308
Léannersta 1:309
Léannersta 1:310
Léannersta 1:311
Léannersta 1:312
Léannersta 1:322
Léannersta 1:323
Lénnersta 1:324
Lannersta 1:325

Djurgérdsviagen och gangfartsgata
Gammeluddsvigen och Sieverts vig
Sieverts vig

Sieverts vig

Gammeluddsvégen och Trollsjovéigen
Trollsjoviagen

Djurgdrdsvigen och Gammeluddsvigen
Gammeluddsvigen

Djurgdrdsvigen

Sieverts vig

Gammeluddsvégen och Sieverts vig
Djurgardsviagen

Halsingevégen

Halsingevégen

Halsingevégen

Hilsingevégen

Gammeluddsvigen
Gammeluddsvigen
Gammeluddsviagen
Gammeluddsviagen
Gammeluddsviagen
Gammeluddsvigen

Trollsjovigen

Trollsjoviagen

Gammeluddsvigen
Gammeluddsvigen

Trollsjovagen

Trollsjoviagen

Gammeluddsvigen
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Léannersta 1:338 Djurgardsviagen
Léannersta 1:340 Djurgardsviagen
Lannersta 1:341 Djurgardsvigen
Lannersta 1:342 Djurgardsvigen
Lannersta 1:343 Djurgardsvigen
Lannersta 1:344 Djurgardsvigen
Lannersta 1:346 Djurgardsvigen
Lannersta 1:348 Djurgardsvigen
Lannersta 1:351 Trollsjoviagen
Lannersta 1:352 Trollsjoviagen
Lannersta 1:353 Djurgérdsviagen
Léannersta 1:355 Djurgardsviagen
Léannersta 1:371 Gammeluddsvigen
Léannersta 1:380 Gammeluddsvigen
Léannersta 1:381 Gammeluddsvigen
Léannersta 1:389 Trollsjoviagen
Léannersta 1:398 Djurgardsvigen
Lannersta 1:420 Gammeluddsvigen
Lannersta 1:433 Trollsjoviagen
Lannersta 1:593 Trollsjoviagen
Lannersta 1:643 Djurgérdsvagen och Gammeluddsvigen
Lannersta 1:644 Gammeluddsviagen
Lannersta 1:722 Gammeluddsviagen
Léannersta 1:804 Trollsjoviagen
Léannersta 1:860 Djurgardsviagen
Léannersta 1:868 Halsingevégen

Léannersta 1:876
Léannersta 1:997
Léannersta 1:998
Léannersta 11:14
Léannersta 11:15
Léannersta 11:79
Lannersta 11:80

Halsingevéigen och Gammeluddsvigen
Halsingevéigen och Gammeluddsvigen
Gammeluddsvigen

Sieverts vig

Sieverts vig

Sieverts vig

Sieverts vig

Lannersta 11:82 Djurgérdsviagen
Lannersta 11:158 Haélsingevagen
Léannersta 11:160 Gammeluddsvigen

Lannersta 11:128

Sieverts vig

Omfattningen av sléntanpassning kan inte avgdras slutgiltigt forrdn

detaljprojektering av vigarna har gjorts. Slantservitut faststélls forst vid
lantmaterifOrréttning.
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BILAGA 3

Fastigheter som ska tillféras tomtmark fran kommunal mark
(Lannersta 10:1):

Fastighet Mark fran omrade: Kvm, ca:
Bo 1:285 Utokning tomt 122
Léannersta 1:336 Utokning tomt 235
Lannersta 1:343 Utokning tomt 107
Léannersta 1:345 Utokning tomt 324
Lannersta 1:388 Utokning tomt 135
Lannersta 1:600 Infartsvig 664
Lannersta 1:602 Utokning tomt 277
Lannersta 1:721 Utokning tomt 708
Léannersta 1:999 Infartsvig 447

Angivna arealer dr prelimindra och bestdms forst vid lantméteriforréttning.
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BILAGA 4
Fastigheter med mojlighet till avstyckning/delning:

Fastighet (antal ny tomt)
Bo 1:608 (1)

Léannersta 1:280 (1)
Lannersta 1:283 (1)

Lannersta 1:300 (1)
Léannersta 1:342 (1)
Léannersta 1:343 (1)
Lénnersta 1:346 (1)
Léannersta 1:357 (1)
Lannersta 1:45 (1)
Lannersta 1:50 (1)
Léannersta 1:600 (1)
Lannersta 1:721 (2)
Lannersta 1:876 (1)
Lannersta 1:998 (1)
Léannersta 11:82 (1)
Léannersta 11:156 (1)
Léannersta 11:160 (1)
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BILAGA 5

Erséattningsprinciper

Lantmateriforrattning

Nér en ny detaljplan antas kan bestimmelserna i detaljplanen innebira
forandringar i fastighetsindelningen kommer att ske. Beslut om fordndringar i
fastighetsindelningen fattas av lantméaterimyndigheten och genomfors genom en
lantmateriforréittning. Vid en markdverléatelse kan marken ersdttas med annan
mark eller i pengar. Nér ersdttning skall utgd kan parterna komma dverens om en
ersittning. Overenskommelsen ligger sedan till grund lantméterimyndighetens
ersittningsbeslut. Om dverenskommelse inte trdffas dr det lantméaterimyndigheten
som vérderar marken som Overlats om det har kommit in en ansdkan om
lantméteriforréittning. Vid virdering av mark tillimpas olika principer, t ex
beroende pé hur marken anvéndes tidigare och hur den ska anvéndas efter
overforingen.

Vinstdelning enligt fastighetsbildningslagen

Vid markdverlételser (fastighetsregleringar) inom kvartersmark fattas
ersittningsbeslut enligt fastighetsbildningslagens bestimmelser om s.k.
vinstdelning. En vanlig metod for att gora en vinstdelning &r att man berdknar
markens s.k. genomsnittsvarde. Det betyder att varje kvadratmeter mark inom en
fastighet anses vara lika mycket vérd. T.ex. om en obebyggd fastighet dr vird X
miljoner och den 4r 1 000 m” stor, betyder alltsé det att virdet per m* ar X 000 kr.
Ska ett markomrade om 10 m* verforas till grannfastigheten och man tillimpar
virdering enligt genomsnittsviardesprincipen innebdr alltsa det en ersidttning om
10* X 000 kr.

Marknadsvardeminskning enligt expropriationslagen

Om en vég ska breddas innebér detta ibland att mark behover regleras fran
bostadsfastigheter till den s.k. gatufastigheten, som ligger inom allmén platsmark.
Overenskommelse mellan fastighetsigarna kan ligga till grund for
ersittningsbeslutet men i annat fall beslutar lantméterimyndigheten om erséttning.

Nér lantméterimyndigheten beslutar om erséttning for inlosen av mark for allmén
platsmark tillimpas regler enligt expropriationslagen. Detta innebér att
fastighetsédgaren som avstar mark ska erséttas med den virdeminskning av
fastigheten som markforlusten innebér. Detta varde dr ofta marginellt jamf{ort med
genomsnittsvérdet, och beror pd om marken &r anlagd med vég, staket mm.
Principen dr oberoende om gatufastigheten dgs av kommunen eller av t.ex. en
vigforing.



