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Startpromemoria

Detaljplan
SV LANNERSTA, sodra Boo

Bakgrund och syfte

Under 1960-talet 14t ddvarande Boo kommun utfdra en
omradesplan och ett fdrsta stadsplanefdrslag i syfte att
mdjliggdra ett permanentboende. Ett mindre kedjehusomréde
tillkom da vid Sjdfararvdgen. I och med kommunsammanldgg-
ning genomfdrdes aldrig planen. Under 70- och 80-talen
har planeringsinsatser skett i omgdngar i hela s&dra Boo
och dven i SV Ldnnersta.

Under de planeringsintensivare skedena har fdrvédntningar
om byggmdjlighet fdtts hos mdnga fastighetsdgare. For-
fradgningarna hos bygglovavdelningen fran byggintresserade
fastighetsigare &r madnga idag. Omradet dr i behov av en
férnyelse, utbyggnad av kommunala vatten- och avlopps-
ledningar samt upprustning av vdgndtet. Tillkommande
bebyggelse och dess fdrsdrjning av VA och vdgar behdver
regleras i detaljplan.
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RKommunala beslut - oversiktliga planer

Planomrédet ingdr i omrddesplan fér sddra Boo, vilken
godkdndes av kommunstyrelsen 1990-09-03. Beslutet innebar
att detaljplanering av s&dra Boo ska ske enligt omrides-
planens foérslag. I KSAU har beslutats att en detalj-
planeldggning av SV Linnersta ska in i verkst&dllande
planeringen under h&sten 1991.

Omrédesplanens intentioner &r inarbetade i férslaget till
8versiktsplan -90. Omridet anges ddr som ett bostads-
férnyelseomrdde med kulturintressen i strandpartierna.

Omradesplanens innehdll

Drygt halva markomrddet féresl&s i omradesplanen f& ett
utnyttjande i form av gles sméhusbebyggelse péd tomter om
ca 1200 m2? samt inslag av mindre fértdtningar dir férut-
sdttningarna &r lémpliga.

I kvarteren nirmast vattnet foreslds ett bevarande av den
glesa bebyggelsen pd& stora lummiga tomter f&r att sdker-
stdlla den kulturhistoriskt vidrdefulla miljsn. Vdgnédtets
karaktir, fértréddgardarna, strandvillorna och de speci-
ellt skyddsvidrda byggnaderna Linnersta gdrd och Tempel -
manns villa bevaras.
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Overkapacitet redovisas i Bjorknds Skola. En daghemstomt
reserveras.

Avsténdet till stdrre friluftsomrdden &r stort. De mindre
friomradden som finns &r ofta svadrtillgiingliga och svarut-
nyttjade. Det &r dirfér vidsentligt att strandens fri-
omraden gdrs tillgédnglig fo&r allmédnheten och att en
sammanhdngande strandpromenad anldgges.

Det befintliga végnitets struktur féreslis bibehdllet.
Dock fodras en upprustning och p& ett antal platser en
omfattande ombyggnad pga smala vdgar och stora lutningar.

Gdllande detaliplaner och omradesbestimmelser

FOor det tidigare nimnda kedjehusomridet med intilliggande
gronomrdde gdller en byggnadsplan faststdlld 1966-03-16.
I ovrigt saknas detaljplan. Fér hela omradet har om-
rddesbestimmelser arbetats fram vilka reglerar fritids-
husens storlek (permanentbebodda fastigheter #r defini-
erade och undantagna). Omrddesbestimmelserna reglerar
ocksd en &ndrad lovplikt och ger ett okat skydd foér
kulturhistoriskt virdefull bebyggelse. Omr&desbestim-
melserna antogs av kommunstyrelsen 1990-09-03 men har
ddrefter &verklagats till ldnsstyrelsen och vidare till
regeringen.

Markdgare

Kommunen &ger all végmagk, nagra obebyggda friomraden
samt fyra tomtplatser. Ovrig mark &r i enskild dgo,
huvudsakligen en person - en fastighet.

Planomrddesbeskrivning

Omradesplanens etapper I D och E omfattar en area av ca
1000 x 600 m inneh&dllande ca 210 fastigheter varav ca 85
st dr permanentbebodda och resterande utgérs av fritidhus
och obebyggda fastigheter (ca 45 st).

Omrddet strécker sig frén Sockenvdgen i norr till
Lé@nnerstasundet i séder, fr&n Tollare naturomride i
védster till en flexibel grins i &ster fran Bagarsijdn till
Frdlsningsarmens semesterhen.

Strax s&der om Sockenvidgen gdr i &st vdstlig riktning en
kraftig h&jdrygg (+40-50 m8h) omrddet sluttar sen ned mot
strandens laglidnta delar. Héjdpartierna har ofta berg i
dagen och fdretridesvis tallskog. Sydsluttningarna och
strandpartiets vegetation ir frodig med kraftiga lovtréad,
bl.a ekar. Endast vissa delar av stranden dr tillgédnglig
f6r allm@nheten. Vignitet &r backigt men &ven krokigt och
smalt, underordnat terréngens villkor och omgivet av

rénska. Infart till omrddet sker fran Sockenvidgen via

ngbdtsvigen och Gammeluddsvdgen. Busshdllplatser finns
pd Sockenvidgen.
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Ett nordsydligt huvudstrak f£ér vatten och avlopp kommer
frén Fisksétra och korsar omridet i Sjéfararvigen och
Angbétsvégen upp till Vallmons vig. Kringliggande fastig-
heter samt ett omride vid Lénnesvdgen ingdr i det kommu-—
nala verksamhetsomridet (ca 65 st). Kommunala VA-ledning-
ar finns dven i Sockenvigen.

Genomfoérande

All erfarenhet visar att ett genomforande av s k tradi-~
tionell planldggning inom fdrnyelseomr&den av typ
Lidnnersta dr en synnerligen tungrodd process.

I detta fall &r ca 2/5 av fastigheterna permanentbebodda,
2/5 dr fritidsfastigheter och ca 1/5 dr obebyggda.
Potentialen f&r foérdndringar, i form av mindre smdhus-
omrédde i grupp finns endast pad 4-5 platser. Fortédtningen
torde d4rfdr ske pd sd vis att allra stdrsta delen
tillkommande bebyggelse sker i form av friliggande
smdhus, eller cirka 300 stycken totalt inom omradet. De
kommunala investeringarna torde motsvara cirka 55 mkr,
uttryckt i 1991 8rs prisnivd. T detta belopp ingdr ej
ndgon kostnad fdr eventuell inldsen av bebyggda strand-
tomter eller annan mark fér sdkerstédllande av en strand-
promenad. Aven om s&dana kostnader ej tillkommer torde
sdledes varje befintlig fastighetsigare f& r#kna med en
kostnad om i varje fall ca en kvarts miljon Kkronor som
skall finansieras genom bostadsl&n vid nybebyggelse
och/eller forsdljning av avstyckade tomtplatser eller pa
annat séatt.

I omré&desplanen f&ér Sddra Boo fdrs en férhdllandevis
omfattande genomgdng av férutsdttningar och villkor f&r
huvudmannaskapet vid genomfdrande av planférs-lagen.
Omr&desplanen anvisar kommunalt huvudmannaskap for
utbyggnad, drift och underh&ll av sdvdl gator som vatten-
och avloppsledningar inom hela S&dra Boo. Olika kombina-
tioner av huvudmannaskapet fér fér VA resp vdgar har
prévats pd senare 8r i ndgra omr&den i kommunen. En
lémplig avvdgning mellan gatustandard och exploaterings-
grad maste uppnds f&r att den eko-nomiska belastningen pd
fastighetsdgarna ska bli acceptabel.

Ndr kommunen svarar for utbyggnaden av gator sker de-
biteringen av kostnaderna efter gatukostnadsutredning,
utstdllning och beslut i kommunfullm&ktige. Kostnader f&r
vatten- och avloppsanlidggningar debiteras enligt kommu-
nens VA-taxa.

For att fastighetsigarna inom omrédet skall f& kdnnedom
om kostnaderna f8r respektive fastighet bdr arbetet med
detaljplan, fastighetsplan och gatukostnadsutredning
samordnas sd att utst#llning sker samtidigt.
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Genomférandefragornas konsekvenser bdr &ven p& annat sitt
komma fram tidigare i processen. Fr&n bl a gatukontoret
har vdckts frdgan om ett allmint samrad, delomradesvis,
ddr just frdgor om byggande, huvudmannaskap, standard-
frdgor och kostnadsférdelning kan ventileras. En s&dan
&tgdrd beddms synnerligen motiverad fér att ge fastig-
hetsdgarna en chans att p&verka sin ekonomiska situation
och f8r att kommunen ska kunna bed®ma aktualiteten av
framtida investeringar i tid och pengar. Alternativet ir
att utfdra planlédggningen och de kommunaltekniska anldgg-
ningarna och sedan tvinga fram en kostnadsersdttning mot
ett antal fastighets&dgares onskan.

Planarbetets bedrivande

Omrédet kommer att behdva delas upp pd ungefdr 3-5
detaljplaner. Innan l&mpliga planavgréd@nsningar och
etappindelningar kan gdras beh®ver visst overgripande
utredningsarbete ske i plangruppen. Bl a betriffande
trafikfdring, kulturmiljder, VA-utbyggnadsteknik och

en dversiktlig ekonomisk genomgdng hiri inbegripet
méjligheterna till finansiering. Infarten fran Socken-
végen vid Lénnersta Gards vig/Angbdtsvigen torde inga i
forsta delplanen. Arbetet har pabdrjats bl a med en
klassificering av det befintliga vignitet.

Planarbetet bedrivs av en arbetsgrupp med representanter
for stadsbyggnadskontorets exploaterings- och detalj-
planeavdelning, gatukontoret, park- och fritidsfdrvalt-
ningen, stadsingenjérskontoret, miljs- och hdlsoskydds-
kontoret, omrddesfdrvaltningen Boo samt kommunantikvar-—
ien. Sammankallade blir detaljplaneavdelningens repre-
sentant Elisabet Eriksson.

Tidplan

Bilagt forslag till tidplan f8r den férsta detalj-planen
dvs SV Ldnnersta I redovisar att fdreliggande startprome-
moria ska godkdnnas av kommunstyrelsens arbetsutskott den
3 december 1991. En information och avst&mning om plan-

avgrdnsningar, etapper och ekonomi beriknas till april

1992. Remiss och samrdd beddms kunna ske vintern 1993,

utstdllning och ett antagande av komunfullmiktige vintern
1994. Arbetet med att upprédtta fastighetsplan och utred-
ning om gatukostnader bdr enligt ovan bedrivas parallellt
med detaljplanearbetet. Byggstart av allminna anldggning-
ar kan tidigast ske sommaren 1994 f&r den férsta etappen

Detaljplaneavdelningen Exploateringsavdelnigen
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