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Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora f6r bostader och en forskola. Som en del i syftet ingar
aven att ge planstod for ombyggnad av Oxelvigen och en ny lokalgata visterut samt att utveckla
gang- och cykeltrafiken till Alta centrum. Vidare ir syftet att bebyggelsen ska utformas med
arkitektonisk omsorg och anpassas till niromradets kultur-, rekreations- och naturvirden.

I den s6dra delen av planomradet avser fastighetsdgaren Wallenstam att uppfora cirka 350 nya
hyresligenheter i fem huskroppar. Wallenstam kommer att anvisas intilliggande kommunal mark
som planliggs for forskola. Norr om lokalgatan ska kommunen dven anvisa mark till Titania for
cirka 190 bostider enligt gillande markanvisningsavtal. Bostidernas skala varierar mellan fyra och
sju vaningar och utférs med garage under mark.

Planomradet angors med bil fran Oxelvigen via en ny allman lokalgata. Oxelvigen foreslas
breddas nagot for att rymma en separerad gang- och cykelbana, dagvattenhantering och
torbattrad framkomlighet f6r kollektivtrafiken.

Planen bedéms ga 1 linje med merparten av Nackas lokala miljomal och dstadkommer flera
atgarder kopplade till milj6- och klimatambitioner sasom solceller, hallbar skyfallshantering,
gronytefaktor, mer hallbara transportsitt med mera. Projektet bidrar till att férverkliga
ambitionen om utveckling av lokala centrum fran 6versiktsplanen och ir ett steg mot
forverkligande av det planprogram for Altas nya centrum som antogs 2015. Bebyggelsen ir inte
placerad som i programmet men detaljplanen 6verensstimmer 1 6vrigt med programmets
intentioner om en titare bebyggelsestruktur for fler boende i Alta. Kommunens bedémning ir att
detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande miljopaverkan.

Delar av befintlig parkyta kommer att forsvinna till f6rman for de nya bostiderna men
bebyggelsen har placerats for att de delar av parken och skogsomradet som har hégst
naturvirden och rekreativa virden ska kunna sparas. Altaborna forlorar dven den sista
drivmedelstationen i niromradet som en foljd av planeringen i omradet. Bensinstationen pa
platsen avvecklades 2022 och den andra stationen i Alta, beldgen nir Alta IP, 4r iven den
avvecklad som ett led i att kunna genomfora planprogrammets intentioner om mer service och
bostider i Alta centrum.
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Planens syfte och huvuddrag

Syfte

Syftet med detaljplanen ir att moéjliggora f6r bostader och en férskola. Som en del 1 syftet ingar
aven att ge planstod for ombyggnad av Oxelvigen och en ny lokalgata visterut samt att utveckla
ging- och cykeltrafiken till Alta centrum. Vidare ir syftet att bebyggelsen ska utformas med
arkitektonisk omsorg och anpassas till niromradets kultur-, rekreations- och naturvirden.

Bakgrund och huvuddrag

Alta ir en kommundel i sydvistra Nacka, pa grinsen mot Tyresé kommun och Stockholms stad,
cirka 10 kilometer frin Stockholms innerstad. Alta centrum och den kringliggande
flerbostadsbebyggelsen vaxte fram under 1960-talet och under de senaste dren har viss
kompletterade bebyggelse tillkommit.

I kommunens 6versiktsplan dr en av stadsbyggnadsstrategierna att utveckla Nackas lokala
centrum och deras omgivning. Planeringsuppgiften for lokala centrum bestar i att skapa
forutsittningar for handel och kulturella verksamheter samt att skapa mojlighet f6r fler bostider.

Ett planprogram for Alta, ”Altas nya centrum” antogs 2015. Programmet anger att Alta ska
utvecklas med nya bostider, handel, nya skolor och férskolor och ett nytt centrum i samma lige
som det befintliga. Det nya Alta bygger pa att omradet foértitas och utvecklas med bittre underlag
tor service, lokaler 1 bottenvaningar, nya torg och parker och med en bevarad gronstruktur.
Programforslaget bygger pa att forstirka och utveckla Alta till en attraktiv plats med
utgangspunkt i den smastadskinsla som Altaborna uppskattar. Till grund fér programmet ligger
visionen ”Annu mera Alta 2025” som var resultatet av ett flertal medborgardialoger som
genomforts. Visionen handlar om att bygga vidare pa de positiva egenskaper som Alta redan har.
Detaljplanen f6r centrumkvarteren, som ar den fOrsta etappen inom planprogrammet, antogs
2020 och vann laga kraft 2021.

Stadsbyggnadsprojektets overgripande mal ar att mojliggora f6r nya bostider 1 ett
kollektivtrafiknira lige och att bidra med en vilkomnande entré till Alta. Planeringen ska utga
ifrin innehallet i den befintliga bebyggelsemiljién med de sirdrag som ir specifika fér Alta och
bidra med bostider, forskola och en fortsatt god tillgang till park- och gronomraden.

Wallenstam ansvarar i planskedet for planering och projektering av foérskolan och kommunen
avser att markanvisa férskolefastigheten till Wallenstam.

Planhandlingar och underlag

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antog start-PM den 18 februari 2020. Detaljplanen ar
dirmed upprittad enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess lydelse efter den 1
januari 2015.
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Detaljplanen omfattar foljande planhandlingar:

Detaljplanekarta med planbestimmelser
Denna planbeskrivning

— Bilaga 1 fastighetskonsekvensbeskrivning
Fastighetsforteckning

Detaljplanen grundas pa foljande underlag:

Utéver ovanstiende underlag baseras detaljplanen pa planprogrammet for Alta (antaget

Miljoredovisning (Nacka kommun, Rev. 2024-12-19)

Kulturmilj6-PM (Nacka kommun, 2021-11-08)

Naturvirdesinventering (Pro Natura, 2020-06-15)

Undersokning om betydande miljopaverkan (Nacka kommun, Rev. 2024-12-09)
Bullerutredning (Akustikkonsulten, Rev. 2024-09-06)

Geoteknisk undersokning, Titania (Mitta, 2022-03-24)

Miljéteknisk markundersokning, Titania (Mitta, 2022-03-28)

Miljoteknisk markundersokning, Wallenstam (Geosyntec consultants, 2022-04-08)
Markteknisk undersokningsrapport, Wallenstam (ELLU &onsult, 2022-04-13)
Geoteknisk undersokning, Wallenstam (ELU konsult, 2022-04-13)
Markteknisk markundersékning, allmin plats (Bjerking, 2023-02-28)
Miljéteknisk utredning Alta 24:2 och 24:3 (Geosyntec 2024-07-05)

Miljéteknisk markundersckning, Park och Titania (Rejlers, 2024-09-13)

PM Geoteknik, allman plats (Bjerking, 2023-02-28)

PM Sulfidutredning (Byerking, 2022-05-18)

Kontrollprovtagning av grandvatten Alta 24:2 och 24:3 (Geosyntec 2024-02-13)
Dagvattenutredning (Marktema, Rev. 2024-10-18)

PM Trafiksikerhet — avstind Altavigen (Bengt Dablgren, Rev. 2024-06-07)

PM Vigutformning (Bjerking, 2023-05-23)

PM Gestaltning allmin plats (Bjerking, 2023-05-20)

Trafikutredning (Bjerking, 2023-02-03)

Parkeringsutredning (Irivector, 2024-03-15)

PM Riskbedomning (Nacka kommun, 2024-12-09)

Samradsredogorelse (Nacka kommun, 2025-01-13)

september 2015) med tillhérande utredningar.

Plandata och tidigare stdllningstaganden

Nedan beskrivs omréadets lige och tidigare stillningstaganden av betydelse for detaljplanen.

5(81)



Planbeskrivning Sydvastra Stenso 6(81)
GRANSKNINGSHANDLING

Lage, areal & markigoforhallande

Planomridet ir beliget i Alta, 6ster om Tyresovigen (vig 229), cirka 500 meter sydvist om Alta
centrum. Norr och vister om planomridet finns ett kuperat naturparti som vetter mot
Tyresovigen. I 6ster avgrinsas planomradet av ett radhusomrade och i séder avgrinsas det av
Altaviigen. Skivhusbebyggelsen lings Oxelvigen ingir inte i detaljplanen.

Berérda fastigheter dr Alta 24:2 och Alta 24:3, som dgs och kommer att utvecklas av Wallenstam,
samt den kommunala fastigheten Alta 10:1 dir Titanias kvarter planeras. Fastigheten Alta 24:3
anvindes tidigare for drivmedelférsiljning men verksamheten avvecklades sommaren 2022 och
fastigheten sanerades 2023-2024. Fastigheten Alta 24:2 anvinds fér boendeparkering av
nirliggande bostider. Fastigheten Alta 10:1 ir en kommunal fastighet som inom planomradet

innehaller fritids- och parkfunktioner. Den kommunala marken uppgar inom planomradet till
cirka 2,5 hektar.

= Tyresovagen

. Y 5

Figur 1: Kartan visar ett flygfoto dver planomridet med planomridesgriins som vit streckad linje. Wallenstam diger ridmarkerade fastigheter och
kommunen dger vrig natur, park och gatumark. (Nacka konmnn 2023)
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Statliga och regionala intressen

Nedan beskrivs de statliga och regionala intressen som paverkar/paverkas av detaljplanen.

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap MB

Miljokvalitetsnormer (MKN) dr bindande nationella foreskrifter f6r luftkvaliteten,
féroreningsbelastningen pa ytvatten 1 hav, sjoar och vattendrag samt pa grundvattenférekomster.
Normerna anger de féroreningsnivier som minniskor och miljé kan belastas med utan
olagenheter av betydelse. En detaljplan far inte medverka till att MKN 6verskrids.

Inga miljokvalitetsnormer bedoms motverkas med aktuell detaljplan.

Mellankommunala intressen
I RUFS 2050 utpekas omradet f6r stadsbyggnadsprojektet Sydvistra Stensé som ett primart
bebyggelselige. Detaljplanen ér utvecklat i linje med vad som star i RUFS 2050.

Detaljplanegrinsen ansluter i sydvist till Stockholms kommun. Narmsta bostadsbyggnad ar
placerad cirka en meter frain kommungrinsen mot Stockholm, pa Nackasidan. I planomradets
sydvistra hérn aterfinns en grinsmarkering som visar var Nacka kommun méter Stockholms
kommun. Den ar flyttad fran platsen dar cirkulationsplatsen Skrubba finns idag. For att
detaljplanen ska kunna genomfdras behover grinsmarkeringen flyttas cirka 15-20 meter visterut
och placeras pa Stockholm kommuns mark eller pa Nackasidan i nira anslutning till
kommungtrinsen.

Trafikverket har genomfort en dtgirdsvalsstudie (AVS) fér Altavigen som fardigstilldes 2020.
AVS:en ger svar pa vilka atgirder som krivs pa Altavigen for att kunna genomfora
planprogrammet for Nya Alta centrum. Under 2024 genomfor Trafikverket ett arbete med att
forbittra det regionala cykelstraket lings Altavigen.

Kommunala intressen

Nedan beskrivs de kommunala intressen som paverkar/péverkas av detaljplanen.

Oversiktlig planering

Detaljplanen ir férenligt med nuvarande 6versiktsplan och ingar i ett av kommunens lokala
centrumomriden, Alta centrum. Enligt 6versiktsplanen ska de lokala centrumen utvecklas, var
och ett utifran sin egen identitet med fler bostader vilket ger férutsittningar for ett levande
centrum med en variation av verksamheter, kultur och service. Detaljplanen bidrar till att
kommunen kan uppfylla bostadsmalet och platsen ir i 6versiktsplanen utpekad fOr wedelt.it
stadsbebyggelse. Dessa omraden ska férutom bostider innehalla dven gronomraden, parker och den
infrastruktur som ar nédvandig for en blandad stad. Omraden med medeltit stadsbebyggelse har
1 huvudsak bebyggelse mellan 2 och 6 vaningar, men hoégre hus kan var lampliga 1 vissa ligen,
sarskilt i lokala centrum. Detaljplanen dr ocksa férenligt med kommunens planerade nya
oversiktsplan 2050.
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Alta centrum och omgivande bebyggelse i Stensé bestir av bebyggelse som ir av lokalt intresse
tor kulturmiljovarden. Omradet innehaller natur med upplevelsevirden och bostadsnira gronytor
av betydelse. Den till planomradet angrinsande skivhusbebyggelsen uppfoérdes pa 1960-talet och
dominerar upplevelsen av platsen. Kulturmiljoprogrammet anger att omradet ska behalla sin
grundstruktur med fristaiende skivhus placerade i grupper med omkringliggande gronytor.

I gronstrukturprogrammet ér parken utpekad som grannskapspark och allminning. Detaljplanen
bed6ms inte paverka niagot av de befintliga virden som pekas ut 1 gronstrukturprogrammet
negativt.

Detaljplaneprogram

Planprogrammet fér Alta antogs i september 2015 med syftet att utveckla Alta med ett nytt
centrum och flera nya bostadsomraden 1 anslutning till detta. Programmet innebir en fértitning
av Alta med cirka 1400 nya bostider, forskolor, verksamhetslokaler och parker. Cirka 300
torskoleplatser och utbyggnad av en befintlig grundskola behovs £6r att méta behovet som
nybyggnationen skapar. Ett kultur- och fritidskvarter planeras i Alta centrum som ska rymma
kulturlokaler f6r bibliotek samt kulturhus.

Det aktuella planomradet Sydvistra Stens6 foreslogs i programmet fa ett tillskott av bostdder,
verksamhetslokaler 1 bottenplan och en angéringsgata som korsar parkomradet. Platsen var vid
tiden tinkt att bebyggas med lamellhus mot parken och tva slutna bostadskvarter mot
Oxelvigen/ Altavigen.

olpEDED B

g B

Figur 2: Utdrag fiin planprogrammet for Alta. Detaljplancomridet redovisas i bli linje. (Nacka kommun 2015)

Bensinstationen pa platsen féreslogs i programmet flyttas till sédra sidan av Altavigen. Denna
16sning har avfirdats da kommunen inte har tillgang till marken och de skyddsavstand som krivs
for en sadan verksamhet inte gick att f6rena med befintliga och framtida bostider pa platsen.
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Bebyggelsen 1 detaljplanen ir inte placerad som i programmet. Bruttoarean ar jamférbar men
placeringen och kvarterstypen skiljer sig fran avsikterna kommunen hade 2015. Detaljplanen
toreslar 1 huvudsak 6ppna bostadskvarter som bittre anknyter till kulturmiljon dn de slutna
kvarter som foéreslogs i programmet. Trafikstrukturen har ocksa studerats nirmare under
planprocessen och den gata som foreslogs genomkorsa parken har valts bort till forman f6r en
kortare angoringsgata som sparar mer av parken.

Gillande detaljplaner

Berorda planer dr Stadsplaner 24, 34 och 46 samt Detaljplaner 79, 540 och 610, se bild nedan.
Denna detaljplan kommer inom planomradet att ersitta samtliga dessa detalj- och stadsplaner.
Det finns ingen pagaende genomférandetid for nagon av de berérda detaljplanerna.

Stadsplan 24 (S 24) reglerar naturmarken kring planomradet, parken, skivhusbebyggelsen och den
del av Oxelvigen som planliggs. Stadsplan 34 reglerar pafarten till Tyresévigen och fastslar
Oxelvigen/Altabergsvigens nuvarande strickning, Stadsplan 46 ir en indring av S 24 och
fastslar att marken soder som skivhusen far anvindas for parkeringsindamal. Detaljplan 79
m6jliggdr £6r dndamalet drivmedelsstation och detaljplan 540 mojliggor f6r bostadshus pa héjden
Oster om planomradet. For att kunna genomfora rubricerad detaljplan krivs att en liten del av

angoringsvigen i detaljplan 540 upphivs.

Planomridet ansluter till detaljplanen for Alta centrum (DP 664) i norr. Detaljplanen fér
sydvistra Stenso foreslas ersitta delar av detaljplan 610 samt stadsplan 249 genom att
gaturummet for Oxelvigen breddas. Detaljplan 540 paverkas av rubricerad detaljplan genom att
en del av infarten tas i ansprak f6r vagbreddning av Oxelvagen. Stadsplanerna S24 och S34 slicks
delvis ut medan Stadsplan 46 och Detaljplan 79 helt ersitts av rubricerad detaljplan.
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Miljo- och klimatambitioner i stadsutvecklingen i Nacka

Nacka kommun har antagit en strategi f6r miljo- och klimatambitioner i stadsutvecklingen. Syftet

med strategin dr att vara vigledande i stadsutvecklingen genom att miljé- och klimatarbetet

forankras tidigt 1 stadsbyggnadsprojekten samt i de olika skedena i stadsbyggnadsprocessen. Hur

ambitionerna avses uppfyllas beskrivs nedan under avsnittet Konsekvenser av detaljplanen och

dess genomforande.

For stadsbyggnadsprojektet har foljande ambitioner formulerats:

1.

Tillgingliga och utvecklade park- och naturomriden
Tillgangen och tillganglighet till parker och natur ska vara god i alla kommundelar dér

bostader och férskolor planeras och uppfors. Den 6vergripande ambitionen i projektet
handlar om att tillskapa en funktionell park som ir tillginglig f6r allménheten. Parken ska
kunna anvindas av Altaborna fér rekreation och aktiviteter och effekterna av en minskad
parkyta har studerats for att sakerstalla parkens kvalitet.

Hallbart resande och mobilitet
Nya bostider, arbetsplatser samt skolor, férskolor, idrottsanldggningar och kulturlokaler

ska ha god kollektivtrafikf6rsorjning. Projektet ska skapa forutsattningar for att lokaler,
bostader och férskola placeras med nirhet till kollektivtrafik.

Energieffektivt, attraktivt och sunt byggande
Ny bebyggelse ska utforas med erkinda miljobyggnadssystem pa mark som redan ér

ianspraktagen. Detaljplanen dr utformad pa sadant sitt att skogsmarken fredas och
ianspraktagna ytor 1 parken anvands for bebyggelse.

Hillbar hantering av vatten i bebyggelsen
Vixlighet och gronska ska rena dagvattnet och jimna ut fléden och pa sa vis bidra till att

Nacka kan ha livskraftiga sjoar, vatmarker, kustvatten och vattendrag och att
havsmilj6erna inte forsimras. Fordrojning och rening av dagvatten ska ske i enlighet med
kommunens anvisningar och principlosningar for dagvattenhantering pa kvartersmark
och allmin plats.

Hallbar avfallshantering och aterbruk
Nacka ska ta initiativ for att 6ka insamlingen av matavfall, fraimst i flerfamiljshus dar man

inte kommit lika lingt som i smahusomraden. Inriktningen passar projektet da tillskottet
av bostider kommer att vara 1 flerfamiljshus.

Anpassning framtida klimat
Anpassning till framtida klimat sker i all planering och genomférande.
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Undersokning om betydande miljopaverkan

Detaljplanen innebir paverkan pa flera miljo- och halsofriagor, dock inte i saidan omfattning eller 1
sadan grad att det bedéms innebira risk for betydande miljépaverkan, utan fraigorna bedéms
kunna hanteras inom ramen for en normal planprocess.

Oxelallén som foreslés tas ner dr biotopskyddad och kommunen ska anséka om
biotopskyddsdispens samt ska aterplantera samma mingd oxlar inom planomradet vilket delvis
mildrar de negativa konsekvenserna. Spridningssamband f6r barr- och blandskog bedéms inte
paverkas negativt, inte heller linken f6r ddellév och barr- och blandskog. Risken f6r kumulativa
effekter f6r 4dellév-, barr- och blandskog ir liten eftersom planprogrammet f6r Alta centrum och
kommunens 6versiktsplan bygger pa att ianspraktagna ytor och inte skogsomraden exploateras.

Planforslaget far en viss negativ paverkan pa landskapsbilden genom att trid i parkomradet
foreslas avverkas. Parken krymper till ytan med cirka 0,5 hektar men omfattar fortsatt cirka 1,8
hektar vilket dr inom rekommenderade nivéer for en grannskapspark, enligt
gronstrukturprogrammet. De viktigaste funktionerna 1 parken har sparats och eftersom
detaljplanen styr hur marken ska saneras samt vilka atgarder som kravs pa allmin plats sa bedoms
riskerna med fororeningar minska i samband med genomférandet av detaljplanen. Med sanering
och bortschaktning av fororenad jord samt riskhanteringsatgarder for kvarvarande parkmark
bed6ms detaljplanens genomforande innebara att risken f6r féroreningsspridning minskar och att
risken for paverkan pa minniskors hilsa och miljén dirmed ocksa minskar.

Den indirekta paverkan pa kulturmiljon bedéms som liten. Planférslaget paverkar en fornlimning
1 form av en 6vrig kulturhistorisk limning som foreslas flyttas. Lasbarheten och limningen
bed6ms inte férlora sitt virde av flytten.

Exploateringen skapar mer fororenat dagvatten frin omradet. Med detaljplanen infors ocksa
dagvattenrening dar det tidigare inte funnits, vilket sammantaget bedoms minska
fororeningsbelastningen pa recipienten jimfoért med i nuliget. Aven om grundvatten behéver
ledas om under byggtid eller permanent bedéms det inte sannolikt att sadan paverkan pa
eventuella mindre lokala magasin skulle utgora betydande miljépaverkan.

Planomradet ér bullerutsatt. Detaljplanen bedéms fa en positiv paverkan pa befintliga
gardsmiljder och parken inom planomridet eftersom bebyggelsen som féreslas lings Altavigen
och Oxelvigen skiarmar mot buller. Nya innergardar och ny férskolegard skidrmas. Med
anpassningar uppfylls Trafikbullerférordningen f6r ny bebyggelse. Bullersituationen 1 omradet
bed6ms bli acceptabel. Topografin gor att riskerna kopplade till farligt gods pa Tyresévigen
bed6ms vara obetydliga. Genom anpassningar och atgirder omhindertas eller avleds skyfall (100-
arsregn med klimatfaktor) pa ett sikert sitt. Paverkan pa befintlig lagpunkt pa Altavigen blir
forsumbar. Skyfallssituationen bedoms inte forvarras vid befintlig bebyggelse.

Luftvixlingen i omradet bedéms fortsatt bli god. I och med att luftféroreningsnivaerna ar relativt
liga bedomer kommunen att ett genomforande av planen innebir att miljokvalitetsnormerna for
luft kan foljas. Miljokvalitetsmalet f6r partiklar (PM10) riskerar dock att 6verskridas.
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Planférslaget 6verensstimmer med gillande 6versiktsplan. Planforslaget bedoms inte strida mot
nagra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planens genomforande
innebir inga miljéeffekter som har miljopaverkan utanfor Sveriges granser. Planforslaget ber6r
inte omraden som har erkind skyddsstatus nationellt, inom Europeiska unionen eller
internationellt. Ett genomférande av detaljplanen bedoms inte medféra betydande paverkan pa
miljon, natur- eller kulturvirden, minniskors hilsa.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan. En miljobedomning enligt miljobalken behéver darfér inte goras for detaljplanen.
De miljofragor som har betydelse f6r projektet underséks under planarbetet och redovisas 1
planbeskrivningen. Som underlag f6r planbeskrivningen tas en miljéredovisning som redovisar
miljokonsekvenserna fram. Samrad har skett med Linsstyrelsen som instimmer i kommunens
bed6mning att detaljplanen inte kan antas innebira en betydande miljépaverkan. Under
granskningen kommer kommunen att samrada med Linsstyrelsen pa nytt med en uppdaterad
miljébedémning.

Forutsdttningar och detaljplanens innehall

Under detta avsnitt beskrivs omradets forutsattningar och detaljplanen, med dess konsekvenser,
utifran olika aspekter.

Overgripande struktur

Alta centrum och den kringliggande bebyggelsen vixte fram under 1960-talet. Under de senare
dren har viss kompletterade bebyggelse tillkommit. Oster om parkomradet star tre skivhus med 8
bostadsvaningar vardera. Husen ar litt vinklade mot gatan och bebyggelsen ar anordnad sa att alla
bostider far goda ljusinslipp och en gronskande utsikt 6ver ett park- eller skogsomrade. Stensé
stricker sig mot Alta centrum och Altasjon i norr. P4 stra sidan av Oxelvigen stir tre punkthus
som uppfordes under 2010-talet. Dessa skiljer sig frin den tidigare bebyggelsen da de dr placerade
uppe pa en skogbeklidd h6jd och merparten av 1960-talets bebyggelse iér i stillet placerad pa
flackare mark. Oster om Altavigen finns smahus i tvd vaningar som ir uppférda under 1960-
talet.
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Figur 4: Befintliga bebyggelse i form av skivhus i rosa, smébus i grd och senare bebyggelse i orange. (Mandaworks 2020)

Detaljplanen ér utformad for att bibehalla de rumsliga kvalitéer som finns idag, situationsplan
figur 5. Husens placering ar inspirerad av de skivhus som ér snedstillda mot Oxelvigen. Detta
mojligedr att Oxelvigens gaturum kan utformas med gronska likt de befintliga forgardarna, som
innehaller tridplanteringar och lummiga buskage. Husen i detaljplanen dr mellan 4 och 7 viningar
och relaterar till olika typer av bebyggelse 1 anslutning till planomradet. Forskolan far uppforas i
maximalt 2 vaningar och planeras 1 den vistra delen av planomradet.

I planhandlingarna bendmns Titanias exploatering som det norra kvarteret och avser bostiderna
norr om den nya lokalgatan. Har dr husen sex vaningar och relaterar till skivhusens édtta vaningar
tor att skapa en ligre skala dn den inom kulturmiljon. Detta erbjuder en ny ligre skala till omradet
kring parken. Det norra kvarteret bestar av tva huskroppar som ska utformas med veckade
fasader. Detta bryter upp de langa husvolymerna for att skapa ett modernt tilligg till de den aldre
bebyggelsemiljon som bestir av linga horisontellt betonade fasader. Det sédra kvarteret har
bebyggelse som ar mellan fyra och sju vaningar. Den inre bebyggelsen som vetter mot férskolan
ska utforas med en indragen vaning om fyra vaningar mot soder och mot vist. Mot
bostadsgarden fir husen uppféras med en femte vaning. Husen som vetter mot Oxelvigen och
Altaviigen far utformas i 6-7 viningar och ska variera i h6jd for att bittre relatera till sin
omgivning.
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Figur 5: Situationsplan som redovisar den nya bebyggelsen, fireslagna nya byggnader i beigebrun, befintliga byggnader i gritt. Det norra kvarteret ska
uppfiras av Titania och det sidra av Wallenstam. Skala 1:1000/ A4 (AW Arkitekter 2024)
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Forskolan har lokaliserats till gardssidan som skyddas av den nya bebyggelsen. Detta for att den
ska skyddas mot buller och for att erbjuda en smaskalig milj6 som 4r sammanlinkad med parken.
Detta bidrar till att forskolegirden har en skyddad plats f6r gard och entréer som limpar sig vil
tor pedagogisk verksamhet. Byggnaden ar placerad pa relativt plan mark eftersom detta ar en
nyckelfaktor for att undvika springning, vilket annars dr mycket kostnadsdrivande.

Bebyggelsen ar placerad enligt 1960-talets ideal om hus 1 park”. Den nya bebyggelsestrukturen
tangar upp riktningar och 6ppningar i den befintliga strukturen genom 6ppningar mellan
huskropparna. Byggnaderna ar placerade med gavlarna mot den nya kommunala gatan, vilket
skapar siktlinjer genom kvarteren.

Wallenstam planerar att bygga cirka 350 bostider inom det sodra kvarteret, medan Titania
planerar att bygga cirka 190 bostider inom det norra kvarteret. Totalt handlar det om cirka 540
bostider och cirka 32 000 kvadratmeter bruttoarea (BTA) f6r de bada kvarteren. Antalet bostider
som faktiskt uppfors kan skilja sig mot siffrorna da dessa ér tidiga uppskattningar. I detaljplanen
har byggaktorerna redovisat en stor andel sma ligenheter, ndgot som gor att siffran for antalet
bostider skiljer sig at fran inriktningen i programmet som angav cirka 325 bostider for etapperna
H (sodra kvarteret) och D (norra kvarteret). Jamfors i stillet bruttoarean (BTA) sa har
detaljplanen och programmet en liknande bruttoarea.

Offentliga rum, gardar och gronomraden

Nulaget

Parkens befintliga funktioner redovisas i bilderna nedan, figur 6. Det finns en uppskattad
pulkabacke i norra delen av parken, en tennis/basketplan samt en lekplats med safaritema. I
parkens vistra del finns en grillplats och 1 séder finns en sjumannaplan for fotboll. Det finns
ocksa en stor andel oprogrammerad grasyta, vilket dr positivt i en omradespark av den hir typen.
Parken genomkorsas av bade asfalterade och grusade stigar och innehaller stor méingd 16vtrad.
Den omges av de skogbeklidda héjderna som ramar in parken i vist och i norr. Den
karaktiriseras av lundkaraktir med manga fina grupper av brynvixter 1 parken.

Parken anvinds av boende 1 niromradet och definieras som en omradespark som kan hysa
besokare fran andra bostadsomraden é4n de allra nirmaste. Narliggande forskolor gar till
naturmarken eller leker 1 parken. Manga av de nirboende anvander den f6r hundpromenader.
Lekplatsen dr vil anviand och uppskattad av de boende. Naturmarken norr om parken dr mer
tillgdnglig och anvinds i hégre grad dn naturen séder och vister om parken. Dir leker barn med
kojor pa sommaren och anvinder slinten som pulkabacke pa vintern. Tennisbanan ir inte
bokningsbar och anvinds sparsamt.
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Figur 6: Parkfunktioner till vinster och naturvirden till higer. Befintlig bebyggelse redovisade i form av graa volymer. (Mandaworks 2020)

Stigen genom naturmarken strax norr om planomradet behover restaureras. Den har mycket
uppviaxta rotter som gor den svar att ga pa. Det finns 6nskemal fran nirboende om att forbattra
belysningen pa lekplatsen i parken. Naturmarken ska inte belysas men viktiga passager och
funktioner i parken kommer behova forses med ny belysning. Det dr av stor vikt att belysningen
riktas for att lysa upp parkens funktioner och inte skogsmarken intill da detta kan st6ra arter som
todosoker 1 morker. Det finns en bild av att parken upplevs som otrygg med en stor mingd
buskage som minskar sikten. Nir detaljplanen genomfors ska en varsam trygghetsbeskiarning
goras, for att Oka 6verblickbarheten och kinslan av trygghet 1 parken. Tre trad 1 parken ska
bevaras och belidggs med sirskild lovplikt f6r fallning. De har i plankartan fatt bestimmelsen
tridy. De tva nordligaste triden dr aspar och det sydligaste dr en gran och triden bedéms ha fina
kvaliteter samt vara mojliga att bevara nir detaljplanen genomfors.

trad,; Trédet far inte fillas, samt ska skyddas fran skador i form av jordkompaktering och skador pa stam,
rotter och grenverk. Efter lovprivning kan tréid som utgir risk for liv, egendom eller spridning av epidemisk
tréidsjukdom fa fillas.

a; Marklov krips dven for trid.

En naturvirdesinventering har genomforts i maj 2020. Detaljeringsgraden pa inventeringen har
varit mede/ och inventering har skett med tilligget Naturvirdesklass 4. Sammanlagt inventerades
cirka 4,9 hektar mark. Totalt har fyra naturvirdesobjekt avgrinsats; ett med hogt naturvirde, ett
med patagligt naturvirde och tvd med visst naturvirde.

Omradets hogsta och mest framtridande naturvirden ar kopplade till flerskiktad tallskog med
ildre trid samt brynzoner med mogna trad av varierande tridslag, block, lodytor (ofta
beskuggade lodrita bergviggar) och vilutvecklade, blommande buskskikt. De dldsta triden finns 1
naturvardesobjekt 4 i inventeringsomradets norra del och flera rédlistade arter som dr kopplade
till gammal tall noterades hir; tallticka, reliktbock och kolflarnlav. Naturvirden i naturvirdeobjekt
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2 och 4 ir dven kopplade till rikt varierade brynzoner. I skogsbrynen férekommer branter med
block och beskuggade lodytor, ett varierat tridskikt med mogna trid av bade 16v och barr och ett
vilutvecklat buskskikt med manga olika arter av rikligt blommande buskar.

Teckenforklaring

NVI Sodra Stenso
Naturvardesklass 2 - Hogt naturvéarde
[7] Naturvérdesklass 3 - P3tagligt naturvérde
[ Naturvérdesklass 4 - Visst naturvérde
[ L&gt naturvérde

Figur 7: Naturvirdesinventering (NV'1) med planomridesgréins i vitt. (Pro Natura 2020)

Vissa virden dr dven knutna till de anlagda gronytorna, dir ett varierat trid- och buskskikt ger
torutsittningar for insekter och faglar, samt till nagot yngre tallskog. I anslutning till
parkeringsytorna lingst i sdder finns tridrader med oxlar som uppfyller
biotopskyddsbestimmelsernas definition av allé och omfattas dirfér av det generella
biotopskyddet enligt bilaga 1 till f6rordningen (1998:1252) om omréidesskydd i miljébalken.

Detaljplanen

Planomradet ang6rs med bil fran Oxelvigen via en ny lokalgata. Den huvudsakliga entrén till
parken tillskapas direkt 6ster om det norra kvarteret. Oxelvigen féreslas breddas for att rymma
gang- och cykelbana, dagvattenhantering och kérbana f6r buss- och privattrafik. Detaljplanen
foreskriver att en portal ska finnas for att bibehilla kopplingen till busshallplatsen pa Altavigen.
Gangvigarna 1 parken dras om 6ster och vister om det norra kvarteret och ges en nagot 6kad
bredd om cirka 3 meter. De oxlar som finns inom planomradet kommer behéva avverkas for att
gora plats for den nya gatan men de ska ersittas av en allé 1 nytt ldge lings den nya gatan samt
lings Oxelvigen. Triden far en nedsinkt planteringsyta som dessutom fungerar for att
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omhinderta dagvatten. For att ta ner allén krivs dispens frin biotopskyddet som kommunen
kommer att anséka om hos Linsstyrelsen.

Sektion B-B
Torg
Skala 1:200/A3

f-w intlig naturmark
M

%&;&

Géngbana ‘ Torgyta T Grénrensa Torgyta Iggmm(,wbm I

Figur 8: Sektion som redovisar vindplanen i slutet av den nya lokalgatan. Till vinster i bild ses den befintliga naturmarken och i mitten den grina i
som foreslas for att skapa en grinska i gatan. (Bjerking 2023)

Gatorna ska hojdsittas enligt plankartans bestimmelser om markens héjd 6ver nollplanet. I den
vistra delen av den nya lokalgatan ska héjden vara nagot hégre dn 1 den Ostra delen sa
skyfallsvatten kan rinna ut mot Oxelvagen. Forskolegarden ska hojdsittas sa att merparten av
skyfallsvattnet rinner séderut. Resterande del rinner norrut vister om forskolebyggnaden och ut
via den nya lokalgatan. Parkens Ostra gangvig ska hojdsittas enligt plankartan for att befintlig
bebyggelse inte ska fa 6kade vattenmingder vid skyfall.

+0,0  Markens hijd dver angivet nollplan

Friytorna for rekreation i parken minskar som en f6ljd av detaljplanen. Parken ar idag cirka 2,2
hektar, inraknat delar av naturomridet och ytorna vister om den tidigare drivmedelsstationen.
Som en f6ljd av detaljplanen krymper parken med cirka 0,5 hektar men placeringen av
bebyggelsen har valts for att spara de delar av parken och skogsomradet som har hogst
naturvirden och rekreativa virden eftersom detta dr resurser pa platsen. Brynzonen mellan park
och natur dr identitetsskapande och har hogt naturvirde samt ramar in parken pa ett fint sitt. Det

ir ocksa positivt att det fortsatt finns en koppling mellan parkmarken och naturmarken.

Figur 9: For att ersitta bollplanen kan en scen for upptridanden eller en hinderbana tillforas parken. Detta ar endast excempel pa hur parken kan
utformas.
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Den funktion som forsvinner dr grusplanen for fotboll. Idag anviands halva ytan f6r parkering
genom tillfilligt lov och bollplanen bedéms vara underutnyttjad och kan darfor tas i ansprak for
bostiader. Kommunens kultur- och fritidsavdelningen bedémer att den anvinds sparsamt i
jaimforelse med andra fotbollsplaner i Alta, liksom i 6vriga delar av kommunen och att behovet
av en ersittningsplan inom parken ar litet. Kommunens kultur- och fritidsenhet foreslar i stillet
att stadsbyggnadsprojektet ska tillféra en aktivitetsbana, ett utegym eller en scen f6r barn att
dansa och upptrida pa. Ett eventuellt nytt tilligg till parken bor tillféra virden ur ett
barnperspektiv samt kunna locka bade flickor och pojkar.

Utgangspunkten for utvecklingen av parken vilar pa foljande principer:

e [oridla befintliga virden i parken

e Belys lekplats och gangvigar for att Oka tryggheten i parken

e Torsiktig gallring av buskage och planteringar

e  Om limpligt sparas vilfungerande ytor med lekutrustning

e Oprogrammerad grasyta ir en tillgang

e Populir pulkabacke sparas

e Befintlig gingvig dras om runt ny bebyggelse

e Entrén till parken séderifran annonseras tydligare

e Kopplingen mellan parkytan och naturmarken férbattras pa vil valda platser. Viktigt att
vara mycket forsiktig med gallring i naturen

e Viktigt med visuell koppling mellan ny bostadsgard och park. Dock maste det framga att
garden dr ett halvprivat omrade

& Ol o e
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Figur 10: Utformning av delar av Oxelvéigen, parken och den nya lokalgatan. Centralt i bilden syns de veckade fasaderna i det norva kvarteret.
Nditstationen som syns i brunt langt ner i bilden har placerats pa en plats narmare lokalgatan. (Forstudie, Bjerking 2023)
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I den 6stra delen av parken, dir gingvigarna méts och leder in mot garden mellan skivhusen
finns en lagpunkt som ar mycket blot och riskerar att Gversvimmas vid skyfall. Vid stora regn kan
vattnet rinna mot de befintliga flerfamiljshusen 6ster om ligpunkten. Den 6stra gangvigen
behover hojas upp i relation till gronytorna bredvid for att kunna fungera som en barriar mot
skyfall. Vister om den nya gangvigen foreslas ett skyfallsdike f6r att hantera de problem som
beskrivits ovan. Se dagvattenkapitlet lingre fram i detta dokument for detaljerad beskrivning av
skyfallsatgirder.

Bebyggelsen 1 detaljplanen dr placerad i skogsbrynet lings med (naturvirdesobjekt 2) samt i de
Ostra och centrala delarna (naturvirdesobjekt 3), se figur 7. Forskolan och dess gard ligger delvis i
brynets rasbrant, vilket innebir att bland annat grova aspar och uppvuxna ekar och tallar kommer
tas ner tillsammans med blommande buskar och faltskikt. En brant med gott om skrevor och
block kommer att paverkas negativt. Ett dagvatten- och skyfallsdike kommer att behéva anliggas
i brynzonen och i vissa partier av férskolegirden planeras utfyllnader f6r att h6ja marknivan.
Dessutom 4r marken som planlidggs for forskola férorenad och jord kommer att behéva schaktas
bort. Det innebir att all vegetation inom anvindningen forskola behover tas bort samt kan dven
innebira paverkan pd den kuperade delen av férskoletomten som inte avses exploateras. Den del
som behover schaktas ur dr jimforbar med den réda markeringen i figur 12. De delar av brynet
som inte direkt paverkas av arbeten kommer att utsittas for hogt slitage. Det norra kvarteret som
placeras inom naturvirdesobjekt 3 kommer att paverka delar av en miljé med solitira uppvuxna

trid och blommande buskar negativt.

Figur 11: Illustrationsbild som visar hur det norra kvarteret moter naturmarken i vister. Bilden redovisar en mijlig utformning. (Titania 2024)
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Det norra kvarterets gard hojdsatts 1 plankartan sa att hilften av fastighetens skyfallsvatten rinner
norrut till parken och resterande del rinner ner mot den nya lokalgatan. I plankartan styrs detta
med bestimmelser om tillaiten markhéjd 6ver angivet nollplan. Ekosystemtjanster i form av
dagvattenhantering och dagvattenrening, vixter som frimjar pollinatérer samt 16vsskugga
toreslas for projektet. Dessa ska avtalas med byggaktoren.

Det sodra kvarterets gard hojdsitts for att halla samma héjd som omkringliggande park- och
gatumark, i den man det ar mojligt. Kvartersgatan i vistra delen av den nya bostadsfastigheten
ska hojdsittas sa att skyfallsvatten kan rinna s6derut genom den 6ppna passagen ut mot
Altaviigen. Plankartan anger markhéjder som tillits 6ver angivet nollplan.

Forskolans utemiljo

Norr om planomradet ligger Svanhojdens forskola som togs 1 bruk 2019. Forskolan har en yta pa
cirka 2500 kvadratmeter och rymmer cirka 160 barn. Detta ger en yta pa cirka 16
kvadratmeter/barn. Forskolan i detaljplanen far en gard om 1980 kvadratmeter f6r 110 barn
vilket ger en lekyta pa 18 kvadratmeter/barn. Enligt Boverkets rekommendationer bor en
forskola vara minst 3000 kvadratmeter och ha en yta pa 40 kvadratmeter/barn. Detaljplanen nir
inte Boverkets rekommendationer men parkens lekplats och gronytor kan ersitta en del av detta
behov. Svanhoéjdens forskola norr om planomradet beh6ver cirka 3900 kvadratmeter och
torskolan 1 detaljplanen 2400 kvadratmeter ytterligare f6r att na upp till Boverkets
rekommendationer. Det innebir att cirka 6300 kvadratmeter beh6ver kompenseras inom parken.
Da parkens framtida yta kommer vara cirka 8 000 kvadratmeter, eller 1,8 hektar, kommer den
ytan racka till aven for andra grupper som behéver anvinda parken dagtid. Det édr ockséd positivt
att parken befolkas dagtid for att skapa en storre trygghet f6r de som vistas dar.

Forskolegirden ar kuperad med hojdskillnader pa cirka 5 meter. Den kuperade ytan i vistra delen
av planomradet kan inga 1 den framtida forskolefastigheten. Den roda linjen i figur 12 visar vilken
yta som ar limplig att stingsla in for forskolegard. For att kunna 16sa dagvattenhanteringen och
inte gora averkan pa naturvirden och landskapsbilden ska inte den branta slanten férandras.

Marken som planliggs for forskola édr férorenad och jord kommer att behova schaktas bort nir
torskolan ska byggas. Det innebir att all vegetation inom den roda markeringen i figur 12
behéver tas bort.
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Figur 12: Detaljplanen mijligeor for en forskola for 110 barn med en friyta om 18 kvadratmeter/ barn. Den rida linjen redovisar en limplig yta att
stiingsla in och avser redovisad friyta. (AW1. Arkitekter 2023).

Ytan narmast byggnaden kan utformas som en trygg, platt zon som limpar sig val f6r yngre barn.
Pa girdens s6dra del finns mojlighet att iordningstalla klassiska lekytor, dven dessa pa platt mark.

Markanvandning

Inom planomridet 4t markanvindningen idag: Park, Gata samt [V erksambeter/ parkering.
Detaljplanen méjligeor for nya anvindningar i form av Bostad, Centrum, Natur och Forskola. 1
plankartan ges det norra kvarteret anvindningen Bostad/ Centrum for att moéjliggora for mindre
lokaler eller Bokaler, se nirmare beskrivning av detta pa sida 29. Det s6dra kvarteret ges
anvindningen Bostad och Parkering. Gatorna i detaljplanen ges anvandningen Gaza. Den nya
bebyggelsen kraver att en ny nitstation behéver uppforas och i plankartan ar den markerad med
anvandningen E;, Transformatorstation. Plangrinsen mot parken ér utformad for att stimma
overens med den nuvarande parkens utbredning mot skogen.

Bebyggelse

Kulturmiljo

Omradet Stensé i Alta 4r i kommunens kulturmiljoprogram utpekat som ett omrade av lokalt
intresse for kulturmiljovarden. Det bestar av skivhus som ar placerade i tre grupper lings
Oxelvigen vist - sydvist om Alta centrum. Planomridet kallas for sydvistra Stensé eftersom det
ar beldget strax séder om kulturmiljbomradet Stensd, se figur 13. Den enda registrerade
limningen i omradet ir ett grinsmirke frin 1936 vid Altaviigen vid grinsen mellan Stockholm
och Nacka, med texten Stockholms stad - Stockholms lin. Markeringen star inte pa sin ursprungliga
plats, utan ir flyttad i samband med att Altavigen och Tyresévigen dragits och kommungrinsen
mellan Stockholm och Nacka justerats.
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Figur 13: Stenso, i ridstreckad linje, dr ett omride av lokalt intresse for kulturmiljovarden. Planomradet ar markerat med orange linje (Nacka
kommun 2011).

Den forsta bebyggelsen 1 sydvistra Stensé borjade etablerades under 1900-talets borjan nir
dgaren av Alta gird pabérjade att stycka av mark for villor och fritidshus. Avstyckningarna
fortsatte till bérjan av 1940-talet da omradet belades med nybyggnadsférbud eftersom det
saknades kommunalteknik och dda kommunikationerna var daliga. Vid denna tid hade en handfull
villor uppférts lings Altavigens vistra sida. De revs vid mitten av 70-talet f6r atriumhusen och
radhusen vid Hallongatan och Krusbirsgatan. Ett par villor revs i samband med vignitets
omliggning och skapandet av Altavigens och Tyresévigen. Inga spar efter den ildre bebyggelsen
finns kvar inom planomridet. De tio skivhusen i kulturmiljdomradet Alta 4r nio vaningar och de
uppfordes 1964-67 efter ritningar av Fritz Jaenecke och Sten Samuelsson. Skivhusen ar
grupperade i tre grupper och rymmer totalt cirka 800 ligenheter.
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Figur 14: Skivhusen angrinsande planomradet nas fran Oxelvigen. I den vinstra bilden star fotografen pa Oxelvigen och i den higra bilden ar fotot
taget fran hijden dster om Oxelvigen. (Nacka kommun 2022)
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Den sydligaste gruppen lings Oxelvigen angrinsar till planomradet, figur 14. Planstrukturen for
bebyggelsen priglas av principen Hus 7 park som har r6tter i 1930-talet, medan den strikta
trafiksepareringen och storskaligheten ar typisk f6r 1960-talets planeringsideal. Husen dr
placerade 1 nord-sydlig riktning i nagot forskjuten lamellstruktur vilket gor att samtliga hus ar helt
fristiende och det finns fria vyer fran varje ligenhet. Planstrukturen och bebyggelsens skala gor

aven att skivhusen fungerar som landmirken i stadslandskapet och hjilper till med orienteringen i
Alta.

Husen omges av gronytor pa alla sidor. Oster om husen vid Oxelvigen ir grénytorna mindre och
har mer karaktiren av forgardar, medan gronomradet vister om husen dr utformat som en park
dir dldre trad som ibland ar planterade som alléer, ibland grupper eller fristaende, tillsammans
med buskar, graismattor och andra planteringar skapar stark parkkinsla och rumslighet med flera
lekplatser och andra rum med olika karaktir.

Gangvigarna 1 omradet ingar ocksa som en del i den langt drivna trafiksepareringen dar
Oxelvigen dr omradets huvudviag. Systemet med gangvigar, gangtunnlar och viadukter gor att
torskola, skolor och annan service kan nas planskilt fran biltrafiken.

Aven bostadshusens planering ir i samklang med planstrukturen. Skivhusen bestir av atta
bostadsvaningar och en bottenvaning med entréer och ekonomiutrymmen. Detta mojliggor att
trapphusen kan nds fran bada sidor av byggnaden. Skivhusen ar utformade med tydligt eget
formsprak som sitter prigel pa hela omradet. Karaktaristiskt dr de skarpt skurna volymerna och
de platta taken med den synliga taksargen. Fasaderna ar klidda med gult tegel med synliga
bjalklag 1 betong mellan vaningarna vilket skapar en horisontell betoning. Till det horisontella
intrycket bidrar mycket starkt dven balkongerna som ticker stérre delen av fasaderna mot séder
och vister. Balkongfronterna ar bytta i sen tid med liknande uttryck som de ursprungliga, men i
ett annat material.

Den sydligaste delen av planomradet utgbrs av ett omrade som priglas av 1960-talets storskaliga
trafiklésningar och service kopplad till bilismen. I korsningen Altavigen-Oxelvigen lag tidigare
en drivmedelstation och mellan denna och det sydligaste skivhuset en stérre ytparkering. Aven i
trafikmiljon fungerar skivhusen som landmarken och bidrar till orienteringen. De kan ses fran
Tyresovigen lingt innan man anliander fran Stockholm.

Stenso ar som namnt utpekat som ett omrade med lokalt intresse for kulturmiljévarden i Nacka
kommuns kulturmiljéprogram som antogs 2011. Karaktirsdrag som dr viktiga f6r kulturmiljon i
Stensé ar planstrukturen som skapas av de fristiende lamellhusen, husens funktion som
landmirken i stadslandskapet, de fria vyerna fran varje bostad, gronskan pa forgardsmarken 1
anslutning till bebyggelsen samt skivhusens karaktiristiska formsprak.
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Ny bebyggelse

I det sédra kvarteret, nirmast Altaviigen, planeras fér en vinklad byggnadskropp om 6-7 vaningar
som omger den inre gardsmiljon. Dessa huskroppar fungerar som en bullerskarm mot
trafikbullret frin Oxelvigen och Altavigen och skapar en skyddad sida fér bostadsgardar och
torskoleverksamheten. Utefter Oxelvigen planeras for ytterligare en huskropp som 1 riktning
ansluter till de befintliga skivhusens snedstillda volymer utefter gatan. Husen relaterar till
skivhusen i skala men édr nagot ligre med sina 6-7 vaningar.

=9 P ——— - — e -

Figur 15: Bebyggelseforslaget illustrerat med en majlig utformning. Bilden visar kﬂaﬁera;g;iaﬂ 7 det sodra kvarteret med femvaningshus och forskola.
(Lindberg Stenberg Arkitekter 2024)
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Figur 16: Fasad mot Altaviigen for det sidra kvarteret. (Lindberg Stenberg Arkitekter 2024)

Bostiderna i det sédra kvarteret omges av den planerade férskolan samt den skogsbeklidda
bergsryggen i vist. I Oster moter kvarteret nya Oxelvigen som kinnetecknas av ett brett
trafikrum som flankeras av ligre villabebyggelse.

Forskolan planeras for 6 avdelningar med cirka 18 barn/avdelning. Totalt mojliggors cirka 1200
kvadratmeter bruttoarea. Forskolan kan organiseras sa att tva avdelningar delar pa groventré,
tvattrum och vilrum. En entré f6r mindre barn kan placeras pa gardsniva medan tva entréer kan
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nas fran loftgangen pa plan 2 via hiss eller utvandig trappa. Detaljplanen mojliggor f6r byggnaden
kan innehalla ett tillagningskék pa entréplanet.
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Figur 17: Sektion genom det sidra kvarteret. Till vanster i bild syns forskolan och till hoger Wallenstams punkthus i fem viningar. Skala 1:500 vid
Ad. (AW, Arkitekter 2023)

[

WALLENSTAM KOMMUNEN

rq[ddesq rans+

Hﬁonmktionslim;e .

en plano
dateras)

ifs

Féreslagen fastighetsgréans

Bostadsgard

|

| -

i Bostadspl
" 146,90 | Bostddsplan

i‘ (A5, Y P, | FG+48,80

! | I = fokieo.

|

T

1

Féresl|
{ska

»

f

£d
A
NI

Garageplan F5+42,80 i

‘él‘ e

Garageplan FT’*‘“"ZO ‘ Wump1 12 Rarmp 1:16 ‘ Oxelvégen - Befintligvilla

Figur ]8 Sektion genom det sidra kvarteret, Oxe/ﬂagen ach befintlig bebyggelse dster om planomridet. Skala 1:500 vid A4. (AW1. Arkitekter
2023)

P4 girden, innanfor de hus som grinsar mot Oxelvigen och Altavigen ir skalan nigot ligre med
4-5 vaningar. En ldgre skala skapar ett bittre méte med forskolan i 2 vaningar. Huvudprincipen
tor omradet ar att skalan ska trappas upp, fran lag i vist till hégre 1 6st dédr den foreslagna
bebyggelsen méter Altavigen och Oxelvigen. Husen inne pi girden ska utformas med fem
vaningar med en indragen vaning mot forskolan.

Fran busshallplatsen pa Altavigen planeras ett strik genom den nya bebyggelsen i riktning mot
parken. Byggnadskroppen som vetter mot Altaviigen ska utformas med en 6ppen passage, en
portal, fOr att straket ska vara gent f6r de som reser med direkttrafik till Gullmarsplan. Passagen
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ska utformas med en sirskild arkitektonisk omsorg eftersom det ar viktigt att den upplevs som
trygg och omhindertagen. Materialvalen kan foretridesvis vara sidana som dr nira méinniskan:
sasom sten och trd. Det dr ocksa av stor vikt att den dr vl gestaltad och ljussatt pa ett sitt som
Okar tryggheten.

f1 En dppen passage genom byggnaden ska uppforas till en ligsta hijd om 4,0 meter och minsta bredd om 2,7
meter. Den ska utformas med en sdrskild arkitektonisk omsorg avseende material och med hig detaljeringsgrad

Under det sédra kvarteret planeras ett garage 1 1-2 plan for att ta omhand parkeringsbehovet f6r
de nya bostiderna samt som ersittning fér den markparkering som forsvinner pa fastigheten Alta
24:2. Parkeringsgaraget har infart fran Oxelvdgen samt ett centralt placerat trapphus med hiss
som forbinder garaget med garden. Mark som inte ska bebyggas med garage har prickmarkering 1
plankartan vilket betyder att den inte far férses med byggnad. Parkeringsgaraget kan 3D-
fastighetsbildas f6r annat andamal 4n boendeparkering och har dirfér en bestimmelse om tilliten
anvindning i hojdled. Ovan parkering som tillats enligt bestimmelsen nedan tillats bostader.

ey (P) giller mellan 39,5 och 46,7 meter dver angivet nollplan

: LT : Marken far inte forses med bygenad

Bebyggelsen norr om lokalgatan ska markanvisas till Titania som vann en tivling om att bygga
cirka 10 000 kvadratmeter bostadsarea pa den befintliga fotbollsplanen. Denna bebyggelse ligger
mellan tva omraden med olika karaktir. I 6ster finns de befintliga, 9 vaningar hoga skivhusen
som praglas av idealet Hus 7 park. Bebyggelsen for detta kvarter lanar skivhusens fotavtryck men
byggnaderna ir nittare med uppbruten fasad och ligre byggnadshojd. Mellan de tva parallella
byggnadskropparna bildas en halvprivat gard som slidpper in solljus och gronska likt idealen fran
1960-talet, men det nya kvarteret far ocksa kvartersgardens mer intima karaktir eftersom garden
ramas in av tva byggnadskroppar. Kvartersmarken ndrmast parken har i plankartan sa kallad
prickmark fér att hindra att byggandet av garaget far negativa effekter pa parkmiljon. Aven detta
garage kan delas upp 1 olika fastigheter 1 h6jdled och har dirfér en bestimmelse om att
anvindningen parkering tillits inom hojderna som anges nedan. Ovan parkering som tillats enligt
bestimmelsen nedan tillats bostider och centrum.

s (P) géller mellan 42,6 och 46,1 meter dver angivet nollplan
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Figur 19: Sektion som redovisar forhallandet mellan naturmarken i vistra delen av planomradet och den tillkommande bebyggelsen i det norra
kvarteret. (AW1. Arkitekter 2023)

Nir drivmedelstationen lades ner férsvann moijligheten att handla snabbképsvaror i omradet. En
kiosk eller mindre matbutik skulle kunna ersitta detta behov. For att skapa ett tryggt kvarter och
mojliggdra for verksamheter kommer bjalklagen 1 bottenvaningen att vara nigot hogre an
standardhojd f6r bostider. Det mojliggor att sa kallade bostadslokaler, Bokaler kan placeras i
husens gavlar, féretridesvis mot gatan i séder. Detta kan leda till att entrén till parken samt den
nya lokalgatan far mer liv och kan erbjuda en hégre grad av offentlighet till platsen. Plankartan
anger att anvindningen f6r husen i det norra kvarteret medger bade Bostider och Centrum. Husen
som berdrs har in plankartan bestimmelsen fo vilket mojliggor f6r Bokaler eller £6r mindre
verksamheter sasom: kiosk, butik eller café.

e Bygonadens anvindning ska vara i huvndsak bostider men bostider med samborande lokaler eller lokaler for

centrumandamal far forekomma i bottenvaningen pa husets gaviar
fc Entrévaningens fasad mot allman plats gata i sider ska utgiras av minst 30 % fonsterarea

fo Eintrévaningen ska visnellt uppfattas vara minst 3,7 meter hig
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Figur 20: lllustrationsbild som redovisar en mijlig ntformning av det norra kvarteret. Bilden visar ett perspektiv fran lokalgatan med blicken mot
nordpést. (Titania 2024)

Hojder

Skivhusen pa platsen kidnnetecknas av riktningar i horisontalled. Husen som moter gatorna
Oxelvigen och Altavigen ska dirfér brytas upp i hojd for att tillféra en skala som inte
konkurrerar med skivhusens skala. Det nordligaste huset i sédra kvarteret ska vara sex vaningar
hogt och ska inte ha en hégre héjd dn +67,5 meter Over angivet nollplan. Detta for att f6rhélla
sig till smahusen 1 tvd vaningar 6ster om planomradet.

Hiigsta nockhijd i meter dver angivet nollplan

es.7 Hagst antal vaningar dr 5, 6 eller 7 (se indexering)

Ovriga hus som vetter mot gatorna Oxelviigen och Altavigen far vara sex-sju vaningar hoga,
+67,5, respektive +70,5 meter 6ver angivet nollplan. Mot garden ska husen hélla en ldgre skala
som tydligt underordnar sig den yttre L-formade strukturen. Dessa ska inte ha en hégre héjd dn
+64.,5 meter 6ver nollplanet vilket mo6jliggor £6r hus i fem vaningar med platt tak eller svagt
lutande sadeltak. Dessa hus ska utféras med en indragen vaning mot férskolan och garden i
s6der, enligt planbestimmelsen fs.

Forskolan far uppforas i tva vaningar till en nockh6jd om + 56 meter Gver nollplanet. Byggnaden
behéver forses med ett fliktrum mitt i huskroppen och detta tillits sticka upp 6ver nocken i
enlighet med figur 21. Komplementbyggnader och andra anldggningar dn byggnader far uppféras
pa forskolegarden med en hogsta nockhdjd om 4 meter.
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Figur 21: Sektion som redovisar forskolan och det planerade fliktrummet som bebhiver majliggiras ovanfor angiven nockbijd. (Lindberg Stenberg
Arkitekter 2023)

en Hagsta nockhijd for komplementbyggnad 4,0 meter

Husen i det norra kvarteret tillits byggas med sex vaningar 6ver hela kvarteret vilket mojliggor en
hégsta byggnadshéjd om +68,5 respektive +68 meter 6ver nollplanet. De far utféras med en
sarg, en sorts forlingning av fasadytan over taknocken, for att skapa en sammanhallen trafasad
och for att dolja teknikinstallationer pa taken. Foljande bestimmelse mojliggér byggnadsdelar
over angiven nockhojd och giller f6r det s6dra och norra kvarteret liksom férskolan.

tio Utover angiven nockhijd far mindre byggnadsdelar som skorsten, tekniska installationer, taksarg, samt mindre
del av hisschakt och trapphus uppforas

I det norra kvarteret finns en bestimmelse om hogsta tillitna nockhéjd om + 47,5 meter 6ver
angivet nollplan. Héjden pa garden som kan underbyggas med garage tolkas frin ovansidan av
garagebjilklaget och ovan denna hoéjd far balkonger tillhérande huvudbyggnaderna uppféras.
Utover detta far ocksa komplementbyggnader uppforas till en hégsta nockhéjd om 3,5 meter.

ew Hagsta nockhiyd dr for komplementhyggnad 3,5 meter utiver angiven nockhijd

Gestaltning

Det sodra kvarteret

Byggnadskropparnas lings med gatorna ska vara nerbrutna i skala och ha omvixlande
putsfasader enligt kul6rpaletten, figur 22, med inslag av tegel. Med indrag, variation i nockhéjd
och utskjutande delar bér volymerna brytas ner f6r att astadkomma variation 1 bebyggelsen, se
planbestimmelse f>. Den nya bebyggelsen ska i fargverkan anpassas till Wallenstams befintliga
skivhus lings Oxelvigen.

t; Fasadmaterial ska i buvndsak utgiras av tegel och puts med en markerad sockelyaning som skiljer sig fran
byggnadens dvriga vaningsplan. Fasadens fargsattning ska i buvudsak vara varma, livfulla kulorer anpassade til]
befintliga skivhus pa platsen. Fasaden ska brytas ned i mindre avsnitt for att dstadkomma variation.
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Mitt i kvarteret planeras tre punkthus i 5 vaningar varav den 6versta vaningen ska vara indragen.

Punkthusen ska utférs med tripanel.
f1 Fasadmaterial ska i huvudsak vara trd

fs Den dversta vaningen ska utforas indragen minst 4,0 meter fran byggnadens lingsta, vistra och sodra fasad
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Figur 22: Redovisning av material- och firgpalett for det sidra kvarteret. Punkthusen och forskolan halls ihop med en gemensam firg- och
materialpalett. (Lindberg Stenberg Arkitekter 2024)
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Figur 23: Elevation, fasad frin lokalgata. I bilden riktas blicken sidernt. (Lindberg Stenberg Arkitekter 2024)
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Figur 24: Bebyggelsefirslaget illustrerat med en mijlig utformning. Ilustrationen redovisar husen som vetter mot Oxelviigen och den nya lokalgatan.
Till higer i bild skymtar ett av de befintliga skivhusen. (Lindberg Stenberg Arkitekter 2024)

Eventuella hissar och trappor som placeras pa tak utfors sa nitta som mojligt och bor placeras
centralt for att inte synas fran marken. I sektionen mellan det norra kvarteret och de befintliga
skivhusen tillskapas infarten f6r den nya lokalgatan. Komplementbyggnader far uppforas pa
garden till sammanlagd byggnadsarea om 200 kvadratmeter.

ey Storsta sammanlagda byggnadsarea for komplementbyggnader ar 200 kvadratmeter

ew Hagsta nockhbijd dr for komplementbyggnad 3,5 meter utiver angiven nockhijd

Det norra kvarteret

Det biarande gestaltningsgreppet f6r det norra kvarteret dr huskropparnas veckning 1 kombination
med att balkongerna integreras i volymen genom att ga dnda fram till ytterh6rnet av fasaden. Pa
sd vis skapas ett sammanhillet uttryck. Husen byggs med bade stomme och fasad i trd men
garage- och sockelvaningen kan utféras 1 betong, se figur 25. Husens veckning gor att det skapas
sma platsbildningar i anslutning till huset som skapar en livfullhet i kvarteret.

t; Fasaden ska i huvudsak vara tra. Entrévaningen far vara i annat material dn trd.

LA

Figur 25: Bebyggelseforsiaget illustrerat med tvi mijliga utformningar av sockelvaningen i det norra kvarteret (Pelago Arkitektnr 2022).
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Fasaden i det norra kvarteret ska utféras med omilad tripanel. Det kan vara i form av stiende
tripanel 1 exempelvis gran. Materialvalet knyter an till den kringliggande skogsmiljén i vister och
ger byggnaderna ett naturligt och varmt uttryck. For att bibehélla en tydlig och sammanhallen
gestaltning av husen — och for att forstirka de vertikala linjerna — dr det viktigt att
fasadbeklidnaden utfrs som en sammanhingande yta. Det dr ocksa positivt med en
sammanhallen fonstersittning for att huskropparnas form ska framtrida tydligt.

Takkron kan avslutas med diskreta metallbleck. Kronet tillats
ocksa dras ocksa upp over takbjilklaget med tillricklig hojd for att
dolja de solpaneler och eventuella trapphus som placeras pa taket.
Sargen kan pa sa sitt héllas obruten utmed hela huset, som en
enhetlig del av fasadytan, utan avbrott eller synliga hal. Eventuella
hissar och trappor som placeras pa tak bor utférs sa nitta som
mojligt och ska placeras centralt for att inte synas fran marken.

I forslaget dr bebyggelsen visualiserad med en generds takhojd i
sockelvaningen for ett inbjudande och ljust uttryck. Fonster- och
dorrpartier i sockelvaningen dr ocksa hégre dn pa Gvriga
vaningsplan. De skyltfonster som hor till bokalernas gavelfasader
har ocksa extra bredd.

Figur 26: Fasadkoncept fir det norra kvarteret. Balkonger och fasad ska utfiras med liknande panel si att balkongen nppfattas som en del av
Jasaden. (Pelago Arkitektnr 2023)

Balkongerna idr centrala 1 gestaltningen och ska utforas i samma kul6r och dimensioner (bredder)
som resten av fasaden. Panelen pa balkongrickena dr en integrerad del av fasaden och ska ga
inda ut till h6rnen, dir utsidan av balkongricket smilter samman med utsidan av fasaden, se
figur 26 som redovisar fasadkonceptet for det norra kvarteret. Overgangen mellan fasaden och
balkongen bor ha en minimal distans fOr att skapa en s6mlds Gvergang, se bestimmelse nedan
som aterfinns pa plankartan.

f; Balkong ska utforas med trapanel i samma kulir, distanser och dimensioner som kringliggande trifasad

Figur 27: Bilden visar en mijlig fasadutformming dver det norra kvarterets byggnader. (Pelago Arkitektnr 2022)



Planbeskrivning Sydvastra Stenso 34(81)
GRANSKNINGSHANDLING

Komplementbyggnader sasom milj6hus, tvittstuga och 6verbyggnad for garagenedfart far
uppforas pa fastigheten till en sammanlagd area om 280 kvadratmeter. Hojden pa
komplementbyggnader ir densamma f6r det norra och sédra kvarteret och styrs genom
bestimmelse ex.

ez Storsta sammanlagda byggnadsarea for komplementbygenader ar 280 kvadratmeter, dverbyggd garagenedfart

inraknad

Figur 28: Lilustrationsbild som redovisar en miéjlig ntformning av gérdsmiljin for det norra kvarterets. (Titania 2024)

Forskolan

Byggnaden foreslas utforas i en L-form med en uppglasad, litt insida mot séder och ster dir
entréerna till avdelningarna ligger. Hirifran nar man hiss och trappa till plan 2. Byggnadens utsida
ar mer sluten och omfamnar den uppglasade loftgangstasaden. Mot gatan bildar
barnvagnsfoérradets baksida ett klassiskt plank dar barn och féraldrar kommer in till f6rskolan
genom en grind mellan planket och férskolebyggnaden.

Figur 29: Firskolan foreskis byggas i en I-form i tva vaningar. (Lindberg Stenberg Arkitekter 2023)
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Foérskolan far uppforas i tva vaningar till en total byggnadsarea om hogst 625 kvadratmeter. Pa
garden far endast komplementbyggnader och andra anldggningar dn byggnader placeras. Detta
kan vara plank, lekutrustning, murar och annan for verksamheten limplig utrustning.
Komplementbyggnaderna far uppta en storsta sammanlagd bygegnadsarea om 90 kvadratmeter.
Komplementbyggnaderna ska underordna sig forskolebyggnaden och far ha en hégsta nockhojd
om 4,0 meter.

e1 Stirsta byggnadsarea dr 625 kvadratmeter

€3 Storsta sammanlagda byggnadsarea for komplementbyggnader dar 90 kvadratmeter

g
+ +
i S S O

++

*

i Endast komplementbyggnader och andra anliggningar én byggnader far placeras

I+

Foérskolan likt punkthusen som angrinsar till forskolebyggnaden utférs 1 huvudsak med ljus
tripanel med inslag av morka filt som delar upp fasaden. Balkonger och ricken kan utférs med
en perforerad plat med inspiration himtad fran nirliggande flerbostadshus.

fs Fasadmaterial ska i huvudsak vara trd

Solstudie och lokalklimat

Det s6dra kvarteret utgdrs bland annat av en L-formad byggnadskropp som skuggar garden fran
séder och fran vist. Gardens solférhillanden under varen dr godtagbara men det kommer finnas
problem med skuggning av gardsytor under delar av dagen under vairmanaderna. De privata
uteplatserna bedéms kunna fa goda solférhallanden med undantag f6r vissa av bostidderna i den
inre delen av kvarteret, se figur 30. Pa bottenvaningarna i de tre punkthusen finns det ytor som
riskerar att inte klara dagsljuskraven. Detta problem kan avhjilpas med stora fonster. Kraven om
dagsljus f6ljs upp 1 bygglovet. Bostadsgarden i det norra kvarteret ar vind iniat med byggnader
som skarmar i 6st och i vist. Bostadsgarden kommer att fa godkinda nivder mitt pa dagen men
eftersom husen placeras nira varandra och skuggar bade fran 6st och vist sa kommer garden ofta
vara skuggad, se figur 30. De privata uteplatserna bedoms kunna fa goda solférhallanden.

Den tillkommande bebyggelsen bedéms ge viss skuggverkan pa den befintliga bebyggelsen. De
tva skivhus som star bredvid det planerade norra kvarteret utsitts f6r skuggpaverkan pa de
nedersta tva vaningarna under varen och under kvillen pa sommaren. I mars klockan 15 skuggas
bade det forsta och andra skivhuset av bebyggelsen i det norra kvarteret. Omfattningen av detta
ar dock liten sett till mingden ligenheter 1 det berérda huset. I juni 4r paverkan frin det norra
kvarteret mycket liten. Endast ett par ligenheter i det sydligaste huset bedéms paverkas av
mindre kvillssol under sommaren.

Det s6dra kvarteret har en viss skuggpaverkan pa det sédra skivhuset och frimst den s6dra
gaveln som rymmer balkonger. I mars far det vissa ligenheter 1 de nedre vaningarna simre
dagsljusférhallanden som en f6ljd av detaljplanen.
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Figur 30: Skuggpaverkan fran det sidra kvarteret. Higst upp till hoger i bilderna syns de befintliga skivhusen som far viss skuggpaverkan av
detaljplanen. (Lindberg Stenberg Arkitekter 2023)

v

Figur 31: Skuggpaverkan frin det sidra kvarteret under juni manad klockan 19. (Lindberg Stenberg Arkitekter 2024)

Radhusen 6ster om planomridet bedéms inte paverkas negativt av detaljplanen utan far fortsatt
goda dagsljusférhallanden. Skuggning fran kvarteret 1 séder dr knappt noterbar under
sommarmanaderna, se figur 31.
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Figur 32: Skuggpaverkan fran det norra kvarteret, till vanster Mars k1. 15 och till higer i juni k1. 18. Hagst upp i bild syns skivhusen som far viss
skuggpdverkan pa husets forsta och andra bostadsvining. (Pelago Arkitektur 2023)

Forskolegiarden bedéms kunna fa godtagbara dagsljusférhallanden invindigt. Det ér frimst
topografin och vegetationen som skuggar férskolegarden, inte byggnaderna som foreslas. Den L-
formade byggnadskroppen riskerar att ge mindre dagsljus at 6ster vilket kan kompenseras med att
denna del av huset glasas upp eller att byggnadens tak utférs med takfénster, girna 6ver ytor som
gynnas av extra ljus, sisom samlingslokaler, matsal och liknande. Gardsmiljon bedéms fa
godkinda sol- och skuggférhillanden och skugga dr minst lika viktigt som sol pa forskolegardar.

Detaljplanen skapar acceptabla sol- och skuggforhallanden. Dock bor det antas att planomradet
ar mer beskuggat an vad som framgar i solstudierna ovan pa grund av att skogen i vister inte dr
en parameter i ndgon av solstudierna.

Det har inte gjorts nagra vindstudier i projektet men fran strukturerna och besok pa plats gar det
att anta att den gronskande asen sannolikt silar vindarna mot bebyggelsen och parken. Det stora
trafikrummet och de 6ppna ytorna mot vig 260, Altavigen ir sannolikt vindutsatta. Den
foreslagna bebyggelsen kommer stoppa vindar mot parken men mot vigen blir det troligen
vindutsatt. Planomradet ligger inom ett omrade dar yttemperaturer pa uppskattningsvis 26 - 31°C
uppmitts sommartid enligt Linsstyrelsens virmekarta nedan.
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2013-2018 i 10 m pixclar. Ljus yta i norr ér Altagion. Temperaturerna dr troligen underskattade. (Lansstyrelsen 2024)

Ytor f6r drivmedelsstation och parkering som idag saknar vegetation kommer delvis att bli
gronare, med grona innergardar och planteringar, men gréonytor och naturmark inom
planomridet kommer ocksa att tas i ansprak. Sammantaget bedoms ett genomférande av planen
innebira att mer gronska férvinner dn vad som tillf6rs, vilket riskerar att 6ka virmedeffekten.

Teknisk infrastruktur

For att f6rsorja den nya bebyggelsen beh6évs en ny lokalgata och delar av gangnitet genom
parken behéver dras om. Bostiderna kan kopplas pa det kommunala vatten-, dagvatten- och
avloppsnitet och fiber och annan elanslutning finns i anslutning till planomradet. En ny
elnitsstation av dubbeltyp beh6vs for att forsorja den nya bebyggelsen med el. Detta beskrivs
utforligare nedan.

Trafikforutsattningar

Cirka 500 meter norr om planomradet ligger Alta centrum med servicefunktioner s som handel,
vardcentral, bibliotek, skola och férskola. En knapp kilometer vister om planomradet ligger
badplatsen Flatenbadet. For att ta sig till gymnasieskola, sjukhus eller omraden med ett storre
néjesutbud krivs resor med kollektivtrafik eller bil.

Kollektivtrafiken i Alta utgors av busstrafik och det finns tva befintliga busshallplatser inom
planomradet, Ekstubben som finns p4 Altavigen med totalt tre hallplatsligen samt hallplats
Ostra Stensé som ligger pa Oxelvigen, se figur 34. Busshéllplatserna trafikeras av busslinje 401
(Slussen-Alta), 801 (Gullmarsplan-Bjérnmossvigen), 814 (rusningstrafik Gullmarsplan-
Hedviglunds torg), 816 (Gullmarsplan-Tyresé centrum), 821 (Tyreso centrum-Nacka sjukhus),
890 (nattetid Stockholm C-Tyreso kyrka) och 491 (nattetid helger Slussen-Nyfors).
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Figur 34: Hallplatskigen i nérheten av planerad bebyggelse. 1/id Altavigen i sider gir tit busstrafik mot Gullmarsplan. (Bjerking 2023)

Fastigheten Alta 24:2 rymmer en parkeringsplats som nyttjas av boende i Wallenstams befintliga
bostadshus samt nirliggande radhusomrade och rymmer cirka 170 bilar. Dessa platser ska delvis
ersittas i garage under de bostiderna. I samband med framtagandet av detaljplanen for Alta
centrumkvarter gjordes en parkeringsutredning i syfte att faststilla hur manga parkeringsplatser
Wallenstam ska ersitta da de befintliga parkeringsanliggningarna inom Alta rivs, bade inom
detaljplanen fér Alta centrumkvarter och detaljplanen for sydvistra Stensé. Totalt ska
Wallenstam anligga 310 parkeringsplatser i garage under de nya bostadskvarteren i Alta centrum
och sydvistra Stenso. Detta regleras dven i det exploateringsavtal som ar tecknat mellan
Wallenstam och Nacka kommun.

Planomradet ansluter till kringliggande gatunit via Oxelvigen som dr en kommunaldgd vig med
hastighetsbegrinsning 30 km/h. Oxelvigen har en vigbredd pa 11-12 meter inklusive
lingsgiende parkering. Séder om planomridet ligger Altavigen som har en hastighetsbegrinsning
pa 50 km/h. Trafikverket dr vighallare for gatan frinsett trottoaren som kommunen 4r vighallare
tor. Liangs med Oxelvigens viastra sida finns en trottoar med en bredd pa 2 meter som leder till
Alta centrum. P4 vistra sidan om gatan l6per en nigot mindre trottoar mot Alta centrum med en
bredd som varierar mellan 2 och 0,75 meter. Gatan innehaller kostnadsfri gatuparkering. Rakt
genom planomradet l6per ett gangstrik genom parken och vidare ut i skogen och sedan ner mot
Altasjon. Passager dir olika trafikslag méts sker i plankorsning vid samtliga korsningspunkter i
anslutning till planomradet. Oxelvigen saknar cykelbana sa cykling sker i blandtrafik pa gatan.
Lings med Altavigen gar ett regionalt cykelstrak som ger méjligheter att ta sig till Sickladn,
Tyres6/Haninge samt Stockholm. Det regionala cykelstraket forbittras genom att byggas om sa
att gdende och cyklister separeras. Arbetet beriknas vara klart 2026.

Trafikmitningar som gjorts pa Oxelvigen (2018) visar pa en arsmedeldygnstrafik (ADT) pa 2555
fordon. Av dessa ar 19,3% tung trafik och 85-percentilen ligger pa 38 km/h, det vill siga 85
procent av bilarna har en hastighet lika med eller ligre 4n 38 km/h. En trafikanalys som it gjort
for hela Alta centrum har uppskattat en ADT pa 8900 for Altavigen.
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Siktférhallandena pa platsen anses vara goda, omradet ar forhallandevis flackt och antalet
skymmande objekt 4r fi pa Oxelvigen och Altaviigen. Samtliga 6vergingsstillen ir obevakade i
korsningen Altavigen/Oxelvigen men trafiksikerheten anses god da flédena ir relativt liga och
siktforhallandena bra. For att undvika att oskyddade trafikanter genar 6ver bilvigen i omradet
kring busshéllplatserna vid Ekstubben har staket satts upp vid vigens mitt vilket bidrar till 6kad
trafiksidkerhet i korsningen.

Detaljplan

En foérstudie med tillhorande trafikutredning har tagits fram som underlag till detaljplanen. I
samband med granskningen har en systemhandling utrett hur gator och park ska utformas pa en
mer detaljerad nivd. Planomradet omfattar Oxelvigens strickning frain Svanhéjdens forskola till
Altavigen samt ett kort avsnitt av Altavigen i den sédra delen av planomradet. Detaljplanen
mojliggor £6r en breddning av Oxelvigen — FORKLARINGAR

for att rymma forbittrad framkomlighet Gangsticinom

planamradet

for kollektivtrafiken, sikrare gangbanor — S e
och separerad cykelbana samt
dagvattenhantering/tridplantering. Detta
bed6ms leda till 6kad tillgianglighet och
framkomlighet. Det planeras f6r en portal
genom det hus som vetter mot Altavigen.
Den ir inte tillginglig for rorelsehindrade
vilket ar en brist 1 detaljplanen. Den anses
indéd som en visentlig del i att bibehalla en
gen koppling mellan planomradet och
Altavigen. Detaljplanen méjliggér
tillgdngliga kopplingar f6r de som ror sig
inom planomradet och ska mot Oxelvigen.

Figur 35: Gangstrik redovisas i gul och lokala cykelstrik i ritt.
Liéingst i soder visas det regionala cykelstriket i vinritt. Planen
mgjliggor ocksd ett gangstrik genom det sodra kvarteret pa
kvartersmark. (AW1. Arkitekter 2023)

Detaljplanen omfattar en ny lokalgata som ansluts till Oxelvigen i héjd med fastigheten Alta 24:2.
Gatan ska utformas med en kérbana om 5,5 meter, tridplantering, gang- och cykelbana och
avslutas med en vindplan som rymmer uppstillning av renhéallningsfordon och himta/limna-
platser till f6rskolan. Figur 36 redovisar den tinkta sektionen f6r den nya lokalgatan. En férskola
medfo6r att en stor mingd barn kommer att rora sig 6ver vindplanen till och fran férskolan och
dirfor dr den utrustad med trottoarer och 6vergingstillen. Aven barn boendes i omradet
kommer att réra sig Gver ytan pa vig till parken eller bussar pa Oxelvigen och Altavigen, vilket
ytterligare motiverar en separerad trottoar f6r gaende. I parken behover den Ostra gingvigen
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flyttas for att rymma det norra kvarteret. Det vistra gangstriket genom parken kan bibehallas i
samma liage som idag.

Sekfion A-A B
Lokalgata : .
Skala 1100/A3

Myft trag
Busk- ach perennplantertig
400 mm vaxt jord

—Planteringsyra
nedsankt 250 mm

Skelett jord: 100-350 mm -
krossmateria

s ] 55 | 3 |

Gingbana Kirbana Grisremsa Ging-och cykelbana

Figur 36: Utformning som visar sektion for den foreslagna lokalgatan. Bilden dr inte skalenlig. (Bjerking 2023)

Lings med Oxelvagens vistra del anliggs en gang- och cykelbana som ansluter till det regionala
cykelstriket pa Altavigen. Gatan utformas med en gronremsa for dagvattenhantering, en korbana
som medger ytterligare en vintande buss vid hallplatsen Oxelvigen samt en breddad gangbana pa
Ostra sidan av gatan, se figur 37. Den del av Oxelvigen som planliggs breddas cirka 3 meter for
att tillskapa samma standard som pa resten av gatan som nu byggs om i anslutning till Alta

centrum.

Pa grund av platsbrist 4r Oxelvigens Ostra gangbana nagot smalare dn kommunens foreskrifter.
Detta bedoms godtagbart da gdende far en klart bittre trafiksituation genom det separerade
gangstraket pa Oxelvigens vistra sida jamfort med dagen situation. Ytterligare breddning Osterut
skulle ocksa innebidra negativ paverkan pa landskapsbilden eftersom berg skulle beh6va springas.

Sektion D-D
Angsyta for hantering av dagvatten ’
Skala 1:100/A3 /—P‘anl‘ermgsyla

nedsankt 200 mm

Grassadd

400 mm vaxt jord =

100+350 mm Kantstéd //
F krossmaterial /

I 2,25 [ 2 3 I 7 l 164 I

Géngbana Cykelbana Gronremsa Korbana Gangbana

Figur 37: Utformning som visar sektionen [or den del av Oxelvigen som planidiggs. Bilden dr inte skalenlig (Bjerking 2023)

Detaljplanen mojliggor for viss forbittring av Oxelvagens busshallplats och en bibehallen
situation for Altavigens busshallplats. Altavigens busshallplats foreslas utformas likt idag, se plan
fran arbetet med systemhandlingen for allmin plats nedan. Kuren kan behillas i befintligt lige
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mur.

Figur 38: Underlag frin systembandling for allmin plast. Trottoaren och busshillplatsen pa Altaviigen kan bibehdillas likt idag. Bilden dr inte
skalenlig (Lundberg och Strid 2024)

Kapacitetsberdkningar

I den trafikanalys som togs fram som underlag fér programmet Altas nya centrum (2015)
beskrivs hur den tillkommande trafiken for hela programomradet kan ge kapacitetsbrister i flera
vigkorsningar. Bland andra identifierades korsningen Oxelvigen/Altavigen. Detaljplanen bidrar
till en trafikokning pa Altavigen och Oxelvigen om cirka 600 fordonsrorelser/dygn.
Trafikutredningen som tagits fram som underlag f6r detaljplanen visar att inga kapacitetsproblem
till f6ljd av den tillkommande trafiken uppstir men att korsningen Altavigen/Oxelvigen kan fa
en méjlig kapacitetsbrist nir hela detaljplaneprogrammet for Alta centrum genomférts. Den
tillkommande exploateringen i sydvistra Stensé och Alta centrum genererar inte sa pass stora
trafikmangder att en ombyggnation av korsningen anses nédvindig i detta skede. En
forutsittning 1 projekteringen av gatorna har varit att inte oméjliggora for en eventuell framtida
ombyggnation av korsningen Altavigen/Oxelvigen till en cirkulationsplats som skulle kunna
underlitta vid en framtida kapacitetsbrist. Oxelvigen kommer att behalla sin reglering pa 30
km/h.

Parkering

Byggaktorerna har i samrad med kommunen tagit fram en parkeringsutredning (Trivector 2024).
I utredningen foreslas en rad atgirder for att frimja hallbart resande samt ett omradesspecifikt
parkeringstal som grundas pa det faktiska bilinnehavet 1 omradet. Parkeringstalet kan férindras
under projektets gang, exempelvis om férhallandet mellan stora och sma ligenheter férindras.
En bedémning om slutligt parkeringstal gors i bygglovsskedet men med grund i de antaganden
som gjorts i parkeringsutredningen innebir det en parkeringsefterfragan pa 109 platser for
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Wallenstam och 46 platser for Titania (totalt 155 platser), fore reduktion baserad pa
mobilitetsatgirder.

Bade Wallenstam och Titania planerar att genomféra en ambitios niva av mobilitetsatgarder som
presenteras i utredningen fran Trivector (2024). Detta bestar av kommunikationsinsatser sisom
cykelkampanjer och marknadsféring om mobilitet/héllbarhet innan boende valt flyttar in.
Byggaktorerna kommer ocksa uppféra mojligheter f6r cykelparkering i enlighet med kommunens
normer och dartill erbjuda en rad hallbarhetslésningar som gynnar resor med cykel. Vid
genomforande av de mobilitetsatgirder som beskrivs i utredningen bedéms en reduktion av
parkeringstalet vara rimlig.

Det norra kvarteret kommer att underbyggas med parkering i garage med infart fran den nya
lokalgatan. Om ett garage har fler dn 70 platser rekommenderas en tvafilig ramp for att undvika
kobildning och méten som innebir att fordon behéver backa. Kommunen bedémer att behovet
av en tvafilig ramp inte foreligger eftersom trafiken pa gatan ér liten och da méjligheten att stanna
med stoppsignal inte kommer att fOrsdmra framkomligheten pa gatan. Garaget kommer ocksa
rymma minst hilften av de cykelparkeringar som Titania behéver anligga samt parkering f6r
rorelsehindrade.

Wallenstams garage har infart via Oxelvagen, garaget har en dubbelfilig ramp. Antalet parkeringar
som ska iordningstillas for att ersitta en del av den parkering som férsvinner i och med
exploateringen regleras i ett tidigare avtal mellan kommunen och Wallenstam. Merparten av
parkeringsplatserna for cykel kan anliggas som skyddade platser i garaget och en mindre del kan
rymmas oskyddat pa garden. Forutsittningarna fOr att iordningsstilla cykelparkering finns men
detaljerna dr inte klara i detta skede. I garaget finns moijlig parkering for rorelsehindrade och
parkering for rorelsehindrade kan dven anordnas pa kvartersgatan for att klara kravet pa 25 meter
till entré. Markparkering far anordnas pa garden for att klara kraven om 25 meter till entré.

For forskolan planeras 7 parkeringsplatser pa vindplanen avsedda f6r himtning/limning av
elever pa forskolan samt en parkeringsplats for rorelsehindrade. Parkering f6r personal pa
torskolan ordnas 1 Wallenstams garage. Fotbollsplanen i parken anvinds under planprocessen for
tillfillig ersittningsparkering som en del i genomforandet av detaljplanen fér Alta centrum. Detta
bygglov upphor i samband med att genomforandet av planen kan paborjas.

Teknisk forsorjning

Det finns kommunalt VA, el-tele och fjarrvirme i Oxelvigen. De befintliga bostiderna i
anslutning till planomradet ér anslutna till savil kommunalt vatten, spillvatten och dagvatten som
fjarrvirme och el.

Nacka energi dr nitdgare i omradet och har tagit stillning till att det krivs en ny, dubbel
elnitsstation centralt i omradet. Natstationen placeras 1 den sodra delen av parken, strax Gster om
det norra kvarteret for att kunna forsorja bade nya- och befintliga bostider. Nitstationen ska
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utformas med en hogre arkitektonisk ambition dn standardutférande vilket kan innebara att
fasaden utfors i ett material som bidrar till ett bra helhetsintryck for entrén till parken. Den ska
inte utforas i tra utan foretradesvis 1 ett material som kraver mindre underhall. Det kan vara

perforerad plat som bidrar till ett unikt intryck eller en infirgad betong som passar bebyggelsen
pa platsen.

15 Transformatorstationen ska utformas med arkitektonisk omsorg

Invid den nya lokalgatan, strax sydost om de befintliga skivhusen skapas en ny entré till parken.
Idag finns flera vigar in men med den nya bebyggelsen far denna entré fran sdder en storre
betydelse som huvudentré. I entréytan beh6ver en nitstation byggas och det dr darfor av stor vikt
att den exakta placeringen samt utformningen av stationen gors med hansyn till
trygghetsperspektivet. Placering av en ny natstation ér vald utifran att den ska forsérja hela
planomradet samt kunna lyftas dit av en lastbil och driftas fran den blivande gangvigen.

Det norra kvarteret ska innehalla sopkassuner som toms via den nya lokalgatan. Samtliga
bostader i det norra kvarteret klarar avstindet om 50 meter fran porten och ir 1 linje med
Boverkets allminna rad (BBR).
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Figur 39: Lllustrationen redovisar avfallshanteringen for det norra kvarteret. Bostiderna inom detaljplanen fir bottentimmande avfallsbebillare pa
Jastigheten med ett maximalt avstind om 50 meter frin porten. (AW1. Arkitekter 2023)
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For att klara BBR pa max 50 meter mellan bostaders entréer och utrymme f6r sophantering
behover Wallenstam ha sophantering lings kvartersgatan i det sodra kvarteret. Gatan har
tillricklig bredd for sopbilens framkomlighet och sopbilen kan vinda med en sa kallad T-vaindning,
se korspar fOr detta 1 figur 39. En T-vdndning innebir att sopbilen behéver backa for att kunna
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vinda vilket inte 4r nagonting som Nacka vatten och avfall NVOA) rekommenderar. Det sodra
kvarteret bedéms dirfor ha vissa brister avseende sophanteringen och moijliga alternativ fér
sophidmtning ér via lokalgatan, nagot som NVOA foresprikar. En avvigning mellan de boendes
nirhet till sopkirlen och vindmaijligheten f6r sopbilen har gjorts och tillgingligheten bedéms
viktigare. For att sakra en god arbetsmiljo f6r sophdmtarna behéver det sodra kvarterets gard och
kvartersgata utformas med tydligt avskild gang- respektive koryta f6r att minska risken f6r tillbud
1 samband med backning.
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Figur 40: lllustrationen redovisar avfallshanteringen for det sidra kvarteret. Bostiderna inom detaljplanen fir bottentimmande avfallsbebillare pa
Jastigheten med ett mascimalt avstind om 50 meter frin porten. (AW1. Arkitekter 2023)

Storningar och risker

Detaljplanen innebir risker och stérningar avseende buller och farligt gods vilket beskrivs
utforligare nedan.

Buller och vibrationer

Akustikkonsulten i Sverige AB har tagit fram en bullerutredning (2024) som underlag till
detaljplanen. Planomradet paverkas frimst av vigtrafikbuller fran Vag 229 (Tyresovigen) och
Vig 260 (Altavigen). Viss paverkan sker ocksi frin Oxelvigen.

Baserat pa det forslag till ligenhetsutformning som denna utredning undersokt far det ingen
paverkan pa férutsittningarna att klara riktvirden enligt Trafikbullerférordningen, didremot
foranleder det att man 1 byggskedet f6r vissa byggnader kan behdva vilja en fasad med nagot
hogre ljudisolering 4n vad som annars kravs i bebyggelseligen framfér busshallplatser.
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Bebyggelsen i det sédra kvarteret, nirmast Altavigen, fir ekvivalenta ljudnivier upp till 67 dBA
och maximala ljudnivaer upp till 79 dBA. Bostider mot denna gata maste dirfor utformas som
genomgaende ligenheter dir minst hilften av bostadsrtummen f6rliggs mot sida med hogst 55
dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudnivé nattetid. Den tysta sidan dr gardssidan,
som inte moter omgivande vigar.

Busstrafik, och sirskilt busshallplatser, i nira anslutning till bostdder féranleder ofta klagomal pa
buller, inte minst pa lagfrekvent buller. Risken for lagfrekvent buller fran busshallplatsen vid
Altavigen ska dirfor tas i beaktande vid dimensionering av fasad. Plankartan innehaller en
bestimmelse som reglerar att fasader ska dimensioneras for att minimera lagfrekvent buller:

mz Fasad ska dimensioneras sa att [judnivan i bostadsrum inte dverskrider L. AFmax 41 dBA maximal
Judniva. Fasad ska ha god ljudisolering vid laga frekvenser.
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Figur 41: Fasad utmed Altavigen med delvis ekvivalent fjudnivi dver 65 dBA. (Akustikkonsulten 2024)

Bostider utmed Oxelvigen, nirmast Altavigen, far ekvivalenta ljudnivier 6ver 60 dBA, se figur
41 och 43. I den norra delen av planomradet finns ocksd hégre bebyggelse dir 6vre vaningsplan
paverkas av buller fran Tyresévigen och ekvivalenta ljudnivéer dr upp till 63 dBA, se figur 43. 1
dessa ligen krivs att bostider utformas som antingen sma ligenheter (hogst 35 kvadratmeter)
eller som genomgaende ligenheter dir minst hilften av bostadsrummen férliggs mot sida med
hégst 55 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva natt. Ovriga delar av bebyggelsen
paverkas inte av ekvivalenta ljudnivaer 6ver 60 dBA, och for dessa finns inga begrinsningar kring
hur bostiderna kan planeras och disponeras.
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Figur 42: Fasad mot Vg 229 med ekvivalent Jjudnivi dver 60 dBA. (Akustikkonsulten 2023)

Figur 43: Fasad ntmed Oxelvigen med ekvivalent ljudnivi over 60 dBA. Altavéigen ses i mirkgritt till vinster i bild, (Akustikkonsulten 2024)
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For sju ligenheter som ir placerade i hérnet av Altavigen och Oxelvigen i det sédra kvarteret
erfordras en teknisk 16sning for att sikerstilla en bullerskyddad sida, se rosamarkerad yta i figur
43. Detta kan ske genom en kombination av indragen balkong, 75% inglasning ovan titt ricke
och absorbenter i tak. Hornet mellan Altavigen och Oxelvigen ir komplicerat ur bullersynpunkt
eftersom det dr utsatt for buller frin tva sidor. Planlésningen som foreslds innebir att en storre
ligenhet placeras i hornet av byggnaden.

Totalt omfattas mindre dn 1% av bostiderna i detaljplanen av teknisk 16sning. Foreslagen
disponering av bostadsyta i bullerutredningen visar att samtliga planerade bostider uppfyller
antingen 3 § eller 4 § (7 stycken med teknisk 16sning) enligt Trafikbullerférordningen SFS
2015:216.
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Uppfyller 3§ enligt SFS 2015:216

Uppfyller 4§ enligt SFS 2015:216

Uppfyller 4§ med teknisk l&sning
e Leg 240 € 50 dBA

50 < Leg 41 < 55 dBA

55 < Leg 240 % 60 dBA

60 < Lug 24 < 65 dBA

W65 < L, 54 < 70 dBA

Figur 44: Redovisning av bostider som uppfyller antingen 3§ eller 4§ i bullerforordningen. 1dgenbeter markerade med rosa bebover tekniska losningar
Jfor att upppylla bullerkraven.

Med limpliga val av ytterviggskonstruktioner, fénster och ventiler finns goda méjligheter att
kunna astadkomma en god ljudmilj6 inomhus i planerade bostidder. Plankartan innehaller
bestimmelsen:

ms  Bostider ska utformas avseende trafikbuller sa att

- 60 dBA ekvivalent [judniva (frifiltsvirde) vid bostadsbyggnads fasad ¢ dverskrids. Ddr sd inte dr
mdjligt ska minst halften av bostadsrummen i varje bostad ha hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva vid
Sfasad samt hogst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad kL. 22.00-06.00 (frifiltsvirden).

- bostéider upp till 35 m?2 far higst 65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad (frifaltsvirden).

- ludnivan vid minst en uteplats i anslutning till bostider inte dverskrider 50 dBA ekvivalent
Yudniva. Maximal [judniva om 70 dBA far dverskridas med hogst 10 dBA fem ganger per timme
kL.06.00 - 22.00

Om skyltad hastighet pa Altavigen skulle sinkas i enlighet med kommunens énskemal bor
ljudmiljon inom delar av planomradet kunna forbattras. WHO:s (Virldshilsoorganisationens)
rekommendationer f6r transportbuller ir stringare 4n motsvarande svenska riktvirden, pa grund
av bullrets hilsoeffekter.
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Samtliga bostadshus inom den aktuella planen har tillgang till atminstone en sida dir gemensam
uteplats kan anliggas i anslutning till bygenaden och som klarar hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva
samt 70 dBA maximal ljudniva enligt gillande riktlinjer.

Forskolan ligger vil skyddad fran vigtrafiken genom naturlig topografi och bakom 6vrig
tillkommande bebyggelse inom planomridet. Det medf6r generellt laga ljudnivder pa de ytor som
ar planerade att nyttjas av forskolan. Beridkningarna visar att huvuddelen av gardsytan klarar hogst
50 dBA ekvivalent ljudniva, vilket dr en stérre andel dn de 50 % som Naturvardsverket hinvisar
till 1 tillsynsvigledningen. En mindre del av gardsytan, i sydvist, har ekvivalent ljudniva pa 55-60
dBA. Gardsytan klarar ocksa hogst 70 dBA maximal ljudniva.
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Figur 45: Ekvivalenta trafikbullerniver for forskolefastigheten till vinster och mascimala fjudnivéer till higer. Merparten av forskolegdrden har
bullernivaer under riktlinjerna for pedagogiska miljoer. (Akustikkonsulten 2024)

Forskolans fasad ska dimensioneras mot trafik och andra yttre storkallor 1 syfte att klara hogst 30
dBA ekvivalent ljudniva och 45 dBA maximal ljudniva i utrymmen f6r undervisning. Aktuella
trafikbullernivder vid fasad ér relativt laga och foérutsittningarna att klara kraven inomhus bedéms
dirfér som mycket goda. I plankartan aterfinns bestimmelser om hur férskolegarden och -
byggnaden ska utformas gillande buller:

my Forskolegarden ska utformas sa att:

- ludniva fran vigtrafik inte overskrider 50 dBA ekvivalent ljudniva, riknat som drsmedeldygn, pa
sa stor del av forskolegarden som mijligt. Riktvirdet ska innebdllas pa de ytor dér barnen befinner
5ig mest, excempelvis for lek och vila. Pa dvriga vistelseytor inom skolgdrden ska ljudnivan inte
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dverskrida 55 dBA ekvivalent [judniva. 1 judnivan far verskrida 50 dBA ekvivalent [judniva pa
som mest 50% av forskolegirdens totala yta.

- ludnivan fran installationer och verksambetsbuller pa delar av forskolegdrden avsedda for lek, vila
och pedagogisk verksambet inte dverskrider 45 dBA ekvivalent ljudniva.

Forskolebyggnaden ska utformas sa att:

- ludnivan inombus i ytor for samling och pedagogisk verksambet inte dverskrider 30 dBA ekvivalent
Yudniva och 45 dBA maximal l[jndniva k1. 06.00-18.00.

Forskoleverksamhet ger upphov till ljud i form av exempelvis skrik/sotl, slag-och stétar mot
mark och lekanordningar vilket kan paverka frimst boende inom planomradet. Manga av
uppkomstkillorna kan férebyggas ur bullerhidnseende genom att exempelvis anldgga mjuk mark,
konstgjord eller naturlig, samt undvika lekanordningar som kan vara sirskilt bulleralstrande.
Ekvivalenta ljudnivder omkring 60-65 dBA och maximala ljudnivaer pa omkring 80 dBA kan inte
uteslutas vid nirmsta bostidders fasader i perioder dagtid. Sarskild hiansyn bor darfor tas vid
dimensionering av fonster och friskluftsdon f6r de ligenheter som vetter mot och ligger nira
torskolegarden. Dessa fragor regleras via avtal.

Nigra kallor till betydande omgivningsbuller har inte identifierats. Riktvarden enligt Zon A kan
darfor tillimpas.

Byggnader nira vigar som trafikeras av bussar och annan tung trafik kan drabbas av vibrationer
fran trafiken, beroende pa markférhillanden och grundliaggning. Plankartan har darfor
bestimmelsen m; som sikerstiller att bostiderna nirmast busshallplatsen pa Altavigen utformas
med fasader som motverkar ligfrekvent buller.

my, Fasad ska dimensioneras sa att ljudnivin i bostadsrum inte overskrider L. AFmax 41 dBA maximal
Yudniva. Fasad ska ha god ljudisolering vid laga frekvenser

Planomradet ligger delvis pa mark bestaende av berg och postglacial lera. Lera 6kar risken for
kinnbara vibrationer. Byggnader, och sirskilt bostider, som planeras maste darfor konstrueras pa
ett sadant satt att markvibrationer inte leds 6ver till dem. Det kan ske exempelvis genom
forstiarkning av mark och palning. Bostadshusen nirmast Altavigen och Oxelvigen har dirfor
bestimmelsen ms som styr att bebyggelsen ska utformas for att inte paverkas negativt av
vibrationer fran vagtrafik.

ms Bebyggelse ska utformas si att vibrationer frin vig ¢ dverskrider 0,4 mm/ s vagd RVS-niva enligt
Trafikverkets och Naturvardsverkets riktlinger.

Trafiksdkerhet och farligt gods
Trafikkonsulten Bengt Dahlgren AB har tagit fram ett Trafiksikerbets-PM (2022-02-02) for att
belysa riskerna med nirhet till Altavigen samt for att utreda ett limpligt sikerhetsavstind till
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gatan. I utredningen ligger fokus pa sikerhetsfragor som ér férknippade med avstindet mellan
vigen och planerad bebyggelse. Bedémningen utgir frin Trafikverkets Atgirdsvalsstudie vig 260
(2020-03-23) och tidigare detaljplanering i niromradet, i huvudsak Alta centrum. Enligt
Trafikverkets atgirdsvalsstudie, AVS for vig 260 dr utgingspunkten 12 meter bebyggelsefritt
avstind kring Altaviigen. Avsteg frin det angivna avstindet kan dock prévas i en
detaljplaneprocess med underlag som styrker avsteg fran utgangspunkten om 12 meter.
Utgangspunkten for ett avsteg ar att vigens funktion inte ska paverkas negativt i aktuell eller
framtida situation. Dirtill behover risk, buller samt drift och underhall beaktas.

Altaviigen ir inte en rekommenderad vig fér transporter av farligt gods. Tidigare férekom dock
transporter av drivmedel till Preems station pa fastigheten Alta 9:27 men den har nu upphért.
Nir planerad bebyggelse i Sydvistra Stensé uppfors kommer alltsa ingen malpunkt f6r
transporter av farligt gods finnas kvar i omradet. Risken f6r olyckor med transport av farligt gods
medfor alltsa inget krav pa bebyggelsefritt avstind kring Altavigen.

Planerad bebyggelse ligger direkt norr om Altavigen. Avstindet ir 9,5 meter fran koérbanekant till
byggnad och 7,5 meter fran korbanekant till fastighetsgrans. Detaljplanen innebir ett avsteg fran
Atgirdsvalsstudiens utformningsprinciper. Avstegen bestér i att avstindet mellan bebyggelse och
korbanekant reduceras frin 12 till 9,5 meter. Planerad bebyggelse medfoér emellertid att ny tit
bebyggelse uppfors intill vigen vilket ger en 6kad kinsla av stadsmissighet. Da den nya
bebyggelsen utgér en entré for Alta ir det av visentlig betydelse att platsen far en vilkomnande
utformning samtidigt som en stadsmaissig karaktir kan ha positiv inverkan pa trafiksikerheten.
Detta bor kunna motivera att avsteg medges fran de utformningsprinciper som giller for platsen
enligt Trafikverkets atgirdsvalsstudie. Vigens funktion bedéms inte paverkas negativt i aktuell
eller framtida situation. Inga aspekter avseende drift och underhall som péaverkas av att avstandet
reduceras med 2,5 meter har identifierats. I detta avseende bedéms sdledes detaljplanen uppfylla
samma niva som vid 12 meters bebyggelsefritt avstand och ur ett trafiksikerhetsperspektiv finns
det goda méjligheter att placera bebyggelse 9,5 meter frin Altavigen utmed aktuell stricka.

Utredningen rekommenderar att kommunen och berdrda aktérer i samrad med Trafikverket bor
undersoka mojligheterna att sinka hastigheten pa strickan till 40 km/h. En reducerad hastighet
bedéms som positivt men utgor inte en forutsattning for att detaljplanen ska bedémas som
godtagbart ur ett trafiksikerhets- eller bullerperspektiv.

Tyresévagen kan betraktas som riskkalla 1 forhallande till férskolan och bostiderna i det norra
kvarteret. Avstandet till Tyres6vigen varierar for forskolan mellan cirka 120 och 160 meter. 120
meter mits mellan kérbanekant och férskolan gardsytor f6r utevistelse. For bostiderna i det
norra kvarteret dr avstaindet som kortast 105 meter mellan kérbana och fasad. Hojdskillnaderna
mellan Tyresévagens korbana och planomradet ar cirka 10 meter. Tyresévigens korbana ar + 39
meter 6ver nollplanet och planomradet ér cirka + 48 meter 6ver nollplanet. Mellan planomradet
och vigen finns ett berg som avskirmar riskkillan frain planomradet. Denna terringformation ar
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skogbeklidd och varierar 1 h6éjd, som hogst + 56 meter 6ver nollplanet och som lagst + 51 meter
over nollplanet. Eftersom topografin gor att berget mellan Tyresovigen och planomradet
fungerar som ett skydd for Tyresoviagen bedomer kommunen att riskerna kopplade till farligt
gods dr mycket laga.

Luftkvalité

Halterna ligger under den undre utvirderingstréskeln f6r bade NO2och PM10 enligt
Luftkvalitetsférordningen (SFS 2010:477). Okat antal ligenheter i omridet innebir potentiellt
okad biltrafik. Omradet planeras med cykelbanor och god tillgang till kollektivtrafik.
Luftvixlingen i omradet kommer att bibehallas da husen placeras med méjlighet f6r
luftgenomstrémning. I och med att nivaerna ér relativt liga idag bedomer kommunen att ett
genomforande av planen ger godkanda nivaer avseende luftkvalitet och att
miljokvalitetsnormerna for luft inte riskerar att motverkas.

Markens beskaffenhet

Geotekniska forutsdttningar

Olika geotekniska utredningar har tagits fram for omradet (Mitta, 2022, ELU 2022, Bjerking,
2023). Enligt SGU:s jordartskarta forekommer det lera, berg och sandig morin inom det aktuella
omradet, se figur 46. Jorddjupet i den norra delen av parkomradet dr 0—1 m och under lerlagret i
soder 1-2 m. Utférda undersokningar visar att undersokningsomradet generellt ticks av omkring
1-2 meter fyllningsmaterial vilket utgérs av omblandat sand, grus och torrskorpelera. Det
underlagras av grov springsten pa sand, sandmorin och berg. Vid, och i nirheten av,
hogpunkterna i landskapet i nord, st och vist dr jordticket valdigt tunt eller obefintligt. Det
foreligger ingen risk for jordskred i omradet. De branta slinter som finns i omradet bestar av
berg och ett tunt morinticke som inte dr skredbeniget.
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Figur 46: Jordartskarta (SGU), hijder (Lantmteriet) och undersikningsomradet frin markmiljoundersikningen som i stort sammanfaller med
planomradet.

Marken dar forskolan planeras bedéms som limplig att bebygea, men den marktekniska
undersokningen utgor inte fullstindigt underlag utan boér kompletteras f6r detaljprojektering. For
forskolan bor en radonunderskning utféras. For breddning av vig och anlaggningar 1 parkmark
toreligger inget behov av sirskilda dtgirder f6r grundliggning. Grundliggningsférhallanden
bedéms som gynnsamma for det norra liksom f6r det sodra kvarteret. Det sodra kvarteret kan

uppforas utan att inverka negativt pa Trafikverkets vig, Altavigen.

Markfororeningar

Flera miljotekniska markundersokningar och utredningar har utforts som underlag till
detaljplanen i samradet. Dessa ir utférda av: GeoSyntec (2022-04-08 samt 2024-07-05) for Alta
24:2 och Alta 24:3. Dirutéver Bjerking (2022-08-25), Mitta (2022-03-28) och Rejlers (2024-09-13)
for fastigheten Alta 10:1. For Alta 10:1 har kommunen ocksi genomfért en fordjupad
riskbedomning (2024-12-09).

Fastigheten Alta 24:2 bestér idag av en parkeringsyta. P4 Alta 24:3 har det funnits en
drivmedelsstation (Circle K). Pa bigge dessa fastigheter planeras f6r bostider, delvis med
underbyggda garage i en till tva vaningar, jamfor figur 47 och 48.
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Figur 47: Situationsplan dver bebyggelsen som foreslis. Fastigheten Alta 24:2 innehiller idag parkering och Alta 24:3 rymde tidjgare en
drivmedelstation.

Figur 48: Planerade garage (skrafferade ytor) under kvartersmark (Nacka kommun 2024).

Geosyntecs rapport (2022) visar att féroreningshalterna inom Alta 24:2 ir i niva med, eller under
Naturvardsverkets riktvirden for Kinslig Markanvindning, KM. Bedomningen ar att resultaten
ger en representativ bild av féroreningssituationen inom detta objekt och att det darmed inte
kommer att krivas efterbehandlingsatgiarder vid exploatering av fastigheten f6r bostadsindamal.

Drivmedelsstationen p4 fastigheten Alta 24:3 har pa grund av planeringen i omridet sanerats och
avvecklats i samrad med tillsynsmyndigheten, Nacka Kommun. Efterbehandlingsétgirder vidtogs
av Circle K genom att petroleumférorenad jord bortgravdes samt att PCB:er sanerades till under
atgirdsmalet mindre kinslig markanvindning (MKM).

Av GeoSyntecs miljotekniska utredning (2024-07-05) framgar att resultaten av genomférd
kontrollprovtagning efter saneringen ar att i 90 % av proverna ligger halterna under laboratoriets
rapporteringsgranser, vilket innebir att det verkliga utfallet av efterbehandlingsatgirderna dr mer
omfattande dn vad som krivts (MKM) enligt tillsynsmyndigheten. I resterande 10 % av proverna
ligger halterna i intervallet mellan riktvirdena for kinslig markanvindning, KM, och MKM. Den
sammantagna bedémningen ér att resthalterna av petroleumkolviten och PCB inte utgor en risk
tor minniskors hilsa eller miljén vid byggnation vare sig med eller utan underliggande garage.

Massor som schaktas bort vid byggnation behover undersokas och klassificeras.
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Fastigheten Alta 10:1 bestir inom planomridet av park, parkering och gata (Oxelvigen). Berérd
del av fastigheten foreslas bebyggas med bostider, en férskola och en lokalgata, men delar av
nuvarande park blir kvar och Oxelvigen rustas upp.

Under samradsskedet togs jordprover pa kommunens mark pa Alta 10:1 (Bjerking 2022). De
uppmitta féroreningshalterna varierade stort. I den sydvistra delen av planomradet (férskolan
med tillhérande gard) forkommer generellt laga halter avseende metaller, men strax 6ver KM
avseende PAH-H och PCB. I den norra och centrala delen av planomradet férekom halter
avseende metaller och PAH:er 6ver MKM. PCB 6versteg KM. I flera provtagningspunkter
patraffades kraftigt férhojda halter av flertalet metaller, som bly, koppar, barium och zink, langt
over riktvirdet for MKM, varav en provtagningspunkt som 6verskred riktvardet for
korttidsexponering avseende bly.

Bjerking rekommenderade att kompletterande provtagning av grissval och ytlig jord inom det
norra parkomradet och forskoleomradet skulle genomforas f6r att utreda behovet av
riskreducerande atgirder. Vidare att en fordjupad riskbedomning skulle utforas for att sikerstalla
att varken milj6 eller minniskor skadas av patriffade féroreningar.

Kommunen anser att kompletterande provtagning for férskoletomten inte dr nédvindig da
marken dr konstaterat fororenad och kommer att saneras ner till limpligt atgardsmal. Denna
sanering bedéms vara genomforbar och gér tomten limplig f6r forskoleverksamhet. En
kompletterande miljoteknisk markundersokning f6r den norra delen av parken och Oxelvigen
har genomforts (Rejlers, 2024).
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Figur 49. Provtagningspunkter med haltindelning (Rejlers 2024)

Héga fororeningshalter 6ver riktvirden f6r MKM patriffades i 10 av totalt 18 undersokta
provpunkter for metaller (bly, koppar, kvicksilver, zink) och PAH:er, jamfor figur 49. Stallvis har
fororeningshalter 6ver grinsen for farligt avfall (FA) observerats. Féroreningarna forekommer
heterogent pa omradet, 1 ytliga massor ned till borrstopp eller 1,0 meter. Patriffade féroreningar
6verskrider de framtagna platsspecifika riktvirdena.

Pa grund av misstinkt férekomst av ledningar utférdes provtagning i endast en punkt i
Oxelvigen, och hoga fororeningshalter (PAH, aromater) 6ver MKM eller FA observerades.
Ovanliggande asfaltsbeliggning var fri fran stenskolstjira.

Rejlers rekommenderade i huvudsak att:

- patriffade féroreningar i den mark som avses bibehallas som parkmark inom
detaljplanen behover dtgirdas

- féroreningarna inom Titanias bostadskvarter kommer att avligsnas i samband med
markarbeten och grundlidggning av bostiderna. Miljokontroll och provtagning utfors
under férutsittning att jord finns kvar i schaktbotten for att verifiera att atgardsmalen

uppfylls.

Kommunen instimmer i rekommenderad hantering av féroreningarna inom Titanias kvarter.
Oxelvigen kommer att byggas om och nya ledningar dras. Fororeningarna dir ar inte
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vattenlosliga eller spridningsbenigna och massorna kan eventuellt ateranvindas. Skyddsatgarder
tor de som arbetar med massorna bor dvervigas.

Kommunen har gjort en férdjupad riskbedomning (2024) av féroreningssituationen i den mark
som avses bibehillas som parkmark inom detaljplanen. Parken ar viletablerad med flertalet
uppvuxna trid och buskar samt grasmattor. Inga prover ar tagna i den lekplats som finns i
parken. Lekplatsen dr dock restaurerad i tva omgangar och sannolikt dr de ursprungliga
fyllnadsmassorna avligsnade. Marken ir, eller har varit, till 6vervigande del tickt av asfalt, grus,
tillférd jord, olika typer av sand samt geotextil. Det bedéms ge en fullgod hantering av riskerna i
dagsliget.

Utifran ett hilsoperspektiv dr det frimst bly och PAH-H som utgér ett problem. Modelleringarna
1 undersokningen visar att risken f6r PAH-H vid exponering via intag av jord enligt modellen kan
innebira risker. En mojlig risk dr ocksa att kvicksilver och PAH kan tas upp av exempelvis de
korsbirstrad som finns i parken och overforas till baren. Ur ett miljoperspektiv kan det patriffade
kvicksilvret utgbra ett problem for vattenlevande organismer.

Som atgirdsforslag foreslas minskning av féroreningsexponering och -spridning som limplig
metod for att minska riskerna. Forslagen riskhantering omfattar:

- bibehall grisytorna framgent och tick 6ppen jord med grissvil/vixtlighet, alternativt
tackbark

- vid restaurering av lekplatsen ska geotextil eller motsvarande anldggas under nytt (rent,
fritt fran fororeningar) material i de delar som ersitts

- befintliga frukttrad och barbuskar bor inventeras och riskbedomas (utifran till exempel
hojd, placering, rotdjup med mera) och vid behov dtgirdas for att forsvara for
birplockning

- tatskikt vid anlaggande av dagvatten- eller skyfallshanteringsatgarder. Vid schaktning av
massor i parken beh6vs provtagning av massorna genomforas

- identifierad punkt strax norr om tennisplanen (24RE01) med sirskilt héga halter av PAH
ar inte nédvindig att hantera, men vill man dnda goéra det kan antingen sanering eller
overtickning genomforas.

Kommunen har for avsikt att vidta dtgiarder for att minska risken for fororeningsexponering och
spridning. En 6versyn av eventuella 6ppna ytor samt befintliga frukttrid och barbuskar
genomfors under varen 2025 for att se vilka atgirder som kan beh6évas for att minska
exponeringen. Ombyggnad av lekplatsen och genomférande av dagvatten- och
skyfallshanterande atgirder 1 parken planeras under 2027 i samband med utbyggnaden av
detaljplanens allmdnna anliggningar.

Ovanstdende foreslagna riskhantering for den norra delen av parken har diskuterats med
tillsynsmyndigheten pa Nacka kommun, som bedémer att riskhanteringen ir tillracklig. Med



Planbeskrivning Sydvastra Stenso 58(81)
GRANSKNINGSHANDLING

vidtagna riskhanteringsitgirder bedoms parkmarken vara lamplig for sitt dndamal. Parken
bedéms ocksa vara siker att anvinda for besékare.

Rejlers bedémde vidare att spridningsrisker och belastning av ytvattenrecipienten Altasjon via
grundvattentransport av fororeningar fran planomradet var ringa, da inget lokalt grundvatten
hade patriffats inom utredningsomradet varken i innevarande eller tidigare undersokning
(Bjerking, 2022). Kommunen kan konstatera att grundvatten har hittats inom delar av
planomradet, se avsnitt Grundpatten. Det faktum att férorenad jord grivts bort/kommer att grivas
bort och att riskhanteringsatgirder kommer att vidtas torde innebira att féroreningsrisken for
grundvattnet minskar, totalt sett. Det styrks av uppfoljningen av saneringsitgirderna pa Alta 24:3
dir grundvattnet har provtagits och det senaste provresultatet (maj 2024) visade att riktvirdena
underskreds, vilket tyder pa att man lyckats avligsna kallan till féroreningarna.

Vad giller ytvatten dr Altasjons ekologiska status dalig och kemisk status uppnas ej (jimfér dven
avsnittet Dagvatten). Av de amnen som bidrar till att miljokvalitetsnormerna inte nds namns
torhojda halter av vissa PCB:er och kvicksilver (Hg). I dagvattenutredningen har dven amnen
som bly, koppar, zink och PAH16 undersokts. Dessa iamnen/dmnesgrupper har patriffats vid
provtagning av planomridet. Liksom avseende grundvattnet torde paverkan minska nir
férorenad jord schaktas bort inom planomradet och tita skikt anlidggs vid dagvatten- och
skyfallshanterande atgirder i den norra delen av parken.

Sammanfattningsvis bedomer kommunen att markféroreningarna kan hanteras sa att foreslagen
markanvindning ar lamplig. Plankartan innehéller en bestimmelse om sanering av kvartersmark
med anvindning bostad och férskola:

Startbesked fir inte ges for andrad markanvindning av kvartersmark _forrin markfororeningar har avhjilpts
och/ eller skyddsatgirder har vidtagits pa tomten. Dock far startbesked ges for att avhjilpa dessa
markfororeningar och/ eller vidta skyddsatgdrder

Dagvatten, grundvatten och skyfall

Dagvatten

Marktema (2024) har tagit fram en dagvattenutredning f6r detaljplanen. Recipient for
planomradet ir Altasjon. Sjons ekologiska status ir dilig pa grund av 6vergddning (fran urban
markanvindning) samt f6rhojd halt av vissa PCB:er. Sjons kemiska status uppnar ej god pa grund
av forhéjda halter av polybromerade difenyletrar (PBDE:er) och kvicksilver (Hg) fran
atmosfirisk deposition. Miljokvalitetsnormer fér Altasjon dr god ekologisk status till ar 2027 och
fortsatt god kemisk ytvattenstatus. Undantag fran kemiska ytvattenstatusens kvalitetskrav ges for
PBDE och kvicksilver som bedoms 6verskrida gransvirdet i fisk i samtliga vattenforekomster.

Ett underlag for lokalt dtgirdsprogram for Altasjén har tagits fram (Naturvatten, WRS 2023). Av
denna framgar att fosforbelastningen frin externa killor uppgar till cirka 120 kg/ar varav



Planbeskrivning Sydvastra Stenso 59(81)
GRANSKNINGSHANDLING

huvuddelen tillfors fran sjons tillrinningsomrade. Den storsta fosforkillan harrér dock fran
Altasjons bottnar som licker cirka 300 kg fosfor per ar till sjons vattenmassa. P4 grand av den
stora internbelastningen rekommenderas frimst atgarder sa som reduktionsfiske 1 sjon vilket
Nacka kommun avser att genomfora med start hosten 2024. Darutover avser NVOA att bygga
en dagvattendamm fOr att rena dagvattnet fran befintlig bebyggelse i Stens6. Projektering startar
2025.

Foreslagen dagvattenhantering bestar av regnbaddar, svackdikeslésningar, nedsinkta gronytor
och skelettjordslosningar. Med foreslagna dagvatteniatgirder hanteras kravet pa fordréjning och
rening av 10 millimeter vatvolym samt icke-6kning av dimensionerande fléden 1 enighet med
detaljplanens 6vergripande dagvattenutredning och kommunens riktlinjer. For detaljerad
placering av dagvattenlosningar, se dagvattenutredningen med tillhérande bilagor (Marktema
2024) I plankartan aterfinns en bestimmelse om f6rdréjningskrav pa kvartersmark:

Kvartersmarken ska untformas med vaxthéddar som klarar fordrijningen av de forsta 10 mm regn fran hardgjorda
Ytor

Med hardgjorda ytor avses hir asfalterade kor- och parkeringsytor samt tak. Dimensionerande
30-arsfloden kan reduceras till motsvarande dagens situation. For detaljerade 16sningar se bilaga 1
till dagvattenutredningen (Marktema 2024). Nacka kommun och Trafikverket har under varen
2024 haft en dialog om méjliga dagvattenlosningar och méjligheten att ansluta vissa ytor i sédra
delen av planomradet till myndighetens dagvattennit. Den gemensamma instillningen ér att en
16sning med ett kontrollerat utfléde ytligt ar lamplig f6r dagvattensituationen pa platsen samt att
dagvattenror inte ska anslutas direkt till myndighetens nit. Mangden vatten som avrinner mot
Altaviigen minskar i och med detaljplanen som dirmed uppfyller icke-6kningskravet gillande
floden. Losningen bedéms genomférbar av savil stadsbyggnadsprojektet, NVOA som
Trafikverket.

Resultatet av féroreningsberikningarna visar att den forindrade markanvindningen i
kombination med féreslagna dagvattenatgarder gor att belastningen av féroreningar minskar for
de studerade amnena jimfort med 1 dagens situation, jamfor figur 50.
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Figur 50: Modellerade fororeningsmingder (kg/ dr) i dagvatten frin planomradet for befintlig sitnation samt for planerad sitnation inkluderat
reningsatgdrder for dagvatten. (Marktema 2024)

psl

ororeningsberikningarna inkluderar inte de 6kade reningseffekter som skulle kunna erhallas vid
seriekoppling av kvarterets anlaggningar. Det beriknade férbittringsbehovet f6r fosfor f6r hela
Altasjon dr 8 kg/ar enligt VISS (VattenInformationSystemSverige). Detta giller hela
avrinningsomridet f6r Altasjén. Den modellerade reduktionen av fosformingder inom
planomradet jamfort med befintlig situation 4r 0,7 kg/ar. Sammantaget bedéms den férindrade
markanvindningen i kombination med foreslagna dagvattenatgirder gora att belastningen av
féroreningar minskar fér de studerade amnena jimfort med dagens situation. Planens
genomforande bidrar till att miljokvalitetsnormerna kan f6ljas for savil overgripande ekologisk
och kemisk status som for de olika aktuella kvalitetsfaktorerna i vattenférekomsten Altasjén.

Inom delar av planomradet (den norra delen av parkomradet, vindplanen och Titanias framtida
fastighet) har markfororeningar identifierats. For att sikerstilla att féroreningar inte riskerar att
spridas till grundvatten och ytvattenrecipient kan dagvattenanldggningarna behéva anliggas med
tatskikt. Det eventuella behovet av det utreds i kommande projektering.

Grundvatten

Olika geotekniska utredningar har tagits fram f6r omradet (Mitta, 2022, ELU 2022, Bjerking,
2023). Mittas grundvattenror (planomradets mittersta Ostra del) var torrt vid provtagningstillfillet.
Jordarten bedémdes 6verlag som mycket torr. ELU:s tva ror (i sydost) visade vid mittillfallet
grundvattennivéer pa nivan drygt +43. Av Geosyntecs miljétekniska markundersdkning for Alta
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24:2 (2022) framgir att grundvatten patraffades i de tva ror som sattes ut, samt att det kan finns
en grundvattendelare inom fastigheten, med flodesriktning norrut respektive soderut. Generellt
kan sdgas att grundvattenytan varierar beroende av arstid och nederb6rdsmingder och att det
darfor ar svart att sakert utldsa grundvattenforhallanden fran fa nivimatningar.

Byggnaderna kriver schaktning, och da framfor allt dir garage planeras. Antagen lidgsta
schaktbottenniva for Alta 24:2 och 24:3 (Wallenstams fastigheter) 4r ca +39. Fér Titanias del
sattes ett grundvattenrér som var torrt vid undersokningstillfallet. Det ar oklart vilken eventuell
inverkan pa grundvattnet planerade schakt kan medféra. En hydrogeologisk utredning behovs for
att bedéma det. Savil tillfallig bortledning av grundvattnet vid byggskedet som permanent
bortledning skulle kunna bli aktuellt. Om grundvatten behéver bortledas dr det som huvudregel
en tillstandspliktig vattenverksamhet. Undantag frin tillstindsplikten kan dock vara tillimpligt om
det dr uppenbart att varken allmidnna eller enskilda intressen skadas genom vattenverksamheten.
Objekt 1 omradet som kommunen har identifierat skulle kunna paverkas ir en
bergvirmeanliggning pa Alta 24:2 som enligt kommunens uppgift ir aktiv. Det ir
verksamhetsutévaren som har bevisbordan f6r om undantaget ar tillimpligt. Fragan kan stimmas
av med Lansstyrelsen.

F6r kommande allmin plats installerade inga grundvattenrér. I en provpunkt (vaster om
lekplatsen) patriffades vid sondering vatten i bergssprickorna pa cirka 6 meters djup. Planerad
markanvindning bedémdes inte utgbra grund f6r paverkan pa grundvattnet i omradet.

Skyfall

Inom planomradet finns i nulidget problem med skyfall och instingda lagpunkter. Sekundar
avrinning (av skyfallsvatten) ut fran planomradet behéver ske lings med sikra avrinningsvigar,
sasom allmidnna gaturum och gronytor. En lagpunkt inom planomradet édr beligen 1 de nordostra
delarna av parken men vattnet rinner sedan vidare mot lagpunkter i anslutning till bygenaderna
inom grannfastigheten i Ost, vilket innebar en risk for 6versvimning av dessa byggnader. Direfter
sker braiddning mot nordést och Oxelvigen norrut, se figur 51. Denna skyfallsproblematik
avhjalps med planerad hojdsittning av kvartersmarken samt tillskapande av f6rdrojningsytor 1
parken. En avskiljande gangvig med ett intilliggande skyfallsdike som kan hantera stora regn
planeras ocksa for att minska paverkan pa byggnaderna i 6st pa grannfastigheten. Plankartan
innehaller en bestimmelse for allméin platsmark som anger att parken behover forses med

skyfallslésningar som rymmer tillrickligt mycket vatten for att undvika 6versvimningsrisk vid
skyfall.

skyfallslosningar; S&yfallsiisningar som sammanlagt fordrijer 230 kubifmeter vatten ska anordnas i
parkomradet

Planerad placering av forskolebyggnaden ir intill en brant sluttning. Volymerna avrinnande vatten
fran naturmarken behéver avledas och detaljplanen foreskriver dirfor att ett avskdrande dike
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anliggs, som hanterar skyfall och leder sidant vatten vidare ut mot Altavigen. P4 plankartan
regleras detta med en skyddsbestimmelse om skyfallshantering pa forskolegarden.

vy Skyfallslisning i ansiutning till berget ska iordningstéllas for att hantera stora regn

Kommunen gér bedomningen att det planerade diket inte utgora en risk for férskolebarnen.
Diket pa forskolegarden kommer vid ett 100-arsregn halla som mest 15 centimeter vatten och
kommunen bedomer inte att en férskola kan ha utomhusverksamhet vid sadana regnovider. Vid
mindre intensiva regn, sasom 10- och 20-drsregn, bedoms staende vatten inte vara en fara for
barnens sikerhet.

Detaljplanen sikerstiller ocksa att en portal i den sydligaste planerade byggnaden ska
iordningsstillas sa att vatten kan rinna mellan planerade nya byggnader och vidare soderut
(planbestimmelse fs).

Den mellersta och sodra delen av Oxelvigen bidrar med skyfallsfléden séderut till ligpunkten i
Altavigen. Cirka 5 kubikmeter vatten behéver férdréjas inom avrinningsomradet for att inte 6ka
skyfallsflodet jamfort med dagens situation. Norra Oxelvigen bidrar med skyfallsfléden norrut.
Tva avskirande diken foreslas for att fordréja floden fran tillrinningsomrade innan vidare
avrinning norrut. Hiar beh6éver 3 kubikmeter fordrojas. For Oxelviagen uppnas fordrojningen med
foreslagna dagvattenatgirder. Bilaga 2 i1 dagvattenutredningen redovisar narmare topografiska
avrinningsomraden, avrinningsvigar samt skyfallspassager utifran planerad hojdsattning.

I planomradets s6dra del behover vatten fordréjas for att det inte ska orsaka problem pa
Trafikverkets vig, Altavigen, dir det finns en lokal ligpunkt pa vigen. Planomradets andel av
tillrinningsomradet dr dock litet, cirka 8 procent. Fran ligpunkten pa vigen avrinner vatten at
sydvist till en storre ligpunkt inom naturmark bredvid avfarten till Tyresovigen, se figur 51.
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Figur 51: Oversvimningsanalys av befintlig sitnation ifrin dagvattenutredningen. (Marktema 2024)

Med utredningens foreslagna skyfallsatgirder, samt de ytliga f6rdréjningsvolymer som tillskapas i
och med dagvattenatgirder for hantering av 10 mm-kravet, fOrsimras sammantaget inte
skyfallssituationen (beraknat som ett 100-arsregn med klimatfaktor pa 1,25) inom planomradet.
Dock kommer 6versvimningsrisker som idag finns inom grannfastigheten i nordost att kvarsta
aven 1 framtiden pa grund av grannfastighetens egen hojdsittning.

Efter att dagvattenutredningen togs fram har det framkommit att volymerna frin befintliga
lagpunkter inte ingatt i utredningen fran Marktema. Volymerna vatten kommer ddrmed att 6ka ut
fran omradet, trots atgarder foreslagna i dagvattenutredningen. Fragan har diskuterats med
dagvattenkonsulten WRS (2024-11-29) inom ramen f6r systemhandlingen for allman plats och
foljande analys har gjorts:

¢ Den befintliga ligpunkten utanfér planomradet, i korsningen Altavigen/Oxelvigen,
briddar lings en bred troskel med stor flodeskapacitet. Det innebir att vattennivan inte
kan stiga nimnvirt mer dn lagpunktens maximala nivaer, oavsett nederbérdsmingd.

e [Ett genomférande av detaljplanen innebir att ledningsnitet kommer att avvattna en
nagot storre andel av planomradet 4n idag. Flodesutjamnande regnbiaddar ska anlidggas.
Det dimensionerande flodet till ligpunkten fran regn med aterkomsttid 20 ar INVOA:s
riktlinje) kommer att minska med planerad exploatering. Detaljplanen bedéms innebira
en minskad risk for 6versvimning vid regn med aterkomsttider upp till 20 ar.

¢ Detaljplanens genomforande innebir att lagpunktens naturliga avrinningsomrade Okar
nagot. Dirmed 6kar risken att korsningen kan komma att 6versvimmas (med regn over
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aterkomsttiden 20 ar) nagot mer frekvent an tidigare. Det gar dock inte att enkelt sdga hur
ofta en sadan eventuell 6versvimning i korsningen kan tinkas ske.

o Altavigen ir en utryckningsvig pa vilken man alltsi kommer fram oavsett
nederbérdsmingd. Konsekvensen av en 6versvamning ar att Oxelvigen blockeras fran
korsningen, vilket vid en utryckning av riddningstjansten till sydvistra Stenso innebar en
cirka 1 km omvig (motsvarande ca 1-2 min langsammare utryckning). Behovet av en
sadan omvag finns dven i befintlig situation vid en 6versvamning av lagpunkten.

Kommunen bedémer sammantaget att de nagot 6kade flédena ut fran planomradet utgor en
torsumbar forindring av dagens situation och att inga ytterligare atgirder behéver vidtas.

Sa genomfors planen

For genomférandet av en detaljplan krivs i de flesta fall fastighetsrittsliga dtgirder som till
exempel avstyckning och bildande av servitut, ledningsritt eller gemensamhetsanliggning. I detta
kapitel finns information om hur detaljplanen ér avsedd att genomforas. Av redovisningen
framgar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga atgirder som behévs for
att planen ska kunna genomféras pa ett samordnat och andamalsenligt satt.

Organisatoriska fragor

Nedan redovisas tidplaner for detaljplanearbetet och genomférandet av detaljplanen.

Tidplan

Planarbete

Samrid november 2023
Granskning februari 2025
Antagande i kommunfullmiktige kvartal 4 2025
Laga kraft tidigast* kvartal 4 2025

*Under forutsittning att detaljplanen inte overklagas

Genomforande

Markgenomforandeavtal och exploateringsavtal ska ingds mellan kommunen och byggaktérerna i
samband med detaljplanens antagande. Utbyggnad av allmin platsmark och kvartersmark enligt
detaljplanen kan ske efter att planen vunnit laga kraft. Byggstart kan tidigast ske under kvartal 1
2026, under forutsittning att detaljplanen inte 6verklagas. Utbyggnad av allmin platsmark enligt
detaljplanen planeras som en del av en storre utbyggnad inom omradet Alta centrumkvarter.
Genomférandet inom Sydvastra Stenso planeras att ske etappvis fran 2026 till 2030.

Ans6kan om bygglov kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft. Fastigheterna kan anslutas till det
kommunala VA-nitet efter det forbindelsepunkt ar upprattad och slutbesiktigad. VA-
anslutningsavgift debiteras efter att anldggningarna dr utbyggda och slutbesiktade.
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Genomforandetid

Under genomférandetiden har fastighetsidgarna en garanterad byggritt i enlighet med planen.
Efter genomférandetidens slut fortsitter detaljplanen att gilla tills den andras, ersitts eller
upphivs. Genomférandetiden dr 5 ar frin den dag planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Med huvudman f6r allmin plats menas den som ansvarar for och bekostar anliggande samt drift
och underhall av det omrade som den allminna platsen avser. Vad som i detaljplanen ar allmin
plats framgar av plankartan. I detaljplanen féreslis kommunen som huvudman f6r all allmin
plats, i plankartan redovisad med anviandningarna Park, Natur och Gata.

Ansvarsfordelning

Nedan redovisas hur ansvarsférdelningen ser ut vid genomférandet av detaljplanen.
Allmidnna anldggningar

Vatten- och spillvatten

Detaljplaneomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och spillvatten.
Anslutning av den planerade bebyggelsen kan ske via befintliga ledningar i Oxelvagen. Nacka
vatten och avfall AB dr huvudman f6r det allmanna vatten- och spillvattensystemet och ansvarar
tor utbyggnad, drift och underhall. NVOA har bedémt att ny bebyggelse kan anslutas till
kommunalt VA och att detaljprojektering av detta sker 1 systemhandlingen.

Dagvatten

Detaljplaneomradet ingar i det kommunala verksamhetsomridet f6r dagvatten. Nacka vatten och
avfall AB (NVOA) ansvarar for dagvattenavledningen inom allman platsmark. Trafikverket
ansvarar dock for dagvattenavledningen lings med Altavigen i anslutning till planomradet.

Elforsorjning, telendt och fiberndt

Nacka Energi ansvarar for det lokala elnatet och har tagit stillning att det krivs en ny elnitstation
av dubbeltyp for att detaljplanen ska kunna genomforas. Boo Energi har elledningar i gatorna
inom och 1 anslutning till planomradet. Skanova, Stokab och Telenor har ledningsnit for fiber
inom/i anslutning till planomradet.

Fjdrrvdrme
Fjarrvirme finns i omradet och befintliga fastigheter dr anslutna till detta nit idag. Vattenfall AB
ar huvudman f6r det allminna fjarrvirmenitet.

Kvartersmark
Byggaktorerna ansvarar for all utbyggnad och skétsel av kvartersmarken inklusive eventuella
sdrskilda atgirder som krivs f6r genomférandet till exempel matksanering, tillstind/anmalan
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enligt miljébalken med mera. Byggaktorerna ansvarar aven for utbyggnad, drift och underhall av
dagvattensystemet inom kvartersmarken.

Avtal

Nedan redovisas de avtal som ska tecknas/har tecknats och som har betydelse for
genomforandet av planen.

Tidigare avtal

Markanvisningsavtal

En markanvisning ar en 6verenskommelse mellan en kommun och en byggaktor som ger
byggaktoren ensamritt att under en begrinsad tid och under givna villkor férhandla med
kommunen om Overlatelse eller upplatelse av ett visst av kommunen dgt markomrade f6r
bebyggande.

En markanvisningstivling har genomforts i projektet avseende det norra kvarteret och
markanvisningsavtal tecknades med Titania i april 2022. Markanvisningen avser en preliminir
byggritt pa cirka 10 000 kvadratmeter ljus BTA (bruttoarea) med fri upplatelseform.
Markanvisningsavtalet innehaller de férutsittningar, forutom kopeskillingen, som kommunen
stiller upp for att koparen ska fa ta 6ver fastigheten. Ett tilliggsavtal till markanvisningsavtalet
ingicks i februari 2024 f6r att forlinga markanvisningsavtalets giltighetstid.

Ramavtal

Ett ramavtal ar ett avtal som tecknas i tidigt skede med en fastighetsigare som ska utveckla mark
som inte d4gs av kommunen. Ett ramavtal tecknades med Wallenstam i december 2015 och
reglerar fragor inom detaljplanprogramsomradet for Alta nya centrum, dir detaljplanen for
Sydvistra Stensé ingar. Ramavtalets syfte ar att Oversiktligt reglera forutsittningar f6r kommande
detaljplaner inom programomradet, principer f6r markoverlatelser och ansvars- och
kostnadsférdelning for allmdnna anliggningar.

Tillaggsavtal till Ramavtal

Ett tilliggsavtal har i oktober 2023 tecknats med Wallenstam, dgare till fastigheterna Alta 24:2 och
Alta 24:3, avseende det sédra kvarteret. Avtalet anger principer for ersittning vid
markoverlitelser inom planomradet mellan kommunen och Wallenstam. I tilliggsavtalet ingar en
direktanvisning av en del av kommunens mark inom fastigheten Alta 10:1. Det anvisade
markomradet ska nyttjas som férskola och avtalet ger Wallenstam ansvar att planera och
genomfora utbyggnaden av férskolan for en privat aktor.
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Kommande avtal

Exploateringsavtal

For genomforandet av detaljplanen dr det nddvindigt att teckna exploateringsavtal. Ett
exploateringsavtal ar ett avtal om genomforandet av en detaljplan mellan en kommun och en
fastighetsagare avseende mark som inte dgs av kommunen. Exploateringsavtal tecknas i samband
med detaljplaneliggning av mark som inte tillhér kommunen. I Sydvistra Stens6 ska kommunen
och Wallenstam ing4 avtal avseende fastigheterna Alta 24:2 och Alta 24:3. Avtalet avser att reglera
bland annat att byggaktoren avser uppféra bostadsbebyggelse om cirka 350 ligenheter, cirka

20 000 kvadratmeter ljus BT'A och att byggaktoren erligger exploateringsersittning for nyttan av
allminna anliggningar med kommunalt huvudmannaskap.

Exploateringsavtalet reglerar dven fragor kring till exempel kostnader f6r
fastighetsbildningsatgirder, parkering, gronytefaktor, arbete med proaktiv bygglovsprocess och
medfinansiering av konsten att skapa stad. Exploateringsavtalet ska vara undertecknat innan
detaljplanen antas.

Markgenomférandeavtal

For genomforandet av detaljplanen ar det nédvindigt att teckna markgenomférandeavtal. Ett
markgenomforandeavtal ér ett avtal om genomférandet av en detaljplan mellan en kommun och
en byggaktor som ska exploatera pa kommunens mark. Markgenomforandeavtalen reglerar
parternas ansvar for genomforandet av detaljplanen och kostnadsansvar.

I Sydvistra Stenso6 ska tva markgenomforandeavtal tecknas. Avtalen ger dven en anvisning om
tidplan, fastighetsbildning, avgifter f6r VA-anslutning och kontakten med olika myndigheter.

Ett avtal ska ingas mellan kommunen och byggaktéren f6r det norra kvarteret, del av fastigheten
Alta 10:1, som markanvisats till Titania for bostadsindamal. Avtalet ska reglera bland annat att
byggaktoren avser uppfora bostadsbebyggelse om cirka 175 ligenheter och 10 000 kvm ljus BTA.

Ett avtal ska ingis mellan kommunen och Wallenstam fér férskoletomten, del av fastigheten Alta
10:1. Avtalet ska reglera bland annat att byggaktéren ska uppfora en forskola f6r 110 barn, att
torskolebyggnaden ska ha en yta om minst 10 kvm BTA per barn, totalt ca 1100 kvm, och att
torskolegarden ha en friyta om minst 18 kvm per barn, totalt cirka 2000 kvm.

Markgenomforandeavtalen reglerar dven fragor kring till exempel kostnader f6r
fastighetsbildningsatgarder, teknisk f6rsorjning, parkering, gronytefaktor, arbete med proaktiv
bygglovsprocess och medfinansiering av konsten att skapa stad. Markgenomférandeavtalen ska
vara undertecknade innan detaljplanen antas.
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Kopekontrakt och képebrev

Ett képekontrakt reglerar vilken fastighet, eller del av fastighet, som ska siljas, pris, villkor och
uppgifter om képare och siljare. Ett kopebrev upprittas i samband med att képeskillingen
(priset) betalas och kan anvindas som ett kvitto pa att kopeskillingen ar betalad. Képebrevet kan
anvindas nir képaren soker lagfart for fastigheten.

Overenskommelse om fastighetsreglering
Overenskommelser om fastighetsreglering ska tecknas nir mark ska 6verféras mellan fastigheter
och bilaggs ans6kan om fastighetsreglering till Lantmiteriet.

Tekniska fragor

Nedan redovisas de tekniska l6sningar som behéver hanteras vid genomférandet av detaljplanen.

Marksanering — avhjilpande av fororeningar

Markanvindning enligt detaljplanen forutsitter att byggaktorerna atgirdar féroreningar i mark
och grundvatten om inte annat avtalats. Planbestimmelse finns som anger att startbesked inte far
ges for indrad markanvindning forrin markféroreningar har avhjilpts och/eller skyddsatgirder
har vidtagits pa tomten. Innan schaktarbeten paborjas 1 fororenad mark ska dessa anmiilas till
kommunens tillsynsmyndighet enligt miljobalken.

Vatten och spillvatten

Kommunalt ledningsnit f6r vatten och spillvatten finns utbyggt i angrinsning till planomradet.
Lokalisering av nya forbindelsepunkter bestdms i ett senare skede. Nacka vatten och avfall
anvisar en foérbindelsepunkt.

Spillvatten och dagvatten rinner séderut med sjalvfall lings Oxelvagen. I norra projektgransen
méter systemet upp med projekt Alta centrumkvarter.

Dagvatten

Anvisningar och principlosningar f6r dagvattenhantering pa kvartersmark och allmin plats ar
styrande i projekteringen for dagvatten. Aven Nacka vatten och avfall ABs (NVOA) teknisk
handbok ska foljas. Inom kvartersmark hanteras dagvattnet lokalt.

I parken finns stora gronytor dar vatten kan infiltrerar och bara enstaka tillige planeras for att
sakerstilla att tillricklig mangd dagvatten kan omhandertas. I dagvattenutredningen (Marktema
2024-10-18) foreslas att Titanias fastighet avvattnas bade soder ut mot lokalgatan och norr ut mot
parken. Befintliga gang- och cykelvigar gors dirfér om med ny héjdsittning och nya gronremsor.
I parken foreslas ett svackdike lings med befintlig parkvig, detta for att samla upp dagvatten som
annars skulle rinna mot bostiderna, dar lagpunkter finns.

Projektering och utbyggnad av anliggningarna utfors enligt Nacka kommuns tekniska handbok.
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Vintervighallning

For vintervighéllning av allmén plats inom planomradet ansvarar Nacka kommun.
Vintervaghallning pa kvartersmark aligger de privata aktérerna. Sné frain de kommunala gatorna
kan skottas mot angrinsande limpliga ytor lings Oxelvigen och mot den nya vandplanens vistra
sida.

El, tele och fiber

Nacka Energi ansvarar for elnitet i omradet. I samband med detaljplanens genomférande
kommer nyforlaggning av elledningar 1 planomradet beh6va utfoéras. En ny elndtstation behovs
for att forsorja den tillkommande bebyggelsen. Utrymme f6r elndtstationen sakerstills genom E-
omrade i plankartan och marken har egenskapsbestimmelsen fs for att reglera utférandet.
Nitstationen ska utformas med en hogre ambition dn standardutférande avseende gestaltning.

I omradet finns ett befintligt ledningsnit for tele och fiber som ags av Skanova. I samband med
detaljplanens genomférande kommer nyforlagening av tele- och fiberledningar i planomradet
beh6va utforas. Inget nytt teknikrum ar planerat i dagslaget.

Nya anslutningspunkter kommer att forldggas i lokalgatan och mer detaljerade
torbindelsepunkter bestims i ett senare skede.

Virme

Fjarrvarme finns i anslutning till planomradet som édgs av Vattenfall. Den tillkommande
bebyggelsen kan anslutas till fjarrvirmenatet. Nya anslutningspunkter kommer att forliggas i
lokalgatan och mer detaljerade forbindelsepunkter bestims i ett senare skede.

Avfall

Avfall hanteras inom planomradet. I det s6dra kvarteret hanteras avfall fran bostider 1
sopkassuner pa tva platser pa garden och 1 ett miljohus. Himtning méjliggors via den nya
lokalgatan och en privat kvartersgata inom det s6dra kvarteret. I det norra kvarteret placeras
kassuner pa tva platser mot vindplanen, dir aven himtning mo6jliggors. Forskolans sophantering
sker @ven den fran den planerade vindplanen mitt i planomradet.

Sérskild hdnsyn under byggnadstiden

Detaljplaneomradet dr beldget i anslutning till befintlig bostadsbebyggelse. Stor vikt behover
liggas vid att minimera storningar for nirboende samt till framkomligheten pa Oxelvagen och
Ovriga intilliggande gator under byggnadstiden.

Fastighetsrittsliga fragor

Nedan redovisas de fastighetsrittsliga fragor som behover hanteras vid genomférandet av
detaljplanen. I bilaga 1, Fastighetskonsekvensbeskrivning, beskrivs de konsekvenser detaljplanen
medfor f6r fastighetsidgare inom planomradet djupare.
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Fastighetsbildning

Fastighetsbildning krivs for att genomfora detaljplanen och méjliggors nir detaljplanen vinner
laga kraft. Nedan foljer en beskrivning av vilken fastighetsbildning kommunen anser behover
vidtas och hur denna kan genomféras. Beskrivningen ar dock inte bindande for
lantmaterimyndigheten vid prévning i kommande lantmateriforrittningar och det kan 1 vissa fall
finnas andra mojliga atgirder att vidta fOr att genomfora en viss del av planen.

Byggaktorerna och kommunen ska gemensamt verka for att fastighetsbildningen sker.

Allmdn plats

Mark som utg6r allmin plats och som inte dgs av kommunen ska genom fastighetsreglering
overforas till kommunagd fastighet. I det fall att en 6verenskommelse ej kan tecknas frivilligt kan
kommunen med tving 16sa in allmén platsmark mot ersittning. Inom Sydvistra Stensé innebir
det att mark som 1 plankartan har planbestimmelsen GATA kommer regleras fran de privatigda
fastigheterna Alta 24:2 och Alta 24:3 till den kommunalt dgda fastigheten Alta 10:1 eller annan av
kommunen agd fastighet.

Bostadsmark

I det norra kvarteret ska den mark som anvisats Titania avstyckas frain kommunens fastighet Alta
10:1 f6r att bilda en egen fastighet. I det sédra kvarteret kommer mark som omfattas av
planbestimmelse B (bostider) att verforas frin kommunens fastighet Alta 10:1 till en av
Wallenstams fastigheter Alta 24:2 eller Alta 24:3.

Forskola

For den mark som i detaljplanen omfattas av planbestimmelse S; (férskola) behéver
fastighetsreglering ske mellan kommunens fastighet Alta 10:1 och Wallenstams fastigheter Alta
24:2 och Alta 24:3. Tomten behéver styckas av for att bilda en egen fastighet.

E-omrade

Mark som omfattas av planbestimmelsen E; som ska nyttjas for transformatorstation ska
&verforas till kommunens fastighet Alta 10:1, avstyckas till en egen fastighet eller genomforas
genom inrattande av ledningsritt.

Servitut

Ett servitut dr en rattighet som ar knuten till en viss fastighet. Servitut giller dirfér oberoende av
vilka personer som dger fastigheterna. Ett servitut kan till exempel avse ritt att for dgaren till en
viss fastighet ta vig Over en annan fastighet. Servitut kan bildas genom lantmateriférrittning
(officialservitut) eller genom avtal mellan tva fastighetsidgare (avtalsservitut).

Bland fastigheterna inom planomradet belastas Alta 24:2 av flertalet avtalsservitut, dir endast ett
av dem paverkar planomridet f6r Sydvistra Stensé. Servitutet ir till forman for Alta 24:3 och
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belastar Alta 24:2, varav bida fastigheterna dgs av Wallenstam. Servitutet kan upphivas av
fastighetsigaren.

Kommunens fastighet Alta 10:1 ticker stora delar av den kommunaligda marken inom Alta och
belastas av flertalet servitut och rittigheter. Inget av dessa servitut belastar marken inom
planomradet for Sydvistra Stenso.

Gemensamhetsanldggningar

En gemensamhetsanliggning ar en anlidggning som dr gemensam for flera fastigheter och som ska
skotas gemensamt. Inrittandet av en gemensamhetsanlaggning prévas vid forrittning av
lantmiterimyndigheten med st6d av anliggningslagen. I beslutet (sa kallat anldggningsbeslut) om
att inratta en gemensamhetsanliaggning framgar vad som ingar i anlaggningen (till exempel en vig
eller en brunn), samt hur kostnaderna for anlidggningens utférande och drift ska fordelas.

En samfillighetsférening kan bildas f6r férvaltning av en eller flera gemensamhetsanliggningar.
Samfillighetsféreningen har endast ritt att ansvara f6r underhall och drift av den eller de
anldgeningar som beskrivs i anldggningsbeslutet.

Om det inte bildas en samfillighetsférening sker forvaltningen av gemensamhetsanliggningen
genom sa kallad delagarférvaltning, vilket innebir att alla deltagare i gemensamhetsanldggningen
maste vara Overens om de beslut som fattas.

Inga gemensamhetsanliggningar finns inom planomradet. Beroende pa hur framtida
fastighetsindelning kommer se ut kan det bli aktuellt med en eller flera
gemensamhetsanlidggningar, exempelvis for gemensamt garage, kvartersgator, ledningar,
innergardar och utrymmen for avfallshantering. Detaljplanen anger inte nagra bestimmelser eller
markreservat for sidana gemensamhetsanliggningar, bedémningen iér att frigorna kan hanteras i
samband med fastighetsbildning.

Ledningsrdtter

En ledningsritt innebir en rattighet for ledningshavaren att vidta de dtgiarder som behovs for att
dra fram och anvinda en ledning eller annan anordning pa den belastade fastigheten. Inrittandet
av en ledningsritt prévas vid forrittning av lantmiéterimyndigheten med stod av
ledningsrittslagen. Inom detaljplanen kan E-omradet genomforas genom inrittande av
ledningsritt.

Ekonomiska fragor

Nedan redovisas ekonomiska fragor till f6ljd av detaljplanens genomférande.

Vidrdeokningar
I samband med att detaljplanen vinner laga kraft och markanvindningen foérindras forvantas
virdedkningar uppkomma fér tillkommande byggritter pa del av fastigheten Alta 10:1, samt
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fastigheterna Alta 24:2 och Alta 24:3. Forvintningsvirden for fastigheterna kan uppsta tidigare.
Nacka kommun #ger fastigheten Alta 10:1 och kommer dirmed tillgodogora sig virdedkningen
inom denna del av planomradet (det norra kvarteret) genom forsiljning enligt
markanvisningsavtal. Wallenstam 4ger fastigheterna Alta 24:2 och Alta 24:3 och kommer dirmed
tillgodogora sig virdedkningen inom den delen av planomradet (det sédra kvarteret).

Inlésen och ersdttning

De fastigheter som i planen far avsta mark for allmin plats har ritt till kompensation.
Ersittningens storlek bestims i lantmateriforrattningen eller genom 6verenskommelser med
fastighetsagaren. Principer for 6verenskommelser 1 exploateringsavtal regleras i Nacka kommuns
program for markanvindning. Mark inom detaljplanen som ar planlagd som allmin plats kan
overforas till kommunen utan stod av 6verenskommelser enligt bestimmelser i plan- och
bygglagen och fastighetsbildningslagen.

Omraden som ska I9sas in respektive upplitas for gemensamhetsanlidggningar, servitut och
ledningsritter beskrivs i bilaga 1, Fastighetskonsekvensbeskrivning.

De fastigheter som ska belastas av rittigheter sisom servitut eller ledningsritt har ritt till
kompensation. Ersittningens storlek bestims 1 lantmateriforrittningen eller genom
overenskommelser med fastighetsdgaren.

Utbyggnads-, drift- och underhallskostnader

Nedan redovisas kostnader kopplade till utbyggnaden av detaljplanen samt kostnader for 16pande
drift och underhall.

Kostnad for utbyggnad samt drift och underhdll av allmdn plats

Kommunen ar huvudman f6r allmén plats och svarar for framtida drift- och underhallskostnader.
Kostnader for utbyggnad av allmidnna anldggningar samt atagande vid utbyggnad kommer att
regleras i exploateringsavtal mellan Nacka kommun och byggaktoren/fastighetsigaren till
fastigheterna Alta 24:2 och Alta 24:3. Detaljplanen for Sydvistra Stenso ir en del av
detaljplaneprogrammet fér Altas nya centrum (2015) och ingar i en etappvis utbyggnad, vilket
innebdr att kommunen har ritt att ta ut ersittning for savil redan vidtagna atgarder som
kommande atgirder for allminna anlidggningar. Exploateringsersittningen kommer darfér avse
hela utbyggnaden av allmédnna anlidggningar inom programomradet och regleras i
exploateringsavtal med respektive fastighetsigare. Byggaktorernas datagande att finansiera
atgarderna bestims enligt ramavtalet utifran byggaktorens utbyggnad 1 kvadratmeter BTA inom
sina fastigheter 1 planomradet.

Kostnad for utbyggnad samt drift och underhdll inom kvartersmark
Kostnaden for bygg- och anlidggningsatgirder inom kvartersmark samt drift och underhall
bekostas av respektive fastighetsigare.
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Kostnad for anldggande samt drift och underhdll av vatten- och spillvattenanldggningar
Anlaggande, drift och underhall av vatten- och spillvattenledningar inom allman platsmark
bekostas av Nacka vatten och avfall AB, som i sin tur finansieras av anslutningsavgifter fran
fastighetsagare.

For anslutande ledningar inom kvartersmark ansvarar och bekostar respektive fastighetsiagare f6r
utbyggnad, drift och underhall av vatten- och spillvattenanliggningar.

Kostnad for dagvattenhantering

Dagvattenhantering inom kvartersmark bekostas av respektive fastighetsiagare. Nacka vatten och
avfall AB ansvarar f6r utbyggnad, drift och underhall av dagvattenledningar inom allmin
platsmark. For att ansluta sig till det kommunala dagvattennitet maste fastighetsigare erligga en
anslutningsavgift.

Hantering och f6rdréjning av dagvatten inom allman platsmark (har avses inte ledningar som hor
till dagvattennitet) utférs och bekostas som huvudregel av Nacka kommun.

Kostnad for anldggande samt drift och underhdll av el-, tele-, fjdarrvdrme och fiberndt

Respektive ledningsdgare ansvarar f6r nyligening och omligening av ledningar och tillh6érande
tekniska anordningar. Genomférandeavtal ska ingas mellan kommunen och respektive
ledningsdgare avseende ansvars- och kostnadsférdelning f6r eventuella ledningsflyttar och
anldgeningar som ska upplatas pa allmin platsmark och ska inga i utbyggnaden av allminna
anlageningar.

Kostnader for anldggande samt drift och underhdll av statliga vigar

Trafikverket ansvarar for drift och underhall pa statliga vigar. Altavigen som ir lokaliserade
direkt séder om planomradet dr en statlig vig som Trafikverket ansvarar f6r. Kommunen ér
vighillare fér gingbanan norr om Altavigen, som ingér i planomridet, men Trafikverket
ansvarar fOr belysningsstolparna pa denna stricka.

Taxor och avgifter
Nedan redovisas kostnader kopplade till taxor och avgifter till f6ljd av detaljplanens
genomforande.

Forrdttningskostnader

For ansékan om fastighetsreglering inom allmién platsmark ansvarar kommunen. For ansékan om
styckning av fastigheter, bildande av servitut eller andra fastighetsrittsliga dtgirder inom
kvartersmark ansvarar byggaktérerna. Byggaktorerna bekostar erforderlig fastighetsbildning for
genomforande av detaljplan. Forrittningskostnader kopplade till E-omride bekostas av berérd
ledningsigare. Lantmiterimyndigheten tar ut en avgift enligt taxa.
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Planavgift
Kostnaden for att ta fram detaljplanen har reglerats 1 ett planavtal. Nagon planavgift tas dirmed
inte ut i samband med bygglovsansékan.

Avgifter for bygglov, marklov samt andra tillstdnd och dispenser
Avgift for bygglov, marklov samt andra tillstind och dispenser betalas av fastighetsdgaren/den
som soker lovet, enligt vid tidpunkten gillande taxor.

Anslutningsavgifter
Anslutningsavgifter for vatten och avlopp (VA) betalas av fastighetsigare till Nacka Vatten och
avfall AB enligt vid tidpunkten gillande VA-taxa.

Anslutningsavgifter for el-, tele- och fibernit betalas av fastighetsagare till respektive
ledningsigare enligt vid tidpunkten gillande taxor.

Avfallshanteringen bekostas av fastighetsagarna.

Konsekvenser av detaljplanen och dess genomforande

I detta avsnitt beskrivs de 6vergripande konsekvenserna av detaljplanen dels ur ett lingsiktigt
helhetsperspektiv, dels f6r enskilda berorda fastigheter.

Miljokonsekvenser

Planen bedéms inte vara i linje med Nackas lokala miljomal Begransad klimatpaverkan. Vissa
atgarder har vidtagits for att minska detaljplanens klimatpaverkan. Sisom att bebyggelseforslaget
skiljer sig fran planprogrammet i det avseendet att naturmark inte tas i ansprak i samma
omfattning vilket bedéms vara positivt for planens klimatpaverkan. Detaljplanen férbittrar ocksa
forutsittningarna f6r anvindning av cykel- och kollektivtrafik genom utbyggnad och anpassning
av gatumark. Bebyggelsen dr ocksa planerad i huvudsak pa redan ianspraktagna ytor vilket
minskar behovet av schakt och springningsarbeten.

Detaljplanenen bedéms vara i linje med Nacka kommuns miljomal Gifffri milji da detaljplanens
genomforande kommer att innebéra att markféroreningar tas bort. Detaljplanen bedéms vara 1
linje med Nackas lokala miljomal Rent vatten. Mindre fororeningar i dagvatten nar recipienten
Altasjon och detaljplanen riskerar inte att forsaimra miljokvalitetsnormer fér recipienten.

Naturmiljo

Exploateringen sa som den ér utformad bedéms gora det svarare att uppna miljémalet E# rikt
vaxt- och diurliy. Delar av den brynmiljé som utgér naturvirdesobjekt 2 tas 1 ansprak for
forskolegard. Inom foérskolegarden tas all vegetation bort i och med sanering av marken. Brynet
erbjuder f6da, skydd och limpliga boplatser at bland annat faglar och insekter och miljén berikar
skogen savil som de 6ppna ytorna runt omkring. Kommunen ska avtala med byggaktorerna om
att aterplantera buskar och vixter som gynnar ekosystemet. Oxelallén som foreslds tas ner bidrar
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idag till den biologiska méangfalden med blommor och bir som en resurs for insekter och faglar.
Allén ar biotopskyddad och kommunen ska anséka om biotopskyddsdispens samt ska
aterplantera samma mingd oxlar inom planomradet vilket delvis mildrar de negativa
konsekvenserna.

Ekosystemtjinster

Detaljplanen tar en del naturmark, framfor allt brynmiljé och parkmark, i ansprak vilket medfor
att ekosystemtjansterna generellt sett forsvagas. Detaljplanen bedéms ha en negativ inverkan pa
de stédjande och reglerande ekosystemtjanster som tillhandahalls av brynet och parkens aldre
trdd och buskar. Vissa av atgirderna fér planen, exempelvis lokal dagvattenhantering, innebir att
ekosystemtjanster tillférs. Vidare dimpas de negativa effekterna pa ekosystemtjansterna nagot av
att gronytefaktorn anvinds i projektet och av att grona gardar kommer att anliggas. Detta kan
dock inte kompensera fér forlusten av biologisk mangfald och livsmiljéer. Gardarna planeras
ovanpa titskikt som gor att de vart 40:e ar behéver bytas ut och dirmed kommer vegetationen
aldrig att uppna en hog alder.

Landskapsbild och kulturmiljo

Triden som foreslds tas bort Oster om det norra kvarteret gor att den grona inramning som ar
positiv bade f6r bade befintliga bostadsgardar samt for parken paverkas negativt. Stora, dldre trad
ar mycket virdefulla f6r landskapsbilden da de erbjuder gronska lings huskropparna.

Brynvegetationens karaktir ar viktig for den gréna helhetsupplevelsen. Bryter man brynen och
gor averkan i dess tita grona l6vverk och blottar hallar och tallar bakom brynet ger det en mer
Oppen, mindre gron och genomsiktlig naturstruktur och bruten visuell barriar mot Tyresévigen.
Detaljplanen innebir en negativ paverkan pa brynmiljon och slinten da bebyggelsen placeras
valdigt nira. Férskolebyggnaden féreslas hamna mycket néra och férskolegarden kommer
beh6va gora averkan pa brynet for att etablera en fungerande gard. Den grona och lummiga
naturkaraktiren som slinten ger idag kommer diarmed dndras och helhetsintrycket paverkas.

Elnitsstationens placering paverkar upplevelsen av hus i park och dven parkstrakets karaktir. Det
beror pa att elndtstationen star precis intill parkstraket samt markerar den sédra entrén till det.
Det i sin tur paverkar bade orienterbarhet och kinslan av var parken egentligen borjar. Det ar
negativt att trid behover avverkas for att bereda plats for elnitstationen. For att behalla omradets
hus 1 park-karaktir ar det viktigt att nya trad planteras som inramning av bebyggelsen for att
ersitta de dldre trad som maste fillas.

Den nya bebyggelsen lings Oxelvigen och i s6dra delen av planomradet infogas pa ett bra sitt till
den befintliga planstrukturen. De befintliga h6ga skivhusen behaller sin roll som landmirken 1
landskapet och bidrar till i orienteringen i stadsmiljon. Genom placeringen mojligeérs ocksa vil
tilltagna forgardsytor framfor husen, nigot som ar karaktirsskapande for helhetsmiljon.
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Det faktum att en del av parkomradet i norr omvandlas till kvartersmark och att flera trad maste
fillas minskar den grona inramningen som dr ett av karaktirsdragen for hus i park. Positivt dr att
de nya bostadshusen placeras med ett respektavstand till den befintliga bebyggelsen och att
strukturen medfor att viktiga siktlinjer genom parken och mellan husen bevaras. Positivt ar ocksa
att de nya bostadshusen underordnar sig de befintliga husen i skala.

Klimatpaverkan

En 6vergripande klimatberikning av detaljplanen har genomférts mellan samradskedet och
granskningsskedet. Berdkningen kartligger utsldpp fram till ar 2050, och utgangspunkten dr att
byggandet sker med ett standardforfarande. Resultatet visar pa ett totalt utslapp pa cirka 18 800

ton COze (koldioxidekvivalenter) for ett genomférande av detaljplanen, jamfor figur 52.
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Figur 52: Koldioxidekvivalenter, COze, uttryckt i ton, per detaljkategori, och totalt. I den samlade stapeln i botten dr de bld delarna relaterade till
byggnaderna, och den gri delen visar dvriga detaljkategorier samlat (Nacka kommun 2024).

Den absolut storsta kallan till utslipp ar uppférande av byggnaderna (morkbla stapel), men dven
grundlagening och drift av byggnaderna bidrar med stora andelar (mellanbla ljusbla respektive
stapel). Beriknat som klimatpaverkan per forvintat antal boende uppskattas utslippen till cirka
23 ton CO2e/person. Vissa atgirder har vidtagits for att begrinsa klimatpaverkan. Exempelvis
skiljer sig bebyggelseforslaget frin planprogrammet i det avseendet att naturmark inte tas i
ansprak 1 samma omfattning vilket bedoms vara positivt for planens klimatpaverkan, och da ny
bebyggelse i huvudsak planeras pa redan ianspraktagna ytor minskar behovet av schaktnings- och
springningsarbeten. Planforslaget forbattrar ocksa forutsittningarna for anvindning av cykel-
och kollektivtrafik genom utbyggnad och anpassning av gatumark, och mobilitetsatgirder (se
dven nedan under Milj6- och klimatambitioner 1 stadsutvecklingen i Nacka). Nackas utslipp
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behover minska, sa planen bedéms sammantaget dnda inte vara i linje med Nackas lokala
miljomal Begransad klimatpdverkan.

Miljo- och klimatambitioner i stadsutvecklingen i Nacka

I planeringen finns alltid ett generellt hillbarhetsarbete som édterspeglas i planens utformning. I
enlighet med kommunens strategi f6r Milj6 och klimatambitioner i stadsutvecklingen 1 Nacka har
ambitioner inom strategins sex strategiska inriktningar formulerats. Nedan redovisas atgarder
som dr aktuella att vidtas i projektet fOr att uppna respektive ambition.

1. Tillgingliga och utvecklade park- och naturomriden
Ambition: Den 6vergripande ambitionen i projektet handlar om att tillskapa en

funktionell park som ir tillganglig f6r allminheten. Parken ska kunna anvandas av
Altaborna fér rekreation och aktiviteter och effekterna av en minskad parkyta har
studerats for att sakerstilla parkens kvalitet.

Aktuella atgirder: Parken krymper med cirka 5000 kvadratmeter men de viktigaste
funktionerna som lekparken, skogsbacken med kojor och pulkabacke, skogsbrynet, de
oprogrammerade gronytorna och tennisbanan bevaras. Dessutom utreds parallellt med
detaljplanearbetet mojligheterna att ersitta bollplanen med en for Alta mer efterfrigad
parkfunktion. Parkrummet Oppnar sig mot de nya bostadsgardarna sa att park och
bostadsgardar samspelar. Parkstriken i direkt anslutning till bebyggelsen kommer att
torbattras bade i utformning och orienteringsmailighet. Projektet ska tillféra buskage pa
allminplats och genom avtal med byggaktéren pa kvartersmark. Detaljplanen mojliggor
att parken kan belysas bittre vilket 6kar tryggheten.

2. Hallbart resande och mobilitet
Ambition: Nya bostider, arbetsplatser samt skolor, forskolor, idrottsanliggningar och

kulturlokaler ska ha god kollektivtrafikforsorjning. Projektet ska skapa forutsittningar for
att lokaler, bostidder och forskola placeras med narhet till kollektivtrafik.

Aktuella atgirder: Planomradet ér beldget i ett kollektivtrafikndra lige med mindre dn
fem minuters promenad till turtit busstrafik. Detaljplanen bidrar ocksa till bittre
forutsittningar for resor till fots och med cykel och tillskapar en bittre koppling till det
regionala cykelstraket vilket stodjer héllbara kollektivresor. Den oreglerade parkeringen
som idag giller pa Oxelvigen forslas tas bort till férman for forbattrad
dagvattenhantering, kollektivtrafik och breddade gang- och cykelbanor. Byggaktorerna
har 1 samrdad med kommunen tagit fram en parkeringsutredning (Trivector 2024). 1
utredningen anges ett omradesspecifikt parkeringstal som grundas pa det faktiska
bilinnehavet i omradet. Parkeringstalet ar lagt 1 forhallande till kommunens angivna
parkeringspolicy. Men som motprestation och atgird for att frimja hallbart resande
planerar byggaktorerna att genomfoéra en ambitiés niva av mobilitetsatgarder i form av
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bland annat kommunikationsinsatser, kollektivresetavlor i entréer, cykeltvittstationer,
aterbruksrum, bil- och cykelpooler med mera.

Energieffektivt, attraktivt och sunt byggande
Ambition: Ny bebyggelse ska utféras med erkinda miljébyggnadssystem pd mark som

redan dr ianspraktagen.

Aktuella atgirder: Placeringen av bebyggelsen har valts for att kunna spara de delar av
parken och skogsomradet som har hogst naturvirden och rekreativa viarden. Vidare ér
detaljplanen utformas sa att ingen trafik ska dras genom parkomradet. Nagot som sparar
en yta som kan anvindas f6r dagvattenhantering, vaxtlighet och rekreation. Wallenstam
planerar att uppfora det sodra kvarterets byggnader enligt kategorin Miljébyggnad silver,
en miljobyggnadscertifiering fran Sweden Green Building Council. Miljobyggnad ir ett bra val
om man gor bedémningen att energieffektivitet, god inomhusmiljé och materialval har
hogst prioritet och dr det som paverkar miljon mest. Titania planerar att uppféra det
norra kvarteret med Svanenmairkning for byggnaderna. Svanen ér en miljémarkning som
fokuserar mest pa material. Jamfort med Ovriga certifieringar ligger Svanen mer fokus pa
sjalva kvalitetssystemet i byggprocessen och 6verlimnandet till férvaltning och drift.
Syftet ar att sakerstalla en god niva under hela byggnadens livstid. Bada byggaktorerna
planerar att uppféra byggnader med solceller eller liknande héllbara energiatgird.

Haillbar hantering av vatten i bebyggelsen
Ambition: Vixlighet och gronska ska rena dagvattnet och jaimna ut fléden och pa sd vis

bidra till att Nacka kan ha livskraftiga sjoar, vatmarker, kustvatten och vattendrag och att
havsmilj6erna inte forsimras. Fordrojning och rening av dagvatten ska ske i enlighet med
kommunens anvisningar och principlosningar for dagvattenhantering pa kvartersmark
och allmin plats.

Aktuella atgirder: Gardarna ska utformas med synliga dagvattenldsningar enligt
kommunens anvisningar fér dagvattenhantering. Genomférandet aligger byggaktorerna i
samrad med kommunen. Detaljplanens ambitioner dr att naturliga skyfallsvagar ska
nyttjas i det fall detta ar mojligt. I parken kommer skyfall att f6rdr6jas och parkvigarna
kommer att hojdsittas for att undvika skyfallsproblem for den befintliga bebyggelsen
lings Oxelvigen.

Haillbar avfallshantering och aterbruk
Ambition: Nacka ska ta initiativ for att Oka insamlingen av matavfall, frimst i

flerfamiljshus ddr man inte kommit lika langt som i smahusomraden. Inriktningen limpar
sig vil till projektet da tillskottet av bostader kommer att vara i flerfamiljshus.
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Aktuella atgirder: Forutsittningarna for avfallshantering framgar pa sidan 45.
Detaljplanen mojliggor for att rest- och matavfall kan sorteras nira bostiderna. De
boende kommer ha tillgang till 6vrig sortering i miljéhus pa bostadsgarden.
Fastighetsiagaren 1 det sédra kvarteret avser att bygga ett aterbruksrum. Detta ar positivt
da det minskar antalet resor till sopstationen och minimerar resurssloseri.

6. Anpassning framtida klimat
Ambition: Detaljplanen ska anpassas till framtida klimat.

Aktuella atgirder: Detaljplanen mojliggor skyfallsatgirder i parken och syftar till att
minimera skyfall pi Altavigen och fér de befintliga bostiderna éster om parken.
Tradplantering och dagvattenhantering pa allmién plats och kvartersmark bidrar till att
omhinderta skyfallsvatten och minska virmed&effekter.

Sociala konsekvenser

Idag dr merparten av bostiderna i flerfamiljshusen i Stensé hyresritter. Wallenstam som ar
markigare och forvaltare av ett stort antal hyresritter i Alta dr en seriés och langsiktig aktér som
kommer att bidra med fler vilbyggda hyresbostider i kommundelen. Detaljplanen innehéller
bostider med fri upplatelseform eftersom det inte dr maojligt att styra upplatelseformen 1
detaljplaner. Men det vore lampligt med fler bostadsritter i omradet for att dstadkomma en social
blandning. Det finns forskning som pekar pa att blandade upplatelseformer ar ett sitt att skapa
en social blandning i ett omrade da detta verkar f6r 6kad integration och enighet.

Detaljplanen méjliggor tillginglighetsanpassade passager for personer med fysiska handikapp,
fransett den sodra kopplingen 6ver det sédra kvarteret. Detaljplanen mojliggor for bittre
forutsittningar for cyklister, giende och kollektivtrafikresenirer pa Oxelvigen. Oxelvigens
gangbana breddas och cykeltrafiken lyfts ur korbanan vilket 6kar sikerheten f6r oskyddade
trafikanter.

Det ir positivt att parken befolkas dagtid av forskolebarn och fler boende eftersom det kan leda
till storre trygghet da det blir fler 6gon pa parken under flera av dygnets timmar.
Parkeringsgaragen under bostider ir en zon som potentiellt kan upplevas som otrygg. De dr
stora, hardgjorda och behover belysas vil. Planen innehaller bostider och férskola. Det ar
positivt att platsen befolkas bade pa dagen och kvillen. Den méjliggér f6r butiksligen men styr
inte detta.

Invid den nya lokalgatan, strax sydost om de befintliga skivhusen skapas en ny entré till parken.
Idag finns flera vigar in men med den nya bebyggelsen far denna entré fran séder en storre
betydelse som huvudentré fran séder. I entréytan behéver en nitstation byggas och det dr darfor
av stor vikt att den exakta placeringen samt utformningen av stationen gors med hansyn till
trygghetsperspektivet.
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Bensinmacken férsvinner vilket tidigare varit den enda nirliggande service (mindre dn 50 meter
fran bostaden). Detaljplanen m6jligg6r f6r att en ny butik kan tillskapas 1 husen norr om den
planerade lokalgatan. Detta ar dock inget som detaljplanearbetet hanterar utan aligger den privata
aktoren att sjalv besluta om.

Barnkonsekvenser

Detaljplanen mojliggor f6r bostider 1 ett lige med nérhet till natur, bad och andra
friluftsaktiviteter, vilket 4r positivt f6r barn. Altaborna far tillgang till en ny férskola som kan nds
via gangvigar skilda fran biltrafik vilket ar fordelaktigt ur ett barnperspektiv. Trafiksikerheten pa
Oxelvigen 6kar i samband med att cykeltrafiken lyfts ur kérbanan och far ett eget utrymme vilket
ocksa dr positivt ur ett barnperspektiv.

Att den befintliga parkytan krymper dr negativt ur dr ett barnperspektiv men det bedéms fortsatt
finnas god tillgang pa fritidsytor i den upprustade parken och skogsmarken. Den fotbollsplan
som bebyggs stir idag ofta tom och anvinds till hilften redan som ersittningsparkering av den
anledningen. Bollplanen kan ersittas av en limplig funktion, sisom en hinderbana eller
utomhusscen i den kvarvarande delen av parken. De mest vilanvinda delarna av parken:
lekplatsen, tennisbanan, pulkabacken och skogsbrynet i norr bevaras vilket dr positivt ur ett
barnperspektiv.

Stens6 forskola planeras for 6 avdelningar med cirka 18 barn per avdelning, det vill sdga cirka 110
barn totalt. Férskolegiarden kan delas in 1 tre zoner: trygg-, aktiv- och vild zon, alla med olika
funktioner och lekvirden for att skapa aktiva respektive lugna rum som limpar sig f6r barn i olika
aldrar. Brynmiljon som ingar i férskolegarden har en terring som med foérdel kan nyttjas i den
dagliga verksamheten. Parken och den kringliggande skogen kan anvindas for utflykter. En
befintlig f6érskola anvinder redan parken och skogen for utflykter idag men det bedéms maojligt
att fler barn kan nyttja parken utan att riskera slitage pa gronmarken.

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanen bedoms ge kommunen ett ekonomiskt 6verskott som en foljd av markforsaljningen.
Inkomsten dr en forutsittning for att de férandringarna och stora anliggningskostnader som ér
forknippade med utbyggnaden av planprogrammet fér Alta centrum (2015).

Planen bidrar till fler bostader i en expansiv region med goda pendlingsméjligheter till Stockholm
stad, vilket 4r i linje med kommunens bostadsférsorjningsplan. I framtiden kommer Alta som ett
av kommunens lokala centrum gynnas av ett storre kundantal som leder till 6kad service.

Altaborna férlorar en av tva drivmedelstationer. Den andra stationen i Alta, beligen nir Alta 1P
avvecklas 2023. Inriktningen om att ligga ner dessa bada drivmedelstationer dr en férutsittning
frin planprogrammet fér Alta centrum (2015). Nu nir drivmedelstationerna ir avvecklade
forsvinner det skyddsavstand som krivs till viagar for farligt gods vilket mojliggor £6r bostader i
anslutning till Altas storre gator. Tyresé kommun planerar for att anligga en ny drivmedelstation i
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anslutning till Tyresovigen 1 h6jd med trafikplats Hedvigslund vilket skulle bli den narmaste
stationen fér Altaborna i framtiden.

For de nirboende 1 villaomradet strax 6ster om Oxelvagen bedéms planen fa en viss paverkan.
Utsikten f6r smahusen forindras som en f6ljd av detaljplanen men solférhallanden bedéms

fortsatt vara goda. Paverkan bedéms inte dsamka oligenhet for fastighetsigarna.

Avvigning mellan motstaende intressen

En av de avvigningar som format detaljplanen ror naturvirden och rekreationsvirden kontra
bostadsbebyggelse. Principen for bebyggelseforslaget ar att koncentrera ny bebyggelse till redan
ianspraktagna ytor for att inte ta virdefull natur- eller parkmark i ansprak. Detaljplanen ir
utformas si att de mest virdefulla delarna av parken och naturmarken bevaras. Den uppskattade
pulkabacken och brynzonen mot naturen kan bevaras och 1 stillet bebyggs fotbollsplanen och en
del av parken.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Det markomrade 1 det norra kvarteret som anvisats till Titania och som 1 plankartan ges
anvindningen bostider avstyckas frin kommunens fastighet Alta 10:1 for att bilda en egen
fastighet. I det sédra kvarteret kommer den markyta inom Alta 10:1 som ges planbestimmelsen
bostider att 6verlitas till en av Wallenstams fastigheter Alta 24:2 eller Alta 24:3. Omradet inom
Alta 10:1 med planbestimmelse for forskola kommer att Gverlatas till en av fastigheterna Alta
24:2 eller Alta 24:3. Vidare behéver ett par mindre markomraden 6verféras fran bland annat
fastigheterna Alta 24:2 och Alta 24:3 och till Alta 10:1 61 att méjligedra en
standardh6jning/breddning av Oxelvigen.

I bilaga 1 redovisas en detaljerad beskrivning av de fastighetsrittsliga konsekvenser som
uppkommer for respektive fastighet som berdrs av planen.

Planenheten

Angela Jonasson Erik Melin
Gruppchef Nacka Planarkitekt
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Bilaga 1 till planbeskrivning for Detaljplan for Sydvistra Stensd, fastigheten Alta 10:1 med flera, Oxelvigen, i Alta, Nacka kommun.

Fastighetskonsekvensbeskrivningen sammanfattar information som finns i detaljplaneférslaget och redovisar Gvergripande de konsekvenser som forslaget innebir
for enskilda fastigheter inom detaljplaneomradet. P4 sista sidan presenteras en karta som visar hur berérda fastigheter paverkas. P4 kartan finns markomraden
numrerade, vilka refereras till i texten som siffror inom parentes, till exempel (2). Tabellen nedanfér redovisar idag kinda konsekvenser f6r enskilda fastighetsdgare i
fragor som handlar om behov av att: reglera mark frian en fastighet till en annan, skapa nya rittigheter eller férindra rittigheter som finns idag, férdela kostnader

och ekonomisk ersittning, ta fram avtal och 6verenskommelser samt hur eventuella byggritter inom fastigheterna paverkas med anledning av den nya detaljplanen.
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kvartersmark for bostad och
regleras till Alta 24:2 eller Alta
24:3.

Avstar ett omrdde om ca 5300
kvm. Marken planlidggs som
kvartersmark f6r bostad och
avstyckas for att bilda en
separat fastighet (norra
kvarteret).

Erhaller omrdden om ca 30
kvm (5, 6). Marken planliggs
som allmin plats f6r gata och
regleras fran Alta 24:3.

dagvattenhantering
fran forskolans
omrade kan komma

att behova tas fram
pa Alta 10:1 m.fl.

det sodra kvarteret
och
markgenomférandeavt
al for forskolan.

utveckling av
forskola.

Generellt:
Overenskommelse
om fastighetsreglering
eller k6p av mark
kommer ligga till
grund for féreslagna
fastighetsregleringar
och eventuella
servitutsbildande.

Fastighet/S | Avstaende eller upplatelse av | Réttigheter och Ekonomiska Ekonomiska Avtal nédvindiga | Nya, utékade eller
amfillighet |mark, ev. tillkommande gemensambhetsanl | konsekvenser - konsekvenser - for alternativt som | pa annat sitt
mark dggningar kostnader intdkter underlittar dndrade byggritter
genomforande av
planen
Alta 10:1 Avstar ett omrade om ca 2900 | Befintliga rittigheter: | Fir digare av Alta 10:1: | Fir digare av Alta 10:1: | Norra kvarteret: Planliggs som
i} kvm (1). Marken planliggs som |Inga befintliga Erséitt_ping till Alta i Ersittning for Markgenomférandea |kvartersmark
Agare: kvartersmark for forskola och | rittigheter belastar 24:2, A{ta 24::7) och Alta avst%ende och vtal bostider (B), f6rskola
Nacka regleras till Alta 24:2 eller Alta | fastigheten inom 10:6% for e.r.hallna” upRlatelse av mark. . (51) och .
kommun i omriden for allmin Intdkten kommer att | Sddra kvarteret: transformatorstation
24:3. planomradet. plats. bestdmmas 1 Exploateringsavtal (E1) samt allmin plats
. markgenomférandeavt | gillande utveckling pa | (Gata och Park).
Avstar omraden om ca 550 Nya ritigheter: Forrattningskostnader |al for det norra privat mark.
kvm och 190 kvm (2, 3, 4). Rittighet f6r kan forekomma. kvarteret, Markgenomférandea |Inom
Marken planliggs som anordning for exploateringsavtal for |vtal gillande styckningslotten

(norra kvarteret)
tillskapas byggritter
om ca 10 000 kvm
ljus BTA 61 bostad.
Omridet
markanvisades genom
tavling 2022.

Inom omridet som
planliggs for forskola
tillskapas en byggritt
om ca 1100 kvm
BTA for forskola.
Omradet
direktanvisades 2023.
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Fastighet/S
amfillighet

Avstaende eller upplatelse av
mark, ev. tillkommande
mark

Rittigheter och
gemensamhetsanl
dggningar

Ekonomiska
konsekvenser -
kostnader

Ekonomiska
konsekvenser -
intikter

Avtal nédvindiga
for alternativt som
underlittar
genomférande av
planen

Nya, utékade eller
P4 annat sétt
iandrade byggritter

Erhiller omriden om ca 90
kvm, 160 kvm och 140 kvm (7,
8, 11). Marken planliggs som
allmin plats f6r gata och
regleras frin Alta 24:2.

Erhéller omrdden om ca 10
kvm (10, 12). Marken planliges
som allmin plats f6r gata och
regleras fran Alta 10:62.

Erhaller ett omrade om ca 40
kvm. Marken planliggs for
transformatorstation och
regleras frin Alta 24:2.

Upplater ett omrade f6r
transformatorstation till f6rman
tor Nacka Energi AB.
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Alta 10:1.

Alta 24:2 och Alta 24:3:

Erhiller ett omrade om ca 2900
kvm (1). Omradet planliggs
som kvartersmark for forskola
och regleras fran Alta 10:1.

Erhiller omridden om ca 550
kvm och 190 kvm (2, 3,

Fastighet/S | Avstaende eller upplatelse av | Réttigheter och Ekonomiska Ekonomiska Avtal nédvindiga | Nya, utékade eller
amfillighet |mark, ev. tillkommande gemensambhetsanl | konsekvenser - konsekvenser - for alternativt som | pa annat sitt
mark dggningar kostnader intdkter underlittar dndrade byggritter
genomférande av
planen
Alta 24: {/ta 24:2: or fastighetsdgare i or fastighetsdagare av odra kvarferet: anlaggs som
Alta 24:2 Alta 24:2 F ighetsdgare till Fi jghetsdg Sodra k Planligg
& Avstar omraden om ca 90 kvm, Alta 24:2 och Alta 24:3: | Alta 24:2 och Alta 24:3: | Exploateringsavtal kvartersmark fér
Alta 24:3 160 kvm och 140 }Wm 7,8, ]E.;sattnjng till Alta 10:1 Ersittning frin Alta forskola (S), bostader
. ; 17). Marken p}anlaggs som for erhallrola . 10:1 for avstiende och | Fdrskola: (B), samt allman plats
Agare Alta | allmin plats f6r gata och markomriden for sl « fo¢ | Markgenomforandea
24:2: regleras till Alta 10:1. kvartersmark. upplateise av mari 1ot 8 (Gata).
Wallenstam allmén plats. veal
Fastighets | Avstir ett omride om ca 40 Kostnader f6r VA-, Ersittning faststalls i Genom detaljplanen
AB Alta kvm. Marken planliggs for tele-, el-, fiber- och lantmiteriforrittning Generellt: tillskapas byggritter
Agare Alta | tekniska anliggningar fjarrvirmeanslutning, | och i Overenskommelse om ca 20 OOO kv
24:3: (transformatorstation) och bygglovsavgift, | - om fastighetsreglering | ljus BTA for
o S exploateringsavtal. eller kop av mark bostider
Wallenstam | regleras till Alta 10:1. forrittningskostnader. p A : ostader.
Fastighets kommer ligga till Detaljplanen ger
AB Alta & | Alta 24:3: Exploateringsersittnin grur}d f6r f6reslagna méjlighet till 3D-
Wallenstam | Avstir omriden om ca 30 kvm g enligt Ramavtal for fastighetsregleringar | fastighetsbildning av
Fastigheter | (5, 6). Marken planliggs som Alta centrum. Faststills och eventuclla garage under
312 AB allmin plats och regleras till i exploateringsavtal. servitutsbildande. bostadsmarken.
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Fastighet/S | Avstaende eller upplatelse av | Réttigheter och Ekonomiska Ekonomiska Avtal nédvindiga | Nya, utékade eller
amfillighet |mark, ev. tillkommande gemensambhetsanl | konsekvenser - konsekvenser - for alternativt som | pa annat sitt

mark dggningar kostnader intdkter underlittar dndrade byggritter

genomforande av
planen

4). Omradet planliggs som
kvartersmark f6r bostad.
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Fastighet/S | Avstaende eller upplatelse av | Réttigheter och Ekonomiska Ekonomiska Avtal nédvindiga | Nya, utékade eller
amfillighet |mark, ev. tillkommande gemensambhetsanl | konsekvenser - konsekvenser - for alternativt som | pa annat sitt

mark dggningar kostnader intdkter underlittar dndrade byggritter

genomférande av
planen

Alta 10:62

Agare: Nacka
Romminn
Tomtritt:
Wallenstam
Nacka Alta
10:62 AB

Avstar omraden om 10 kvm
(10, 12). Marken planliges som
allmin plats f6r gata och
regleras till Alta 10:1.

E or tomitratishavare till
Alta 10:62:
Ersittning for
avstiende av mark for
allmin plats.
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