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Sammanfattning

Planomradet ligger i sddra Nacka strand och omfattas av riksintresse for kulturmiljévarden.
Planomradet utgors av Tindkulevigen samt av en yta mellan befintligt kontorshus och planerat
framtida bostadskvarter. Ytan dr planlagd som allmin plats trappa respektive torg med moéjlighet
till parkeringsgarage under. Gillande detaljplan vann laga kraft 2019. Infér genomférandet av
detaljplanen framkom problematik kring angivna markhojder pa plankartan samt risk for stora
intrang pa arbetarbostidernas tridgardar och infarter. Ett genomférande av Tandkulevagen enligt
gallande detaljplan skulle dirmed fa negativa konsekvenser for den angrinsande kulturhistoriskt
virdefulla miljon. Aktuellt planforslag mojliggor att Tandkulevigen kan byggas ut utan intrang i
befintlig kulturmilj6 samt med en mindre brant kurva och med en forbattrad tillganglighet till den
planerade forskolan. Planforslaget innebir vidare att ytan som i gillande detaljplan planlagts som
allman plats for torg respektive trappa med parkeringsgarage under ersitts av kvartersmark for
infartsyta och bostadsgarage samt bostadsgard. Trappan avsags utféras som en del av ett framtida
gangstrak fran Augustendalsvigen vidare mot Tandkulevigens forlingning 6sterut men skulle
samtidigt medfora héga anlagenings- och driftskostnader. Sammantaget medfér planférslaget
okad anpassning till befintlig kulturmiljé, en mer tillgidnglig gata for det angrinsande framtida
bebyggelse, 6kad trygghet for fotgingare da gangbana och belysning mojlige6rs. Planfoérslaget
innebdr dven att den tidigare féreslagna trappkopplingen forsvinner, vilket 1 sin tur medfor
minskade anliggnings- och driftskostnader f6r kommunen. Justeringen av gatan innebar ett visst
intrang 1 Vastra Hallmarksparken.

Kommunens bedémning dr att planforslaget dr forenligt med aktuell Gversiktsplan och att det
inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

Planens genomforande innebir att Nacka kommun, liksom enligt gillande detaljplan, blir
huvudman f6r Tandkulevigen. Nacka kommun ansvarar for utbyggnad, drift och underhall.
Utbyggnaden finansieras av byggaktérerna enligt triffat exploateringsavtal. Ledningar for vatten-
och spillvatten samt dagvatten ar idag 1 privat 4go. Planens genomférande innebir att nya
ledningar liaggs for tillkommande bebyggelse. Ledningarna kommer att dgas och driftas av Nacka
vatten och avfall.

Planférslaget medfor att del av den privata fastigheten Sicklaon 369:39 planliggs som allmén
plats, gata. De delar av tradgardar och parkeringslosningar som tillhér angransande
kulturhistoriskt virdefulla arbetarbostider och som idag ligger pa mark planlagd som GATA,
planldggs i stillet som kvartersmark vilket mojligg6r dndring av fastighetsgrins i syfte att kunna
bevara hela tridgardarna och parkeringarna. For att mojliggora infart till de tva vistra
bostadshusen kommer en stédmur att behdva byggas for gatans férlingning for att undvika att
en slint behover anliggas 6ver dagens angéringsytor. Det kontorshus som angrinsar till
planomradet paverkas da dess utrymningsvigar far en ny 16sning samt genom att tva fonster
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skyms. Pa kontorshusets angrinsande fasad finns dven stuprér samt kopplingspunkter for
ledningar och fettavskiljare, och dtkomst till dessa maste sakerstillas.

Detaljplanen finansieras av berorda exploatorer.

Kommunen ansvarar f6r utbyggnad av allmin platsmark inom detaljplanen. Utbyggnaden
finansieras av fastighetsdgarna inom planomradet, Sickladn 13:137 undantaget.

Detaljplanens syfte

Detaljplanen syftar till att mo6jliggora utbygenad av Tandkulevigen med anpassning till
kulturmiljévirden och angrinsande planerad bebyggelse. Detaljplanen syftar dven till att
omvandla allmin plats utpekad for trappa till kvartersmark for att mojliggora bostadsgard och

garage.

Planhandlingar

Kommunstyrelsen beslutade att ge milj6- och stadsbyggnadsnamnden 1 uppdrag att uppritta
forslag till detaljplan den 2 juni 2025, § 153. Miljo- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om
planuppdrag den 18 juni 2025. Planférslaget ar dirmed upprittad enligt plan- och bygglagen PBL
(2010:900) enligt dess lydelse efter den 1 januari 2015.

Planarbetet har bedrivits av planarkitekt. Ovriga medverkande i planarbetet ir ekolog,
karttekniker, kommunantikvarie, landskapsarkitekt, lantmitare, miljéplanerare,

bygglovshandliggare, projektledare, projektkoordinator och trafikplanerare.

Detaljplaneforslaget omfattar féljande planhandlingar:

e Detaljplaneckarta med planbestimmelser
e Denna planbeskrivning

e TFastighetsforteckning

Underlag

Detaljplaneforslaget grundas pa foljande underlag:

e Tindkulevagen, 6versikt, kompletterande underlag till tidigare utredning (Sweco 25-02-24)
e Situation vid hus 9, skiss (Sweco, 2023-11-13)

¢ Undersokning om betydande miljépaverkan (Nacka kommun, 2026-04-13)

e PM Fordjupad programhandling, Dagvatten, Nacka strand (Sweco, 2015-06-05)

e PM — Skyfallsanalys Kloverns fastighet, DP4, Nacka Strand (Sweco, 2026-04-14)
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e Miljoteknisk markundersékning, Nacka strand, skede 2A (Sweco, 2024-04-18)

e Tridinventering (Pro Natura, 2026-01-27)

e Naturvirden och naturvirdestrid i Vikdalen (Pro Natura, 2014)

e Utrednings-PM Bergteknik — Markfoérhallanden och exploatering (S#ructor, 2026-04-10)
e Trafikbullerutredning, Nacka strand, Dp 4 (ACAD, 2026-04-13)

e Brandtekniskt utlatande (Brandkonsulten 2026-03-05)

e Situationsplan (AW1,, 2026-04-14)

Utover ovanstiende underlag baseras forslaget pa detaljplaneprogram f6r Nacka strand (antaget
av kommunstyrelsen den 2 juni 2014) med tillhérande utredningar.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen har genomfort en undersékning om betydande miljopaverkan i enlighet med 6 kap.
6 § miljobalken. Undersokningen och den kompletta bedémningen utifrin
miljébedémningsférordningens kriterier finns med som ett underlag till detaljplanen (2026-04-
73). Nedan foljer kommunens sammanfattande bedomning,.

Planférslaget 6verensstimmer med gillande 6versiktsplan. Planforslaget bedoms inte strida mot
ndgra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planens genomférande
innebir inga miljéeffekter som har miljopaverkan utanfor Sveriges granser. Planforslaget ber6r
inte omraden som har erkind skyddsstatus nationellt, inom Europeiska unionen eller
internationellt. Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte medféra betydande paverkan pa
miljon, natur- eller kulturvirden, minniskors halsa.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan. En miljobedomning enligt miljobalken behéver darfér inte goras for detaljplanen.
De milj6fragor som har betydelse f6r projektet underscks under planarbetet och redovisas 1
planbeskrivningen.

Planomradet omfattar till storsta del ett redan ianspriktaget omrade men beror dven en liten del
av naturomradet Viastra hillmarksparken. Hillmarksomradet kommer paverkas negativt i och
med att avverkning av ett antal dldre tallar och ett par ekar kommer krivas, jamfort med
utbredningen 1 gillande plan samt genom den bergsskirning inklusive avbaning och springning
som krivs for héjdsittningen av gatan. Sammantaget innebir planférslaget en férhallandevis liten
paverkan pd naturvirden och rekreation och bedéms dirmed inte medféra betydande
miljépaverkan. Dock behover kumulativa effekter fran samtliga planprojekt i omradet vigas in i
en samlad bedémning. En sadan har inte tagits fram i dagslidget. Generella behover ocksa
tillimpas skyddsatgarder i genomférandeskedet for att minimera storning pa skyddade arter.
Miljokvalitetsnormerna for vatten klaras da rening kommer ske i dagvattendamm och
miljokvalitetsnormen for luft understigs inom detaljplaneomradet. Vid scenariot dar
Tindkulevigen blir en genomfartsgata riskerar trafikbkningen héja bullernivaerna inomhus vid
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befintliga bostadshus lings med Tandkulevigen. Om si blir fallet kan kommunen fa bistd med
tekniska dtgirder f6r de drabbade bostiderna. Fragan gillande trafikbuller 4r dock redan prévad 1
gillande detaljplan. Denna detaljplan innebar ingen forindring av trafikbullersituationen vid
befintlig bebyggelse jamfort med nu gillande detaljplan.

Den skyfallsproblematik som kan uppsta utanfor planomradet kommer hanteras vid utbyggnaden
av detaljplaner f6r Nacka Strand: Dp 616 och Dp 626. Hojdsattning inom planomradet ska
hanteras inom den fortsatta projekteringen for att sikerstilla en saker avledning av skyfall.

Plandata och tidigare stillningstaganden

I detta avsnitt beskrivs omradets lige och tidigare stillningstaganden av betydelse for
detaljplanen.

Bakgrund

Tindkulevigens utformning i gillande detaljplanen, DP 620, har inte utgatt fran befintliga
férhallanden och dirmed inte tagit tillrdckligt mycket hansyn till de kulturhistoriskt virdefulla
arbetarbostiderna norr om gatan. En utbyggnad av Tandkulevagen sa som den ar reglerad i
gillande detaljplan skulle innebira ett intrang i tridgardsmiljon och ta bort mojligheten till
parkering pa arbetarbostadernas fastighetDarfor behover en ny detaljplan tas fram for det
omrade som reglerar Tandkulevigen. For att forlinga kurvan och gora gatan mer framkomlig har
gatan blivit nagot lingre och fatt ett nagot forskjutet lige séderut. En konsekvens av den nya
detaljplanen ir att en mindre yta tillhérande Vistra Hallmarsparken samt del av férgardsmark
tillh6rande kommande bostadsbebyggelse tas 1 ansprak for gatan. Utéver detta foreslas en yta
tidigare planlagd som allmin plats for torg respektive trappa, med mojlighet till parkeringsgarage
under, planliggas som kvartersmark. Trappan avsags 1 gillande plan att utgora en del av ett
framtida tinkt gangstrak frin Augustendalsvigen vidare mot Tandkulevigens forlaingning Osterut.
Trappan medfor dock héga anliggnings- och driftkostnader och behovet av den ses som
begrinsat da den skulle bli mycket brant och ligga 1 ett morkt norrlige. Ytan bedéms darmed vara
limpligare att planliggas som kvartersmark som del av de nya bostiddernas parkeringsgarage med
bostadsgird ovanpa, samt infartsyta till bostadsgaraget.
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Figur 1 Kartan visar ett flygfoto 6ver planomradet. R6d linje anger planomradets ungefirliga grins.

Planomradet ligger i s6dra Nacka strand och ar ungefir 5500 kvadratmeter stort. Planomradet
angrinsar i vaster till Vistra Hallmarksparken. I 6ster angrinsar planomradet till
Augustendalsvigen, och Nacka strands centrala del med service och handel samt till ett
kontorshus(fore detta Teliahuset, dven kallat Hus 9). I norr angrinsar det till kulturhistoriskt
sarskilt virdefulla fére detta arbetarbostider. I séder angrinsar planomradet till ett omrade
planlagt f6r forskoleindamal. Planomradet omgirdar en stérre grusplan (tidigare etableringsyta
och parkering). Planomradet utgérs av den befintliga Tindkulevigen och del av dess planerade
framtida strickning. Utéver detta omfattar omradet en yta som férbinder Tandkulevigens norra
och sédra del och som i gillande plan utpekas som allmin plats, torg respektive trappa med
mojlighet till parkeringsgarage under. Planomradet omfattar sa stor del av gatan som krivs for att
kommande bostadsbebyggelse omgirdad av gatan ska kunna tillgingligg6ras. Merparten av
planomradet hor till den privatdgda fastigheten Sicklaén 369:39. Del av planomradet ligger inom
den privatigda fastigheten Sickladn 369:37 respektive den kommunalt dgda fastigheten Sickladn
14:1.
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Statliga och regionala intressen

Riksintressen enligt 3 och 4 kap miljobalken
Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden (3 kap 6§ Miljobalken: Norra Sicklaon

och notra Saltsjé-Boo -Alvvik -Vaxholm-Oxdjupet -Lindalssundet-Norra Virmdolandet, dven
kallat Stockholms farled och inlopp (AB 51, 58).

Riksintressets motiv dr en “’farledsmiljé utmed inloppet till Stockholm som visar skdrgardens
betydelse f6r huvudstadens sjofart, livsmedelsforsorjning och rekreationsliv, som speglar
levnadsbetingelserna for innerskirgardens befolkning och dess behov av firdstrak till staden
alltsedan medeltiden, och som berittar om Stockholms utbyggnad och férsvarsanstringningar
med tillhérande samhillsbildningar. Hir kan levnadsférhallandena f6r olika sociala skikt utldsas,

liksom utvecklingen inom industri, transportteknik, férsvar och arkitektur.”

Riksintresset dr stort och innehéller manga olika uttryck. De uttryck som berdrs av planprojektet
ar den sprickdalsbetonade skirgardsterringen och industrimiljoer. Uttrycken och hur de paverkas
av detaljplanen beskrivs nirmare under avsnittet Konsekvenser av detaljplanen och dess genomforande.

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap miljobalken
Miljokvalitetsnormer (MKN) dr bindande nationella féreskrifter for kvaliteten i buller, luft och

vatten. Miljokvalitetsnormer for vatten omfattar ytvatten (sjoar, vattendrag och kustvatten) och
grundvatten. Normerna anger de féroreningsnivier som miénniskor och miljé kan belastas med
utan oldgenheter av betydelse. En detaljplan far inte medverka till att miljokvalitetsnormerna
overskrids. Inga milj6kvalitetsnormer bedoms motverkas med aktuellt planférslag.

Mellankommunala intressen

Nacka strand ligger 1 férlingningen av en regional gron kil som daven omfattar Nyckelvikens
naturreservat och som I6per vidare ut mot Virmdo. Kilen utgér en svag link i en ekologisk
korridor, vilket gbr att ingrepp 1 detta omrade maste utformas med hinsyn till de ekologiska
sambanden.

Kommunala intressen

Oversiktlig planering

I 6versiktsplan for Nacka kommun 2050 ingar planomradet i omrade betecknat med Mb5 (Nacka
strand/Jarlaberg) och utpekat som omrade for utvecklad anvindning. Inriktningen f6r den
fortsatta planeringen dr att dessa omraden utvecklas med mangfunktionell bebyggelse i form av
en tit och livfull stadsstruktur som samspelar med omradets karaktir. I utvecklingsomradet ingar
Bergs oljchamn. Ar 2013 ingick staten, Stockholms lins landsting, Stockholms stad, Nacka
kommun, Jirfilla kommun och Solna stad en 6verenskommelse om en utbyggnad av
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tunnelbanenitet. Omradet som utgoér Bergs oljehamn idag dgs av Nacka kommun och har sedan
lang tid tillbaka varit utpekat som omrade f6r bostider kopplade till den nya tunnelbanestationen
som ligger intill. Utifran det bostadsatagande som Nacka tecknat med staten sa utgér de
tillkommande bostiderna i Bergs Gard ungefir 2200 av de 13500 bostider som finns i avtalet.

Kommunens bedomning ir att planférslaget dr forenligt med 6versiktsplanen och Linsstyrelsens
granskningsyttrande Over Oversiktsplanen. Linsstyrelsen lyfter i sitt granskningsyttrande fram
Bergs oljchamn som potentiellt riksintresse for totalférsvarets civila del och efterlyser ett
torhallningssitt till bostiders limplighet kopplat till riskavstand, med anledning av det eventuella
riksintresset. I dagslaget finns dock inget riksintresse for totalférsvarets civila del, och
planférslaget reglerar i huvudsak samma markanvindning som gillande detaljplan.

I Nacka kommuns oversiktsplan, antagen 2025, pekas arbetarbostiderna norr om Tandkulevigen
och det fore detta Teliahuset ut som lokalt intressanta for kulturmiljévarden.

Detaljplaneprogram

Planomradet dr utpekat som del av delomrade 3 i detaljplaneprogrammet f6r Nacka strand,
antaget av kommunfullmiktige 2014. Planf6rslaget bedoms 1 huvudsak 6verensstimma med
detaljplaneprogrammets intentioner och medfér stérre hansyn till arbetarbostiderna dn géllande
detaljplan. Planférslaget innebdr dock mindre avvikelser frin detaljplaneprogrammet genom att
planférslaget innebir visst intrang i Vastra Hallmarksparken samt genom att omrade utpekat som
viktigt vertikalt, allmant gangstrak (trappkoppling) inte genomfors.

Gillande detaljplaner

4=
3

%@mo A,
Figur 2 Till vianster: Utklipp som visar gillande detaljplan inom och utanfor planomradet. R6d hn]e visar
planomradesgrins for aktuellt planférslag. Till héger: Utdrag ur detaljplaneprogram for Nacka strand. Pa bilden syns
den féreslagna forlingningen av Tandkulevigen samt de nya bostadskvarter som den avses tillgingliggora (nummer 12
i bilden).
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Den nya detaljplanen kommer inom aktuellt planomrade att ersitta detaljplan f6r S6dra Nacka
strand, delplan 4, dp 626, 0182K-P2019/626. Gillande detaljplan vann laga kraft ir 2019 och
genomférandetiden har 16pt ut. Den nya detaljplanen reglerar allmin plats f6r Tandkulevigen
samt for ytan mellan kommande bostadskvarter och angrinsande kontorshus, Hus 9, dven kallat
Teliahuset. Gallande detaljplan méjliggdr en forlingning av Tindkulevigen, 6ver tunneln som
leder in i Nacka strand, for att knytas thop pa andra sidan med Enspannarvigen. Férlingningen
av Tindkulevigen dr en del av programmet f6r Nacka strand och stimmer 6verens med dess mal
om ett integrerat stadsrum. Forlingningen méjliggdr dven byggritter f6r bostider strax sdder om
hus 9, vilket pekas ut i detaljplaneprogrammet.

Forutsattningar

Yta som i géllande detaljplan regleras som
allmén plats for torg respektive trappa med
parkeringsgarage under

Figur 3 Bilden visar planomridet med dess férutsittningar. Rod linje motsvarar plangrinsen, bla yta motsvarar yta
planlagd somi gillande detaljplan ér planlagd som allmin plats for torg respektive trappa med mdjlighet till garage
under. Ortofoto Nacka kommun, 2025.
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Tandkulevdgen samt angriansande gronomrade, bebyggelse och gata

Forhallanden inom planomradet
Tiandkulevigen ir idag en cirka 6 meter smal gata med en mindre vindplan pa hojdryggen. Den
smala gatan ir asfalterad fram till entrén till Vistra Hillmarkparken i vister och fortsitter sedan
at sydost i form av en grusad vig, som fungerar som riddningsvig at kontor och skolor i det
angrinsande kontorshuset. Tdandkulevigen har idag en mycket kraftig lutning om som mest drygt
12%. Inom planomradet finns det framfor allt gammal tall och men dven ett par ekar. Inga
sarskilt skyddsvirda trid eller skyddsvirda tridmiljéer berérs enligt den inventering som gjorts
(Pro Natura, 2026-01-27). Ett fatal naturvirdestrid berérs diremot av planférslaget. Det
angrinsande kontorshuset har utrymningsdorrar som vetter mot planomradet, och utrymning
sker idag 6ver den grasmatta som ingar i planomradet. I dag dr gronytan en populir plats for
kortare pauser for kontorsarbetare och lek f6r barn. Vister om Hus 9 har springningsarbete
utforts som en forberedelse infor tidigare tinkt utbyggnaden av det befintliga kontorshuset.
Denna byggritt foérsvann dock i samband med att ytan planlades f6r bostadsindamal i nu
gillande detaljplan. Omradet utgérs av tidigare nimnda grismatta samt en grusad yta i tva nivaer
med héga bergsviggar. Nivaskillnaderna pa platsen dr stora. Fran grdsmattans niva till det

ad.

sydvistra hérnet pa hus 9, ovan bergsskirningen, dr det som mest cirka 23 meters nivéskilln
| > R -

Figur 4 Overst till vinster: Tindkulevigen med dess starka lutning pa drygt 12%, Hus 9 till vinster i bild och
arbetarbostiderna till héger i bild. Overst till héger: Tindkulevigens vindplan beligen uppe pa hojdryggen. I
forgrunden skymtar stigen som leder frian vindplanen in i Vistra Hillmarksparken. Nederst till vinster: Grisyta som i
gillande detaljplan f6rslas bebyggas med torg och trappa (allmén plats) samt parkeringsgarage under trappan. Hus 9
syns till vinster i bild. Hojdskillnaden mellan grisytan och bergets hégsta topp ir cirka 23 meter. Ytan foreslas i
planférslaget i stillet bli kvartersmark f6r garageinfart samt bostadsgarage med bostadsgérd ovanpa. Nederst till
héger: Tandkulevigen fortsitter fran vindplanen vidare at sydost, uppe pa berget. Hir 4r den grusad och fungerar som
riddningsvig. I bilden syns den kraftiga topografin.
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Forhallanden i planomradets direkta ndarhet

I det angrinsande kontorshuset, vister om planomradet (Sickladn 369:37), lag tidigare Telia
Mobiles huvudkontor. I byggnaden inryms idag, férutom kontor,iven tva skolor, en grundskola
och en gymnasieskola, show rooms f6r mode och design samt flera garageplan. Gymnasieskolan
har sin nédutrymning pa vastra sidan av byggnaden. Pa kontorshusets vistra fasad finns stupror
samt kopplingspunkter f6r ledningar och fettavskiljare.

Pa Tandkulevigens norra sida ligger étta stycken kulturhistoriskt virdefulla fére detta
arbetarbostider som uppfordes under aren 1908-1910 av | V Svensons

Motorfabrik i Augustendal. Fabriken etablerades 1898 och var forst i Sverige med att
serietillverka tindkulemotorer. Husen stir parvis placerade lings Tandkulevigen pa rad likt
bruksgator i dldre industrisamhillen. Byggnaderna star pa hoga naturstenssocklar, har en vaning
med inredd vind och fasader av rodfirgad, liggande och spontad tripanel. Mot gatan ligger en del
av arbetarbostidernas tridgardar utformade som en sammanhingande

torgardsmark med flera dldre frukttrid och andra gamla trid. Tridgardarna avgrinsas mot gatan
av hackar och ett rodmalat spjilstaket. Omradet ligger inom ett riksintresse for kulturmiljévarden
och arbetarbostiderna ir ett av riksintressets uttryck som en del av

industrimiljon. Arbetarbostiderna dgs idag av bostadsrattsféreningen Tandkulan.

I vister angrinsar planomradet till Vistra Hallmarksparken. Den utgors av ett naturomrade som
ir vilbesokt av manga férskolor och skolor i omradet, och som ar rikt pa trid med hoga
naturvirden. Delar av hillmarksskogen utgdr del av ett Ost-vistligt strik med naturmark som har
en viktig funktion fran ett kulturhistoriskt och biologiskt perspektiv da det utgor linken mellan
Nyckelvikens och Ryssbergens naturreservat. I nirheten av Tandkulevigen finns det framfor allt
gammal tall och men dven négra ekar. Inga sirskilt skyddsvirda trid eller skyddsvirda
tridmiljoer berors enligt den inventering som gjorts (Pro Natura, 2026-01-27).

Identifierade
naturvardestrad och
andra vardelement
vid Téndkulevdgen,
inkl. plangrans

Teckenforklaring

Naturvardestrad
Sarskilt skyddsvart trad
® Aldre trad
+  Aldre dott trad
Vérdtrad - Naturvardsarter
[] Inventeringsomrade
Vérdeelement - Lodytor
I Planomradesgréns

Figur 5 Bilden visar de naturvirdestrid som ligger inom och i anslutning till planomradet.
Planomridet 4r ungefirligt markerat med gul firg. Bild: Pro Natura, 2026.
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Ingen fladdermus- eller fagelinventering har gjorts inom planomradet eller inom det nirmast
angrinsande omradet, men i ett nirliggande omrade (inom ramen f6r pagaende arbete med
detaljplan for Berget, Vistra Nacka strand) har tre arter av fladderméss och sju
naturvardsrelevanta fagelarter noterats, vilka kan antas nyttja intilliggande natur och tridgardar
tor f6dosok och viloplatser. I artportalen har dock inga fladdermdss inrapporterats eller faglar
inrapporterats gillande aktuellt omrade.

Norr om Tindkulevigens 6stra del kommer en ny infart till det befintliga Torggaraget att
anldggas. Detta regleras inom angrinsande gillande detaljplan, Dp 616. Infarten kommer att
flyttas fran Augustendalsvigen till Tandkulevigens norra sida, strax efter korsningen med
Augustendalsvigen. Samordning mellan projekten ar viktig.

Figur 6 Till vinster: Utspringd yta avsedd for bostadskvarter i gillande detaljplan. Den utspringda ytan
iordningstilldes inf6r genomf6randet av en Zdldre detaljplan vilken medgav utbyggnad av det angrinsande kontorshuset
Hus 9 som syns till vinster i bild. Till héger: Korsningen Augustendalsvigen - Tindkulevigen. Hus 9 i fonden.
Tiandkulevigen till vinster och Bostadsrittsféreningen T4dndkulan till héger i bild. Rakt fram, déir det pa bilden ar
gronyta, kommer entrén till Torggaraget att ligga, och 6ver den tva bostadskvarter planlagda i angrinsande detaljplan
Dp 616.

Teknisk infrastruktur

Teknisk forsorjning

Fram till planomradets nordéstra del finns ledningar f6r vatten-, spillvatten- och dagvatten
framdragna. Till dessa ledningar ér servisledningar for vatten, spillvatten samt dagvattenledningar
kopplade, som forsorjer respektive bostad 1 Bostadsrittsforeningen Brf Tindkulan, norr om
Tindkulevigen. Tandkulevigen saknar anliggningar for fordréjning av dagvatten. Dagvatten leds
till brunnar i gatan och via dagvattenledning och vidare till recipienten. Idag finns elledningar i
gatan. Inga fjirrvirmeledningar finns.

Storningar och risker

Buller

Tiandkulevigen ir idag en dtervindsgata med ett fatal bostéider, lite trafik och lagt trafikbuller.
Gillande detaljplan mojliggér dock att Tandkulevigen blir en genomfartsgata som fortsitter
Osterut 6ver Nacka strand-tunneln for att direfter ansluta till Enspidnnarvigen. Omradet ligger pa
grund av sin topografi delvis naturligt bullerskyddat fran nirmaste storre trafikled, Virmdoéleden.
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Bullernivierna vid merparten av befintlig bostadsbebyggelse ligger runt 50 dBA ekvivalent
ljudniva fran trafik vid fasader mot vig, undantaget dr de tva byggnaderna nirmast
Augustendalsvigen dir ljudnivan berdknas ligga mellan 52-56 dBA (ACAD, 2026). Vid fasader
vinda bort fran vigen beriknas ner mot 40-45 dBA

Luftkvalitet
Enligt Stockholms Luft- och bulleranalys (SLB) 6versiktliga berikningar fran 2025 f6r Nacka
kommun klaras i dagsliget gillande miljokvalitetsnormer for luft inom planomradet.

Ovriga risker
Befintligt kontorshus, Hus 9, pa Sickladn 369:37 har utrymningsvigar pa byggnadens vistra
fasad. Dessa berors av planforslaget och deras bestiende ska beaktas.

En bergteknisk utredning har tagits fram (S#uctor, 2026-04-10). Den visar att forsiktighetsatgirder
maste vidtas i samband med springning av berg pa kronet av befintlig bergskirning. Springning
kan fa negativa konsekvenser med 6kad risk f6r sten- och blocknedfall, sirskilt pa bergskronet
vid planspringning for att sinka marknivan/bergnivan for framtida bostadskvarter. Springning
pa eller nira kronet innebar dessutom en skaderisk, bade f6r vibrationsskador pa intilliggande
kontorsbyggnad savil som for skador pa byggnaden fran nedfallande losspringt berg.

Markens beskaffenhet

Enligt Sveriges Geologiska Unders6knings (SGU) jordartskarta utgérs marken huvudsakligen av
fyllnadsmaterial (vit/svartrandig markering i bilden nedan) och berg-i-dagen (r6d markering i
bilden nedan). Markmiljéundersékningen (Sweco, 2024-04-18) visar att geologin under
Tindkulevigen mestadels bestir av jord, sandigt eller grusigt fyllnadsmaterial, for att vid ett djup
storre dn en meter 6verga till naturligt grusigt, siltigt material. Berg alternativt block patriffades
mellan 0,3 och 4,1 meter under markytan. Omfattande bergschaktarbeten utférdes pa fastigheten
infor att befintligt kontorshus skulle byggas ut. Utbyggnaden genomférdes aldrig men som en
f6ljd av bergsschakten finns det inom planomréidet en bergvigg som ir cirka 21 meter hog.
Berget har paverkats av springningen och de férberedande arbetena infér den (se avsnittet

”Ovriga risker” ovan).

Figur 7 SGU:s jordartskarta, 2025. Fyllnadsmaterial i vit/svartrandig och
berg-i-dagen i r6d. Planomradets ungefirliga utbredning 4r markerat i blatt.
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Markféroreningar

Flera milj6tekniska markundersokningar har utforts inom planomradet, resultatet ar
sammanfattat 1 Miljoteknisk markundersokning, Nacka strand, skede 2A (Sweco, 2024-04-18).
Analysresultaten visar att féroreningar 6ver Naturvardsverkets riktvirde for kinslig
markanvindning (KM) férekommer i det ytliga fyllnadsmaterialet och i enstaka punkter ned till
2-3 meter under markytan. Féroreningarna ligger inom planerat vigomrade.

Dagvatten, grundvatten och skyfall

Planomradets naturliga recipient for ytlig avrinning och teknisk recipient for befintligt
dagvattenledningsnit ar kustvattenomradet Lilla Virtan (SE-658352-163189).
Vattenforekomstens ekologiska status dr Ofillfredsstillande och God kemisk status uppnas inte enligt
VISS (2024). Miljokvalitetsnormer (MKN) for ytvattenforekomsten kraver Mattlig ekologisk status
2039 samt God kemisk ytvattenstatus med undantag for kvicksilver (Hg) och Polybromerade
difenyletrar (PBDE). Lilla Virtan har ett lokalt dtgardsprogram.

Pa Tindkulevigen finns tre dagvattenbrunnar som leder dagvattnet utan rening vidare pa ledning
1 gatan. De ligger i gatan vid vindplanen intill Tandkulevigen 14, vid Tandkulevigen 8 samt strax
tore korsningen med Augustendalsvigen. Planomradet bestar av berg med tunna jordlager.
Grundvatten finns 1 sprickor i berget. Nacka kommun har gjort en skyfallsanalys med Scalgo live
vid ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,4 som omfattar detaljplaneomradet och dven tagit med
delar utanfor detaljplanen (se Figur 8). Vid ett skyfall rinner skyfallsvattnet lings med
Tindkulevdgen Osterut ner mot Augustendalsviagen. Eftersom Téindkulevagen har en stark
lutning sa samlas inget skyfallsvatten i nagon lagpunkt pa Tandkulevigen. Pa fastigheten Sickladn
369:39 Ostra del samlas skyfallsvattnet i en lagpunkt med ett vattendjup pa drygt 50 cm enligt
linsstyrelsens skyfallskartering (2021), och har en volym som rymmer ca 84 m;vatten.
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Figur 8 Utdrag ur Scalgo live baserat pa laserscanning fran Lantmiteriet daterad 21-03-23. Bilden visar befintlig
situation med flodespilar och vattendjup vid ett 100arsregn med klimatfaktor 1,3. Gron firg = 0-20 centimeters
vattendjup, gul firg = 20-30 centimeters vattendjup och réd firg=minst 30 centimeters vattendjup.

Utanfér planomradet rinner skyfallsvattnet norrut lings med Augustendalsvigen mot en rondell
dir det idag finns en lagpunkt. Enligt linsstyrelsens skyfallskartering (2021) av ett 100-arsregn
med klimatfaktor 1,3 riskerar det std som mest ca 50 - 60 centimeter vatten. Modellerat
vattendjup dr storre dn sjilva lagpunktens djup (ca 20 — 30 centimeter), vilket betyder att
skyfallsvatten riskerar att dimmas upp i ligpunkten. Anledningen till det ér att flédesvigen
genom rondellen och vidare 6sterut 1 Augustendalsvigen inte har tillricklig kapacitet jimfért med
det vattenfléde som tillkommer. Linsstyrelsens skyfallsmodell har en relativt grov upplésning (2
x 2 meter) vilket gor att mindre dndringar i héjder kan missas, och som 1 sin tur kan leda till att
flodeskapaciteten genom gatusektionen underskattas jamfoért med verkliga férhallanden. Efter
rondellen avrinner skyfallsvattnet vidare lings med Augustendalsvigen mot recipienten Lilla
Viirtan. Totalt fléde som rinner ytligt pa Augustendalsvigen vid ett klimatanpassat 100-arsregn
har himtats ur Linsstyrelsen skyfallskartering f6r Stockholms lin, och utgor cirka 4 300 m’.

Las mer under avsnitt Dezaljplanens innehall rubrik Dagvatten, grundvatten och skyfall.
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Gronytefaktor (GYF)

Gronytefaktor dr ett planeringsverktyg som syftar till att skapa mangfunktionella grona ytor pa
kvartersmark genom att kombinera atgirder for att frimja ekosystemtjanster inom kategorierna
sociala viarden, dagvattenhantering, biologisk mangfald, luftrening samt lokalklimat. Kategorierna
sociala virden och dagvattenhantering prioriteras hogst. I Nacka kommun anvinds gronytefaktor
pa kvartersmark. Gronytefaktorn anger hur stor kvot av en fastighets yta som ska innehalla grona
virden. Gronytor som far tillgodoriknas utgors bland annat av vixtbaddar, gronska pa tak och
viggar, vattenytor, genomslippliga ytor samt trid- och buskskikt. Pa Vistra Sicklaon ar
ambitionen att en gronytefaktor pa 0,6 ska uppnas. Gronytefaktorn ingar som en del 1
detaljplane- och bygglovsprocessen for att komplettera ridande krav pa kvartersmarkens
utformning, bland annat for dagvattenhanteringen. Berikning av gronytefaktorn f6ljs upp vid
samradsskedet, granskningsskedet, bygglovsskedet och genomférandeskedet. Hur gronytefaktorn
ska uppnas pa bostadsgarden kommer att studeras under det fortsatta planarbetet.
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Detaljplanens innehall

Overgripande struktur
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motsvarar planférslagets detaljplanegrins och avgrinsning. Foreslagna nya byggnader i gra-blitt regleras inte i aktuellt
planférslag utan i géllande detaljplan, dp 626. Lingst till hoger i bilden Z4r kontorhuset Hus 9. Norr om Téndkulevigen,
markerat med orange firg, ligger arbetarbostiderna. Vistra Hillmarksparken i vister och s6der. Skrafferad yta i séder
motsvarar yta for férskola som #r planlagd i gillande detaljplan. Bild: AWL, 2026.

Den del av Tédndkulevigen som hanteras i aktuell detaljplan ber6r arbetarbostiderna, det
kommande bostadskvarteret och den framtida forskolan, samtliga ligger dock utanfér
planomradet och regleras i gillande detaljplan. Vid bostadskvarterets sydostligaste del foreslas en
vindplan. Denna del ér del av en lingre strickning som finns planlagd i dp 626. Dir fortsitter
Tindkulevigen 6sterut, 16per 6ver tunneln till Nacka strand for att knytas samman med
Enspinnarvigen. Detta innebir att gatans funktion i det 6vergripande gatunitet fordndras nir
detaljplan dp 626 genomférs och blir da viktigare f6r omradet. Torggaragets nya infart (som
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planlagts i angrinsande detaljplan f6r Norra Nacka strand, dp 6106) féreslas aven nds via
Tindkulevigen invid Augustendalsvigen.

Den del av Téindkulevigen som omfattas av aktuellt detaljplaneforslag ligger till stor del pa mark
som redan ér ianspraktagen och planlagd for gata (det vill sdga Tandkulevigen sd som den ser ut
idag), samt i mindre utstrickning pa naturmark. Resterande del ber6r befintlig grusvig och
naturmark, som ér planlagd som gata i gillande detaljplan, dp 626. Planomradet ligger i ett
kollektivtrafiknira lige. Narmaste busshallplats med bussar vidare mot Stockholms innerstad
(Slussen) ligger vid Augustendalsvigen cirka 50 meter bort. Den kommande tunnelbanan har
uppgang vid Jarlabergsvigen, knappt 600 meter bort.

Detaljplanen innebir att Tandkulevigens strickning anpassas och planliggs som allmin plats -
GATA med kommunalt huvudmannaskap.
Den nya utformningen av gatan innebir en bittre anpassning till kulturmiljon vid
arbetarbostidernas tridgardar och infarter, samtidigt som gatan fir en jimnare lutning. Den far
dessutom en mindre brant kurva, och en forbittrad tillginglighet till den planerade f6érskolan och
Vistra hillmarksparken. Genomférandet av detaljplanen medfoér samtidigt negativ paverkan pa
kulturmiljon (da skargardslandskapet dr en del av uttrycket for riksintresset) och pa naturvirdena
da det innebar att mer naturmark jamfort med gillande detaljplan forsvinner. Dessutom paverkas
tva av arbetarbostiderna av en stodmur for gatan och att av att gatan hojs utanfor deras tomter.
Att de reglerade markhd6jderna tagits bort moéjliggora andra sidan en ny hojdsittning med minskat
behov av springning i djupled.
= Planomradesgrins
: g i Planerad férskola, planlagd i

gillande detaljplan (Dp 626)

Hus 9 -befintligt
kontorshus, planlagt

i gillande detaljplan
(Dp 626)

Foreslagen

1 =
& Planerat bostadskvarter, planlagt }
utformning av

i gillande detaljplan (Dp 626)

Yta som foreslas bli
kvartersmark for infartsyta,
bostadsparkering och
bostadsgard. Del av planforslaget. |

s \ \ i = . Fd. arbetarbostider (8 hﬁs),
Nytt lage for e : E=2) planlagda i gillande detaljplan
infart till £ Lp

Torggaraget ﬂ - ol i 8

Figur 10 Utdrag ur 3Dmodell. Bilden visar planférslagets foreslagna utformning av Tindkulevigen. R6d linje markerar
ungefirlig avgriansning av planomradet. Byggnader illustrerade med ljusbla och gra firg ingar inte i planomradet utan
r planlagda i géllande detaljplan dp 626. I bakgrunden skymtar den planerade forskolan, dven den planlagd i gillande
detaljplan, dp 626. Den vita volymen till vinster ir befintligt kontorshus Hus 9, som ér planlagd i géllande detaljplan
dp 626. Bebyggelsen ir schematiskt illustrerad. Bild: AWL/Nacka kommun, 2026.
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Offentliga rum

Detaljplanen inrymmer offentliga rum i form av GATA.

Tindkulevigen ir idag 1 privat 4go men planlagd som allmin plats GATA (fastighetsreglering har
inte genomforts). Gatan kommer att forbli allmin plats. Da omradet har byggnader, stodmurar
och berg med stora hojdskillnader intill den befintliga gatan finns det begrinsade férutsittningar
att tillskapa gronska inom gatumarken samt att inom hela gatans lingd uppna 6nskad standard
enligt kommunens tekniska handbok. Gatan planeras diremot att breddas sa mycket som det ar
mojligt fOr att ge mer utrymme for giende. Gatan foreslas ocksa forskjutas séderut och forlingas
en mindre stricka visterut i naturmarken for att battre anpassas till befintliga bostader. Eftersom
kommunen inte avser bygga ut hela Tindkulevigen enligt gillande detaljplan, féreslas gatan fa en
ny vindplan séder om det planerade bostadskvarteret. En forprojektering for allman plats har
gjorts, vilken utgor underlag till samradsforslaget. I denna férprojektering dr lutningen lings
arbetarbostiderna fortfarande mycket kraftig i vist-Ostlig riktning. Lutningen i kurvan har bitvis
minskats jamfort med den systemhandling som togs fram infor arbetet med gillande detaljplan,
och vad giller férlingningen at sydost lings den planerade forskolan har lutningen anpassats for
att mojligeora parkering for rorelsehindrade. Den nya hojdsittningen medfér dven ett mindre
behov av springning for denna strickning av gatan, jaimfoért med systemhandlingen. Att
markhojder i gillande detaljplan tagits bort bidrar dven till detta.

Till £6ljd av behovet av dndring av Tandkulevagens strickning och utbredning behéver dven
anslutningen till Vastra Hillmarksparken i omradets vastra del anpassas. Gangbanan pa sodra
sidan av gatans forlingning (sidan nirmast den planerade forskolan) foreslas ansluta till befintlig
gangvig i Vistra Hillmarksparken och ett 6vergangsstille planeras for att na gangbanan pa andra
sidan gatan norrut.

Inom arbetet med gillande detaljplan, dp 626, har ingen artinventering gjorts, dock finns en aldre
inventering av trid och naturvarden (Pro Natura, 2014). 1 den gillande detaljplanen konstateras att
de storsta negativa konsekvenserna for naturmiljon utgors av Tandkulevigens nya strackning
(samt av ett kvarter strax 6ster om Nacka strandtunneln) och att detta paverkar de biologiska
spridningsmojligheterna negativt, men att det endast ar ett tiotal sa kallade naturvirdestrid som
ber6rs. Aktuellt planforslag omfattar till storsta del ett redan ianspraktaget omrade. I jamforelse
med gillande detaljplan innebidr planférslaget att ytterligare 2 naturvardestrad, aldre tallar, och ett
par ekar (som inte dr utpekade som naturvirdestrid), behover tas ned och att ytterligare cirka 200
kvadratmeter av naturomradet i Vistra hillmarksparken férsvinner. Detta dr en konsekvens av att
gatan forlangs visterut for att minska kérbanans lutning fran den nuvarande vindplanen och
genom kurvan till gatans sédra del, samt for att fa en mindre snav kurva.
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Figur 11 Bilden visar planomradet (markerad med r6d heldragen linje) och byggritter i géllande detaljplan utanfor
planomradet. Bebyggelsen ér schematiskt illustrerad. Bild AWL/Nacka kommun, 2026.

Aktuell detaljplan innebir inte nagon dndring av den foreslagna bostadsbebyggelsen enligt
gillande detaljplan, dp 626. Diremot paverkas mindre ytor i anslutning till den.

Den yta som ligger strax vister om det befintliga kontorshuset, Hus 9, planliggs som
kvartersmark med anvindningarna B, Bostad, C, Centrum och P, Parkering (ytan dr markerad
med siffran 11 figur 11). Hojdskillnaden mellan den planerade Tandkulevigen 1 norr (markerad
med siffran 2 1 figur 11 ovan) och bergskronet i s6der (markerad med siffran 5 1 figurl1) ar cirka
19 meter. For att ta upp hojdskillnaden foreslas kvartersmarken delas in i olika ytor/volymer med
olika nivder som ocksa har olika funktioner, (markerade med siffrorna 1 respektive 4 respektive 5
i figur 11). Infarten till det planerade bostadskvarteret sker direkt fran Tandkulevigens norra
strickning som har en markhojd pa runt +35 meter 6ver havet (laget 4r markerat med siffran 2 1
figur 11). I detta lige har Tandkulevigen en mycket kraftig lutning pa omkring 12% vilket
paverkar infartens utformning. Hur infarten ska l6sas ska studeras under det fortsatta planarbetet.
Pa ytan fOr garageinfart (markerad med siffran 11 figur 11) f6reslas dven avfallshantering i form
av sopkassuner. Dagens markniva pa ytan for garageinfart ligger pa cirka +31 meter 6ver havet.
For att ytan ska komma i niva med Tandkulevigen maste den héjas, antingen genom att ytan fylls
upp eller genom att den byggs 6éver med korbart bjilklag. Aktuellt forslag utgar fran att ytan fylls
upp mot en stodmur (markerad med siffran 3 1 figur 11). Stddmuren 16per lings kontorshusets
vistra fasad, med ett avstand pa mellan cirka 1,5-2,5 meter till fasaden. Utrymmets exakta bredd
ska studeras under det fortsatta arbetet. Utrymmet mellan stédmuren och kontorshusets fasad
foreslas utgora utrymningsvig fran Hus 9 som har tva utrymningsdorrar pa dess vastra fasad.
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Stédmuren for gardsytan kommer att bli cirka 3 meter hog vilket medfor att tva fonster till
konferenslokal 1 Hus 9 fir begrinsad utsikt. Hogsta h6jd for ytan f6r garageinfart regleras med
tva bestimmelser: Bestimmelse hy anger ytans hégsta méjliga nockhojd vilken ansluter till
marknivan for Tiandkulevigen. Bestimmelsen om att minsta lutning dr 1:100 giller inom hela
egenskapsomradet, pilen pekar uppat mot ytans hogsta hojd, vilket medfor att avrinning sker
norrut mot gata. Detta sakerstiller att ytan lutar tillrickligt f6r att skyfallsvatten ska avledas fran
omradet ut pa Tindkulevigen. Pa ytan for garageinfart finns ocksd en bestimmelse om att hinder
till skydd mot skyfall ska uppforas, egenskapsbestimmelsen ms Den illustreras som extra

trappsteg, pa infartsytan, till trappan som férbinder infartsytan med utrymningsvigen. Se figur
12.

il
Figur 12 Utdrag ur 3Dmodell som visar foreslagen utrymningsvig, fér kontorsbyggnaden och dess skolverksamhet.

Utrymningsvigen ér beldgen mellan kontorshusets vistra fasad och den féreslagna, 3 meter héga stodmuren.
Bebyggelsen ir schematiskt redovisad. Bild: AWL, 2026.

Den andra ytan/volymen utgors av parkeringsgarage i tre plan (matrkerad med siffran 4 i figur 11)
och utgdr en utvidgning av det bostadsgarage som féreslas i gillande detaljplan, Dp 626.
Garagetaket foreslas anvindas som bostadsgard och ansluta i hojd till den bostadsgard som
regleras inom gillande detaljplan). Volymen ska byggas sa att bjilklaget kan bira ett jorddjup pa
minst 0,4 meter. Detta regleras med bestimmelsen by och giller pa minst 50% av ytan och
sikerstiller att ytan gar att plantera pa. Hogsta tillaitna nockhdjd for parkeringsgaraget regleras
med bestimmelsen hy, och dr+44. Parkeringsgaraget ska utformas med hinsyn till karaktirsdrag i
omgivande bebyggelse och samordnas med bostadskvarteret som det hor thop med. Detta
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regleras med bestimmelsen fi. Den tredje och hogsta nivan utgors av befintligt berg som ligger i
niva med Tandkulevigens s6dra del (markerad med siffran 5 i figur 11). Dir dr marknivan som
hogst +53. Ytan utgor av bostadsgard vilket regleras med anvindningsbestimmelsen B-bostad.
Pa ytan nidrmast bostadshusen fiar komplementbyggnader, exempelvis f6r sophantering, uppforas.
Detta regleras med egenskapsbestimmelsen korsmark som innebir att enbart
komplementbyggnader och andra anlidggningar dn byggnader far uppforas.
Komplementbyggnadernas areal, per egenskapsyta, far maximalt uppga till 10 kvadratmeter vilket
regleras med bestimmelsen e, h6jden far maximalt vara 3,0 meter viket regleras med
bestimmelsen hs ovanpa garagetaket och hyuppe pa berget. Nockhojden dr utéver den nockhojd
som anges 1 hy respektive marknivan. Héjden riknas fran bjilklaget. Fran kontorshusets fasad
och 1,5 meter ut planliggs marken uppe pa berget som kvartersmark med anvindningarna C,
Centrum, K, Kontor, S, Skola, kombinerat med prickmark. Avsikten ér att detta ska
mojliggbra for underhall av fasaden med mera.

Kontorshuset Hus 9, har idag tvd utrymningsddrrar pa den vistra fasaden. Planforslaget innebir
att ett markomrade om cirka 1,5-2,5 meters bredd tillf6rs kontorsfastigheten for att sikra
atkomlighet till fasaden, utrymningsvigar, stuprér samt kopplingspunkter for ledningar och
fettavskiljare. En trappa for respektive utrymningsdorr anliggs fran markplan (markerad med
siffran 3 1 figur 11) upp till den nya gardsplanen (markerad med siffran 11 figur 11) f6r en gen
och snabb utrymningsvig fran huset. Dessa bigge trappor placeras si att utrymningspassagerna
fran hus 9 dr oberoende av varandra. Forslaget maste dock studeras vidare under det fortsatta
planarbetet.

Ytan for utrymning dr planlagd som kvartersmark med anvindningarna C, Centrum, K, Kontor,
S, Skola och P, Parkering (ytan dr markerad med siffran 3 i figur 11), kombinerat med en
bestimmelse om hogsta tillitna nockhdéjd, hi. Nockhdjden innebir att ytan kan tickas over, till
exempel for skydd mot skyfall och sné.
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Figur 13 Bilden visar forslag till garageinfart fran Tindkulevigen. Garaget utgors av den gréna volymen rakt fram.
Bakom garaget syns berget. H6jdskillnaden mellan uppfylld mark och berget hogsta hojd ér cirka 16 meter. Till hoger
om infarten syns avfallshanteringen i form av sopkassuner, till vinster syns kontorshusets vistra fasad. De tva fonster
som déljs av den hdjda marknivan 4r markerade med réda pilar. Bebyggelsen ir schematiskt illustrerad. Bild: AWL,
2026.
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ett genomférande av aktuellt planforslag dir tva fonster och tre doérrar, bland annat f6r utrymning, byggs f6r. Fonster
och dorrar 4r markerade med réda pilar. De tunna svarta linjerna visar paverkan vid ett genomf6rande av gillande
detaljplan, dp 626, med trappa pa allmin plats, dir cirka 14 fonsterpartier och tre dorrar paverkas. Bild: Sweco
2015/Nacka kommun 2026. Nederst till hoger: Bild som visar méjlig utformning av trappan i gillande detaljplan. Bild:
BSK Arkitekter 2015, kollage Nacka kommun, 2026.

Arbetarbostidernas infarter och tridgardar med staket stricker sig i dag cirka tva meter in pa
angrinsande fastighet Sickladn 369:39 och dr inom fastigheten Sickladn 369:39 planlagda som
Allmin plats Gata, i gillande detaljplan (ytan dr markerad med siffran 6 i figur 11).
Fastighetsgrinsen avses anpassas och tomtmarken planlidggs dirfér som kvartersmark- B,
Bostad med prickmark for att bekrifta befintligt nyttjande av marken. Den ramp som
sikerstiller tillgianglig lutning pa infarten till de tva bostidderna (markerad med siffran 8 i figur 11,
se dven figur 16) lingst visterut planliggs ocksa det som kvartersmark med anvindningen B-
Bostad, kombinerat med prickmark. I Tindkulevigens innerkurva planliggs ett markomrade
som kvartersmark-med anvindningarna B, Bostad, C, Centrum och P, Parkering (ytan ir
markerad med siffran 7 i figur 11) prickmark sa att den kan nyttjas av det planerade
bostadskvarteret. Ytan regleras dven med utfartsférbud pa grund av brant lutning vilket paverkar
sikten.
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Teknisk infrastruktur

Gator och trafik

Planférslaget innebir att Tandkulevagen foreslas utformas med tva korfalt och en gaingbana som
varierar i bredd mellan 2,5 och drygt 3 meter nirmast planerad bostadsbebyggelse. En giangbana
foreslds dven pa gatans sodra sida, men enbart lings den vist-6stliga strickningen mellan
toreslagen entré till Vastra Hallmarksparken och féreslagen vaindplan. Hir finns ocksd utrymme
tor gatubelysning. Mot de befintliga arbetarbostiderna foreslas en smal gangbana pa
kvartersmark, om knappt 1 meter. Eftersom Nacka kommun i dagsldget inte avser genomféra
gatan som genomfartsgata foreslds den avslutas med en vindplan ungefir dir planerat
bostadskvarter méter befintligt kontorshus. Vindplanen dimensioneras med marginal mot
angrinsande fastigheter. Pakorningsskydd kan komma att beh6vas, detta regleras dock inte i
detaljplanen. Cykling sker i blandtrafik.

Tandkulevigens fortsatta strackning &sterut, planlagd i

gillande detaljplan, dp 626.Avses inte genomféras i
dagsliget.

o s s

Féreslagen ny vindplan

Forskola planlagd i
gallande detaljplan, dp 626

| Foreslagen entré till vastra
Hallmarksparken

I 14 och 16

Figur 15 Utdrag ur 3D-modell som visar T4ndkulevigens féreslagna strickning med byggnader i gillande detaljplan.
Bebyggelsen ir schematiskt illustrerad. Bild: AWL/Nacka kommun, 2026.

Vid Téndkulevigen 14 och 16, de arbetarbostider som ar beligna lingst visterut, foreslds gatan
utformas med ett separat ramp (markerad med siffran 8 i figur 11) som gor det mojligt att angora
infarter till tomterna. Hoéjdskillnaden mot den nya gatan tas upp med en stédmur. Moéjlighet till
backvindning finns sd att bilarna inte behéver backa ut till Tandkulevigen. Ytan f6r rampen
kommer att planldggas som kvartersmark f6r bostadsindamal B, kombinerat med prickmark.
Muren kommer att ligga inom allman plats. For dtkomst av underhall av muren pa kvartersmark
krivs att ett official- eller avtalsservitut upprattas. Losningen med separat ramp medfor att
sektionen for Tandkulevigen blir bredare i detta avsnitt vilket innebir att férgardsmark i gillande
detaljplan tillhérande fastigheten Sickladn 369:39 dndras till allmin plats GATA (gangbana).
Stédmuren dr som hogst cirka 2 meter, fallskyddsricke som ar cirka 1 meter hogst tillkommer.
Nirmast liggande byggnad, Tandkulevigen 16, ar grundlagd pa en hog sockel vilket gor att den
anda inte blir beldgen ligre 4n den nya gatan.
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Figur 16 Bilden visar féreslagen ramp vid Téindkulevigen 14 och 16. Till vinster i bild syns planerat bostadskvarter som
ir planlagt i gillande detaljplan, dp 626. Bebyggelsen ir schematiskt illustrerad. Bild: AWL, 2026

Planforslaget innebir att Tandkulevigens strickning férlings visterut jimfért med gillande
detaljplan. En lingre strickning jaimfort med gallande detaljplan behovs for att fa en mer
trafiksiker kurva och en jimnare lutning pa gatan. En utbyggnad av gatan enligt gillande plan
hade medfort att ett intrang i tridgardar och uppfarter som tillhér arbetarbostiderna vilket hade
paverkat omradets kulturmiljévirden negativt, men dven inneburit att parkeringsmojligheter for
arbetarbostiderna hade férsvunnit och behovt placeras lings med Tindkulevigen, dir lutningen
ar kraftig. Forlingningen av gatans strickning mojliggér en mindre brant lutning mellan
omradets tva huvudsakliga nivaer. Denna anpassning innebir dock att ett ingrepp naturmarken
madste goras.
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Figur 17 Bilden visar gillande detaljplan. Den réda linjen motsvarar planforslagets grins.

Jamfort med gillande detaljplan dp 626, medfor planférslaget att ytterligare, mindre ytor
tillhérande Vistra Hillmarsparken (i gillande detaljplan planlagd som PARK) och forgardsmark
tillhérande bostadskvarteret (i gallande detaljplan planlagd som B, Bostad med prickmark) tas i
ansprak for GATA. Gatans forskjutning séderut medfor dven att det uppstar en yta mellan gatans
nya ldge och planerade bostider norr om gatan, ytan féreslas planliggas som kvartersmark for
bostadsindamal som inte far férses med byggnad.

Angoring och parkering

Kombinerad yta for lastplats och angéring f6r sopbil foreslds pa Tindkulevigen invid planerad
forskola, samt invid kommande bostadskvarter pa motsatt sida, se figur 18. Korttidsparkering
toreslas pa Tandkulevigen. Parkering f6r rérelsehindrade personer, RHP, foreslas pa
kvartersmark vid planerad forskola samt i tva ligen invid kommande bostadskvarter, se figur 18.
Bostadsbebyggelsens parkeringsbehov ska i sin helhet 16sas inom kvartersmark, i huvudsak i
garage under och 6ver markniva. Parkeringsplatser pd allmin plats tillgodoser ett allmint behov
av angoring, tillganglighet och parkering och kan inte tillgodoraknas vid bygglov.
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Figur 18 Ytor f6r angéring, lastzon f6r sopbil och parkering for rérelsehindrade pa allmén plats ér inringade med r6d
linje. Bild: AWL, 2026.

Vintervighallning
Sno fran Tandkulevigen liggs i forsta hand invid vindplan i 6ster samt i Vistra hillmarksparken,
pa naturmark.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Bostadsrittsféreningen Brf Tindkulan har befintliga servisledningar for vatten-, spillvatten- och
dagvattenledningar som ansluter till allmédnna ledningar i norddstra delen av Tandkulevagen.
Allminna ledningar for vatten, spillvatten och dagvatten beh6ver byggas ut inom allmén
platsmark for att forsorja tillkommande férskola och kommande bostadsbebyggelse i sédra delen
utanfor planomradet, samt bostadsrittsféreningen Tandkulan. Generellt giller att tryckstegring
tor vatten kan behovas f6r kommande héga byggnader. Erforderliga tryckstegringsanordningar
utfors och bekostas av fastighetsdgaren. Avsikten dr att byggnader som redan dr anslutna behaller
befintliga anslutningspunkter f6r VA. Anslutningarna till Tandkulevigen 14-16 kommer troligtvis
att fa lingre servisledningar da huvudledningarnas lige kommer att forskjutas ut i gatan, med
anledning av infartsrampen. Detta kommer att detaljprojekteras under det fortsatta planarbetet.
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Dagpattenbantering

Pa grund av utrymmesbrist avses inte dagvatten fordrojas 1 gatan utan avleds Gsterut till
Augustendalsvigen och vidare norrut till den planerade dagvattendammen. Dagvatten avleds,
liksom idag, ytligt samt via dagvattenbrunnar i Tandkulevigen och vidare via dagvattendammen
till dagvattenledningar till recipienten Lilla Virtan. Ytavrinning forekommer fran omradet vid
kraftig nederb6rd. Inom angrinsande detaljplan f6r Norra Nacka strand ska en park med
dagvattendamm anldggas for rening och f6rdréjning av dagvatten, aven ledningsnitet kommer att
kompletteras. Enligt kommunens dagvattenpolicy ska de forsta 10 millimetrarna dagvatten med
klimatfaktor pa kvartersmark renas och férdrojas innan det far avledas till det allmanna
dagvattennatet och nd recipient.

Uppvirmning/el

I Tindkulevagen finns ledningar for el som forsorjer arbetarbostiderna norr om Téindkuleviagen.
Nya ledningar ska liggas av Nacka Energi AB (NEAB). Avsikten ar att byggnader som redan ar
anslutna behaller befintliga anslutningspunkter for el. Vissa dndringar kan dock bli aktuella. Idag
finns inga fjarrvirmeledningar 1 Tindkulevigen. Utrymme for anlidggning av fjirrvirmeledningar i
gatan har studerats fOr att mojliggora en utbygenad av fjarrvarmenitet. Fjarrvirmeledningar i
Nacka strand dgs av Stockholm Exergi.

Avfallshantering

Da Tindkulevigen har en sa kraftig lutning dr det méjligheten att tillskapa plana ytor som styr
placering av angéring f6r sopbil och kranbil. Angéring f6r sopbil (f6r himtning av sopor fran
den planerade forskolan respektive den kommande bostadsbebyggelsen) foreslds pa tva plaster pa
Tindkuleviagen och ordnas 1 lastzon som markeras mot gingvig, angoringsplats finns dven pa
den foreslagna vindplanen se figur 19. Foreslagen vindplan ar dimensionerad for att kommunens
driftfordon ska kunna vinda. Pa bostadskvarterets sodra sida finns miljorum. Vid garageinfarten
vid Tandkulevigens nordostra del, sker hanteringen genom bottentémmande kérl. Hir féreslas
backvindning f6r sopbil. Goda forutsittningar finns att klara 10 meters avstind mellan soprum
och bottentommande behallare (sopkassuner) och angéring med sopbil. Avstandet mellan
trapphusentré och soprum/ bottentdmmande behallare varierar men dr drygt 50 meter for
hushallsavfall. Den branta delen av norra Tindkulevigen férsvarar tillginglighet till
avfallsavlamning vilket anda bedéms som acceptabelt med hinsyn till de férutsattningar som
rader. Avfall frin de angransande arbetarbostiderna foreslas liksom idag himtas fran sopkar]l som
stills ut mot gatan. Detta kan utféras av en mindre sopbil som klarar av att sta still i den kraftiga
lutningen.
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Figur 19 Bilden visar foreslagna ligen for angoring for sopbil. Bild: AWL, 2026.

Storningar och risker

Buller

Kommunens avsikt i dagsliget dr att enbart bygga ut en begrinsad del av Tindkulevigen men i
gillande detaljplan finns det en byggritt som mojliggdr en genomfartsgata. En bullerutredning
har tagits fram for det aktuella planforslaget (ACAD, 2026-04-13). 1 den har ljudnivéder pa fasader
till befintlig angrinsande bebyggelse (Brf Tindkulan) berdknats for tre olika scenarion: scenario
utifran befintlig situation, scenario med vindplan samt scenario med nya byggnader och
genomfartsgata. Samtliga scenarion har anvint trafikvirdena for ar 2040. Ekvivalent ljudnivd mot
fasad uppnar som hogst 56 dBA i situationerna nuldge och med vindplan.
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Figur 20 Bilden visar arbetarbostidderna i Brf T4ndkulan och ekvivalent ljudniva fran trafik, nollalternativ utan nedfart
till Torggaraget. Bild: ACAD, 2026.

-\

Figur 21 Bilden visar arbetarbostiderna i Brf Téndkulan och ekvivalent ljudniva fran trafik.,planalternativ med
vindplan, utan nedfart till Torggaraget. Bild: ACAD, 2026.

De foreslagna bostiderna och férskolan, reglerade i gillande detaljplan dp 626, antas medfora en
del transporter med tunga fordon lings gatan vilket gér att den maximala ljudnivan berdknas 6ka
fran dagens 70 dBA, till som mest cirka 75-77 dBA. Ljudnivin mot fasad uppnar som hogst 57
dBA och 78 dBA f6r ekvivalent respektive maximal ljudniva i situation med genomfartsgata. I ett
framtidsscenario dir Torggaragets entré har flyttats till den 6stra delen av Tandkulevigen
beriknas den ekvivalenta ljudnivan bli som mest 1 dB hogre.
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Figur 22 Bilden visar arbetarbostiderna i Brf T4ndkulan och ekvivalent ljudniva fran trafik,planalternativ utan
vindplan (genomfartsgata), utan nedfart till Torggaraget. Bild: ACAD, 2026.

Den ekvivalenta ljudnivan mot fasad 6kar som mest med 3 dB fran nulige till situationen med
vindplan och minskar i vissa punkter med 1-2 dB, detta pa grund av skirmning av ny bebyggelse.
Den maximala ljudnivan mot fasad 6kar som mest med 10-13 dB. Antalet bullerhindelser
kommer dven att 6ka markant jimfort med dagens situation. Den ekvivalenta ljudnivan mot fasad
6kar som mest med 8 dB fran nuldge till situationen utan vindplan, detta pa grund av den 6kade
trafikmingden. Den maximala ljudnivan mot fasad 6kar som mest med 15 dB, till f6ljd av den
okade trafikmingden i kombination med att tung trafik (sma lastbilar) antas tillkomma.
Forindringen av Tindkulevigen som planforslaget medger bedoms klassas som "visentlig
ombyggnad av trafikinfrastruktur”, dirmed jimf6rs bullernivaer vid befintliga bostider med
riktvirden enligt Infrastrukturpropositionen. Riktvirdet f6r maximalt trafikbuller vid uteplats (70
dBA) kommer att 6verskridas pa yta framfor bostiderna, samtliga bostider har dock tillgang till
bullerskyddade uteplatser bakom husen. Riktvirdet f6r ljudniva vid fasad (55 dBA) beriknas
overskridas med 1-2 dB vid husen ndrmast Augustendalsvigen. Framfor allt scenariot med
genomfartsgata innebdr dven en viss risk att riktvirden enligt Infrastrukturpropositionen
6verskrids inomhus. Detta med tanke pa bostidernas alder och att trafikbullernivan idag dr
betydligt ligre. Eventuellt kan atgirder beh6éva vidtas £0r att sinka inomhusnivan. Exempelvis
byte eller forstirkning av fonster och friskluftsdon.

Samtliga slutsatser giller for en jamforelse med dagens situation. Denna detaljplan innebir ingen
betydande férindring av trafikbullersituationen vid befintlig bebyggelse jamfort med nu géllande
detaljplan. Fragan gillande trafikbuller dr dock redan prévad i gillande detaljplan.

Luftkvalitet

Tindkulevigens foreslagna forlingning kan i mindre omfattning paverka luftkvaliteten f6r delar
av de angrinsande smahustomterna i Vikdalen, fastigheterna Sickladn 393:1, 393:2,
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respektive393:3 Paverkan bedéms dock vara férsumbar. Fragan gillande paverkan pa luftkvalitet
ar provad 1 gillande detaljplan.

Ovriga storningar

Befintligt kontorshus pa fastigheten Sickladén 369:37 har tva utrymningsdorrar pa byggnadens
vistra sida. Detaljplanens genomférande innebir att utrymningen delvis kommer att ske via
bostadsgaraget eller 6ver gardsplan pa angrinsande fastighet Sicklabn 369:37. Eventuella risker
ska utredas inom det fortsatta planarbetet.

Markens beskaffenhet

Da planerad markanvindning dr gata och parkeringsgarage bedoms behovet av sanering av
férorenad mark som férsumbar. Exponering av féroreningar kommer begrinsas av hardgjord
yta. Hantering av férorening kommer ske i masshanteringen under byggskedet i samband med
teknisk schakt. Utifran resultat frin miljotekniska markundersokningar samt ovanstiende bedéms
att marken dr limplig f6r det andamal som anges 1 planen.

Alla ytor planlagda som kvartersmark for bostadsindamal regleras med egenskapsbestimmelsen
a;. Bestimmelsen anger att startbesked far inte ges for en visentlig andring av markens
anvindning forrin markfororeningar har avhjilpts och/eller skyddsétgirder har vidtagits pa
tomten. Dock far startbesked ges for att avhjilpa dessa markféroreningar och/eller vidta
skyddsatgirder. Den bit kvartersmark f6r bostadsindamal som avses Overforas till
bostadsrittsforeningen Tandkulan omfattas inte av a; da den reglerar befintliga férhallanden och
da den tekniska markundersokningen inte pavisat nagra féroreningar i denna del.

I berget i omradets sodra del finns borrhal som troligtvis tillkommit i samband med férberedelse
for ytterligare berguttag, som sedan inte genomforts. En geoteknisk utredning har tagits fram foér
att klargbra bergets status (S#ructor 2025-12-17). Den visar att forsiktighetsatgarder maste vidtas 1
samband med springning av berg pa kronet av befintlig bergskirning, eftersom sprangning 6kad
risk for sten- och blocknedfall. Fér mer information las under rubrik ’Stérningar och risker”.
Den héga springda bergsskirningen ar selektivt forstirkt och sikrad med bergbultar och
sprutbetong. Delar av sprutbetongen har dock rasat ned men i 6vrigt bedoms skiarningen vara i
gott skick. Nagon akut risk for sten-eller blocknedfall féreligger inte utifran den okuldr besiktning
som gjorts. For att minska risken for skador fran framtida sten- och blocknedfall regleras ytan vid
bergsskiarningen med tva bestimmelser:

1y Skyddsatgirder ska genomforas for att forbindra att ras av sten och block fran bergsskdrningar villar skada.
Med skyddsatgirder menas exempelvis forstirkning genom sprutbetong eller att berget nitas in.

my Fallskydd pa bergskérningars krin far inte placeras ndarmare kronet an 1,0 meter.
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Dagvatten, skyfall och grundvatten

Pa grund av utrymmesbrist foreslas ingen dagvattenrening 1 Tandkulevagen, utan dagvattnet
kommer att ledas till planerad dagvattendamm vid Augustendalsvigen som ska rena stérre delen
av dagvatten fran allmain plats i Nacka Strand. Dagvattnet fran allmén plats i Nacka strand har
idag ingen rening. Dammen utg6r en gemensam 16sning for dagvattenhantering fran allmin plats,
som togs fram inom arbetet med detaljplanerna Dp 616 (Delplan 3) och Dp 626 (delplan 4).
Byggnation av dammen pabérjas 2026 och férvintas vara utbyged 2028. Dammen har
dimensionerats sa att minst 90 % av arsnederborden for varje delavrinningsomrade inom Dp 616
(Delplan 3) och Dp 626 (delplan 4) leds till dammen. Dagvattnet fran allmanplats 1 Nacka strand
har idag ingen rening, i och med att dammen anliggs kommer dagvattnet uppna en sadan rening
att miljokvalitetsnormen for vatten inte forsamras (PM Fordjupad programbandling Dagvatten, Sweco,
2075-06-05). Detaljplanerna dp 616 respektive dp 626 har vunnit lagakraft och dr nu under
utbyggnad.

Detaljplanens genomférande medfor att berg springs vilket kan 6ka avrinningen av dagvatten
frin naturmark. Aven detta vatten kommer att ledas till den planerade dagvattendammen.
Berikningar som ar gjorda visar att féroreningarna till vattenférekomsten Lilla Virtan kommer
minska nir dagvattendammen ar utbyggd (Sweco, 2075-06-05).

Figur 23 Delavrinningsomrade 1 (bl4), delavrinningsomrade 2 (r6d) samt markanvindningarna handel och kontor
(orange), nya flerfamiljsbostider med LOD (gul), befintliga flerfamiljsbostider utan LOD (lila) och vigar (gton).
Naturmark inom delavrinningsomridena ir oskrafferad. Dagvattnets flodesvagar 4r markerade med bla pilar. Den
planerade dagvattendammens lidge 4r markerat med bla farg. Karta: Sweco, 2015
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Skyfall

Skyfallsvatten kommer liksom idag att rinna lings med Tandkulevigen och vidare ut mot
Augustendalsvigen for att slutligen na recipienten Lilla Virtan. Augustendalsvigen sterut har en
stark lutning.

Genomférandet av detaljplanen medfoér att en lagpunkt, beldgen strax vaster om befintlig
kontorsbygenad Hus 9, byggs bort. Skyfallskartor i Scalgo Live visar att lagpunkten rymmer cirka
84 m’ vatten. En konsekvens av att ligpunkten byggs bort ir att skyfallsvattnet i stillet for att
tordr6jas kommer att avrinna direkt ut till Augustendalsvigen och vidare norrut till recipienten.
Total volym som rinner ytligt pa Augustendalsvigen vid ett klimatanpassat 100-drsregn kan
himtas ur Linsstyrelsen 2021 skyfallskartering fér Stockholms lin, och utgér cirka 4 300 m’. Den
tillkommande volymen om 84 m’ skulle alltsi motsvara en ékning pa cirka 2 procent av total
volym som rinner pa Augustendalsvigen. Totalt ytligt avrinningsomrade till lagpunkten ar cirka
0,13 km” enligt uppskattning i Scalgo Live.

Sjilva byggnationen av Tandkulevigen kommer ocksa, i mindre omfattning, att medféra 6kade
skyfallsfloden, da gatan planeras att asfalteras (idag ér cirka halva strickan grusad). Det riskerar att
leda till att skyfallsvatten avleds fortare jamfort med idag nir den del som idag ar grusvig i stéllet
far asfaltsbeldggning. Samtidigt kommer ett nytt ledningsnit att byggas ut och ledningsbrunnar
kommer att fainga upp en del av det skyfallsvatten som idag avrinner ytligt (ledningsnitet planeras
att dimensioneras for ett 20-arsregn).

Sammantaget bedoms planerad exploatering leda till 6kade skyfallsfloden fran planomradet
jamfort med idag, men att 6kningen sett till volym (ca 2 %) dr i sd pass liten skala att det inte
leder till en férsimring av Oversvamningssituationen nedstroms i Augustendalsvagen. Att bygga
bort lagpunkten inom planen bedéms inte leda till en direkt 6kning av vattendjupet i lagpunkten
pa Augustendalsvigen.

Hanteringen av skyfallet pa Augustendalsvigen ska l6sas niar Nacka kommun bygger ut allmin
plats i Nacka Strand. Projektering av allmin platsmark lings Augustendalsviagen pagar. Inom
projekteringen studeras hantering av vattendjupet i lagpunkten pa Augustendalsvagen samt hur
siker avledning av skyfall till recipienten Lilla Virtan ska genomféras. Aven framkomligheten for
riddningstjansten studeras under projekteringen.

Ett framtida scenario har undersékts med hjalp av Scalgo (Sweco, 2026-04-14). Modellen har
simulerats med ett 100-arsregn med en varaktighet pd sex timmar, och en klimatfaktor 1,4. Den
visar att skyfallsvatten pa Tandkulevagen inte rinner in pa kvartersmark utan rinner mot
Augustendalsvigen och vidare norrut. Inom fastigheten Sickladn 369:39 sker avrinning ut mot
Tindkulevigen i tva punkter (A och B i Figur 24).
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Flodet vid punkt A gér intill planerad byggnad. Hir bér hojdsittning och utformning ses Gver for
att forhindra flode lings med fasad och entréer. Flodet vid punkt B haller sig inom fastigheten
Sickladn 369:39 tack vate en planerad vall/mur mot den angrinsande fastigheten i Oster,Sickladn
369:37, och tillfors i stillet Tandkulevigen. I den passage/trig som skapas for kontorshusets
utrymningsvig sker avrinningen norrut mot Tandkulevigen.

I Teckenférklaring

Hojdmodell
81,047928
7,944006

Maxfisde

[ Lagt

s =
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—P» Flidesriktning

Figur 24 Bilden visar maxfléde, 100-arsregn, 6 timmars varaktighet, klimatfaktor 1,4. Resultatet redovisar en framtida
situation. Bild: Sweco, 2026

Teckenforklaring

Hjdmodell [m]
81,047928
7,944006

. Maxvattendjup [m]

T : al fv".t"n )
Figur 25 Bilden visar maxvattendjupet pa en 6vergripande niva, 100-arsregn, 6 timmars varaktighet, klimatfaktor 1,4.
Resultatet redovisar en framtida situation. Bild: Sweco, 2026.
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Figur 26 Bilden visar maxvattendjup intill befintligt kontorshus pa fastigheten Sicklaén 369:37,
100-arsregn, 6 timmars varaktighet, klimatfaktor 1,4. Resultatet redovisar en framtida situation.
Bild: Sweco, 2026.

Fran figurerna framgar att inom fastigheten Sickladn 369:39 fas storre vattenansamlingar mitt pa
den Ovre girdsytan (som avvattnas mot Tandkulevigen enligt punkt A i Figur 24), samt i norddst,
intill planerad mur/vall mot fastigheten Sickladn 369:37 (som avvattnas enligt punkt B). Biada
dessa maxvolymer ir tillfilliga och uppstar under den mest intensiva delen av skyfallet. Det ar
inga faktiska ligpunkter och vattnet rinner siledes undan nir regnet avtar. Den maximala
vattenutbredningen ir koncentrerad i tid till ndr det simulerade skyfallet 4r som mest intensivt.
Over flodessektionerna A och B i Figur 20 passerar under simuleringstiden ca 140 mj respektive
ca 30 ms.

Intill muren/vallen mot fastigheten Sickladn 369:37 uppgar maxvattendjupet till 11 cm. For att
inte riskera Gversvimning mot fastigheten Sickladn 369:37 bor 6verkant mur/vall anliggas med
en marginal pa minst 10 cm mot beriknat hégsta vattendjup, dvs ca 21 cm ovan planerad
markniva pa fastigheten Sickladn 369:39. For att sikerstilla att detta gors regleras infartsytan med
foljande bestimmelse:

mys Hinder till skydd mot skyfall ska uppforas

Passagen/triget inne pa fastigheten Sickladn 369:37, som skapas for kontorshusets
utrymningsvig, foreslas utformas med en bredare sektion i dess sédra del. Markytan foreslas
hojdsittas sa att den skevar fran fasadliv visterut och sa att tragets laglinje hamnar mot
stddmuren mot fastigheten Sicklaén 369:39. I tragets norra del dr bredden smalare da stédmuren
mot fastigheten Sicklaén 369:39 inte kan justeras mer at vister till f6ljd av dimensionerande
sviangradier som behéver uppfyllas inne pa gardsmarken. Den norra delen av traget féreslas
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sankas for att mota upp nivaerna i lagstraket fran traget soédra del. Sinkningen begrinsas och styrs
av befintliga marknivaer i de norra delarna av fastigheten Sickladn 369:37. Siankningen i traget
foreslas tickas med en gallerdurk som fortsatter en bit 6sterut, norr om kontorsbyggnaden pa
fastigheten Sickladn 369:37, till dess att dess Overkant moter befintliga marknivaer.

I skyfallsmodellen genereras maximala vattendjup pa mellan ca 10 centimeter (i norr) och 15
centimeter (i soder). Maxvattennivderna i traget framgar av Figur 22 och varierar fran +31,98 i
norr till +32,09 i séder. Fardiga golvnivéer inne 1 den befintliga kontorsbyggnaden ligger pa
+32,13 och den ligsta entrénivan lings traget ligger pa +32,18. Det finns saledes en viss marginal
mot Gversvimning vid det undersokta 100-arsregnet. Vattendjupen ir tillfilliga och blir inte
stiende i passagen/traget nir regnet slutat utan avleds konstant norrut med markens lutning.

Skyfallsvolymen som passerar genom traget uppgar till ca 35 m; under simuleringsperioden.

Loésningen for avledning av skyfallsvatten finns illustrerad i PM- Skyfallsanalys (Sweco, 2026-04-
14).

Grundypatten
Genomférandet av detaljplanen bedoms inte fa nagon paverkan pa grundvattnet.

Motiv till detaljplanens regleringar

Hir nedan f6ljer kommunens redovisning av motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen,
det vill sdga en beskrivning av varfor regleringen behdvs. Syftet dr att underlitta tolkningen av
detaljplanen, framf6r allt vid kommande bygglovsprovning.

Avgrinsning av planomrade — Planomradet omfattar Tandkulevigen sa som den avses byggas
ut. Planomradet omfattar ocksa den yta 1 6ster som ar planlagd som allmin plats i géllande
detaljplan och som ska bli kvartersmark.

Anvindningsbestimmelser:

GATA —Syftet ir att planlidgga gatan som allman plats f6r att mojligegéra kommunal gata for att
na planerad bostadsbebyggelse och forskola i omradets s6dra del.

P-Parkering — Syftet ar att fa en reglering likartad den som finns i gillande detaljplan, for att fa
en enhetlig anvindning for kvarteret. Bestimmelsen P méjliggor avstyckning av parkering.

B — Bostider 1 — syftet dr att bekrifta befintligt nyttjande av marken (Bostadsrittsféreningen
Tindkulan) och maojliggora fastighetsbildning.

BCP - Bostider 2 — syftet ar att mo6jliggora att ytan kan anvindas som infartsyta, garage och
bostadsgard. Detta for att skapa storre friytor samtidigt som angoring till f6r kommande
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bostadskvarter (Sickladn 369:39) sikerstalls. Ett ytterligare syfte ar att mojliggora
fastighetsbildning.

Figur 27 Bilden visar ytor planlagda f6r bostadsindamal,

med olika syften

CKSP — kvartersmark f6r Centrum-, Kontors-, Skol- och Parkeringsindamal med syftet att
mojligedra fastighetsbildning for tillskottsmark till och utrymningsvig for Sickladn 369:37.

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark:

Prickmark Prickmark norr om Téandkulevigen syftar till att mojliggora befintligt nyttjande av
marken som 4r yta fOr tridgard och infart samt ligre staket till arbetarbostdderna. Prickmark
vister om det planerade bostadskvarteret (1 innerkurvan) syftar till att halla ytan 6ppen for att

kunna nyttjas som yta for parkering for rorelsehindrade, samt f6r plantering.

Korsmark Syftet ar att byggnader som utgdr komplement till de planerade bostdderna ska kunna
uppforas, till exempel f6rrad och dylikt.

h; syftar till att begrinsa det underjordiska garagets och gardsplanens hojd sa att den anpassas till
Tindkulevigens niva. Bestimmelsen syftar ocksa till att begrinsa volymen for utrymningsvigen,
ifall den forses med tak for att ge skydd mot nederbord bland annat. Avsikten med hojdens
begrinsning 1 detta fall dr att den ska anpassas till infartsytan.

h; syftar till att begrinsa bostadsgaragets hojd sa att det inte blir allt f6r dominant med avsikten
att bevara omradets karaktir.
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h; och hy Regleringen av nockhd6jd f6r komplementbyggnader syftar till att dessa inte blir allt f6r
i6gonfallande.

—+ syftar till att sikerstilla att infartsytan hojdsatts pa sadant sitt att vatten kan avledas
mot allmin plats, gata. Pilen pekar mot ytans hogsta hojd.

my syftar till att skydda féreslagen bebyggelse och bostadsgarden ovanpa den fran nedfallande
sten och block fran bergskronet

my syftar till att sikerstilla att skyddsricke uppfors dir det inte kan orsaka nedfallande sten och
block frin bergskronet

my syftar till att sikerstilla att skyfallinte leds ner till utrymningsvigen tillhérande Hus 9.

Utfartsforbud syftar till att f6rhindra olyckor, da sikten dr begrinsad 1 kurvan och da kurvan
ligger har stark lutning

by syftar till att mojliggora en gron bostadsgard som kan bidra till att stirka spridningssambandet
och som kan f6rdréja dagvatten

fi syftar till att anpassa ny bebyggelse med avsikten att bevara omradets karaktir. Detta handlar
exempelvis om att anvinda limpliga kulSrer och material och/eller att ha fonster i volymen 6
bostadsgarage for att skapa en 6ppnare och trivsammare fasad.

e; syftar till att begrinsa omfattningen av eventuella bostadskomplement sa att de inte blir allt f6r
skrymmande och foOr att sikerstilla tillrdcklig friyta

a; syftar till att sikerstilla att markfororeningar har omhindertagits innan bostiderna tas i bruk.

Genomforandetiden Under genomférandetiden har berérda fastighetsidgare en garanterad
byggritt i enlighet med planen. Genomférandetiden anger den tidsrymd inom vilken en detaljplan
ar tinkt att genomforas. Detaljplanen ar tinkt att genomféras inom 5 ar efter det att den vunnit
laga kraft for att mojliggora kvarstiende delar av genomforande av Dp 626. Genomforandetiden
syftar till att ge férutsdgbarhet och innebar att Tandkulevigen ar tinkt att byggas ut inom 5 ar.
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Sa genomfors planen

For genomférandet av en detaljplan krivs i de flesta fall fastighetsrittsliga dtgirder som till
exempel avstyckning och bildande av servitut, ledningsritt eller gemensamhetsanliggning. I detta
kapitel finns information om hur detaljplanen ir avsedd att genomféras. Av redovisningen
framgar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga atgiarder som beh6vs for
att planen ska kunna genomféras pa ett samordnat och andamalsenligt satt.

Organisatoriska fragor

Nedan redovisas tidplaner for detaljplanearbetet och genomférandet av detaljplanen.

Tidplan

Planarbete

Samrid kvartal 2, 2026

Granskning kvartal 3, 2026

Antagande 1 miljo- och stadsbyggnadsnimnden kvartal 4, 2026

Laga kraft tidigast* kvartal 4, 2026

*Under forutsittning att detaljplanen bedrivs med standardforfarande och att den inte dverklagas

Genomforande

Tillagg till befintligt exploateringsavtal f6r S6dra Nacka Strand DP4 ska tecknas fore
detaljplanens antagande. Utbyggnad av allmin platsmark och kvartersmark enligt planforslaget
kan ske efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Byggstart bedéms tidigast paborjas under 2027
under foérutsittning att detaljplanen inte 6verklagas. Utbyggnad av allmin platsmark enligt
detaljplanen planeras som en del av en storre utbyggnad och ingar 1 en etappvis utbyggnad av
allmianna anldggningar inom Nacka strand.

Enskilt byggande, det vill siga ansdkan om bygglov, kan ske nar detaljplanen vunnit laga kraft.

Fastigheterna kan anslutas till det kommunala VA-natet efter det att VA-utbyggnaden ar klar och
torbindelsepunkt har anvisats av Nacka vatten och avfall. VA-anliggningsavgift debiteras efter att
anldggningarna r utbyggda och slutbesiktade.

Genomforandetid

Under genomférandetiden har fastighetsdgarna en garanterad byggritt i enlighet med planen.
Efter genomférandetidens slut fortsitter detaljplanen att gilla tills den dndras, ersitts eller
upphivs. Genomférandetiden dr 5 ar frin den dag planen vinner laga kraft.



Planbeskrivning Tandkulevagen 44(60)
SAMRADSHANDLING

Huvudmannaskap

Med huvudman f6r allmin plats menas den som ansvarar for och bekostar anliggande samt drift
och underhall av det omriade som den allmidnna platsen avser. Kommunen ska vara huvudman
for de allminna platserna i detaljplanen, det vill siga f6r GATA.

Ansvarsfordelning

Nedan redovisas hur ansvarsférdelningen ser ut vid genomférandet av detaljplanen.

Allmanna anldggningar

Allmin platsmark - gata
Kommunen ansvarar f6r utbyggnad av allmin platsmark gata. Utbyggnaden kommer att
samordnas med utbyggnad av ledningar f6r omradets forsorjning.

Vatten- och spillvatten

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade f6r vatten och spillvatten. Inget allmint
vatten-och spillvattennit finns inom planomradet. Ledningar for vatten och spillvatten ar idag i
privat 4go. Bostadsrittsforeningen BrfTandkulan har befintliga servisledningar f6r vatten och
spillvattenledningar- som ansluter till privat dgda ledningar i Tindkulevigen. Allméinna ledningar
tor vatten och spillvatten behover byggas ut inom allmin platsmark for att f6rsorja tillkommande
fastigheter.

Nacka vatten och avfall AB (NVOA) idr ansvarig f6r utbyggnad och drift av det allmdnna vatten-
och spillvattennitet fram till anvisad forbindelsepunkt:

Dagvatten

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade f6r dagvatten gata och dagvatten fastighet.
Bostadsrittstoreningen Brf Tandkulan har befintliga servisledningar f6r dagvatten som ansluter
till privat dgda ledningar 1 Tiandkulevagen. Allmanna ledningar f6r dagvattenledningar behover
byggas ut inom allmin platsmark for att f6rsorja tillkommande fastigheter.

Nacka vatten och avfall AB ir ansvarig for utbyggnad och drift av allminna dagvattenledningar
fram till anvisad férbindelsepunkt.

Elforsorjning, telenit och fibernit

Nacka Energi AB (NEAB) dr huvudman for elnitet och Skanova for tele- och fibernitet i
omradet. Nya ledningar kommer att liggas 1 Tandkulevagen.

Fjarrvarme
Stockholm Exergi dr huvudman for fjarrvirmenitet i omradet. Nya ledningar kommer att liggas i
Tindkulevigen.
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Kvartersmark
Exploatéren ansvarar f6r all utbyggnad av kvartersmarken. Exploatéren har ansvar for avledning

av dagvatten fram till f6rbindelsepunkt.

Avtal

Nedan redovisas de avtal som ska tecknas/har tecknats och som har betydelse for
genomforandet av planen.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal dr ett avtal om genomférandet av en detaljplan mellan en kommun och en
fastighetsagare avseende mark som inte dgs av kommunen. Exploateringsavtal tecknas 1 samband
med detaljplaneliggning av mark som inte tillh6r kommunen.

For genomférandet av detaljplan Dp 626 (S6dra Nacka Strand Dp 4) ir sedan tidigare ett
exploateringsavtal tecknat. Det avtalet omfattar tidigare planerat utférande av allmén platsmark
avseende Tiandkulevigen. Avtalet reglerar bland annat att exploatéren upplater den allmédnna
platsen utan ersittning till kommunen. Exploatéren bekostar dven de atgarder som ska vidtas
inom allmin plats. Kommunen star for framtida drift- och underhallskostnader f6r den allmanna
platsen.

Ett tilliggsavtal till exploateringsavtalet kommer att behéva tecknas infér antagandet av
detaljplanen for Tandkulevagen for att reglera de andringar av utférandet som nu avses goras.

Tillagg till exploateringsavtal f6r Sickladn 369:39 och Sicklaén 369:37 ska tas upp tor
godkinnande i kommunfullmiktige innan detaljplanen gar upp for antagande. Tillagget till
exploateringsavtalet ska reglera de forindringar som behover goras avseende kostnads- och
ansvarsfordelning for plankostnader, markoverlatelser och fastighetsbildning, villkor f6r
exploatering pa kvartersmark, villkor f6r utbyggnad och 6vertagande av allmin platsmark, villkor
tor allmanna ledningar, ersittningar parterna emellan, villkor f6r skyddsatgirder med mera.

Detaljplaneavtal

Detaljplaneavtal har tecknats som reglerar hur kostnaden fér framtagandet av detaljplanen ska
regleras.

Overenskommelse om fastighetsreglering

For att underlitta genomforandet av detaljplanen dr det bra om 6verenskommelser om
fastighetsreglering kan tecknas nir exempelvis mark ska 6verféras mellan fastigheter eller nir
servitut ska indras, upphivas eller nybildas. Overenskommelsen biliggs ansékan om
fastighetsreglering till lantmiterimyndigheten.
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For genomférandet av detaljplanen for Tandkulevigen behover foljande
fastighetsbildningsatgirder goras

o Overforing av allmin platsmark fran Sickalén 369:39 till Sicklaén 14:1 (markerad med r6d
skraffering i karta)

o Overforing av allmin platsmark fran Sickalén 369:37 till Sicklaén 14:1 (markerad med bla
triangel i karta)

e Opverforing av allmin platsmark frin Sickalén 14:4 till Sicklaén 14:1 (markerat med ljusbla
skraffering i karta)

o Overforing av kvartersmark fran Sicklaon 369:39 till Sicklaén 13:137 (Klévern-
Bostadsrittstéreningen Brf Tandkulan) (markerat med gron skraffering i karta)

e Opverforing av kvartersmark fran Sicklaon 14:1 till Sicklacn 369:37 (markerat med
ljusbrun romb)

o Overféring av kvartersmark frin Sicklaon 369:39 till Sicklabn 369:37 (markerat med
ljusbla rektangel i karta)

e Bildande av servitut for utrymningsvag och tillfartsvig till f6rman f6r Sickladn 369:37
som belastar Sickladn 369:39. Servitutet kan upprittas antingen som avtalsservitut eller
officialservitut.

e Bildande av servitut for arbetsomride inom Sicklaén 13:137 till f6rmén for Sickladn 14:1
tor uppforande och underhall av stodmur for gata.

e Bildande av servitut for arbetsomrade inom Sickladén 369:37 till f6rman f6r Sickladn 14:1
tor uppfoérande och underhall av stédmur f6r gata.

e Bildande av servitut for arbetsomrade inom Sickladn 366:37 till f6rman f6r Sickladn
369:39 f6r uppforande och underhall av stodmur for gata.

Tekniska fragor

Nedan redovisas de tekniska l6sningar som behéver hanteras vid genomférandet av detaljplanen.

Vatten och spillvatten

Avsikten dr att byggnader som redan dr anslutna behaller befintliga anslutningspunkter for VA. 1
dagsliget dr det dock oklart om NVOA kommer att fortsitta ha en gemensam forbindelsepunkt
tor bostiderna norr om Téandkulevigen eller om de ska fa separata férbindelsepunkter. En
statusbesiktning behover genomforas. Nya anslutningspunkter kommer att anvisas
forskolefastigheten samt de fastigheter som bildas inom planerat bostadskvarter, samtliga
planlagda i gillande detaljplan Dp 626. NVOA anvisar en anslutningspunkt per fastighet.

Dagvatten

Dagvattnet kommer att ledas till planerad dagvattendamm vid Augustendalsvigen. Byggnation av
dammen paborjas 2026 och forvintas vara utbyged 2028. Den ska dimensioneras sa att
dagvattnet nar en sadan rening att miljokvalitetsnormen for vatten inte férsamras (PM Fordjupad
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programbandling Dagpatten, Sweco, 2015-06-05). Detaljplanerna dp 616 respektive dp 626 har vunnit
lagakraft och dr nu under utbyggnad.

El, tele och fiber

Ledningsnit for el, tele och fiber finns utbyggt i omradet. Nya ledningar f6r samtliga ledningsslag
kommer att liggas. Avsikten ir att byggnader som redan ir anslutna behiller befintliga
anslutningspunkter. Vissa dndringar kan dock bli aktuella. Anslutningspunkter f6r ny bebyggelse
ar under utredning. Respektive ledningshavare ansvarar for utbyggnaden av sitt ledningsslag.
Samordning g6rs med utbyggnaden av gatan.

Varme

Det planeras att tillkommande bebyggelse ska ansluta till befintligt fjarrvirmeniit,
anslutningspunkter ska utredas. Samordning gérs med utbyggnad av gatan.

Avfall

Pa kvartersmark vid garageinfarten frin Tidndkulevigen till det planerade bostadskvarteret
foreslds utrymme for avfallshantering genom sopkassuner. Dessa hanterar avfall frain angransande
bostadskvarter. Tillrdckligt utrymme finns f6r T-vindning for sopbil, vilket uppfyller Nacka
vatten och avfalls riktlinjer.

Sarskild hansyn under byggnadstiden

Framkomlighet f6r boende, verksamheter, riddningstjanst samt andra parter behover sakerstillas
under utbyggnaden av Tindkulevigen. Framkomligheten behéver pa samma sitt beaktas under
tiden for byggnation inom kvartersmarken.

Flertalet bostidder kommer att paverkas av de omfattande springningar som kommer att krivas
tor Tindkulevigens genomforande. Framfor allt galler det de arbetarbostider som ligger lingst
visterut samt nagra villor langre Osterut i Vikdalen. Sirskild hinsyn ska tas vid springning bade
inom allmin plats och kvartersmark, dessutom ska sirskild hansyn tas till naturmark och
virdefulla trid inom allmin plats och kvartersmark. For att klara detta ska forsiktighetsatgarder
sakerstillas under genomforandet.

Inom allmin plats PARK 1 angrinsande planomrade ska skyddsomrade upprittas for trid som
ska bevaras och inga tunga foremal eller fordon far passera inom detta skyddsomrade. Tridens
skyddsomrade faststills 1 enlighet med Nacka kommuns Teknisk handbok, Gatu-byggnad. Staket
runt trid i skyddsomradets grins, ska uppforas innan markarbeten paborjas.

Sirskild hinsyn ska dven tas till faglar och fladdermdss 1 angrinsande park och
naturmarksomriaden under byggnationen. Féljande skyddsatgirder bedoms som nédvindiga for
att minimera risken for att detaljplanen ska strida mot bestimmelserna i artskyddsférordningen:
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- Belysning fran den del av gatan som angrinsar mot naturomradet behéver anpassas. Det kan
bade gilla att begrinsa ljusstyrkan och tiden for belysning samt att inte rikta ljuset uppat, men
ocksa att undvika stora glaspartier som kan stéra fladdermossens ekolokalisering.

- Avverkning av trad och storande arbeten under bygegnationsfasen far inte genomforas under
perioden mars-augusti. Exempelvis inga bullrande arbeten nattetid.

- Vid byggnation ska belysning endast anvindas om nédvindigt och slickas ovrig tid.

- Ett byggstaket ska sittas upp mot den kvarvarande naturmarken. Utanfor detta byggstaket far
ingen byggpaverkan ske i form av byggvigar, etablering, forvaring av maskiner, baracker med

mera.

Fastighetsrittsliga fragor

Nedan redovisas de fastighetsrittsliga fragor som behover hanteras vid genomférandet av
detaljplanen.

Fastighetsbildning krivs for att genomfora detaljplanen och méjliggors nir detaljplanen vinner
laga kraft. Nedan foljer en beskrivning av de fastighetsrittsliga frigor som kommunen bedémer
blir aktuella och hur de kan genomféras. Beskrivningen ar dock inte bindande for
lantmaterimyndigheten vid prévning i kommande lantmateriforrittningar och det kan 1 vissa fall
finnas andra mojliga atgiarder att vidta fOr att genomfora en viss del av planen.

Ansokan om lantmiteriforrattning gors hos Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun.
Lantmaterimyndigheten agerar som en sjilvstindig myndighet och ansvarar efter ansékan for
prévning och genomfoérande av olika typer av fastighetsanknutna atgirder, vid en sa kallad
lantmateriforrattning (forrittning). Vid en lantmiteriférrittning provar lantmiéterimyndigheten

mojligheten att genomféra sokta atgarder, fraimst utifran fastighetsbildningslagens bestimmelser.
Kommunen har enligt plan- och bygglagen bade ritt och skyldighet att 16sa in allmén plats.

For genomférandet av detaljplanen behover servitut bildas. Ett servitut dr en rattighet som ar
knuten till en viss fastighet. Servitut giller darfér oberoende av vilka personer som dger
fastigheterna. Ett servitut kan till exempel avse ritt att for dgaren till en viss fastighet ta vig Gver
en annan fastighet. Servitut kan bildas genom lantmaiteriférrittning (officialservitut) eller genom
avtal mellan fastighetsigare (avtalsservitut).
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Teckenforklaring

Area Tillférs mark Avstar mark

2617m? Sickladn 14:1 Sickladn 369:39

SICKLAON

338m?* Sicklaén 13:137 Sickladn 369:39
369139

101m? Sickladn 14:1 Sicklaén 14:4

58m? Sicklaon 14:1 Sickladn 369:37

32m? Sickladn 369:37 Sicklaén 14:1

109m? Sicklaon 369:37 Sicklaon 369:39

4 'E:LQGEN

\ 5

Figur 28 Bilden visar vilka markoverforingar som ska ske i samband med detaljplanens genomforande

Fastighetsbildning avseende allman platsmark
I detaljplanen omfattas vissa delar av de privatidgda fastigheterna Sickladn 369:39 respektive

Sickladn 369:37 av anvindningsbestimmelsen allmin plats GATA. Enligt plan- och bygglagen
har kommunen som huvudman for allman plats ritt och skyldighet att 16sa in den allmidnna
platsmark som kommunen dr huvudman f6r. Kommunens avsikt dr att det ska ske genom
markéverforing. For att genomféra denna markoverforing, fran enskilda fastigheter till en
kommunigd fastighet, ska kommunen ansoka om fastighetsreglering hos lantmiterimyndigheten.
Den allminna platsmarken ska 6verforas till den kommunigda fastigheten Sickladn 14:1.

Ett mindre markomrade norr om befintlig byggnad inom Sickladn 369:37 som ir beligen inom
Sickal6n 14:1 planlaggs som kvartersmark CKSP och f6reslas overforas till Sickladn 369:37. For
overfoéringen ska 6verenskommelse om fastighetsreglering triffas mellan fastighetsigarna.

Rattigheter inom allman plats

Inom gatumarken i Tindkulevigen behover ett avtalsservitut upprattas for befintliga
servisledningar fOr vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar som tillh6r Bostadsrittsféreningen
Tandkulan.

Fastighetsbildning inom kvartersmark

Nedan féljer en beskrivning av den fastighetsbildning som kommunen anser behover vidtas inom

kvartersmark.



Planbeskrivning Tandkulevagen 50(66)
SAMRADSHANDLING

Fastighetsreglering — markoverforing

En smal remsa mark dir Bostadsrittsforeningen Brf Tandkulan idag delvis har sina staket och in-
och utfarter, planliggs som kvartersmark bostad och féreslas 6verfoéras fran den privatigda
fastigheten Sickladn 369:39 till bostadsrittsféreningen Tandkulans fastighet, Sicklaon 13:137. For
mark&verforingarna ska overenskommelse om fastighetsreglering tecknas mellan berorda
fastighetsagare.

En smalt markomrade lings den vistra fasaden pa befintlig byggnad inom Sickladn 369:37
planlidggs som prickmark f6r samma dndamal som byggnaden och féreslas overforas till
fastigheten fran grannfastigheten Sickladn 369:39. For 6verforingen ska 6verenskommelse om
fastighetsreglering triffas mellan fastighetsigarna.

Fastighetsreglering — servitut

Det kan finnas fler dldre servitut registrerade. Det krivs dock ett stérre utredningsarbete for att
faststilla detta, framfér allt da den stora kommunala fastigheten Sicklaén 14:1 delvis ligger inom
planomradet. Fragan ska utredas i det fortsatta planarbetet.

Utrymningsvdyg och tillfartsvig

Ett nytt servitut behover bildas for att sakerstilla utrymningsvig frin Sickladn 369:37 via
fastigheten Sickladn 369:39. Vidare behover Sickladn 369:37 ritt att ta vag 6ver Sickladn 369:39
for tomning av fettavskiljare och for tillfart i samband med fasadunderhall.

Fastighet 1 Fastighet 2 Rittighet
Sicklaén 369:39 (belastad Sicklaén 369:37 Ritt till utrymme fo6r vig for
fastighet) (formansfastighet) brandutrymning av byggnad.

Utrymme f6r tillfart till
fettavskiljare.

Ritt till tillfart f6r
fasadrenovering.

Avrbetsomride 1

Inom kvartersmark for infart till Tandkulevigen 14 och 16 foreslas bildas ett servitut for
arbetsomrade for uppforande och underhill av stédmur mot Tandkulevigen. Kommunen uppfor
och underhaller stodmuren som utgdr en del av gatans anliggning.
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Foljande fastigheter ber6rs av servitutet
Fastighet 1 Fastighet 2 Rittighet
Sicklaén 13:137 (belastad Sicklaén 14:1 Ritt att nyttja utrymme for
fastighet) (férmansfastighet) arbetsomrade inom Sickladn

13:137 1 samband med
uppférande och underhall av
stodmur for gata. Omradet
far ej bebyggas.

Avrbetsomride 2

Inom kvartersmark med anvindning CKSP vid Augustendalsvigen 7 foreslas ett servitut bildas

tor arbetsomrade for uppférande och underhall av stédmur mot Tandkulevigen.

Figur 29 For att kommunen ska kunna underhalla den stédmur som hér till T4ndkulevigen upprittas servitut pa yta

invid Augustendalsvigen 7, reglerad som kvartersmark med anvindningsbestimmelserna CKSP kombinerat med

prickmark




Planbeskrivning Tandkulevagen 52(606)
SAMRADSHANDLING

NACKA
KOMMUN
Fastighet 1 Fastighet 2 Rittighet
Sicklaén 369:37 (belastad Sicklaén 14:1 Ritt att nyttja utrymme for
fastighet) (formansfastighet) arbetsomrade inom Sickladn
369:37 1 samband med
uppforande och underhall av
stodmur for gata. Omradet
tar ej bebyggas.
Arbetsomride 3

Sicklaon 369:39 ska erhilla servitutsratt for tilltrade till markomride inom Sickladn 369:37 for
anlaggande och underhill av stédmur

Figur 30 F6r underhall av stédmur lings fastighetsgrins upprittas servitut inom anvindningsomrade CKSP,
kombinerat med prickmark, lings hela fasadens lingd.
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NACKA

KOMMUN
Fastighet 1 Fastighet 2 Rittighet
Sicklaén 369:37 (belastad Sickla6n 369:39 Ritt att nyttja utrymme for
fastighet) (férmansfastighet) arbetsomrade inom Sickladn

369:37 1 samband med
uppforande och underhall av
stodmur for gard. Omradet
far ej bebyggas med annat an
utrymningstrappor.

Befintliga servitut

Befintligt officialservitut for vig, akt 0182K-2014/106.2 till f6rmén for Sickladn 369:37 belastar
Sickladn 369:39 (Tandkulevigen). Servitutet ger Sickladn 369:37 ritt att anvinda vigen for utfart.
Servitutet kommer att bli onyttigt 1 och med att aktuellt omrade regleras over till den kommunala
fastigheten Sickladn 14:1. Berérda parter kan ansoka till lantmiéterimyndigheten for att upphéva
servitutet.

Ekonomiska fragor

Nedan redovisas ekonomiska fragor till f6ljd av detaljplanens genomférande.

Viardeokningar

I samband med att detaljplanen vinner laga kraft férvintas virdeokningar uppkomma fér
tillkommande byggritter pa fastigheten Sickladn 369:39. Forvintningsvarden for fastigheterna
kan uppsta tidigare.

Ersdttning for markatkomst

For att genomféra detaljplanen behéver mark tas 1 ansprak. Markéverforingar och ersittning for
det regleras i exploateringsavtal och 6verenskommelser om fastighetsreglering.

Allmin plats

De fastigheter som enligt planen ska avstd mark for allmin plats har ritt till kompensation.
Principer f6r 6verenskommelser gillande markfrigor regleras i Nacka kommuns program fér
markanvindning. Beslut om vilken ersittning som ska betalas fattas av lantmaterimyndigheten i
en lantmateriforrattning, antingen utifran en overenskommelse mellan parterna, eller genom en s
kallad officialvirdering. En officialvirdering gors av lantmiterimyndigheten i forrittningen och
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grundar sig pa expropriationslagen och gillande rittspraxis. Fastigheter som ska avsta mark for
allman plats beskrivs i avsnittet Fastighetsrittsliga fragor ovan och 1 avsnittet
Fastighetskonsekvensbeskrivning nedan.

Enskild kvartersmark

De fastigheter som ska avsta mark till annan fastighet eller upplata mark for servitut fér enskilda
andamal har ratt till kompensation. Det dr dgarna till de fastigheter som utékas genom
markéverforing eller ritt till annans fastighet som betalar ersittning. Beslut om vilken ersittning
som ska betalas fattas av lantmaterimyndigheten i en lantmateriférrittning, antingen utifran en
overenskommelse mellan parterna, eller genom en sé kallad officialvirdering. En officialvirdering
g0rs av lantmiterimyndigheten i forrittningen och grundar sig pa expropriationslagen och
gillande rittspraxis.

De fastigheter som ska avstd/upplata mark och erhalla mark/rittighet besktivs i avsnittet
Fastighetsriittsliga fragor ovan och i avsnittet Fastighetskonsekvensbeskrivning nedan.

Utbyggnads-, drift- och underhallskostnader

Nedan redovisas kostnader kopplade till utbyggnaden av detaljplanen samt kostnader for 16pande
drift och underhall.

Kostnad for utbyggnad samt drift och underhall av allmin plats

Kommunen har ritt att ta ut exploateringsersattning fran fastighetsigarna inom sidana omraden
med detaljplan dir kommunen ar huvudman f6r allminna platser. Exploatorernas atagande att
finansiera atgirderna ska sta i rimligt férhéllande till dennes nytta av detaljplanen.

Kommunen ansvarar f6r utbyggnad av allméin platsmark inom detaljplanen. Utbyggnaden
finansieras av fastighetsdgarna i omradet genom uttag av exploateringsersittning enligt
exploateringsavtal.

Kostnad for utbyggnad samt drift och underhall inom kvartersmark
Kostnaden f6r byge- och anlaggningsatgirder inom kvartersmark samt drift och underhall
bekostas av respektive fastighetsagare.

Kostnad for anliggande samt drift och underhall av vatten- och spillvattenanlaggningar
Anldggande, drift och underhall av allmidnna vatten- och spillvattenledningar inom allmén
platsmark bekostas av Nacka vatten och avfall AB. For anslutande ledningar inom kvartersmark
ansvarar respektive fastighetsigare f6r anliggningsdrift och underhallskostnad. Se dven rubrik
Ansvarsfordelning ovan.
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Kostnad for dagvattenhantering
Nacka vatten och avfall AB ansvarar f6r upprattande av forbindelsepunkt f6r dagvatten och

avledning dirifran. Nacka vatten och avfall AB tar bara emot dagvatten enligt riktlinjerna i
Allminna bestimmelser VA (ABVA).

Nacka kommun ansvarar f6r och bekostar omhindertagande av dagvatten fran allmin plats. Som
utgangspunkt ersitter exploatéren kommunen for utbyggnaden utifran principen om faktiska
kostnader. Nacka kommun har drift- och underhallsansvar f6r dagvattenanliggningar inom
allmin plats.

Fastighetsdgaren ansvarar for och bekostar omhindertagande av dagvatten fran kvartersmark.
For drift och underhall av eventuella dagvattenmagasin inom kvartersmark svarar
fastighetsagaren. Fastighetsdgare ska betala en anliggningssavgift for att ansluta sig till det
kommunala dagvattennitet. Se dven rubrik Ansvarsférdelning ovan.

Kostnad for anliggande samt drift och underhall av el-, tele- och fibernit (samt eventuellt
fjdrrvirme)

Respektive ledningsigare ansvarar f6r och bekostar utbyggnad samt drift och underhall av
ledningar. Ledningsdgarna far ta ut avgift fran fastighetsidgarna for anslutning. Se dven rubrik
Ansvarsfordelning.

Taxor och avgifter

Nedan redovisas kostnader kopplade till taxor och avgifter till f6ljd av detaljplanens
genomforande.

Forrattningskostnader

Fragan om kostnadsférdelning for forrattningar regleras 1 exploateringsavtal och
overenskommelse om fastighetsreglering. Om Gverenskommelse inte ar triffad beslutar
lantmateriet vilken part som ska sta kostnaderna.

Planavgift
Kostnaden for att ta fram detaljplanen har reglerats i ett planavtal. Nagon planavgift tas dirmed
inte ut i samband med bygglovsansékan.

Avgifter for bygglov, marklov samt andra tillstand och dispenser
Avgift for bygglov, marklov samt andra tillstind och dispenser betalas av fastighetsdgaren/den
som soker lovet, enligt vid tidpunkten gillande taxor.

Anliggningsavgifter
Anlageningsavgifter for vatten och avlopp (VA) betalas av fastighetsigare till Nacka Vatten och
avfall enligt vid tidpunkten gillande VA-taxa.
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Anslutningsavgifter for el-, tele- och fibernit betalas av fastighetsagare till respektive
ledningsigare enligt vid tidpunkten gillande taxor.

Avgifter for avfallshantering
Avgifter for avfallshantering betalas av fastighetsigare till Nacka vatten och avfall enligt vid
tidpunkten gillande taxa.

Konsekvenser av detaljplanen och dess genomforande

I detta avsnitt beskrivs de 6vergripande konsekvenserna av planforslaget dels ur ett langsiktigt
helhetsperspektiv och dels for enskilda berorda fastigheter.

Miljo- och klimatkonsekvenser

Planomradet omfattar till storsta del ett redan ianspraktaget omrade men beror dven en liten del
om cirka 200 kvadratmeter av naturomradet Vistra hillmarksparken. Hillmarksomradet kommer
paverkas negativt i och med att avverkning av ett antal dldre tallar och ett par ekar kommer
krivas samt genom den bergsskirning som kravs f6r héjdsittningen av gatan. Sammantaget
innebir planférslaget en forhallandevis liten paverkan pa naturvirden i jamforelse med géllande
detaljplan. Dock behéver kumulativa effekter fran samtliga planprojekt i omradet vigas in i en
samlad bedomning. dd omradet redan idag 4r Omradet ar redan ianspraktaget och utsatt for ljud-
och ljusstérningar. I artportalen har inte heller nagra fladderméss eller faglar inrapporterats
gillande aktuellt omrade. Bedomningen ar darfor att ingreppet inte far ndgon negativ paverkan pa
spridningssambandet eller pa fladdermdss och att det inte finns nagon risk att artskyddsforbudet
utléses. Dock behover generella skyddsatgirder tillimpas f6r att minimera storning pa skyddade
arter. Inom omradet finns markféroreningar som omhindertas i samband med utbyggnaden av
Tindkulevigen vilket dr positivt.

Jamfort med befintlig situation medfor bade aktuellt planférslag och gillande detaljplan en
Okning av vaxthusgasutslapp framfo6r allt med anledning av att mycket berg maste sprangas och
transporteras, dessutom forsvinner en del trid som idag utgor kolsiankor. Tandkulevigen 1 sig
medfor ocksa en viss 6kning av antalet transporter och didrmed dven utslipp av koldioxid fran
transporter. Ett genomférande av planforslaget beriknas generera ett utslipp pa 200 ton COx..
Berikningen utgar fran att vagen uppfors enligt ett standardforfarande.

For att projektet ska ligga 1 linje med Nackas Klimat- och Miljéprogram behéver utslipp
torebyggas. Det kan géras genom val av byggmaterial som har lagre klimatpaverkan samt genom
en fossilfri byggarbetsplats och drift. For att ligga 1 linje med kommunens mal om ¢kad
cirkularitet behéver méjligheten att anvinda atervunnet material ses Gver. Méjlighet till aterbruk i
mindre omfattning finns da sprangsten behévs for att plana ut kvartersmark i innerkurvan.
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Nacka kommun har tagit fram nya riktlinjer kring miljokrav vid entreprenader som ska gilla vid
entreprenadupphandling. Bland annat ska en miljoplan tas fram som ska godkinnas av bestillaren
innan entreprenaden kan paborjas. Miljoplanen ska till exempel innehalla en redovisning av 1
entreprenaden identifierade betydande miljoaspekter och miljorisker samt en beskrivning av hur
dessa kommer hanteras samt en beskrivning av vilka miljokrav som dr aktuella och hur de ska
uppnis inom entreprenaden (bland annat miljokrav enligt myndighetsbeslut, miljokrav enligt
ber6rda milj6lagar, miljokrav enligt forfragningsunderlaget). Kommunen stiller krav pa hallbara
val till exempel vad giller typ av fordon och arbetsmaskiner samt drivmedel f6r dessa, typ av

material (stdl, betong, asfalt exempelvis), resursoptimering och férebyggande av byggavfall.

Konsekvenser for kulturmiljo

Detaljplanen paverkar tva av riksintressets vardebirande uttryck, dels de fore detta
arbetarbostiderna vid Tindkulevigen, dels skirgardslandskapet med sina karaktirsskapande
hillmarker och vegetation. For arbetarbostiderna bedoms paverkan bli positiv genom att
torgardsmarken blir bredare dn i den gillande detaljplanen och de nuvarande markhojderna inom
forgardsmarken behalls. Infarterna till de tva vistligaste fastigheterna sikerstills med hjilp av en
ramp. Denna kommer att som mest ligga cirka 2 meter under Tandkulevigens nya niva vilket
kraver att en stodmur fOr gatan anliggs. Eftersom villorna star hégre beldgna dn den befintliga
vigen och pa en hog sockel blir paverkan dock begrinsad. Denna l6sning ar en stor forbattring
jamfort med den gillande detaljplanen dir marken framfér villorna skulle ha fyllts upp med en ny
vigslint nira inpa byggnaderna. For skirgardslandskapet innebir detaljplanen att ytterligare en
del av naturmarken i Nacka strand tas 1 ansprak. De negativa konsekvenserna av den gillande
detaljplanen med omfattande springningar och dndring av marknivaerna kvarstar. Sammantaget
innebir detaljplanen sma negativa konsekvenser f6r kulturmiljon.

Sociala konsekvenser

Detaljplanens genomforande medfor en forbittrad tillganglighet for de boende 1
arbetarbostiderna da Tindkulevigen kompletteras med trottoar. Detaljplanen méjliggdér ocksd en
mer tillginglig entré till den planerade forskolan och en stérre anpassning till de naturliga
markhoéjderna f6r entrén till Vastra Hallmarksparken. Den grusplan som finns idag kommer att
ersittas av bebyggelse med bostider vilket kan fa en positiv paverkan pa den upplevda tryggheten
eftersom fler manniskor kommer att rora sig i omradet men ocksa ha 6gon pa gatan. En liten del
av Vistra hillmarksparken kommer att tas i ansprak. Sammantaget medfor planférslaget viss
negativ paverkan pd omradets virde som nirnatur.

Ekonomiska konsekvenser

Ekonomiska konsekvenser f6r kommunen

Exploatoren ska ersiatta kommunen for de faktiska kostnader kommunen far 1 samband med
detaljplanens genomférande. Exploatéren bidrar med exploateringsersittning f6r utbyggnad av
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lokala allminna anlidggningar. Exploatoren bidrar 4ven med exploateringsersittning for
utbygenad av 6vergripande anlidggningar vilka ar till nytta for detaljplanens genomférande.
Kommunens driftkostnader for allmén plats 6kar nagot i samband med Gvertagandet av driften
av gatumarken.

Ekonomiska konsekvenser for privata fastighetsigare

Bostiderna 1 niromradet bedéms kunna fa en initial vardeminskning till f6ljd av férindrad
utblick fran delar av bostadshusen samt dven pa grund av stérningar under byggtiden av de nya
bostiderna. Pa lingre sikt finns mojlighet att virdeckningar uppstar som foljd av trivsammare
och mer attraktiva omgivningar.

Konsekvenser for naromradet

Paverkan fran planforslaget pa omradet vad galler trafikékningar och buller bedoms bli de samma
som i gillande detaljplan. Det aktuella planforslaget medfor ett stérre ingrepp i naturmarken i den
vistra delen av omradet vilket far paverkan pa sjilva naturmarken men ocksé f6r de narmast
boende i Bostadsrittstoreningen Brf Tandkulan. Bostiderna Tandkulevagen 14 respektive 16
kommer att paverkas av den stodmur som maste uppforas for Tandkulevigen. Planforslaget
medfor att staket och del av infarter tillhérande Brf Tandkulan inte lingre ér planstridiga och kan
overforas till Sickladn 13:137 som tillhor Bostadsrittsforeningen Brf Tandkulan. Utover detta
innebir planforslaget att den trappkoppling som foreslas i gillande detaljplan omoiligeors. Det
medfor att en genvig mellan Tindkulevigens norra respektive sodra sida férsvinner vilket skulle
kunna fa en negativ paverkan pa framkomligheten f6r boende och bestkare 1 niromradet.

Nir det giller trafiksikerhet sa ses inga forhojda trafiksikerhetsrisker. Omradets topografi, gatans
strickning samt gestaltning bidrar till 1aga hastigheter pa Tindkulevigen. Vindbackning ut fran
rampen vid Tandkulevigen 14 och 16 bedéms dirfor inte bli ett problem. For fastigheterna
Sickladn 393:1, 393:2 respektive 393:3, som ligger nira den féreslagna vindplanen, sker angoring
in till fastighet soderifran via Danielsvigen och inte via Tandkulevigen. Fordonstrafikens
paverkan pa luftkvaliteten dr férsumbar.

Ett genomférande av planforslaget medfor att det angrinsande kontorshuset, Hus 9, pa
fastigheten Sickladn 369:37, paverkas da utrymning inte lingre kan ske utan hinder pa den privata
grannfastigheten (Sickladn 369:39). Planforslaget medfor att tva fonster till konferensrum delvis
skyms. Kontorshuset har aven stupror samt kopplingspunkter f6r ledningar och fettavskiljare pa
dess vistra fasad, som paverkas av planférslaget.

Avvigning mellan motstaende intressen

Allmin plats for torg och trappa - kvartersmark f6r bostadsparkering och bostadsgard
Den trappa som foreslas pa allmin plats i gallande detaljplan foreslas utga och ytan planliggs som
kvartersmark i aktuellt forslag. Detta innebir att en del av ett framtida gent gangstrak fran
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Augustendalsvigen vidare mot Tandkulevigens férlingning 6sterut forsvinner. Bedémningen ér
att den planerade trappan skulle bli mycket svartillginglig da den tillryggalidgger en nivaskillnad
om cirka 19 meter, vilket troligtvis skulle gora den mindre attraktiv som genvag. Bade den och
den foreslagna torgytan skulle ocksa hamna i ett skuggigt norrlige omgiven av hog bebyggelse.
Trappan skulle medféra héga anliggnings- och driftkostnader f6r kommunen. Bedémningen ér
att nyttan av trappan inte motsvarar den investering som krévs.

Bostadsgarage - paverkan befintligt kontorshus

Ett genomférande av gillande detaljplan skulle dven det innebira att utrymning inte lingre kan
ske utan hinder pa den privata grannfastigheten (Sicklaén 369:39). Dessutom skulle ett flertal
tonster byggas for av det planerade garaget och den planerade trappférbindelsen. Gillande
detaljplan redovisar inte heller nagon 16sning f6r hur omhiandertagande av skyfall i lagpunkten
lings fasaden eller hur underhall av befintliga ledningar ska sikerstillas. Efter gallande detaljplans
antagande har dessutom en fettavskiljare anlagts med tomningspunkt lings fasaden. Kommunens
bedémning ér att planférslaget medfor en forbittring jamfért med konsekvensen av
genomforandet av gillande detaljplan. Firre fonster kommer att byggas for, omhiandertagande av
skyfallsvatten kan hanteras, utrymningsvigar fran Hus 9 tillgodoses och tomningspunkt for
fettavskiljare gérs mer tillganglig 4n i befintlig situation.

Gata - naturmark

I planforslaget utformas Tandkulevigen med en mer utstrickt kurva, vilket medfor ett nagot
storre ingrepp 1 naturmarken 4n i gillande detaljplan. Ingreppet ir en konsekvens av att lutningen
bitvis blivit flackare dn i gallande detaljplan, vilket behovs for att fa en mer trafiksaker kurva.
Bed6émningen dr att paverkan pa naturvirdena dratt trafiksikerheten viger tyngre, och att
paverkan pd naturvirdena dr mattlig. Samtidigt har de reglerade markhéjderna tagits bort vilket
mojligedr en ny hojdsittning med mindre behov av sprangning i andra delar av gatan, exempelvis
har gatans niva anpassats till de befintliga markhdéjderna vid entrén till Vistra hillmarksparken.

Planenheten

Tove Mark Anna Hall
Tf gruppchef Planarkitekt
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Fastighetskonsekvensbeskrivning
Bilaga 1 till planbeskrivning for detaljplan Tandkulevigen

Detta kapitel beskriver vilka konsekvenser som detaljplanen medfor f6r fastighetsagare och rittighetshavare inom planomradet. De
fastighetsrittsliga konsekvenserna har beskrivits i kapitlet Sa@ genomfors planen men sammanfattas hir.

Pa sista sidan i den hir konsekvensbeskrivningen finns en 6versiktsbild som visar hur berérda fastigheter paverkas av olika regleringar av
mark med anledning av detaljplanen. Tabellen nedanfor redovisar idag kinda konsekvenser for enskilda fastighetsigare 1 fragor som
handlar om behov av att: reglera mark fran en fastighet till en annan, skapa nya rittigheter eller f6randra riattigheter som finns idag,
tordela kostnader och ekonomisk ersittning, ta fram avtal och 6verenskommelser samt hur eventuella byggritter inom fastigheterna
paverkas med anledning av den nya detaljplanen.
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KNGO
Fastighet/ |Avstiaende eller |Rittigheter och Ekonomiska |Ekonomiska Avtal Nya, utékade
Samfillighet |upplatelse av gemensamhetsanliggningar | konsekvenser |konsekvenser - |ndédvindiga for |eller pa annat
mark, ev - kostnader |intdkter alternativt som |sitt Andrade
tillkommande underlittar byggritter
mark genomforande
av planen
Sicklaén 14:1 | 1. Erhaller ca Erhaller servitut (férman) f6r | Marken Marken overlats | Tilligg till
2640 kvm fran |atkomst till arbetsomride f6r |Overlats utan |utan ersittning exploateringsavtal
Sicklaén anldggande och underhéll av  [ersittning enligt exploate-  [ska tecknas.
369:39 stodmur fér vig inom. enligt ringsavtal.
2. Erhaller ca 60 exploate-
kvm fran A. Sicklaén 13:137, och ringsavtal. Markbyte gors
Sickladn B. Sicklaén 369:37. avseende
369:37 Markbyte gors |avstaende av Overers.
3. Erhiller ca avseende mark. kommelser om
101 kvm avstaende av fastighets.
blivande mark.

allmin plats-
mark, gata
fran Sicklaén
14:4

4. Avstir ca 20
kvm blivande

reglering och
avtal om
upprittande av
servitut ska
tecknas mellan
bertrda
fastigheter.
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KNGO
Fastighet/ |Avstiaende eller |Rittigheter och Ekonomiska |Ekonomiska Avtal Nya, utékade
Samfillighet |upplatelse av gemensamhetsanliggningar | konsekvenser |konsekvenser - |ndédvindiga for |eller pa annat
mark, ev - kostnader |intdkter alternativt som |sitt Andrade
tillkommande underlittar byggritter
mark genomforande
av planen
kvartersmark
CKSP
Sickladn 14:4 | Avstar ca 101 kvm Marken Overens-

mark till allman

oOverldts utan

kommelse om

(arbetsomrade) f6r

uppférande och underhall av

stodmur for gata

plats ersittning fastighets-
(samme dgare, reglering.
Nacka
kommun).
Sicklaon Tillskottsmark om |Nytt belastande servitut Ingen ersittning [ Overens-
13:137 ca 336 kvm avseende tilltride till mark f6r ska utga. kommelse om

fastighets-
reglering och
avtal om
upprittande av
servitut ska
tecknas.
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o SAMRADSHANDLING
KNGO
Fastighet/ |Avstiaende eller |Rittigheter och Ekonomiska |Ekonomiska Avtal Nya, utékade
Samfillighet |upplatelse av gemensamhetsanliggningar | konsekvenser [ konsekvenser - |nédvindiga f6r |eller pa annat
mark, ev - kostnader |intdkter alternativt som |[sitt Andrade
tillkommande underlittar byggritter
mark genomforande
av planen
Tillagg till
exploate-
ringsavtal
(tidigare dgare,
Fastighetsbolaget
Gustafshog KB).
Sicklaon . Avstarca 60 |A. Erhaller nya servitut Plan- Mark avstds utan |Tilliggsavtal till
369:37 kvm (férman), avseende ratt | kostnader. ersittning enligt  |exploa-
gatumark/torg till exploa- teringsavtal
till Sicklabn *utrymningsvig Exploater- teringsavtal. )
14:1 *tillfart till fettavskiljare ~|ingsersittning Overens-
. Erhaller ca 20 *tillfartsvig for Kostuad £ korflmelse om
kvm fasadunderhill inom i fastighets-
kvartersmark, Sicklaén 369:39. fastighets- reglering och
prick-mark B. Belastas med servitut for bildning. avtal om

underhall av stodmur for

upprittande av
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NAGKA
Fastighet/ |Avstiaende eller |Rittigheter och Ekonomiska |Ekonomiska Avtal Nya, utékade
Samfillighet |upplatelse av gemensamhetsanliggningar | konsekvenser [ konsekvenser - |nédvindiga f6r |eller pa annat
mark, ev - kostnader |intdkter alternativt som |[sitt Andrade
tillkommande underlittar byggritter
mark genomforande
av planen
fran Sicklaon viag till forman for servitut ska
14:1 Sicklatn 14:1. tecknas mellan
. Erhiller Ca Belastas med servitut for berérda
120kvm arbetsomrade f6r fastigheter.
prickmark underhall av stodmur till
lings f6rmin for Sickladn
byggnadens 369:39.
vistra fasad Befintligt officialservitut
fran Sickla6n for vig, akt 0182K-
369:39 2014/106.2 till forman
t6r Sicklaén 369:37 som
belastar Sicklabn 369:39
kan upphivas.
Sicklaén . Avstar ca 2640 [ A. Upplater servitut till Plan- Mark avstds utan |Tilliggsavtal till | Byggritt for
369:39 kvm mark till f6rman for Sickalon 369:37 | kostnader. ersittning enligt | exploaterings- garage hamnar
allmin plats till avseende exploateringsavtal. |avtal helt inom egen
Sickladén 14:1. *utrymningsvig fastighet. Ingen
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O SAMRADSHANDLING
KNGO
Fastighet/ |Avstiaende eller |Rittigheter och Ekonomiska |Ekonomiska Avtal Nya, utékade
Samfillighet |upplatelse av gemensamhetsanliggningar | konsekvenser [ konsekvenser - |nédvindiga f6r |eller pa annat
mark, ev - kostnader |intdkter alternativt som |[sitt Andrade
tillkommande underlittar byggritter
mark genomforande
av planen
2. Avstar ca 336 *tillfart till fettavskiljare Kostnad for Overens- 3D-
kvm mark som |  *tillfartsvig for fastighets- kommelse om fastighetsbildning
overfors till fasadunderhall bildning. fastighets- kréivs.

Sicklaon
13:137

. Avstir ca 120

kvm prickmark
till Sicklaon
369:37

. Erhiller servitut inom

Sickalon 369:37 for
underhall av stodmut.

. Befintligt officialservitut

tor vig, akt 0182K-
2014/106.2 till forman for
Sicklaén 369:37 som
belastar Sicklaén 369:39
kan upphavas

reglering och
avtal om
upprittande av
servitut ska
tecknas mellan
berotrda
fastigheter.
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Teckenférklaring

Area Tillférs mark Avstar mark

2617m*? Sickladn 14:1 Sickladn 369:39

S I C KLAO N 338m? Sicklaén 13:137 Sickladn 369:39

36%:39 .

” 101m? Sicklaon 14:1 Sicklacn 14:4
58m? Sickladn 14:1 Sickladn 369:37

32m? Sickladn 369:37 Sicklatn 14:1
108m? Sickladn 369:37 Sickladn 369:39

Figur 31 Bilden visar vilka markéverforingar som ska ske i samband med detaljplanens genomforande. Angivna arealer 4r ungefirliga.
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