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Detaljplan for Talluddsvagen, fastigheten Bjorknas 1:52
m.fl., Bjorknds, Boo, Nacka kommun

Sammanfattning

Planomradet ir beldget i Bjorknis i kommundelen Boo och avgrinsas av Talluddsvigen i
viaster, dldreboendet Sofiero 1 sder samt av smahusbebyggelse norr och 6ster om
planomradet. Planens syfte ar att komplettera omradet med fler bostider 1 ett nytt
flerbostadshus med god gestaltning. Vidare ar syftet att placera och utforma ny bebyggelse
med hinsyn till naturvirden och befintlig bebyggelsestruktur. Planen syftar dven till att
tillgodose nuvarande och tillkommande behov av parkeringsplatser f6r bil och cykel inom
kvartersmark samt att ge planstod for befintlig angoringsvig som gar 6ver den
kommunigda fastigheten Bjorknds 1:1 Oster om fastigheten Bjorknas 1:4.

Planforslaget var utsint pa granskning mellan den 3 maj till den 31 maj 2018. Under
granskningstiden var forslaget utstillt 1 Nacka stadshus och pa biblioteken i Nacka Forum
och 1 Orminge. Under granskningen inkom totalt 30 yttranden fran remissinstanser och
boende inom och utanfér planomradet.

De inkomna synpunkterna under granskningstiden handlar huvudsakligen om att de nya
husen ar oférdelaktigt placerade 1 ett viardefullt naturmarksomrade med rekreationsvirden
tor savil boende som besokare. Manga uttrycker ocksa oro 6ver bebyggelsens paverkan pa
befintlig naturmiljé samt pa rédlistade och fridlysta arter, framforallt groddjur och
vattensalamandrar. Synpunkterna handlar dven om att exploateringen ar f6r hég och att
paverkan pa befintlig bebyggelse i form av insyn och skuggningar ir stor.

Sedan granskningen har ett av bostadshusen, norr om det befintliga bostadshuset, utgatt
och planomradet har andrats och omfattar inte lingre det befintliga naturomradet.
Planbestimmelsen som reglerar gemensamhetsanliggning har tagits bort pa plankartan da
det hanteras av Lantmiterimyndigheten i senare skede. Planbestimmelsen som reglerar att
marken far underbyggas med garage har tagits bort pa plankartan dd markanvandningen
kvartersmark f6r bostider samt planbestimmelsen som reglerar hogsta bjilklagsh6jd 1 meter
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over angivet nollplan innebir att ett garage kan anordnas. Planbestimmelsen som reglerar
att bostadsgard ska anordnas har tagits bort pa plankartan da markanvindningen
kvartersmark f6r bostider och hogsta bjilklagsh6jd 1 meter 6ver angivet nollplan innebar att
en gard kan anordnas. En planbestimmelse som reglerar att markytan pa kvartersmark ska
utformas med vixtbiaddar som klarar fordrojning av de forsta 10 mm regn fran hardgjord
ytan har lagts till i plankartan. Utover det har kapitel 5 i planbeskrivningen fortydligats i
enlighet med Lantmiterimyndighetens yttrande. Aven mindre redaktionella justeringar har
gjorts 1 planhandlingarna. D4 planomridesgrinsen har dndrats och ett av bostadshusen har
utgatt bedoms dndringarna vara av sidan omfattning att planférslaget ska skickas ut pa
granskning 2.

Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan.

Planforslagets syfte och innehall

Planens syfte dr att komplettera omradet med fler bostader i ett nytt flerbostadshus. Vidare
ar syftet att placera och utforma ny bebyggelse med hinsyn till naturvirden och befintlig
bebyggelsestruktur. Planen syftar dven till att tillgodose nuvarande och tillkommande behov
av parkeringsplatser f6r bil och cykel inom kvartersmark samt att ge planstod for befintlig

angOringsvig som gar over den kommunigda fastigheten Bjorknds 1:1 6ster om fastigheten
Bjorknis 1:4.

Planomradet édr beldget i Bjorknds i kommundelen Boo och avgrinsas av Talluddsvigen 1
viaster, dldreboendet Sofiero 1 sder samt av smahusbebyggelse norr och 6ster om
planomradet. Planforslaget innebir att ett nytt flerbostadshus i fyra till fem vaningar kan
byggas med totalt cirka 20-25 ligenheter. Huset placeras sdder om det befintliga
flerbostadshuset. Det nya huset placeras tvirstillt mot Talluddsvigen och lings med den
befintliga angoringsvigen vid aldreboendet. Den nya bebyggelsen tar hinsyn till topografin,
gatan och omkringliggande bebyggelse. For huset efterstrivas den typologi som finns i det
befintliga langsmala huset och i en storre skala den typologi som finns 6sterut mot Bjorknas
centrum, med dess flerfamiljshus.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljépaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken har dirfor inte
upprittats for planen.

Bakgrund

Beslut om att skicka ut forslaget pa granskning fattades av miljé- och
stadsbyggnadsnimnden den 18 april 2018. Granskningstiden varade mellan den 3 maj 2018
och den 31 maj 2018, sammanlagt fyra veckor. Under granskningstiden var planforslaget
utstillt i Nacka kommunhus utstallningshall och 1 biblioteken i Nacka Forum och Orminge.
Planforslaget fanns ocksa tillgangligt pa kommunens hemsida. En samradsredogorelse
upprattades 23 mars 2018.
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Yttranden under granskning
Foljande remissinstanser har inga synpunkter pa planforslaget
— Linsstyrelsen
— Naturvirdsverket
— Trafikverket
— Sodertorns brandfoérsvarsférbund
— Trafikférvaltningen SLL
— Boo Hembygdstorening

Foéljande remissinstanser har synpunkter pa planforslaget
— Stockholm Exergi (fére detta Fortum)
— Lantmaiterimyndigheten i Nacka kommun
— Natur- och trafiknimnden
— Boo milj6- och naturvinner
— Nacka miljovardsrad
— Naturskyddsforeningen

Foljande féreningar har synpunkter pa planforslaget
— Platavigens samfillighetsforening

Totalt har tre yttranden inkommit frin boende inom omradet, varav ett yttrande ar
undertecknad av 27 boende. Nio yttranden har inkommit fran boende utanfér planomradet.
Tre yttranden har inkommit fran boende som faller under rubriken 6vriga. Tva yttranden
har inkommit efter granskningsidens slut.

Inkomna synpunkter
Synpunkter i inkomna yttranden redovisas nedan i sammanfattad och férkortad form med
planenhetens kommentarer.

Aterkommande synpunkter
Nedan redovisas sammanfattade svar, uppdelade 1 kategorier, f6r de synpunkter som ar
aterkommande bland yttrandena.

Péverkan pa vattensalamandrar, rodlistade arter, naturvirden, ekosystem och
rekreationsytor

Manga inkomna synpunkter handlar om planforslagets paverkan pa vattensalamandrar och
rodlistade arter. Narboende uppger i yttranden att de observerat vattensalamandrar 1
omradet och att de uppges leva och fortplanta sig inom och intill planomradet. Flera
yttranden handlar ocksa om paverkan pa naturvirden, rekreationsytor samt att
bevarandevirda trad avverkas och ekosystem péaverkas negativt.

Planenhetens kommentar. Efter granskning har planforslaget omarbetats och omfattar
inte lingre naturomradet norr om det befintliga flerbostadshuset vilket dr positivt for
omradets naturvirden.
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Bebyggelsens placering, hojd, volym, gestaltning och exploateringsgrad

Flertalet yttranden handlar om att planomradet anses olimpligt f6r bebyggelse och att
planforslaget gbr fOr stora intrang 1 befintlig milj6. Nagra tycker att granskningsforslaget ar
bittre dn samradsforslaget men anser fortfarande att platsen inte bor bebyggas alls. Manga
anser ocksa att foreslagen bebyggelse inkriktar pa omgivande bebyggelse genom bland

annat skuggningar och 6kad insyn.

Planenhetens kommentar. Efter granskning har planforslaget omarbetats och omfattar
inte langre huset norr om det befintliga bostadshuset. Efter samrad ratades huset 1 den
sodra delen av planomradet upp for att skapa ett storre avstand till befintligt bostadshus
samt att nockhéjden sinktes med cirka fyra meter.

Ambitionen med féreslagen bebyggelses gestaltning ar att harmonisera med sin narmiljé
och samtidigt spegla samtida arkitektoniska uttryck. Bebyggelsen foreslds forhalla sig till
befintligt bostadshus skala, h6jd och utformning. Byggnadens kul6rer foreslas samspela
bland annat med det befintliga bostadshuset och dldreboendet. En indragen vaning med
mer naturlikt fasadmaterial (exempelvis trd) gor att byggnadsvolymen kan upplevas som
mindre och att den harmoniserar mer med naturen och intilliggande bebyggelse.

Med anledning av de dndringar som gjordes mellan samrad och granskning 1 av
bebyggelsens placering och byggnadens ligre h6jd bedéms paverkan bli mindre pa
befintliga byggnader i aktuellt férslag dn tidigare forslag. De solstudier som har tagits fram
visar att det ocksa blir mindre skuggningar pad nirliggande bebyggelse dn samradsforslaget.
Insyn och liknande paverkan pa befintlig bebyggelse bedéms ocksa minska i och med
aktuellt planforslag. I avvigningen mellan enskilda boendes intressen av att insyn och
skuggning inte ska 6ka och det allméinna intresset av att mojliggora fler bostader sa bedéms
det allminna intresset viga tyngre.

Planenheten gor bedémningen att planforslaget har anpassats efter befintlig naturmiljé och
for att minska oldgenheter med insyn/skuggning for befintliga boende, samtidigt som
detaljplanens genomférande bidrar till fler bostider 1 Nacka kommun.

Trafik och stérningar under byggtiden

Minga yttranden uttrycker oro kring 6kad trafik i och kring omradet och att
trafiksituationen anses otrygg kring Talluddsvigen. Inkomna synpunkter handlar ocksa om
oro for stérningar under byggtiden i form av springningar, byggtrafik och liknande.

Planenhetens kommentar. Ny bostadsbebyggelse medfor alltid en viss 6kning av trafik.
Under planprocessen gang har antalet bostider minskat, vilket medfor att trafik6kningarna
blir mindre 4n i tidigare forslag. Planomradet har ocksa god tillginglighet till kollektivtrafik,
med busshallplats 1 direkt anslutning till planomradet, vilket 6ppnar upp fér mojligheten till
andra resalternativ 4n bilresande. Narheten till kollektivtrafik i kombination med planerade
mobilitetsatgirder, exempelvis mojlighet till bilpool, bedéms begrinsa biltrafiken till och
fran omradet. Parkeringstalet har sinkts sedan samradsforslaget vilket kan bidra till mindre
biltrafik till och fran planomradet. Trafikutredningen bedomer féreslagna in- och utfarter
som sikra. Mer information kring trafikhanteringen finns att utldsa i planbeskrivningen och
bilagd trafikutredning.
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Angidende storningar under byggtiden sa dr nybyggnation i befintliga bostadsomraden
dessvirre forenat med vissa storningar. Arbetet ska dock sa langt det 4r mojligt samordnas
tor att minska byggtiden och stérningar f6r boende i omradet. Innan byggnation pabérjas,
som innefattar springning, ska befintliga byggnader besiktigas for att sikerstilla att skador
inte uppkommer i samband med det. Detta ansvarar exploatéren for. Aktuellt planforslag ar
dessutom mer anpassat till befintlig terring an det tidigare och kommer didrmed innebira
tirre springningar. Exploatéren ansvarar dven for att vidta de atgirder som krivs for att
undvika skador pa angrinsande egendom. Detta f6ljs upp i bygglovsskedet.

Inkomna synpunkter fran myndigheter och remissinstanser

1. Stockholm Exergi upplyser om att det finns befintliga fjarrvirmeledningar inom
planomradet och 6nskar tidig information och samrad infér nya ledningsdragningar
och omliggningar. Atgirder i Stockholm Exergis distributionsanliggningar utférs av
Stockholm Exergi och bekostas av exploatéren enligt gallande avtal.
Genomférandeavtal bor tecknas sa snart som mojligt. I 6vrigt har Stockholm Exergi
ingen erinran pa planférslaget.

Planenhetens kommentar. Upplysningarna noteras och informationen vidarebefordras till
exploatoren.

2. Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun 6nskar en utforligare redovisning av
exploateringsavtalets innehall i planbeskrivningen. Lantmaterimyndigheten anser
ocksa att texten under rubriken “Fastighetsrittsliga atgarder” kan utvecklas
avseende bland annat kostnader och ansvar for fastighetsreglering.

Planenhetens kommentar. Planbeskrivningen har kompletterats gillande innehallet i
exploateringsavtalet i enlighet med Lantmiterimyndighetens yttrande. Ovriga kommentarer
noteras och fortydliganden angiende servitut, ansvar, forrittningar och konsekvenser har
gjort i planbeskrivningen

3. Natur- och trafikndmnden anser att det dr positivt att skyddsbestimmelser for
trid finns med 1 planforslaget, men ar tveksamma till om de tva bjorkarna pa vistra
sidan om befintligt bostadshus ska skyddas med marklovsbestimmelsen. De menar
att triden i sig inte har h6ga naturvirden.

Nimnden menar att det dr problematiskt med den ojimna avgrinsningen av
kvartersmarken for framtida skotsel samt att den kommer vara svar att uppratthalla.
Forslagsvis minskas kvartersmarken till f6rmén f6r naturvardestraden i omradet sd
att gransen kan dras rakare. Vidare anser natur och- trafiknimnden att det dr positivt
att hallmarken och fler sirskilt skyddsvirda trid bevaras men att planforslaget
fortfarande har en stor negativ paverkan pad naturvirdena.

Kvartersmarken 1 sédra delen av planen saknar planbestimmelsen D.
Slutligen anser natur- och trafiknimnden att vissa parkeringsplatser i planerat garage

ar tranga och bedomer att det édr svart att fa in 30 platser. Sikten vid garagets in- och
utfart ska beaktas i framtida projektering av garaget.
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Pianenhetens kommentar. De tva bjorkarna ir inte utpekade som sirskilt skyddsvirda
trdd i naturvirdesinventeringen, diremot finns det dnda ett virde i att bevara sa manga trad
som mojligt inom planomradet.

Efter granskning har planférslaget omarbetats och omfattar inte lingre huset norr om det
befintliga bostadshuset vilket innebir att dven kvartersmarken med den ojimna
avgrinsningen har utgatt.

Bestimmelsen D ska endast gilla f6r den befintliga angoringsvigen, med syfte att ge den
planstéd. Ingen annan kvartersmark inom detaljplanen ar aktuell f6r bestimmelsen.

Parkeringsplatsernas utformning kommer detaljstuderas 1 projekteringsskedet och in- och
utfarter ska utforas trafiksakra.

4. Naturskyddsforeningen anser att trots att vissa brister som de identifierade i
samradshandlingarna nu har atgirdats, ar granskningstorslaget mycket olimpligt och
de anser att planarbetet bor avbrytas dd platsen inte dr limplig f6r bebyggelse. De
menar ocksa att planomradet behéver sittas 1 ett storre sammanhang avseende
gronstruktur och att ingreppen i naturmiljon dr oproportionerligt stora i férhallande
till det antal bostider som genereras.

Naturskyddsforeningen hivdar att det dr fel att bedriva planarbetet med
standardforfarande da de anser att detaljplanen har uppenbart allminintresse och
istallet bor bedrivas med utokat planférfarande. Att inventering av
vattensalamandrar har gjorts tycker Naturskyddsforeningen ar bra. De ifragasitter
dock bedémningen att den damm som ligger narmast planomradet inte skulle
utgdra lamplig miljé for vattensalamandrar och hivdar att boende har observerat
mindre vattensalamandrar i dammen under varen 2018. Naturskyddsféreningen gor
bedémningen att exploateringen dirmed kommer att ha en mycket negativ effekt pa
vattensalamandrarna och att nimnda damm inte kommer att kunna utgéra lekmiljo 1
framtiden.

Vidare saknar Naturskyddsforeningen en mer utforlig beskrivning av naturmiljon
och dess sammanhang i en storre gron infrastruktur samt vilka konsekvenser
planférslaget medfor. De upplyser ocksa om att inte bara nirboende anvinder
omradet, utan ocksa forskolot.

Slutligen ifragasitter Naturskyddsforeningen vilka miljokonsekvenser det far att
sprianga i berget samt hur grundvattennivaerna och befintliga
virmepumpanliggningar paverkas av springningarna.

Planenhetens kommentar. En detaljplan kan handliggas med standardférfarande om den
ar forenlig med 6versiktsplanen och Linsstyrelsens granskningsyttrande, inte dr av
betydande intresse for allmanheten eller 1 6vrigt av stor betydelse. Detaljplanen far inte
heller medf6ra en betydande miljopaverkan, enligt miljobalkens definition. Aktuell
detaljplan bedoms uppfylla samtliga kriterier for att hanteras med standardforfarande.
Betydande intresse for allmanheten och i Gvrigt av stor betydelse ér inte samma sak som
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betydande intresse f6r sakidgare och nirboende. Intresse f6r allminheten kan exempelvis
vara siadant som beror eller dr patagligt for en stérre del av kommunens invanare, till
exempel stora infrastrukturprojekt eller storre stadsbyggnadsprojekt med stort antal
bostider med mera.

For synpunkter gillande bebyggelsens placering se stycket Bebyggelsens placering, hijd, volym,
gestaltning och exploateringsgrad pa sida 3—4.

For synpunkter gillande planforslagets paverkan pa naturmiljon och vattensalamandrar se
stycket Paverkan pa vattensalamandrar, ridlistade arter, naturvdrden, ekosystens och rekreationsytor pa
sida 3.

For synpunkter pa storningar under byggtiden och sprangarbeten se stycket Trafik och
stirningar under byggtiden pa sida 4.

5. Nacka Miljévardsrad ir positivt instélld till Nacka kommuns ambition att planera
tor och bygga flerbostadshus. Diremot menar de att efterfraigan pa
bostadsmarknaden har minskat och darfér avstyrker de forslaget. Vidare anser de att
tillgang till natur ar viktigt for livskvalitén f6r de boende i omradet. De avstyrker
ocksa forslaget med anledning av att det finns ett rikt djurliv med insekter, faglar,
salamander, riv med flera i omradet. Slutligen menar Nacka Miljovardsrad att
andelen bilar kommer att 6ka till och fran omradet och att kommunen da riskerar
att inte na de 6nskade miljémalen.

Pianenhetens kommentar. Bostadsbyggande ir enligt plan- och bygglagen ett allmint
intresse som kommunerna ska ta ansvar for. I Nacka planeras for 20 000 nya lagenheter ska
byggas fram till ar 2030 och befolkningen férvintas uppga till 145 000 invanare samma ar.
Aven mindre detaljplaner, som genererar ett mindre antal bostider, ir av stor vikt for att
kunna na kommunens uppsatta bostadsmal. I planforslaget har ett av de nya
flerbostadshusen tagits bort. For synpunkter gillande bebyggelsen se stycket Bebyggelsens
Placering, hijd, volym, gestaltning och exploateringsgrad pa sida 3—4.

Planenheten delar asikten att det dr viktigt med natur 1 anslutning till bostiader. Detta giller
tor savil befintliga som nya bostidder. Detaljplanens genomférande mojliggor for nya
bostider i ett naturnira lige samtidigt som befintliga bostider fortsatt kommer ha tillging
till naturomradet.

For synpunkter gallande trafik se stycket Trafik och storningar under byggtiden pa sida 5.

6. Boo Milj6- och Naturvianner tycker att granskningsforslaget dr betydligt bittre
utformat dn samradsforslaget, men de star fast vid sin asikt om att ingen
exploatering bor ske av naturmark inom planomradet. De menar att naturomradet
har héga naturvirden och idr en viktig gron lunga och ett lekomrade som anvinds av
nirboende och forskolor och som dirmed har ett hégt rekreativt virde. Boo Miljo-
och Naturvinner menar att planomradet kan tyckas sjalvklart f6r bostadsbebyggelse
men papekar att kommunen samtidigt, 1 forslag till ny friluftsplan, betonar vikten av
nirhet till natur fo6r barns pedagogiska utveckling och vuxnas fysiska och psykiska
hilsa. Vidare anser Boo Miljo- och Naturvinner att ett 6kat anvindartryck och
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minskad naturmarksyta dr en dalig kompromiss. De menar slutligen att gammal
uppvuxen naturmark dr en resurs som inte kan ersittas och att hela naturomradet
bor kvarstda som naturmark.

Planenhetens kommentar: Efter granskning 1 har planférslaget omarbetats och omfattar

inte langre huset norr om det befintliga bostadshuset. For synpunkter gillande planférslagets
péverkan pa naturvirden och naturmark se stycket Paverkan pd vattensalamandrar, rodlistade arter, naturvérden,
ekosystem och rekreationsytor pa sida 3.

Inkomna synpunkter fran féreningar

7. Platavigens samfillighetsforening limnar ett yttrande som dr undertecknat av
dgarna till fyra fastigheter 1 samfillighetsforeningen (Bjorknas 10:28, 10:30, 10:344
och 10:346). Fastighetsidgarna anser att huset norr om det befintliga bostadshuset
inte bor byggas alls och anser att omradet ar fairdigbyggt, inte tal vidare fortitning
och att det skulle leda till kraftigt f6rsimrad boendemiljé f6r samtliga i omradet. De
anser ocksa att husens arkitektur och byggh6jd inte passar in 1 omgivningen och att
det finns andra platser som édr mer limpliga for bebyggelse. Vidare uttrycker de oro
over storningar under byggtiden samt omfattade trafikstérningar och minskad
trafiksikerhet som foljd av planforslaget. Slutligen framfor fastighetsidgarna inom
Platavigens samfallighetsforening att befintligt djurliv kommer att paverkas negativt
av exploateringen.

Planenhetens kommentar. Efter granskning 1 har planforslaget omarbetats och omfattar
inte langre huset norr om det befintliga bostadshuset.

For synpunkter gillande bebyggelsens utformning och exploatering samt paverkan pa
befintlig bebyggelse se stycket Bebyggelsens placering, hijd, volym, gestaltning och excploateringsgrad pa
sida 3—4.

For synpunkter gillande trafik se stycket Trafik och stirningar under byggtiden pa sida 4.

For synpunkter gillande planforslagets paverkan pa naturvirden och naturmark se stycket
Paverkan pa vattensalamandrar, ridlistade arter, naturvdrden, ekosystem och rekreationsytor pa sida 3.

Inkomna synpunkter fran boende inom planomradet

8. Boende inom fastigheten Bjorknis 1:52 (befintligt flertbostadshus) menar att
det inf6r samradet inte holls nagra foérberedande diskussioner med de narboende
och att de upplever att de endast har maojlighet att komma med forslag till
torindringar men inte paverka om det ska byggas eller inte. De 6nskar att
kommunen 1 fortsattningen diskuterar med berérda innan ett planforslag
presenteras. Vidare menar de att inga diskussioner fors angaende hyressinkning f6r
befintliga hyresgister som f6ljd av att deras boendemiljé férsimras med anledning
av planforslaget och att de nya ligenheterna blir f6r dyra f6r vanligt folk. Slutligen
undrar de hur triden, som férvinner i och med exploateringen, ska ersittas.
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Planenhetens kommentar. En detaljplan tas fram utifran ett politiskt uppdrag om att
prova markens limplighet f6r, 1 det hir fallet, bostader. Direfter tas det fram ett planférslag
som kommunen sedan skickar pa samrad till nirboende, remissinstanser med flera. Da ges
mojlighet att limna synpunkter pa det framtagna forslaget.

Hyressattning regleras inte i detaljplanen utan hinvisas till hyresvirden.

I planforslaget finns tva bjorkar som inte ir utpekade som sirskilt skyddsvirda trid i
Naturvirdesinventeringen, diremot finns det 4nda ett virde i att bevara sa manga trad som
mojligt inom planomradet. I planforslaget omfattas de tva bjorkarna av en
skyddsbestimmelse och far inte avverkas eller utsittas f6r skador. Utover det foreslar
detaljplanen att de trid som avverkas inom planomradet ska ersattas, vilket ocksa regleras i
exploateringsavtalet.

9. Boende inom fastigheten Bjorknis 1:52 (befintligt flerbostadshus) tycker att
huset soder om det befintliga flerbostadshuset bor strykas fran planen da det
medfor en betydligt simre boendemiljo for befintliga hyresgaster. De som har
balkonger mot det planerade huset kommer att fa férsaimrad utsikt, direkt insyn och
hamna i skugga da huset kommer att hamna cirka 9 meter fran befintligt hus. De
boende framhaller ocksa att de anser att huset dr for hogt, framforallt da
Talluddsvigen 14 redan ligger pa en h6éjd. De menar att huset kommer att sticka
upp pa ett onaturligt sitt och bli ett h6ghuskomplex som inte foljer slintens
succesiva hojning. Om huset ska byggas, menar de boende att héjden bor sinkas
och ytan bli mindre.

Vidare informerar de boende om att det kommit flera larmrapporter om att faglar
och insekter minskar och triden ir en viktig livsmiljé f6r dem. De anser att fler trad
bor kunna bevaras genom att flytta foreslagna hus och minska dess yta. Vidare
noterar de att fler trad bakom huset norr om det befintliga flerbostadshuset kommer
att bevaras medan fler trid lings Talluddsvigen kommer avverkas och menar att de
som drabbas hardast av detta dr befintliga hyresgister och boende inom
dldreboendet. De drar slutsatsen att deras rOst inte vager lika tungt som villadgarnas
roster och darmed drabbas hardare av planférslaget.

Planenhetens kommentar. For synpunkter gillande bebyggelsens utformning och
exploatering samt paverkan pa befintlig bebyggelse se stycket Bebyggelsens placering, hijd, volym,
gestaltning och exploateringsgrad pa sida 3—4.

For synpunkter gillande planférslagets paverkan pa naturvirden och naturmark se stycket
Paverkan pa vattensalamandrar, ridlistade arter, naturvirden, ekosysten och rekreationsytor pa sida 3.

Planenheten jobbar utifran att bedoma platsen limplighet for bebyggelse och samtidigt fa
till en sd bra 16sning for alla nirboende som méjligt. Den frimsta avsikten med att ta bort
ett av husen norr om det befintliga flerbostadshuset ur samradsférslaget var att limna sa
mycket naturmark som méjligt orérd och dirmed minska paverkan pa naturmiljon samt for
att kunna bevara fler trad dn tidigare. Anledningen till att dven det sista huset norr om det
befintliga flerbostadshuset har tagits bort ar for att det lag pa kommunens mark och
exploatoren har valt att endast exploatera pa sin egen fastighet.



O 10 (19)

10. Boende inom fastigheten Bjoérknis 1:52 (befintligt flerbostadshus). Yttrandet
ar undertecknat av 27 boende inom fastigheten Bjorknis 1:52. De boende
anser att planforslaget har blivit bittre sedan samradet men menar att huset s6der
om det befintliga flerbostadshuset fortfarande kommer att paverka dem negativt,
framforallt avseende minskat ljusinslapp. Huset kommer medfora att stora trad med
naturvirden férsvinner och likasa den trivsel triden ger befintliga hyresgister och
boende pa ildreboendet. De boende uttrycker ocksa oro kring stérningar och
olycksrisk under byggtiden samt skador som kan uppkomma pa befintligt hus i
samband med byggnation. Det efterfrigas ocksa bullerutredning for hur befintliga
bostider kommer att paverkas av den 6kade trafiken till och fran omradet. De
boende undrar ocksa om antalet parkeringsplatser kommer att ricka. Slutligen anser
de boende att det kommer bli f6r tringt pa befintlig infart till huset, da det planeras
en dubbelriktad vig dir. Infarten anvinds idag av besokare, personal och som
lastplats.

Planenhetens kommentar. For synpunkter gillande bebyggelsens utformning och
exploatering samt paverkan pa befintlig bebyggelse se stycket Bebyggelsens placering, hijd, volym,
gestaltning och exploateringsgrad pa sida 3—4.

Efter granskning har planférslaget omarbetats och omfattar inte lingre huset norr om det
befintliga bostadshuset. Da det nya flerbostadshuset placeras mellan befintligt
flerbostadshushus och angoringsvigen till markparkering och garaget bedéms inte befintligt
flerbostadshus paverkas av buller. Planbeskrivningen har kompletterats med buller fér
befintligt flerbostadshus. Berdkningar visar att de ekvivalenta ljudnivaerna blir under 55
dBA dygnsekvivalent vid storre delen av det befintliga bostadshuset.

For synpunkter gillande trafik se stycket Trafik och stirningar under byggtiden pa sida 4.

For synpunkter gillande planforslagets paverkan pa naturvirden och naturmark se stycket
Paverkan pa vattensalamandrar, ridlistade arter, naturvdrden, ekosysten och rekreationsytor pa sida 3.

Antalet bilparkeringsplatserna inom planomradet grundar sig 1 kommunens
parkeringspolicy, och bedéms dirmed som tillrickligt f6r projektet.

Inkomna synpunkter fran fastighetsidgare utanfor planomradet

11. Boende pa fastigheten Bjorknis 1:64 menar att det omarbetade planforslaget ar
en forbittring men skulle féredra att ytterligare en vaning togs bort for att husen ska
smalta in 1 omgivningen bittre. De menar att det fortfarande dr problematiskt att
husen ar placerade for nira Talluddsvigen och att sikten kommer forsimras for de
bilar som firdas norrut. Talluddsvigen dr redan hart trafikerad och manga kor
alldeles for fort. De tror ocksa att trafiken till och fran garaget kan bli ett problem
pa grund av dalig sikt f6r de som koér ut pa Talluddsvigen. De boende framfor
ocksa synpunkter pa busshallplatsen vid centralplan som de menar ér for liten under
rusningstrafik, da busskon ofta svinger in pa Talluddsvigen. En hart trafikerad
cykelbana passerar bakom busshallplatsen och vid korsningen mot Talluddsvagen
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bildas en flaskhals. Dir menar de boende att det uppstar farliga situationer mellan
cyklister och fotgingare som star i busskon. Slutligen anser de att det generellt ar
alldeles for fa bussar i rusningstrafik.

Planenhetens kommentar. For synpunkter gillande bebyggelsens utformning och
exploatering samt paverkan pé befintlig bebyggelse se stycket Bebyggelsens placering, hijd, volym,
gestaltning och exploateringsgrad pa sida 3—4.

Busshallplatsen vid centralplan och cykelbanan ligger utanfér planomradet och hanteras inte
1 detaljplaneprocessen. For 6vriga synpunkter gillande trafik se stycket Trafik och stormingar
under byggtiden pa sida 5.

12. Boende pa fastigheten Bjorknis 4:3 menar att de inte tillhor de som paverkas
mest av detaljplanen men menar att ljusinslippet kommer att minska rejalt pa
eftermiddagarna samt att trid och gronska kommer fotloras 1 och med
exploateringen. De ifragasitter ocksa kommunens bedomning att en
milj6konsekvensbeskrivning inte behéver goras. Slutligen menar de att det blir
alldeles for trangt mellan befintligt hyreshus och tillkommande och att all utsikt gar
torlorad. Detaljplanen drabbar de boende i hyresritterna hardare och det uttrycks en
oro 6ver att kommunen har gatt villadgarna till métes med planforslaget men inte
hyresgisterna. De anser att huset soder om det befintliga flerbostadshuset ér det
som borde tagits bort ur planférslaget. Vidare undrar de boende hur det blir med
lekplatser i den nya detaljplanen.

Pianenhetens kommentar. Detaljplanen handliggs med si kallat standardférfarande enligt
Plan- och bygglagen och bedéms inte medféra betydande miljopaverkan enligt Miljébalkens
definition, varfor en miljokonsekvensbeskrivning inte tas fram.

Planenheten jobbar utifran att bedéma platsen limplighet for bebyggelse och samtidigt fa
till en sa bra 16sning for alla nirboende som maojligt. Den frimsta avsikten med att ta bort
ett hus ur samradsforslaget var att limna sa mycket naturmark som méjligt orérd och
dirmed minska paverkan pa naturmiljon samt fOr att kunna bevara fler trid dn tidigare.
Anledningen till att dven det sista huset norr om det befintliga flerbostadshuset har tagits
bort ir for att det lag pa kommunens mark och exploatéren har valt att endast exploatera pa
sin egen fastighet.

Pa den foreslagna bostadsgarden mojligeors for anlaggande av lekytor och gemensamma
uteplatser.

For synpunkter gillande bebyggelsens utformning och exploatering samt paverkan pa
befintlig bebyggelse se stycket Bebyggelsens placering, hijd, volym, gestaltning och exploateringsgrad pa
sida 3—4.

For synpunkter gillande planférslagets paverkan pa naturvirden och naturmark se stycket
Paverkan pa vattensalamandrar, ridlistade arter, naturvdrden, ekosystem och rekreationsytor pa sida 3.

13. Boende pa fastigheten Bjorknis 4:3 ir positiv till att ett hus dr borttaget och
framforallt den gangvig som gick direkt till Bergdalsvigen. Den boende menar att
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storst vikt har lagts vid hantering av de synpunkter som framforts av villadgarna
men de som drabbas hérdast dr de boende pa Talluddsvigen 14 som far sin utsikt
totalférstord, sirskilt de med balkong mot s6der. Den boende tycker att det finns en
socioekonomisk skillnad pa omhindertagandet av synpunkterna.

Den boende saknar en presentation av gestaltningen for huset séder om det
befintliga flerbostadshuset sett fran Bergdalsvigen och det befintliga huset pa
Talluddsvigen 14. Presenterade gestaltningsforslag édr diffusa och svarbegripliga.
Den boende saknar en konsekvensbeskrivning av bussituationen vid Centralplan
och gor bedomningen att den busshallplats som finns inom planomradet inte
kommer att nyttjas da alla kommer att promenera till Centralplan. Den boende vill
vidare veta vilken typ av bostider som foreslas samt hur ligenheterna planeras
anvindas.

Den boende anser att det ér ett absurt forslag att ta ned ekarna och ersitta dessa
med parkeringsplatser. Det estetiska virdet dr enormt, med stor betydelse for de
boende. Vidare konstateras att huset norr om det befintliga flerbostadshuset inte har
nagra parkeringsplatser i sin nirhet. Den boende undrar vidare hur den vig som gar
bakom Sofiero kommer att anvindas? Manga barn leker 1 omradet och
pakorningsolycka har skett. Den hindelsen ir en av orsakerna till att
parkeringsplatserna bor minska och trafiken flyttas ut mot Talluddsvagen. Den
boende kriver att forslaget att bygga hus 1 laggs ner, alternativt flyttas med langsida
mot Talluddsvigen. Om inte ska ekarna bevaras och den vixtlighet som utgor
nummer 18 i Swecos rapport, genom att minska antalet parkeringsplatser utanfér
Sofiero.

Planenhetens kommentar. For synpunkter gillande bebyggelsens utformning och
exploatering samt paverkan pa befintlig bebyggelse se stycket Bebyggelsens placering, hijd, volym,
gestaltning och exploateringsgrad pa sida 3—4.

Planenheten jobbar utifran att bedéma platsen limplighet f6r bebyggelse och samtidigt fa
till en sd bra 16sning for alla nirboende som méjligt. Den frimsta avsikten med att ta bort
ett hus ur samradsforslaget var att limna sa mycket naturmark som méjligt orérd och
dirmed minska paverkan pa naturmiljon samt fOr att kunna bevara fler trid 4n tidigare.
Anledningen till att dven det sista huset norr om det befintliga flerbostadshuset har tagits
bort dr for att det lag pa kommunens mark och exploatéren har valt att endast exploatera pa
sin egen fastighet.

Tillgang till kollektivtrafik 4r en viktig fraga f6r kommunen som det arbetas med
kontinuerligt. Att ta fram en konsekvensbeskrivning av bussituationen vid Centralplan ingar
dock inte inom ramen for aktuell detaljplan men planenheten noterar synpunkten. For
ovriga synpunkter gillande trafiksituationen se stycket Trafik och stirningar under byggtiden pa
sida 4.

14. Boende pa fastigheten Bjorknis 4:5 tycker att planforslaget medfor en avsevard
fortatning av omradet och att fem vaningar ér alldeles for hogt 1 forhallande till
platsen. Det placeras ocksa for nira inpa befintligt hyreshus och menar att
strukturen liknar hur det planeras i innerstaden. Befintligt hyreshus kommer
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paverkas vildigt mycket och de anser att kommunen inte alls visar hinsyn mot de
som bor 1 hyreshuset idag. De boende menar ocksa att kommunen vill klimma in sa
manga ligenheter som méjligt pa liten yta for att géra ekonomisk vinst. De uttrycker
ocksa oro 6ver de trid som kommer avverkas i samband med byggnationen. De
boende har tidigare varit kontakt med kommunen och velat avverka trad for att fa
mer solljus, men fick da nej av kommunen. De staller sig darfor fragande till varfor
det dr okej att filla triden 1 samband med exploateringen. Vidare stiller de sig
fragande till antalet parkeringsplatser 1 planférslaget och gér bedémningen att de
inte kommer att racka till. De utrycker ocksa oro 6ver storningar under byggtiden
och undrar hur parkeringar, tillfarter och andra praktiska fragor ska 16sas under
byggtiden.

Planenhetens kommentar. For synpunkter gillande bebyggelsens utformning och
exploatering samt paverkan pa befintlig bebyggelse se stycket Bebyggelsens placering, hijd, volym,
gestaltning och exploateringsgrad pa sida 3—4.

For synpunkter gillande planforslagets paverkan pa naturvirden och naturmark se stycket
Paverkan pa vattensalamandrar, ridlistade arter, naturvdrden, ekosystem och rekreationsytor pa sida 3.

Tidigare bedémningar gillande féllning av trad dr gjorda utifran da gallande férutsittningar.
Ett detaljplanearbete innebar att nya avvigningar gérs mellan olika intressen vilket lett till
att bedomningen gjorts att fler bostider overviger nackdelen att trid maste tas ner.

15. Boende pa fastigheten Bjorknis 10:32 har limnat tva separata yttranden,
bada sammanfattas och besvaras nedan. Den boende menar att foreslagen
bebyggelse ir alldeles f6r dominerande och ir ritad for att maximera antalet
ligenheter och inte for att ta hinsyn till omkringliggande bebyggelse. I yttrandet
ifragasitts ocksa ett politiskt uttalande som handlar om att Nacka ska bevara sina
lummiga villaomraden och fortita 1 andra delar av kommunen och den boende
menar att planforslaget inte stimmer 6verens med kommunens politiska uttalande.
Vidare menar den boende att det ir en stor brist att det inte finns en
dispositionsplan (ADP-plan) 6ver var byggkranar ska sta, materialuppliggningsplats,
containrar med mera.

Planenhetens kommentar. For synpunkter gillande bebyggelsen utformning och
exploatering samt paverkan pa befintlig bebyggelse se stycket Bebyggelsens placering, hijd, volym,
gestaltning och exploateringsgrad pa sida 3—4.

En detaljplan tas fram utifran ett politiskt uppdrag om att préva markens limplighet for, 1
det hir fallet, bostiader. Direfter tas det fram ett planfoérslag som kommunen sedan skickar
pa samrad till nirboende, remissinstanser med flera. Da ges mojlighet att limna synpunkter
pa det framtagna forslaget.

Att ta fram en sa kallad dispositionsplan ingar inte inom ramen for planprocessen. Fragor
kring byggarbetsplatsens utformning hanteras i samband med genomférandet av
detaljplanen. Information om byggnationen kommer att finnas pa kommunens hemsida och
projektets webbsida.
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16. Boende pa fastigheten Bjorknis 10:49 har synpunkter pa att kommunen endast
redovisar skuggeffekter f6r mars, juni och augusti manad och menar att det ar av
intresse for de boende att se skuggeffekterna for arets samtliga méanader.

Planenhetens kommentar. Planenheten har gjort bedomningen att de manader som
redovisas 1 underlaget till detaljplanen ir de mest relevanta. Vanligtvis ar det de hir tiderna
pa aret som solstudier tas fram for, da det dr som ljusast ute (lingre dag) och da det ir en tid
pa aret som man vistas mer utomhus. Under vriga tider pa dret dr det kortare dagar, och
dirmed morkt en storre del av dygnet.

17. Boende pa fastigheten Bjorknis 10:293 menar att det lilla antalet bostdder som
planforslaget genererar inte kommer att 16sa bostadsproblematiken i Nacka men
diremot orsaka mycket sorg och elinde for de nirboende. Det finns ocksd manga
nybygeda ligenheter 1 Nacka som dr osélda. De tycker dock att granskningsforslaget
ar bittre dn samradsforslaget gillande skuggning och nirhet till befintlig bebyggelse
bland annat, men fortfarande ett déligt forslag ur ett miljo-, trafik-, karaktirs- och
hallbarhetsperspektiv. De boende papekar aterigen att ett stort antal skyddade och
fridlysta arter lever och fortplantar sig i omradet. Ingen av dessa kommer kunna leva
kvar eller atervinda nir platsen forindras. Trots att husen minskat i yta ar paverkan
innu storre dn sjilva ytan for husen da gard, trappor, stigar, parkering med mera
tillkommer. Att ta bort gronyta paverkar aven omkringliggande omriaden genom att
vigar skirs av for fortplantning och matsok. Ur ett socialt och allemansrittsligt
perspektiv dr det viktigt med ytor som tillhor oss alla. Fran hallarna finns goda
utblickar som med planforslaget skulle vara bortbygeda for alltid. Ur ett
trafikperspektiv ar det synnerligen olampligt att bygga i en kurva, i ett backkron, vid
en busshillplats, och dir ocksa torligga handikapparkering.

De boende lyfter dven fram ett politiskt uttalande som handlar om att omradet ska
utvecklas utifran sin karaktar och att villaomraden ska behallas som lummiga
omraden. De boende menar att ett sadant politiskt uttalande inte stimmer Gverens
med planférslaget.

De boende framhaller att byggnation pa en sa pass kuperad, bergig plats innebir
massa sprangningar, vilket kan leda till att vatten tar nya vagar och befintlig
vixtlighet tar skada av det. Aven nirliggande bergvirmeanliggningar kan ta skada av
springningarna. De har dven last att Nackas gronstrukturplan sikerstiller att det
finns tillgang till naturomraden f6r olika malgrupper och att nirnatur finns inom
300 meter fran bostaden. De boende vill understryka att planomradet ar en av de
hogst beldgna platserna 1 Saltsjo-Boo och att foreslagen bebyggelse inte ar forenlig
med omradets karaktir och skala. Den parkmark som planerades in bland
bebyggelsen nir omradet byggdes under 1950-talet visar pa yrkeskunnande, fortsatt
sa. Det dr orimligt att bygga ett hus pa Nacka kommuns parkmark.

Planenhetens kommentar. Efter granskning 1 har planforslaget omarbetats och omfattar
inte langre huset norr om det befintliga bostadshuset.

Bostadsbyggande ir enligt plan- och bygglagen ett allmént intresse som kommunerna ska ta
ansvar for. I Nacka planeras for att minst 20 000 nya ldgenheter ska byggas fram till ar 2030
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och befolkningen férvintas uppga till 145 000 invanare samma ar. Aven mindre
detaljplaner, som genererar ett mindre antal bostader, ar av stor vikt for att kunna na
kommunens uppsatta bostadsmal.

En detaljplan tas fram utifran ett politiskt uppdrag om att préva markens laimplighet {6, 1
det har fallet, bostader. Darefter tas det fram ett planforslag som kommunen sedan skickar
pa samrad till nirboende, remissinstanser med flera. D4 ges mojlighet att limna synpunkter
pa det framtagna forslaget.

For synpunkter gillande bebyggelsens utformning och exploatering samt paverkan pa
befintlig bebyggelse se stycket Bebyggelsens placering, hijd, volym, gestaltning och excploateringsgrad pa
sida 3—4.

For synpunkter gallande trafik se stycket Trafik och storningar under byggtiden pa sida 4.

18. Boende pa fastigheterna Bjorknis 10:32, 10:49 och 10:293 limnar f6ljande
inviandningar mot planférslaget:

1. Vattensalamandrar

De boende framf6r att vattensalamandrar lever och fortplantar sig pa naturmarken
inom planomradet. De boende har markerat ut tre dammar inom 240 meter, 170
meter och 25 meters avstand fran byggplatsen och hela ytan dr en naturlig del av
vattensalamandrarnas habitat. Kommunen anfér att man genom att begrinsa
byggnationens omfattning inte kommer att stora salamandrar som lever i omradet.
Argumentationen kan inte anses trovardig eftersom befintliga salamandrar i ett
omrade kan r6ra sig utanfor en snav geografisk ram. De boende hinvisar till Mark-
och miljoéverdomstolens miljomal M 2114-15. Under byggtiden sker stora ingrepp
pa naturmarken, vilket forstor vattensalamandrarnas fortlevnad. Det ér ett allvarligt
brott som faststills 1 flertalet domar av Regeringsritten rorande artskyddade arter
(M 2006/3801/F/P, M 2007/252/F /P och M 2007/1616/F/P). Exploateringen
kommer att stora salamandrarna i den mening som avses i 4 § fOrsta stycket 2
artskyddsférordningen. De boende hinvisar dven till Mark- och miljddomstolens
mal nummer M 6223-17.

2. Referens till Samradsredogorelsens text om vattensalamandrar

Naturvirdesinventeringen som upprittades efter samradet har gjort bedémningen
att den damm som ligger narmast planomradet inte utgor ett limpligt lekomrade f6r
vattensalamandrar dd dammen ar grund och relativt liten. De boende anser att
kommunens antagande ar anmirkningsvirt eftersom dammen regelbundet haft
lekande vattensalamandrar i 6ver 15 ar. De boende har gjort observationer som
aven filmats. Kommunens bedémning saknar grund f6r ovan nimnda pastaende
och det dr anmirkningsvart att kommunen trots detta foreslar
kompensationsatgirder.

3. Observationer av vattensalamandrar

Boende i niromradet har vid tolv tillfallen under april-maj 2018 registrerat
observationer av vattensalamander runt naturmarken vid Talluddsvigen som har
bokforts med plats pa karta, tidpunkt och ibland dven med bild och film som har
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skickats till kommunen. De boendes uppfattning dr att det finns en betydande
omfattning av vattensalamander 1 omradet.

4. Skuggverkan pa befintliga villafastigheter

De boende redovisar att deras fastigheter under olika delar av aret kommer att
skuggas helt eller delvis. Sérskilt r6r det vintermédnaderna dé tillgangen pa dagsljus
redan dr begrinsad, vilket dr synnerligen allvarligt. Hoghusets skuggverkan ir ett
tydligt bevis pa att husets placering, h6jd och lingd fortfarande skapar allvarlig
inverkan pa intilliggande bebyggelse.

5. Utblickar

I startpromemorian framholls att nybyggnationen skulle respektera omkringliggande
bebyggelse och bevara méjlighet till utblickar fran befintliga fastigheter. Husets
placering lings med Talluddsvigen innebar att fasaden skapar en kompakt mur som
tar bort alla utblickar frin de boendes fastigheter. Begrinsad utblick kan accepteras i
stadsmiljé men ar inte aktuellt hir dd den omkringliggande bebyggelsen utgors av
villabebyggelse och flerfamiljshus med hogst 3 vaningar.

6. Utformning i samklang med befintlig bebyggelse

Enligt startpromemorian ska nybyggnationen utformas i harmoni med befintlig
bebyggelse. Anda ir husets nockhéjd 2,5 meter hégre dn det befintliga hyreshuset
och tangerar nockhojden pa villorna pa Gundersbergsvigen. Visualiseringarna 6ver
villornas placering ir felaktiga da ligsta punkten fér Gundersbergsvigen ir cirka 2,5
meter ldgre dn vad underlaget ger sken av. De boende menar att huset sankts 4
meter dr en minimal anpassning och férandrar inte faktumet att huset ar hogre an
nirliggande bebyggelse och daligt anpassat f6r markomradet.

7. Direkt insyn i den privata sfiren

Det nya husets kommer att placeras i direkt narhet till de boendes fastigheter och
bostadsritterna pa fastigheten Bjorknds 1:943. Det nya husets nockhojd stricker sig
over befintliga byggnaders héjder och utformningen i form av flertalet fénster och
loftgangar skapar direkt insyn pa villabostiderna. De boende hinvisar till Mark- och
milj66verdomstolens drende P 2112—-16 som handlar om villadgarnas ratt till
avskildhet.

Sammantattning

Vid en sammanvigning av ovanstidende punkter finns det inget som stodjer
planférslaget, dir kommunen gor avsteg fran tidigare domar och dar hansyn e¢j tas
till naturmarken av betydelse f6r bland annat EU-artskyddade vattensalamandrar.
De boende hinvisar till gillande plan- och bygglagen, miljobalken och
artskyddsforordningen dir det sammantaget framkommer att det ar forbjudet att
forstora djurens fortplantningsomraden eller viloplatser (art och habitatdirektivet).
Kommunen kan inte anta en detaljplan som strider mot detta. De boende hinvisar
iven till Regeringsrittens dom, RA 2005 ref.44 som avser konsekvenser for fridlysta
arter i en MKB. De boende vill slutligen citera ett politisk uttalande diar Nackas olika
omraden ska utvecklas utifrin omradenas karaktir. Boo som priglas av
villabebyggelse och laga hus ska bevaras lummigt och gront. Tadtare stadsstruktur
passar saledes bittre runt Sickla och Nacka Forum.
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Planenhetens kommentar. Sedan granskningen har flerbostadshuset norr om det
befintliga bostadshuset utgitt och planomradet har dndrats och omfattar inte lingre det
befintliga naturomradet.

For synpunkter gillande planforslagets paverkan pa vattensalamandrar, naturvirden och
naturmark se stycket Paverkan pa vattensalamandrar, ridlistade arter, naturvérden, ekosysten och
rekreationsytor pa sida 3.

For synpunkter gillande bebyggelsens utformning och exploatering samt paverkan pa
befintlig bebyggelse se stycket Bebyggelsens placering, hijd, volym, gestaltning och excploateringsgrad pa
sida 3—4.

En detaljplan tas fram utifran ett politiskt uppdrag om att préva markens limplighet {6, 1
det hir fallet, bostiader. Direfter tas det fram ett planforslag som kommunen sedan skickar
pa samrad till nirboende, remissinstanser med flera. D4 ges mojlighet att limna synpunkter
pa det framtagna forslaget.

Ovriga Inkomna synpunkter

79. Boende pa fastigheten Bjorknis 1:513 menar att markanvisningen av mark i detta
fall strider mot lagen om offentlig upphandling. Nacka kommun gar inte ut med en
upphandling av aktuell fastighet och férlorar darfor skattebetalarnas pengar da det
inte blir budgivning pa marken. Boende hinvisar 1 sitt yttrande till ett avgérande 1
EU-domstolen, C-536/07 Kommissionen mot Tyskland.

Planenhetens kommentar. Aktuellt omrade markanvisas till exploatéren enligt Nacka
kommuns riktlinjer f6r markanvisningar. Efter granskning 1 har dock aktuellt omrade utgatt
ur planférslaget och kommer inte att exploateras.

20. En person undrar om kommunen planerar for okat antal larare, okat tryck pa
infrastruktur och forskolor i samband med detaljplanen. Och menar att om Nacka
inte har nagon plan f6r 6kad befolkning bor detta projekt stoppas.

Planenhetens kommentar. Kommunen arbetar stindigt med att planera f6r och utveckla
samhillsfunktioner i den takt kommuninvéanarantalet stiger. Ovan nimnda fragor hanteras
overgripande och inte 1 aktuell detaljplan.

21. Nitverket hela Nacka (intressegrupp) menar att planomradet ar daligt lampat
tor foreslaget flerbostadshus och att det inte tar hinsyn till de nirboende villaidgarna.
De menar att féreslagen exploatering paverkar nirliggande fastigheter och att det
kommer att sjunka i virde. Vidare menar de att detaljplanen inte genererar s manga
bostader och att paverkan for narboende blir mycket hog.

Nitverket hinvisar vidare till forskning om manniskors hilsa och vikten av nérhet
till gronomraden. Nitverket menar ocksa att politiken tappar fortroende genom att
tala om bred férankring bland boende och sedan agera tvirt om. Slutligen menar de
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att det 4r stor skillnad pa att fortita i redan uppvuxna omraden och att bygga
stadsliknande tithet pa obebyggd mark.

Planenhetens kommentar. Bostadsbyggande ir enligt plan- och bygglagen ett allmant
intresse som kommunerna ska ta ansvar for. I Nacka planeras for 20 000 nya lagenheter ska
byggas fram till ar 2030 och befolkningen férvantas uppga till 145 000 invanare samma ar.
Aven mindre detaljplaner, som genererar ett mindre antal bostider, ir av stor vikt for att
kunna nda kommunens uppsatta bostadsmal.

Planenheten delar asikten att det dr viktigt med natur 1 anslutning till bostiader. Detta giller
tor savil befintliga som nya bostider. Detaljplanens genomférande mojliggor £6r nya
bostider i ett naturndra lige samtidigt som befintliga bostider fortsatt kommer ha tillging
till naturomradet, da en stor del av omradet planliggs som naturmark.

For ovriga synpunkter gillande bebyggelsens utformning och exploatering samt paverkan
pa befintlig bebyggelse se stycket Bebyggelsens placering, hijd, volym, gestaltning och exploateringsgrad
pd sida 3—4.

Synpunkter inkomna efter granskningstidens utgang

22. Boende pa fastigheten Bjorknis 1:513 anser att den boende fatt ett f6r sent svar
fran kommunen och vill komplettera sitt yttrande efter granskningstidens utgang.
Den boende framhaller samma sak som framf6rts 1 samrad och granskning.

Planenhetens kommentar. Planenheten hinvisar till det svar som bemotts till boende pa
sidan 17 1 detta granskningsutlatande.

23. Boende pa fastigheten Bjorknis 10:49 anser att planforslaget ar daligt och att
huset norr om det befintliga flerbostadshuset inte ska byggas. Huset borde inte
byggas da det finns djur och vattensalamandrar i omradet, det kommer ta lang tid att
bygga samt att huset ar fult. Boenden menar dven att insynen till huset och
tridgarden kommer att 6ka vilket skapar otrygghet. Vidare menar den boende att
det dr olagligt att bygga pa omradet da det finns vattensalamandrar och att
kommunen inte bryr sig om lagen.

Planenhetens kommentar. Sedan granskningen har ett av bostadshusen, norr om det
befintliga bostadshuset, utgatt och planomradet har dndrats och omfattar inte lingre det
befintliga naturomradet.

Justeringar efter granskning
Efter granskning har foljande dndringar av planforslaget gjorts:

e Planomradet har justerats och omfattar inte naturmarken norr om befintligt
flerbostadshus.

e FEittav flerbostadshusen, norr om det befintliga flerbostadshuset, har utgatt ur
planforslaget.
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Planbestimmelsen som reglerar gemensamhetsanlidggning har tagits bort pa
plankartan da frigan hanteras av Lantmiterimyndigheten 1 senare skede.

e Planbestimmelsen som reglerar att marken far underbyggas med garage har tagits
bort pa plankartan da markanvandningen kvartersmark for bostidder samt
planbestimmelsen som reglerar hogsta bjilklagsh6jd 1 meter 6ver angivet nollplan
innebdr att ett garage kan anordnas.

e Planbestimmelsen som reglerar att bostadsgard ska anordnas har tagits bort pa
plankartan dd markanvindningen kvartersmark f6r bostider och hogsta
bjalklagsh6jd i meter 6ver angivet nollplan innebir att en gard kan anordnas.

e En planbestimmelse som reglerar att markytan pa kvartersmark ska utformas med
vixtbiaddar som klarar f6rdrojning av de férsta 10 mm regn fran hardgjord ytan har
lagts till 1 plankartan

e Tortydliganden i kapitel 5 i planbeskrivningen i enlighet med
Lantmaterimyndighetens yttrande

e Redaktionella justeringar pa plankartan och i planbeskrivningen.

Planenheten
Angela Jonasson Felicia Liabick Lowstett

Bitridande planchef Planarkitekt
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