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Rartan visar omradets avgrinsning. Den lilla kartan visar var i Nacka kommiun omridet ligger.

Planens syfte

Planens 6vergripande syfte dr att komplettera omradet med fler bostider i nya
flerbostadshus i enlighet med 6versiktsplanens intentioner. Vidare ér syftet att placera och
utforma ny bebyggelse med hinsyn till naturvirden och befintlig bebyggelsestruktur. Planen
syftar dven till att tillgodose nuvarande och tillkommande behov av parkeringsplatser for bil
och cykel inom kvartersmark samt att ge planstdd for befintlig angéringsvig angrinsande
till fastighet Bjorknas 1:4.
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Handlingar och innehall

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antog start-PM den 11 augusti 2015 § 118.
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Planforslaget dr dirmed upprittad enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess

lydelse

efter den 1 januari 2015.
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I. Sammanfattning

Huvuddragen i forslaget

Planomradet bestar idag av ett flerbostadshus med tillhérande parkering pa kvartersmark
samt ett allmant skogsomrade bestiende av berghallar, tallar och annan vegetation. Syftet
med detaljplanen ir att komplettera omradet med flerbostadshus och utforma dessa med
hinsyn till naturvarden och befintlig bebyggelsestruktur. Delar av en kommunal fastighet
toreslds markanvisas till Skandia Bostider AB (tidigare Diligentia Bostider AB) i samband
med antagen detaljplan.

I detaljplanen foreslas tva nya flerbostadshus i fyra till fem vaningar med totalt cirka 45-50
ligenheter som fastighetsigaren avser att upplata med hyresritt. Detaljplanen ger dven
planstéd for dels den befintliga 6stra gangbanan pa Talluddsvigen och dels till en befintlig
angoringsvig séder om planomradet.

Ett detaljplaneavtal har upprittats mellan kommunen och exploatéren, som reglerar
kostnaden for planarbetet. Dirtill ska ett markanvisningsavtal mellan parterna triffas, vilket
reglerar villkoren for tomtrittsupplatelse for hyresbostider gillande den nya
exploateringsfastigheten.

Ett exploateringsavtal mellan kommunen och exploatéren upprittas och godkinns av
kommunfullmiktige innan detaljplanen antas av kommunfullmiktige. Detaljplanens
genomforande medfor inga storre kostnader f6r kommunen. Genomférandet av
detaljplanen medfér behov av ett antal fastighetsbildningsatgirder som, utéver kommunens
mark, beror fastigheterna Bjorknas 1:52 samt Bjorknas 1:4.

Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken behover
darfor inte upprattas for planen. Ett genomforande av detaljplanen bedoms frimst ge lokal
paverkan pda miljon. Under férutsittning att dagvattenutredningens atgirdsforslag
genomfors, bedoms inte planen motverka uppfyllandet av miljokvalitetsnormerna for
vatten. Inga miljokvalitetsnormer for luft bedéms 6verskridas inom planomradet. En
utbyggnad enligt detaljplanen bedéms bidra positivt till kommunens bostadsférsorjning.

Malomraden for hallbart byggande
Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande som beslutades av milj6- och
stadsbyggnadsnimnden i november 2012. Syftet med riktlinjerna dr att 6ka hallbarheten 1
stadsbyggande och underlitta uppféljningen av prioriterade hallbarhetsomraden. For
stadsbyggnadsprojektet har foljande malomraden valts ut som prioriterade:

e Hallbart resande

e Dagvatten som renas och infiltreras

e En god ljudmiljé
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Talluddsvigen har lag standard med daliga siktférhallanden och sikerhet f6r
gangtrafikanter. Forutsittningar for 6kad andel kollektivtrafikresor ska utredas. Det tunna
jordlager som bedoms finnas inom planomradet kriver sarskilda atgarder for lokalt
omhindertagande av dagvatten. Bebyggelsens placering intill Talluddsvigen innebir att
bostiaderna exponeras for trafikbuller fran tva sidor, vilket kan stilla sarskilda krav pa
utformning av tillkommande bebyggelse.
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2. Forutsattningar

Lage, areal & markagoférhallande

Kvarteret dr beldget i Bjorknis i kommundelen Boo och avgrinsas av Talluddsvigen 1
vister, dldreboendet Sofiero i séder samt av sméihusbebyggelse norr och dster om
planomradet. Fastigheten Bjorknas 1:52 dgs av Skandia Bostider AB och Bjérknis 1:1 och
10:1 dgs av Nacka kommun. Det angrinsande dldreboendet séder om planomradet ligger
inom fastigheten Bjorknis 1:4 och dgs av Rikshem Skolfastigheter AB. Planomradet
omfattar cirka 1 hektar. Omradet vister om Talluddsvigen bestir huvudsakligen av
flerbostadshus i tva vaningar samt parkeringsytor.

Den allminna gatan ligger delvis pa kvartersmark. Aldreboendet Sofiero nyttjar mark inom
Bjorknis 1:52 for parkering. De bada norra hérnen pa befintligt flerbostadshus (Bjérknis
1:52) star pa kommunens fastigheter (Bjorknas 1:1 respektive 10:1) eftersom

fastighetsreglering inte har genomforts enligt stadsplanens férslag.
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Rartan visar ett flygfoto dver planomradet med dess omgivning,

Oversiktlig planering

Enligt Nackas éversiktsplan frin 2012 ir omradet limpligt for fortitning. Oversiktsplanen
pekar ut Bjorknis centrums niromrade som medeltit stadsbebyggelse dir cirka 100 nya
bostider kan byggas fram till 2020. Detaljplanen bedéms vara forenlig med 6versiktsplanens
intentioner. Oversiktsplanen innehaller dven riktlinjer f6r bostadsforsérjningen som utgor
Nacka kommuns riktlinjer enligt lagen om kommuners bostadsférsorjningsansvar. En
revidering av gillande Gversiktsplan dr framtagen och ska antas av kommunfullmiktige.

Bostadsforsorjning

Bostadsbyggande iar enligt plan- och bygglagen ett allmant intresse som kommunerna ska ta
ansvar for. Genom sitt planarbete ska kommunen frimja bostadsbyggande och utveckling
av bostadsbestindet. Nacka hor till en av de mest expansiva kommunerna 1 linet. I Nacka
planeras for att minst 20 000 nya ligenheter ska byggas fram till 4r 2030 och befolkningen
torvintas uppga till 145 000 invanare samma ar. Att 16sa bostadsférsérjningen och den
kommunala servicen pa ett bra sitt, dr dirfoér nagra av kommunens storsta utmaningar for
framtiden. Behovet av ny transportinfrastruktur ir stort och en fokusering pa
transportfrigan dr nédvindig.

I kommunens program fér markanvindning anges att kommunen ska verka for att minst en
tredjedel av bostiderna som byggs ska upplatas med hyresritt. En utgangspunkt i
kommunens fastighetsinnehav dr att fastigheter for hyresrittsligenheter 1 férsta hand ska
upplatas med tomtritt.

Kulturhistoriska intressen
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Omradet dr inte utpekat i kommunens kulturmiljéprogram. I planomradet finns
bostadsbebyggelse som detaljplanen behéver forhalla sig till i fraga om skala och form for
att smilta in och for att inte fOrstora utblickar.

Detaljplaner

For fastigheten Bjorknds 1:52 och parkmarken norr om denna (Bjérknis 10:1) giller
stadsplan 70 som vann laga kraft 1963. Markanvindningen dr kvartersmark for
flerbostadshus respektive kvartersmark for allmant andamal samt parkmark. Nuvarande
byggritt dr fullt nyttjad men fastighetsindelningen avviker frin stadsplanen. Omradet 6ster
om Bjorknis 1:52 och tillfartsvigen sdderut omfattas av stadsplan 247 som vann laga kraft
1974. Omradet dr planlagt for allméin parkmark respektive parkvig.

iy, )

Gdillande stadsplan 70 fran 1963. i

Gdllande stadsplan 247 fran 1974.

Intressen enligt 3, 4 och 5 kap Miljobalken

Omradet ber6rs inte av riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljobalken. Recipient for
dagvattnet frin omradet dr Skurusundet, vilket ligger vister om planomradet. Skurusundet
ar en vattenforekomst som omfattas av miljokvalitetsnormer enligt 5 kap Miljobalken.
Vatteninformationssystem Sverige, VISS, har klassat Skurusundets ekologiska status som
mattlig. Den kemiska statusen for Skurusundet dr uppnar ej god kemisk status. Den kemiska
statusen utan 6verallt 6verskridande dmnen ér god. Kvalitetskravet édr att Skurusundet skall
uppna god ekologisk status 2021, med undantag frin parametern 6vergddning som anses
tekniskt omojlig att uppna till 2021. Den kemiska ytvattenstatusen skall uppna
kvalitetskravet god kemisk ytvattenstatus och att halterna av kvicksilver och PBDE inte far
6verstiga halterna fran december 2015.

Stockholm och Uppsala lins luftvardsférbund har utfért prognoser (haltberikningar av
partiklar) 6ver luftkvaliteten f6r Nacka. Av prognoserna framgiar att samtliga
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miljokvalitetsnormer for luft kommer att klaras inom hela kommunen. Detta avser de
omraden dir manniskor stadigvarande vistas.

Omradet idag

Pa fastigheten Bjorknds 1:52 finns ett flerbostadshus i fyra vaningar som upplats med
hyresritt. Pa husets sydsida finns markparkering som hyrs av de boende. Norr om Bjérknis
1:52 finns ett allméint naturomrade beldget pa fastigheten Bjorknis 10:1. Omradet dr kuperat
och bestar frimst av berghillar, tallar och annan vegetation ovanpa en liten plata.
Hoéjdskillnaden mellan Talluddsvigen och platan dr cirka sex meter och sluttningen
fortsitter sedan upp mot villaomradet Osterut. Fran platan har man sikt mot Skurusundet
visterut.

Aldreboendet Sofiero har entré och lastintag vinda norrut, inom planomridet. Angéring
sker via en angbringsvig pa fastigheten Bjorknis 1:4 som ligger inom kvartersmark
(stadsplan 70). Angoringsvigen fortsitter runt dldreboendet Osterut in pa den kommunala
fastigheten Bjorknis 1:1 pa en stricka som ér planlagd for allmin parkvig (stadsplan 247).
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Bild fran bergsplatan mot sundet.

Naturvarden

Fastigheterna Bjorknis 1:1 och 10:1 bestar av naturmark i kuperad terring med frimst
tallar, ekar och déda trid. S6der om det befintliga huset star nagra grova ekar och lénnar
som 4r i mycket bra skick och bevarandevirda. Norr om huset vixer frimst tallar och ekar
som bor bevaras sa langt som méjligt. En tall uppvisar spar av den rédlistade reliktbocken.

Rekreation

Naturomriadet nirmast villorna anvands frimst av boende for lek och utevistelse. Strax norr
om det befintliga huset finns en upptrampad stig som leder till busshallplatsen. Hillmarken
ir pa grund av terringen svaratkomlig.

Service

Planomradet angrinsar i séder till ett dldreboende. Inom 500 meters gangavstand finns tva
kommunala respektive fyra fristiende férskolor. Narmsta grundskola dr Bjérknasskolan
som ligger soder om Virmdoleden, cirka en kilometer frain omradet. Bjorknis centrum
ligger inom gangavstand, cirka 450 meter sydvist om planomradet. I Bj6érknis centrum
finns bland annat en mataffir samt smébutiker.

Gator och trafik
Talluddsvigen dr en cirka 67 meter bred och kraftigt kuperad gata dir hogsta tillatna
hastighet dr 40 km/h. Talluddsvigen saknar kantstensparkering. Lings Talluddsvigens Ostra
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sida finns en enkelsidig gangbana och en busshallplats, Gundersberg. Cirka 30 meter s6der
om planomradet finns ett Overgangsstille. Gangvagen till Bjérknids centrum lutar kraftigt.

Avstandet till Slussen ir cirka 11 kilometer. Fran busshallplatsen Gundersberg tar det
ungefir 30 minuter till Slussen. Cirka 400-500 meter soder om planomradet finns
hallplatserna Centralplan samt Bjorknds Centrum med titare busstrafik till Slussen och med
restider pa cirka 20 minuter. I Bjorknis finns en infartsparkering for bilar och pa
Sockenvigen finns en infartsparkering for cykel. Cykelstraket lings Virmdévigen mellan
Slussen och Bjorknas och vidare till Gustavsberg ir ett regionalt cykelstrak som har
betydelse for arbetspendling.

Teknisk forsorjning

Omradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. I samband
med utbyggnad avses omradet dven anslutas till kommunalt verksamhetsomrade for
dagvatten. Endast fastigheten Bjorknids 1:52 dr anslutet till VA-nitet. Sopkassuner samt
miljéstation finns idag vid den befintliga markparkeringen och himtas av sopbil som backar
in pa parkeringsplatsen.

Dagpatten

En stor del av detaljplaneomradet utgors idag av kuperad naturmark med berg i dagen. Viss
del av dagvattnet tas idag omhand genom infiltration till vaxtlagret medan resterande
dagvatten rinner lings Talluddsvigen. Asfaltsgangen framfor det befintliga huset ar
férsedda med rannstensbrunnar for avvattning av den hardgjorda ytan. Det befintliga husets
tak avvattnas med hjilp av utkastare samt stuprinnor som leds direkt ner till dagvattenror i
marken.
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Utredningsgrans

Befinthig vattenledning

Befintig spil

Befintlig dagvattenledning

12 @
M Rénnstensbrunn

En hijdpunkt delar avrinningen i tva riktningar, norra respektive sidra avrinningsomradet.

Inom detaljplaneomradet finns en héjdpunkt som delar upp avrinningen fran
Talluddsvigen i tva riktningar, dels sdderut och dels norrut. Séderut avrinner dagvattnet till
en rinnstensbrunn placerad pa Talluddsvigen som ir ansluten till ett dagvattennit som har
Skurusundet som recipient. Norrut leder rinnstensbrunnen dagvattnet under Talluddsvigen
till ett dike som sedan ocksa avrinner ut i Skurusundet. Parkeringen lingst i séder inom
detaljplanomradet vid dldreboendet, har rinnstensbrunnar som avvattnar de hardgjorda
ytorna. Dessa rinnstensbrunnar finns inte med 1 VA-kartorna frin Nacka kommun, men
kan eventuellt ansluta till dagvattennitet séderut.
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3. Planforslaget

I detaljplanen foreslas bostadsanvindning inom kvartersmark samt natur inom allman plats.
Lings Talluddsvigen foreslas allmidn gata for att ge befintlig gangbana planstéd samt
utrymme for busshéllplats. Oster om idldreboendet féreslas indrad anvindning frin allmin
park till kvartersmark med anvindning vard. Syftet ér att ge en befintlig angoringsvag
planstod.

Detaljplanen mojligeor tva nya bostadshus med totalt cirka 45-50 ligenheter. Ligenheterna
toreslds upplatas med hyresritt. S6der om befintligt hus foreslés ett nytt bostadshus (hus 1)
och en ny bostadsgird uppforas. Under bostadsgirden foreslas ett parkeringsgarage i en
vaning. Angoring sker fran angdringsgatan vid dldreboendet. Vidare anliggs
markparkeringar lings angoringsgatan. Langs Talluddsvigen, norr om det befintliga
bostadshuset, féreslas ytterligare ett bostadshus (hus 2). Hus 2 ang6rs via en angoringsyta
fran Talluddsvagen, inget garage anliges under detta hus. En bostadsgard anliggs 6ster om
huset som dr anpassad for att gora sa litet ingrepp som moijligt 1 angrinsande naturmark.

1 Ett nytt bostadshus pa 5 vaningar
placeras langs Talluddsvagen
2 Ett nytt bostadshus pa 5 vaningar

placeras langs Talluddsvagen
i\ 3 Befintligt bostadshus
4 Nytt garage. Infart fran tvargata vid
aldreboende
5 Bostadsgardar, med ny lekplats/grillplats
samt uteplatser

=-_. 6 Angoring befintligt hus samt bostadshus
e 1, 1 ny RHP-plats for befintligt hus
7 T-vandplan
8 Angoringsyta bostadshus 2, med 3 p-

: € / platser varav 1 ar RHP-plats samt angoring
\ w ” sopbil med ny miljostation
- , 9 Ny placering busshallplats
e

10 10 st befintliga p-platser for
fiih \\¢; &ldreboende samt 10 st nya langs
'\_ tvdrgata.
11 Miljérum for befintligt hus & hus 1
12 Miljérum hus 2.
13 Ny gemensamhetslokal for befintligt

hus, hus 1 och 2

Streckad linje illustrerar samradsforslaget
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Fhgfoto pa uthyggnadsforsiaget. Tinstration: Archus/ Krook & Tjdder arkitekter.

Nya byggnader

Planforslaget innebir att tva nya bostadshus kan byggas med totalt cirka 45-50 ligenheter.
Den nya bebyggelsen tar hinsyn till topografin, gatan och omkringligegande bebyggelse.
Husens placering forhiller sig till gaturummet lings Talluddsvigen och
naturmarken/skogsbacken i 6ster med dess naturvirden. Husens placeras soder, respektive
norr om det befintliga flerbostadshuset. Hus 1 placeras tvirstillt mot Talluddsvigen och
torhaller sig till den befintliga tvirgatan vid dldreboendet. Hus 2 placeras lings
Talluddsvigen, indraget fran gatan, och tydliggdr gaturummet. Husen efterstrivar den
typologi som finns i det befintliga langsmala huset och i en storre skala den typologi som
finns Gsterut mot Bjérknis centrum, med dess flerfamiljshus.

Utskjutande bursprik eller takkupor medges ej. Balkonger far skjuta ut maximalt 0,4 meter
fran fasad da det ér viktigt att husen behaller sin relativt smala form samt att avstandet
mellan husen inte upplevs for tit. Istillet foreslas husen ha indragna balkonger lings
langsidor vilket skapar ljudskugga mot Talluddsvigen. Mot gata féreslas husen vara i fem
vaningar, dir den Oversta vaningen utformas indragen. I bakkant, mot bostadsgardarna,
foreslds fyra vaningar. De nya husen samspelar med det befintliga bostadshuset samt
dldreboendet i s6der da de foreslds uppféras med liknande kulérer. De nya husen tar upp de
vita fonstren samt vita fonsterband som finns i det befintliga bostadshuset. Entrépartier
foreslas utforas i trd. Balkongnischer utfors i till exempel trd. En indragen kungsvaning tar
byggnaderna upp sluttningen mot Talluddsvigen och mot det befintliga dldreboendet.
Kungsviningen utformas i avvikande material, till exempel tripanel, for att anspela pa den
befintliga trigaveln i nock pa det befintliga huset samt pa den befintliga kringliggande
villabebyggelsen.

Husen ska utféras terringanpassade och harmonisera med befintligt bergsparti mot gatan.
En kraftig sockel markerar métet med topografin och skapar en helhet. Sockeln samt gardar
utfors 1 betong samt med beklidnadsmurar. I och med att stérsta delen av
parkeringsplatserna for bostiderna sker under hus 1, sa kan husen anpassas till topografin
samt att det medfor ett avsevirt mindre ingrepp i berget och i befintlig natur vid hus 2.
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Kungsvaning i avvikande kulér / material
exempelvis tripansl

Puts i lika kularstalining som befintligt hus
samt intillliggande dldreboende.

Fénster / balkongdérrar/
balkongnischer i avikande kulir / material

batkang

Sackel i betong / bekladnadsmurar
exempelvis gabionmurar

Entréparti i trd

Excempel pa fasadutformning pa fasad mot Talluddsvigen. Llustration: Krook & Tjdder arkitekter.
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Befintlig byggnad

Planférslaget medger att det befintliga flerbostadshuset far vara kvar. Byggnaden angérs via
en befintlig angbringsvig séder om huset, som foreslas vara kvar i dess nuvarande lige. Den
nya bostadsgarden forhaller sig befintliga topografin och hamnar pa en ligre markniva. Fran
den befintliga byggnadens entréer nas garden via trappa eller ramp pa ett tillgingligt sitt. De
nya husens placeringar gor att avstandet till det befintliga huset varierar mellan 9 och 11
meter.

TIDIGARE KONTUR HUS 2

TIDIGARE KONTUR HUS 1

Bebyggelsen sett fran Talluddsvéigen. 1llustration: Krook & Tjdder arkitekter.

Bostadsgardar

Bostadsgardar skapas mellan hus 1 och det
befintliga huset (s6dra garden) samt Gster om
hus 2 (norra garden). Pa gardarna mojliggors
vistelseytor med exempelvis sittmébler och
grillplats. Det mojliggors dven for ytor for lek
pa bada gardarna. Gardarna foreslas enligt
gestaltningsprogrammet fi en tydlig
tridgardskaraktir 1 kontrast till naturmarken
ddr vixtmaterialet ska spegla arstidsvixlingarna.
Bada gardarna foreslas fa ett flertal trid som
ger garden karaktir och identitet.

Grinsen mellan gata och kvartersmark foreslas .. ) B .
. Oversikt dver sektioner dver bostadsgardar,
markeras med murar och planteringar.

. . atusektioner och parkeringar inom
Stenmurarna dr ett sammanhallet tema som g/ ot % S
VU, anomradet.

foreslds ga bade lings husens socklar och som P

fristdende stodmurar.

Den norra garden dr upphdjd och ligger pa motsvarande plan 1. Gérden foreslds angéras via
trappor fran angoringsytan eller via hiss. H6jdskillnader mot naturen foreslas tas upp med
murar i naturliga material som anpassas till terringen. Murar och stédmurar far vara hogst
1,5 meter héga.
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Den s6dra garden foljer sluttningen mot aldreboendet och Talluddsvigens lutning.
Hojdskillnaden mellan bostadsgard och angéringsytan framfér det befintliga huset tas upp
med en stédmur som delvis fungerar som vigg for cykelparkeringen. Trappa och ramp

kopplar samman de tva husen och den gemensamma garden. Hus 1 har entréer direkt mot

garden. Hojdskillnad mot gata tas upp med stodmurar och plantering. Under garden ligger

parkeringsgaraget i ett plan. P4 garden placeras dven en gemensamhetslokal fér de boende

inom planomradet.

Talluddsvagen Géngbana\\_o_ _f

Infiltrationsstrak
Makadamdike

Angoringsyta Cykelparkering

Sektion A-AT. lustration: Krook & Tjdder arkitekter.

Hajdhantering med
Bostadsgard murar mot naturmarken

Bergskarning
g

& v .

Talluddsvigen GéngbaHac "r:__:__:_""" 1 Cykelparkeringar

Infiltrationsstrak vid entrén
Makadamdike

Sektion B-B1. Lllustration: Krook & Tjdder arkitekter.

Befintligt gardsrum
med naturmarkskaraktar
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Talluddsvagen Gangbana  Stodmur Bostadsgard med umgéngesytor, grinska, cykelparkeringar och plats for lek

Sektion C-C1. Streckad linje visar gemensambetsiokalen. Illustration: Krook & Tjdder arkitekter.

Sektion D-D1

Sektion D-D1. Befintligt flerbostadshus till vinster, hus 1 til] higer om det och dldreboendet Sofiero lingst
till hoger i sektionen. Illustration: Krook & Tiider arkitekter.

Mark och vaxtlighet

Oster om hus 2 foreslds ett orort naturomride med trid och bibehillen hillmark.
Bostadsgarden Oster om hus 2 har anpassats fOr att ta hansyn till de skyddsvarda trid som
finns pa naturmarken. Naturomradet tillgingligetrs fran bostadsgarden genom trappor.
Den befintliga kallmuren norr om hus 2 bevaras. Aterplantering av trid regleras i
exploateringsavtalet. Borttagna trid kompenseras bland annat med nyplantering av ek, rénn
och koérsbir. Grova trid som behéver avverkas tas ned sa hela som mojligt och liges ut
som faunadepaer. I samband med utbyggnaden kommer en sirskilt bevarandevird tall tas
ned. Tva sarskilt bevarandefulla trad stir utanfér norra bostadsgarden, men inom
paverkansomradet for eventuella markarbeten. Dirutéver kommer cirka 20 trid i form av
tall, ek och 16nn, beh6éva tas ned.

Vattensalamandrar

Efter samradsskedet har naturinventeringen kompletterats med en inventering av storre
vattensalamandrar, mindre vattensalamandrar och andra groddjur sedan uppgifter inkommit
att vattensalamandrar ror sig i omradet. I planomradets niromrade finns tre dammar som
bedémts vara limpliga lekplatser f6r vattensalamandrarna. Tre nattinventeringar
genomfoérdes under tre tillfillen i maj 2017 dar mindre vattensalamandrar observerades 1 tva
av dammarna som ligger en bit bort fran planomradet. I den damm som ligger 1 direkt
anslutning till planomradet observerades inga vattensalamandrar eller groddjur och den
bed6ms inte heller utgora lampligt lekomrade f6r vattensalamandrar med tanke pé att
dammen ar grund och relativt liten. Planomradets stenrésen, blockmark och liggande déd
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ved kan utgbra vilo- och 6vervintringsplatser f6r mindre vattensalamandrar. Som
kompensationsatgird for att delar av mark tas i ansprak for bebyggelse féreslas att
stenrésen skapas som utgoér gomstillen och overvintringsplatser for grod- och krildjur.

Gronytor och ekosystemtjanster

Planen omfattas inte av Nacka stads program for gronytefaktor (GYF) da den paborjades
innan programmet antogs. I arbetet med utformningen av miljén har dessa faktorer danda
beaktats och utemiljon uppfyller flera aspekter. Utemiljon dr gronskande och ansluter till
den befintliga naturmarken. Prickmark sikerstéller att marken inte far bebyggas utéver det
befintliga huset, de tva nya bostadshusen och parkeringsgarage under hus 1. Bjilklagsgarden
vid hus 1 dr planteringsbart (b,), det finns ett synligt gront tak pa gardshuset (f3) och de
hardgjorda ytorna ar i sa stor utstrickning som moijligt delvis genomslappliga och avvattnas
mot vegetationsytor (ns). Sociala virden féreslas tillgodoses bland annat genom odlingsytor,
gemensamhetsytor, lekplatser och blommande filtskikt, buskar och trid. Bevarande av
virdefulla trid inom kvartersmark sikerstills genom planbestimmelse ns. Bostadsgard f6r
hus 2 ir sicksackad for att sikerstilla bevarandevirda trad i nira anslutning till garden.

Dagvattenhanteringen gors i flera steg med bland annat genomslappliga beliggningar,
vegetationsytor, vaxtbdddar och makadamdike mot Talluddsvigen dir dagvattnet leds till
dagvattenkassetter f6r f6rdrojning. Den biologiska mangfalden uppritthélls med varierande,
framfor allt inhemsk, vegetation som gynnar saval pollinerare som faglar. Det planeras for
bade insekts- och fagelholkar. Lokalklimatet och luftreningen gynnas av bland annat stora
trid, gront tak och 16vskuggande vegetation.

Lek och utevistelse
Pa bostadsgardarna mojliggors anldggande av lekytor samt att uteplatser med sittmébler kan
anordnas.

Trygghet och sakerhet

Garage/entréplan i hus 1 foreslas enligt gestaltningsprogrammet, utéver garage- och
bostadsentré, inredas med miljérum och cykelférrad mot angbringsvagen. Pa sa sitt
mojligedrs att sockelvaningen mot angoringsvagen far en viss aktivering. I hus 2 mé6jliggors
att sockelvaningen inreds med entréer till bostdder och cykelparkering samt tva stycken
altaner mot Talluddsvigen. Sockelvaningen forses darfor delvis med fonster.

Det idr viktigt med visuell kontakt mellan gata/angoringsyta, gird och bostider for att
sikerstilla en Oppen och trygg boendemiljé. Enligt gestaltningsprogrammets
utbygenadsforslag foreslds att bostadsentréer och gistparkering f6r cyklar dr orienterade
mot Talluddsvigen respektive tvirgata eller bostadsgard. Pa sa sitt mojliggors ett flode av
minniskor 6ver dygnets alla timmar, vilket kan 6ka tryggheten inom kvarteren.
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Buller

Structor Akustik har pa uppdrag av Nacka kommun utrett paverkan av omgivningsbuller
tor de planerade flerbostadshusen, med totalt 46 ligenheter. Byggnaderna exponeras frimst
tor buller fran omgivande vigar. Alla ligenheter har méjlighet att klara riktvarden f6r buller
enligt Férordningen om trafikbuller (2015:216, t.om. 2017:359). 45 ligenheter klarar
riktvardet utan atgirder. 1 ligenheter klarar riktvirdet med tillgang till ljuddimpad sida.
Riktvirdet avser 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad. I bullerutredningen finns fullstindiga
beridkningar pa trafikbullernivaer.

Trafikbullernivaer vid fasad

Hus 1 — Mot Talluddsvigen uppgir den dygnsekvivalenta ljudnivin som hégst till 62 dBA
vid den mest utsatta kortsidan. Undantaget i férordningen innehalls dock dé en
fyrarumslidgenhet féreslds mot kortsidan som klarar kraven dd tva av rummen ar vinda mot
ljudddmpad sida. For resterande ligenheter i hus 1 innehalls riktvirdet.

w TF

\astra och sodra fasaden, Hus 1 [IF

y .

Ekvivalent ljudniva vid fasad bus 1. Maximal ljudniva vid fasad bus 1.
Lllustration: Structor Akustik AB

Hus 2 — Den dygnsekvivalenta ljudnivan uppgar till 58 dBA vid den mest utsatta sidan mot
Talluddsvigen och dirmed innehalls riktvirdet f6r samtliga ligenheter.

LR a5
aden, Hus 2 F.i o as
' = "N 75-80
: : 70-75

= h 65 -70

<= 65

Ekvivalent [judniva vid fasad hus 2. Maximal ljudniva vid fasad bhus 2.
Llustration: Structor Akustik AB
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Trafikbullernivder vid uteplats
Gemensamma uteplatser, som klarar riktvirdena 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal
ljudniva, kan anordnas pa garden for hus 2 samt pa den 6stra sidan av hus 1.

Trafikbuller inombus
Kravet fo6r trafikbuller inomhus kan uppnas med limpligt val av fonster, fasad och
uteluftsdon. Fonsterdorrar har 1 allmanhet betydligt lagre ljudreduktion dn fonster och bor

inte finnas mot de bullerutsatta sidorna. Fasadisoleringen maste studeras mer 1 detal;j 1
projekteringen. Underlag till en sidan studie aterfinns i bullerutredningens bilagor.

Gator och trafik

Angiring och tillganglighet

Hus 1 nas tillgdngligt for rullstol genom en ramp fran angoringsvagen, alternativt med bil
genom hiss fran garaget. Hus 2 har entréer direkt mot angoringsytan. Gardarna nas
tillgangligt genom hiss. Tillgingliga parkeringar kan anordnas inom 25 meter fran entré till
de nya husen. Vid det befintliga huset kommer det att vara méjligt att kora fram till husets
alla entréer med vaindmoilighet mellan befintligt hus och nordéstra gaveln pa hus 1.

Parkering

Antalet parkeringsplatser for de nya bostiderna som tillskapas beriknas utifran Nacka
kommuns styrdokument Riktlinjer f6r parkeringstal for bostader (2016), en dynamisk
modell som bygger pa projektspecifika parkeringstal utifran bilinnehav och omradets
karaktir, nirhet till tunnelbana eller lokalt centrum, liksom andelen stora och smai
ligenheter 1 projektet. I modellen riknas dven si kallade grona parkeringstal in, vilket
innebir reduktion pa parkeringstalet for olika mobilitetsatgirder med syfte att minska
bilresandet och didrmed behovet av parkeringsplatser. Vid bygglovsansokan sker en kontroll
mot modellen for att sakerstilla att byggaktoren anlagt ritt antal parkeringsplatser utifran
projektets specifika férutsittningar.

Planomradet ligger enligt kommunens parkeringspolicy i omrade B, med nirhet till lokalt
centrum, vilket innebar ett grundtal pa 0,8 parkeringsplatser. Antalet parkeringsplatser kan
reduceras om fastighetsigaren genomfor mobilitetsatgirder sisom SL-kort, bilpool,
informationspaket om nya resmojligheter, forbattrande cykelfaciliteter och leveransskap for
mottagande av varor med hemkérning. Ett genomférande av samtliga mobilitetsatgarder
ger 25 % reduktion pa parkeringstalet.

Merparten av de boendes cykelparkering foreslas enligt gestaltningsprogrammet i
cykelforrad pa entréplan 1 hus 1 och hus 2. Utéver detta mojliggdrs cykelparkeringsplatser
utomhus pa bostadsgarden mellan befintliga huset och hus 1 samt vid entréerna till hus 2.
Totalt m6jliggors tillskapande av 116 cykelparkeringsplatser, varav minst 50 % ska vara
placerade inomhus, vilket 4r i linje med kommunens parkeringstal for cykel. Utover detta
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staller kommunen krav pa cykelparkeringsplatser av god kvalitet, exempelvis ska cykelstall
utomhus utformas sa att ramen gar att lasa fast. Cykelrum ska vara litt nabara och
tillgangliga. Cykelfaciliteter, plats for lastcyklar och mopeder samt tillrackliga ytor kring
parkeringsplatserna for manéverutrymme ska finnas.

Busshallplats

Befintlig busshallplats foreslas rustas upp, flyttas ett par meter och bli
tillgdnglighetsanpassad. Enligt aktuellt forslag gar det att inrymma ett upp till 20 meter langt
hallplatsliage och samtidigt klara angérande sopbilars in- och utkérning. Del av gangbanan
pa Talluddsvigens Ostra sida behéver breddas cirka 0,5 meter sa att busshallplatsen blir 2
meter bred. Breddningen foreslas ske sa att vigbanans bredd inte paverkas.
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Busshallplatsens foreslagna p/afmﬂ;g. Ulustration: Krook & Tyéder ar/éz'te/éter.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Ny anslutningspunkt for fastigheten innefattande hus 2 kommer att upprittas. Mojlighet
finns att ansluta norrut till befintlig pumpstation alternativt séderut till befintliga VA-
ledningar i Talluddsvigen. I det hir skedet dr dock inte utrett vilken riktning som ar
limpligast for anslutning av den nya fastigheten. En utredning om limpligast anslutning till
VA, sa forbindelsepunkt kan foreslas, pagar. Eventuellt kan tryckstegring for vatten
erfordras inom kvartersmark.
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Sophdmtning

Ett miljérum f6reslds 1 hus 1 som nas med sopbil frin angéringsvigen till dldreboendet
soder om Bjorknias 1:52. Angoringsvigen anvands redan idag av sopbilar som himtar sopor
fran dldreboendet inom Rikshems fastighet Bjorknids 1:4. I detaljplanen foreslas att
angoringsvigen som fortsitter 6ster om seniorboendet omvandlas fran allméin parkmark till
kvartersmark med anvindningsbestimmelsen Vard (D) sa att vigen far planstdd och kan
overforas till Bjorknds 1:4 genom fastighetsreglering. Sophimtning via angéringsvagen sker
med avtal mellan fastighetsigarna Skandia Bostidder och Rikshem. Fér boende i hus 2
foreslas ett miljérum 1 hus 2. Sopbilen ang6ér miljorummet genom angoringsytan.

Dagpatten

Norconsult har pa uppdrag av kommunen tagit fram en dagvattenutredning fér
detaljplaneforslaget. For att skapa en héllbar dagvattenhantering i enlighet med Nacka
kommuns riktlinjer féreslas atgarder for att rena och fordréja dagvattnet inom
kvartersmark.

Det forvintade framtida dagvattenflodet ar hogre dn dagens och behover dirmed fordrojas.
Den erforderliga dagvattenmagasinvolymen beriknas till cirka 19 m’ om gréna tak anliggs
och cirka 31 m’om gréna tak inte anliggs. Den erforderliga dagvattenmagasinsvolymen for
det befintliga huset blir cirka 5 m’. D4 infiltrationsméjligheterna inom planomridet 4t
begrinsade foreslas dagvatten fordréjas genom genomslappliga beliggningar, vaxtbaddar,
filterplattor 1 dagvattenbrunnar och makadamdike mot Talluddsvigen med drinledning till
dagvattenkassetter dir dagvattnet fordrojs. For att dagvattenlosningarna ska fungera
optimalt krivs en god hojdsittning som dven 1 fortsittningen foljer topografin och att
ytorna avrinner visterut. Inga instingda omraden dar vattnet kan bli stiende bor anliggas.

Vid hus 2 finns en risk att dagvattnet fran naturmarken 1 6ster avrinner mot bygegnaden och
ett instingt omrade kan skapas. Forslagsvis anvinds muren som avgrinsar bostadsgarden
mot naturmarken som ett hinder f6r ytvatten. Hojdsattning bor anpassas sa att vattnet
rinner pa ett sikert sitt.

Vid anliggande av foreslagna dagvattenatgirder forvintas féroreningshalterna minska och
féreoreningsbelastningen efter exploateringen vintas bli mindre 4n innan exploatering.
Enligt utbyggnadsforslaget ersitts flera av de befintliga parkeringsplatserna ovan mark med
ett underjordiskt garage, vilket innebar att farre parkeringsplatser utsitts for regn och
dirmed bildas det mindre féroreningsmingder till dagvattnet. I det féreslagna
parkeringshuset ska en oljeavskiljare installeras for att rena dagvattnet. Atgarder for
dagvattenhantering regleras i exploateringsavtal.
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4. Konsekvenser av planen

Behovsbedomning

Planforslaget innebir att ett bevarandevirt trid kommer att avverkas samt att
hillmarkstallskog paverkas. Intringen i naturmiljon bedoms frimst ge en lokal paverkan,
som dock skulle kunna ge kumulativa effekter beroende pa hur tridbestandet i ndiromradet
paverkas av andra atgarder. En fortitning av bebyggelsen genom ianspriktagande av
naturmark minskar ytor for lek och rekreation i naturomradet. Paverkan dr begrinsad till de
nirboende som nyttjar platsen idag. En dagvattenutredning utarbetas f6r planomradet som
foreslar 16sningar for att paverkan pa Skurusundets ytvattenférekomst ska bli sa liten som
mojligt. Under forutsittning att utredningens atgardsforslag genomfors, bedoms planen inte
motverka uppfyllandet av miljokvalitetsnormerna for vatten. Planférslaget bedoms inte ge
upphov till att miljokvalitetsnormerna for luft Gverskrids.

Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra en
betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken behover
dirfor inte upprattas for planen.

Sociala konsekvenser

Attraktiva bostidder och en vilutformad boendemilj6 ger stora positiva konsekvenser for
boende och allminhet. Foljderna nir det giller sociala konsekvenser dr svira att bedéma,
tysisk planering ir bara en av manga faktorer som paverkar social hallbarhet. Utbyggnaden
av planforslaget innebir ett 6kat bestand av bostader, vilket kan anses vara positivt for
stadsdelen. Inom gangavstand finns kollektivtrafik med tita avgangar mot Slussen, vilket dr
viktigt ur ett jamstalldhetsperspektiv och ur ett trygghetsperspektiv. Bebyggelse intill
busshéllplatsen bedéms ocksa gora att den upplevs tryggare.

For befintligt hus kan en utbyggnad enligt detaljplanen innebira en viss 6kad insyn samt
skuggning, sirskilt fran hus 1. De nya husens placering gor att avstindet till befintligt hus
varierar mellan 9 och 11 meter.

Bostadsforsorjning

Detaljplanen innebir att cirka 45-50 nya ligenheter kan byggas med hyresritter som
toreslagen upplatelseform. Utbyggnaden ir ett positivt tillskott f6r Nackas
bostadsforsorjning och ett led 1 att na de langsiktiga tillvixtmalen. Planen bidrar till att
uppna kommunens mal om att minst en tredjedel av bostiderna som byggs ska upplatas
med hyresritt.

Rekreation

Planforslaget medfor att andelen tillginglig gronyta f6r lek och rekreation 1 ndromradet
minskar nagot. Foreslagna atgirder 1 form av lekytor och tillgang till nirliggande natur
gynnar dock de tillkommande boendes rekreationsméjligheter.
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Tillganglighet
Tillginglighetskraven enligt Boverkets Byggregler bedoms kunna uppfyllas avseende
avstand och lutning till entré, sophantering samt parkeringsmaoijlighet.

Trafik

Utbyggnaden har paverkan pa parkeringslosningar och angéring till befintlig bebyggelse.
Befintlig markparkering ersitts delvis av klimatskyddad parkering i garage samtidigt som
boende i befintligt hus far ett lingre avstand till sina entréer. Bilparkeringsplatserna inom
planomradet grundar sig i kommunens parkeringspolicy med genomférande av samtliga
mobilitetsatgirder, vilket leder till mindre biltrafik inom planomradet. Forutsittningar ges
for en 0kad andel cykelanviandande. Biltrafiken pa Talluddsvigen bedéms oka nagot.

Trygghet och sakerhet

Den 6kade kontakten mellan gata och bostider bedéms vara positivt f6r omradets trygghet.
Husen ir formade kring gardarna vilket ger tryggare gardsmiljoer. Eftersom gardarna ér
upphdjda och avskilda fran trafiken bedéms de vara tillfredsstillande ur ett
sakerhetsperspektiv.

Buller

Med foreslagen byggnadsutformning och ligenhetsplanlésning visar bullerutredningen att
samtliga ligenheter 1 de nya husen far en acceptabel ljudkvalitet som uppfyller Férordning
(2015:216, t.om. 2017:359) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Kulturmiljo och landskapsbild

Utbyggnaden innebar schaktning och fyllning vilket ger en foérandring i landskapet men
forslaget innebir ocksa anpassning till terringen genom suterringvaningar, ramper och
trappor. Utsikten fran Gundersbergsvigen och bergsplatin kommer delvis att fordndras.

Natur

Planférslaget innebir i dess norra del ett intrang i hillmarkstallskogen och att en sdrskilt
bevarandevird tall kommer att behéva avverkas. Det ar viktigt att sikerstilla att
markarbeten inte kommer att paverka de trid som éterfinns pa allmin naturmark.

I s6dra delen kommer de trid som aterfinns kring det befintliga flerbostadshuset och
befintliga parkeringsplatserna att behéva avverkas. Sammantaget bedoms planforslaget ha
mirkbart negativa konsekvenser pa naturmiljon. Kompensationsatgirder, dterplantering av
trdd bland annat, kommer att regleras i exploateringsavtal.
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Lokalklimat

Genomférd solstudie visar att hus 1 paverkar befintligt flerbostadshus genom att delar av
huset skuggas under dagtid. Den norra bostadsgarden ges férmiddagssol medan den sédra
bostadsgarden frimst ges eftermiddagssol. Befintliga flerbostadshus vister om
Talluddsvigen kan fa en mindre paverkan under férmiddagen vartid. Befintlig radhus- och
villabebyggelse 6ster om planomradet kan fa en mindre paverkan efter kl. 17 i mars, men ej
sommartid. Under sommartid bedéms inte planférslaget paverka omkringliggande
fastigheter.

Solstudie 20 iuni kI 15 Solstudie 20 juni k1 17
Solstudier under var och sommar. Fullstindig solstudie finns i gestaltningsprogrammet.

Llustration: Krook & Tjider arkitekter.
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Dagvatten och miljokvalitetsnormer for luft och vatten

Genomférandet av denna detaljplan bedéms inte forsvara moéjligheten att uppna
miljokvalitetsnormerna i Skurusundets ytvattenférekomst. En forutsittning for detta ar att
de dtgirder som foreslas i dagvattenutredningen genomférs. Inga miljokvalitetsnormer f6r
luft bedéms 6verskridas inom planomradet.

Konsekvenser for fastighetsagare

De nya byggritter som skapas genom detaljplanen innebidr méjliga intikter for exploatéren
Skandia Bostider, tillika dgare av fastigheten Bjorknis 1:52, samt f6r kommunen som i
samband med detaljplanens antagande avser att med tomtritt upplata del av nuvarande
fastigheten Bjorknas 10:1 till exploatoren.

Detaljplanen medfér ocksa forbattrade och tydligare méjligheter att gemensamt nyttja
nuvarande angdringsvig runt dldreboendet inom fastigheten Bjorknids 1:4.

Genomférandet av detaljplanen medfér behov av ett antal fastighetsbildningsatgirder.
Detta beror, utéver kommunens mark, fastigheterna Bjorknias 1:52 samt Bjorknas 1:4.
Fastighetsbildningsatgirder finns beskrivna under rubriken “Fastighetsrattsliga atgirder” pa
sidan 29.

Fastigheterna Bjorknis 10:32, 10:49 och 10:293 med villabebyggelse beligna pa héjden i
Oster far en paverkad utsikt mot vister.



Planbeskrivning Talluddsvagen 28 (32)

o GRANSKNINGSHANDLING

NACKA

KOMMUN

5. Sa genomfors planen

Denna detaljplan ger rittigheter att anvinda marken for olika andamal men édr dven en
torberedelse f6r hur genomforandet ska organiseras. Under detta avsnitt beskrivs vilka
tillstind som behovs, vem som ansvarar f6r utbygegnad och skotsel samt vilka forandringar
planen innebir fastighetsrattsligt, tekniskt och ekonomiskt.

Forslag till tidplan
Tidplanen nedan utgor ett forslag till tidplan f6r hur planen ska tas fram och genomforas.

Samrad 4:e kvartalet 2016
Granskning 2:a kvartalet 2018
Antagande 4:e kvartalet 2018

Utbyggnad enligt planforslaget kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft. Byggstart kan
tidigast ske under 4:e kvartalet 2018 under férutsittning att detaljplanen inte 6verklagas.

Genomforandetid

De rattigheter 1 form av angiven markanvindning, byggritter med mera som detaljplanen
ger upphov till dr gillande tills detaljplanen upphivs eller andras. Under en viss tid, den sa
kallade genomférandetiden, ska dock fastighetsidgare och ber6rda kunna utga fran att deras
rittighet enligt planen inte dndras. Genomforandetiden fo6r denna detaljplan dr 5 ar fran den
tidpunkt dd detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning
Nacka kommun ska genom natur- och trafiknimnden vara huvudman f6r allminna platser,
det vill siga for all utbyggnad och skotsel av gatumark och naturmark inom planomradet.

Fastighetsigaren till fastigheten Bjorknids 1:52 och den blivande exploateringsfastigheten ska
vara huvudman f6r kvartersmarken, det vill sdga for all utbyggnad och skétsel av omraden
for bostider. Fastighetsdgaren till fastigheten Bjorknis 1:4 ska vara huvudman for
angoringsvigen inom nuvarande parkmark som regleras 6ver fran kommunens fastighet
Bjorknas 1:1. Fastighetsagaren till fastigheten Bjorknas 1:52 (Skandia Bostider AB) och
fastighetsagaren till fastigheten Bjorknis 1:4 (Rikshem AB) ska vidare triffa
overenskommelse om ansvars- och kostnadsférdelning avseende angéringsvagen belagen
inom fastigheten Bjorknis 1:4 samt parkeringsplatser inom fastigheten Bjérknids 1:52.

Nacka vatten och avfall AB ska vara huvudman for utbyggnad och skétsel av det allminna
VA-nitet och Boo Energi for utbyggnad och skétsel av det allmdnna elnitet.

Exploaterings-, avtals- och 6vriga genomférandefragor handliggs av exploateringsenheten 1
Nacka kommun. Fastighetsbildningsfragor, inrittande av gemensamhetsanliggningar,
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servitut och andra fastighetsrattsliga frigor handliggs av lantmiterimyndigheten i Nacka
kommun. Bestillning av nybyggnadskarta handliggs av lantmiterienheten i Nacka kommun.

Avtal

Ett detaljplaneavtal som reglerar kostnaden for planarbetet har upprittats mellan
kommunen och exploatéren. Dirtill har ett forslag till markanvisningsavtal upprittats
mellan parterna vilket reglerar villkoren f6r tomtrittsupplatelse for hyresbostider gillande
den nya exploateringsfastigheten.

Ett exploateringsavtal mellan kommunen och exploatéren upprittas och godkinns av
kommunfullmiktige innan detaljplanen antas av kommunfullmaktige. Avtalet reglerar
parternas ansvar for genomfoérandet av detaljplanen och kostnadsansvar. 1
exploateringsavtalet for Talluddsvigen regleras bland annat tomtrittsupplatelse av mark for
hyresbostider, anliggningsatgirder och aterstillande av allmin plats, skydd av mark och
vegetation, aterplantering av trid, byggnaders utformning, med mera. Avtalet ger dven en
anvisning om tidplan, fastighetsbildning, avgifter och anvisning f6r VA-anslutning samt
kontakten med olika myndigheter.

Fastighetsrattsliga atgirder

Den del av fastigheten Bjérknids 10:1 som planeras att upplatas med tomtritt f6r
tillkommande bostadshus 2 ska styckas av och fastighetsbildas efter detaljplanens
anvindningsgrins genom avstyckning fran fastigheten Bjorknas 10:1.

Inom, och angrinsande till, planomradet finns fastigheter som har tillkommit genom
avsondring. Fastighetsgrinser till avsondrade fastigheter behover faststallas genom en
fastighetsbestimning. Enheten fOr fastighetsutveckling, pa Nacka kommun ansvarar for att
ans6ka om fastighetsbestimning hos lantmaterimyndigheten.

Dirtill ska fastighetsgranser for exploatorens fastighet Bjorknas 1:52 justeras i enlighet med
detaljplanens anvindningsgranser, vilket innebar fastighetsreglering mellan Bjorknés 1:52
och kommunens fastigheter Bjorknids 1:1 och Bjorknids 10:1. Den mark som regleras 6ver
fran Bjorknds 1:52 till Bjorknis 1:1 blir fortsattningsvis allmdn naturmark.

Fastighetsreglering moéjliggdrs for det markomrade med angbringsvig inom kommunens
fastighet Bjorknis 1:1, som genom detaljplanen ges dndrad anvindning fran allmin
parkmark till kvartersmark, for att kunna 6verforas till fastigheten Bjorknids 1:4.
Fastighetsregleringen regleras i exploateringsavtalet.

For att langsiktigt sakerstilla mojligheten att angora bostadshus 1 och underjordiskt garage
inom fastigheten Bjorknis 1:52 6ver fastigheten Bjorknis 1:4, liksom nyttjande av
parkeringsplatser inom Bjorknds 1:52 till f6rman f6r Bjorknas 1:4, ska 6verenskommelse
triffas mellan fastighetsidgarna som innebir bildande av gemensamhetsanliggning, servitut
eller annan nyttjanderitt som far inskrivas hos inskrivningsmyndigheten.
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Tekniska atgarder

Nedan beskrivs de tekniska atgirder som behévs for att kunna genomfora detaljplanen.

Nir det giller de tekniska l6sningarna finns dessa dven beskrivna i gestaltningsprogrammet
och i utredningarna. Gestaltningsprogrammet fortydligar detaljplanens intentioner. Malet ar
att sakerstilla att de kvaliteter som redovisas 1 gestaltningsprogrammet verkligen kommer att
genomforas. Atgirderna avses regleras i exploateringsavtalet.

Trafikanldaggningar

Angoringsvagen till dldreboendet féreslas rustas upp 1 samband med utbyggnad eftersom
trafikmiangden kommer att 6ka och trafiken kommer samtidigt vara dubbelriktad pa
strickan mellan Talluddsvigen och ny garageinfart. Angoringsvigens forlingning 6ster om
dldreboendet foreslas dven i fortsittningen vara enkelriktad. Gaturummet tydliggérs med en
ny gangbana lings dldreboendets entrésida. Passagen pa Talluddsvigen foreslas markeras
med 6vergangsstille.

Lage for
dagvatter|kal
i

LASTNINGPLATS

SOPBIL i x
Lage for

dagvattenkassett '

Angoringsvigen vid dldreboendet. 1llustration: Krook & Tjdder arkitekter.

Eftersom angoringsvigen ar beligen pa fastigheten Bjorknis 1:4 som har en annan
fastighetsagare, krivs 6verenskommelse mellan parterna om de planerade atgirderna fére
detaljplanens antagande.

Detaljplanen férvintas inte medféra behov av atgarder pa allminna trafikanlaggningar
utanfor planomradet férutom mindre anpassningar av gatumark, gangbana och
tillganglighetsanpassad busshallplats utmed Talluddsvagens Ostra sida. Busshallplatsen bor
vara minst 19 meter lang for att klara angérande ledbussar.

Bostadsgardar

Bostadsgardar ska anordnas f6r hus 2 samt mellan hus 1 och befintligt hus. Gardarna
foreslds utformas enligt gestaltningsprogrammets forslag. Bostadsgardarnas utformning
regleras genom gestaltningsprogrammet i exploateringsavtal.
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Mark och véisctlighet

Da flera virdefulla trid kommer att fillas i samband med utbyggnad, foreslas aterplantering
av trid pa bostadsgardar, lings Talluddsvigen, pa naturmark samt inom 6vrig kvartersmark.
Aterplantering regleras i exploateringsavtal.

Parkering

Parkeringsbehovet for tillkommande bostader samt det befintliga hyreshuset inom Bjorknas
1:52 16ses genom ett underjordiskt garage i ett vaningsplan under hus 1, enligt illustration
nedan, samt markparkering utmed angéringsvigen vid aldreboendet. Angoring till garage
och markparkeringar sker 6ver befintlig angoringsvig pa fastigheten Bjorknids 1:4.

TIDIGARE KONTUR HUS 1

|
L
|
|
BEF. HUS A ——l-—\a
o, B I | +3g 4353

BEFINTLIG
MARKLINJE

NYTT GARAGE 2 VAN s ¢

Foreslagen parkering i garage. 1llustration: Krook & Tjdder arkitekter.

Utover parkeringsplatser f6r befintliga och tillkommande bostiders behov ersitts ocksa de
markparkeringsplatser som finns inom sodra delen av fastigheten Bjorknas 1:52, vilka
nyttjas av dldreboendet pd angrinsande fastighet Bjorknds 1:4. Ritten att nyttja
markparkeringen sakerstills i 6verenskommelsen mellan parterna om bland annat
angoringsvig over Bjorknis 1:4.

Vatten och avlopp

Nacka vatten och avfall AB bygger ut vatten- och avloppsledningar fram till fastighetsgrins.
Fran fastighetsgrinsen ansvarar fastighetsigaren sjilv for utbyggnad av servisledningar och
inkoppling.

Fastigheten Bjorknis 1:52 dr ansluten till VA-ledningar i Talluddsvigen som bedéms ha
tillricklig kapacitet for tillkommande bostider inom fastigheten. Méjlighet finns att ansluta
den kommande fastigheten Bjorknis 10:1 med hus 2 antingen norrut till befintlig
pumpstation eller sdderut till ledningar i Talluddsvagen.

Dagvattenbantering
Ombhindertagande av dagvatten ska i huvudsak 16sas inom fastigheten (LOD) enligt
foreslagna atgirder i dagvattenutredningen. Exploatoren ansvarar for att sikerstilla méjliga
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anslutningspunkter till det allminna dagvattensystemet fér eventuell briddning. Atgirder for
dagvattenhantering regleras i exploateringsavtal.

Aufallshantering

Exploatéren och fastighetsidgaren for Bjorknas 1:4 forutsitts traffa separat
overenskommelse for att bland annat mojliggéra sophimtning lings angoringsviagen. Del av
den kommunala fastigheten Bjorknas 1:1 som planliggs f6r Vird (D) kommer genom
fastighetsreglering att Overforas till fastigheten Bjorknis 1:4.

Fhytt av ledningar
Eventuell flytt av kabel-T'V, el-, tele- och VA-ledningar forutsitts bekostas och aterstillas av
exploatoren.

Ekonomiska fragor

Exploatéren bekostar samtliga atgarder pa kvartersmark och angrinsande allméin plats som
krivs for detaljplanens genomférande sasom anpassning och anlidggning av angoringsvigar,
gangbana, busshallplats, kostnader for aterstillning efter byggnation, kostnader for
lantmiteriforrittning och bygglov, med mera. Lantmiterimyndigheten tar ut en avgift enligt
gillande taxa. Kommunen tar ut avgifter f6r bygelov och anmailan enligt géllande taxa.

Kostnader f6r VA-avgifter, sisom forindrade brukningsavgifter och tillkommande
anldggningsavgifter, bekostas av exploatoren enligt den vid tidpunkten for anslutning
gallande VA-taxan.

Planavgift
Kostnaden for att ta fram detaljplanen har reglerats 1 ett planavtal. Nagon planavgift tas
dirmed inte ut i samband med bygglovsansckan.

6. Medverkande i planarbetet

Planarbetet har bedrivits av Love Edenborg och Emelie Resvik pa planenheten och Bjérn
Bandmann pa exploateringsenheten med stéd av Tobias Stenmark, Michaela Lundqvist och
Robert Moberg pa Sweco. Ovriga medverkande i planarbetet 4r miljenheten, park- och
naturenheten, trafikenheten, vigenheten, bygglovenheten, kommunikationsenheten,
lantmiterienheten och Nacka vatten och avfall AB. En teknikgrupp fran Sweco har stottat
enheternas arbete.

Planenheten

Angela Jonasson Love Edenborg Emelie Resvik
Tillférordnad planchef Planarkitekt Planarkitekt
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