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HANDLINGAR

Detaljplaneforslaget omfattar:

o Detaljplanekarta med planbestammelser
Denna planbeskrivning
Genomférandebeskrivning
Miljokonsekvensbeskrivning
Fastighetsforteckning
Gestaltningsprogram

Ilustrationsplan

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Till grund for detaljplaneringen finns ett av kommunstyrelsen i januari 2007 godként
program for Telegrafberget. Kommunstyrelsen beslutade den 4 juni 2007, § 149 att
godkanna startpromemoria for detaljplan samt att mojligheten till ett gruppboende
for funktionshindrade i omradet skulle utredas.

Telegrafberget ligger i den stora forkastningsbranten i inseglingsleden till Stockholm
och omradet sluttar dramatiskt mot Saltsjon i nordvast. Landskapet domineras av
kala bergshallar och barrskog. Omradet har anvants for deponering och omlastning
av oljeprodukter. Kvar fran den verksamheten finns ett antal cisterner, rérledningar
som gar genom omradet, ett bergrum med ingang fran kajen samt tva tegelbyggnader
vid kajen och tva fore detta tjanstebostader pa berget. Det finns dven ett antal
terrasser som anvants for torkning av nytillverkade fotogenfat. Intill Skarpdvégen
finns en plats som anvandes for omlastning av oljeprodukter. Pa platsen finns idag en
lagerbyggnad.

Planldggningen syftar till att ge forutsattningar for en utbyggnad av cirka 300

bostader och totalt 5000 kvadratmeter verksamheter pa den gamla industrimarken
och i delar av naturmarken samt att mojliggéra en utékning av smabatshamnen.
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Bebyggelsen ska placeras sa att allmanhetens tillganglighet till intressanta
malpunkter som utsiktsplatser och strandlinjen, behalls och forbattras. Byggnader
ska terranganpassas och utformas sa att Telegrafbergets siluett bevaras. En
utgangspunkt for placeringen av bebyggelsen i Telegrafberget ska vara att sa mycket
som mojligt av vérdefull naturmark och vegetation bevaras.

Flerbostadshus foreslas ersatta de cisterner som finns pa platsen idag. Skala, material
och fargsattning hos dessa byggnader ska pdminna om den tidigare verksamheten.
Tre bostadslangor foreslas trappa upp for berget Gster om kajen. Norr och 6ster om
dessa foreslas en gata kantad av villor. Villornas exponering mot Halvkakssundet ska
begransas med hansyn till riksintresset for kulturmiljovarden. Markbostadernas
tomtmark ska begransas med syftet att i sa hog grad som méjligt bevara naturmark
och vegetation.

Vattenomradet intill kajen foreslas anvandas som hamn for fritidsbatar. Langs hela
kajen skall finnas en allmén gata som Gvergar i naturmark innan den mater det stora
naturomradet nordost om planomradet.

Vid omlastningsplatsen i planomradets 6stra del mojliggors for flerbostadshus med
forskola i bottenvaningen, samt bussvandslinga och parkeringsplatser for saval skola
och bostader som for det féreslagna Skarpnds naturreservat som gransar till
planomradet. Skarpévégen ska forses med en gang- och cykelbana mellan
Kummelbergets industriomrade och Telegrafberget. Langs Skarpovagens brantare
del, ned till kajplanet foreslas en gangbana.

Fran den 21 juli 2004 galler nya bestammelser om krav pa miljobedémningar i plan-
och bygglagen och i miljébalken med anledning av detaljplaner och program (EG-
direktiv 2001/42 EG). Mot denna bakgrund har en behovsbeddémning utforts.
Kommunen har bedomt att planforslaget kan medféra betydande miljopaverkan,
darfor har en miljokonsekvensbeskrivning tagits fram.

PLANDATA

Lage

Planomradet ar belaget vid Halvkakssundet i norra Boo. Det omfattar huvudsakligen
Telegrafberget Fastighets AB:s fastighet och Skarpévégen fram till Kummelbergets
industriomrade.

Areal

Planomré&det omfattar cirka 9 hektar landomrade och cirka 4,5 hektar vattenomrade.
Markagoforhallanden

Telegrafberget Fastighets AB ager storre delen av planomradet. Skarpovagen &gs
huvudsakligen av samfalligheten Skarpnés S:1. Delen av Skarptvégen langst i véster
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ags av Fastighets AB Kungsholmsgatan 160. Nacka Kommun dger en del av
planomradet vid omlastningsplatsen.

INTRESSEN ENLIGT KAP. 12 PBL

Riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljobalken
Telegrafberget berdrs av riksintresse for kulturmiljovarden, kust och skargard samt
riksintresse for farled.

Riksintresse for kulturmiljévarden

Planomradet ingar i ett stérre omrade som ar av riksintresse for kulturmiljévarden enligt
3 kap 6 § miljobalken. Motivering till riksintresset &r: ”Farledsmiljé utmed inloppet till
Stockholm via Vaxholm, som speglar skargardens betydelse for huvudstadens sjofart,
livsmedelsforsorjning och rekreationsliv, som speglar levnadsbetingelserna for
innerskargardens befolkning alltsedan medeltiden och som speglar Stockholms
utbyggnad mot Gster. Har kan levnadsforhallanden for olika sociala skikt utlasas, liksom
utvecklingen inom transportteknik och arkitektur.”

Uttryck for riksintresset ar bland annat: ”Skargardskaraktaren som gar anda fram till
Stockholms centrala vattenrum. De i huvudsak obebyggda bergssluttningarna och den
otillgangliga karaktaren pa farledens sodra sida i kontrast till de mer laglanta
landskapspartierna pa farledens norra sida, dit bebyggelsen huvudsakligen lokaliserats,
och den varierade landskapsbild detta skapat.”

Riksintresse kust och skargard

Hela Nackas kust och skargard ingar i riksintresse enligt 4 kap miljobalken —
kustomradet och skargarden. Avgransning pa fastlandet har i 6versiktsplanen normalt
bedomts till 300 meter. VVardet ligger i "vaxelverkan mellan land och vatten samt det
omvéaxlande kulturlandskapet”.

Omradet ska med hansyn till de natur- och kulturvarden som finns i sin helhet skyddas.
Turismen och friluftslivets — sarskilt det rorliga friluftslivets — intressen ska beaktas vid
bedémningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.
Intressena ska inte utgdra hinder for utvecklingen av befintliga tatorter eller det lokala
naringslivet.

Riksintresse farled

Riksintresse for kommunikation enligt 3 kap 8 § miljobalken - farled for sjofart till
Stockholm, ska skyddas mot atgarder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller
utnyttjandet av riksintresset.

Miljokvalitetsnorm enligt 5 kap Miljobalken
Planforslaget innebar inte att nagon nu géllande miljokvalitetsnorm 6verskrids.
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Mellankommunala intressen

Planomradet ar via sjoledningar anslutet till Lidingd Stads vatten- och avloppssystem.
Omradet kommer dven efter en utbyggnad enligt planforslaget att VA-forsorjas av
Liding6 Stad. Nacka kommun kommer saledes inte att uppratta ett verksamhetsomrade
for vatten och avlopp i planomradet.

| 6vrigt bedoms planforslaget inte berdra nagra mellankommunala intressen.

Halsa och sakerhet

Omradet kan upplevas som otryggt da det endast finns ett fatal bostader pa
Telegrafberget och det darmed saknar tillsyn dygnet runt. Kvarvarande anldggningar
fran oljeverksamheten (rorsystem, trasiga staket, cisterner, bergrum med mera) kan
innebéra sakerhetsrisker.

Alla storre fartyg som trafikerar Stockholms hamn fran Ostersjon passerar
Halvkakssundet intill Telegrafberget. | Halvkakssundet mellan Blockhusuddens fyr och
Hogarnsfjarden far skepp (fartyg storre an 12 m langd och 4 meter bredd) framforas i
hdgst 12 knop.

GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktlig planering
I gallande oversiktsplan for Nacka kommun 2002 féreslas omradet for bostader.

Delar av planomradet ingar i det foreslagna Skarpnas naturreservat. Arbetet med
naturreservatet ska samordnas med detaljplanen for Telegrafberget.

Strandskydd
| planomradet galler utokat strandskydd om 300 meter pa land och 100 meter i vattnet.

Detaljplaner
Planomradet ar inte tidigare detaljplanelagt.

Program for planomradet

Ett program som ligger till grund for detaljplan for Telegrafberget godkéndes av
Kommunstyrelsen den 8 januari 2007, § 6. Kommunstyrelsen beslutade den 4 juni 2007,
8§ 149 att godkénna startpromemoria for detaljplan samt att mojligheten for ett
gruppboende for funktionshindrade skulle utredas.

Inventeringar

| samband med programarbetet har en studie som belyser forslagets paverkan pa
strandskyddet tagits fram av Ekologigruppen AB. Rapporten utgor studier av vérden
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och konsekvenser for rekreation och biologisk mangfald i planomradet. En
kompletterande inventering har utforts for den ostra delen av omradet i samband med
detaljplaneomradets utvidgning efter samradsskedet.

Kommunala beslut

e Startpromemoria for detaljplaneprogram godkéndes av kommunstyrelsen 2004-
11-29, § 188. Avtal om program- och detaljplanearbete antogs vid samma
tillfalle, § 187.

e Efter programsamrad och vissa justeringar godkandes programmet av
kommunstyrelsen 2007-01-08, § 6.

e Kommunstyrelsen godkénde startpromemoria for detaljplan 2007-06-04 §
149.

e Endiskussion har forts med enheten for planering och utveckling inom
socialtjansten samt med kommunens fastighetskontor angaende planomradets
forutsattningar for boende for funktionshindrade. Telegrafberget anses inte
lampligt for denna typ av boende med hénsyn till de svara
terrangforhallandena inom omradet samt till det relativt perifera laget i
kommunen.

e | kommunstyrelsens arbetsutskotts yttrande under samradet for
detaljplaneforslaget beslutades att "man i det fortsatta planarbetet ska tillse
att omradet har tillgang till erforderlig kollektivtrafik den dagen bebyggelsen
star fardig. For att uppna detta kan exploateringsomradet/-graden komma att
behdva utvidgas™.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Omradets tidigare anvandning

Omradet har fatt sitt namn av den optiska telegraf som fanns pa bergets hogsta punkt
och som ingick i det optiska kommunikationsnétet langs ostkusten pa 1800-talet. Vid
forra sekelskiftet anvandes platsen som omlastningsplats for fotogen, anvandningen
Overgick sedan till omlastning for bensin. Verksamheten upphorde 1973. Till
verksamheten horde de cisterner och rérledningar som finns kvar idag, liksom tva
tegelbyggnader vid kajen och tva bostadshus med tjanstebostader. Via rorledningar
leddes branslet uppfor berget till omlastningsplatsen pa hojden intill Skarpévagen. |
berget bakom cisternerna finns ett drygt 500 kvadratmeter stort bergrum som nas fran
kajen via en tunnel. Oster om tegelbyggnaderna finns ett antal terrasser som i den
tidigare verksamheten anvandes for torkning av nytillverkade fotogenfat av tréa.

Befintlig bebyggelse och anvandning

Pa platsen dar telegrafen stod finns endast ett betongfundament kvar. Cisternerna
finns daremot kvar och utgor det tydligaste minnet fran tidigare verksamhet. De tva
fabriksbyggnaderna i tegel pa kajen inrymmer idag en restaurang respektive lokaler
for hantverk, konferenser och kontor. Pa hamnplanet finns ocksa nyare byggnader
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for marin verksamhet. Hamnplanen anvands for batupplaggning och reparationer av
fritidsbatar och sommartid &ven for uteservering och konserter. De bada
bostadshusen &r uthyrda. Vid omlastningsplatsen intill Skarpévéagen finns en
lagerbyggnad som inrymmer mindre hantverksforetag.

Mark och vegetation

Terrangforhallanden och vegetation

Planomradet ligger i den stora forkastningsbranten i inseglingsleden till Stockholm och
sluttar dramatiskt ned mot Halvkakssundet i nordvast. Landskapet domineras av kala
bergshallar och talldominerad hallmarksskog. Endast i skrevor, dalsdnkor och i
dalgangar forekommer mineraljord och humus. Bergsbranterna mot kajen ar delvis
paverkade av den tidigare industriverksamheten och har vaxer endast enstaka trad. Pa
de brantare bergspartierna &r jordtécket tunt eller obefintligt och traden véxer glest.
Hogre upp ar bergshéllarna nagot tatare bevéxta med tallar. | dalsankan langs vagen
bestar vegetationen av I6vtrad med inslag av barrtrad.

Traden inom planomradet &r i stor utstrackning yngre an de i den omgivande
hallmarkstallskogen. Skogen inom verksamhetsomradet har troligtvis avverkats nagon
gang, kanske pa grund av brandsakerhetsskal.

Planomradet gransar i sydvast och nordost till av skogsstyrelsen redovisade
nyckelbiotoper och bestar av hallmarkstallskog och gammal barrskog.

Lokalklimat

Omradet narmast vattnet, kajen och pa héjdplatderna narmast sundet, &r vindutsatt. De
forharskande vindriktningarna ar fran vaster eller sydost till ost. Det sjonara laget gor
att klimatet har mindre dygns- och arsvariationer &n normalt. Den befintliga
vegetationen har stor betydelse for att dampa blasten i omradet. Ny vegetation kan ha
svart att vaxa i skuggiga och vindpaverkade lagen.

Geologiska forutsattningar
Marken bestar i huvudsak av berg i dagen. | svackor i berget finns sandig till grusig
moran. Kajplan och pir &r uppbyggda av fyllnadsmassor.

Fororeningar i mark och vatten

Provtagning har visat att spill av petroleumprodukter har forekommit i omradet men
att mycket lite av dessa finns kvar. Halterna understiger riktvarden for kanslig
markanvandning pa alla provtagningspunkter utom en. Det &r den vid de 6vre
cisternerna, dar olja har patraffats. Forhojda halter av metall kan sparas i kajens
fyllnadsmassor.

Vattenkvaliteten i Saltsjon vid norra kusten i Nacka forbéattras sakta, men innehaller

fortfarande hdga halter av naringsamnen och miljogifter. Vattenkvaliteten paverkas
av avloppsvatten fran reningsverk (Képpala och Henriksdal &r de som ligger narmast
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planomradet), den intensiva battrafiken, dagvattenutslapp och av urlakning fran
gammal industrimark.

Naturvarden

Planomradet ingar i den inre delen av den regionala gronstrukturens Nacka-
Véarmdokil och binder samman vérdekérnorna i kilen. Gammal barrskog, bland annat
hallmarkstallskog, utgor en vésentlig del av gronkilens vérden for den biologiska
mangfalden. Ekologigruppen har gjort en naturvardesinventering av planomradet
2009.

En mindre del i planomradets norra del ingar i ett stérre omrade med naturvarden av
regional betydelse med gammal talldominerad barrskog och tillgang till dod ved.
Omradet utgors av en av de nyckelbiotoper som identifierats av skogsstyrelsen. | ett
omrade soder om Skarpovagen i planomradet finns ocksa naturvarden av regional
betydelse och som &r utpekat som nyckelbiotop.

Kulturmiljé och landskapshbild

Landskapet préglas av de i huvudsak obebyggda bergssluttningarna mot
Halvkakssundet och den otillgangliga karaktaren. Vyn fran vattnet domineras av de kala
branterna, den glesa hallmarksbarrskogen samt cisternerna och industribyggnaderna.
Telegrafberget ar starkt paverkat av den oljeverksamhet som funnits pa platsen. Vid 40-
50-metersnivan planar berget ut och skapar ett antal plataer. Har finns en del orérd natur
med barrskog som utgor bergets horisontallinje.

Befintliga fabriksbyggnader, cisterner, kaj, terrasser och bostadshus har ett varde som
minne av den verksamhet som funnits pa platsen och for upplevelsen av omradet. Deras
karaktar kan i fungera som resurs i utformningen av ny bebyggelse. De tva
tegelbyggnaderna vid kajen liksom det Gvre av de tva bostadshusen ar kulturhistoriskt
intressanta och bor bevaras.

Service
Inom planomradet finns ingen kommunal eller kommersiell service, forutom
restaurangen vid kajen.

Friytor

Inom planomradet finns idag inga offentliga ytor. En stor del av omradet &r inhagnat
med ett industristangsel. Naturomradet dster om planomradet ingar i det planerade
Skarpnas naturreservat.

Vattenomraden

| ”Svensk lots” beskrivs att 40 000 dodvikttons fartyg kan angdra kajen vid
Telegrafberget.
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Saltsjon vid norra kusten i Nacka innehaller hdga fororeningshalter (se stycket om
“fororeningar i mark och vatten” ovan). Inga kommunala bad finns i de inre delarna av
Stockholms inlopp, pa grund av féroreningarna.

Gator och trafik

Fran trafikplatsen vid Orminge pa Varmdoleden, vag 222, nas Ormingeleden som
sedan 6vergar till Mensattravagen. Planomradet nas via Skarpévagen som moter
Menséttravégen strax norr om Orminge centrum. Korsningen mellan Mensattravagen
och Skarpovagen fungerar daligt idag, pa grund av hog belastning pa Mensattravagen
under rusningstid. Aven trafiksituationen pa Varmdaéleden och Skurubron &r
anstrangd och utredningar pagar for att studera hur framkomligheten och
trafiksédkerheten kan forbéttras.

Skarpovégens forlangning ner till kajplanet ags av samfélligheten Skarpnas S:1.
Végen ar bitvis smal och daligt underhallen och har ingen gang- eller cykelbana. Den
del av Skarp6véagen som leder ned till kajen ar mycket brant, med en lutning pa upp
till 1:6. Detta medfor problem for skotsel, underhall och tillganglighet, sarskilt
vintertid. Pa kajplanet finns ett antal parkeringsplatser for verksamheter.

Omradet trafikeras inte av kollektivtrafik. En busslinje trafikerar Kummelbergets
industriomrade, cirka 900 meter fran planomradet, i hogtrafik.

Teknisk férsorjning

Vatten och avlopp

Omradet forsorjs med enskilda vatten- och avloppsledningar som via sjéledningar ar
anslutna till Liding0 Stads VA-nét och vidare till K&ppala reningsverk.

El

El- och telenatet &r utbyggt och dimensionerat for de bostéder och verksamheter som
finns idag.

PLANFORSLAGET

Allmént

Skarpovagen foreslas att byggas om och forses med gang- och cykelbana fram till
Telegrafberget som planeras for cirka 300 bostader. En knapp tredjedel av bostdderna
foreslas i flerbostadshus pa kajplanet. Ett 80-tal lagenheter foreslas i nara anslutning till
den planerade busshallplatsen i den 6stra delen av omréadet. Ovriga bostéader foreslas i
flerbostadslangor och villor samt i en befintlig byggnad pa kajen.

Sammantaget 5 000 kvadratmeter lokaler for kommersiell verksamhet planeras i
omradet, for att ge utvecklingsmajligheter for befintliga och kommande verksamheter.
De befintliga tegelbyggnaderna pa kajen bevaras. Pa kajplan foreslas dessutom en ny
restaurangbyggnad, en langa bathus och kontor samt en smabatshamn med sammantaget
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cirka 140 batplatser. I omradets 6stra del intill en planerad busshallplats foreslas en
forskola samt en parkering for besokare till naturreservatet.

Mark och vegetation

Skydd for vegetation

Ett mal &r att bevara mark och vegetation i de delar som inte exploateras i planforslaget,
for att minska bebyggelsen exponering mot farleden. En del av forkastningsbranten mot
Halvkakssundet samt omradet kring bergskronet planlaggs darfér som naturmark. Pa
kvartersmark i branten nedanfor foreslagna punkthus infors forbud mot tradféalining.
Detsamma galler for marken kring de foreslagna villorna. Tradfallning skall belaggas
med vite. Att bevara sa mycket naturmark och vegetation som majligt ar ocksa en
gestaltningsidé for villaomradet.

Lokalklimat

En bedémning av klimatfoérhallandena i planomradet har genomforts av SMHI. |
utredningen konstateras att hamnen ligger 6ppen for vindar fran 180°-sektorn sydvast-
nordost. De forharskande vindarna kommer fran vaster, varifran vinden far fritt spelrum
i flera kilometer 6ver Lilla Vartan och har hog fart nar den nar hamnen och planerad
bebyggelse i planomradet. Hamnen &r dock skyddad fran vindar fran sydost-syd.

De planerade bostadslangorna i dalgangen skyddas delvis fran vinden av omgivande
vegetationen och topografi. Vid regn rinner vattnet ner fran hojden och ansamlas i den
lagre terrangen. Vid snofall finns risk att snén samlas i dalgangen i 14 bakom hojderna i
norr.

De norra foreslagna husen pa héjden kommer att utséttas for vindar fran vattnet.
Vindhastigheten okar pa hojden, pa grund av upptryckning, jamfort med pa plan mark.
Vid vindar fran vast, nordvast och norr kan harda vindar uppsta mellan husen och vid
husknutarna.

Geotekniska forhallanden
Marken i planomradet bestar huvudsakligen av berg i dagen. Risker for séttningar i
grundl&ggning av byggnader bedéms inte férekomma.

Strandlinjen, kajen och piren bestar av fyllnadsmassor. En 6versiktlig utredning av
geotekniska forhallanden nara befintlig bergfot har utforts vid kustlinje samt strackning
for ny vagbank. Denna indikerar ingen forekomst av lokala lerfickor. Med hénsyn till
bottentopografin kan fyllnadsmassorna forutséttas vara i rasvinkel. Detta innebér att
jordforstarkning av fyllnadsmassorna kravs dar markytan kommer belastas eller dar
personer kommer att vistas. De geotekniska forutsattningarna visar att grundlaggning av
vagar och byggnader till stor del kan ske pa berg eller pa packad fyllning.
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Kajen och strandskoningens konstruktion respektive skick har inte studerats. En utforlig
geoteknisk undersokning och teknisk bedémning av befintliga konstruktioner skall
utféras innan detaljplanen antas.

Fororeningar i mark och vatten

Markomradet ska saneras i samrad med tillsynsmyndigheten med utgangspunkt i
naturvardsverkets riktlinjer. Ytterligare markprovtagningar bor genomforas efter
rivning av cisterner och byggnader vid omlastningsplatsen.

En batbottentvatt samt en mottagningsstation for battoaletter ska finnas i
smabatshamnen. Detta ska minska behovet av batbottenfarger, vilka urlakas och riskerar
att spridas i vattnet eftersom omradet ar exponerat for svall fran farleden.

Radon
Omradet ar klassat som normalriskomrade for radon.

Naturvarden
Planforslaget innebar att Nacka-Varmdokilen blir nagot smalare, dock mins 500 meter,
vilket Regional- och trafikplanekontoret utpekat som en minimibredd.

Endast delar av utbyggnaden i planforslaget, framst villorna pa platan, kommer att ske
pa forhallandevis opaverkad naturmark. Intentionen &r att anpassa bebyggelsen efter
vegetationen. Atgarder inom omréde med opéverkad naturmark ska utforas med stor
forsiktighet och tradinmatningar. En del av de trad som falls kan laggas i en sa kallad
vedkyrkogard i det framtida naturreservatet som gransar till planomradet. Hansyn ska
ocksa tas till ekosystemens olika krav pa vattentillforsel.
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Tillkommande bebyggelse

Byggnader och anlaggningar pa kajen

Detaljplaneforslaget forutsatter att omradet vid vattenlinjen och kajen fylls ut
ytterligare. En smabatshamn med plats for cirka 140 batplatser planeras, dar storre
delen (cirka 110 platser) forlaggs till kajens norra del och knappt 30 batplatser till
kajens sodra del. | den norra delen av smabatshamnen planeras ocksa en bathuslanga
i tva plan med plats for atta batar samt verksamheter. Parkering med cirka 60
bilplatser for verksamheter foreslas ocksa pa kajen.

Intill smabatshamnen pa kajen foreslas dven en restaurangbyggnad.

Kajhus

Pa kajplanet dar de fyra cisternerna star idag foreslas en byggnad i fem plus en
indragen vaning till atta plus en indragen vaning uppdelad i tva volymer. |
byggnaden foreslas cirka 100 lagenheter och i de tva nedre vaningarna lokaler for
icke storande verksamheter och kontor samt garage for de boende. Byggnaden
placeras en bit fran berget i soder for att mojliggora ljusinslapp till garden som ligger
pa en dverdackning i hojd med vaning tre. En gangbro foreslas i anslutning till
trapphus och hiss fran husets 6versta vaning till bergsplatan i sydost for att
mojliggora en direkt gangforbindelse till resten av omradet.

Nordost om kajhusen foreslas en villa i tva vaningar.

Byggnadernas fargsattning ska vara dov for att inte avvika fran de morka
bergssluttningarna. Se vidare i gestaltningsprogrammet.

Punkthus — fyrhus

Pa den forsta hojdplatan dver kajen dar tre cisterner star idag foreslas fyra punkthus i
fyra till fem vaningar med totalt 36 lagenheter. Husen angdrs via en skaftgata fran
Skarpévagen. Parkering for boende foreslas i ett garage under husen med infart fran
Skarpovagen. Husens fasader foreslas vara slutna pa sidorna och 6ppna mot vattnet
for att koncentrera exponeringen mot Halvkakssundet. Byggnaderna omringar en
gemensam gard med plats for lek. | farg och material foreslas de anknyta till
cisternerna.

Bostadslangor — loggiaradhus

Tvars 6ver dalsankan dster om de tva befintliga tegelhusen pa kajplanet, foreslas tre
sa kallade loggiaradhus i tre vaningar med 40 lagenheter. Byggnaderna foreslas
utféras som radhus i de tva nedre vaningarna med separata lagenheter med loftgangar
i den tredje vaningen. Lagenheterna har entréer mot gatan och terrasser mot sjésidan.
Fran skaftgatan leder bilramper till garage under husens terrasser.
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Villor

Pa bergsplatan nedanfor bergskrénet foreslas 27 villor. For att minska behovet av
sprangningar och andra ingrepp i naturen ska villorna pa den vastra sidan av gatan
sta pa plintar och pa den privata tomten ska naturmarken bevaras och férbud mot
tradfallning inforas. Villorna skall terrasseras och taken kan darmed anvéndas som
uteplatser. Villorna mot vattnet foreslas i tre till fyra vaningar, dar den Gversta
vaningen ligger i gatuniva och endast utgdrs av entréer och carports.

Villorna pa den ostra sidan av gatan foreslas i tva vaningar och far egna sma
tradgardar som tydligt ska avgransas med exempelvis murar mot naturmarken.
Villorna far tva bilplatser per hus under en utskjutande byggnadsdel mot gatan. |
denna byggnadsdel far ej uppforas vaggar som kan skymma sikten fran gatan.

De delar av villornas tak som inte anvands som uteplatser ska ha grona tak for att
samla in och fordroja infiltrationen av dagvatten. Det &r viktigt att villornas
exponering mot Halvkakssundet begrénsas. Deras hojd bor inte dverstiga
tradtopparna och fargséttningen ska vara dov. Byggnaderna skall utformas i enlighet
med gestaltningsprogrammet.

Skogshus

| den ostra delen av Telegrafberget, vid den fore detta omlastningsplatsen, foreslas
tre bostadshus i fyra plus en indragen vaning med ett 80-tal lagenheter. Den nedersta
vaningen ar gemensam for husen och innehaller en forskola i tre avdelningar samt
garage for boende.

Kulturmiljé och landskapsbild

Landskapsbild

Planforslagets ambition &r att tillkommande bebyggelse ska begransa paverkan pa
landskapshilden. Bebyggelsen ska inte vara hogre an skogen pa bergets kron, sa at
omradets horisontlinje behalls. De olika bebyggelsetyperna i omradet ska ta tillvara pa
de topografiska forutsattningar som platsen har for att minska behovet av sprangning
och material och farg ska valjas for att stdmma in i omgivande natur.

Planforslaget kommer trots ambitionen paverka landskapsbilden fran Halvkakssundet
och Lidingd. Fran att ha varit en industrimiljo i ett glest bebyggt skargardslandskap
omvandlas omradet till ett tatbebyggt omrade med saval storskalig som smaskalig
bebyggelse. Planforslaget innebar paverkan pa riksintresset da dagens landskapsbild
med sina obebyggda bergssluttningar och plataer tas i ansprak for bebyggelse. Positivt
for saval landskapsbilden som for kulturmiljon &r att de rostiga cisternerna rivs och att
befintliga aldre industribyggnader bevaras och rustas upp.

Aven gatorna i omradet kommer att paverka landskapsbilden da schakt, fylinig och
delvis hdga stodmurar krévs for att klara terrangen.
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Paverkan kommer att bli tydlig aven kvéllar och natter, da omradet blir upplyst av
byggnader och anldggningar.

Det ar av stor vikt att mark och vegetationen i naturomradet mellan villabebyggelsen
och kajhusen i planomradets norra del bevaras for att minska villornas exponering mot
sundet. | planforslaget foreskrivs darfor att detta omrade bevaras som naturmark.

Kulturhistoriskt intressant bebyggelse

De befintliga tegelbyggnaderna pa kajen bevaras liksom det 6vre av de tva
bostadshusen. Tegelbyggnaderna pa kajen foreslas innehalla olika typer av icke
storande verksamheter och bostader, bostadshuset pa héjden ska aven fortsattningsvis
utgodra bostad.

For att Skarpovégen ned till kajplanet inte ska bli for brant behdver platsen for de
stensatta terrasserna tas i ansprak for vagen.

Service

Skola

De sa kallade skogshusen i planomradets 6stra del planeras innehalla forskola i
bottenvaningen. Tre avdelningar med plats for cirka 55 barn foreslas for att tacka
behovet i Telegrafberget. Parkeringsfickor for lamning och hamtning foreslas pa
Skarpdvagen intill skolan och varuinlastning kan ske fran bussvandplanen i anslutning
till byggnaden. Parkeringsplatser for personal finns pa en parkeringsyta dster om
forskolan.

Kommersiell service

Sammanlagt 5000 kvadratmeter kommersiella lokaler planeras i omradet. De
befintliga byggnaderna pa kajplanet kommer fortséttningsvis att delvis inrymma
lokaler for kontor och andra icke stérande verksamheter. | det nya kajhuset planeras
de tva nedersta vaningsplanen innehalla lokaler for kontor och andra kommersiella
verksamheter. En ny restaurangbyggnad planeras pa kajen.

Friytor

Lek

En allman lekplats foreslas vid en utsiktspunkt pa villagatans vastra sida. Pa grund av
topografin kan skyddsatgarder behdvas for att minimera fallrisken.

Lekplatser pa kvartersmark placeras i anknytning till bostaderna. For bostaderna i
kajhusen ordnas lekplats pa delar av garden som har tillrackliga ljusférhallanden samt
pa taket i byggnadens sydvastra del. Bostaderna i bostadslangorna och fyrhusen ordnas
lekplats pa den for fyrhusen gemensamma garden. | anslutning till férskolan ordnas en
lekplats for forskolan. Mellan skogshusen och villorna foreslas ocksa en storre lekplats
for boende i planomradet.
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Rekreation

Planforslaget ska gora delar av Telegrafberget mer tillgéngligt for allménheten. Langs
hela strandlinjen planeras en allman gata framfor planerad bostadsbebyggelse och saval
Skarpovagen som villagatan foreslas vara kommunala. Villagatan ska ansluta till
stigsystem i det blivande naturreservatet samt till viktiga utsiktsplatser, s att det blir
lattare for saval allménheten som boende i omradet att ta del av utsikten Gver
Halvkakssundet och Liding6. Smabatshamnen kan bli en malpunkt for boende och
besOkare.

Boende i planomradet kommer att fa mycket god tillgang till narnatur och
rekreationsomraden.

Naturomraden

Planomradet gransar till det blivande Skarpnas naturreservat. Naturreservatets
avgransning ska vara klarlagd i samband med att planen antas. Pa den hogsta
bergsplatan vid en utsiktsplats ovan villorna, foreslas att telegrafen ateruppfors. Detta
omrade foreslas inga i naturreservatet.

Delar av utbyggnaden kommer att ske pa forhallandevis opaverkad naturmark.
Forslagets bebyggelse beror direkt endast hallmarkstallskog som klassats som av lokalt
naturvérde. Intentionen i forslaget r att anpassa bebyggelsen efter befintlig vegetation,
samt genom planbestammelse sékerstélla viss vardefull vegetation. Vid exploatering av
omradet ska de atgarder uppfyllas som listas i miljokonsekvensbeskrivningen under
rubriken "behov av atgarder eller anpassning” under stycket som beskriver
konsekvenserna for “naturmiljo”.

Offentliga platser

De offentliga ytorna i planomradet utgors av Skarpévagen med bussvandslinga,
villagatan samt ett strak i form av gangfartsgata langs med kajen. Naturomraden med
viktiga utsiktsplatser planlaggs ocksa som allméanna platser, liksom en parkeringsplats
for besokare till naturreservatet, integrerad med boendeparkering.

Smabatshamn

Vid kajen planeras for en marina for cirka 140 smabatar. Batplatserna planeras vid
befintlig pir samt vid betongpontoner och en brygga langs kajen i dess norra och sddra
delar. Smabatshamnen ska utformas sa att den inte stors av svallvagor fran sjétrafiken i
farleden. | smabatshamnen skall ocksa finnas en batbottentvatt samt mojlighet till
tomning av battoaletter.

Kajen foreslas utformas sa att en bat for kollektivtrafik kan angoras.

Ett befintligt bergrum som nas fran kajen via de planerade kajhusen kan utnyttjas for
batforvaring. Har finns plats for cirka 45 batar med upp till sju meters langd.
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Paseglingsrisk

Halvkakssundet utgor en del av den tétt trafikerade farleden in till Stockholms hamn
och Telegrafberget ar darmed utsatt for risk for pasegling fran passerande fartyg som
kommer ur kurs. Riskerna har utretts och presenteras i rapporten “Paseglingsrisk for
planerade byggnader och anldggningar vid Telegrafberget — Riskanalys med
simulering”. For de flesta analyserade paseglingsscenarierna skyddas bostadskropparna
fran kontakt med paseglande fartyg genom en sprangstenskaj som ligger framfor husen.
For ett av de tre planerade husen kan dock fartyg med stavdverhang och storlek enligt
det dimensionerande fartyget medfora att kontakt och intrangningsskador kan uppsta
vid en vinkelrat pasegling mot kajen narmast huset. Den sammanvégda risknivan av
sannolikhet for pasegling med kontakt och intrangningsskador och dess konsekvenser
beddms i utredningen vara lag och indikerar inga omedelbara behov av riskreducerande
atgarder.

Riskanalysen belyser dock inte risken for pasegling for den foreslagna
restaurangbyggnaden, bathuset/kontoren och villan pa kajen. Dessa byggnader ska vara
glasade ut mot vattnet for att manniskor som vistas i byggnaderna kan ha uppsikt dver
trafiken i farleden.

Gator och trafik

Skarpdvagen

Skarp6vagen planeras bli sju meter bred och férses med en 2,5 meter bred gang- och
cykelbana (exklusive stodremsa pa 0,25 meter) pa den sodra sidan av vagen, fran
Kummelbergets industriomrade fram till den foreslagna villagatan. Fore villagatan
anl&ggs en bussvéndplan. Langs resterande del av Skarpdvégen ner till kajplanet
foreslas en 1,5 meter bred gangbana (exklusive stédremsa pa 0,25 meter) pa sodra
sidan. Pa kajen finns en allmén yta som majliggér for vandning for stora fordon.
Skarpovagen fortsétter sedan i en sa kallad gangfartsgata, dar gangtrafikanter och
bilister samsas pa samma yta, pa de gaendes villkor. Denna gata planeras vara fem
meter bred och fortsatta fram till en yta dar sndréjningsfordon med mera har
mojlighet att vanda.

For att Skarpovagen ska fa en acceptabel lutning ned till kajplanet foreslas den dras i
ytterligare tva kurvor ned mot kajplanet. Lutningen pa Skarpévagen kan da bli 10 %,
forutom i kurvorna dar lutningen &r cirka 6 % pa en stracka av drygt 100 meter. Ned
mot kajplanet pa en stracka av cirka 230 maste en stédmurskonstruktion utforas
langs Skarpdvagen. Stodmurarna blir hoga, som hogst atta meter.

En teknisk utredning av végens och stédmurars konstruktioner och utféranden med
mera skall vara framtagen innan detaljplanen kan antas.
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Villagatan

Villagatan foreslas vara allman for att sékerstalla allmanhetens tillganglighet till
viktiga utsiktspunkter och naturomraden i anslutning till gatan. Pa villagatans Gstra
sida planeras for en gangbana.

Gator pa kvartersmark
Angoringsgatan till punkthusen pa platan samt till bostadslangorna i dalgangen
planeras pa kvartersmark och inga i en gemensamhetsanlaggning.

Parkering, angoring

Intill skogshusen planeras en parkering med cirka 70 platser. En del av parkeringen
ska tacka behovet for boende i skogshusen och forskolan. En del ska vara till for
besoOkare till naturreservatet samt fungera som infartsparkering for
kollektivtrafikresenarer.

Kollektivtrafik

Samtal har forts med Stockholms lokaltrafik, SL om mdjligheten av trafikera
Telegrafberget med kollektivtrafik. Detaljplaneférslaget har utformats for att
tillgodose SL:s krav pa antal bostader for att trafikera omradet och intill skogshusen
mojliggors for en hallplats samt vandslinga for buss.

Mojlighet ska finnas att angora kajen med kollektiv och reguljar battrafik.

Vattentrafik
Den foreslagna smabatshamnen kommer att 6ka battrafiken vid Telegrafberget.

Parkering

For bostaderna i planomradet galler nedanstaende parkeringstal.
- Flerbostadshus: 1 parkeringsplats per bostadsldgenhet
- Bostadslangor i dalgangen: 1,5 parkeringsplats per bostadslagenhet
- Villor: 2 st parkeringsplatser per bostadslagenhet

Parkeringsplatser for verksamheterna pa kajplan ar fordelade enligt nedan:
- Marina: 12 parkeringsplatser
- Restaurang: 50 parkeringsplatser
- Kontor/kommersiella lokaler: 50 parkeringsplatser (delvis samordnade med
boendeparkering).

Pa parkeringen intill den planerade busshallplatsen finns 20 parkeringsplatser for
kollektivtrafikresenérer samt 10 parkeringsplatser for besokare till naturreservatet,
dessa ar samordnade da platserna inte formodas nyttjas samtidigt. Har finns ocksa 15
parkeringsplatser for forskolan samt parkeringsplatser for boende i flerbostadshuset
intill.
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Teknisk férsorjning

Vatten och avlopp

Vatten- och spilledningar kommer &ven fortsattningsvis att anslutas till spill- och
dricksvattennatet i Liding6 Stad och kommer inte inga i Nacka kommuns
verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.

Dagvatten

Dagvattnet i planomradet skall i sa stor utstrackning som mojligt omhandertas lokalt
inom respektive fastighet, sa kallat LOD, lokalt omhandertagande av dagvatten.
Overskottsvatten kan ledas till allmén platsmark, gata eller éver nedstroms liggande
fastighet utan att valla skada. VVagdagvatten kommer att omhandertas i
diken/skérvdiken samt utbyggnad av dagvattenledningar for vidare transport till
recipienten. En utforlig dagvattenutredning ska finnas innan detaljplanen antas.

Varme

Uppvarmning planeras att ske med vattenvarmepump vilken beréknas tacka 95 % av
behovet i planomradet. Resterande 5 % kan tackas med elvarme och solceller pa
bland annat bé&thusen. Cirka 1500 m? solceller beraknas behévas.

El
Boo Energi ansvarar for omradets elforsorjning. Tva transformatorstationer planeras
i ett utrymme under Skarp6vagen centralt i omradet.

Avfall
Hantering av "hushallsavfall och darmed jamforligt avfall” planeras utifran riktlinjer i
renhallningsordning for Nacka kommun samt Avfallsplan 2006-2010.

En atervinningsstation med mojlighet till kdllsortering av hushallsavfall, returpapper
och férpackningar som omfattas av producentansvar foreslas pa parkeringen intill
bussvéndslingan.

Pa kajen mojliggors for mindre byggnader for avfallshantering.

Energihushallning

Projektet har som mal att minimera energiforbrukningen i nya byggnader. Detta ska
astadkommas genom ett bra klimatskal, sjovarmepump, solfangare pa flerbostadshusen
samt varmevaxling av spillvattnet. Ambitionen &r att nya byggnader ska ha en lag
energiforbrukning. De ska utformas sa att deras specifika energianvandning uppgar till
hogst 80 kWh/m2 Atemp och ar, vilket ar betydligt lagre an normen (110 kWh/m2
Atemp och ar).
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Upphéavande av strandskydd

Strandskyddet foreslas att upphavas inom omrade som ska exploateras. Motivet ar att
de planerade byggnaderna och vagarna i huvudsak placeras pa mark som sedan lang
tid tillbaka anvants for industri, bebyggelse och anlédggningar. Stérre delen av
omradet som foreslas for bebyggelse ar ocksa inhdgnat med staket, staketrester och
rorledningar som hindrar allmanhetens tillganglighet till omradet. Den nya
villabebyggelsen och végen dit samt strandvillan placeras dock pa mark som endast
marginellt &r ianspraktagen. Delar av villabebyggelsen och végen ligger inom det
omrade som delvis ar instangslat. Planforslaget innebér att detta omrade blir
tillgangligt.

Detaljplanen sékerstéller allménhetens tilltrade till vattenlinjen genom att
Skarpovagen gors allman och leder langs hela kajen. Vegetationen i planomradet
utgors av glest véaxande tallar, ett mindre bestand inom planomradet &r av lokal
betydelse for biologisk mangfald. Bebyggelse som foreslas pa mark som inte ar
ianspraktagen medfor att en del tallar inom ett regionalt och lokalt véardefullt bestand
hallmarkstallskog behdver avverkas.

En begaran om upphdvande av strandskydd kommer att lamnas till 1ansstyrelsen. Till
grund for upphévande av strandskydd finns en rapport som &r framtagen av
Ekologigruppen pa uppdrag av exploatoren. Rapporten belyser planforslagets paverkan
pa strandskyddet. En kort sammanfattning av rapporten redovisas nedan:

Bebyggelsen foreslas i huvudsak pa mark som &r ianspraktagen eller instangslad. En
del av villorna foreslas dock pa naturmark. Planforslaget majliggor rekreationsstrak
pa mark som idag ar ianspraktagen eller instangslad. Véardefulla utsiktsplatser
bevaras och tillgangligheten till dessa forenklas via allmanna gator. Allménna platser
ska utformas sa att de tydligt upplevs som offentliga och granser mellan privata
tomter och naturmark ska tydligt markeras. En allman gata och gangvag till kajplanet
som fortsatter norrut forbi kajen gor strandlinjen allméntillganglig. Planforslaget kan
pa sa sétt gora att upplevelsevarden med vattenkontakt utvecklas.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskap
Nacka kommun ska vara huvudman for allmén plats.

Genomforandetid
Genomfdrandetiden &r tio ar, raknat fran det datum da detaljplanen vinner laga kraft.

Exploateringsavtal
Avtal mellan exploatéren och Nacka kommun ska traffas innan detaljplanen antas.
Avtalet ska reglera ansvar for planens genomférande och ansvar for kostnader.

Tidplan
e Utstéllning 3:e kv 2009
e Antagande 4:e kv 2009 — 1:a kv 2010
e Under forutséttning att planen inte verklagas kan den vinna laga kraft i borjan
av 2010.

e Sanering och byggstart kan ske 2010 och inflyttning tidigast 2012.

MEDVERKANDE

Medverkande
Planarbetet har bedrivits av en arbetsgrupp bestaende av kommunala tjansteman,
foretrédare for exploatéren och dennes konsulter.

Planenheten

Andreas Totschnig Linnéa Olofsson
Planchef Planarkitekt

19 (19)



