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INLEDNING OCH BAKGRUND

Agaren till fastigheterna Skarpnés 2:2, 2:3, 2:5 och 2:20,
Telegrafberget KB genom Lars-Goran Floser,inkom 2001-
06-06 med en skrivelse till kommunstyrelsen med en
ansdkan om planlaggning. Omradesnamnden Boo till-
styrkte den 28 januari 2004 startpromemorian for pro-
gram till detaljplan for fastigheterna Skarpnas 2:3 m.fl.
Kommunstyrelsen godkande startpromemorian den 29
november 2004.

Planomradet ar beldget i nordvastra Boo. Omradet har
fatt sitt namn av den optiska telegraf som fanns pa ber-
gets hogsta punkt och som ingick i det optiska kommu-
nikationsndtet langs ostkusten pa 1700- och 1800-talet.
Vid sekelskiftet anvandes platsen som avlastningsplats
for fotogen som senare 6vergick till omlastning for olja.
Idag finns ett antal stora rostiga oljecisterner placerade
pa kajen och pa en bergsplata cirka 25 meter 6ver kajen.
Oljedepaverksamheten upphérde 1973.

Pa kajen finns tva aldre tegelbyggnader,eninrymmeridag
restaurang och den andra kontor, konferens och hant-
verkslokaler. Byggnaderna omndmns i startpm:et som
kulturhistoriskt intressanta. Langre inat land, i omradets
sydostra del finns tva bostadshus, fore detta tjanstebo-
stader, samt en mindre lagerbyggnad invid Skarpdvagen,
som nu inrymmer nagra mindre hantverksféretag. Hamn-
planen anvands for batupplaggning och reparationer av
fritidsbatar samt sommartid dven for uteservering och
konserter. Platsen utger ett viktigt landmarke for Stock-
holms inlopp.

Omradet ansluter till ett stérre sammanhdangande natur-
omrade, déar ett beslut om inrattande av naturreservat har
tagits i omradesnamnden Boo.

Programomrddet for Telegrafberget
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INLEDNING OCH BAKGRUND

For omradet géller ett utvidgat strandskyddsférordnan-
de, enligt Miljobalken, intill 300 meter fran strandlinjen
pa land samt 100 meter i vatten. Planomradet berérs av
riksintresse for kulturminnesvarden, riksintresse for kust
och skargard samt riksintresse for farled.

Syfte

Programarbetet syftar till att ge forutsattningar fér en de-
taljplanelaggning for bostader och arbetsplatser pa den
tidigare industrimarken. Den tdnkta exploateringen be-
raknas ge ett tillskott pa cirka 150 bostader med blandade
upplatelseformer, dganderatt, bostadsratt och hyresratt
samt ca 6000 m2 kommersiella lokaler for att driva och
utveckla de verksamheter som pagar i omradet i dag.

Detta program ligger till grund fér en kommande detalj-
planeldggning.

Oljepipelines genom omra“et - Lastkajen idag
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SAMMANFATTNING

Planomradet ligger i den nordvastra delen av Boo vid
Nackas norra kust.Omradet gransar till Saltsjon i nordvast

Kappalaverket
\

Hasseludden

Yasuragi

Myrsjoskolan

Idrotts-/ rackethall

och i 6vrigt mot Skarpnas planerade naturreservat.

Omradets verksamhet har resulterat i att det idag finns Dl o
flera oljecisterner som ej anvants sedan 1970-talet, tva te- e

gelbyggnader pa hamnplanet som tidigare fungerat som
kontor, smedja, lager etc. [dag inhyser den mindre bygg-
naden restaurang och den stérre byggnaden inrymmer
kontor och vissa hantverkslokaler. Langre inat land finns
tva bostadshus som tidigare var férmans- respektive ar- ]
betarbostader. Bade pa hamnplanet och cirka 300 meter e
indt land finns mindre lagerbyggnader som anvands av
hantverksféretag. Den tidigare verksamheten har forfallit,
cisternerna rostar och tegelhusen ar i behov av renove-
ring, och &r ett sar i vyn av inloppet till Stockholm, som
ar skyddat av riksintresse. Upprustningen av omradet be-
doms vara av saledes av allmant intresse.

Skarpnas :
naturreservat

Bebyggelsen tillkom i huvudsak som komplement till den
tidigare oljeverksamheten vars huvudangéring skedde
med bat.Vatten och avlopp ansluter idag till det kommu-
nala va-natet pa Lidingd. El- och telenatet ar utbyggt till :
de verksamheter som finns pa omradet och till bostads- -

fastigheterna. Fiberkabel med kanalisering finns. Omra-
det sluttar brant ned mot Saltsjon och omradets enda vag [
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ar bitvis mycket brant. For att tillgodose ett fungerade Orminge Centrum —
bostads- och verksamhetsomradesbehov maste vagen Skola =
forbattras. Industri- och fritidshamnen omvandlas till fri-
tidsbathamn med brygga till sjobuss.

Den idag for oljecisterner ianspraktagna marken, nere —
pa hamnplanet och ovanfor pa platan, planeras for fler- :

bostadshus. Den hogre beldagna dalgangen bakom te-
gelbyggnaderna planeras for radhus och bergsplatderna
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norr om dalgangen foreslas planldaggas for friliggande

Planomradet i Boo
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hus. | dalgangen léngs foérlangningen av Skarpévagen
planeras en férskola.

De olika bostadstyper och upplatelseformer som plane-
ras bidrar till att skapa mangfald och en attraktiv boende-
och arbetsmiljo. De verksamheter som forutsatts finnas i
omradet berikar livskraften och gér omradets attraktion
for andra @n boende i omradet &n storre.

| programférslaget belyses bland annat fragor som beror
bebyggelsens gestaltning, utveckling och anvandning av
hamnen, bebyggelsen i férhdllande till landskapet, kart-
laggning av fororeningar samt trafik och genomférande-
fragor.

Marken kan vara férorenad av petroleum-produkter. Om
halterna i marken 6verskrider de riktvarden som galler
for de planerade bostaderna i omradet kommer férore-
ningarna att omhandertas. Det innebér att nagon risk for
negativ paverkan av markféroreningar pa manniskor, djur
och natur i omradet inte foreligger. Planldaggning och
upprustning av omradet innebar 6kad tillganglighet. En
renovering av erosionsskyddet vid stranden &r nédvéan-

digt da ett stort antal fartyg passerar i farleden varje dygn.

Vissa fartyg har dessutom dispens fran gallande maxfart
varvid renoveringsbehovet blir mer uttalat.

Riktlinjer for kommande planering:
Landskapsbild

For att undvika negativ inverkan pa riksintresset
skall bebyggelsens inverkan pa landskapsbildens
horisontlinje och vegetation vara ringa.

Utreda mojligheterna att begrdnsa strandskyddet.
Vagars och 6évriga anldaggningars utformning ska
planeras med stor hansyn till landskapsbilden.

En beskrivning av vegetations karaktér och hur
den skall bevaras redovisas i bild och text.
Omradets dramatiska skargardsnatur och métet
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med det planerade naturreservatet skall sarskilt
studeras och beaktas.

Bebyggelse

En detaljerad studie av de foreslagna
byggnadionernas uttryck, utbredning och paver
kan skall géras i samband med detaljplaneskedet.
Material och farger kommer att understryka den
historiska kopplingen till den industriella och mar-
ina verksamheten.

Solstudier skall goras av den planerade bebyggel-
sen i samband med detaljplaneskedet.
Planbestammelser utformas for att reglera bygg-
naders och dvriga anlaggningars anpassning till
miljon bland annat med avseende pa storlek, hojd
och utformning.

Bebyggelsen skall planeras for blandade upplatel-
seformer.

En blandning av bostader, service och verksam-
heter ska efterstravas.

Planbestammelser utformas for att sakerhetsstalla
omradets natur- och kulturmiljévéarden.
Tillkommande bebyggelse planeras sa att tillgang-
lighet till kringliggande naturmark sakerstalls.
Brottsférebyggande atgarder tas med i planering
av omradet.

Strandskydd, natur och rekreation

Allméanhetens tillgang till strander och natur inom
omradet sdkerstalls.

Hansyn till naturen tas vid planeringen av allman-
hetens tillgang till gronytor.

En utbyggnad av den marina verksamheten med
en gasthamn bidrar till att utveckla sjélivet.

SAMMANFATTNING

Trafik

Befintlig vag studeras ur tillganglighets- och skot-
selsynpunkt med tanke pa den utdkade verksam-
heten.

Anldggning av nya vdgar och parkering studeras
for att maximera nytta och minimera paverkan pa
natur- och landskapsbild.

Utbyggnaden av kollektivtrafik till land och sj6ss
beddms som viktig och skall studeras vidare.
Maéjlighet till samordning mellan infartsparkering
och till det féreslagna Skarpnés naturreservat
studeras.

Omradets nivaskillnader staller krav pa att en
sarskild tillganglighetsstudie upprattas.

Teknisk férs6rjning

Ett program med uppstallda ekologiska mal for
omradet utvecklas parallellt med detaljplanens
framtagande.

Uppvarmning av byggnader sker genom vatten-
buret system. Val av system studeras med hansyn
till miljopaverkan, energidtgang och ekonomisk
genomforbarhet.

Ledningar for dricksvatten och spillvatten kommer
dven fortsattningsvis fran Lidingé kommun.
Dagvatten omhandertas lokalt, dar sa ar mojligt.
Sopsorteringssystem och majlighet till komposte-
ring som minskar behovet av transport for avfalls-
hantering skall studeras. Atervinningsstation skall
finnas inom omradet.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Avgransning

Programomradet ligger i nordvastra Boo. Det ar beldget
nordvast om Orminge Centrum vid Halvkakssundet.
Planomradet omfattar hela fastigheterna Skarpnés 2:2,
2:3, 2:5, 2:20, delar av Skarpnds 2:4 och 2:14,1 och sam-
falligheten S:1. Omradet omfattar ca 7 ha landareal samt
vattenomrade.

Planforhallanden

Oversiktsplan

| den av kommunfullmaktige den 14 oktober 2002 an-
tagna oversiktsplanen betecknas omradet 2.25 Telegraf-
berget. Under "geografiska rekommendationer” foreslas
omradet bebyggas med bostader.

Ovriga planer och program

Omradet ingar i det riksintresse for kulturminnesvarden Samfallighet
som utgors av inloppet till Stockholm.

| Skogsvardsstyrelsen inventering av biotoper gransar Te-
legrafberget till mark innehallande nyckelbiotop.

Beslut om foreslaget Skarpnas Naturreservat ar taget i
omradesnamnden Boo.

Planomradet ar ocksad inventerat i Lansstyrelsens rapport

2 004:11 - Inventering av Oljedepaer i Stockholms lan.

‘\‘}
<

Riksintressen

Storre delen av omradet intill Saltsjon ar av intresse for
kulturmiljovarden och omradet intill Saltsjon omfattas av
riksintresset for kust- och skargards samt riksintresse for
farled.

i
Ui
L
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Karta éver fastighetsdgare
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De utpekade riksintressena ska skyddas i kommande de-
taljplan.

| samband med detaljplanearbetet gors en tolkning av
riksintressena och hur olika atgarder kan paverka dessa.

Vardetexten for riksintresse for kulturmiljovarden (3 kap
MB) lyder enligt féljande:

"Farled utmed inloppet till Stockholm via Vaxholm, som
speglar den skdrgardens betydelse for huvudstadens
sjofart, livsmedelsférsorjning, rekreationsliv, levnadsbe-
tingelserna for innerskargardens befolkning alltsedan
medeltiden samt Stockholms utbyggnad i dster. Har kan
levnadsforhallandena for olika sociala skikt utlasas, liksom
utvecklingen inom transportteknik och arkitektur.

De i huvudsak obebyggda bergsluttningarna och den

SEP 2005
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otillgéngliga karaktaren pa farledens sodra sida star i kon-
trast till de mer laglanta landskapspartierna pa farledens
norra sida.”

Vardetexten for riksintresse for kust och skargard (4 kap
MB) &r:

"Vaxelverkan mellan land och vatten samt det omvax-
lande kulturlandskapet gor skargarden unik. Av varde for
turism och friluftslivet. Intressena ska inte utgora hinder
for utvecklingen av befintliga tatorter eller det lokala na-
ringslivet.”

Vardetexten for riksintresse for farled (3 kap MB) ar:
"Inseglingsled till Stockholm”

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Planomrddets ungefdrliga utbredning

Ingenting far vasentligt paverka anvandningen av farle-
den.

Strandskydd

For planomradet galler ett generellt utokat strandskydd
pa 300 meter pa land. Den befintliga bebyggelsen ligger
inom strandskyddsomradet. Det fortsatta planarbetet ar
avhdngigt upphdvande av strandskyddet.

Fartyg i storlekar dver 200 meter har tidigare anlagt ham-
nen och idag anvands den som tilldggning av reguljartra-
fikfarja till Stockholm och Gustavsberg samt charterbatar.
Det finns ocksa en smabatsverksamhet i hamnen med

tillhorande serviceverksamheter.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Markagoforhallanden

Skarpnds 2:2,2:3,2:5 och 2:20 dgs av Telegrafberget fastig-
hets AB.Skarpnas 2:14,1 dgs av Nacka Kommun. Skarpnas
2:4 &gs av Fastighets AB Kungsholmsgatan 160.1 planom-
radet finns totalt 6 fastigheter men ytterligare 4 berérs.

Berdrda fastigheter gransande till planomradet dgs av

kommunen och Fastighets AB Kungsholmsgatan160.

Skarpnas S:1 @r en samfallighet och berérda delar tillhor
en gemensamhetsanlaggning (se karta sida 8).

Omradesbeskrivning

Naturmiljo

Norra Boo ingar i ett omrade med, for Stockholmsregio-
nen, unik och dramatisk naturgeografi/topografi med
inslag av berg i dagen och branta bergssluttningar mot
Saltsjon. Endast i skrevor, dalsankor och dalgangar fore-
kommer mineraljord och humus som &r en férutsattning
for hogre vegetation.

Programomrddet kan i stort séitt delas in i féljande naturka-
raktdrstyper :
Den branta bergsluttningen med partier av i hu-
vudsak kalt berg. Dar férekommer partier med hall-
mark med framst tall.
| sankan langs Skarpovagen forekommer partier
med hogre vegetation som domineras av |6vtrad
med inslag av barrtrad.
Inom omradet finns inga kdnda lokaler av rodlis-
tade arter. Generellt kan sdgas att hallmarken och
hallmarkstallskogen ér slitagekanslig.
| Skogsvardstyrelsens utredning av nyckelbiotoper ut-
marks tva intilliggande omraden, omedelbart séder och
norr om planomradet.

Telegrafbergets verksamhetsomrade i relation till det planerade naturreservatet

En nyckelbiotop &r ett skogsomrade som har mycket stor
betydelse for skogens flora och fauna. Dér finns eller kan
forvantas finnas rodlistade arter. Inventeringen avser att
pa en objektiv grund ta fram kunskap om skogens natur-
varden.Det innebdr inte att man har utpekat att omraden
ska hanteras pa ett visst, pa forhand bestamt satt.

10 DETALJPLANEPROGRAM FOR TELEGRAFBERGET

| kommunens utredning av Skarpnds Naturreservat som
enligt forslag omgérdar planomradet, och som kan antas
innehalla samma naturtyper, utmarks inga specifikt kans-
liga omraden eller ndgon specifik skétselplan for liknande
naturtyper.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Anldggningar

Vdgen inom omradet, en fortsattning av Skarpovagen,
som leder till hamnplanet &r smal, pa sina stallen brant
och bitvis stédd av naturstensmurar.

Bakom den storre tegelbyggnaden &r marken grasbe-
vuxen och terrasserad med stodmurar av natursten, dessa
terrasser anvandes for lagring av trafat.

Hamnplanet ar hardgjord med betong, grus och sand och
saknar vegetation av betydelse. Kajen har byggts ut med
en pir som utgor skydd fér smabatshamnen dar. Kajen
och de tva dyktalber som tankfartygen lade till vid &r av
betong och dimensionerade for fartyg pa 200 meter.

En renovering av erosionsskyddet vid stranden &r nod-
vandigt da ett stort antal fartyg passerar i farleden varje
dygn. Vissa fartyg har dessutom dispens fran gallande
maxfart varvid erosionsproblem blir mer uttalat.

Terrasser ddr trdfat lagrades Nedre oljecisterner vid bathamn
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REV APRIL 2006



PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Fororeningar

Lansstyrelsen har inventerat Stockholms oljedepder och
riskklassificerat dessa (Rapport 2004:11).

I rapporten konstateras att oljeprodukter har sedan 1900-
talets borjan lossats och lagrats i cisterner och transpor-
terats upp i rorledningar till lossningsstationen langre
inat land langs vagen. "Petroleumprodukterna antas fin-
nas i marken och grundvattnet i relativt stora mangder,
eftersom oljehamn- och depaverksamhet varit i drift sa
lange [...] Produkterna ar flyktiga, sa inte mycket bedéms
finnas kvar i anlaggningen eller ytligt i marken, eller i
vattnet. Storst sannolikhet att hitta oljeféroreningar finns
i spricksystem i berget eller mellan olika jordhorisonter i
marken.”

Spridningsforutsadttningarna anses mycket hoga efter-
som marklutningen ar stor och det handlar om kalt berg.
Fororeningsmangden i sedimenten vid kajen misstanks
vara mattliga, eftersom oljan var sa flyktig. Daremot kan
sedimenten innehalla metallféroreningar fran varvs-
verksamheten. Vidare menar Lansstyrelsen att eftersom
omradet planeras bebyggas med bostader sa 6kar omra-
dets kanslighet med tanke pa méanniskors halsa och den
Okade exponeringsrisken fran marken.

Omradets naturmiljé har mattligt skyddsvéarde eftersom
platsen ar antropogent paverkat sedan ett sekel tillbaka.
Aven provtagningar vid lossningsstationen, dar parkering
planeras, bekraftar misstankar om oljespill och dven dar
anses kansligheten for manniskor stor och spridningsris-
kerna ocksa stora i mark och grundvatten da jorden be-
star av grovkorniga fyllmassor.

Teckenforklaring

O markprov
O vattenprov

- =i
g™ nedre
Je . Cisternerna s

e

;30 ",'c&t_ rAerna
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Kansligheten for manniskor gallande foéroreningar av
grundvatten anses mattlig eftersom dricksvattenuttag
inte sker nedstroms féroreningen.

Idag forses omradet med vatten fran Lidingo.

Den 6kade mangden och aktiviteten av manniskor ar av-
gorande i Lansstyrelsen beddmning och i det kommande
detaljplanearbetet skall vidare provtagningar goéras och
vid behov saneras marken sa att halterna inte 6verstiger
de riktvarden som galler for de planerade bostaderna. Ef-
ter ev. sanering kommer det inte att foreligga nagon risk
for negativ paverkan av markféroreningar pa manniskor,
djur och natur i omradet.

| programarbetet har en miljdbesiktning gjorts och en
provtagningsplan har tagits fram i samarbete med IVL.

Klimat

Det sjondra laget gor att klimatet har mindre dygns- och
arstidsvariationer an normalt.

Den norra delen av planomradet utgores av en kraftig
nordvastsluttning. Detta innebar att en sarskild solstudie
maste goras av kommande planforslag i denna del.

| den sodra delen av planomradet ar terrdangen flackare
och hér ar klimatforutsattningarna mycket gynnsammare
aniden norra delen.

Befintlig vegetation har stor betydelse for att déampa vin-
den. Ny vegetation kan ha svarigheter att etablera sig i
skuggiga och vindpaverkade lagen.

Avvattningsomraden

Vattendelare har grovt inventerats och i planomradets
topografi kan vattendelare latt urskiljas. Avvattningsom-
radena har betydelse for dagvattenhantering i omradet

SEP 2005
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Landskapsbild

Telegrafberget ar en del av Nackas kust. Landskapet slut-
tar dramatiskt ned mot Halvkaksundet i nordvast. Motet
mellan land och hav, de kala branterna, hallmarksberget
med tallarna och den tatbevuxna dalgangen dominerar
vyn fran sjosidan.

Den stora hojdskillnaden samt oljecisternerna utgor tydli-
galandmarken i landskapet. Berget erbjuder en stralande
utsikt frdn omradet, ut 6ver havet och Lidingd pa andra
sidan sundet.

Bergbranterna mot kajen ar stark paverkade av den tidi-

Telegrafberget sett fran vattnet

gare industriverksamheten och dér véxer endast enstaka
trad. Hogre upp ar berghéllarna nagot tatare bevéaxta
med tallar som fatt faste i den tunna och magra jordma-
nen. | dalsankan langs vagen bestar vegetationen av vild-
vuxna lovtrad med inslag av barrtrad.

Andra tydliga spar av den forna verksamheten &r de vack-
ra naturstensmurar som bygger upp terrasserna bakom
det stdrre tegelhuset pé kajen. Aven den pébérjade sten-
vdgen till det en gang tilltdnkta "Alpbaden” har anlagda
naturstensterrasser.

DETALJPLANEPROGRAM FOR TELEGRAFBERGET 13



PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kulturmiljo

Hela omradet ingadr i det riksintresse for kulturminnes-
varden som utgors av inloppet till Stockholm.

Historik

Telegrafberget har fatt sitt namn efter den optiska te-
legraf som 1795 uppfordes pa omradets hogsta punkt.
Strax fore 1900 kom omradets hamnférutsattningar att
ligga till grund for en anlaggning som hanterade och
distribuerade fotogen. Grosshandlarfirman Wahlund och
Gronblad kopte tre tomter av Karl Henning Smith och
anlade ett "upplag af eldfarliga oljor” vid stranden. Tank-
batar kunde leverera direkt till magasinet. Fotogenen for-
varades forst i fati en kéllare men 1917 byggdes cisterner
nere vid vattnet.(se bild)

Tva tegelbyggnader uppférdes pd hamnplanen,den stora

byggnaden (se bild) ingick i tappningsverksamheten bl.a.

vid tillverkning av fotogenfat av tra. Oster om byggnaden
finns 5 terrasser med stodmurar vilka anvandes som upp-
lag for att torka de tillverkade trafaten utomhus.Den min-
dre byggnaden (se bild) inhyste en smedja, elcentral samt
pumpstation for brandsléckning.

Pa grund av “oljans utflytande och afdunstning”blev upp-

laget inte sarskilt populdrt bland grannar och narboende.

1921 koptes Wahlund och Grénblad av Texaco.

Med tiden férddlades och véxte verksamheten i omfatt-
ning till en oljedepa och rérledningar till en lossningsplats
ca 300 meter upp pa land tillkom. En enklare lagerbygg-
nad byggdes vid lossningsplatsen intill Skarpévagen.
Omradet stéangslades in och i slutet av 40-talet/bdrjan av
50-talet byggdes dven ett bergrum for férvaring av olje-
produkter. De tva tegelbyggnaderna pa hamnplanen an-
vandes under oljedepaverksamheten till lager, omklad-
ningsrum och kontor. Hogre upp i omradet byggdes tva
bostadshus i tra for forman respektive arbetare.(se bild)

o N T E'—_r

e

Pipelines
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

1973 lades oljedepdverksamheten ner.

Idag anvands inte cisternerna langre utan rostar liksom
de tillhérande rérledningarna.

Den storre tegelbyggnaden anvands idag for konfe-
rens, hantverk och kontorsandamal. Byggnaden har ett
visst kulturhistoriskt varde. Den andra mindre tegel-
byggnaden inrymmer idag en restaurangverksamhet

som sommartid nyttjar delar av kajen for uteservering.
De tva trahusen hogre upp i omradet ar bostadshus.

Lagerbyggnaden vid lossningsplatsen inrymmer idag
nagra mindre hantverksféretag.

P4 hamnplanen finns dven flera senare tillkomna bygg-
nader som anvands till marin verksamhet, forsaljning
av nya batar, motorer och marin konfektion.

Kulturmiljovarden

Bebyggelsen i omradet med framst tegelbyggnaderna
pa kajplanet men ocksa de aldre f d arbetarebostader-

na hogre upp i omradet har ett kulturhistoriskt varde.

| dversiktsplanen pdpekas att "till de bebyggelsemil-
joer som idag anses ha betydande kulturvarden hér de
gamla, nu nedlagda industriomradena och da framfor
allt de industrier som ligger utmed farleden och Stock-
holms inlopp.”

Vidare papekas dven att "den dldre bebyggelsen ar var-
defull pa manga satt och ska darfor ses som en resurs
och inte som ett hinder i planeringen.” och ar darfor
"betydelsefull for att astadkomma en varierad och triv-
sam miljo, dar de olika arsringarna ar avlasbara.”
Telegrafberget liknar 6vriga aldre industrier langs kom-
munens norra kust, sa till vida att industrin forlades nere
vid vattnet och bostader byggdes ovan, pa berget.

-~
TeLEGRAFRERGET MARIN I Sy
pu _FELEGRAF=

RISTAURANG BAR CAFE

Fabrikslokaler pa kajplatsen

Rekreation och friluftsliv

Omradet har begransade mojligheter till promenader pa
grund av topografi och avstdngningar. Platsen for den
gamla telegrafen ger en stralande utblick dver Stock-
holms inlopp, men ligger pa en svartillganglig plats i om-
radet. Planomradet gransar till det planerade Skarpnas
naturreservat vars framsta syfte dr att framja det rorliga
friluftslivet.

Batlivet &r intensivt och av stort intresse for manga nacka-
bor, men det finns begransade majligheter till batango-
ring och batuppldggning utefter Nackas kustlinje.Vid Te-
legrafberget finns ett 30-tal batplatser sa val pa land som
i vatten.

SEP 2005
REV APRIL 2006
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Trafik

Omradet ar stark sluttande ner mot Saltsjon och Skarpo-
vagen &r bitvis smal och mycket brant. Lutningar upp till
1:6 forekommer. Sarskilt vintertid medfér detta problem
for skotsel och darmed anvandande. Bilparkering for
verksamheterna vid kajen sker pa kajplanet.

Kollektivtrafik

Busslinje 444 trafikerar strackan Slussen- Orminge Cen-
trum och i hogtrafik dven Kummelbergets Industriom-
rade. Avtal om specialtaxa frdn Orminge centrum och
Stockholms innerstad till Telegrafberget, finns med Varm-
do Taxi. Sommartid finns reguljar battrafik till och fran
Stockholms innerstad

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omradet forsorjs med privata vatten- och avloppsled-
ningar.Dessa ar dragna och anslutna till Lidingd kommun
tvérs 6ver farleden.

El och tele

El- och telenédtet ar utbyggt till bostadsfastigheterna och
till den verksamhet som idag finns.

Fiberkabel finns med kanaliseringsbrunnar, men anvands
inte idag.

Restaurangens uteservering Smabdtshamn med turbdt

16 DETALJPLANEPROGRAM FOR TELEGRAFBERGET SEP 2005
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Landskapsbild

Telegrafberget, &r val synligt fran Halvkakssundet och
utgor en viktig blickpunkt till Stockholms inlopp. Bergs-
branten ar till stora delar dock starkt paverkat av den ol-
jeverksamhet som funnits pa platsen bade med vertikal-
och horisontal sprangningar.

Vid 45 - 50 meters nivan planar berget ut och skapar ett
antal platder. Har finns till mesta delen orérd natur som
skapar bergets horisontlinje bestdende av i skargards-
landskapets magra jord vaxande barrtrdd. Denna vaxt-
lighet med sin karaktér och horisontlinje &r viktig att be-
vara.

Omradet maste, med hansyn till landskapsbilden, plane-
ras med noggrannhet genom studier av byggnaders stor-
lek, utformning och placering sa att horisontlinjen inte
paverkas.

Nya végars dragning i omraddet kan ocksa paverka land-
skapsbilden. Den kuperade terrdangen kraver noggranna
studier av dessa sd att man minimerar utfyllnader och
sprangningar. En forebild i naromradet ar den paborjade
stenvdgen till det en gang planerade Alpbaden. (se bild
s.24)

Skargardsnaturen ar en stor tillgdng fér omradet och ska-
par dess speciella karaktar, darfér bor det privata mark-
anvandandet minimeras. | de markomrdden som redan
ar forandrade av den tidigare verksamheten och inte ar
exponerade fran sundet kan tradgardsanléaggningar fa
forekomma. Dessa skall ocksa samverka i den ekologiska
ambition med vilken byggherren 6nskar utveckla omra-
det.

SEP 2005
REV APRIL 2006

RIKTLINJER FOR KOMMANDE PLANERING

Riktlinjer for kommande planering:

For att undvika negativ inverkan pa riksintresset
skall bebyggelsens inverkan pa landskapsbildens
horisontlinje och vegetation vara ringa.

Utreda mojligheterna att begrédnsa strandskyddet.
Vagars utformning samt évriga anldaggningar och
dess inverkan planeras med stor hansyn till land-
skapsbilden.

En beskrivning av vegetations karaktar och hur den
skall bevaras redovisas i bild och text.

Omradets dramatiska skargardsnatur och métet
med det planerade naturreservatet skall sarskilt
studeras och beaktas, ocksa med tanke pa tillgang-
ligheten.

Kulturmiljo

Den befintliga bebyggelsen med de tva tegelbyggna-
derna pa kajplanet och arbetarebostaderna pa den ovre
nivan har, som namnts, ett betydelsefullt kulturhistoriskt
varde som minne av den verksamhet som funnits har. De
har stor betydelse att som minnen av den verksamhet
som funnits dven i fortsattningen paminna om historien
och kan bidraga till omradets framtida karaktér. Aven de
andra industriella lamningarna har betydelse for upple-
velsen av omradet. Darfor bor alla byggnaders skick och
anlaggningars tillstand och lage studeras ytterliggare for
att i mojligaste man fungera som resurs i den framtida
verksamheten.

En utveckling och forandring av omradet skapar forut-
sattningarna for valbehovlig upprustning och bevarande
av delar av anldaggningen.

Omradets karaktar som industriell miljo och dven dess
marina verksamheter ar ndagot som bor utvecklas i sam-
band med detaljplanearbetet.

En viktig del av Telegrafbergets historia ar den optiska
telegrafen. Det som idag aterstar ar endast fundamentet
efter den gamla telegrafmasten och lite rester fran den
byggnad som telegrafisten arbetade i. Ett aterskapande
av telegrafen skulle utgéra en stark och tydlig symbol for
omradet men ocksa skapa storre forstaelse for teknikut-
veckling och datida forutsattningar. Ett uppforande av
detta minnesmarke skulle ocksa val samverka med det in-
tilliggande naturreservatets syfte. Mojligheterna att ater
uppféra telegrafen bor vidare utredas.

Optisk telegraf pd Gdrdet

DETALJPLANEPROGRAM FOR TELEGRAFBERGET 17



RIKTLINJER FOR KOMMANDE PLANERING

Bebyggelse

. . . . . - befintliga hus som bevaras
Telegrafberget har unika férutsattningar och utgoér en
stark och attraktiv potential for bostadsbebyggelse. Nar- utbyggnad av smabstshamn
heten till sdval vatten och natur samt den vidunderliga sjbussprojektet m.m
utsikten dver Stockholms inlopp &r bidragande orsaker.
utokat publikt omrade;
Den planerade blandningen av bostader, service och motesplats,uteservering
verksamheter kan skapa en levande miljé som foradlar
och utvecklar den historiska miljon.
flerbostadshus
Totalt i omradet planeras for cirka 150 bostader i form av
flerbostadshus, radhus och fristaende villor. b
Den i dag marina verksamheten tillsammans med existe-
rande restaurang och kontorsverksamhet ar viktiga fram-
tida forutsattningar for att erhalla en levande och sam-
mansatt miljo.

| samband med utbygganden ges mojlighet till ytterliga-
re ytor for batservice, forsaljning och kontorsverksamhet.
Detta ar en 6nskvard blandning som alltfor ofta ar svar att
uppna, men verkar ha goda forutsattningar till att utveck-
las pa Telegrafberget.

Den foreslagna nya bebyggelsen ar placerad sa att tyngd-
punkten tar i ansprak marken dar de befintliga oljecister-
nerna finns och doljer de spar i terrangen som tidigare
verksamheter férorsakat.

1\\1\,&
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RIKTLINJER FOR KOMMANDE PLANERING

Sektion sett frdn vister

Sektioner genom ny bebyggelse vid och pd berget
Sektion sett frdn dster

SEP 2005 DETALJPLANEPROGRAM FOR TELEGRAFBERGET 19
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RIKTLINJER FOR KOMMANDE PLANERING

Ideér kring bebyggelsens utformning och materialval

Villa pa plintar Ljust trd
Hestra, Bords

Svart/Tjérat trd

Flerfamiljshus i bevarad naturmiljé
Slottsvdngen Helsningborg
(manipulerad férg)

Flerfamiljshus pa kaj. Sjéutsikt fran balkongen Néra samband inne-ute. Altan med sjéutsikt

Hammarbysjéstad
Obehandlat trd
Radhus med tespaplnrl dq.lsankn
Batschuns, Osterrike
20 DETALJPLANEPROGRAM FOR TELEGRAFBERGET SEP 2005

REV APRIL 2006



Kajen

De byggnader som placeras nere vid kajomradet stélls
med visst avstand emot det vertikalsprangda berget. For
att bostaderna skall bli tillrackligt ljusa maste i samband
med detaljplaneskedet solstudier utféras. Husen kan till
karaktaren utformas med omradets industriella karaktar i
atanke, dar de befintliga tegelbyggnaderna far vara fore-
bild i bade material och kdnsla.Detta kan pa sa vis forankra
den nya bebyggelsen i platsens historia. Husen pa kajen
kommer att sta pa tva plan av parkering och lokaler som
inrymmer verksamheter med anknytning till batlivet.

For att motverka stold och forstorelse vid den utbyggda
marina verksamheten féreslas en hamnvakt tillika bostad
vid inloppet till den norra badthamnen. Aven dess lage
och storlek bor studeras.

Cisternplatan

Uppe pa bergshyllan dar de tre storre cisternerna finns
planeras att dessa ersatts av en sammanhallen bebyggel-
se vars utbredning i hojd inte bér i ndgon storre utstrack-
ning overstiga de befintliga cisternerna p.g.a.det kansliga
laget och bevarandet av den gréna horisontlinjen.

Husen kan ha en massivare karaktar ut mot havet for att
betona omradets industrikaraktédr men ha en mer upp-
bruten fasad mot en lummig grén gard i soder. Hojden
over havet ger husen milsvidd utsikt éver Saltsjon. Den
spektakuldra utsikten ska tas till vara i utformningen av
husen.

Dalsankan

| dalsénkan uppemot den befintliga arbetarbostaden pla-
ceras radhus som ar smaskaliga och varierade och foljer
naturens férutsattningar.

Beroende pa naturens forutsattningar har en del radhus
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uteplats medan andra har balkong.

Lage direkt intill vag ger mindre férgardsmark medan hus
tvarstallt vagen kan ges tomt savadl framfor som bakom
huset.

Bergsplataerna

Pa de tallbevuxna bergsplatderna nedanfér bergskronet
foreslas friliggande villor.

Husen byggs med sa lite dverkan pd marken som méjligt.
Stolpgrundlaggning och anslutning till marken med tra-
dack och spanger minskar dverkan pa naturen.Tomterna
bevaras som naturtomter Husen byggs i naturmaterial
och anpassas till hdllmarksnaturen. Betydelsefulla trad
och uttrycksfulla hallar tas tillvara och de nya husen fogas
in dar emellan. Husens utbredning och exteriéra paver-
kan studeras noggrant och det ska pavisas att de inte stor
horisontlinjen.

Riktlinjer for kommande planering:

En detaljerad studie av féreslagna byggnaders ut
tryck, utbredning och paverkan skall géras i sam-
band med detaljplaneskedet. Har redovisas dven
tankta material och farger for att visa den historiska
kopplingen till den industriella och marinaverksam-
heten.

Solstudier skall goéras av den planerade bebyggel-
sen i samband med detaljplaneskedet.
Planbestammelser utformas for att reglera bygg-
naders och dvriga anldaggningars anpassning till
miljon bland annat med avseende pa storlek, hojd
och utformning.

Planbestammelser utformas for att sakerhetsstalla
omradets natur- och kulturmiljévéarden.
Tillkommande bebyggelse planeras sa att tillgang-

lighet till kringliggande naturmark sakerstalls.
Erforderliga justeringar av fastighetsgranserna
gors inom planomradet.

Brottsforebyggande atgarder tas med i planering
av omradet och dess omgivningar t ex omradet
kring Skarpovagen.

Hamnvakt
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Offentlig service och verksamheter

Med ca 150 planerade bostader i omradet skapas ett be-
hov av forskola som forslagsvis laggs i dalgangen i mit-
ten av omradet. Den omedelbara narheten till Skarpnas
planerade naturreservat skapar mojligheter till friluftsliv.
Inom omradet kan finnas underlag for narservice av olika
slag som narlivsbutik, kiosk etc. Viss service i anknytning
i kollektivtrafiken kan behovas. Befintlig restaurang i det
mindre tegelhuset antas vara kvar och eventuellt utdkas.

Berganldggning

Det idag onyttjade bergrummet tas tillvara. Under bygg-
perioden kan utrymmet nyttjas till diverse forvaring som

underlattar logistiken med byggmaterial, verktyg etc.

Efter byggtiden ar den mest uppenbara funktionen bat-
forvaring med ingang direkt fran den marina verksamhet
som planeras under det kommande flerbostadshuset pa
kajen.Men aven bilparkering eller annan funktion ar moj-

lig.

Vattenanldaggningar

Den i svensk lots inskrivna ratten att med 40 000 dodvikt
tons oljebatar lagga till vid Telegrafbergets kaj, tar i an-
sprakenstordel avvattenomradet ndrmastkajen. Den nya
utvidgade verksamheten som planeras fér Telegrafberget
samt framtidens utveckling skapar ett behov ytor mer for
smabatsverksamhet an plats for lastfartyg. Tillgangen av
en smabatshamn skulle vara en resurs till de boende och
verksamma i omradet och ytterliggare befasta omradets
marina varde. Utformningen och utbredningen av hamn-
omradet maste studeras. Om flytbryggor anvdands maste
studier av utseende, placering och infastningar goras.

En forstérkning av strandskoningen boér ske i samband
med omradets utbyggnad, studier av hur dessa kan utfo-
ras bor goras i forarbetet till detaljplanen.

Vattenomradets anvandning med eventuella utfylinader,
bryggor m.m.kan bli féremal for sarskild miljoprévning.
Vid genomférande av projekt Sjobussen och dess hall-
plats vid Telegrafberget maste tillganglighet till brygga
och anslutning till annan kollektivtrafik studeras.

Riktlinjer for kommande planering:

Utformningen och utbredningen av hamnomradet
maste studeras.

Tillgangligheten och sakerheten till kajen och bryg-
ga for battrafik maste studeras.

Forandring av vattenverksamhet, b la for bryggor
och utfylinader i vatten kan komma att krdva sars-
kilt tillstand.

Trafik, parkering och vagar

Det befintliga vdagnatet bestar i huvudsak av den branta
och smala vagen fran Kummelberget ned till hamnom-
radet.Vdgen ska studeras med hansyn till bredd, lutning,
skotsel och tillganglighet men ocksa med tanke pa vad
den utdkade verksamheten kraver samt med hansyn till
naturen.

Utformningen och placeringen av de tillkommande
vagarna ska studeras med malet att placera dem sa att
minsta mojliga sprangning och pafylinader kravs for att
minimera paverkan av omradet, men ocksa att dess pla-
cering gor mesta mojliga nytta.

Parkering forutsatts kunna ske pa tomtmark och kvarters-
mark i form av kantstensparkering och garage.

22 DETALJPLANEPROGRAM FOR TELEGRAFBERGET

Behovet av en utbyggd kollektivtrafik till omradet bedéms
som viktig for omradets utveckling. Sambandet med pro-
jekt Sjobussen dar Telegrafberget &r en av hallplatserna
ger inte bara de boende i omradet mojlighet till en vat-
tenbunden kollektivtrafik utan ocksad de ovriga i Nacka
boende och i viss man Varmdo. Kollektiv busstrafik antas
da ansluta till baten for att fullfélja kollektivtrafiken. En

Projekt sjébussen

uppstallningsplats for pendlande bilar kombinerat med
naturreservatets besoksparkering studeras inom det av
kommunen dgda narintilliggande omradet.
Tillgangligheten till kajen och brygga for reguljar battra-
fik &r av vikt och maste studeras.

Riktlinjer for kommande planering:

Befintlig vag studeras ur tillganglighets - och skot-
selsynpunkt med tanke pa den utdkade verksam-
heten.

Anldggning av nya vagar och parkering studeras for
att maximera nytta och minimera dverkan pa natu-
ren och landskapsbilden.
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Markfororeningar

Kartlaggning av markfororeningar ar delvis redan ge-
nomford. Resultatet visar att inga fororeningar finns i
den mark som ej ar tagen i ansprak av befintliga bygg-
nader. Infor rivning av de befintliga cisternerna har ett
kontrollprogram upprattats for att sakerstélla eventuell
forekomst av féroreningar i den mark dar cisternerna nu
befinner sig.Forslag till sanering kommer att utarbetas da
slutligt resultat av denna kartlaggning féreligger. Ett at-
gardsprogram for sanering av ev. markféroreningar med
forslag till platsspecifika riktvarden ska tas fram och redo-
visas till omrddesndmnden Boo.

Rivning av cisterner och rorledningar utférs av certifierat
defragmenteringsforetag.

Miljomal och tekniskforsorjning

Agaren av Telegrafberget har satt héga ekologiska mal
for omradets utveckling. Omradet med sitt naturlage och
sin industrihistoria komplicerar men samtidigt uppmanar
till ett ekologiskt tankande i samband med utvecklingen
av detta omrade. Ett ekologiskt program med uppstéllda
mal for omradet bor utvecklas parallellt med detaljpla-
nens framtagande.

System for uppvarmning

Uppvarmning av byggnaderna kommer att ske genom ett
vattenburet system. Ledningar férlagda i mark foérlaggs
sa ytligt som majligt for att minimera ingrepp i mark vid
schaktarbeten. Mojlighet att forlagga ledningar i kulver-
tar under husen bor undersokas.

Det vattenburna systemet skall anslutas till ett lokalt- el-
ler fjarrsytem.Valet bor studeras med hansyn till miljopa-
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verkan, energiatgang och ekonomisk genomférbarhet.
Om lokal 16sning vaéljs kan biobrénsle anvandas och for-
sorjning ordnas sjovagen.

Genom det sjondra laget finns mojlighet till att installera
varmepump for omradet. Varmepumpen kan om majligt
hdamta badde varme och kyla ur Halvkakssundet.

Det lokala varmeverket kan férses med solfangare och i
husgrupper pa utvalda stallen kan solfangare installeras
kopplade till uppvarmning av varmvatten.

Malet ar att bade uppnad minimal energiférbrukning och
att astadkomma ett sunt inomhusklimat.

Malet for energiférbrukningen fér uppvarmning ar 75
KW/m2 BOA och ar for bostader och 100 KW/m2 LOA
och ar for lokaler (varme och kyla). Sammantaget inne-
béar detta inte bara att total energiférbrukning minimeras
utan ocksa att storleken pa tillférd energi tillskottet rela-
tivt litet.

System for elforsorjning och digital styrning

Elkablar forlaggs i rérgravar och i husen anvands 5-ledars-
sytem med Overvakning for att eliminera elektriska och
magnetiska falt.

Fiberoptik och bredband installeras for att forse lagenhe-
ter och lokaler men ocksa for att kunna dstadkomma den
digitala styrningen av uppvdarmningen som ndmns ovan.

Malet ar att kopt el ska uppga till maximalt 25 KW/m2
BOA och ar for bostader och 10 KW/m2 och ar for fastig-
hetsel for lokaler.

Distribution och omhdndertagande av vatten

Ledningar for dricksvatten ansluts till Lidingé kommun
via sjoledningar. Ledningarna pa land forlaggs i samma
"rérgrav”eller kulvert som ledningar for varme, el, fiberop-
tik och avlopp vilket gor att lackande varme kan utnyttjas.
Genom att frysrisk darigenom undviks kan roérgravar och
kulvertar goras relativt grunda och ingrepp i naturen mi-
nimeras. System for att minimera vattenférbrukning kom-
mer att installeras bl.a.genom individuell vattenmatning.
Malet ar att vattenanvandningen skall uppga till maximalt
150 I/person och dygn.

Spillvattnet kommer att anslutas till Kippala reningsverk
pa Lidingo via ledning i Halvkakssundet.

Dagvatten kommer att omhandertas lokalt uppe pa "ber-
get, dar sa &r mojligt, genom olika l6sningar. Mojligheter
att anvanda dagvatten till gravatten kommer att under-
sokas.

Avfallshantering

System for sortering bor installeras i bostaderna och moj-
ligheter till kompostering av organiskt avfall beaktas. Ma-
let ar att minimera behov av transporter for avfallshante-
ring inom omradet.

Atervinningsstation skall finnas inom omradet.

Materialanvandning

System vid val av material kommer att anvandas. Malet &r
att astadkomma minimal total miljoébelastning med be-
aktande av ateranvandning och atervinning. Dessutom
ar malet att undvika miljé- och hélsoskadliga @mnen i in-
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RIKTLINJER FOR KOMMANDE PLANERING

byggda material.Innehallet i dessa kommer att dokumen-
teras for att underlatta omhandertagande vid forvaltning
och ombyggnad.

Riktlinjer for kommande planering:

Ett ekologiskt program med uppstallda mal for
omradet utvecklas parallellt med detaljplanens
framtagande.

Uppvarmning av byggnader sker genom vatten-
buret system. Val av system studeras med hansyn
till miljopaverkan, energiatgang och ekonomisk
genomférbarhet.

Ledningar for dricksvatten och spillvatten kommer
aven fortsattningsvis fran Lidingé kommun.
Dagvatten omhandertas lokalt, dar sa ar mgjligt.
Sopsorteringssystem och mojlighet till komposte-
ring minskar behovet av transport for avfallshante-
ring skall studeras. Atervinningsstation skall finnas
inom omradet.

Rekreation och friluftsliv

Ett av de viktigaste syftena med det blivande Skarpnds
naturreservat dr att gynna det rorliga friluftslivet. Tele-
grafbergets utbyggnad kan samverka med detta syfte
genom att skapa forutsattningar for en tillganglig strand-
promenad.Denna kan i sin helhet bérja vid Talludden och
utmed den branta bergvaggen pa konsoler férbindas till
Telegrafberget som vidare genom naturreservatet kan
kopplas till Hasseludden. Detta stimmer ockséd med Over-
siktsplanens mal att tillférsakra allmanhetens tillgang till
stranderna.

Studier av dess utformning, ldage och paverkan pa olika
fastigheter maste goras och tas hansyn till.

Vagen tlI/A/pbdn n del av motionsslingan

Utveckling av naturreservatet ger ocksad maojligheter till
att skapa en sakrare forbindelse till Kummelberget och
Orminge fran Telegrafberget. Alla verksamheter som bi-
drar till att 6ka rorelsen av manniskor i omradet gor det
sakrare. Dér kan till exempel en utbyggd motionsslinga
inom naturreservatet med elljus som tangerar foérbindel-
sevdgen utgdra en majlighet. Forlaggning av scoutstuga
eller annan verksamhet utmed vdgen bor ocksa studeras.

Utbyggnad av den marina verksamheten bidrar till att
utveckla sjolivet for de boende och de i naromradet bo-
ende.Genom att ocksa mojliggora for realiserandet av en
gasthamn bidrar det till framjandet av sjosporten, men
ocksa till omradets verksamheters fortlevnad.
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Kroktrdsken

Riktlinjer for kommande planering:

Allménhetens tillgéng till stranderna och friluftsliv
tillforsakras. Tillgdngen till gronytor planeras for att
i minsta man stdra naturen.
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RIKTLINJER FOR KOMMANDE PLANERING

Teckenforklaring
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OVERSIKTLIG MILJOBEDOMNING

Sammanfattning

Planomradetaravriksintresse for kulturmiljovard,kustoch
skargard samt farled. Strandskydd galler fran strandlinjen
100 meter i vattnet och pa land galler utdkat strandskydd
300 meter. Detta innebar att for dvervagande del av pro-
gramomradet galler strandskydd. Strandskyddet foreslas
minskas till 100 meter och anpassas efter bebyggelsen.

Utsikt fran Telegrafberget nattetid

Kulturmiljon och landskapsbilden kommer patagligt att
forandras, da begransade delar av omradet med sin na-
turmarkspragel tas i ansprak for bebyggelse. Med en ge-
nomtankt planutformning och noggranna évervaganden
beddms paverkan pa riksintressena dock kunna begran-
sas.

Den nya bebyggelsen medfor positiva effekter genom att
det tidigare industriomradet saneras, rustas upp och gors
tillgangligt for friluftslivet. Eventuella féroreningar i mark

och byggnader kommer att omhdndertas, varvid diffus
spridning till vatten och mark foérhindras. Ett erosions-
skydd kommer att anldggas i strandzonen for att begran-
sa och forhindra battrafikens paverkan pa strandzonen.

Programomradet kommer generellt ha en god ljudmiljé.

| princip bedéms inga luftféroreningsproblem komma att
uppstad inom planomradet.

Negativa effekter uppstar pa naturmiljon, nar tidigare
obebyggda naturmarker tas i ansprdk. Inga for kommu-
nen i dagslaget kdnda lokaler med hotade vaxt- eller djur-
arter planeras dock for bebyggelse

Kommunens bedémning ar att programférslaget som
helhet inte innebar en betydande miljopaverkan

Grundlaggande malsattning

Vid planeringen av Telegrafberget ska en langsiktigt hall-
bar utveckling vara ledstjarna for utvecklings- och detalj-
planearbete samt kommande projekterings- och forvalt-
ningsarbete. Detta ar i linje med de nationella miljoma-
len, Nacka kommuns 6vergripande mal och markagaren
intentioner. | det fortsatta arbetet ska aspekten langsik-
tigt hallbar utveckling utgora en integrerad del i verva-
gande och beslut vid placering av nya byggnader, val av
byggnadsmaterial, uppvdarmning etc.

Forord

Fran den 21 juli 2004 géller nya bestammelser i plan- och
bygglagen (PBL) och i miljobalken (MB) med anledning
av EG-direktivet for miljobedémningar av planer och pro-
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gram (2001/42/EG).Da infordes nya krav pa miljobeddm-
ningar for éversikts- och detaljplaner. Kriterier for att be-
doma om en plan kan antas medféra en betydande miljo-
paverkan anges i EG-direktivet for miljobedémningar av
planer och program (2001/42/EG) bilaga Il samt i PBL 5
kap.18 §.

En behovsbeddémning av program for Telegrafberget har
utforts for att avgora om genomfdérandet av detaljplane-
programmet kan anses utgdra en betydande miljopaver-
kan. En begransad del av planomradet innebar att delvis
ordrd natur tas i ansprak. Genom en genomtankt utform-
ning av omradet och noggranna overvaganden bedéms
paverkan pa riksintressena och strandskyddet fa en be-
grénsad omfattning. Kommunens bedémning ar att pro-
gramfdrslaget som helhet inte innebar en betydande mil-
jopaverkan. Under det fortsatta planarbetet kan en om-
prévning av beddmningen om betydande miljopaverkan
bli aktuell om nya fakta framkommer under samradet.

Den 6versiktliga miljobedémningen for Telegrafberget ar
darmed inte upprattad enligt plan- och bygglagens for-
mella krav enl.5 kap.18 § utan foljer ett beslut som Nacka
kommunfullmaktige fattat 1990 om att miljokonsekvens-
beskrivningar (MKB) ska tas fram vid planlaggning.

Vi har valt att i den dversiktliga miljobedémningen tyd-
ligt lyfta fram det begransade antalet miljokonsekvenser
vilka ar relevanta i detta fall. Arbetet med miljobedom-
ningen har pagatt parallellt med framtagandet av detalj-
planeprogrammet for Telegrafberget. Syftet dr att astad-
komma ett battre beslutsunderlag och att 6ka forstaelsen
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for miljo-, hadlso- och naturresursfragorna.

Den oversiktliga miljobedémningen ska:

1.Pa en 6vergripande niva beskriva viktiga miljoforutsatt-
ningar i omradet.

2. Preliminart bedoma vilka miljokonsekvenser genom-
foérandet av programmet innebar.

3.ldentifiera vilka viktiga miljdaspekter som beaktas i det
fortsatta detaljplanearbetet.

Mark- och vattenfororeningar

Inom programomradet har industriell verksamhet pagatt
sedan forra sekelskiftet, bl. a. lagring av fotogen, bensin-
lagring i bergrum och cisterner, utlastning av bensin samt
viss varvsverksamhet. Omrddet har av Nacka kommun
och lansstyrelsen klassats som riskklass 2. Orsaken till
riskklassningen ar bl. a. att mangden féroreningar antogs
vara mycket stora i och med den langa verksamhetstiden
samt att forutsattningarna for spridning av féroreningar
beddmts som stora pga. den stora marklutningen och
den hoga andelen berg i dagen. IVL har under 2005 be-
sokt platsen och tagit fram ett forslag till provtagnings-
plan fér en miljoteknisk markundersékning. Markunder-
sokningen avser belysa om det finns nagra féroreningar
inom omrddet.

Féljande bor beaktas i det fortsatta planarbetet

Hantering av markféroreningar inom omradet
kommer att utredas vidare. For eventuellt férore-
nade omraden skall ett atgardsprogram med for
slag till platsspecifika riktvarden tas fram.
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Grundvatten, ytvatten och dagvatten

Hus, garage samt vagdragning i sluttningar kan paverka
ytvattenstrommar och darmed vegetation i sluttningar
nedanfér. Kommunens malsattning ar att dagvatten ska
hanteras lokalt. Detta kan vara svart att klara inom de
delar av omradet som bestar av berg eller dér férorenad
mark eventuellt kan forekomma.

Vattenomradet planeras fér bl. a. en smabatshamn samt
angoringsplats for en framtida sjobuss. En del utfylinader,
bryggor samt forbattring av erosionsskydd for strandkan-
ten kan bli nédvandiga. For dessa arbeten avses tillstand
fran miljddomstolen sokas.

Féljande bor studeras i det fortsatta planarbetet

Dagvatten inom planomradet ska hanteras sa

att ingen ytterligare miljobelastning upp

star pa grundvatten eller havsmiljo. Atgarder som
minskar vattentillgangen i sluttningar far inte utfoé
ras.

Den slutliga utformningen av detaljplanen ska in
vanta miljddomstolens beslut om vattenverksam-
heter sa att villkor som beror detaljplanen kan be
aktas.

Buller och vibrationer

Nagon studie av bullersituationen har inte utforts. Omra-
det utsatts for buller fran battrafiken fran farleden in till
Stockholm. En god ljudmiljé bedéms dock generellt upp-
nas inom planomradet.

OVERSIKTLIG MILJOBEDOMNING

Féljande bér studeras i det fortsatta planarbetet:
Matning av fartygsbullrets frekvensfordelning.

Luftféroreningar

Nagon férdjupad studie av luftsituationen i omradet har i
programskedet inte utforts.

Stockholm och Uppsala lans luftvardsférbund har gjort
en oversiktlig kartlaggning av kvavedioxid, partiklar och
bensen for Nacka. Med utgangspunkt fran denna
beddms miljokvalitetsnormerna (MKN) for dessa @mnen
att klaras, pa grund av bra ventilationsférhallanden samt
att omradet ligger relativt langt fran hart trafikerade va-

gar.

Féljande bér studeras i det fortsatta planarbetet:
Inga ytterligare studier bedoms nédvéndiga.

Trygghet, hdlsa och sdkerhet

Omradet ar starkt kuperat, ligger vid vattnet, innehaller
kajer m.m. Detta innebar bl.a. risk for fall samt drunk-
ningsrisker.

Féljande bor studeras i det fortsatta planarbetet:

Var sérskilda skaderisker finns
Hur ev. skador och olyckor kan forebyggas
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Riksintresse for kulturmiljovard, kust och skargard
samt strandskydd

Planomradet &r av riksintresse for kulturmiljovard, kust
och skargard samt farled. Strandskyddet &r pa land utvid-
gat till 300 meter inom hela omradet. Syftet med strand-
skyddet ar att stranderna idag och i framtiden ska vara
tillgangliga for friluftslivet samt for att bevara goda livs-
villkor pa land och i vatten for véaxt- och djurlivet Med en
genomtankt planutformning och noggranna 6vervédgan-
den bedéms paverkan pa detta riksintresse samt strand-
skyddet kunna begransas

Féljande bér studeras i det fortsatta planarbetet:

En tolkning av riksintressena samt hur olika atgar-
der paverka dessa.

Utreda mojligheterna att minska strandskyddet
fran 300 till 100 meter.

Trafik
Den enda anslutningen mot Stockholm vasterut for kom-

mundelen Boo och Varmdo kommun &r via Skurubron.

Skurubron &r redan idag, speciellt under hogtrafik, myck-
et hart belastad. Pafarten pa Skurubron osterifran ar en av
Nackas mest olycksdrabbade platser i trafiksystemet.

Nacka kommun arbetar for en kapacitets- och trafikséker-
hetsforbattring av Skurubron och dess pafarter. Utbygg-
naden av Telegrafberget kommer att medféra att antalet
boende i omradet 6kar, vilket medfér en 6kning av trafi-
ken till Stockholm. Pa grund av Skurubrons begransade
flode blir genomférandet av projekt Sjobussen &n mer
betydelsefullt

Féljande bér studeras samt utféras i det fortsatta plan-
arbetet:
Kommunen kommer att arbeta vidare med Vag-
verket for att om mojligt paskynda arbetet med en
ny Skurubro.

Kulturmiljé och landskapsbild

Kulturmiljon och landskapsbilden kommer patagligt att
forandras. Dels i de delar dér den gamla industrimiljon
omvandlas till bostadsomrade, dels i de delar dér natur-
mark tas i ansprak for bebyggelse och vagar. En annan
mer pataglig forandring ar att karaktdren av industrikaj
ersatts av en smabatshamn. Med en genomtankt utform-
ning av omradet och noggranna 6vervaganden bedéms
paverkan pa riksintressena dock kunna begréansas.

Vardefulla delar av den dldre bebyggelsen avses bevaras.

Det kommer att upplevas som positivt for landskaps-
bilden att de rostiga oljecisternerna ersatts med andra
byggnader.

Féljande bor studeras i det fortsatta planarbetet:

Hansyn och mojligheter till bevarande av omradets
kulturmiljovarden samt fortsatt dokumentation av
omradets historia.

Fortsatt analys av kansliga landskapsavsnitt samt
hur dessa omraden skall utformas med hansyn till
detta.

Rekreation och friluftsliv

Ett tidigare for allmanheten delvis avstangt omrade med
stora sakerhetsrisker 6ppnas upp och blir tillgangligt for
det rorliga friluftslivet dar terrdngen sa tillater.
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Batlivet i Nacka kommer att gynnas av den marina delen
av programférslaget.

Negativa effekter uppstér nar tidigare obebyggda natur-
omraden bebyggs. Upplevelsen av tamligen ostort strov-
omrade uppe pa Telegrafberget kan till stor del komma
att férsvinna da denna del av omrddet byggs ut.

Féljande bor studeras i det fortsatta planarbetet:

Hur det rorliga friluftslivets intressen kan utvecklas
inom omradet

Hur inverkan pa det rorliga friluftslivet kan begrén
sas vid en byggnation uppe pa Telegrafberget.
Hur planomradet pa basta satt kan samverka med
det planerade naturreservatet Skarpnds samt ev.
anknyta till Hasseludden.

Biologisk mangfald

En sanering av marken (se avsnittet om markférorening-
ar) ar gynnsam for den biologiska mangfalden.

Inga for kommunen i dagsldget kdnda lokaler med ho-
tade vaxt- eller djurarter planeras fér bebyggelse.

Féljande bor studeras i det fortsatta planarbetet:

Mer djupgdende inventeringar av de biologiska
vardena och hur ev. vardefulla omrdden sdkerstalls
och vérdas samt vilken hdnsyn som maste tas till
narliggande nyckelbiotoper enligt Skogsvards-
styrelsens klassificering.

| omraden som planeras for bebyggelse skall var-
defulla trad matas in och sakerstallas i plan och
genomforande.

Hur befintlig vegetation garanteras tillforsel av vat-
ten.
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Klimat

Stora delar av Telegrafen bestar av omraden med s.k.
dampat sjolagesklimat dar dygns- och arstemperatur-
variationerna ar reducerade. Hela Telegrafomradet ingar
aven i ett starkvindsomrdde d.v.s. ett omrdde inom vilket
vindhastigheten forvantas overstiga vindhastigheten i
regionen som helhet.

Den branta nordvastsluttningen utgor delvis ett s.k.
skuggldage dar markant mindre solinstralning an normalt
kan férekomma.

| programfdrslaget lokaliseras bebyggelse till vindutsatta
lagen.

Féljande bor studeras i det fortsatta planarbetet:

Klimatférutsattningarna studeras vidare i mer lokal
skala.

Vegetationens betydelse for boendemiljon och hur
hansyn skall tas till resultatet.

Hur skapa klimatskyddade utemiljéer i vindutsatta

lagen.

Solstudier skall utforas.

Hallbarhetskvalitéer, hushallning med resurser

Planprogrammet bedéms innebara fordelar fran resurs-
hushallningssynpunkt i och med att redan exploaterad
mark bebyggs.

Eventuella fororeningar i mark kommer att omhdndertas
varvid diffus spridning till vatten och mark férhindras, vil-
ket ar en miljofordel.

For uppvarmningsandamal avses fornyelsebara energi-
kallor utnyttjas i stérsta mojliga utstrackning.
En atervinningsstation ska placeras inom omradet.

Féljande bor studeras i det fortsatta planarbetet:

Hushallningsaspekterna t.ex. avseende energihus
hallning och ravaruhushallning behandlas vidare i
detaljplaneskedet och vid projektering.

Konsekvenser under genomforandetiden

Transport av material till och fran omradet for bl. a. an-
laggningsarbeten vid arbeten i vatten, nertagning av be-
fintliga cisterner mm dr omfattande. Det dr angeldget att
logistiken till och fran omradet optimeras.
Féljande bér studeras och utféras under och efter genom-
férande:
Markdgaren ska ta fram ett kontrollprogram som
redovisar hur en uppféljning ska genomféras for
att kontrollera konsekvenser av vattenverksamhe-
ten, under saval genomférandeskedet som pa lang-
sikt.
En utredning om logistiken boér utféras som belyser
de optimala forutsattningarna for att minska trans-
porter av material till och frdn omradet.
En utgangspunkt ska vara att i méjligaste man ut
nyttja transporter med pram/bat.

Fortsatt hantering av miljéfragorna

Vid det fortsatta planarbetet med framtagande av detalj-
plan pa Telegrafen, far en bedémning goras for att avgora
om planen innebéar en betydande paverkan pd miljon,
hélsan eller hushallning med mark och vatten och andra
resurser.Vid utarbetande av detaljplanen kommer en mil-
jokonsekvensbeskrivning (MKB) tas fram.

De fragor som frdmst kommer att belysas i MKB dr:

Markfororeningar
Landskapsbild

Riksintresse och strandskydd
Halsa och sdkerhet
Trafik

Utover detaljplaneldaggning enligt Plan- och bygglagen
innebdr utbyggnad av omradet att prévning enligt mil-
jobalken kommer att ske for de vattenverksamheter som
planen féreslar. Inom omraden med markféroreningar
kommer platsspecifika riktvdarden att tas fram. Detta
innebar att omrddesndmnden beslutar om vilka halter av
markfororeningar som kan accepteras med den i planen
foreslagna markanvandningen.

For delar av planomradet kravs dven beslut fran lanssty-
relsen om att strandskyddet ska upphavas.

Utredningar och litteratur:

Miljétekniska markundersokningar
Provtagningsprogram. IVL Svenska Miljoinstitutet
AB 2005-05-25

Ny rapport om férorenade markomraden i Stockholms
ldn, R 2004:11
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GENOMFORANDEFRAGOR

Detaljplanering

Detaljplan ska upprattas med normalt planférfarande.
Programmets forslag till markanvandning samt utform-
ning av bebyggelse kommer att vidareutvecklas och pro-
vas i detaljplaneprocessen. Planarbetet kommer att be-
drivas av kommunen i samrad med markdgarna och dess
foretradare, lansstyrelsen, fastighetsbildningsmyndighet,
beroérda grannar, féreningar med flera.

Programarbetet har paborjats under varen 2005. Pro-
gramsamrad kan ske under hosten 2005 och ett forslag
till program kan foreligga for beslut i kommunstyrelsen i
borjan av 2006. Med dessa forutsattningar kan detaljpla-
nearbetet paborjas under varen 2006. Detaljplanearbetet
med samrdd och utstéllning bedéms ta ca ett ar. En laga
kraftvunnen detaljplan kan med dessa forutsattningar
finnas klar tidigast till arsskiftet 2006/2007.

Planavtal har tecknats mellan kommunen och Telegraf-
berget. Genom detta avtal kommer plankostanderna att
belasta Telegrafberget, efter att detaljplanen vunnit laga
kraft.

Genomfoérande och finansiering

Genomforandet kan paborjas nar detaljplanen vunnit
laga kraft.

Exploatoren ansvarar for utbyggnaden inom kvarters-
mark. Méjligheten till etappindelning kommer att over-
vagas och en eventuell etappindelning ska studeras vi-
dare. Ett gestaltningsprogram ska utarbetas och knytas
till exploateringsavtalet. En forbattring av Skarpévagen
kan vara nédvandig tidigt i genomférandet pa grund av
vagens nuvarande skick och den 6kade trafikmangd som
byggnationen innebar.

Kommunen ska vara huvudman fér de allménna plat-
serna inom planomradet. Avgransningen mellan allman

platsmark och kvartersmark utarbetas under detaljplane-
arbetet.

De kostnader foér utbyggnad och férbattringar av allmén-
na anldaggningar och platser, som uppkommer till féljd av
exploateringen ska baras av exploatéren. Finansiering av
andra allménna platser inom planomrade, t.ex.infarts-
parkering och eventuell angéring for buss och sjébuss,
diskuteras med berdrda parter.

Exploateringsomradet kommer att VA-anslutas till Li-
dingdé kommun.

En genomférandebeskrivning ska upprattas under de-
taljplaneprocessen, som narmare redovisar ansvars- och
kostnadsfordelning, tekniska fragor, allmanna anlégg-
ningar, markoverlatelser och fastighetsreglering m.m.
Exploateringsavtal mellan kommunen och exploatéren
ska tecknas fore antagandet av detaljplanen. Avtalet reg-
lerar parternas ansvar for genomférandefragorna.

Tidsplan

En preliminar tidsplan for plan- och genoférande-
processen ar foljande, under forutsattning att antagan-
debeslutet inte dverklagas:

Programskede var/sommar 2006

Detaljplan:

Samradsskede var 2006
Utstallningsskede host 2006
Antagande vinter 2007/2008
Laga kraft var 2008
Genomférande:

Utbyggnad/forbattring -

Skarpovagen host 2008
Utbyggnad inom kvartersmark 2009

Utredning och Litteratur

Nacka oversiktsplan
-2002

Oversiktsplanens konsekvenser
-2002

Kvalitetsprogram for "Nackas norra kust”
- 1999

Fororenade omraden- Inventering av oljedepaer i
Stockholms ldn
- Rapport 2004:11 Lansstyrelsen i Stockholm lan

Miljoteknisk markundersokning-
provtagningsprogram. IVL (Institutet fér vatten- och
luftforskning)

- Svenska miljoinstituet AB 2005

Skogsvardsstyrelsens nyckelbiotoper och
naturvarden
- WWW.SV0.se

Utredningar/remissvar kring Skarpnas naturreservat
- Nacka kommun 1999/2000

Koldalsbladet
- nr 3/1998, Boo hembygdsférening.
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