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Detaljplan for Skarpnas 2:3 m fl, Telegrafberget i Boo, Nacka
kommun

Upprattad pa planenheten i april 2008

HANDLINGAR

Detaljplanefdrslaget omfattar:

Detaljplanekarta med planbestammelser

Denna planbeskrivning

Genomforandebeskrivning

Miljokonsekvensbeskrivning

Fastighetsforteckning

Gestaltningsprogram

Ilustrationsplan

Analys av paseglingsrisk. ("Paseglingsrisk for planerade byggnader och
anlaggningar vid Telegrafberget — Riskanalys med simulering”)

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Till grund for detaljplaneringen finns ett av kommunstyrelsen i januari 2007 godkant
program for Telegrafberget. Kommunstyrelsen beslutade den 4 juni 2007, § 149 att
godk&nna startpromemoria for detaljplan samt att mojligheten till ett gruppboende
for funktionshindrade i omradet skulle utredas.

Telegrafberget ligger i den stora forkastningsbranten i inseglingsleden till Stockholm
och omradet sluttar dramatiskt mot Saltsjon i nordvast. Landskapet domineras av
kala bergshallar och barrskog. Omradet har anvéants for deponering och omlastning
av oljeprodukter. Kvar fran den verksamheten finns ett antal cisterner, rorledningar
som gar genom omradet, ett bergrum med ingang fran kajen samt tva tegelbyggnader
vid kajen och tva fore detta tjanstebostader pa berget. Det finns dven ett antal
terrasser som anvants for torkning av nytillverkade fotogenfat. Intill Skarpévéagen
finns en plats som anvéandes for omlastning av oljeprodukter. Pa platsen finns idag en
lagerbyggnad.
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Planlaggningen syftar till att ge forutsattningar for en utbyggnad av bostader och
verksamheter pd den gamla industrimarken och i delar av naturmarken samt att
majliggora en utdkning av smabatshamnen. Bebyggelsen ska placeras sa att
allméanhetens tillganglighet till intressanta malpunkter som utsiktsplatser och
strandlinjen, behalls och forbattras. Byggnader ska terranganpassas och utformas sa
att Telegrafbergets siluett bevaras. En utgangspunkt for placeringen av bebyggelsen i
Telegrafberget ska vara att s& mycket som mojligt av vardefull naturmark och
vegetation bevaras.

Flerbostadshus foreslas ersatta de cisterner som finns pa platsen idag. Skala, material
och fargsattning hos dessa byggnader ska paminna om den tidigare verksamheten.
Tre radhuslangor foreslas trappa upp for berget dster om kajen. Norr och Gster om
dessa foreslas en gata kantad av villor. Villornas exponering mot Halvkakssundet ska
begransas med hansyn till riksintresset for kulturmiljovarden. Markbostadernas
tomtmark ska begransas med syftet att i sa hog grad som méjligt bevara naturmark
och vegetation.

Vattenomradet intill kajen foreslas anvandas som hamn for fritidsbatar. Kajen ska ha
ett allmant gangstrak som fortsatter mot nordost som ett strandnara promenadstrak.

Vid omlastningsplatsen mojliggors for flerbostadshus med forskola i bottenvaningen,
samt bussvandslinga och parkeringsplatser for savél skola och bostader som for det
foreslagna Skarpnas naturreservat. Skarpvagen ska forses med en gang- och
cykelbana mellan Kummelbergets industriomrade och Telegrafberget. Langs
Skarpovagens brantare del, ned till kajplanet foreslas en gangbana.

Fran den 21 juli 2004 galler nya bestammelser om krav pa miljobedémningar i plan-
och bygglagen och i miljobalken med anledning av detaljplaner och program (EG-
direktiv 2001/42 EG). Mot denna bakgrund har en behovsbedémning utforts.
Kommunen har bedomt att planforslaget kan medféra betydande miljopaverkan,
darfor har en miljokonsekvensbeskrivning tagits fram.

PLANDATA

Lage

Planomradet ar beldget vid Halvkakssundet i norra Boo. Det omfattar huvudsakligen
Telegrafberget Fastighets AB:s fastighet och Skarpovégen fram till Kummelbergets
industriomrade.

Areal
Planomréadet omfattar cirka 8,5 hektar landomrade och cirka 4,5 hektar vattenomrade.
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Markagoforhallanden

Telegrafberget Fastighets AB dger storre delen av planomradet. Skarpovéagen ags
huvudsakligen av samfalligheten Skarpnas S:1. Delen av Skarptvégen langst i véster
&gs av Fastighets AB Kungsholmsgatan 160. Nacka Kommun dger en del av
planomradet vid omlastningsplatsen.

INTRESSEN ENLIGT KAP. 12 PBL

Riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljobalken
Telegrafberget berdrs av riksintresse for kulturmiljovarden, kust och skargard samt
riksintresse for farled.

Riksintresse for kulturmiljovarden

Planomradet ingar i ett stérre omrade som ar av riksintresse for kulturmiljévarden enligt
3 kap 6 § miljobalken. Motivering till riksintresset &r: ”Farledsmiljé utmed inloppet till
Stockholm via Vaxholm, som speglar skargardens betydelse for huvudstadens sjofart,
livsmedelsforsorjning och rekreationsliv, som speglar levnadsbetingelserna for
innerskargardens befolkning alltsedan medeltiden och som speglar Stockholms
utbyggnad mot Gster. Har kan levnadsforhallanden for olika sociala skikt utlasas, liksom
utvecklingen inom transportteknik och arkitektur.”

Uttryck for riksintresset ar bland annat: ”Skargardskaraktaren som gar anda fram till
Stockholms centrala vattenrum. De i huvudsak obebyggda bergssluttningarna och den
otillgangliga karaktaren pa farledens sodra sida i kontrast till de mer laglanta
landskapspartierna pa farledens norra sida, dit bebyggelsen huvudsakligen lokaliserats,
och den varierade landskapsbild detta skapat.”

Riksintresse kust och skargard

Hela Nackas kust och skargard ingar i riksintresse enligt 4 kap miljobalken —
kustomradet och skargarden. Avgransning pa fastlandet har i 6versiktsplanen normalt
bedomits till 300 meter. VVardet ligger i "vaxelverkan mellan land och vatten samt det
omvéaxlande kulturlandskapet”.

Omradet ska med hansyn till de natur- och kulturvarden som finns i sin helhet skyddas.
Turismen och friluftslivets — sarskilt det rorliga friluftslivets — intressen ska beaktas vid
bedémningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.
Intressena ska inte utgdra hinder for utvecklingen av befintliga tatorter eller det lokala
naringslivet.
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Riksintresse farled

Riksintresse for kommunikation enligt 3 kap 8 8 miljobalken - farled for sjofart till
Stockholm, ska skyddas mot atgarder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller
utnyttjandet av riksintresset.

Miljokvalitetsnorm enligt 5 kap Miljobalken
Planforslaget innebér inte att nagon nu géllande miljokvalitetsnorm 6verskrids.

Mellankommunala intressen

Planomradet ar via sjéledningar anslutet till Liding6 Stads vatten- och avloppssystem.
Omradet kommer aven efter en utbyggnad enligt planforslaget att VA-forsérjas av
Lidingo Stad. Nacka kommun kommer saledes inte att uppratta ett verksamhetsomrade
for vatten och avlopp i planomradet.

| vrigt bedoms planforslaget inte berdra ndgra mellankommunala intressen.

Hélsa och sakerhet

Omradet kan upplevas som otryggt da det endast finns ett fatal bostader pa
Telegrafberget och det darmed saknar tillsyn dygnet runt. Kvarvarande anlaggningar
fran oljeverksamheten (rorsystem, trasiga staket, cisterner, bergrum med mera) kan
innebéra sakerhetsrisker.

Alla stérre fartyg som trafikerar Stockholms hamn fran Ostersjon passerar
Halvkakssundet intill Telegrafberget. | Halvkakssundet mellan Blockhusuddens fyr och

Hogarnsfjarden far skepp (fartyg storre an 12 m langd och 4 meter bredd) framféras i
hogst 12 knop.

GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktlig planering
| gallande Gversiktsplan for Nacka kommun 2002 foreslas omradet for bostader.

Delar av planomradet ingar i ett foreslaget Skarpnas naturreservat. Ett beslut om
naturreservatet kommer att tas i samband med att detaljplanen for Telegrafberget antas.

Strandskydd
I planomradet galler utokat strandskydd om 300 meter.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden
Planomradet ar inte tidigare detaljplanelagt.
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Program for planomradet

Ett program som ligger till grund for detaljplan for Telegrafberget godkéndes av
Kommunstyrelsen den 8 januari 2007, § 6. Kommunstyrelsen beslutade den 4 juni 2007,
8 149 att godkénna startpromemoria for detaljplan samt att mojligheten for ett
gruppboende for funktionshindrade skulle utredas.

Inventeringar

| samband med programarbetet har en studie som belyser forslagets paverkan pa
strandskyddet tagits fram av Ekologigruppen AB. Rapporten utgor studier av varden
och konsekvenser for rekreation och biologisk mangfald i planomradet.

Kommunala beslut

e Startpromemoria for detaljplaneprogram godkandes av kommunstyrelsen 2004-
11-29, 8 188. Avtal om program- och detaljplanearbete antogs vid samma
tillfalle, § 187.

e Efter programsamrad och vissa justeringar godkéandes programmet av
kommunstyrelsen 2007-01-08, § 6.

e Kommunstyrelsen godkénde startpromemoria for detaljplan 2007-06-04 §
149.

e Endiskussion har forts med enheten for planering och utveckling inom
socialtjansten samt med kommunens fastighetskontor angaende planomradets
forutsattningar for boende for funktionshindrade. Telegrafberget anses inte
lampligt for denna typ av boende med hénsyn till de svara
terrangforhallandena inom omradet samt till det relativt perifera laget i
kommunen.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Historik och omradets nuvarande anvandning

Omradet har fatt sitt namn av den optiska telegraf som fanns pa bergets hogsta punkt
och som ingick i det optiska kommunikationsnétet langs ostkusten pa 1800-talet. Vid
forra sekelskiftet anvéndes platsen som omlastningsplats for fotogen, anvéndningen
Overgick sedan till omlastning for bensin. Verksamheten upphéorde 1973. Till
verksamheten horde de cisterner och rérledningar som finns kvar an idag, liksom tva
tegelbyggnader vid kajen och tva bostadshus med tjanstebostader. Via rérledningar
leddes branslet uppfor berget till omlastningsplatsen pa hojden intill Skarpévagen. Har
finns en mindre lagerbyggnad som inrymmer nagra mindre hantverksforetag.
Bostadshusen &r uthyrda. De tva tegelbyggnaderna vid kajen inrymmer en restaurang
samt lokaler for hantverk, konferenser och kontor. Oster om tegelbyggnaderna finns ett
antal terrasser som i den tidigare verksamheten anvéandes for torkning av nytillverkade
fotogenfat av tra. Hamnplanen anvands for batupplaggning och reparationer av
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fritidsbatar och sommartid &ven for uteservering och konserter. Pa platsen dar telegrafen
stod finns endast ett betongfundament kvar.

Mark och vegetation

Terrangforhallanden och vegetation

Planomradet ligger i den stora forkastningsbranten i inseglingsleden till Stockholm och
sluttar dramatiskt ned mot Halvkakssundet i nordvast. Landskapet domineras av kala
bergshéllar och talldominerad h&llmarksskog. Endast i skrevor, dalsénkor och i
dalgangar forekommer mineraljord och humus. Bergsbranterna mot kajen ar delvis
paverkade av den tidigare industriverksamheten och har véaxer endast enstaka trad. Pa
de brantare bergspartierna &r jordtécket tunt eller obefintligt och traden véxer glest.
Hogre upp ar bergshallarna nagot tatare bevéxta med tallar. | dalsankan langs vagen
bestar vegetationen av l6vtrad med inslag av barrtrad.

Planomradet gréansar i sydvast och nordost till av skogsstyrelsen redovisade
nyckelbiotoper och bestar av hallmarkstallskog och gammal barrskog.

Lokalklimat

Omradet narmast vattnet, kajen och pa hojdplataerna narmast sundet, ar vindutsatt. De
forharskande vindriktningarna ar fran vaster eller sydost till ost. Det sjonara laget gor
att klimatet har mindre dygns- och arsvariationer an normalt. Den befintliga
vegetationen har stor betydelse for att dampa blasten i omradet. Ny vegetation kan ha
svart att vaxa i skuggiga och vindpaverkade lagen.

Geologiska forutsattningar
Marken bestar i huvudsak av berg i dagen. | svackor i berget finns sandig till grusig
moran. Kajplan och pir ar uppbyggda av fyllnadsmassor.

Fororeningar i mark och vatten

Provtagning har visat att spill av petroleumprodukter har forekommit i omradet men
att mycket lite av dessa finns kvar. Halterna understiger riktvarden for kénslig
markanvandning pa alla provtagningspunkter utom en. Det &r den vid de 6vre
cisternerna, dar olja har pafunnits. Férhojda halter av metall kan sparas i kajens
fyllnadsmassor.

Vattenkvaliteten i Saltsjon vid norra kusten i Nacka forbattras sakta, men innehaller
fortfarande mycket hdga halter av ndringsémnen och miljégifter. Vattenkvaliteten
paverkas av avloppsvatten fran reningsverk, battrafiken, dagvattenutslapp och av
historiska utslapp fran gamla industrier

Befintlig bebyggelse

Vid kajen finns tva fore detta fabriksbyggnader i tegel. Den ena inrymmer en
restaurang, i den andra finns lokaler for hantverk och kontor. P4 hamnplanen finns
ocksa nyare byggnader for marin verksamhet samt fyra cisterner. I berget bakom
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cisternerna finns ett drygt 500 kvadratmeter stort bergrum som nas fran kajen via en
tunnel. Pa en platd ovanfor hamnplanen finns ytterligare tre cisterner. Centralt i
planomradet finns tva bostadshus. Vid omlastningsplatsen intill Skarpévagen finns
en lagerbyggnad som inrymmer mindre hantverksforetag.

Kulturmiljé och landskapsbild

Landskapet préglas av de i huvudsak obebyggda bergssluttningarna mot
Halvkakssundet och den otillgangliga karaktaren. Vyn fran vattnet domineras av de kala
branterna, den glesa héllmarksbarrskogen samt cisternerna och industribyggnaderna.
Telegrafberget ar starkt paverkat av den oljeverksamhet som funnits pa platsen. Vid 40-
50-metersnivan planar berget ut och skapar ett antal platder. Har finns en del orérd natur
med barrskog som utgor bergets horisontallinje.

Befintliga fabriksbyggnader, cisterner, kaj, terrasser och bostadshus har ett varde som
minne av den verksamhet som funnits pa platsen och for upplevelsen av omradet. Deras
karaktar kan i fungera som resurs i utformningen av ny bebyggelse. De tva
tegelbyggnaderna vid kajen liksom det Gvre av de tva bostadshusen ar kulturhistoriskt
intressanta och bor bevaras.

Service
Inom planomradet finns ingen kommunal eller kommersiell service, forutom
restaurangen vid kajen.

Friytor

Inom planomradet finns idag inga offentliga ytor. En stor del av omradet ar inhagnat
med ett industristangsel. Naturomradet éster om planomradet ingar i det planerade
Skarpnés naturreservat.

Vattenomraden
| ”Svensk lots” beskrivs att 40 000 dodvikttons fartyg kan angdra kajen vid
Telegrafberget.

Saltsjon vid norra kusten i Nacka innehaller hoga halter av naringsamnen och
miljogifter. Kvaliteten forsamras ocksa av den intensiva battrafiken, dagvattenutslapp
och utslapp fran tidigare industrier. Vattnet tar emot avloppsvatten fran tre stora
avloppsverk, Kéappala och Henriksdal &r de som ligger narmast planomradet. Inga
kommunala bad finns i de inre delarna av Stockholms inlopp, pa grund av
fororeningarna. Sammantaget forbattras, om an sakta, kvaliteten i vattenomradet.

Gator och trafik

Skarpovégen leder ner till kajplanet och &gs av en samféllighet Skarpnés S:1. Vagen
ar bitvis smal och daligt underhallen och har ingen gang- eller cykelbana. Den del av
Skarpdvagen som leder ned till kajen & mycket brant, med en lutning pa upp till 1:6.
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Detta medfor problem for skotsel och anvandning, sarskilt vintertid. Pa kajplanet
finns ett antal parkeringsplatser for de verksamheter som finns dar.

Omradet trafikeras inte av kollektivtrafik. En busslinje trafikerar Kummelbergets
industriomrade, cirka 900 meter fran planomradet, i hogtrafik. Vid kajen finns
angoringsplats for skargardstrafiken.

Teknisk forsdrjning

Vatten och avlopp

Omradet forsorjs med enskilda vatten- och avloppsledningar som via sjoledning ar
anslutna till Képpala i Liding6 Stad, pa andra sidan av Halvkakssundet.

El
El- och telenétet ar utbyggt till de bostader och verksamheter som finns idag.

PLANFORSLAGET

Allmént

Planomradet planeras for cirka 190 bostader i flerbostadshus, radhus och villor.
Sammantaget beréknas det i planomradet finnas cirka 6 000 kvadratmeter lokaler for
kommersiell verksamhet, for att ge utvecklingsmojlighet for den verksamhet som finns
idag samt mojliggora for ytterligare verksamheter. Dessutom planeras for en forskola
med tre avdelningar.

Pa de platser dar cisternerna star foreslas flerbostadshus. Pa kajen foreslas tre lamellhus
ersatta cisternerna. De tva nedersta vaningarna utgdrs av parkering, kontor och annan
verksamhet och vaning tre till nio innehaller bostader. P& bergsplatan dar tre cisterner
star idag foreslas fyra punkthus. Deras hojd ska i huvudsak inte 6verstiga cisternernas
hojd. Oster om de befintliga tegelhusen pé kajen foreslas tre radhuslangor.

Pa bergsplataerna nedanfor bergskronet foreslas friliggande villor. Villorna foreslas
grundlaggas pa plintar i den bevarade terrangen for att minimera ingreppet i naturen.
Vardefulla trad och uttrycksfulla hallar ska sparas dar sa ar mojligt. Det ar viktigt att
villornas exponering mot Halvkakssundet begransas, deras hojd ska darfor inte
Overstiga tradtopparna, de ska ha dova farger och den privata tomtmarken for villorna
pa den vastra sidan av vagen begransas. For att begransa exponeringen mot vattnet ska
ocksa trad sparas i sa stor utstrackning som majligt.

Vid den tidigare omlastningsplatsen i 6ster foreslas tva flerbostadshus dar den
gemensamma bottenvaningen kan inrymma en forskola. Oster om byggnaderna planeras
en parkeringsplats for forskola och bostéder samt for infartsparkering till bussen och
besokare till naturreservatet.
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De tva befintliga tegelhusen pa kajen planeras aven fortsattningsvis innehalla
kommersiell verksamhet. P& kajen foreslas en ny byggnad innehallande en restaurang
samt en langa innehallande bathus och kontor. En smabatshamn med sammantaget cirka
140 batplatser foreslas.

Mark och vegetation

Skydd for vegetation

Omradet strax nordvast om de foreslagna villorna planeras som naturmark. Pa
tomtmarken mellan villorna &r intentionen att trdd med en stamdiameter 6ver 15
centimeter ska bevaras. Detsamma galler for omradet nedanfor platan med de
foreslagna punkthusen.

Lokalklimat

En bedémning av klimatforhallandena i planomradet har genomforts av SMHI. |
utredningen konstateras att hamnen ligger 6ppen for vindar fran 180°-sektorn sydvast-
nordost. De forharskande vindarna kommer fran vaster, varifran vinden far fritt spelrum
i flera kilometer 6ver Lilla Vartan och har hog fart nar den nar hamnen i planomradet.
Hamnen &r dock skyddad fran vindar fran sydost-syd.

De planerade radhusen skyddas fran vinden av omgivande vegetationen och topografi.
Vid regn rinner vattnet ner fran hojden och ansamlas i den lagre terrangen. Vid snofall
finns risk att snén samlas i dalgangen i 1a bakom héjderna i norr.

De foreslagna norra husen pa hojden kommer att utsattas for vindar fran vattnet.
Vindhastigheten 6kar pa hojden jamfort med pa plan mark. Vid vindar fran vast,
nordvast och norr kan harda vindar uppsta mellan husen och vid husknutarna.

Geotekniska forhallanden
Marken i planomradet bestar huvudsakligen av berg i dagen. Risker for séttningar i
grundlaggning av byggnader bedéms inte férekomma.

Kajen och piren bestar av fyllningsmassor. Kajkonstruktionen ska utredas ytterligare.
Fororeningar i mark och vatten

Markomradet kommer att saneras i samrad med tillsynsmyndigheten med
utgangspunkt fran naturvardsverkets riktlinjer. Ytterligare markprovtagningar bor
genomforas efter rivning av cisterner och byggnader vid omlastningsplatsen.

En batbottentvatt planeras intill smabatshamnen for att minska anvandning av
bétbottenfarger och urlakning av sadana.

Radon
Omradet ar klassat som normalriskomrade for radon.
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Tillkommande bebyggelse

Kajen

En marina med plats for 138 batplatser planeras, dar 114 batplatser forlaggs vid
kajens norra sida och 24 vid kajens sodra del. | den norra delen av marinan planeras
ocksa en bathuslanga i tva plan med plats for atta batar samt kontor. En
parkeringsplats med plats for cirka 60 bilar foreslas ocksa pa kajen. Parkeringen ska
vara till for marinan och 6vriga verksamheter pa kajen.

Pa kajen foreslas aven en restaurangbyggnad om hogst 280 kvadratmeter i ett plan.

Pa kajplanet dar de fyra cisternerna star idag féreslas tre stycken lamellhus i nio
vaningar med cirka 85 lagenheter. De tva nedersta vaningarna, som ar gemensamma
for byggnaderna, foreslas innehalla lokaler for icke storande verksamheter, kontor
samt garage for boende och viss batférvaring. Husen placeras med ett avstand fran
berget for att mojliggora ljusinslapp till garden som ligger i hojd med plan tre, pa en
overdackning pa husens sodra sida. Husen ska ha en dov farg for att inte visuellt
avvika for mycket fran de morka bergssluttningarna. En gangbro féreslas pa
kvartersmark fran platan dar punkthus planeras, till kajhusens tak och en hiss som
leder ned till kajplanet i ett av trapphusen i kajhusen.

Nordost om kajhusen dar rester finns fran ett uthus, foreslas en villa for hamnkontor
och bostad for ”hamnvakten”.

Punkthus pa plata — fyrhus

Pa den forsta hojdplatan 6ver kajen dar tre cisterner star idag foreslas fyra punkthus i
fyra till fem vaningar med totalt cirka 36 lagenheter. Husen angors via en skaftgata
fran Skarp6vagen. Parkering for boende foreslas i ett garage under husen med infart
fran Skarpovagen intill det sodra av de fyra husen. Husens fasader ska vara slutna pa
sidorna och 6ppna mot vattnet for att koncentrera exponeringen mot Halvkakssundet.
De foreslagna husen benamns fyrhus, da deras 6ppna fasader mot vattnet som lyser i
olika riktningar kan paminna om lyset fran en fyr. | farg och material foreslas de
anknyta till cisternerna. Byggnaderna omringar en gemensam gard med plats for lek
och rekreation.

Radhus

Tvars dver dalsankan 6ster om de tva tegelhusen pa kajplanet, foreslas radhus i tre

langor. Radhusen har entréer mot gatan och terrasser mot sjosidan. Fran skaftgatan
leder bilramper till garage under husens terrasser. 17 lagenheter foreslas i radhusen.

Villor

Pa bergsplatan nedanfor bergskronet foreslas 29 villor. For att undvika sprangningar
och andra ingrepp i naturen ska de st pa plintar med en hogsta plinth6jd pa tva
meter. Villorna far tva bilplatser per hus och entréer i gatuplan. Dar husen mot
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sjosidan ligger i sluttning, leder en spang fran gatan till entréerna. Villorna pa den
ostra sidan av gatan foreslas daremot fa sma tradgardar. En mur ska markera gransen
mellan tomtmark och naturmarken dster om villorna. Tradgardarna gransar mot
berget och ska tydligt avgransas med hjalp av murar. Villorna mot sjosidan langs
gatans vastra sida foreslas i tre vaningar for att minimera plinthojden. Ovriga villor
foreslas i tva vaningar.

Det dr viktigt att villornas exponering mot Halvkakssundet begrénsas. Deras héjd bor
inte Gverstiga tradtopparna och husen ska ha dova farger. De nordligaste villornas
tomtmark begransas mot sjésidan for att bevara sa mycket som mojligt av
naturmarken mot Halvkakssundet. Trad med en stamdiameter 6ver 15 centimeter ska
bevaras i sa stor utstrackning som majligt.

Skogshus

Vid omlastningsplatsen foreslas tva bostadshus i fyra vaningar med totalt 18
lagenheter. Den nedersta vaningen ar gemensam for de tva husen och innehaller en
forskola.

Kulturmiljé och landskapsbild

Landskapsbild

Den foreslagna bebyggelsen i Telegrafberget kommer att paverka landskapsbilden fran
Halvkakssundet och Liding6 pa andra sidan vattnet. Flerbostadshusen foreslas i
huvudsak pa mark som redan ar bebyggda med ett antal stora cisterner. Villor och
radhus foreslas pa mark som idag ar obebyggd och som delvis &r inhdgnat. Omradet
som foreslas for bebyggelse i planen ar koncentrerat till en kil som vidgar sig mot
sundet. Det &r av stor vikt att vegetationen i naturomradet mellan villabebyggelsen och
kajhusen i planomradets norra del bevaras for att villornas exponering mot sundet
mildras. | planforslaget foreskrivs att detta omrade bevaras som naturmark.

Kulturhistoriskt intressant bebyggelse
De befintliga tegelbyggnaderna pa kajen bevaras liksom det 6vre av de tva
bostadshusen.

For att Skarpovégen ned till kajplanet inte ska bli for brant behover platsen for de
stensatta terrasserna tas i ansprak for vagen.
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Service

Skola

| de sa kallade skogshusen i planomradets dstra del planeras innehalla forskola i
bottenvaningen. Tre avdelningar med plats for cirka 55 barn foreslas for att tacka
behovet i omradet.

Kommersiell service

De befintliga byggnaderna pa kajplanet kommer fortsattningsvis att inrymma lokaler
for kontor och andra icke stérande verksamheter. | det nya kajhuset planeras de tva
nedersta vaningsplanen innehalla lokaler for kontor och andra kommersiella
verksamheter. En ny restaurangbyggnad planeras pa kajen.

Friytor

Lek och rekreation

Lekplatser pa kvartersmark placeras i anknytning till bostaderna. For bostaderna i
kajhusen ordnas lekplats pa delar av garden som har tillrackliga ljusférhallanden. For
fyrhusen ordnas lekplats pa den gemensamma garden. Radhusen far tillgang till lekplats
vid den mittersta l&ngans norra gavel. | anslutning till forskolan ordnas en lekplats for
forskolan. Har foreslas ocksa en storre lekplats for boende i planomradet, med plats for
bollek. En allman lekplats foreslas vid en utsiktspunkt pa villagatans vastra sida. Pa
grund av topografin kan skyddsatgarder for att minimera fallrisker behévas vid
lekplatsen. Langs kajen anlaggs ett allmant promenadstrak.

Naturomraden

Planomradet gransar till det blivande Skarpnéas naturreservat. Reservatet och dess
avgransning kommer att fastslas i samband med att planen antas. Befintliga och nya
stigar i det blivande reservatet foreslas att knytas samman med villagatan inom
planomradet. Pa den hogsta bergsplatan vid en utsiktsplats ovan villorna, foreslas att
telegrafen ateruppfors. Detta omrade foreslas inga i naturreservatet.

Offentliga platser
De offentliga rummen i planomradet utgors av naturomrade och utsiktsplats, gangstrak,
gator och en parkeringsplats for reservatet.

Vattenomraden

En marina med betongpontoner foreslas vid kajen. Marinan har plats for cirka 140
smabatar. Ett befintligt bergrum som nas fran kajen via de planerade kajhusen kan
utnyttjas for batforvaring. Har finns plats for cirka 45 batar med upp till sju meters
langd.

Paseglingsrisk

Halvkakssundet utgor en del av den tatt trafikerade farleden in till Stockholms hamn.
Risker for pasegling fran passerande fartyg som kommer ur kurs har utretts.
Utredningen presenteras i rapporten ”Paseglingsrisk for planerade byggnader och
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anlaggningar vid Telegrafberget — Riskanalys med simulering”, vilken bifogas
planhandlingarna. Riskanalysen ska kompletteras avseende paseglingsrisken for
restaurangbyggnaden och enbostadshuset pa kajplanet.

Gator och trafik

Skarpovéagen

Pa Skarpovagens sodra sida foreslas en gang- och cykelbana fran Kummelbergets
industriomrade fram till den foreslagna villagatan. Langs resterande del av
Skarpévagen ner till kajen foreslas en gangbana.

Lokalgator
Villagatan foreslas vara allman och angoringsgatan till punkthusen pa platan foreslas
vara en gemensamhetsanlaggning.

Gangvéagar
Ett allmant gangstrak foreslas anlaggas pa kajen.

Parkering, angdring

Intill skogshusen planeras en parkering med cirka 70 platser. En del av parkeringen
ska tacka parkeringsbehovet for boende i skogshusen och férskolan. En del ska vara
till for besokare till naturreservatet samt fungera som infartsparkering for
kollektivtrafikresenarer.

Kollektivtrafik

Samtal har forts med Stockholms lokaltrafik, SL om att befintlig busslinje 444 som
trafikerar Kummelbergets industriomrade, ska forlangas och aven forsorja
Telegrafberget. Intill skogshusen mojliggors for en busshallplats, vandslinga och
uppehallsyta for buss.

Vattentrafik
Den foreslagna smabatshamnen kommer att 6ka battrafiken vid Telegrafberget.
Majlighet ska finnas att angdra kajen med kollektiv och reguljar battrafik.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Vatten- och avloppsledningar kommer &ven fortsattningsvis att anslutas till spill- och
dricksvattenndtet i Lidingd Stad.

Dagvatten

Dagvattnet i planomradet skall i sa stor utstrackning som mojligt omhandertas lokalt
inom respektive tomt. Resterande dagvatten kommer att ledas till Halvkakssundet.
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Varme

Uppvarmning planeras att ske med vattenvarmepump vilken beréknas tacka 95 % av
behovet i planomradet. Resterande 5 % kan téckas med elvarme och solceller pa
bland annat bathusen. Cirka 15 000 m? solceller beraknas behovas.

El
Boo Energi ansvarar for omradets elférsorjning. Tva transformatorstationer planeras
i ett utrymme under SkarpGvagen centralt i omradet.

Avfall
Hantering av "hushallsavfall och darmed jamforligt avfall” planeras utifran riktlinjer i
renhallningsordning for Nacka kommun samt Avfallsplan 2006-2010.

En atervinningsstation med mojlighet till kdllsortering av hushallsavfall, returpapper
och férpackningar som omfattas av producentansvar foreslas pa parkeringen intill
bussvéndslingan.

Pa kajen och intill radhusen majliggors for mindre byggnader for avfallshantering.

Upphéavande av strandskydd

Strandskyddet foreslas att upphavas pa kvartersmark. Motivet ar att de planerade
byggnaderna i huvudsak placeras pa mark som sedan lang tid tillbaka anvéants for
industri, bebyggelse och anlaggningar. Storre delen av omradet som foreslas for
bebyggelse &r inhdgnat. Detaljplanen sékerstéller allménhetens tilltrade till vattenlinjen
genom att Skarpévagen gors allman och en allméan gangvag leder langs hela kajen.
Upphdvande av strandskydd kommer att begéras hos lansstyrelsen.

Till grund for upphdvande av strandskydd finns en rapport som &r framtagen av
Ekologigruppen pa uppdrag av exploatren. Rapporten belyser planforslagets paverkan
pa strandskyddet. En kort sammanfattning av rapporten redovisas nedan:

Bebyggelsen foreslas i huvudsak pa mark som &r ianspraktagen eller instangslad. En
del av villorna foreslas dock pa naturmark. Planférslaget mojliggor rekreationsstrak
pa mark som idag ar ianspraktagen eller instangslad. Véardefulla utsiktsplatser
bevaras och tillgangligheten till dessa forbéttras via stigar eller allménna gator.
Allmanna platser ska utformas sa att de tydligt upplevs som offentliga och gréanser
mellan privata tomter och naturmark ska tydligt markeras. En allmén gata och
gangvag till kajplanet som fortsatter norrut forbi kajen gor stranden allméantillganglig
i omradet. Planforslaget kan pa sa sétt gora att upplevelsevarden med vattenkontakt
utvecklas.

Vegetationen i planomradet utgors av glest vaxande tallar, ett mindre bestand inom

planomradet &r av lokal betydelse for biologisk mangfald. Bebyggelse som foreslas
pa mark som inte ar ianspraktagen medfor att en del tallar inom ett lokalt vardefullt
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bestand hallmarkstallskog behéver avverkas. Nagra skyddsvarda arter vantas inte
paverkas av det.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskap
Nacka kommun ska vara huvudman for allmén plats.

Genomforandetid
Genomfarandetiden &r tio ar, raknat fran det datum da detaljplanen vinner laga kraft.

Exploateringsavtal
Avtal mellan exploatéren och Nacka kommun ska traffas innan detaljplanen antas.
Avtalet ska reglera ansvar for planens genomférande och ansvar for kostnader.

Tidsplan
e Samrad 2:a kv 2008
e Utstéllning 3-4:e kv 2008
e Antagande 1:a kv 2009
e Under forutséttning att planen inte dverklagas kan den vinna laga kraft i borjan
av 2009

e Sanering och byggstart kan ske 2009 och inflyttning tidigast 2011.

MEDVERKANDE

Medverkande
Planarbetet har bedrivits av en arbetsgrupp bestdende av kommunala tjansteman dar
foretradare for exploatdren och dennes konsulter har deltagit.

Planenheten

Andreas Totschnig Linnéa Olofsson
Planchef Planarkitekt
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