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Startpromemoria for detaljplan for Telegrafberget,
Skarpnas 2:3 m. fl. fastigheter i Boo, Nacka kommun

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen godkénner startpromemorian

Sammanfattning

Telegrafberget ér beldget vid Halvkakssundet i nordvéstra Boo och omfattar bland annat
fastigheterna Skarpnis 2:2, 2:3, 2:5 och 2:20. Storre delen dgs av Telegrafberget
Fastighets AB.

Till grund for detaljplaneringen finns ett av kommunstyrelsen godként program.
Programmet utgor en del i detaljplaneprocessen och ligger till grund for en kommande
detaljplaneldggning och utbyggnad.

Planldggningen syftar till att ge forutsittningar for en utbyggnad av bostéder, service
och verksamheter pa den tidigare industrimarken med beaktande av omréadets kultur-
och naturmiljovarden. De tva befintliga tegelbyggnaderna pa kajen samt det sydostra
bostadshuset dr kulturhistoriskt intressanta och kommer att bevaras med samma
anvindning som i dag. Omradet bedoms kunna ge ett tillskott pé cirka 190 ldgenheter i
flerbostadshus, radhus och friliggande villor. Utdver befintliga verksamheter planeras
for ytterligare cirka 6000 m” bruttoarea hantverk, kontor och servicefunktioner.
Befintlig smébatshamn foreslds utokas. De omrdden som innehaller fororenad mark ska
saneras, vilket sker i samband med utbyggnaden av bostdder. Inom delar av stranden
behovs erosionsskydd och forbittring av befintlig kaj. Utdkning av smébdtshamnen och
utfyllnader i vattenomradet kan innebidra betydande miljopaverkan enligt miljobalken
och plan- och bygglagen, varfor en miljokonsekvensbeskrivning ska uppréttas till
detaljplaneforslaget.

Bebyggelsen ska vara vél anpassad till vardefull natur pa sddant sétt att den biologiska
méngfalden ska storas sé litet som mojligt. Végar, byggnader och ledningar
terranganpassas med minsta mojliga ingrepp. Fran rekreationssynpunkt innebér
forslaget en okad tillgédnglighet till sdvil natur- som strandomréden. Méjligheten att
astadkomma en strandpromenad utmed vattnet sdvél vister- som dsterut och

Planenheten

Postadress Besoksadress Telefon E-post
Nacka kommun Granitvdgen Vaxel 08 718 80 00 tord.runnas@nacka.se
131 81 Nacka Direkt 08 718 94 76 www.nacka.se

Mobil 070 431 94 76 Organisationsnummer

Fax 08 718 94 54 212000-0167



Nacka kommun 20

gingforbindelser till intressanta utsiktspunkter dr av stor vikt frdn allmén synpunkt.
Forslaget innebér att tillgédngligheten till intressanta méalpunkter 6kar, vilket har
tydliggjorts i programmet till detaljplanearbetet.

Bakgrund

Omradet har fatt sitt namn av den optiska telegraf som fanns pé bergets hogsta punkt
och som ingick i det optiska kommunikationsnitet 1angs Sveriges ostkust pa 1700- och
1800-talet. I dag finns ett antal stora oljecisterner placerade pa kajen och pa en
bergsplaté cirka 25 meter ovanfor kajen. Fran kajen och sdderut genomkorsas omradet
av oljeledningar. Oljedepaverksamheten upphorde 1973. Pé kajen finns tvé dldre
tegelbyggnader, som inrymmer restaurang, kontor, batforséljning och hantverkslokaler.
Fran kajplanet nds dven ett bergrum, som striacker sig cirka 100 meter in i berget. I
omradets sydostra del finns tvé bostadshus, fore detta tjinstebostider, samt en tidigare
lagerbyggnad, som nu inrymmer négra mindre hantverksforetag och en konferenslokal.
Hamnplanen anvinds for batuppldaggning och reparationer av fritidsbatar samt
sommartid dven fOr uteservering. Kajen har byggts ut med en pir, som utgor skydd for
en smabatshamn.

Omradet saknar detaljplan. I Nacka Oversiktsplan 2002 anges att omradet ska bebyggas
med bostidder. Omradet ansluter till ett storre sammanhédngande naturomréde, dér ett
forslag till inrdttande av naturreservat har upprattats. For omradet giller ett utvidgat
strandskyddsforordnande enligt Miljobalken intill 300 meter frén strandkanten.
Planomradet berdrs av riksintressena for kulturminnesvarden, kust och skérgard samt
inseglingsleden till Stockholm.

Program for detaljplanearbetet har tagits fram i ndra samarbete med Telegrafbergets
Fastighets AB och dess konsulter.

Reviderad programskiss

befintliga hus som bevaras

utbyggnad av smdbdtshamn
sjdbussprojektet m.m

utdkat publikt omride;
mitesplats, uteservering
scen mm

radhus

...... tidigare lige for radhus

willor

= tidigare lige fér radhus

flerbostadshus

forskola

...... tidigare lage for forskola

——  Vagaltemativ A ~
——— Vagaltemativ B

Vagalternativ C

------ Andrad stigdragning
= Tidigare stigdragning

== == Programomridets begransning
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Dévarande dgaren, Telegrafberget KB, inkom i juni 2001 med en skrivelse till
kommunstyrelsen med ansokan om planldggning.

Omradesndmnden Boo beslutade 2004-01-28, § 18, att tillstyrka startpromemorian for
program till detaljplan. 2004-11-29, § 187 antog kommunstyrelsen avtal om program-
och detaljplanearbetet samt vid samma mote, § 188, godkédndes startpromemorian.
Program- och detaljplaneavtalet har direfter Gverlétits till Telegratberget Fastighets AB,
vilket godkénts av kommunstyrelsen 2006-09-18, § 156. Omradesndmnden beslutade
den 25 januari 2006, § 9, att tillstyrka programforslaget. Kommunstyrelsen beslutade
den 13 mars 2006, § 38 att sinda forslaget pa samrdd. Programforslaget har varit utsént
pa samrad fran den 28 april till den 30 juni 2006. Efter samradstiden har
programforslaget bearbetats. Bland annat har en sérskild studie som belyser
bebyggelsens paverkan pé strandskyddet tagits fram av Ekologigruppen AB. Det
reviderade programmet tillstyrktes av omrddesndmnden Boo 2006-11-15, § 183, och
godkindes av kommunstyrelsen 2007-01-08, § 6. Startpromemoria for detaljplan
tillstyrktes av miljo- och stadsbyggnadsnamnden 2007-04-18, § 163.

Prelimindr avgransning/omradets ldge

Syfte och mal

Planforslaget syftar till att ge forutsattningar for en utbyggnad av bostdder och
arbetsplatser pd den tidigare industrimarken. Byggnaders och 6vriga anlédggningars
anpassning till miljon avseende storlek, hojd, placering och utformning kommer att
regleras i detaljplanebestimmelserna. Bebyggelsen ska vara terrdnganpassad och
utformas sa att siluetten mot Halvkakssundet bevaras. Material och fargsattning ska
understryka den historiska kopplingen till de industriella och marina verksamheterna.
En blandning av bostéder, service och verksamheter efterstrivas. Bostdderna ska
planeras for olika hustyper och for blandade upplételseformer. Flerbostadshusen, pa den
av oljecisternerna ianspraktagna marken, foreslas ges en skala anpassad till de storre
cisternernas volym. Ovrig bostadsbebyggelse foreslas vara ldg och ges en varierande
utformning. Vattenomradet foreslas anvindas som hamn for fritidsbatar och turbétar.
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Kajen ska vara allmintillgénglig och forlingas mot véster och dster med en strand- och
strandnéra promenad. Bebyggelsen ska planeras sa att allméntillgdngligheten till
intressanta malpunkter forbéttras. Infartsparkering och parkering for det foreslagna
naturreservatet ska samordnas pé en plats. Skarpovigen, som utgér omradets tillfartsvag
och till storre delen ligger utanfor planomradet, ska forses med en ging- och cykelvig,
battre belysning och bredare korbana for att medge busstrafik.

Statliga och kommunala intressen samt kommunala planer

e Riksintresse for kulturmiljovarden géller
Riksintressen for kust och skiargard samt farled géller
Utokat strandskydd intill 300 meter pa land och 100 meter i vattnet géller
Svensk Lots har garanti for att 40 000 tons fartyg far 1agga till vid kaj
Forslaget dverensstimmer till sina huvuddrag med Nacka Oversiktsplan 2002
For omradet har program for detaljplaneringen godkénts av kommunstyrelsen i
januari 2007

Omradet saknar detaljplan
e Planomradet grinsar till Skarpnis planerade naturreservat
e Omradets kulturhistoriska miljéer har dokumenterats

Planeringsforutsattningar

Planomradet befintlig situation
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Vid utformningen av bebyggelsen ska de riktlinjer som redovisats i programmet till
detaljplaneringen i huvudsak foljas. Gestaltningsprogram ska upprittas.

Nedan redovisas exempel pa skala och lamplig utformning av bebyggelsen.

Perspektivskiss fran ovan véster resp fran dster

.
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Exempel pa smahusbebyggelsen

Koheler House
Arkitekt: Julie Snow Architects
Plats Kanada

Mlinamitsuru-Gun "u"iIIE_I As _
Arkitekt: Kazunari Sakamoto Arkitekt: Bjorn Hovstad/4B
Plats: Japan Plats:Norge
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Exempel pa flerbostadshusen

Vipeholm

FIH Finanshusat
Arkitekt: 3XM
Plats: Képanhamn

Flerbostadshus
Arkitekt: Cino Zucchi
Plats: Venadig, Italien

Flerbostadshus BO-O0I
Flerbostadshus Arkitekt:Wingardhs
Arkitekt: Nyréns Plats: Malma
Plats:Hammarby sjostad

Amerika plads
Arkitekt:C F Mollar
Plats: Kpenhamn

Flerbostadshus
Arkitekt:C F Mallar
Plats:Logten, Danmark
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Material

Trapanelcollage

Tripanelcollage

Corténplat

Tradgardsinstallation
Konstnar: Hal Ingberg
Plats: Quebec, Kanada

Miljobedémningar

Frén den 21 juli 2004 géller nya bestimmelser om krav pa miljobedémningar i Plan-
och bygglagen och i Miljobalken med anledning av detaljplaner och program (EG-
direktiv 2001/42 EG). Mot denna bakgrund har en behovsbeddmning utforts for att
avgoOra om planldggningen innebdr en betydande miljopéverkan. Planarbetet bedoms
enligt dessa kriterier innebéra en betydande miljopaverkan.

I samband med programarbetet har en dversiktlig miljobedomning upprittats, vilken
utgor underlag for det fortsatta detaljplanearbetet och miljokonsekvensbeskrivningen.
De frdgor som behandlas i den versiktliga miljobedomningen och som till vissa delar
ska fordjupas 1 samband med det fortsatta planarbetet ar:

Mark- och vattenféroreningar

Buller frén battrafiken

Trygghet, hilsa och sidkerhet

Riksintresset for kulturmiljovérd, kust och skérgard, farled samt strandskydd
Trafik och kapacitetsfragor (bl a vig 222 och Skurubron)

Kulturmilj6 och landskapsbild

Biologisk mangfald

Klimat (vind- och solstudier)

Haéllbarhetskvalitéer, hushallning med resurser

Konsekvenser under genomforandetiden
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Prioritering
Berort planomrade har hog prioritet i forhéllande till 6vriga planomraden dar
planlédggning pagar.

Planarbetets bedrivande
Planarbetet kommer att genomforas med ett normalt planforfarande.

Planarbetet bedrivs i en projektgrupp med representanter frén berérda i kommunen och i
ett ndra samarbete med markdgaren och dennes konsulter.

Projektledare dr Tord Runnés. Projektgruppen bestéar av féljande personer/kompetenser:
o Linnéa Olofsson, planarkitekt, planenheten

Gisela Tibblin, kommunantikvarie, planenheten

Elisabeth Rosell, landskapsarkitekt, planenheten

Susanne Moberg, exploateringsingenjor — projektledare exploatering,

exploateringsenheten

Per Johnsson, ingenjor gata o VA, exploateringsenheten

Birgitta Held-Pauli, biolog — miljobevakare, miljoenheten

Mahmood Mohammadi, trafikingenjor, enheten for teknik & fritid

Lena Kjellson, ingenjor VA, enheten for VA & renhdllning

Antonio Ameijenda, lantmétare, lantmiterienheten

Sofia Rudenschold, bygglovhandldggare, bygglovsenheten

o O O

O O O O O O

Ekonomi

Detaljplaneavtal har upprittats och undertecknats av Telegrafberget Fastighets AB och
kommunen. Exploateringsavtal ska finnas innan detaljplan antagits. Kostnader for bland
annat forbattringsatgéirder av vagar utanfor planomradet ska regleras i
exploateringsavtalet.

En enkel projektkalkyl/budget har upprittats for planarbetet.

Genomfdrande

Omradet har i dag sin avloppsanslutning till Képpala reningsverk via Lidingé kommun.
Aven vatten fés via sjdledning fran Lidingd. Huvudmannaskapet forutsitts inte
foréndras.

Nacka kommun ska vara huvudman for allmén plats (gator, géng- och cykelvégar, park
och naturmark).

Preliminar tidsplan
En preliminér tidsplan for planldggningen och genomforandet har upprattats:

e Samrad dp 4:e kv 2007
e Utstéllning 1:a kv 2008
e Antagande 3:e kv 2008

Forsta inflyttning bedoms tidigast ske hosten 2009, varefter en successiv inflyttning kan
ske fram till slutet av 2012.

Planenheten

Micaela Lavonius Tord Runnis
Planchef Planarkitekt



