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Projekt 9395

Kommunstyrelsen

Startpromemoria for program till detaljplan for
fastigheten Skarpnas 2:3 m.fl., Telegrafberget, Nacka
kommun

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen godkinner startpromemorian for program till detaljplan.

Arendet

Agaren till fastigheterna Skarpnis 2:2, 2:3 och 2:5, Telegrafberget KB
genom Lars-Goran Floser, inkom 2001-06-06 med en skrivelse till
kommunstyrelsen med ansokan om planlédggning.

Planomradet ar beldget i nordvistra Boo. Omradet har fatt sitt namn av den
optiska telegraf som fanns pé bergets hdgsta punkt och som ingick i det
optiska kommunikationsnétet langs ostkusten pa 1700- och 1800-talet. I dag
finns ett antal stora oljecisterner placerade pa kajen och pa en bergsplati
cirka 25 meter ovanfor kajen. Oljedepan anvinds inte lingre. P4 kajen finns
tva dldre tegelbyggnader, som inrymmer restaurang, kontor och
hantverkslokaler. I omrédets syddstra del finns tva bostadshus, fore detta
tjdnstebostidder, samt en tidigare lagerbyggnad, som nu inrymmer nigra
mindre hantverksforetag. Hamnplanen anvénds for batuppldggning och
reparationer av fritidsbatar samt sommartid dven for uteservering. Nagon
detaljplan finns ej for omradet.

Programarbetet syftar till att ge forutsattningar for en detaljplanelédggning
for bostdder och arbetsplatser pa den tidigare industrimarken. De befintliga
tva tegelbyggnaderna pa kajen samt bostadshusen ar kulturhistoriskt
intressanta och ska bevaras. De planeras ha samma anvéndning som i dag.
Omradet har av markidgaren bedomts kunna ge ett tillskott pa cirka 150
ligenheter samt 2000 m” bruttoarea hantverks- och industrilokaler.
Fastighetségaren deltar i det pagdende sjobussprojektet, som syftar till att
ordna reguljdra batturer till Stockholms innerstad.

Omrédet ansluter till ett storre sammanhéngande naturomrade, dar ett
forslag till inrdttande av naturreservat har uppréttats. For omradet géller ett
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utvidgat strandskyddsférordnande enligt Miljobalken intill 300 meter fran
strandkanten. Planomradet berors av riksintressena for kulturminnesvarden,
kust och skérgard samt inseglingsleden till Stockholm.

Programarbetets bedrivande

Planarbetet inleds med ett program som bland annat ska belysa mark- och
vattenomradenas miljofragor, fastligga gransen mellan bebyggelse och
friomraden/naturreservat samt ange forutséttningarna for atgarder for ett
tryggt boende avseende bl.a. trafiksékerhet, tillgdnglighet,
brottsforebyggande atgérder, miljé och hélsa.

Programutredningen kommer att bedrivas i en projektgrupp med
representanter fran berdérda i kommunen i ndra samarbete med markdgaren
och dennes konsulter.

Programinnehall

Foljande fragor dr av sdrskild betydelse 1 programarbetet:
e Stadsbild, bebyggelse och kulturmiljo
En blandning av bostéder, service och verksamheter ska
efterstrivas.
- Bebyggelsens struktur med varierade upplatelseformer och
lagenhetsstorlekar for olika boendekategorier ska studeras.
- Bebyggelsens skala ska studeras och belysas.
- Riksintresset for kulturminnesvarden ska beaktas.
- Omrédets kulturhistoria skall avspeglas i den kommande
bebyggelsestrukturen.
e Vattenomrade
- Plats for marina verksamheter och bétplatser ska undersokas.
- Vattenomrddets anvindning med eventuella utfyllnader,
bryggor m.m. kan bli foremaél for sdrskild miljoprovning,
som maste foregis av ingaende studier och utredningar.
e Landskap och biologisk mangfald
- Den dramatiska skérgirdsnaturen samt omradets exponerade
lage frn Hoggarnsfjarden och motet med det planerade
naturreservatet ska sérskilt studeras och beaktas.
. Tlllganghghet och kollektivtrafik
Omradets nivaskillnader stiller krav pa att en sérskild
tillgdnglighetsstudie upprittas.
- Tillgéngligheten till kajen och brygga for reguljir battrafik
samt utformningen av kajomradet ar av stor betydelse.
- Busstrafikforsorjning, hallplatsers ldge och anknytning till
sjobussen ska utredas.
e Service
- Forutsittningarna for barnomsorg ska undersokas.
e Trafik, angdring och parkering
- Omréadets angoring och interna trafikforsorjning samt
parkeringsbehov analyseras. Parkering forutsitts kunna ske
pa kvartersmark.
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- Mojlighet till samordning mellan infartsparkering och
besoksparkering till det foreslagna naturreservatet Skarpnés
ska undersokas.

e Tekniska anldggningar

- Oversiktlig studie av spill-, dag- och dricksvatten redovisas,
dir mojligheten av lokalt omhéndertagande av dagvatten
redovisas.

- Plats for elektriska nétstationer reserveras 1 samrad med Boo
Energi.

e Miljofragor i vatten och pa land

- Kartldggning av markfororeningar samt framtagande av
forslag till sanering.

- Myndigheterna har under senare tid skérpt kraven pa
kommunernas tillimpning av strandskyddslagstiftningen,
vilket maste beaktas i arbetet.

e Miljokonsekvensbeskrivning

- Miljokonsekvensbeskrivningen ska belysa de miljoméssiga
konsekvenserna som ska beaktas i det fortsatta planarbetet.

- Enredovisning av hur strandskyddsforordnandet beaktas ska
redovisas.

- Solljus- och vindforhéllanden ska studeras.

e Genomforande

- Eventuell etapputbyggnad ska redovisas

- Rivning, atervinning och marksaneringsétgirder ska
redovisas.

- Huvudmannaskapsfragor, utbyggnads- och kostnadsansvar
ska behandlas.

e Ekonomi

- En projektkalkyl ska uppréttas som oversiktligt beskriver
konsekvenserna for kommunens ekonomi vad avser mark,
gata, park och VA. Utgangspunkten ir att projektet ska béra
sina egna kostnader och inte innebéra ndgon belastning for
kommunen.

Avtal

Planavtal ska triffas med exploatdren och godkénnas samtidigt som denna
startpromemoria. [ avtalet atar sig exploatoren att bekosta program- och
detaljplanearbetet medan kommunen atar sig att stilla behovliga resurser till
forfogande.

Exploateringsavtal ska tecknas infor antagandet av detaljplanen. Avtalet
reglerar bland annat markdverlatelser och utbyggnad av kommunaltekniska
anldggningar.

Tidsplan

Programarbetet kommer att paborjas 1 borjan av 2005 och berdknas pagé
under varen 2005. Forslag till program kan foreligga for beslut om samrad 1
Omradesndmnden Boo och Kommunstyrelsen 3:e kvartalet 2005, varefter
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ett samradsforfarande av programmet kan ske. Med dessa forutséttningar
kan detaljplanearbetet paborjas vid arsskiftet 2005/2006. Detaljplanearbetet
med samrad och utstillning bedoms ta drygt ett ar, varefter
antagandeprovning av kommunfullméktige kan ske. En laga kraftvunnen
detaljplan kan med dessa forutsittningar finnas klar tidigast 1:a kvartalet

2007.
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