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Planbeskrivning

GRANSKNING
Upprattad november 2017
NACKA Standardforfarande
KOMMUN

Dnr: MSN 2015/94-214

Detaljplan f6r del av Sicklaén 41:2 m.fl. fastigheter,
Tennishall vid Ektorpsvigen, pa Vistra Sickladn
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Kartan visar omradets avgrinsning. Den lilla kartan visar var i Nacka kommun omradet ligger.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora uppférande av en tennishall med banor f6r

klassisk tennis och paddle tennis', café/butik och parkering.

Fran Virmdoleden kommer tennishallens tak delvis att vara synligt och betraktas av manga,
darfor ska stor vikt ligeas pa utformning av taket. Hallbyggnaden ska utformas med en hog

arkitektonisk kvalité med tanke pa dess centrala lige och nirheten till Nyckelvikens

naturreservat. I och med byggnadens storlek betonas vikten av en variationsrik fasad som

utformas i olika material och glaspartier dir méjlighet finns.

! Paddle tennis: spelas pa banor som dr betydligt mindre dn vanliga tennisbanor med racketar som ar

kortskaftade.
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Handlingar och innehall

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om planuppdrag den 9 december 2015.
Planforslaget dr darmed upprittad enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess
lydelse efter 1 januari 2015.

Detaljplaneforslaget omfattar féljande planhandlingar:
e Detaljplanekarta med planbestimmelser
e Denna planbeskrivning inklusive bilaga 1 principer for utformning
e Tastighetsforteckning

Detaljplaneforslaget grundas pa foljande underlag:
e Riskutredning (Briab 2016-04-26)
e Kompletterande riskutredning (Briab 2017-02-24)
e Dagvattenutredning (WAADE 2017-09-08)
e Naturinventering (Ekologigruppen 2016-05-17)
e Skogsknipprot — bedomning av bevarandestatus (Ekologigruppen 17-09-15)

I. Sammanfattning

Huvuddragen i forslaget

Planomradet ér beldget norr om Virmdoleden och vister om Ektorpsvigen. Planomradet
angrinsar i nordvist till Nyckelvikens naturreservat och berors av riksintresse for
kommunikationer, Virmdoéleden, séder om omradet. Virmdoleden ér primir led for farligt
gods varfor en riskutredning ar gjord.

Byggritten 1 detaljplanen har utformats och placerats utifran ett antal riskreducerande
atgirder som identifierats i riskutredning f6r planomradet. Byggnaden ir placerad 25 meter
fran Virmdoleden.

Hallbyggnaden mater cirka 140 x 40 meter. Byggnaden foreslas fa ett varierat taklandskap
med olika material, den storsta delen av taket foreslas fa falsat plattak som fangar upp
omgivningens kul6rer. Den delen av hallen som ligger nirmast Ektorpsvigen och som
moter besokarna foreslas fa vixtbaserat tak. Fran Virmdoleden kommer tennishallens
taklandskap delvis vara synligt och betraktas av manga dirfor ska stor vikt liggas pa
utformning av taket. I och med byggnadens storlek betonas vikten av en variationsrik fasad
som utformas i olika material. Glaspartier ut mot reservatet kommer bland annat att bidra
till att skapa trygghet da byggnaden blir upplyst inifran.

Befintlig stig inom kvartersmark f6r hallbyggnaden tas bort och ersitts av en ny gang- och
cykelstig pa allmin plats f6r naturmark. Stigen ska nyttjas av allmanheten och foreslas ga
fran Ektorpsvigen och norrut bakom hallen for att ansluta till Nyckelvikens 6vriga leder
och motionsspar. Den nya giang- och cykelstigen foreslds bli en entré till reservatet med
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bland annat en informationsskylt. Nagra parkeringsplatser inom omradet ska tillgingligg6ras
tor besokare till reservatet.

2. Forutsattningar

Makagoforhallande

Sickladn 41:2 dgs idag av NackaMark Exploatering KB. Sickladn 41:7 dgs av Trafikverket
och utgor del av Virmdoleden. Idag f6rs diskussioner med kommunen om att 6verlita
denna och andra fastigheter till kommunen. I det fall dgoférhallanderna dndras

kommer Trafikverket dock fortsatt ha vigritt for Virmdoleden (vig 222).

Tidigare kommunala beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade den 9 december 2015 § 251 att uppdra at
planenheten att uppritta forslag till detaljplan. Beslutet gillde under forutsittning att
kommunstyrelsen godkinde avsiktsforklaring rorande fastigheten Sicklaon 41:2.

Kommunstyrelsen beslutade i januari 2016 att kommunen skulle stilla sig bakom en
avsiktsforklaring mellan kommunen och NackaMark Exploatering KB och Saltsjé Duvnas
Tennisklubb. Genom avsiktsférklaringen har det mojliggjorts att fastighetsigaren antingen
overlater den fastighet som ska bildas till kommunen, alternativt upplater eller 6verlater
markomradet till Saltsj6 Duvnis tennisklubb. Avsiktsforklaringen reglerar att i samband
med aktuell planprocess, ska utrymme f6r en férbindelsevig mellan resterande delen av
fastigheten Sickladn 41:2 och intilliggande Ektorpsvigen, sikerstillas. I aktuell plan har
hinsyn tagits till att en framtida vag ska kunna tillskapas. I en framtida planprocess far
provas mojligheten till en férbindelsevig och férutsittningar for ytterligare verksamheter.

Lage och areal

Planomradet, del av Sicklaon 41:2 m.fl, 4r
beldget cirka 2 kilometer nordost om Nacka
centrum. Omradet gransar i séder mot
Virmdoleden, 1 6ster mot Ektorpsvigen, i
nordost mot bergbranter ner mot

nirbeligen tomtmark, samt i norr och
vaster mot Nyckelvikens naturreservat.
Planomradet fungerar idag som en
buffertzon mellan Virmdoleden och

NkaClVikCﬂS naturreservat. Planomradet Figur 1, Rid cirkel visar planomridet, gron yta med svart kantline
visar utbredningen av Nyckelvikens naturreservat. Bld yta visar

avgransningen av fastigheten Sicklain 41:2 som till stora delar ligger
dessa utgor bygeritten for tennishallen cirka  #om reservatets omride.

6000 kvadratmeter.

omfattar cirka 11 000 kvadratmeter och av
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Gallande planer, tidigare stallningstaganden

Gallande oversiktsplan (2012) anger omridet som gles blandad bebyggelse med
gruppbyggda smahus frin borjan av 1900-talet till var tid. Ovesiktsplanen anger dven
rekreationsvirdena som finns inom Nyckelvikens naturreservat som angrinser till
planomradet.

Gronstrukturprogram (2011) anger att omradet ér ett storre sammanhingande gronstrak
som anvands som strévomradet med motionsspar och stigar som leder in i reservatet.
Planomradet fungerar idag som en buffertzon mellan Nyckelvikens naturreservat och
Virmdéleden.

Detaljplaner

Stadsplan 224 tangerar planomradet i 6ster, en mindre yta som ér planlagd som allman plats
parkmark beldgen parallellt med Ektorpsvagen berors. Byggnadsplan 6 f6r Skuru tangerar
aven den planomradets nordvistra del, omradet édr planlagt f6r parkmark.

Intressen enligt 3, 4 och 5 kap Miljobalken
Virmdoleden (vag 222) ir riksintresse for kommunikationer. Planforslaget medfor ingen
paverkan pa riksintresset.

Omradet idag

Planomradet bestar idag av dldre skog som har limnats som en buffertzon mellan
Virmdoleden och bebyggelsen i norr samt till Nyckelvikens naturreservat. Omradet utgors
av olika 6ppna skogsmiljoer frimst bestiende av gamla tridd av ek, gran och tall samt
hillmarker. Omradet har generellt héga naturvirden och en rik flora och fauna med flera
rodlistade arter samt andra naturvardsarter som indikerar virdefulla skogsmiljéer. De
biologiska virdena dr héga och omradet har en ekologiskt viktigt roll 1 ett
landskapsperspektiv. Omradet har en viss funktion som spridningskorridor for fraimst det
nordsydliga l6vskogssambandet.

En gang- och cykelstig med grusbeliggning fran Ektorpsvigen leder in pa omradet i 6st-
vistlig riktning och ansluter till 6vriga leder och motionsspar inom naturreservatet. Den
Oppna skogen inbjuder till att vandra fritt 1 terringen. Flera sma stigar slingrar fram mellan
triden och anvinds av bade minniskor och djur. Den 6stra delen av omradet utgors av
naturligt ppen skog. Omridet dr mycket paverkat av buller frin Virmdéleden.?

Det finns ingen bebyggelse inom planomradet idag. Norr om omradet finns ett
korttidsboende for funktionsnedsatta och villabebyggelse. Omradet ar littillgingligt med
god nirhet till bebyggelse och vigar.

2 Naturinventering (Ekologigruppen 2016-05-17)
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Gator och trafik

Direkt i anslutning till planomradets s6dra sida ligger Virmdoéleden som utgor en viktig lank
mellan Stockholm, Nacka och Virmdoé. Den ar tungt trafikerad under storre delen av
dygnet och dir passerar dven transporter med farligt gods. Ektorpvigen, 6ster om
planomradet linkar samman Varmdoévigen med Skuruomradet.

Kollektivtrafik

Nirmaste busshallplats ligger pa Ektorpsvigen (Bravallaplan). Hit dr det cirka 200 meter
fran planomradet. Fran denna hallplats avgar bussarna 409 och 449. Till Ektorps centrum,
med ytterligare bussforbindelser, 4r det cirka 650 meter.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp finns idag i Ektorpsvagen fram till fastighetsgrins. Fjarrvirme dras till ny
bebyggelse soder om Virmdéleden pa Ektorpsvigen och det finns mojlighet att ansluta
fjarrvirme till planomradet. Inom planomridet vid Ektorpsvagen finns ett elskap.

Riskidentifiering

Virmdoleden séder om planomradet dr utpekad som primir transportled for farligt gods
varfor en riskutredning och en férdjupad riskutredning (Briab 2016-04-26, 2017-02-24) ér
framtagen for planforslaget. Trafikverket har identifierat ett behov av att bredda
Virmdoleden i framtiden. Den foreslagna tennishallen foreslds enligt planforslaget att
placeras cirka 25 meter fran nuvarande vigkant. Att bredda Virmdoéleden skulle innebira att
nirmaste beldggningskant kan komma cirka 3 meter nidrmare planomradet. Det 1 sin tur
innebdr att foreslagen bebyggelse hamnar cirka 22 meter fran vigkant. Férdjupad
riskutredning visar att det inte gar att urskilja ndgon skillnad 1 riskniva for lokalisering av den
aktuella byggnaden pa 22 respektive 25 meter fran Virmdoleden. Med anledning av detta
bed6ms inte detaljplanen forhindra en framtida utveckling av Varmdoleden.

Inga Gvriga riskkallor har identifierats inom planomradet eller 1 planomradets omgivning.
Mer om riskreducerande atgirder i1 planférslaget finns under avsnitt placering och
utformning och under konsekvenser av planen, avsnitt risk.

Luftkvalitet

Planomradet ligger i anslutning till Virmdoéleden (Vig 222) och Ektorpsvigen. Avstindet
fran Virmdoleden till den niarmaste fasaden pa hallen dr 25 meter. Idag 6verskrids
partikelhalterna (PM10) tva meter Over marknivan lings hela Virmdoleden utmed den
aktuella strickan inom en zon pa cirka 20 meter fran vigens befintliga bredd. Inom
planomradet ligger partikelhalterna mellan 30-50 ug. Halten av kvivedioxid klaras med god
marginal.

Recipienter
Recipient for dagvattnet dr Bastusjon som avrinner mot vattenférekomsten Skurusundet.
Skurusundet har mattlig ekologisk status och uppnar god kemisk status med undantag f6r
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kvicksilver och bromerade difenyletrar. Miljokvalitetsnormen som ska uppnas ir god
ekologisk status till 2027. Bastusjon dr en 4 hektar stor sj6 som i dagsliget ar
niringsbelastad med hoga fosforhalter och diligt siktdjup.

3. Planforslaget

Nya byggnader

Inom planomradet féreslds en hallbyggnad med matten cirka 140 x 40 meter och med en
hogsta héjd pa max 15 meter. Hallen foreslds inrymma 6 tennisbanor med moijlighet till
rullstolstennis, 3 banor for paddle tennis samt ett café/butik.

Placering, utformning

Den foreslagna hallbyggnaden behandlas
som tre volymer. Den forsta, 6stra delen
av byggnaden nirmast Ektorpsvigen
foreslas fa vixtbaserat tak och innehaller
paddletennisbanor. Den andra volymen
utgdr de storsta delarna av hallen som
inrymmer tennisbanor och foreslés fa

falsat plattak i naturnara kulor (ej
blinkande). Den tredje volymen ir det
mittparti som inrymmer entré,
omklidning, métesrum och service. Den
tredje volymen delar av den linga
byggnadsvolymen som utgdr volym tva
och delar upp de linga fasaderna.

Frin Varmdoleden kommer

tennishallens taklandskap delvis att vara
synligt och betraktas av manga dirfoér ska
stor vikt liggas pa utformning av taket.
Taken ska utformas som sadeltak, se
figur 2-4 samt bilaga 1, principer f6r
utformning sid 19-20.

I och med byggnadens storlek och

—
Fignr 2-4: Dlustrationsbilder som visar en mdjlig utformning av hallbyggnad

fran olika vinklar giord av Murman arkitekter pa uppdrag av Saltsjo utformas i olika material for att ta ner
Dunvnds tennisklubb 2017.

framfoérallt laingd foreslds fasaden

skalan och erbjuda variation, se bilaga 1,
principer fér utformning sid 19-20. Fasaderna foreslas utgdras av naturnira kulérer med en
variation i material. Fasaden mot Virmddleden féreslas utformas i plat som beklis med
stora fasadelement utformade som abstraherade tennissymboler som dr belysta kvillstid.
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For vilkomnande och tydlighet féreslas fasaden mot infarten beklas med tennisklubbens
logotyp. Utformningen av hallbyggnaden ska géras med respekt mot Nyckelvikens
naturreservat som angrinsar till omrdadet. Fasaden mot Nyckelvikens naturreservat foreslas
fa ett lugnare uttryck med utskjutande uppglasade partier i naturnira kulorer.

Byggnaden har utformats och placerats utifran ett antal riskreducerande atgirder som
identifierats 1 riskutredning f6r planomradet (Briab 2016-04-26 och 2017-02-24). Byggnaden
ar placerad 25 meter fran Virmdéleden. Fasader och glaspartier som vetter mot
Virmdoleden ska utforas 1 lagst brandteknisk klass EI30 respektive EW 30, friskluftsintag
ska ej vara vinda mot vigen och minst en entré med utging som mynnar bort fran
Virmdoleden. Riskreducerande atgarder och utformningen idr reglerade med
planbestimmelser 1 detaljplanen.

Parkering
Detaljplanen méjliggor f6r 58 parkeringsplatser utanfor hallen varav minst tva
handikapplatser i nira anslutning till entrén.

Besokarna till tennishallen dr huvudsakligen spelare, personal och trinare men kan ocksa
vara dskadare. Tennisbanorna i den planerade hallen ar tinkt att delas upp sa

att hilften av banorna bokas per heltimme och hilften per halvtimme. Genom att férdela
banorna pa olika tider minskar antalet besokare och fordon pa omradet vid samma tider. Pa
eftermiddagar och tidig kvill nir juniortrining ar tinkt att paga i hallen, dr det fler spelare pa
banorna men dessa ar inte bilburna utan gar, cyklar eller far skjuts till hallen.

Parkeringstal for aktuell verksamhet dr cirka 0,5 bilplatser per anstilld och 0,25 bilplatser
per besokare. Planférslaget mojliggor £6r 58 parkeringsplatser utanfor hallbyggbygenaden
vilket bedéms som fullgott f6r verksamheten. Tva parkeringsplatser ska upplatas till Nacka
kommun och kunna nyttjas av besckare till Nyckelvikens naturreservat.

Vindzonen pa parkeringsytan dr dimensionerad for att ett tiometers fordon med marginal
ska kunna vinda utan att backa. Vindzonen ar tinkt att fungera for avfallsbil liksom vid
himtning och limning vid hall. Parkeringen ér tinkt att utformas i genomslappligt material
och brytas upp med planteringar, vilket regleras i detaljplanen med bestimmelse.

Cirka 50 parkeringsplatser for cyklar och mopeder med mera skapas 1 anslutning till entrén
till tennishallen. Omradet f6rses med laddningsmdéjlighet f6r elcyklar och luftpump.
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Figur 6 Situationsplan for hallbyggnadens nedersta plan samt omkringliggande ytor med fé;/ée.riﬂg, Murman arkitekter pa uppdrag av Saltsio
Duvnds tennisklnbb 2017.

Mark och vdaxtlighet

Mellan Ektorpsvigen och tennishallens parkering ska naturmarken bevaras. Parkeringen ar

tinkt att brytas upp med planteringar, se illustration ovan. Tridplanteringarna regleras med

bestimmelse i detaljplanen for att sikerstilla gronska pa parkeringsytan.

Gator och trafik

En ny infart tillskapas till omradet fran Ektorpsviagen. Ektorpsvigen ska byggas om till
stadsgata med en ny gang- och cykelvig f6rbi omradet. Den nya gang- och cykelvigen lings
med Ektorpsvigen far en bredd pa 3,5 meter vilket mojligg6rs med denna detaljplan.

Gang och cykel

En ny gang- och cykelstig tillskapas inom mark som i detaljplanen 4r allman plats
naturmark. Pa strickan mot naturreservatet foreslas gang- och cykelstigen dras direkt norr
om planomradet och berér da parkmark inom stadsplan 224 och parkomrade inom
byggnadsplan 6. Bada planerna dr beldgna inom fastigheten Sicklaén 40:13 som 4gs av
Nacka kommun.

Den foreslagna gang- och cykelstigen ersitter befintlig stig inom omradet. Gang- och
cykelstigen foreslas ga frin Ektorpsvigen och norrut bakom hallen och parkeringsplatserna
och ansluta till naturreservatets 6vriga leder och motionsspar (se figur 6). Den nya gang-
och cykelstigen foreslas bli en entré till Nyckelvikens naturreservat med bland annat en
informationsskylt. Gang- och cykelférbindelsen féreslas fa kommunalt huvudmannaskap
vilket innebir att kommunen ansvarar for drift och skotsel av vagen.
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Tillganglighet
I anslutning till tennishallens entré placeras handikapparkeringsplatser och entrén
tillganglighets anpassas.

Teknisk forsorjning

Kommunalt VA finns framdraget till planomradet. Den nya bebyggelsen ska ansluta till det
kommunala VA-nitet. Inom planomridet 6ster om infarten till omradet finns ett elskap
som i detaljplanen édr benimnt som teknisk anliggning. Schakt for elkablar inom omradet
bekostas av exploatoren, Nacka Energi bekostar kabeldragning och montering av
eldistributionsanlidggningar. Elkablar f6r matande elnit ska forliggas i mark, ror f6rliggs
endast vid viggenomgang. Trid eller 6vrig byggnation far inte férekomma 6ver eller intill
elkabelstriket. Normalt tecknas ett avtal om anslutningsavgifter med exploatéren innan
byggstart sker.

Flytt eller andring av befintliga anldggningar sisom kablar, transformatorstationer och
tillfalliga anldggningar sa som byggstrém bekostas av exploatoren. Ny bebyggelse har
mojlighet att ansluta till Fortums fjarrvirmenit.

Dagvatten

En forutsittning for bebyggelse enligt detaljplanen ir att de atgirder som redovisas 1
dagvattenutredningen genomférs (Waade 2017-09-08). Se dven under dagvattenavsnittet i
kapitel 5 ”sa genomfors planen”. Dagvatten ska fordréjas och renas pa kvartersmark innan
det slapps vidare i det allmanna nitet.

Skyfall

Avrinning vid extrem nederb6rd har belysts 1 dagvattenutredningen (Waade 2017-09-08).
Sekundira avrinningsvagar maste finnas som klarar att avleda ett 100-ars regn med
klimatfaktor. Dessa utformas normalt genom att via hojdsittningen inom planen skapa
mojlighet f6r avrinning utmed gatunat mot recipienten. I detta fall i huvudsak mot
Ektorpsvigen. Sekundir avrinning mot naturomradet i norr bor undvikas for att inte riskera
oversvamning vid lagpunkten vid Bravallavagen. Planomradet beh6ver planeras sa att inga
instingda omraden med ligpunkter skapas inom omradet dir vatten kan samlas och orsaka
Sversvimning. Aven magasinet méste utformas med en sekundir briddning nir det 4r fullt
sa att vatten som leds dit fran tak med mera kan ledas mot sekundira avrinningsvigar utan
risk fOr att 6versvimning uppstar i anslutning till hallen.

Avfallshantering

Sophantering sker via infarten fran Ektorpsvigen och in pa omradet. Ett soprum planeras
vid tennishallens mittparti som inrymmer entré, omkladning, métesrum och service.
Sopkirlen ska flyttas fran soprum till hallbyggnadens Ostra gavel vid vindzonen infér varje
himtning. Avstind fran sopbilens uppstillningsplats till himtningsplats ska inte vara mer an
10 meter. Vindzonen ir dimensionerad for att ett tiometers fordon med marginal ska kunna
vinda utan att backa pa omradet. Vindytan ska ha vindradie pa 9 meter plus 1,5 meter
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vigren pa vardera sida, totalt 12 meter bred. Korbanan till vindytan ska ha en bredd pa 3,5
meter plus 1,5 meter vigren pa vardera sida, totalt 6,5 meter bred.

I avfallsutrymmet ska det finnas mojlighet till sortering minst i fraktionerna mat- och
restavfall. Avfallsutrymmet ska dimensioneras for tomning en gang per vecka.
Dragvig for sopkitl ska vara jimn och hardgjord, utan nivaskillnader och trésklar.

4. Konsekvenser av planen

Under detta avsnitt beskrivs konsekvenserna av planforslaget framfor allt utifran ett allmint
perspektiv med fokus pa allminna platser och allminna intressen. De konsekvenser som
frimst paverkar omradet och dess omgivning kommer frain Virmdoéleden i form av
luftféroreningar och farligt gods. Nedan beskrivs konsekvenser och forslag pa atgarder for
att minimera dessa.

Behovsbedomning

En behovsbedémning av detaljplanen har utforts for att avgéra om genomférandet av
planen kan anses utgora en betydande miljopaverkan. Kommunens bedomning ar att
detaljplanens genomférande inte kan antas medfora betydande miljopaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken behover darfor inte upprittas for planen.

Rekreation

Nyckelvikens naturreservat far en entré vid den planerade tennishallen. Den nya ging- och
cykelstigen som planeras att ga norr om hallen och parkeringen for att sedan ansluta till
befintliga spar och stigar inom reservatet kommer bland annat att fa en skylt som visar att
detta dr en vig man kan folja for att na reservatet. Tva parkeringsplatser ska upplatas till
Nacka kommun for att kunna nyttjas av besékare till reservatet.

Risk

Utifran genomford riskutredning framgar det att olyckshindelser forknippade med
transport av farligt gods pa Varmdoleden (vig 222) ger upphov till f6rhéjda risknivaer f6r
planomradet med omgivning.

Samtliga transporter av farligt gods pa den aktuella strickan av vig 222 har bedémts vara
transporter till malpunkter, dirfér har ett omfattande identifierings- och inventeringsarbete
gjorts fOr att uppskatta antalet transporter. Utifrdn inventeringen kan det konstateras att
nistan alla transporter utgérs av drivmedelstransporter och det frimst ar returtransporter
med begriansad mingd farligt gods som passerar pa vigbanan niarmast fastigheten. Dessa
transporter forvintas innehalla en begrinsad mangd farligt gods, vilket medfér att risknivan
kan antas vara konservativt beriknad. Eftersom huvuddelen av det farliga godset f6rvintas
ga 1 Ostlig riktning kommer det huvudsakliga flodet av farligt gods inte paverkas av
utbygenaden av vag 222 da avstindet till denna kérbana kommer att vara oférandrat.
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I nira anslutning till planomradet dr vagen utférd som motorvig och det dr 6ver 500 meter
till nirmsta av- eller pafart. Bedomningen dr att vagstrickan har hog sikerhet, vilket ocksa
kan ses 1 Transportstyrelsen olycksstatistik. En utbygegnad av vigen kommer sannolikt inte
att forsimra sikerheten.

For att reducera risknivderna till acceptabla nivaer har ett antal riskreducerande atgirder
tagits fram och deras effekt verifierats. Dessa atgirder ar:

— Fasader, beligna inom 30 meter fran vigkant och som vetter mot vigen, ska utféras
1 lagst brandteknisk klass EI 30.

— Fonster och inglasade loftgangar, beligna inom 30 meter fran vigkant och som
vetter mot vagen, bor utforas i ldgst brandteknisk klass EW 30. Brandklassade
fonster far endast vara Sppningsbara f6r underhall.

— Byggnader som lokaliseras inom 50 meter frin vigkant bor ha minst en utging som
mynnar bort fran vigen.

— Friskluftsintag till byggnader inom planomrédet ska ej vara vinda mot vigen.
Ventilationen ska ga att stinga av.

Skyfall

Detaljplanen medger maoijlighet att hojdsattas sa att skyfall kan avledas. Forutsattningar f6r
att avleda ett 100-arsregn med klimatfaktor finns darfér nir omradet detaljprojekteras och
genomfors. Planen innebar darfor inte att bebyggelsen blir olamplig i férhallande till risken
tor 6versvimning (enligt 11 kap. 10-11 § PBL).

Trafik

Den planerade tennishallen med tillhérande café/butik kommer att tillféra en viss 6kning
av trafiken pa Ektorpsvigen. Trafik6kningen som uppstar till f6ljd av anlaggningen bedéms
vara hanterbar med nuvarande infrastruktur.

Trygghet och sakerhet

Foérindringen av det aktuella omradet fran ett naturomrade till ett verksamhetsomrade
stiller krav pad belysning och atgirder pa byggnaden for att den inte ska upplevas som for
sluten och anonym. Glaspartier ut mot reservatet kommer bland annat att bidra till att skapa
trygghet da byggnaden blir upplyst inifran. For att bidra till att skapa trygghet i det nya
omradet och runt omkring dr det ocksa viktigt att gatumiljon ar vil belyst och att hog
vegetation utmed vigar och gangvigar undviks. Manga av trygghetsfragorna ar inte
planfragor utan fragor f6r genomférande- och bygglovsskedet, och framférallt f6r det
framtida underhallet.

Ekonomiska konsekvenser

Nacka kommun paverkas inte nimnvart av genomforandet av detaljplanen da den inklusive
gang- och cykelstigen bekostas av fastighetsigarna till Sicklaén 41:2 eller av den som de
genom avtal satt 1 sitt stille.
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Kulturmiljo och landskapsbild

Planomradet ir inte av riksintresse eller av lokalt intresse for kulturmiljévarden. Inga kinda
fornlamningar berors. Fran Virmdoleden kommer hallen att upplevas av manga
torbipasserande varfor stor vikt ska liggas pa utformningen av taklandskapet.
Utformningen ska aven goras med respekt mot Nyckelvikens naturreservat som angrinsar
till omradet.

Natur

Milj6erna i planomradet har generellt hoga naturvirden och skiljer sig en hel del fran
omgivande skogsmarker. I omradet finns flera trid med hoga naturvirden varav ett tjugotal
uppfyller kriterierna f6r sarskilt skyddsvarda triad. Flora och fauna ar rik och bjuder pa flera
rodlistade arter samt andra naturvardsarter som indikerar virdefulla skogsmiljGer.
Naturinventeringen (2016-05-17) observerade hackmarken, sa kallade ”ringhack” av tretdig
hackspett som tillhor hotkategori nira hotad. Vid ett genomférande av planen ér det svart
att bibehalla de héga naturvirdena eller kompensera for de stora biologiska och ekologiska
forlusterna. Nacka kommun kommer vidta kompensationsatgirder och éligga byggherren
att vid genomforande av detaljplanen forligea ved fran tall inom naturreservatet i samrad
med reservatsforvaltaren. Kommunen foreslar dven att ett antal granar 1 Nyckelvikens
naturreservat ringbarkas fOr att gynna den tretdiga hackspetten, som bland annat séker féda
1d6d granved.

Rorligt markvatten passerar planomradet, markvattnet viker in 6ver den vistra delen av
planomradet och vidare till ett altrask inom naturreservatet. Det aligger exploatoren att
identifiera, tillgodose och sikerstilla denna markvattenférsorjning vilket regleras i
exploateringsavtal.

Planomradet angrinsar till naturreservatet Nyckelviken. Rotter fran trid 1 reservatet eller i
angrinsande naturytor stricker sig in i planomradet. De rétter som maste kapas ska
beskdras med raka och jimna snitt. Avslitna rotter far inte forekomma. Frilagda r6tter far
inte utsittas for torka eller kyla, utan ska direkt tickas, vattnas och fyllas igen sd snart som
mojligt. Vid lingre period av friligening av rotter ticks dessa med helst rotdrapperi. Detta
utférs omedelbart efter schakt och i en f6ljd sa att rétterna inte torkar. Eventuella
komplikationer ska atgirdas inom planomradet.

Enligt Artportalen finns det observerat omkring sju exemplar av skogsknipprot, vilken
tillh6r familjen orkidéer, inom och i angrinsning till planomréadet. Skogsknipproten ar likt
alla orkidéer, fridlysta i hela landet enligt 8 § artskyddstérordningen (SFS 2007:845). En
bedémning av skogsknipprotens bevarandestatus i omradet finns framtagen
(Ekologisgruppen 17-09-15) som ett underlag till planering av skyddsatgirder samt eventuell
dispens fran fridlysning enligt Artskyddsférordningen inom det aktuella planomradet. Den
observerade populationen enligt utredning bedéms till maximalt 14 exemplar vilka inte
bed6ms ha gynnsam status med anledning av att det saknas data f6r hur
populationsutvecklingen sett ut pa platsen de senaste aren samt om det finns bestand av
arten i narheten som inte finns registrerade 1 Artportalen. Nacka kommuns kommunekolog
anser att det skulle kunna ga att hitta en liknande vaxtplats for orkidéerna inom
Nyckelvikens naturreservat.



Planbeskrivning del av Sicklaon 41:2 m fl. 13 (20)

o GRANSKNINGSHANDLING

NACKA

KOMMUN

Miljokvalitetsnormer for luft och vatten

Miljokvalitetsnormerna dr bindande nationella féreskrifter. De ar till £6r att skydda hilsan
och miljon. Vid planering och planliaggning ska hinsyn tas till dessa eftersom en plan inte
far medverka till att normerna 6verskrids. De mest betydelsefulla normerna f6r luft 1
denna plan ar partiklar (PM10) och kvivedioxid, nirmaste vattenférekomst med
milj6kvalitetsnormer dr Skurusundet som ligger nedstréms Bastusjon.

Miljokvalitetsnormen for partiklar klaras inom planomradet. Inga vistelseytor placeras
mellan den planerade byggnaden och Virmdéleden. For att fa en buffert mot
Virmdéledens eventuella framtida breddning har den s6dra delen av parkeringen i
detaljplanen reglerats med vaxtlighet som kan minska partikelhalterna pa den 6vriga
parkeringen samt flytta vistelseytan nagra meter lingre bort fran leden. Plankartan ir vidare
reglerad med bestimmelse om att friskluftsintag till hallen ej ska vara vint mot
Virmdoleden samt att ventilationen ska ga att stinga av.

Dagvattenbelastningen fran omradet kommer att 6ka i férhallande till dagsliget om inga
atgarder vidtas. Detaljplanen mojliggor dock dagvattenatgarder som exempelvis vixtbaddar
och férdréjningsmagasin vilka inte klarar att rena dagvattnet till dagens niva fran
naturmarken men gor att féroreningsbelastningen blir godtagbar f6r Bastusjon och att
vattenférekomsten Skurusundet inte paverkas vid genomford plan. Viss ytterligare rening
kan ocksa antas ske genom infiltration inom planomradet (en stor del av vattnet vintas
exfiltrera frain magasinet) och pa vig till recipienten men ir inte beriknad 1
dagvattenutredningen. Den reningen samt det faktum att fororeningsmangderna i
schablonberikningar ofta Gverskattas blir dirfor en sikerhetsmarginal.

Konsekvenser for fastighetsagare

Konsekvenser for fastighetsigare till f6ljd av planen ar fa. Det ar inte aktuellt med inl6sen
och inga direkta kostnader for nigon part till £6ljd av planen. Det blir endast mindre
konsekvenser for fastighetsiagaren till Sickladn 41:7 (Trafikverket) 1 samband med att planen
genomfors eftersom att in- och utfart kommer att ske 6ver fastigheten. Fastigheten Sickladn
40:13 som dgs av Nacka kommun berors av ny gang- och cykelstig mellan Ektorpsvigen
och Nyckelvikens naturreservat. I ovrigt bedoms inga angrinsande fastigheter beréras av
forslaget.

5. Sa genomfors planen

Denna detaljplan ger rittigheter att anvinda marken for olika andamal men ér dven en
forberedelse f6r hur genomférandet ska organiseras. Under detta avsnitt beskrivs vilka
tillstand som beh6vs, vem som ansvarar f6r utbyggnad och skotsel samt vilka férindringar
planen innebir fastighetsrattsligt, tekniskt och ekonomiskt.
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Preliminar tidplan

Tidplanen nedan utgor ett forslag till tidplan f6r hur planen ska tas fram och genomféras.
Granskning 4:e kvartalet 2017 — 1 kvartalet 2018
Exploateringsavtal kommunfullmaktige 2:e kvartalet 2018

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden antagande  3:e kvartalet 2018

Laga kraft 3:e kvartalet 2018

Utbyggnad enligt planforslaget kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft.

Genomfdrandetid, garanterad tid da planen giller

De rattigheter 1 form av angiven markanvindning, byggritter med mera som detaljplanen
ger upphov till dr gillande tills detaljplanen upphivs eller andras. Under en viss tid, den sa
kallade genomférandetiden, ska dock fastighetsidgare och ber6rda kunna utga fran att deras
rittighet enligt planen inte dndras. Genomfdrandetiden f6r denna detaljplan dr 5 ar fran den
tidpunkt dd detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Exploatoren NackaMark Exploatering KB eller den som NackaMark Exploatering KB
satter 1 sitt stalla ansvarar f6r kvartersmarken. Det vill sdga att de ansvarar for all utbygegnad
och skotsel av omradet f6r tennishallen och dess angrinsande ytor i form av parkering,
plantering samt utbyggnad av gang- och cykelstig med mera.

Nacka kommun, genom sitt heldgda dotterbolag Nacka Vatten och avfall AB ska vara
huvudman f6r utbyggnad och skotsel av det allmdnna VA-nitet och Nacka Energi ar
huvudman f6r utbyggnad och skotsel av det allminna elnitet. Mark-, exploaterings-, avtals-
och 6vriga genomforandefragor handliggs av exploateringsenheten och enheten for
fastighetsutveckling 1 Nacka kommun. Fastighetsbildningsfragor, inrittande av
gemensamhetsanliaggningar och andra fastighetsrittsliga fragor liksom bestillning av
nybyggnadskarta handlages av Lantmaterimyndigheten i Nacka kommun. Ansékan om
bygglov och anmilan handliggs av bygglovenheten 1 Nacka kommun.

Nacka kommun ska genom natur- och trafiknimnden vara huvudman f6r den allméinna
platsmarken som innefattar naturmark med en gang- och cykelstig till naturreservatet samt
det som i planen benimns som gata och berér Ektorpsvigen. Exploatoren ska sta for
utbyggnad av gang- och cykelstigen och Nacka kommun for skétsel och drift.

NackaMark Exploatering KB som dr fastighetsigare avser att, nir detaljplanen vunnit laga
kraft, antingen Overlata den fastighet som darefter ska bildas till kommunen alternativt
upplata eller 6verlata markomradet till verksamhetsutovaren.

Vid genomforande av anlidggningen kravs troligen tillgang till marken s6der om
planomradet inom fastighet Sickladn 41:2 och Sicklaén 41:7, exploatoren ansvarar for att
avtala med berorda fastighetsidgare om tilltrade till marken.
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Avtal

Ett detaljplaneavtal har upprittats mellan kommunen och exploatéren, som reglerar
kostnaden for planarbetet.

Ett exploateringsavtal mellan kommunen och exploatéren upprittas och godkinns av
kommunfullmiktige innan detaljplanen antas. Avtalet reglerar parternas ansvar for
genomforandet av detaljplanen och kostnadsansvar. I avtalet regleras markoverforingar,
gemensamhetsanliggningar, skydd av mark och vegetation, flytt av eventuella ledningar,
trafikfragor, uppforande av gang- och cykelstig med mera. Avtalet ger dven en anvisning om
tidplan, fastighetsbildning, avgifter f6r VA-anslutning och kontakten med olika
myndigheter.

Fastighetsrattsliga atgarder

Eftersom att flera fastighetsigare dr berérda av detaljplanen kan det komma att beh6va ske
lantmateriforrattningar for att sakerstilla genomforandet. Dessa avses att ske genom
frivilliga 6verenskommelser mellan berérda fastighetsagare.

Fastighetsbildning for kvartersmarken inom detaljplanen och justeringar av
fastighetsgrinser kommer att ske nir detaljplanen vunnit laga kraft. Grinsjusteringar skulle
kunna goras mellan fastigheten Sickladn 41:7 och fastigheten Sickladn 41:2 rérande infarten
och eventuellt mellan Sickladn 41:7 och Sicklaén 40:13 rérande naturmarken.

Inom kvartersmarken kommer det att behova tecknas ett servitut till forman for Sicklaon
41:2 for ratt till omradet 6ver fastigheten Sickladn 41:7.

Tekniska atgarder

Géng — och cykelstig

Gang- och cykelstigen som anlidggs som en ny entré till Nyckelvikens naturreservat ska vara
en grusad stig pa 1,2 meter pa fiberduk med packad kross. Gang- och cykelstigen ska
uppforas enligt kommunens krav varfor exploatéren ska kontakta kommunen vid
utbyggnad. Exploateringsavtal reglerar att gang- och cykelstigen ska anliggas innan
byggnation av hallen pabérijas for att sikerstilla att det under planens genomférande finns
en entré till reservatet.

Vatten och avlopp

Kommunalt VA finns framdraget till planomradet. Fran fastighetsgrins ansvarar
fastighetsagaren sjilv for utbyggnad och inkoppling. Den nya bebyggelsen ska anslutas till
det kommunala VA-nitet.
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Markforlagda teleanliggningar

Skanova har markforlagda teleanliggningar inom och i anslutning till planomradet. Skanova
ska kontaktas i samband med exploateringen. Om Skanova tvingas vidta
undanflyttningsatgirder eller skydda telekablarna f6r att mojliggéra exploatering forutsitter
Skanova att den part som initierar atgirden bekostar den. Kabeln som gar 1 6st-vistlig
riktning i mitten av planomradet dr enligt uppgift inte lingre i bruk. Vid genomférande av
detaljplanen nir kabeln ar framgrivd ska Skanova kontaktas for att rasera och ta bort den.

I Ektorpsvigen finns en brunn till vilken kabeln ansluter. Brunnen ar placerad under
toreslagen infart till planomradet. Lings med Ektorpsvigen har Skanova ytterligare
markforlagda teleanliggningar. Exploatoren ska sikerstalla att brunnen och kabeln/kablarna
lings med Ektorpsvigen inte paverkas vid genomférande av detaljplanen.

Dagvattenhantering

Den dagvattenutredning som har utforts visar pa atgiarder som behover genomforas inom
planomradet. Utgangspunkten dr att inte 6ka méingden dagvatten som avrinner fran
omradet jamfort med idag, samt att inte heller forsimra statusen i den mottagande
recipienten Bastusjon. Dagvatten fran omradet avleds idag via en mindre bick till ledningar
1 Ektorpsvigen, ledningarna slutar 1 ett dike vid Bravallavigen som slutligen mynnar ut 1
Bastusjon. Aven efter utbyggnad ska dagvattnet avledas samma stricka. Det dr d4 av vikt att
dagvattenatgirderna nedan genomfors fOr att minimera féroreningsbelastningen fran
planomradet pa recipienten.

Parkeringsytor och korytor ska anliggas med genomslapplig beliggning samt med
underliggande utjamningsmagasin. Genomslapplig beldggning kan utforas pa olika sitt men
f6r att de ska bibehalla sin funktion kravs att de underhills, skotselinstruktioner bor dirmed
framtas. Takvattnet bor renas i vixtbaddar innan det slapps ut i magasinet, vilket blir sarskilt
viktigt nir grona tak anliggs for ytterligare f6rdréjning. 160 kubikmeter dagvatten ska kunna
tordrojas inom omradet vilket bedéms fullt mojligt att hantera inom planomradet.

Pa niastkommande sida illustreras en schematisk bild 6ver foreslagen dagvattenhantering.
Bla heldragna pilar illustrerar avrinning fran tak till magasin. En méjlig placering av
magasinet ar illustrerad med bla skuggning. Blastreckade pilar visar avrinning fran mark till
magasin, via genomslipplig yta och/eller brunnar pa korytorna. De blastreckade pilarna ut
fran magasinet illustrerar exfiltration genom markmatrisen. Blastreckad pil mot
Ektorpsvigen illustrerar att vattnet vid infarten bor infiltreras direkt till genomslappligt
material eftersom hojderna inte medger att leda det vattnet till magasinet. R6da pilar
illustrerar ytavrinning vid extrem nederb6rd. Grona ytor dr forslag pa placering av
vixtbaddar.
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Figur 78 chematisk bild dver foreslagen dagvattenbantering. 3

Skyfall

Dagvattensystemet inom planomradet maste utformas for att aven klara 100-drs regn
inklusive klimatfaktor (1,25) utan att skada uppkommer. Ett 100-arsregn kommer att leda
till att magasinet snabbt fylls upp och den férdréjande effekten uteblir. Sekundira
avrinningsvigar maste dé finnas. Héjdsittningen i samband med detaljprojektering inom
omradet behéver skapa mojlighet f6r avrinning utmed gatunit mot recipienten. I detta fall i
huvudsak mot Ektorpsvigen.

Da byggnaden utfors i suterring sa behover det avrinnande vattnet fran hogre liggande
mark ledas f6rbi byggnaden pa ett sidkert sitt. Det gors limpligast via ett avskdrande dike
lings med fasaden till plats dér vattnet sakert kan ledas vidare.

Sekundir avrinning mot naturomréadet i norr bor undvikas for att inte riskera Gversvimning
vid lagpunkten vid Brivallavigen. Det ér viktigt att projektera omradet sa att inga instdngda
omraden med liagpunkter skapas inom omradet dir vatten kan samlas och orsaka
dversvimning. Aven magasinet miste utformas med en briddfunktion sa att vattnet som
leds dit fran tak med mera kan ledas undan nir magasinet ar fullt.

Ekonomiska fragor

Exploatoren bekostar all utbyggnad som sker inom kvartersmark samt utbyggnad av ny
gang- och cykelstig. Nacka kommunen ansvarar fér skétsel och drift efter att gang- och
cykelstigen 4r utbyged.

3 Dagvattenutredning Saltsjo- Duvnis TK, WAADE 2016-09-08
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Kommunen tar ut avgifter f6r bygglov och anmilan enligt gillande taxa. Kommunen
debiterar ockséd kostnad for VA-anslutning.

VA-anslutningsavgift

Utbyggnad av VA innebir att fastigheten kopplas samman med kommunens VA-
verksamhetsomrade. Utbyggnader av kommunens VA-verksamhetsomrade finansieras
genom anslutningsavgifter enligt taxa. Taxan vid det 4r som debitering sker anvinds. Inne
pa kvartersmark ansvarar fastighetsagaren for samtliga kostnader.

Bygglovsavgift
Kommunen tar ut avgifter f6r bygglov och anmilan enligt gillande taxa. Planavgift ska inte
tas ut av bygglov.

Fastighetsrittsliga avgifter

For styckning av fastigheter, bildande av servitut eller andra fastighetsrittsliga atgarder inom
kvartersmark ansvarar fastighetsidgaren sjalv. Lantmiterimyndigheten tar ut en avgift enligt
taxa.

6. Medverkande i planarbetet

Nacka kommun:

Anna Ellare planarkitekt plan

Jacob Gerson exploateringsingenjor exploatering

Emelie Lindberg trafikplanerare plan

Emma Hirsch trafikplanerare plan

Petter S6derberg milj6planerare milj6

Kerstin Starborg bygglovhandliggare bygglov

Jonas Wenstrom dagvattenstrateg Nacka vatten och avfall AB
Sven Andersson oversiktsplanerare strategisk stadsutveckling
Ovriga:

Stefan Wesley kommunrepresentant Sédertérns brandforsvarsforbund
Planenheten

Angela Jonasson Anna Ellare

Tillf6rordnad planchef Planarkitekt
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Forklaring av fasaddelar:

A - Stidende panel i trd/fibercement

B - Glest liggande trapanel pa distans fran bakomliggande platfasad

C - Utskjutande delar 1 plat med fonsterpartier.

D - Stdende, spaljélik tripanel med inslag av fonster

E - Fasad lik B, alternativt plat i dov kul6r.

F - Platfasad beklidd med fasadelement i tri/plit forestillande
linjemonstret fran en tennisbana

G - Inskjuten fasad 1 plat med inslag av fonster.

H - Plitfasad beklidd med fasadelement i trd/plit forestillande
abstraherade tennisbollar.

I - Stdende panel i trd/fibercement samt en stor logotyp

Forklaring av takdelar:
J - Sedumtak
K - Plattak

LL — Plittak med abstraherade tennissymboler, som exempelvis banans linjer och tennisboll.

M — Plattak med mojligheten att placera solcellspaneler
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