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Detaljplan for del av Tollare 1:16 m.fl. fastigheter,
delomrade 2 - Tollare Strand - i Boo, Nacka kommun

Uppréattad pa planenheten i november 2009

HANDLINGAR

Detaljplaneférslaget omfattar:

Detaljplanekarta med planbestammelser

Denna planbeskrivning

Genomforandebeskrivning
Miljokonsekvensbeskrivning och miljéredovisning
Fastighetsforteckning

Kvalitetsprogram

Ilustrationsplan

Program for detaljplanearbetet

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplaneprogrammet

Till grund for detaljplaneringen finns ett av kommunstyrelsen i november 2006
godkant program for Tollare fore detta pappersbruk med angransande omraden.
Programmet utgor en del i detaljplaneprocessen och ligger till grund for en etappvis
detaljplaneldggning och utbyggnad. Foreliggande planforslag (delplan 2) utgor den
tredje plan- och utbyggnadsetappen inom programomradet.

Forutom varierande typer av bostdder planeras for verksamheter och
servicefunktioner samt plats for rekreation och friluftsliv inom programomradet.
Sammantaget bedoms de fem detaljplanerna innehalla cirka 750 bostadslagenheter.

Bebyggelsen ska vara anpassad till omgivande naturmark pa sadant satt att den
biologiska mangfalden stors sa litet som mojligt. Végar, byggnader och ledningar
terranganpassas med minsta mojliga ingrepp. Fran rekreationssynpunkt innebar
forslaget en dkad tillganglighet till saval natur- som strandomraden.
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Behovsbedémning

Planenheten gor beddémningen att detaljplanens genomférande kan innebéra en
betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljébalken har
darfor upprattats. De fragor som medfor att detaljplanen bedoms kunna innebéra en
betydande miljopaverkan &r framst pa strandskydd, naturmiljé och landskapsbild.

Delplan 2

Planforslaget, delplan 2, omfattar den ianspraktagna marken for det tidigare
pappersbruket, naturomradena vaster och Gster om detta samt strandzonen utmed
Lannerstasunden och Skurusundet samt del av Martens holme.

Inom delplan 2 planeras for cirka 500 lagenheter i flerbostadshus och smahus.
Antalet lagenheter &r beroende av val av hustyp och l&genhetsstorlekar. Inom
omradet planeras aven for olika servicefunktioner och verksamheter, som butiker,
restaurang, kafé, kontor, serviceféretag mm. Naturomradena vaster och dster om
planerad bebyggelse, Lannerstaberget och Tollareberget, ska bevaras som naturmark.
Naturmarken och Martens holme har foreslagits ingd i Tollare naturreservat. Utmed
strandzonen ska en strandpromenad anldggas. Martens holme kommer att forbindas
med en gangbro.

Inom planomréadet har konstaterats att det finns fororenad mark. | vattenomréadet
finns fororenat fibersediment. Fororeningarna harror i huvudsak fran den tidigare
verksamheten vid pappersbruket.

Etappindelning
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PLANDATA

Lage

Planomradet &r belaget i sydvastra Boo och gransar i norr mot Tollare folkhogskola,
f.d. Godtemplarbyn och bergsryggen soder om Mellanbergsvagen. | Oster gransar
omradet mot Sydvastra Lannersta, i soder mot Lénerstasunden och i vaster mot
Skurusundet.

Areal
Planomradets landareal, med undantag av Martens holme, ar cirka 17,9 ha och
vattenomradet ar cirka 16,0 ha. Den del av Marten holme som ingar i planen &r cirka
1,0 ha.

Markagoforhallanden

NCC AB é&ger storre delen av mark- och vattenomradet. Planomradet gransar till en
mindre del av Martens holme och vattenomradet séder om holmen, som utgor del av
Erstavik 25:1, som ingar i Erstaviks fideikommiss. For de elektriska
hogspanningsledningarna, som korsar planomradet, har Vattenfall AB ledningsriitt.

INTRESSEN ENLIGT KAP 12 PBL

Riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljébalken

Planomradet ligger inom omrade med strandskyddsférordnande samt riksintresse for
kust och skargard. Planforslaget innebar bl.a. att delar av naturmarksomradena
exploateras.

Mellankommunala intressen
Planforslaget beddms inte vara av mellankommunalt intresse.

Miljokvalitetsnorm enligt 5 kap Miljobalken
Planforslaget innebar inte att nagon nu géllande miljokvalitetsnorm 6verskrids.

Halsa och Sakerhet

Planforslaget bedoms inte medféra nagon forsamring vad avser hélsa och sakerhet
inom eller i anslutning till omradet.
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GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktlig planering

Enligt Nacka Oversiktsplan 2002 ingar Tollare som omrade for nya bostader och
verksamheter samt mark for rekreation. Del av Tollare trdsk med angrénsande
omraden norr och vaster om sjon ingar i ett principbeslut fattat av
kommunfullmaktige 1985 om inrdttande av naturreservat.

Detaljplaneprogram
Som underlag till den etappvisa detaljplaneldggningen har ett program upprattats.
Programmet godkandes av kommunstyrelsen 2006-11-27, § 210.

Ovriga utredningar
I samband med planarbetet har ett flertal utredningar gjorts:

- Planarbetet har foregatts av utredningar om lampliga atgarder i vattnet och
strandzonen utefter Lannerstasunden med hansyn till tidigare utslapp fran
pappersbruket. Arbeten i Lannerstasunden och strandomradet har reglerats i
miljédom genom beslut i miljédomstolen 2005-10-04

- Trafiksituationen vid Skurubron med bl. a en studie av ny pafart fran
Bjorknas vasterut till vag 222, WSP Stadsutveckling 2005-10-04

- Tollare pappersbruks lokalanvandning efter nedlaggningen 1964, en
rekonstruktion och exterior dokumentation av kvarvarande byggnader utférd
under 2005 — 2006, antikvarie Britt-Marie Bredberg

- Kulturhistorisk dokumentation av Godtemplarbyn, antikvarie Britt-Marie
Bredberg

- Tollare pappersbruk 1922 — 1964, en berattelse i ord och bild, Angela Olsson,
Carnauba

- Forstudie om kablifiering av 70 KV luftledning mellan Tollare och Ostervik,
SWECO 2006-01-26 pa uppdrag av Vattenfall Eldistribution AB

- Belysning av paverkan av strandskyddet i Tollare, Ekologigruppen 2006-10-
02

- Stadsstrukturanalys, SpaceScape 2006-10-02

- Utredningar i samband med bildande av Tollare naturreservat och forslag till
reservatsforeskrifter, avgransning och skotselplan, Nacka kommun — enheten
for Natur & Fritid, med underlagsmaterial av bl. a Sven A Hermelin AB, Pro
Natura och Novamark AB, 2008.

Strandskydd

Planomradet omfattas av strandskyddsforordnande, som pa land stracker sig 300
meter fran Lannerstasundens och Skurusundets strandlinje samt 100 meter ut i
vattnet.

Lansstyrelsen har i beslut 2008-06-16, beslutat upphéva strandskyddet inom
foreslagen kvartersmark, inom delar av strandzonen och i vattenomraden som far
dverbyggas. Beslutet blir giltigt nar detaljplanerna for delomrade 2 och 3 vinner laga
kraft.
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Arbeten utmed stranden vid L&nnerstasunden har reglerats i miljodomstolens beslut
2005-10-05.

Detaljplaner
For planomradet finns ingen detaljplan.

Kommunala beslut

- Startpromemoria for detaljplaneprogram godkéandes av kommunstyrelsen,
2005-01-10, 89

- Efter programsamrad godkéndes programmet av kommunstyrelsen, 2006-11-
27,8210

- Startpromemoria for utarbetande av detaljplanerna for Tollare godkéandes av
kommunstyrelsen, 2007-06-04, § 151

- Ram- och detaljplaneavtal mellan kommunen och NCC godkéandes av
kommunfullmaktige, 2007-09-10, § 306

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR
Historik och omradets nuvarande anvandning

Pappersbruksomradet ligger pa marker som tillhort Tollare gard. Tollare omnamns i
skriftliga kallor redan 1403, men da som torp. 1556-1829 horde Tollare till traktens
tongivande gods, Boo. Under aterstoden av 1800-talet fram till 1918 var Tollare en
mindre sommarherrgard for Stockholms borgerskap. Aven sjonara tomter bérjade
styckas av under denna tid. Sedan 1953 har garden varit folkhdgskola.

Ar 1918 forvarvades Tollare av norrkdpingsfabrikoren Johan Alfred Hedenstrom.
Med honom intradde en ny tid i gardens historia, namligen etableringen av ett
pappersbruk pa gardens Ostra utmarker. Bruket byggdes ursprungligen for att
producera tidningspapper. Den forsta anldggningen bestod av en stor tegelbyggnad
nere vid Lannerstasunden. Lokaliseringen var bunden till ett n6dvéndigt vattendjup
for lastfartyg. Tanken med att anlagga ett cellulosapappersbruk sa langt fran ravaran
i skogen har sin forklaring i att man har kom nara de stora kunderna i huvudstaden.

Fabriken borjade provkoras i december 1922 och kom i drift i full skala aret darpa.
Anlaggningen utokades snart med &nnu en maskinhall. Ar 1927 byggdes ett
trasliperi, som placerades pa hojden i komplexets norra del. For att transportera
timret upp till sliperiet byggdes en sarskild kranbana. Nedanfor sliperiet lag
hollanderiet, dar massan upplostes och maldes. Transporterna gick senare med
lastbil, vilket nédvandiggjorde hisstransporter av pappersrullarna upp till lastbryggan
pa bergskronet.

Brukets modernisering fortsatte under 1950-talet genom en vasentlig
kapacitetsokning. Brukets situation var dock pa sikt ohallbar. Pappers- och
massaindustrin gick mot allt storre tillverkningsenheter. Tollare med sitt inkldmda
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lage och sin pa sikt osdkra ravaruférsorjning hade ingen mojlighet att hanga med i
utvecklingen. Dessutom var miljoproblemen och framfor allt da utslappen i vattnet,
ytterst besvarliga. Ar 1964 valde man att avveckla verksamheten.

Efter brukets nedlaggning 1964 har omradet haft flera &dgare, Credentia AB, Dios
Byggnads AB, Siab som fusionerades med NCC AB 1997. De olika byggnaderna i
bruksomradet har sedan brukets nedlaggning hyrts ut pa korta kontrakt.

Efter nedldggningen fanns hér en blandning av olika verksamheter som kafferosteri,
snickeri, plastbattillverkning, batforsaljning, batmotorservice, smabatshamn, lager
och upplag m m. | dag &r de flesta verksamheterna borta och kvar finns, férutom
kafferosteriet, tomma industrilokaler fran det tidigare pappersbruket.

Bruket kom dock att fa stor betydelse for davarande Boo kommun. Tillsammans med
bussgaraget var det i sarklass kommunens storsta arbetsplats.

Mark och vegetation

Terrangforhallanden
Tollare &r en del av Nackas kust och skargard. Landskapet ar dramatiskt och stupar
brant mot Lénnerstasunden i soder och Skurusundet i véster. En stor del av
sydsluttningen mot Ldannerstasunden och utmed stranden upptas av den gamla
pappersbruksbebyggelsen, som terrasserar sig ner mot kajomradet. Tollareberget
hogsta niva ligger pa cirka + 35 meter och Lannerstaberget ligger pa + 52 meter.
Fran dessa delar har man mycket fina vyer éver sunden mot Erstavik och Duvnas.
Bergen har hoga rekreationsvarden.

Vegetation
Delar av omradet, sarskilt Tollareberget och Lannerstaberget, har hdga biologiska
naturvarden. Vegetationen utgors till dvervagande del av héllmarkstallskog med
sprickdalar och sluttningar med l6vskog med inslag av ekar. Bergsbranterna har
glesare tradbestand eller saknar vegetation. Inom véstra och dstra delen av omradet
finns solitért s.k. rodlistade arter och signalarter.

Lokalklimat
Omradet, som ligger i en kraftig solbelyst sydsluttning, ar utsatt for sydliga vindar.

Geotekniska forhallanden
Stora delar av omradet bestar av berg i dagen och berg tackt med tunna jordlager. |
sprickdalar och sluttningar finns stérre jordlager. Strandzonen ar fran bruksomradet
och osterut uppfyllt av sten med anlagda kajer i anslutning till bruksbebyggelsen.

Fororenad mark

Inom den av f.d. bruket ianspraktagna marken och pa terrasser som anvants for
lagringsverksamhet finns fororenad mark. Féroreningarna bestar i huvudsak av olika
tungmetaller dér koppar &r dominerande samt oljerester.
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| Lannerstasunden fran kajen till strax utanfor Martens holme finns fibersediment
som harror fran den tidigare papperstillverkningen. Fibersedimenten innehéller bl. a
kvicksilver.

Fiberbanken &r i dag tackt med ett erosionsskydd enligt miljodomsbeslutet.

Radon
Storre delen utgor normalrisk for markradon.

Befintlig bebyggelse

Bebyggelse
De stora tegelbyggnaderna pa kajen star nu helt tomma. Inom andra byggnader pagar
fortfarande verksamhet. Industribebyggelsen ar i dag i mycket daligt skick och ingen
del beddms mojlig att bevara. De gamla tegelfasaderna &r starkt vittrade och utgor en
olycksrisk p& grund av nedfallande tegel. Aven kaj och strandzon har eroderats
kraftigt. Med undantag for vaktmastarbostaden bedéms ingen del av bebyggelsen
kunna bevaras.

| omradets norra del fanns tidigare en mindre stallbyggnad med betesmark i dess
anslutning, dar det bedrevs ponnyridning. Verksamheten upphorde och
stallbyggnaden revs 2009.

Tillganglighet
Omradets centrala del med den gamla industribebyggelsen, kajer, strandomradet och
angransande naturmark ar i dag ett inhagnat industriomrade, som inte é&r
allmantillgéngligt.

Det kuperade landskapet med de kraftigt sluttande bergsbranterna och anlagda
terrasserna innebadr att stora delar av omradet &r svartillgangliga, sarskilt for personer
med nedsatt rorlighet.

Kulturmiljé och landskapsbild

Landskapsbild
Motet mellan land och vatten, de vegetationskladda bergssluttningarna, de kala
bergsbranterna och den terrasserade bruksbebyggelsen dominerar landskapet, sett
fran sjosidan.

Kulturhistoriskt intressant bebyggelse
Den éaldsta fabriksbyggnaden fran 1922, som ligger intill kajen, kom att forenklas
nagot i forhallande till den ursprungliga planerade byggnaden, som pa ritningar hade
ett mer nationalromantiskt anslag. Men de hoga fonsterdppningarna dvergavs inte
samt vissa dekorativa inslag sasom pakostade s.k. kvaderrusticeringar i fasadhdrn
och en artikulerad omfattning kring sjoentrén. Vid moderniseringen och utbyggnaden
pa 1930-talet fick byggnaderna plattare tak enligt funktionalismens ideal.
Blandningen med tunga tegelfasader och traditionella fonsteréppningar ger
sammantaget anlaggningen en ratt foraldrad uppsyn. Byggnadstekniskt befann sig
anlaggningen ocksa i ett brytningsskede. Yttermurarna utgors av traditionella
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bérande fulltegelmurar, medan bjélklagen bérs upp av en for tiden modern
pelarbalkkonstruktion i stal och betong.

Anléggningen ingar i en storre helhetsmiljo i kommunens kulturmiljoprogram, miljo
nr 21 Bjorknas. Denna helhetsmiljo stracker sig utmed Skurusundets Ostra strand och
delar av L&nnerstasunden, som varit och &r en betydelsefull farled till huvudstaden.
Vardekdrnan utgors av de sommarvillamiljoer som klattrar i det dramatiska
sprickdalslandskapet.

Fornlamningar
Inom omradet finns inga kanda fornlamningar.

Service
Allman och kommersiell service

Ingen allmén eller kommersiell service finns inom eller i direkt anslutning till
planomradet. Mellan 200 till 500 meter norr om planomradet finns en nybyggd skola,
Johannes Petriskolan, som innehéller forskola samt lag-, mellan- och hogstadium.
Skolan ar dimensionerad for att ta emot elever fran nybebyggelsen i Tollare. Drygt
600 meter oster om omradet ligger Lannersta skola, som innehaller forskola samt
lag- och mellanstadium. Bjorknas skola, med lag-, mellan- och hogstadium, samt
Bjorknas idrottsplats ligger cirka 900 meter norr om planomradet.

I anslutning till planomradet ligger Tollare folkhogskola, som &ven bedriver kurs-
och konferensverksamhet.

Livsmedelbutiker finns i Eknds, Bjorknés och vid Préstkragens vég, beldgna mellan
1 och 1% km fran planomradet. Annan kommersiell och allman service finns i
Orminge, som utgdr kommundelscentrum for Boo.

Friytor

Planomradet ligger i anslutning till storre sammanhangande friomraden, som stracker
sig fran Kocktorpssjon och Bjorknas idrottsplats i norr till Lannerstasunden i soder.
For narboende ar omradet uppskattat for motion och rekreation.

Naturmarksomradena i &stra delen, Lénnerstaberget, och i vastra delen,
Tollareberget, ar av stort rekreationsintresse for denna del av sydvastra Boo. Dessa
omraden samt Martens holme ingar i forslag till Tollare naturreservat.

Vattenomraden
Planomradet ligger i direkt anslutning till den sodra farleden in till Stockholm.
Farleden trafikeras i huvudsak av fritidsbatar och av den reguljara skargardstrafiken.

Gator och trafik

Trafikstrukturen i Boo &r uppbyggd kring vdg 222, Vé&rmdoleden. Till denna
infartsled knyts Sockenvédgen via trafikplatserna i Bjorknds och Orminge.
Trafikbelastningen pa Varmdoleden har under manga ar ¢kat. | dag har
trafikmangderna natt en niva som under rusningstid pa morgonen begransar
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framkomligheten pa Skurubron. | kommunens ramavtal med exploatoren har bland
annat utbyggnadstakten reglerats i forhallande till kapacitetshdjande atgarder for
trafiken i Bjorknds och ny anslutningsramp till Varmdoleden. Vé&gverket och
kommunen har, 2008-01-14, tecknat en avsiktsforklaring om atgarder vid
Skurubrons pafarter samt om en ny broférbindelse over Skurusundet. Forarbetet
infor projekteringen har paborjats. Vidare har en forstudie gjorts for en ny trafikplats
vid Boovéagen med pa- och avfart till Varmdoleden. Boo trafikplats syftar till att
minska trafiken pa trafikplatserna Kil, Orminge och Bjorknas.

Sockenvégen utgor den uppsamlande huvudgatan for Bo, L&nnersta, Tollare, Eknds
och delar av Bjorknas. Sockenvagens karaktar varierar fran en bred stadsgata till en
landsvag omgardad av diken, naturmark och gles villabebyggelse. En utbyggnad av
gang- och cykelbanan pa Sockenvagens norra sida fran Lannersta till Eknas
fardigstalldes under 2009. Sockenvégen trafikeras av busslinjerna 414 och 442,
vilket ger planomradet majlighet till en god kollektivtrafiktillganglighet.

Hedenstroms vag utgor en tillfart till planomradet och trafikforsorjer Tollare
Folkhogskola, Johannes Petriskolan och Tollare fore detta pappersbruk. Vagomradet
ar relativt brett. VVagens norra del, forbi Johannes Petriskolan, har asfaltbelagd
korbana och resterande del soderut till bruksomradet ar grusbelagd.

I samband med genomférandet av detaljplanen for Tollare del 1b, kommer en ny
tillfart att anordnas fran Sockenvégen till planomradet oster ifran genom att en tunnel
byggs genom Lannerstaberget. Den nya forbindelsen kommer att ansluta till
Hedenstroms vég och planeras for busstrafik.

Teknisk férsorjning
Vatten och avlopp
Omradet saknar kommunalt vatten och avlopp.

Dagvatten
Végarna avvattnas mot Skurusundet och L&nnerstasunden.

Varme
For nérvarande bygger Fortum AB ut fjarrvarme i Sockenvédgen. Fortum avser &ven
svara for utbyggnad av kanalisation for tele/bredband.

El
Boo Energi svarar for omradets energiforsorjning.
| ostra delen av planomradet loper Vattenfalls 70 kilovolts elektriska
hdgspanningsledningar. Ledningarna kommer helt eller delvis att markforlaggas.
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PLANFORSLAGET

Allmant

Planfdrslaget innebér att all befintlig industribebyggelse rivs och ersatts med en ny
bebyggelse bestdende av flerbostadshus och gruppbyggda smahus. Sammantaget
medger planforslaget cirka 450 nya lagenheter i flerbostadshus och cirka 60
lagenheter i smahus. Omradets lage i sydsluttningen ner mot Lannerstasunden ger
goda mojligheter till intressanta utblickar, som ska tillgodoses vid planeringen av
bebyggelsen och vistelseytor.

Inom omradet planeras for olika servicefunktioner for de boende, smabatshamn,
butiker, restaurang, café och verksamheter.

Utmed kaj- och strandomradet planeras en promenadvag och en flytbro till Martens
holme. Promenadvégen ska anslutas till Lannersta strandpromenad och kommer att
utgora en vardefull lank av ”Lugna promenaden” i sédra Boo. Martens holme och
naturmarken pa Lannerstaberget och Tollareberget ingar i forslag till Tollare
naturreservat.

En mer detaljerad utformning av planerad bebyggelse och markbehandling framgar
av till planforslaget horande kvalitetsprogram. Vissa delar av programmet har dven
reglerats som planbestammelser (understruken text jamte sidnumrering).

Mark och vegetation

Skydd for vegetation
Befintlig mark- och vegetation som ska bevaras ar pa plankartan utlagd som allméan
plats/natur och inom kvartersmark med en planbestimmelse om sérskilt
vegetationsskydd. | samband med planens genomférande kommer sarskilda
skotselforeskrifter att uppréttas for de delar av naturmarken som &r allménna och
som inte omfattas av naturreservatet. Under byggnadstiden ska vérdefull mark och
trad sarskilt avgrénsas och skyddas, vilket regleras i avtal med exploattren.

Lokalklimat
Sydsluttningen har ett fran klimatsynpunkt mycket gynnsamt sollage, vilket tagits
tillvara i planforslaget.
Byggnader, markplanering och végdragningar ska samordnas for att kunna skapa
goda boendemiljoer med vindskyddade och solbelysta uteplatser.

Geotekniska forhallanden
Storre delen av marken utgors av berg i dagen eller berg tackt med tunna jordlager.
Vid uppforande av hus och végar kravs sprangning och omflyttning av massor.

Fororenad mark

Kartlaggning och undersokning av férorenad mark har gjorts. Férorenad mark ska i
samrad med kommunens miljéenhet tas bort och destrueras pa annan plats.
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Radon
All bebyggelse ska byggas radonskyddat.

Tillkommande bebyggelse

Den nya foreslagna bebyggelsen inom detaljplanen &r huvudsakligen koncentrerad
till de delar som, genom aren, har ianspraktagits av det gamla pappersbruket och
senare av andra verksamheter. Inom den vastra och Ostra delen exploateras del av
naturmarken for ny bebyggelse. Delar av dessa naturomraden ingar i det inhagnade
industriomradet och ledningsstraket for elektriska hogspanningsledningar, vilka
avses markforlaggas.

Detaljplanen bestar av omraden med varierande karaktar och beskrivs i
planbeskrivningen och gestaltningsprogrammet enligt foljande:

1. Strandpromenaden 5. Strandhusen

2. Brukskvarteren 6. Utsiktsgatan

3. Vastra bruksbebyggelsen 7. Vastra hojden

4. Tollaretrappan 8. Tollare torg — Busstorget

1. Strandpromenaden
Strandpromenaden och kajen ska vara allman plats, tillgéanglig for alla. Det skall vara
mojligt att promenera langs stranden fran badplatsen i vaster, utmed smabatshamnen,
pa kajen vid bostadshusen och till Lannersta strandpromenad i dster. Framfor de
vastra bostadshusen andrar vagen karaktar och évergar till att vara hardgjord kaj. |
det obebyggda partiet i Gster, dar naturen ligger orord, foreslas en grusad gangvag.

Kajen foreslas kompletteras med en flytbrygga for turbatar och batar i reguljar trafik.
Vaster om denna laggs en lagre trabrygga pa konsoler, som forses med Y-bommar
och utgor besoksbatplatser for tillfallig angoring.
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Tollare Hamntorg ar den kommunikativa noden vid Tollares kaj. Hit kommer man
fran Tollaretrappan och Utsiktsgatan men dven fran strandpromenaden och den
mindre trappgrdnden genom bruksbebyggelsen. | dess bakre norra del finns en
allmén hiss som kopplar samman torget med Utsiktsgatans Ovre del och, via
ytterligare en allman hiss, med Tollare Torg och busshallsplatsen.

Torget delas upp i tva tydliga delar med en mur och paviljongbyggnad. Mellan
paviljongen och strandhusen terrasseras torgytan och bildar en fredad zon som kan
fungera som uteservering. Hela torget ges ett enhetligt uttryck, vilket medfor att
markbelaggningen pa Utsiktsgatan andrar karaktar till en gardsgata i motet med
torget, for att tydligt signalera att gatan Gvergar i torgyta och att trafiken sker pa de
gaendes villkor. Nedanfor denna del av torget utfors sittbara gradanger ner mot
vattnet. For att avskilja fordonstrafiken foreslas stora rakilade block av granit
placerade langs kajen. Dessa fungerar &ven som sittstenar.

Den andra delen av torget omfattar ett mindre antal parkeringsplatser, som "géms”
under en skarm av trad, innanfér den véndslinga som ligger i torgets
kommunikationszon. Har finns &ven in- och utfart till parkeringsgaraget.

| forlangningen av Tollaretrappan, strax nedanfér Tollare Hamntorg, planeras en
solbrygga, som gor det mojligt att na ned till vattnet. Solbryggan utformas sa att den
inte kan angoras med bat.

2. Brukskvarteren

Dér det tidigare brukets huvudbyggnad stod, planeras for terrasserade flerbostadshus
i rott tegel och stal. For att aterknyta till platsens historia efterstravas ett uttryck i
fasad och volym som minner om pappersbrukets arkitektur. Den stora hojdskillnaden
mellan Utsiktsgatan och kajen tas upp med planterade gardar och terrasser. Genom
omradet I6per tva trappgrander, Bruksgrand och Tollare trappgrand.

Den framre delen av bruket utgors av parvis kopplade tegelradhus i tre vaningar med
vertikala glasade partier dver entréer och kommunikationsytor. Radhusen férses med
pulpettak i tva olika hojder som lutar in mot gardarna sa att solljuset nar ner till de
bakomliggande gardarna. Bottenvaningarna ar utformade for potentiella lokaler.

I brukskvarterens mellersta del, nedanfér Bruksgrénden, ar husen utformade med
sadeltak, som successivt trappas in med terrasser at sydvast. Fasaderna har industriell
karaktar. Varje funktion renodlas och ges ett tydligt arkitektoniskt uttryck.

Den Gvre delen av "bruksbebyggelsen” vilar pa ett garage i atta vaningar, som
betjanar den kringliggande bebyggelsen med parkeringsplatser. Bostédderna har
fasader av tegel. De volymer som kragar Gver branten har sina sidor kladda i tegel
medan fasaden mot vattnet domineras av stal och glas.

Husen i Brukskvarteren nas fran kajen, garaget och Utsiktsgatan. Mot kaj och
torgrum utférs bottenvaningarna sa att de medger utrymme for lokaler och
verksamheter av varierande slag.
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Strandzonen ska har, precis som bebyggelsen, halla en mer stram karaktar.
Strandzonen ska rymma promenadstrak och angoringsvég till
korttidsparkeringsplatser samt vdndmajligheter och angoring for servicefordon.

Har finns paviljongbyggnaden liksom ett landféste for en flytbro for gangtrafik over
till Martens holme.

3. Vastra bruksbebyggelsen

Till den véstra bruksbebyggelsen hor de flerbostadshus som ligger véster om Tollare
trappgrand. Vissa delar av den befintliga naturmarken bevaras och byggnaderna
integreras i naturen.

Halvvéags ned langs trappgrénden, i korsningen med Utsiktsgatan, ligger Brukstorget.
Husen kring torget ar hogre i torgets norra del. L&ngs hela Tollare trappgrénd trappas
byggnaderna ner mot vattnet. Byggnadernas fasader &r utférda i puts, betong eller
kladda med fasadplattor i varierande kulor. Fasaderna har inslag av trd dver mark
medan suterrangfasaderna bestar stenplattor och betong. Terrasser och gardar
ansluter till befintlig mark.

4. Tollaretrappan

Tollaretrappan utgor den viktigaste lanken mellan Tollares dvre del vid Tollare torg
och bebyggelsen vid vattnet kring Tollare Hamntorg. | straket planeras for tva
offentliga hissar, som gor kommunikationen langs Tollaretrappan tillganglig for
rérelsehindrade. Det dr av stor vikt att siktlinjen mot Lannerstasunden halls 6ppen,
och aven att byggnaderna placeras i liv med varandra sa att siktlinjen forstarks och
blir tydlig. Mot bakgrund av trappans och hissarnas funktion och dess storre
allmanintresse foreslas dessa utgora allman plats. Trappan planeras vara uppvarmd
vintertid genom att utnyttja returvarme fran varmenatet.

Tollaretrappan omges av flerbostadshus i cirka fyra vaningar som terrasseras utmed
trappan ned mot Tollare Hamntorg. Husen &r putsade i ljus kulér med markerade
fonsteromfattningar. Husen har terrasser pa taken samt balkonger och uteplatser pa
de fasader som vetter fran trappan. Fasaderna mot trappan har bursprak, som okar
lagenheternas utblickar och kontakt med vattnet.

5. Strandhusen

Langs strandpromenaden i oster foreslas flerbostadshus med ljus fasadkaraktar. De
avses i huvudsak innehalla bostader. Har finns aven forutsattningar att etablera
verksamheter, garna med marin anknytning, eller s.k. hemmakontor. | det vastligaste
av Strandhusen, invid hamntorget, ges plats for t.ex. en restaurang i bottenvaningen.
I anslutning till denna planeras en paviljong pa torget.

Strandzonen mellan bebyggelsen och vattenytan ska rymma gangstrak samt medge
framkomlighet endast for handikapptransporter och servicefordon.
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Byggnaderna &r placerade med kortsidan mot vattnet. De trappas successivt in for att
ge husen slankhet och varje lagenhet en direkt utblick mot vattnet. | bakkant av
kvarterens gardar kopplas husen samman med souterrangvaningar som tar upp
héjdskillnaden och utgor stdd mot Utsiktsgatan. Byggnaderna forses med balkonger
och terrasser, som tar tillvara bostadernas attraktiva l&ge samt bryter ned skalan och
ger husen en levande fasad.

Strandhusens gardar har ett fritt lage med god utsikt mot Lannerstasunden samtidigt
som det tydligt framgar att garden &r privat genom att gardarna hojs upp, drygt 0,5
meter dver gatunivan. Ramper upp pa gardarna tar upp hojdskillnaden.

I framkant mot strandpromenaden anldggs en indragen handikapparkering for
boende. Den ska vara val inordnad i gardens struktur for att inte vara sa pataglig. For
lagenheter i markplan finns uteplatser avskilda med spaljé/skarm.

Mellan bostadskvarteren finns en torghildning som utgor avslutningen pa den ovala
friyta mellan husen och som har sin utgangspunkt i parken hogst upp ovanfor
sluttningen. Bebyggelsen avslutas i oOster med en platsbildning, en allméan yta,
placerad i ett soligt ldge och som erbjuder mdjlighet till boulespel och annan
rekreation.

Strandhusen har sin huvudentré med angoringsfickor fran Utsiktsgatan men nas aven
frain de nagot upphojda gardarna mot vattnet. Harifran blir entréerna &ven
tillgangliga for rorelsehindrade.

6. Utsiktsgatan

Langs Utsiktsgatans Ostra del planeras souterrangvillor med terrasser mot soder.
Villorna nas fran gatan och ar placerade for att ge basta utsikt dver Lannerstasunden.
Souterrangvillorna far tre vaningar, dar den oversta vaningen ar indragen med en
terrass som riktar sig mot utsikten i s6der och vaster. Invid varje bostad planeras for
en carport med plats for tva bilar. Carportens tak kan anvandas som terrass. | de fall
terrangen tillater far bostaderna en mindre uteplats i markniva.

Mellan byggnaderna tas nivaskillnader upp med stodmurar och i vissa fall med
slénter. | bakkant av de hus som ligger i souterrang kommer murar att uppforas dér
bergskarning ej visar sig lamplig. Har kan ytterligare balkonger och utskjutande
fasadelement férekomma for att bryta ned fasadens skala.

Det slapp i bebyggelsen som nas fran parken vid f.d. Godtemplarbyn ned till vattnet
har skapats for att dstadkomma en visuell kontakt fran berget till vattenrummet.

Forutsattningarna for att uppféra de dstligaste bostadshusen, narmast de elektriska
hogspanningsledningarna, &ar att ledningarna markforldggs och att ledningarna
avskdarmas pa sadant satt att de elektromagnetiska kraftfalten inte Gverstiger 0,4
mikrotesla vid bostadshusen. En sérskild planbestdmmelse om férutsattningarna for
bygglov reglerar utbyggnadsmajligheten.
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7. Vaéstra hojden

Har inordnas husen i naturen och organiseras sa att sa manga som mojligt har sikt ut
over Lannerstasunden. Gangstigar kopplas till naturomradet och de rekreationsstrak
som leder genom Tollare.

Forslaget innehaller en blandning av olika hustyper; enbostadshus i form av radhus,
parhus, grandhus och friliggande hus. Varje hus har en egen tradgard som tydligt
avgransas mot den kringliggande naturmarken med till exempel ett lagt enkelt
trastaket. Mindre grasytor och tomtgranser markeras med laga hackar. Mot
naturmarken anlaggs uteplats med antingen betongplattor eller tradack.

I anslutning till omradet finns manga solitara storvuxna trad och vackra hallar.
Bevarandet av den befintliga vegetationen &r av stor vikt for att landskapsbilden och
siluetten utifran sundet ska kunna bibehallas i den nya byggda miljon.

8. Tollare torg — Busstorget

Bebyggelsen kring Tollare torg ar stadsmassig till karaktdren med valmarkerade
sockelvaningar och entréer. Torget kringgardas av ljusa flerbostadshus i fyra
vaningar med souterrangvaning dar det behdvs for att ta upp hojdskillnader. 1 husens
bottenvaningar ges utrymme for verksamheter. Busshallsplatserna flankerar
Hedenstroms vag dar den planar ut pa torget.

Torgrummet ar slutet med 6ppningar at soder dar de tva trappstraken ger utblick och
riktning mot vattnet. Torgets markbeldggning utfors sa att torg-, parkerings- och
vagyta upplevs som en enhet. De tva trappstrakens riktningar tydliggors med hjalp av
beldggningen.

Pa torget foreslas en konstnarlig utsmyckning, som delar upp torgytan, samtidigt som
den forstarker platsens tva riktningar ner mot sundet.

Béankar och parksoffor placeras pa torget, for att bidra till att starka strukturen och
visa riktningarna. Armaturer och belysning ska framhéva och sarskilja torgytan fran
oOvrig gatubelysning.

Bostadsgarden, vaster om torget, nas via trappor fran torget eller via en mindre vég
fran Tollaregatan. Narmast fasaderna vetter privata uteplatser ut mot garden.
Innanfor skapas ett stort rum for de boende med lekytor och planteringar. Befintlig
naturlig vegetation pa garden ska sparas i sa stor utstrackning som mojligt.

Kulturmiljé och landskapshbild

Landskapsbild
Planfdrslaget innebdr att landskapsbilden kommer att forédndras, vilket blir sarskilt
patagligt sett fran Lannerstasunden. Befintlig industribebyggelse ersatts med en
modern bostadshebyggelse. Delar av naturmarken bebyggs. For att nd kaj- och
strandomrade kravs framkomlig vag, som maste kunna fungera for trafik aret runt.
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Vid anldggande av denna vag, Utsiktsgatan, maste terrasserings- och
sprangningsarbeten ske, som innebar intrang i naturmarken.

Kulturhistoriskt intressant bebyggelse
Det tidigare pappersbruket har ett lokalhistoriskt intresse, eftersom det var Boo
kommuns stdrsta industrietablering. Den gamla industribebyggelsen ar dock starkt
forfallen och ingen del beddms mdjlig att bevara. | nya fasader och murar utmed
kajomradet ska fasadteglet ta upp “uttrycket” fran det gamla bruket. Detta kan t. ex
ske i fasaddetaljer som fonster- och portomfattningar.

Service

Skolor, forskolor, etc.
Inom foreliggande planetapp planeras inga forskolor. Inom nastkommande etapplan,
del 3, planeras tva forskolor om sammantaget atta avdelningar, varav den ena
forskolan planeras i néara anslutning till Tollare torg.

Verksamheter, handel mm
Vid Tollare Torg — busstorget, finns mojlighet i bottenvaningarna att anordna lokaler
for nérservice av olika slag som t ex nérlivsbutik, frisor, videobutik, skomakeri,
kemtvatt o dyl. och olika bostadsanknutna serviceverksamheter. | planomradets
sodra del utmed strandzonen finns ocksa utrymmen for lokaler for t ex café,
restaurang, hélso- och motionsanlaggning, kontor, sma butiker och olika
serviceverksamheter, garna ndgon med marin anknytning.

Friytor

Lek och rekreation
Centralt i omradet planeras en lekplats pa allméan plats. I norra delen av omradet, dar
stallet tidigare lag, foreslas en bollplan och en mindre lekplats pa allméan plats.
Ovriga lekytor finns inom respektive kvartersgéard och utformas som narlekplatser.

| anslutning till strandpromenaden finns utrymmen for bl. a boulebanor, solbad pa
solbryggan Oster om hamntorget och sittbankar utmed stranden.

Strandpromenaden ska ansluta till Lannersta strandpromenad och kommer att utgdra
en lank av Lugna promenaden som leder ut mot Baggenstaket.

Fran kajen, strax vaster om Tollare hamntorg, leder en gangbro till Martens holme.
Flytbrons landféaste utfors med en ramp, som tar upp nivaskillnaden mellan kaj och
bro. Pontonbryggor kopplas samman till en bagformad bro. Den sammanlagda
langden for bron blir omkring 100 meter. Pa nagra stéllen langs strackan breddas
bron och forses med bénkar eller parksoffor. Gangbron belyses kvéllstid sa att den
blir synlig for battrafik och sa att trygghet skapas for besokare. Martens holme ingar
i naturreservatsomradet.

Storre naturmarksomraden for rekreation finns vaster och Gster om bebyggelsen pa
Tollareberget och Lannerstaberget, vilka foreslas inga i det planerade naturreservatet.
Norr om planomradet finns sammanhangande naturmarksomraden som stracker sig
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forbi Tollare trask fram till Bjorknas idrottsplats och Kocktorpssjon. Dessa omraden
kommer ocksa att inga i det blivande naturreservatet.

Vattenomraden
Anvandningssatt, utfylinader, éverbyggnad m.m.

Utmed stranden anordnas erosionsskydd och kajerna aterskapas. For dessa arbeten
kravs utfyllnad i vattnet. En smabatshamn for de boende anldggs utmed stranden
vaster om bostadsbebyggelsen och utmed kajen anordnas angéringsplats for
skargardstrafiken samt en mindre gasthamn for besokande till omradet. Fran kajen
anlaggs en flytande gangbro till Martens holme. Oster om bron nedanfér strandtorget
foreslas en flytande solbrygga. | anslutning till naturmarksomradets vastra del
foreslas att en naturbadplats iordningsstalls. Arbetena i Lannerstasunden och
strandomradet har avslutats. Dessa arbeten har reglerats i miljodom genom beslut i
miljoédomstolen 2005-10-04.

Befintliga elektriska kraftledningar, som i dag utgors av luftledningar Over
Lannerstasunden, ska laggas ner i sundet. For dessa arbeten krévs vattendom.

Gator och trafik
Gatunat

Planomradet trafikforsorjs fran Sockenvagen via Hedenstroms vag och den nya
Tollaregatan via tunneln i nordost. Dessa gator far en mer 6verordnad funktion for
omradet. Hedenstréms vag och Tollaregatan mats i en torgbildning, Tollaretorget,
som utgdr bostadsomradets servicepunkt. Fran torget fortsatter Tollaregatan vaster ut
och far karaktaren av en s.k. entrégata till bostadsbebyggelsens ovre vastra del. For
att na nybebyggelsen pa det tidigare brukshebyggelseomradet samt pa strand- och
kajomradet kommer en ny gata att byggas i sluttningen. Eftersom
lutningsforhallandena har ar mycket besvarliga kravs att vagen laggs pa skra och
bildar en serpentinslinga ner till strand- och kajomradet. | dess nedre del &ndrar
vagen karaktar till en gata dar trafiken ska ske pa de gaendes villkor, en s.k.
gangfartsgata. Dar gatan andrar karaktar foreslas en mindre torgbildning.

Parkering, angdring
Huvuddelen av parkeringen for flerbostadshusen sker under mark. For
smahusbebyggelsen sker parkeringen inne pa tomterna i garage eller carport och som
Oppna platser. For besokande och korttidsparkering finns parkeringsfickor utmed
gatorna. Pa Tollare torg och Tollare hamntorg kommer korttidsparkering att ske pa
anvisade platser pa torgen.

For flerbostadshusen berdknas bilplatsbehovet till 0,8 alternativt 1,0 per lagenhet.
Det lagre platsbehovet ar avhangigt mojligheten att anordna bilpool fér omradet. For
radhusen beréknas bilplatsbehovet till 1,5 bilplatser per ldgenhet och for dvriga
smahus till 2,0 bilplatser per lagenhet. For restauranger, café och Ovriga
verksamheter &r bilplatsbehovet i nuldget svarbedomt, eftersom inriktningen pa de
olika verksamheterna annu inte &r klarlagda och mojligheterna till samutnyttjande
darfor inte kunnat detaljstuderas. Overslagsmassigt har bilplatsbehovet for dessa
verksamheter bedomts till cirka 20 platser per 1000 m? ljus bruttoarea.
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Sammantaget rymmer det storre gemensamma parkeringsgaraget i brukskvarteren
cirka 400 bilar. Garaget kan vara en gemensamhetsanléaggning eller utgora en egen
fastighet genom tredimensionell fastighetsbildning.

Kollektivtrafik

| dag trafikeras omradet av busslinjerna 414 och 442 med hallplatser utefter
Sockenvagen. | samband med utbyggnaden av omradet forutsétts att en busslinje dras
upp och genom omradet via den nya Tollaregatan och Hedenstréms vag.
Busshallplatsers lage och utformning sker i samrad med SL. Ett naturligt
hallplatslage ar omradets centrala knutpunkt — Tollare torg. Ytterligare lagen ar pa
Tollaregatan séder om tunneln samt i anslutning till Johannes Petriskolan och Tollare
folkhogskola.

Vattentrafik

Forutom smabatshamn och bryggor for tillfallig angéring planeras en brygga for
turbatar och reguljar skargardstrafik. Denna foreslas placerad pa kajen centralt i
omradet i anslutning till hamntorget, vilket utgor den sodra delens centrala punkt
med bl.a. café och restaurang.

Tillganglighet

Lagstiftningen staller sarskilda tillganglighetskrav pa allmanna platser eller lokaler
dit allménheten har tilltrade. Detta medfor att en allmantillganglig gangvég anordnas
fran Tollare torg till Tollare hamntorg. Forbindelsen maste uppfylla erforderliga
krav for personer med olika funktionshinder. | det allmanna trappstraket mellan
torgen foreslas darfor tva allméanna hissar med mellanliggande plana ytor.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Bebyggelsen ska anslutas till  kommunens vatten- och avloppsnat.
Avloppspumpstation kommer att uppforas i strandomradet. Avloppsvattnet kommer
att pumpas upp till Tollare torg, varefter det via sjélvfallsledning leds forbi Tollare
folkhdgskola till en pumpstation vid Skurusundet och darefter pumpas
avloppsvattnet vidare genom Skurusundet till befintligt ledningssystem i Saltdngen
pa Sicklaon.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen ska folja Nacka kommuns dagvattenstrategi, vilket bl.a.
innebér att lokalt omhandertagande av dagvatten ska ske i sa stor utstrackning som
mojligt fore avledning till Lannerstasunden samt att rening av dagvatten kan bli
aktuellt vid storre parkeringsytor utomhus. Dagvattnet fran
parkeringsanlaggningarna ska passera sandfang och oljeavskiljare innan vidare
transport sker.
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Varme

Energieffektiva och miljéanpassade uppvarmningssystem ska anvdndas. Genom
utbyggnaden av fjarrvarmenatet kan omradet anslutas till detta system. Mojligheten
av att uppfora s.k. passivhus ska provas.

El
Boo Energi svarar for omradets elforsorjning. Behovet av nya natstationer ska
tillgodoses dels inom kvartersmarken for bostadsbebyggelsen och dels pa sarskilda
tomter for tekniska anlaggningar.

Avfall
Fastighetsnara kallsortering av avfall ska i mojligaste man anlaggas. Plats for
hantering for avfall med producentansvar bor finnas inom planomradet.

Trygghet och sakerhet

Vid nybebyggelse ska den fysiska miljon utformas pa ett sadant satt att brott
forhindras och att tryggheten och sékerheten tkar. Detta kommer att sérskilt studeras
i det fortsatta plan- och genomférandearbetet. Sarskild uppmarksamhet ska laggas
vid utformning av det stora garaget, sa att detta sektioneras for att 6ka sékerheten.

Upphéavande av strandskydd

Lansstyrelsen har i beslut 2008-06-16 bifallit kommunens begéran om upphévande
av strandskyddet inom kvartersmark och vattenomraden som far Gverbyggas.
Beslutet om upphévande vinner laga kraft nér detaljplanerna for planetapp 2 och 3,
vinner laga kraft.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskap, ansvarsférdelning
Nacka kommun ska vara huvudman for allman plats.

Genomforandetid
Genomforandetiden ar tio ar raknat fran den tidpunkt planen vinner laga kraft

Exploateringsavtal

Avtal med Vattenfall AB om markforlaggning av elledningarna ska tréffas innan
detaljplanen antas.

Exploateringsavtal mellan exploatéren och Nacka kommun ska traffas innan planen
antas. Avtalet ska reglera ansvar for planens genomforande och ansvar for kostnader.

Tidsplan
- Samradd kommer att ske under del av november och december 2009.
- Utstéllning planeras ske under 1:a kvartalet 2010
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- Antagande av kommunfullméktige kan med dessa forutséttningar ske tidigast
under 3:e kvartalet 2010.

- Under forutsattning av att detaljplanen inte dverklagas kan den vinna laga
kraft 4:e kvartalet 2010.

- Byggstart av allménna anldggningar, foérberedande markarbeten for
bostadsbebyggelsen och rivning av befintlig bebyggelse kan tidigast paborjas
under 4:e kvartalet 2010.

MEDVERKANDE

Planarbetet har skett i en arbetsgrupp med kommunala tjanstemén dar foretradare for
exploatdren och dennes konsulter har deltagit.

Planenheten

Andreas Totschnig Tord Runnés Linnéa Olofsson
Planchef Planarkitekt Planarkitekt
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