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HANDLINGAR

Detaljplanefdrslaget omfattar:
Detaljplanekarta med planbestammelser
Denna planbeskrivning
Genomférandebeskrivning
Miljéredovisning

Fastighetsforteckning
Gestaltningsprogram

Illustrationsplan

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planarbetet syftar till att skapa forutsattningar for ett bostadsomrade med cirka 80
bostéder i flerbostadshus och radhus samt en forskola inom den flacka delen av
planomradet. Naturmarken inom planomradet ingar i Tollare naturreservatet.

Malet med projektet ar ett attraktivt bostadsomrade i ett lage med savil goda
kommunikationer som narhet till naturomrade med goda rekreationsmojligheter.

All tillkommande bebyggelse i planomradet ska ha en sammanhallen arkitektur och
fargsattning, vilket redovisas i till planen hérande gestaltningsprogram.

Detaljplaneomradet ingick i detaljplaneprogrammet for Tollare som godkandes av
kommunstyrelsen 2006-10-27, § 210.

Planenheten i Nacka kommun gor bedémningen att genomforandet av detaljplanen inte

innebar en betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt
miljobalken behdver darfor inte uppréttas for planen.
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PLANDATA
Lage

Detaljplaneomradet ar belaget i sydvastra Boo och gréansar i soder mot Sockenvagen
och Johannes Petriskolan. | norr gransar omradet till Eknés och i 6ster till omradet kring
Tollare trask som ingdr i Tollare naturreservat, godkant av kommunfullmaktige den 25
maj 2009 § 85.

Areal
Planomré&det omfattar cirka 8 hektar.

Markagoforhallanden
Planomradet omfattar hela fastigheten Tollare 2:2 som &gs av Jarntorget Bostad AB,
samt del av Tollare 5:1 som &gs av Nacka kommun.

INTRESSEN ENLIGT KAP. 12 PBL

Riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljébalken
Planomradet ligger inte inom omrade for riksintresse.

Mellankommunala intressen
Planforslaget bedoms inte vara av mellankommunalt intresse.

Miljokvalitetsnorm enligt 5 kap Miljobalken
Planforslaget innebér inte att nagon nu géllande miljokvalitetsnorm 6verskrids.

Hélsa och sakerhet
Planforslaget bedoms inte medfora nagon forsamring vad avser halsa och sakerhet inom
eller i anslutning till omradet.

GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Nackas Oversiktsplan 2002

Enligt Nackas oversiktsplan fran 2002 ingar planomradet som omrade for natur och
foreslas for naturreservat. Efter en sammanvéagning av vérden for natur och rekreation
samt behov av bostader har kommunen beslutat om en avgransning for saval
naturreservat samt bostadsbebyggelse i Tollare.

Detaljplaneprogram

Detaljplaneomradet ingick i detaljplaneprogrammet for Tollare som godkéndes av
kommunstyrelsen 2006-10-27, § 210. Programmet ligger till grund for planldggning av
det fore detta pappersbruket och angransande omraden och anger forutsattningar for
bebyggelse av bostader och viss service.
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Strandskydd

Planomradet berors inte av strandskydd.

Utredningar
I samband med program- och detaljplanearbetet for hela Tollareomradet har ett flertal
utredningar gjorts. De som berdr Tollaredngen ar:
- Trafiksituationen vid Skurubron med bl. a en studie av ny pafart fran Bjorknas
vasterut till vag 222, WSP Stadsutveckling 2005-10-04
- Utredningar i samband med bildande av Tollare naturreservat och forslag till
reservatsforeskrifter, avgransning och skotselplan, Nacka kommun — enheten for
Natur & Fritid, med underlagsmaterial av bl a Sven A Hermelin AB, Pro Natura
och Novamark AB

| detaljplanearbetet for Tollaredngen har ytterligare ett antal utredningar tagits fram:
- Bullerutredning, WSP, 2008-07-10, 2008-11-1, 2008-11-14 & 2009-11-09
- Tradinventering Tollare, WSP, 2008-09-10
- Oversiktlig markundersokning, AC-konsult, 2008-12-04
- Oversiktlig miljéteknisk markundersokning, Structor, 2008-09-23

Kommunala beslut
- Startpromemoria for detaljplaneprogram godkandes av kommunstyrelsen, 2005-
01-10, 89
- Programmet godké&ndes av kommunstyrelsen, 2006-11-27, § 210
- Startpromemoria samt detaljplaneavtal for detaljplan for Tollare 2:2 samt del
av Tollare 5:1, Tollaredngen i Boo, Nacka kommun godkéndes av
kommunstyrelsen 2008-02-11, § 30 respektive § 29.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Historik och omradets nuvarande anvandning

| den flacka delen av planomradet och Gsterut har det fram till 1970-talet tippats
sprangsten, schaktmassor och dylikt. Eventuellt har hushallsavfall tippats pa dngen fore
1950-talet. En del tjuvtippning av diverse skrot och tradgardsavfall har formodligen

ocksa forekommit pa platsen. Tippen ar i huvudsak tackt och bevuxen med grés.

Detaljplaneomradet anvands idag for promenader och rekreation.
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Mark och vegetation

Terrangforhallanden

Planomradets dstra del ar flack och grasbevuxen. Marken ar delvis uppfylld. Den norra
och vastra delen ar kuperad och sluttar mot sydost. Stérre delen av omradet ar
tillgangligt, med undantag for vissa brantare partiet i den nordvastra delen.

Vegetation
HGojden &r skogshevuxen med blandskog med framst tall och ek. En inmétning av
vardefulla trad, frimst ek, har gjorts.

Fororenad mark

En o6versiktlig miljoteknisk markundersokning har utforts i planomradet under hosten
2008. Provtagning genomfordes pa elva punkter i omradet och proverna analyserades
med avseende pa tungmetaller, olja och tjaramnen. Vattenprov togs i en punkt och
analyserades med avseende pa tungmetaller och organiska amnen. Haltnivaerna i
jordproverna har jamforts med Naturvardsverkets generella riktvarden for "kanslig
markanvandning” (markkvalitet for odlingsbar mark och bostader) respektive "mindre
kanslig markanvandning” (markkvalitet for industri- och kontorsverksamhet).
Fororeningarna i provpunkterna bestar av tungmetaller som bly, koppar samt organiska
amnen i form av olja och tjardmnen.

Analysresultaten visar att ett flertal prover dverskrider riktlinjerna for ké&nslig
markanvéandning. Tva punkter 6verskrider dven riktvarden for mindre kanslig
markanvandning.

Lokalklimat
Omradet utgors av en sydostsluttning och en flack yta och ar solbelyst.

Geotekniska forhallanden

En dversiktlig markundersékning har gjorts av marken inom den flacka delen av
planomradet. Undersokningen visar att fyllnadsmassorna bestar av block och tegel
blandat med I6sare massor fran sannolikt rivning av hus och grunder. Stallvis
forekommer storre block med luftfickor mellan blocken. Berg i dagen férekommer
inom vissa platser, och daremellan djupare jordlager éverfyllt med tippmassor.
Kvartarmassor under fyllningen utgérs av torrskorpelera och moran pa berg.

Radon
Planomrédet &r klassat som normalriskomrade for markradon.

Befintlig bebyggelse

Detaljplaneomradet ar obebyggt. Del av omradet har anvants for upplag av material
for utbyggnaden av gang- och cykelvég langs med Sockenvagen.
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Kulturmiljé och landskapsbild

Landskapsbild

Planomradet domineras av de skogsbekladda slanterna i vaster och norr samt den flacka,
grashevuxna ytan mot Sockenvégen och som fortsatter sterut utanfor planomradet.
Slanterna ar bevuxna med blandskog med tall, gran och lovtrad, daribland ek. Pa hojden
norr om planomradet ligger villabebyggelsen i Eknas.

Service

Strax soder om planomradet ligger Johannes Petriskolan med férskola, lag-, mellan-,
och hogstadium. Lannersta skola ligger en kilometer dster om planomradet, med
forskola samt l1ag- och mellanstadium. Bjorknas skola (lag-, mellan- och hogstadium)
och Bjorknas idrottsplats ligger cirka 500 meter norr om omradet. Livsmedelsbutiker
finns i Eknas, Bjorknas och vid Prastkragens vdg inom en kilometer fran planomradet.
Annan kommersiell och samhéllsservice finns i Orminge, kommundelscentrum fér Boo.

Friytor

Naturomraden och rekreation

Omradet anvands idag for promenader och rekreation. Angen har varden for friluftslivet
och anvénds av narboende for lek. Genom skogspartiet 16per upptrampade stigar som
kopplar samman Tollareberget sydvast om planomradet med naturomradet kring Tollare
trask och Kocktorpssjon i nordost. Ett elbelyst motionsspar finns strax Gster om
planomradet. De skogsbevuxna slanterna i norra och véstra delen av planomradet ingar i
Tollare naturreservat, godként av kommunfullméaktige den 25 maj 2009 § 85.

Gator och trafik

Gatunat

Trafikstrukturen i Boo ar uppbyggd kring véag 222, Varmdoleden. Via trafikplatserna i
Bjorknas och Orminge knyts Sockenvéagen, som passerar planomradet, till
Varmdoleden. Trafikbelastningen pa Varmdoleden har under manga ar ékat. | dag har
trafikmangderna natt en niva som under rusningstid pa morgonen begréansar
framkomligheten pa Skurubron. Sockenvagen utgor den uppsamlande huvudgatan for
sydvastra Boo. Sockenvagens karaktar varierar fran en bred stadsgata till en landsvég
omgardad av diken, naturmark och gles villabebyggelse. Pa Sockenvagen forbi
planomradet &r hastighetsbegransningen 30 km/h. Inom detaljplaneomradet finns inga
utbyggda gator.

Gang- och cykeltrafik
En ny gang- och cykelbana pa Sockenvéagens norra sida fran Lannersta till Eknas har
fardigstéllts under 20009.

Kollektivtrafik
Sockenvagen trafikeras av busslinjerna 414 och 442, vilket ger planomradet en god
kollektivtrafikforsorjning.

Teknisk forsdrjning

Vatten och avlopp
Omradet saknar kommunalt vatten och avlopp.
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Varme

Fortum AB bygger for narvarande ut fjarrvarme i Sockenvéagen.

El
Inom planomradet finns ingen el, men Boo energi svarar for energiforsorjningen
naromradet.

PLANFORSLAGET

Allmant

Planarbetet syftar till att skapa forutsattningar for ett bostadsomrade med cirka 80
bostéder i flerbostadshus och radhus samt forskola inom den flacka delen av
planomradet. Den skogsbevuxna hojden kommer att planlaggas som naturmark och inga
i Tollare naturreservat. Flerbostadshusen foreslas i fyra vaningar utmed Sockenvagen
och radhusen i tva vaningar langs en smaskalig kvartersgata. En forskola i tva plan med
fyra avdelningar planeras i anslutning till omradets infartsvag fran Sockenvégen.

Malet med projektet ar att skapa forutsattningar for ett bostadsomrade i ett lage med
bade goda kommunikationer och nérhet till naturomraden med goda
rekreationsmojligheter. Langs Sockenvagen intill planomradet har en gang- och
cykelvég och en busshallplats byggts ut. | Tollare naturreservat redovisas gangstigar
nara planomradet som forbinder naturomraden och stadsdelsbebyggelsen i Tollare. Det
planerade bostadsomradet i Tollareangen bedoms fa en god kollektivtrafikférsorjning
och férbinds med gator och gc-vagar till narliggande omraden.

Mark och vegetation

Skydd for vegetation

Det foreslagna bebyggelseomradet har planerats sa att vardefullt naturomrade ska
bevaras. Den mark och vegetation som ska bevaras planlaggs som natur pa plankartan
ingar i Tollare naturreservat. Dessutom ska tva hojder med ekar mot Sockenvagen
bevaras. Det galler ett omrade inom férskolans tomt samt ett intill det norra
flerbostadshuset, dessa markeras med ett ”’n” pa plankartan.

Lokalklimat
Lokalklimatet i det foreslagna bostadsomradet bedoms som god.

Geotekniska forhallanden
Inom vissa delar av bebyggelseomradet maste fyllnadsmassor avlagsnas for att
mojliggora grundldggning av hus.

Fororenad mark

En dversiktlig markundersokning har genomforts i planarbetet, men ytterligare
provtagningar och analyser kan komma att behévas under utbyggnadsskedet.
Fororenade omraden skall saneras eller atgérdas sa att de lever upp till
Naturvardsverkets generella riktvarden for “kanslig markanvandning™, alltsa

6(10)



NACKA KOMMUN ANTAGANDEHANDLING
Planenheten September 2010
KFKS 2007/175 214

PLANBESKRIVNING Projekt 9406

markkvalitet for odlingsbar mark och bostéader. Detta ska ske i samrad med
kommunens tillsynsmyndighet. Innan sanering eller efterbehandlingsatgarder
genomfors ska anmélan om detta l&mnas till tillsynsmyndigheten.

Tillkommande bostadsbebyggelse och skola

Punkthus

Tre flerbostadshus planeras i planomradets sodra del, tva av dem placeras néra
Sockenvégen och det tredje en bit in fran vagen mittemot Johannes Petriskolan. Syftet
med att placera flerbostadshusen néra véagen ar att ge Sockenvagen en 6kad rumslighet.
Detta dr en programforutsattning for planering av Tollareomradet vilket ocksa avspeglas
i detaljplanen for Mellanbergsvéagen en bit Gster om Tollaredngen, dér
radhusbebyggelsen foljer vagen. Sockenvagens utformning pa strackan mellan
Hedenstroms vég i vaster och den nya tunneln i 6ster med en ny gang- och cykelvéag,
nya busshallplatser och en 6kad rumslighet ska ge forbipasserande trafikanter en kéansla
av att befinna sig i ett tatbebyggt omrade och att hastigheten bor hallas lag.

Flerbostadshusen foreslas som punkthus i fyra vaningar med sammanlagt 45
bostadslagenheter. Mellan de tva huskropparna mot Sockenvégen finns utrymme for en
gemensam gard som kan avskarmas fran Sockenvéagen med hjalp av planteringar.
Parkeringsmojlighet for boende i flerbostadshusen ordnas mot kvartersgatan i norr.
Mojlighet ges att dverbygga parkeringarna med carport.

Bullerstudier visar att de tva flerbostadshusen narmast Sockenvagen utsétts for
bullernivaer over de riktlinjer kommunen tillampar. Pa grund av att omradet &r
valforsorjt med kollektivtrafik bedoms avstegsfall A kunna tillampas. Samtliga
lagenheter har tillgang till en tyst sida fér minst halften av boningsrummen och en tyst
uteplats kan ordnas i anslutning till bostaden.

Radhus

Radhusen vander sig mot kvartersgatan och omsluter en gemensam gard. Gatan kantas i
norr och vaster av skogsslanten. Radhusen langst i Gster har sina tradgardar mot
naturreservatet. Detaljplanen mojliggér for 33 bostader i radhus.

Radhusen planeras i tva vaningar med fasader i tra. Eftersom radhusbebyggelsen ligger
i anslutning till ett allmént naturomrade ska fargsattningen anpassas till naturen.
Fasadernas kuldrer kan hamtas ur skogspartier och ska vara dova, enligt exempel i
gestaltningsprogrammet.
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Forskola

Detaljplanen mojliggor en forskolebyggnad i tva vaningar med fyra avdelningar for
cirka 80 — 100 barn. Forskolan foreslas att placeras i vinkel med fasader mot
Sockenvagen och lokalgatan i omradet. Entrén planeras pa garden i anslutning till
skolans parkering och inlastning av varuleveranser till skolan sker fran lokalgatan i
vaster, dar en lastficka ordnas. Forskolebyggnaden foreslas liksom radhusen, ha
trafasader och en fargsattning som ansluter till naturen.

Kulturmiljé och landskapsbild

Landskapsbild

Omradet som planeras for bebyggelse &r redan idag flackt och den planerade
radhusbebyggelsens hojd kommer att understiga skogen pa héjden norr om foreslagen
bebyggelse. Planforslagets paverkan pa landskapsbilden bedéms darfor som liten. Fran
Sockenvagen paverkas dock landskapsbilden lokalt av den planerade bebyggelsen.

Friytor

Naturomraden, lek och rekreation

Det planerade bostadsomradet gransar mot det nya naturreservatet. Det innebér att de
planerade bostaderna har god och néra tillgang till rekreationsomraden. For att
naturmarken ska upplevas som allméan och inte enbart tillhorande bostadsomradet &r det
viktigt att gransen mellan privat och allmant ar tydlig. | norr utgér kvartersgatan en
grans mot skogsslanten och i dster markeras grans mellan privata gardar och
naturmarken — angen — av forradsbyggnader tillnérande radhusen.

Gator och trafik

Gatunat

Infartsgatan fran Sockenvégen foreslas bli en allman lokalgata med en kérbanebredd
pa 4,70 meter. Pa dess Ostra sida forbi forskolan planeras en 2 meter bred trottoar
med 0,50 meter sidoomrade samt en 2,60 meter bred lastficka for forskolan. Gatan
avslutas i en hardgjord yta som majliggor for vandning av sopbilar.

Kvartersgata

Gatan som ska forsorja bostaderna foreslas ligga pa kvartersmark. Med en
korbanebredd pa 4,50 meter mojliggors for méten, utan att inbjuda till parkering pa
gatan. Mellan gata och radhusens tomter ska finnas en fri zon pa cirka 1,5 meter for
att ge god sikt 6ver bilarnas backrorelse fran parkeringen pa den egna tomten. Denna
remsa kan ha annan beldggning &n gatan, till exempel grus.

Parkering

En allmén parkering med nio bilplatser ordnas i anslutning till den allménna gatan
norr om forskolan. Syftet ar att den ska anvandas av besokare till naturreservatet och
for Iamning och hdmtning av barn i forskolan. For skolans personal ordnas parkering
inom kvartersmark i anslutning till den allmanna parkeringen.

Parkering for bostaderna ordnas inom kvartersmark med ett parkeringstal pa 1 plats

per lagenhet for flerbostadshusen och 1,5 per hushall i radhus. Detta ska klara
behovet for boende och besokare.
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Kollektivtrafik

Omradet kollektivtrafikforsorjs med busslinjerna 414 och 442 som gar mellan
Slussen och Boo Backe respektive Orminge centrum. En busshallplats finns i direkt
anslutning till planomradet pa Sockenvagen.

Buller

Bostaderna narmast Sockenvégen utsatts for bullernivaer hégre an de riktvarden som
anges i kommunens 6versiktsplan fran 2002. Omradet r val forsorjt med kollektivtrafik
och avstegsfall A fran riktvarden bedoms darfor vara rimligt att acceptera.

Det innebar att fran riktvardena enligt kvalitetsmalen gors avsteg utomhus fran 70
dB(A) maximal ljudniva och 55 dB(A) ekvivalent ljudniva. Samtliga lagenheter ska
dock ha tillgang till tyst sida for minst hélften av boningsrummen med betydligt lagre
nivaer an 55 dB(A). Tyst uteplats kan ordnas pa gardarna i anslutning till bostaden.

For att uppna Socialstyrelsens allmanna rad for lagfrekvent buller foreslas fonster och
uteluftdon fa en ljudisolering lagst Rw = 43 dB respektive 48 dB. Att kraven uppfylls
kommer att kontrolleras i samband med bygglov/bygganmélan.

Tillganglighet

Lagstiftningen staller sarskilda tillganglighetskrav pa allmanna platser eller lokaler dit
allmanheten har tilltrade. Planforslaget kommer inte innebéra svarigheter med avseende
pa tillganglighet for rérelsehindrade. Handikapparkering kan ordnas i anslutning till
entréer for bostader och forskola. Férskolan planeras i tva vaningar vilket innebér att
den skall ha en hiss.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Kommunala vatten- och avloppsledningar ska byggas ut och anslutas till
fastigheterna i omradet.

Dagvatten

Da det inom planomradet har konstaterats att det finns markféroreningar ar det
olampligt med lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) inom dessa omraden.
Fran dessa omraden far dagvattnet ledas om till det befintliga ledningsnatet for
dagvatten. Déar sa ar lampligt kan LOD prévas och tillampas.

Varme

For tillkommande bebyggelse ska energieffektiva och miljéanpassade
uppvarmningssystem anvéndas. Fortum AB bygger for nérvarande ut fjarrvarme i
Sockenvégen.

El
For elforsorjningen i omradet svarar Boo Energi.

Avfall
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Byggnader for avfallshantering planeras i anslutning till lokalgatan dér tillrackligt
utrymme finns for en sopbil.

Trygghet och sakerhet

Forskolor &r ofta utsatta for klotter och annan vandalisering under kvalls- och
nattetid. Det ar darfor bra om en forskola ar placerad sa att den &r under uppsikt
under dessa tider pa dygnet. | Tollareangen ligger forskolan nara bostadsbebyggelsen
och forskolegarden kantas av allméanna gangstrak, en parkering samt ett omrade for
lek i det foreslagna naturreservatet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskap
Nacka kommun ska vara huvudman for allman platsmark inom detaljplaneomradet, det
vill séga lokalgatan, en del av en parkering samt naturmarken.

Gemensamhetsanlaggning

For de gemensamma ytorna inom kvartersmarken i detaljplaneomradet sa som
parkeringsplatser, sophus, gron- och lekomrade samt VA-ledningar kan en
gemensamhetsanlédggning behdva upprattas.

Genomforandetid
Genomforandetiden ar sju ar fran det datum da detaljplanen vinner laga kraft.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal ska traffas mellan exploatéren och Nacka kommun innan
detaljplanen antas av kommunfullmaktige. Avtalet ska reglera parternas ansvar for
genomfdrande av detaljplanen samt kostnadsansvar. Utdver kostnader for utbyggnad av
de allménna anldggningarna inom detaljplaneomradet ska aven exploatorens del av
kostnadsansvaret for bla tryckavloppsledning 6ver Skurusundet, ny gang- och cykelvég
langs Sockenvéagen samt ombyggnad av Sockenvéagen regleras i exploateringsavtalet.

Tidplan

Detaljplaneforslaget avses stallas ut under varen 2010. Detaljplanen kan darefter
tillstyrkas i miljo- och stadsbyggnadsnamnden, i kommunstyrelsen och slutligen antas i
kommunfullmé&ktige under hosten 2010.

MEDVERKANDE

Detaljplanearbete har skett i en arbetsgrupp med kommunala tjansteman samt
foretradare fran exploatdren och dennes konsulter.

Planenheten

Andreas Totschnig Linnéa Olofsson
Planchef Planarkitekt
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