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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for Tollare 2:2 samt del av Tollare 5:1,
Tollareangen i Boo, Nacka kommun

Upprattad pa exploateringsenheten i november 2009

ALLMANT

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga och
tekniska atgarder samt de ekonomiska forutsattningar som behovs for ett
andamalsenligt och i 6vrigt samordnat plangenomforande. Genomfarande-
beskrivningen har inte ndgon sjalvstandig rattsverkan utan skall fungera som
vagledning till de olika genomforandeatgarderna. Avgoranden i fragor som ror
fastighetsbildning, VA-anldaggningar, vagar m.m. regleras saledes genom
respektive speciallag.

DETALJPLANEN
Planomradet ar belaget i sydvastra Boo och gréansar i soder mot Sockenvagen och
Johannes Petriskolan, i norr mot Eknas och i 6ster till omradet kring Tollare trésk.

Planens syfte &r att bygga ut omradet med ca 80 bostéader i flerbostadshus och
radhus. Darutdver ska en forskola uppforas. Markégare ar Jarntorget Bostad AB
och Nacka kommun. Planforslaget forutsétter kommunalt huvudmannaskap for
allman plats.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Plansamrad 4:e kvartalet 2009 - 1:a kvartalet 2010
Utstallning 2:a kvartalet 2010
Kommunfullmaktiges antagande 4:e kvartalet 2010 — 1:a kvartalet 2011

Utbyggnad enligt planforslaget kan ske nér detaljplanen vunnit laga kraft.
Byggstart kan tidigast ske under 1:a halvaret 2011 med inflyttning under senare
delen av 2012 under forutsattning att detaljplanen inte 6verklagas.

Genomforandetid
Genomforandetiden &r 7 ar fran den tidpunkt detaljplanen vinner laga kraft.
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Ansvarsfordelning
Nacka kommun ska genom Tekniska ndmnden vara huvudman fér allméan
platsmark, det vill saga samtlig gatu- och park/naturmark inom planomradet.

Jarntorget Bostad AB (nedan bendmnd exploatéren) ska vara huvudman for
kvartersmarken med undantag fran forskoletomten.

Kommunen kommer efter markreglering med exploatoren att &ga marken for
forskolan. Utforandet av forskolan avgors av utbyggnadstakten for hela
Tollareomradet. Huvudmannaskapet for forskolan bestams i samband med
utbygganden.

Tekniska ndmnden &r huvudman for det allménna VVA-nétet och Boo Energi for
det allménna el-natet.

Ett detaljplaneavtal dr upprattat mellan kommunen och exploatoren. Avtalet
reglerar ansvar och kostnader samt exploatorens atagande kring allmanna
anléaggningar évergripande.

Ett exploateringsavtal skall uppréattas mellan kommunen och exploatéren innan
detaljplanen antas av kommunfullmaktige. Avtalet ska reglera parternas ansvar
for genomforande av detaljplanen och kostnadsansvar. Avtalet reglerar fragor om
utbyggnad av allméanna anléaggningar, markoverféringar,
gemensamhetsanlaggningar, upplatelseform for bostader, skydd av mark och
vegetation mm. Avtalet ska vidare ge anvisningar om bl a tidplan,
fastighetshildning, avgifter for va-anslutning mm, i fragor som rér genomforandet.
Exploateringsavtalet ska antas av kommunfullméktige.

Kommunen, exploatdren och enskilda dgare svarar for drift och underhall av sina
respektive anldggningar.

Genomfdrandeorganisation

Mark- och avtalsfragor

Markregleringsfragor handlaggs inom kommunen av Fastighetskontoret medan
exploaterings-, avtals- och 6vriga genomforandefragor handlaggs av
exploateringsenheten, Nacka kommun.

Fastighetsbildning m.m.
Fastighetsbildningsfragor, inrattande av gemensamhetsanlaggningar och andra
fastighetsrattsliga fragor handlaggs av lantmaterimyndigheten i Nacka kommun.

Bygglov och bygganmaélan

Anstkan om bygglov inldmnas av exploatéren till Miljo &
Stadsbyggnadsnamnden. Till samma ndmnd ld&mnas dven bygganmalan innan
byggstart och efter godkant bygglov. Samrad i bygglovfragor sker med
bygglovenheten. Nybyggnadskarta bestélls hos lantméterienheten, Nacka
kommun.
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El/energi

Boo Energi svarar for utbyggnad, drift och underhall av elektriska ledningar.

Kommunen forutsatter samordning av utbyggnaden av allménna anléggningar,
VA, el- och teleforsdrjningen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Detaljplanen beror fastigheten Tollare 2:2 som &gs av Jarntorget Bostad AB samt
del av den kommunala fastigheten Tollare 5:1.

Inom kvartersmarken kan det bli aktuellt med anldggningar som skall vara
gemensamma for flera fastigheter. Dessa gemensamhetsanlaggningar utgors av
ytor och/eller anordningar for t ex kommunikation, parkering, vatten- och
avloppsledningar och plats for hushallssopor. Exploatéren ska soka
lantmaterifdrrattning for bildande av gemensamhetsanlédggningar enligt
anlaggningslagen. Forvaltning av gemensamhetsanldggningarna sker lampligen av
en eller flera samféllighetsforeningar. Mindre gemensamhetsanlaggningar
forvaltas med s.k. del&garforvaltning.

Planforslaget innebéar att kommunal mark for bostadsandamal regleras over till
exploatdren och privat mark som behdvs for allmén plats och foérskola regleras
over till kommunen. Fastighetsplan bedéms inte bli nddvéndig.

Naturmarken inom planforslaget ingar i naturreservatet for Tollare trask.
Exploat6ren ska overlata allman platsmark samt mark for naturreservat inom
planomradet till kommunen utan ersattning. Den sydvastra delen av Exploat6rens
fastighet Tollare 2:2 (utanfor planomradet) omfattar en icke detaljplanelagd del av
Sockenvégen. Denna mark bor 6verforas till kommunens fastighet Tollare 5:1
samtidigt som med Ovriga forrattningar féranledda av detaljplanen.

TEKNISKA FRAGOR

Gator och trafikanlaggningar

Gator som skall betjana planomradet ar Sockenvéagen samt en ny lokalgata for
bostadsomradet. Detaljplanen anger utfartsforbud mot Sockenvagen med
undantag for angiven utfart.

Den nya angdringsgatan inom allmén plats ska ha en kdrbanebredd om 4,7 meter
med en 2,0 m bred trottoar och en lastficka om 2,6 m. Fran vandplanen leder en
gangstig ut mot naturmarken.

Exploatoren utfor de allmanna anlédggningarna. Efter godkéndslutbesiktning
dvertar kommunen dessa och svarar sedan som huvudman for drift och underhall
av trafikanlaggningarna.
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Gang- och cykelvagar

En ny dubbelriktad gang- och cykelbana har nyligen anlagts langs norra sidan av
Sockenvégen. Pa Sockenvagens sodra sida kommer en gangbana att anlaggas
l&ngs den nya bebyggelsen.

Naturmark

Exploattren ska iordningstalla stigar enligt skotselplan for Tollare naturreservat.
Né&r anldggningarna &r utforda och godkanda dvertar kommunen dessa och svarar
sedan som huvudman for drift och underhall av naturmarken med anléggningar.

Parkering

Detaljplanen forutsatter att all boendeparkering anordnas pa kvartersmark. En
allman parkering norr om forskolan samutnyttjas for besokare till naturreservatet
och de som lamnar och hamtar barn pa forskolan.

Vatten och avlopp

Kommunala vatten- och avloppsledningar ska byggas ut inom allmén plats i
planomradet. Inom kvartersmark bildas gemensamhetsanlaggningar for
ledningarna. Samliga fastigheter inom planomradet ska anslutas till, av
kommunen uppréttade forbindlesepunkter for respektive
gemensamhetsanlaggning. Planomradet ansluts vidare till befintliga, delvis
utbyggda vatten-, spill- och dagvattenledningar i Sockenvégen. Spillvatten
kommer att ledas via sj0ledning till Saltdngen och vidare till Henriksdals
reningsverk.

Dagvatten

Dagvatten kommer i huvudsak att avledas fran detaljplaneomradet i tata ledningar
Osterut dar det slapps i ett dike for fordrojning och viss rening/infiltration. Lokalt
omhandertagande av dagvatten kan prévas inom omradet dar sa medges med
hansyn till markfororeningar. Omradet &r flackt och ledningar boér dimensioneras
for att kunna avborda ett regn med 10 ars aterkomst. Gatusystemet bor utformas
sa att dagvatten vid haftig nederbdrd kan avrinna mot plats dar ej skada uppstar pa
byggnader.

Uppvarmning
For tillkommande bebyggelse ska energieffektiva och miljéanpassade
uppvarmningssystem anvéandas.

El
Boo Energi svarar for omradets elforsorjning.

Avfallshantering
Byggnader for avfallshantering lokaliseras i anslutning till véndplan for att
sopbilen ska kunna vénda.
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EKONOMISKA FRAGOR

Gator, park mm

Exploatoren utfor och bekostar utbyggnaden av lokalgatan, va-ledningar och
iordningstéllandet gangstigar inom planomradet. Det ekonomiska ansvaret for
utbyggnaden i dvrigt sasom teknisk kontroll, fastighetsbildning mm kommer att
regleras i exploateringsavtalet. Anslutningsavgifter for VA, el, tele mm debiteras
enligt vid varje tidpunkt gallande taxa.

Exploatdrens andel av kostnaderna for nyligen utbyggd gang- och cykelvag langs
Sockenvégen samt ombyggnad av Sockenvégen ska regleras i
exploateringsavtalet.

Vatten och avlopp

Kommunala vatten- och avloppsledningar ska byggas ut i planomradet. Samliga
fastigheter inom planomradet ska anslutas till det kommunala ledningssystemet.
Kostnaden for kommunalt vatten och avlopp tas ut enligt gallande VA-taxa.
Debitering sker nér anslutningspunkt finns upprattad. Exploattrens andel av ny
tryckavloppsledning i Skurusundet, som erfordras for exploatérens bebyggelse
ska regleras i exploateringsavtalet.

Bygglov
Kommunen tar ut avgifter for bygglov och bygganmaélan enligt gallande taxa.

Markreglering

Exploatéren och kommunen ska teckna avtal om fastighetsreglering. Exploatéren
ska Overlata allman platsmark samt mark for naturreservat inom planomradet till
kommunen utan erséttning. Kvartersmark som regleras mellan parterna véarderas
och 6verlats mot marknadspris.

Exploateringsenheten

Pia Strom Sjoberg
Exploateringschef



