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Kommunstyrelsen

Startpromemoria for detaljplan for Tollare 2:2 samt del
av Tollare 5:1, Tollareangen i Boo, Nacka kommun

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar att godkanna startpromemorian for detaljplan samt ger
planenheten i uppdrag att pabdrja planarbetet.

Bakgrund & sammanfattning

Planomradet ar tidigare inte detaljplanelagt och utgérs av fastigheten Tollare 2:2 vilken
ags av Jarntorget Bostad AB samt en del av Tollare 5:1 som dgs av Nacka kommun.
Planomradet ingar i "Detaljplaneprogram for Tollare” som antogs av kommunstyrelsen
den 27 november 2006, § 210. Milj6- och stadsbyggnadsnamnden tillstyrkte
startpromemorian for detaljplan den 12 december 2007 § 407.

| programmet for Tollare planeras for totalt 650 till 750 bostéder i fler- och
enbostadshus, en del verksamheter och service samt plats for rekreation och friluftsliv.
En skola, Johannes Petriskolan, har uppforts vid korsningen Sockenvéagen/Hedenstréms
vag, mitt emot Tollaredngen. Delar av programomradet som anses ha hoga varden for
det rorliga friluftslivet och den biologiska mangfalden foreslas inga i ett planerat
kommunalt naturreservat kring Tollare Trask. Eventuellt fororenad mark i omradet skall
undersokas och saneras.

Det aktuella planomradet Tollaredngen ligger i programomradets nordvastra del och
fastighetsdgaren Jarntorget Bostad AB, dnskar bebygga en del av fastigheten med
bostader. Pa kommunens mark i planomradet foreslas en forskola i fyra avdelningar
samt en bollplan. Forslag finns dven att bebygga en del av kommunens mark med
bostader. Bebyggelsen i planen tillsammans med 6vrig bebyggelse kring korsningen
Sockenvégen/Hedenstroms vag kommer att utgora en entré till Tollare, stor vikt bor
darfor laggas vid byggnadernas gestaltning och placering.

Planenheten

Postadress Besoksadress Telefon E-post
Nacka kommun Stadshuset Vaxel 08-718 80 00 linnea.olofsson@nacka.se
131 81 Nacka Granitvagen 15 Direkt 08-718 94 79 www.nacka.se

Mobil 070 43194 79 Organisationsnummer

Fax 08-718 94 54 212000-0167
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Preliminar avgransning
Planomradet ar beldget norr om Johannes Petriskolan, 6ster om korsningen
Sockenvégen/Hedenstroms vég.
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Planomradets preliminara avgransning. Det skrafferade omrédet markerar strandskydd.

Syfte och mal

Planarbetet syftar till att skapa
forutsattningar for bostader, en forskola
samt en bollplan. Den bebyggelse som
foreslas i planomradet kommer tillsammans
med bebyggelsen strax sder om omradet
att utgora en entré till Tollare. Stor vikt bor
darfor laggas vid bebyggelsens utformning
och placering. Ett gestaltningsprogram skall
uppréttas i samband med planarbetet.

Bostader

| omradet planeras for cirka 70 bostads-
l&genheter i flerbostadshus och radhus.
Flerbostadshusen foreslas i fyra till fem
vaningar och radhusen i tva vaningar.
Flerbostadshusen bor placeras sa att de har
kontakt med Sockenvagen och radhusen Forslag pa bebyggelsens utformning ur
skall folja gatorna i omradet. Mojligheten programmet for Tollare.

till olika upplatelseformer for bostaderna i

omradet ska studeras i planarbetet.
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Forskola
En forskola med fyra avdelningar planeras i omradet. Forskolan kan uppforas i tva
vaningar.

Bollplan
En bollplan med matten 40x70 meter foreslas i planomradet. Bollplanen skall kunna
nyttjas av allménheten och av idrottsklubbar i kommunen.

Gronomraden

Planomradet innefattar i véster, norr och dster ett naturomrade med varden for det
rorliga friluftslivet. Naturomradet foreslogs i programmet for Tollare att inga i det
planerade naturreservat Tollare Trask. Naturomradet tas med i detaljplanen med avsikt
att planlaggas som allméan platsmark, natur och inga i naturreservatet. De stigar som
finns i naturomradet bor kopplas samman med gangvégar och gator i planen. Hansyn
bor tas till befintlig vegetation och vardefulla trad bor sparas i sa stor utstrackning som
mojligt.

Sockenvagen
Sockenvégen ska ges en karaktar av en gata. Byggnader i planomradet bor darfor
placeras och utformas sa att de bidrar till Sockenvagens dnskade karaktar.

Parkering
| omradet skall finnas tillrackligt antal parkeringsplatser som tacker saval de boendes
och forskolans behov samt besokare i omradet.

Statliga och kommunala intressen samt kommunala planer
e | Nackas dversiktsplan fran 2002 ar planomradet markerat som en del i det
foreslagna naturreservatet kring Tollare Trésk.

e Ett gemensamt detaljplaneprogram har tagits fram for hela omradet for att
belysa forutsattningarna for planldggning av Tollare (se programskiss nedan).
Omradesnamnden Boo tillstyrkte 2005-06-15, § 117, att forslag till
detaljplaneprogram skickas ut for samrad. Kommunstyrelsen beslutade 2006-03-
13, § 37, att skicka ut programforslaget for samrad. Samrad dgde rum under april
och maj 2006. Synpunkter under samradstiden har sammanstallts i en
samradsredogdrelse, 2006-09-21. Omradesnamnden Boo beslutade 2006-10-18,
8 167, att tillstyrka detaljplaneprogrammet med de &ndringar som foreslagits
efter samrad. Kommunstyrelsen godkénde det reviderade detaljplaneprogrammet
2006-11-27, 8§ 210.

e FoOr omradet finns ingen detaljplan. Det aktuella omradet utgor en del av ett
storre omrade fran Tollare Trask i norr till Lannerstasundens strand i sdder som
kommer att detaljplaneras.

e | planomradets Gstra del géller strandskydd for Tollare Trask.

e Inga riksintressen finns i planomradet
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PROGRAMSKISS  reviderad 2006 1002
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Ur programmet fér Tollare.

Planeringsfdrutsattningar
e Planomradet utgors av fastigheten Tollare 2:2 som &gs av Jarntorget Bostad AB
samt en del av Tollare 5:1 som &gs av Nacka kommun.

e Planomradet ar flackt men gréansar i vaster och norr till en skogsbekladd hojd
(framst tall och ek) med véarden for rekreation och friluftsliv.

e Omradet ndarmast Sockenvagen kan vara bullerstort.

e En undersokning av eventuella markféroreningar i planomradet skall géras.
Fororenade omraden skall saneras.

e For att minska klimatpaverkan och effektivisera energianvandningen, enligt
majoritetsprogrammets inriktning, ska dessa fragor utvecklas inom planarbetet
och resultera i en gemensam avsiktsforklaring.
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Miljobeddtmningar

Fran den 21 juli 2004 galler nya bestammelser om krav pa miljobedémningar i Plan-
och bygglagen (PBL) och i Miljobalken (MB) med anledning av detaljplaner och
program (EG-direktiv 2001/42 EG). En sa kallad behovsbedémning kommer att goras i
ett tidigt skede i planprocessen. Behovsbedémningen ska avgora om en miljébeddémning
ska genomfdras och en miljokonsekvensbeskrivning uppréttas. Behdvs ingen
miljobedémning kommer en miljéredovisning att uppréttas.

| programarbetet har en dversiktlig miljobedémning uppréttats, vilken utgoér underlag
for det fortsatta detaljplanearbetet. De fragor som ar aktuella i planomradet ar:

e Fororenad mark — hur eventuella markféroreningar skall hanteras utreds
vidare. Ett atgardsprogram med forslag till platsspecifika riktvarden ska tas
fram.

e Rekreation och friluftsliv — i planarbetet skall studeras hur en utbyggnad kan
ske for att minimera intranget i etablerade rekreationsstrak. En del av
planomradet ingar i en utvidgning av ett planerat naturreservat.

e Biologisk mangfald — en utbyggnad i omradet skall ske sa att vardefulla trad
kan sparas.

e Hushallningsaspekter t ex avseende energihushallning och ravaruhushallning
ska behandlas

e Trafikbullerstudie bor utféras i planomradet.
e En utbyggnad ska minimera intranget i etablerade rekreationsstrak.

e Eftt gestaltningsprogram ska upprattas.

Prioritering
Berort planomrade ar prioriterat.

Planarbetets bedrivande

Planarbetet kommer att genomfdras med ett normalt planforfarande. Parallellt med
planarbetet kommer arbetet med bildandet av naturreservatet att ske. Detta arbete
kommer att hanteras av enheten for teknik & fritid.

Planarbetet kommer att bedrivas i en projektgrupp med representanter fran berérda i
kommunen och i ett ndra samarbete med markdgaren och dess konsulter. Projektledare
fran planenheten ar Linnéa Olofsson och projektledare fran exploateringsenheten
Christina Gerremo. Projektgruppen bestar av foljande personer/kompetenser:

Gisela Tibblin kommunantikvarie planenheten

Birgitta Strombéck bygglovhandlaggare bygglovenheten

Per Johnsson ingenjor, gata o VA exploateringsenheten
Birgitta Held-Paulie biolog — miljobevakare ~ miljoenheten

Roger Gronwall projektledare naturvard  enheten for teknik & fritid



Nacka kommun 6 (6)

Mahmood Mohammadi trafikingenjor enheten for teknik & fritid
Lena Kjellson ingenjor, VA enheten for VA & renhallning
Ekonomi

Detaljplaneavtal ska tréffas mellan exploatoren (Jarntorget Bostad AB) och kommunen,
och godké&nnas av kommunstyrelsen i samband med beslut om start-PM.
Exploateringsavtal ska finnas innan detaljplan antagits. En 6verenskommelse om
finansiering av allménna anldggningar kommer att ske tillsammans med exploattren i
exploateringsavtalet.

En enkel projektkalkyl/budget har upprattats for planomradet och bifogas start-PM.
Delar av planomradet utgérs av kommunens fastighet Tollare 5:1. Den kommunala
marken i planomradet kan medféra forséljningsintakter for kommunen.

Genomfdrande

Kommunen foreslas vara huvudman for allméanna anlaggningar. For att kunna
genomfora detaljplanen ar det nddvandigt att undersoka och atgarda eventuella
markfororeningar samt genomfora en bullerstudie.

Preliminar tidsplan

Samrad varen 2008
Utstallning  varen/sommaren 2008
Antagande vintern 2008/2009

Planenheten

Andreas Totschnig Linnéa Olofsson
Planchef Planarkitekt



