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SAMRADSREDOGORELSE
Detaljplan for Tollareslingan, fastigheten Tollare 1:520 i
Boo, Nacka kommun

Sammanfattning

Detaljplanens syfte dr att mojliggora vil gestaltad bostadsbebyggelse med variation i hustyper och
vaningshoéjder. Den nya bebyggelsen ska samspela med Tollareomridets bebyggelsekaraktar,
platsens terrang och nirheten till Tollare naturreservat. Vidare ska hinsyn tas till utsikt och
siktlinjer f6r bakomvarande befintlig bebyggelse lings Tollarevigen. Syftet dr dven att mojliggtra
allman markparkering lings med gatan. Detaljplanen méjliggor cirka 70 bostader i flerbostadshus
och 10 bostider i parhus.

Planférslaget var utsint pa samrad under november-december 2025. Flertalet yttranden fran de
cirka 30 privatpersoner utanfér planomradet som yttrat sig beror befintlig trafik- och
parkeringssituation samt kollektivtrafik inom Tollareomradet. Parkeringssituationen beskrivs som
mycket anstringd redan nu. Ett antal personer har synpunkter pa att serviceutbudet inom Tollare
ar daligt, att exploateringen inom planomradet dr for hog och att férslaget strider mot
oversiktsplanen. Négra tar upp att det paverkar utsikten negativt och att bebyggelsen ligger for
nira de befintliga kraftledningarna ster om omrédet.

Kommunstyrelsen anser att gestaltningen behdver omarbetas sa att den blir mer varierande och
livfull. Flerfamiljshusen behéver en tydlig sockelvining som skapar liv mot gatan. Taken bor
utvecklas med gronska och sillskapsytor. Fasaderna bor generellt géras mer levande och inte
upplevas som sterila. Gestaltningen har omarbetats utifran synpunkterna.

Linsstyrelsen har utifran ingripandegrunderna framfort synpunkter avseende fororenade
omraden och geotekniska risker avseende ras och skred. De har ridgivande synpunkter om
strandskyddet. Handlingarna har kompletterats i dessa delar.
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Efter samradet har utredningar kompletterats avseende bland annat geoteknik och dagvatten.
Dirutéver har byggnadernas gestaltning omarbetats. Geoteknikdelen har bearbetats for att utreda
om antal vaningar under mark ir moijligt utifran dels kostnader 1 anldggningar
(stodkonstruktioner) som overgar 1 kommunens dgo, dels sikerstalla att tillriackligt bred passage
tor trafik finns under genomforandet och framtida drift. Den pumpstation som fanns med i
planforslaget vid samrad har utgatt ur forslaget, dirmed inbegriper detaljplanen inte lingre del av
Tollare 1:16.

Kommunens bedémning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan. Samrad har skett med linsstyrelsen som instimmer i kommunens bedémning att
detaljplanen inte kan antas innebira en betydande miljopaverkan.

Planforslagets syfte och innehall

Detaljplanens syfte ir att mojliggora val gestaltad bostadsbebyggelse med variation i hustyper och
vaningshojder. Den nya bebyggelsen ska samspela med Tollareomradets bebyggelsekaraktir,
platsens terrang och nirheten till Tollare naturreservat. Vidare ska hansyn tas till utsikt och
siktlinjer f6r bebyggelsen lings Tollarevigen. Syftet dr aven att mojliggora allmin markparkering
lings med gatan. Planférslaget moéjliggor cirka 70 bostader 1 flerbostadshus och 10 bostider i
parhus.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan. Samrad har skett med linsstyrelsen som instimmer 1 kommunens bedémning att
detaljplanen inte kan antas innebira en betydande miljépaverkan.

Bakgrund

Beslut om att skicka ut férslaget pa samrad fattades av planchefen pa delegation den 24 oktober
2025. Samradstiden varade mellan den 4 november 2025 och 16 december 2025, sammanlagt 6
veckor. Under samridstiden fanns planforslaget tillgangligt i Nacka kommuns utstallningshall i
Nacka stadshus, pa biblioteket i Nacka Forum och biblioteket i Orminge centrum samt pa
kommunens webbplats. Ett 6ppet hus genomfordes den 18 november 2025 i Nacka stadshus,
utan att nagon besokte detta.

Yttranden under samrad

Foljande remissinstanser har inga synpunkter pa planforslaget.
e Kommunstyrelsen
e Tritidsnimnden
e Kulturnimnden
e Utbildningsnimnden
e §jofartsverket

e Trafikférvaltningen
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e Boo Energi
e Swedavia

e Vattenfall

Foljande remissinstanser har synpunkter pa planforslaget.
e Linsstyrelsen
e Kommunstyrelsens miljoutskott
e Natur- och trafiknimnden
e Lantmiterimyndigheten 1 Nacka
e Nacka vatten och avfall
e Storstockholms brandforsvar
e Postnord
e Naturskyddsféreningen och Boo Milj6- och Naturvanner

e Bjorknis Villaférening

Luftfartsverket har limnat in ett sekretessbelagt yttrande. Synpunkter har dven inkommit fran
cirka 30 privatpersoner utanfoér planomradet samt fran 1 férening.

Inkomna synpunkter

Synpunkter i inkomna yttranden redovisas nedan i sammanfattad och férkortad form med
planenhetens kommentarer.

Tematiska aterkommande synpunkter fran privatpersoner utanfor planomradet

Totalt har cirka 30 yttranden fran privatpersoner utanfér planomradet inkommit under samradet,
varav cirka 5 dr fran boenden i bakomliggande bebyggelse norr om planomradet. Majoriteten av
dessa synpunkter ror parkering, trafiksituation, kollektivtrafik och serviceutbud (butiker med
mera) inom hela Tollareomradet. Dessa dterkommande synpunkter 4r sammanfattade tematiskt
under denna rubrik med planenhetens kommentarer. Under rubriken Inkomna synpunkter fran
privatpersoner utanfor planomradet lingre ner 1 samradsredogorelsen sammanfattas de synpunkter som
inte inryms i ndgon av de tematiska kategorierna nedan.

Parkering, trafik och kollektivtrafik

Flertalet yttranden ber6r befintlig trafik- och parkeringssituation samt kollektivtrafik. Trafiken
Okar 1 hela Boo vilket anses vara negativt bade f6r barn och natur Parkeringssituationen i
Tollare beskrivs som mycket anstringd redan nu, vilken kommer att férvirras ytterligare om
detaljplanen genomférs. Fler allmanna parkeringsplatser anses behévas bade f6r boende och
gister, och maxtiden for parkering behover f6rlingas. Vidare anses att gatan Tollareslingan
redan dr hart trafikerad och att det dr negativt att detaljplanen innebir tillkommande trafik.
Trafiksikerhetsh6jande atgiarder anses behévas, till exempel farthinder och bittre markerade

overgangsstillen. Nagon framfor att parhusens 6 extraparkeringar som planeras i
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flerbostadshusen blir svirtillgéngliga samt att sopbilar kommer blockera del av Tollareslingan
vid témning. Kollektivtrafiken i Tollare anses behéva forbittras visentligt bade avseende
turtithet och med direktbussar till Slussen eller liknande central malpunkt. Nagra foreslar aven
pendlingsbat till stan. Nédgra onskar fler cykelstill 1 anslutning till kollektivtrafik. Ett par
personer beror trafikfragor for ett stérre omrade i Bjorknis och forslagets negativa paverkan

dar infrastrukturen redan ar hart belastad.

Planenhetens kommentar:

Kommunens bedémning ir att de parkeringsplatser som planeras for i1 projektet ar tillrickliga f6r
det férvintade behovet, med anledning av exploateringen. Enligt kommunens parkeringstal kan
avrikning pa antal platser goras om mobilitetsatgarder utfors. I projektet har inte nagon sadan
avrikning pa antal platser gjorts. De 6 platser som anordnas som kantstensparkering pa allmin
platsmark uppfors inte 1 syfte om att uppfylla detaljplanens egna parkeringsbehov utan att bidra
till allmédnhetens tillgang till parkeringsplatser. Avseende synpunkter om till exempel
hastighetsdimpande atgirder, 6vergangsstillen och maxtider for korttidsparkering sa noteras
synpunkterna och vidarebefordras till berérd kommunal enhet under natur- och trafiknimnden.
Enligt en trafikrapport (Trafikia, december 2024) med uppmiitta trafikfloden november-december
2024 si dr medelhastigheten 30 km/h. Samtidigt 6verskrider 45 % av trafikanterna
hastighetsbegrinsningen och medel6vertridelsehastigheten uppgir till 35 km/tim. Tollareslingan
har i dagsliget relativt sma trafikmangder om cirka 1 000 fordon per dygn. Den planerade
bebyggelsen beriknas ge en 6kning om cirka 200 fordon per dygn. Det ger sammanlagt cirka 1
200 fordon per vardagsdygn. Kommunens bedémning ar att forslagets trafikgenerering endast
medfor en begrinsad paverkan pa trafiksituationen 1 niromradet. Inte heller beddmer kommunen
att paverkan pa trafiken i Bjorknds dr av den omfattning att den hindrar detaljplaneférslaget. Det
ar riktigt att sopbilar kommer att behova stanna pa Tollareslingan vid tomning av sopkirl, det har
dock bedémts mojligt och skiljer sig inte fran andra hus lings gatan. Angaende kollektivtrafik si
ar Region Stockholm, Trafikforvaltningen, kollektivtrafikmyndighet. Det innebir att det ar
Trafikforvaltningen som tar beslut om trafikférindringar av kollektivtrafiken i Nacka kommun.
Kommunen ges arligen mojlighet att tycka till om den féreslagna utvecklingen men har alltsa inte

beslutsmandat i fragan.

Serviceutbud
Det finns ett stort behov av mer nirservice (affirer, livsmedelsbutik, restauranger, caféer med

mera)

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar att flertalet synpunktslimnare (av de cirka 30
privatpersoner som yttrat sig) anser att serviceutbudet ar lagt inom Tollare. Det har, bland annat
pa grund av angoring, inte bedémts limpligt att anordna lokaler av det slag som efterfragas inom

den aktuella detaljplanen.

Exploateringsgrad och 6versiktsplan
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Vissa synpunktslimnare framfor att Tollare redan dr ett av de mest titbebyggda omradena i
Nacka och att tillita dnnu fler bostidder dr mycket olimpligt och paverkar omradets karaktir
negativt. Ndgra framfor att ett alternativ dr att mojligen tillata ligre byggnader och minska
antalet huskroppar. Nagra anser att avvikelsen mot 6versiktsplanen inte ar tillrackligt
motiverad och f6ljaktligen inte dr acceptabel. Vissa framhiller att ligenheter redan nu ar
svarsalda och att detaljplaneférslaget borde stoppas.

Planenhetens kommentar. Planenheten delar uppfattningen att Tollare ir titbebyggt men gor
bedémningen att foreslagen exploatering dr méjlig. Miljo- och stadsbyggnadsnimnden beslutade
den 3 juni 2020, § 137, att det dr limpligt att préva dtgirden 1 en planprocess. Den nya
bebyggelsen bedéms 6verensstimma med intentionerna 1 kommunens nya 6versiktsplan 2026.
Kommunen bedémer att planforslaget dr limpligt pa platsen eftersom ytorna redan ér utspringda
och till exempel nivaskillnaderna delvis dr sa pass stora att storre byggnadsvolymer kan ta upp
dessa pa ett battre sitt. Bebyggelsen samspelar aven med titheten och uttrycket hos
omkringliggande bebyggelse lings Tollareslingan. Kommunen har gjort en avvigning mellan
allmianna och enskilda intressen och har gjort bedémningen att den utékade exploateringen ar
nagot som kan motiveras i ett omrade av aktuellt slag.

Lekplatser och naturomraden

Nigra anser att det ar fOr fa lekplatser och de saknar utrustning for alla aldrar. Att lata en
pumpstation ta i ansprak en yta vid lekplatsen anses ocksa vara mycket olaimpligt. Ndgra anser
att detaljplanens tillskott av bebyggelse medfor att fler gronomraden behévs, och de anser att
den nya hoga bebyggelsen inte samspelar med naturen och nirheten till Tollare naturreservat.

Planenhetens kommentar:

Planenheten instimmer i vikten av att barn ska ha tillgang till lek, rérelse och rekreation nira
bostaden. Detaljplaneférslaget omfattar endast tvd bostadskvarter som 4dgs av privat
fastighetsagare, och detaljplanen styr inte krav pa lekplats inom den privata marken. Mojlighet till
lek, rorelse och rekreation bedéms dock vara tillfredsstillande i niromradet med bade en allmin
lekplats och Tollare naturreservat. Den foreslagna pumpstationen som fanns med 1
samradsforslaget har utgatt ur detaljplanen, da nya berikningar visar att den inte behévs.
Parhusen, som ligger nirmast naturreservatet, ska ha en dov och naturnara firgsittning 1
varierande bruna kul6rer samt utféras i huvudsak i trd. Flerbostadshuset med lagst vaningsantal dr
placerat mot 6ster dar Tollareslingans kurva krivt en kraftig bergsskirning for att kunna byggas.
Hojden ar cirka 1,5-2 meter hogre dn vad gillande detaljplan (DP 526) medger. Parhusen, som
moter naturmark direkt i fastighetsgrins, haller i princip samma héjd som befintlig detaljplan
medger. De ar utforda i trd med dova bruna kulérer. Sammantaget bedomer planenheten att
tillricklig hiansyn ér tagen.

Kraftledning
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Nigra boende framfoér synpunkter kring bostadernas nirhet till de befintliga kraftledningarna
strax Oster om planomradet. Synpunkterna ror att nirheten innebdr risk att de nya
ligenheterna kommer bli svarsalda

Planenhetens kommentar. En magnetfiltsberikning har genomforts for planomradet som
underlag till detaljplaneforslaget (Energiteknik AB, 2021, reviderad 2025). Enligt utredningen dr
nivan som inte ska 6verskridas av forsiktighetsprincip 0,4 u'T (mikrotesla) i omraden dar
mainniskor vistas stadigvarande. Byggnaderna ar placerade pa sidant avstand att nimnda virde
klaras.

Utsikt och oldgenhet

Boende i cirka fem av de bakomvarande bostiderna norr om planomradet anser att utsikt och
skuggning ger negativa konsekvenser pa grund av hégre hus och storre byggnadsvolymer dn
gillande detaljplan. De boende hinvisar till att det i start-PM beskrivs att inriktningen for
tillkommande bebyggelse skulle vara en h6jd om 3-5 vaningar, medan det i detaljplaneforslaget
ar 3-7 vaningar. Vidare anges i Start-PM att utsikt och siktlinjer f6r planerad bebyggelse lings
Tollarevigen ska bevaras, vilket enligt de boende inte uppfylls. Aven ljudnivier frin terrasser
befaras att upplevas negativt och stérande och dirutéver skapa oonskad insyn till de befintliga
bostiderna.

Planenhetens kommentar. Okningen av antalet vaningar forklaras av den betydande
nivaskillnaden mellan Tollareslingans 6vre och nedre del. For att anpassa flerbostadshuset lingst i
vister till terringen utgdrs cirka 3,5 vaningar av suterringvaningar. Utifran framtagna solstudier,
som utgdr underlag till detaljplaneférslaget, kommer foreslagna nya byggnader inte att skugga
bakomvarande befintlig bebyggelse i norr lings Tollarevigen. Takterrasser kan mojligen skapa
viss oldgenhet avseende ljud, men bedéms inte som en betydande oligenhet da de sannolikt
vinder sig mot sdder och ligger betydligt ldgre i terringen. Parhusens hogsta tillatna héjd ar 1
princip lika vad befintlig detaljplan medger. Detaljplaneforslaget innebar att siktlinjer fran
bakomvarande bebyggelse kommer paverkas till viss del pa grund av flerbostadshusen. Under
framtagandet av forslaget har det dock strivats efter att i méjligaste man halla nere héjden pa
flerbostadshusen for att behalla storre delen av utsikten. Dessa dr cirka 2-3 meter hogre 4n vad
befintlig detaljplan medger.

Inkomna synpunkter fran kommunala namnder

1. Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott tillstyrker i huvudsak detaljplanens
samradsforslag, som utformats i enlighet med intentionerna i de 6versiktliga planerna for
Nacka kommun samt malen 1 start-PM. Detaljplaneforslaget ger mojlighet till ett tillskott
av bostader 1 ett attraktivt vatten- och naturnira lige. Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott anser dock att gestaltningen behover omarbetas infor
granskningen till att bli mer varierande och livfull. Flerfamiljshusen behéver en tydlig
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sockelvaning som skapar liv mot gatan. Taken bor utvecklas med gronska och
sillskapsytor. Fasaderna bor generellt gbras mer levande och inte upplevas som sterila.

Planenhetens kommentar: Forslaget har omarbetats avseende gestaltningen av frimst
flerbostadshusen. Fasaderna som utformas i huvudsak i tegel har fatt mer varierade kulorer.
Kul6rerna gar i réda, bruna och gula nyanser. Dessa dr dven melerade vilket innebir naturliga
firgskiftningar i teglet. Det betyder att vatje flerbostadshus far sin egen tydliga identitet/firg men
anda hélls samman som grupp genom den naturnira paletten. Tegelfasaderna utfors med
reliefverkan vid byggnadsdelar som till exempel fonster, entrépartier, takfot och sockelvaning
(den har dven fatt fler fonster). Det ger en variation i1 fasaden genom att livférskjutningarna
skapar savil skuggeffekter som en markerad sockelvaning. Takterrasser bedoms inte lampligt,
frimst pd grund av att det skulle paverka utsikt och siktlinjer f6r befintlig bebyggelse.

Parhusen, som ligger nirmast naturreservatet, fargsitts i naturnira varierande bruna nyanser samt
utfors 1 huvudsak i trd. Fonster och nischer (exempelvis vid entrédelen) ska inte vara vita utan
firgsatta sd att de harmonierar med fasaden i en dov palett.

2. Fritidsnimnden har inga synpunkter pa forslaget.

Planenhetens kommentar: Yttrandet noteras.

3. Kulturnimnden har inga synpunkter pa forslaget.

Planenhetens kommentar: Yttrandet noteras.

4. Utbildningsnimnden har inga synpunkter pa forslaget.

Planenhetens kommentar: Yttrandet noteras.

5. Kommunstyrelsens miljoutskott stiller sig positiva till utbyggnadsférslaget. Utskottet
framhiller att klimatférbittrande atgarder behover inforlivas i byggskedet samt att man
bor underséka mojligheten att anvinda dterbrukat material och tillféra férnybar energi.
Klimatberikningen bor relatera till malvirden i linje med malet i klimat- och
miljoprogrammet. Det dr viktigt att intrang inte gors pa intilliggande naturmark.

I planprocessen bor man titta pa om det gar att aterstélla delar av naturytan norr om
omrade 2 (norr om parhusbebyggelsen, genom att exempelvis ligga ut fardiga
skogsmattor eller genom nagon annan atgard som kan bidra till att markfloran aterhimtar
sig. Val av vixtlighet bor viljas sd det gynnar biologisk mangfald. Grona tak ér positivt
for att minska risken for virmedar.
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Planenhetens kommentar: Byggaktoren Bonava har anslutit sig till Bygg- och
anldggningssektorns firdplan for fossilfri konkurrenskraft. Bonava har inte gjort
klimatberikningar for detta specifika projekt annu. Malsittningarna for projektet ar darfér mer
overgripande angivna. De har inte relaterats till mal i klimat- och miljoprogrammet. Inget intraing
far goras 1 intilliggande naturmark under byggtiden, vilket regleras i exploateringsavtalet. Pa
grund av det tunna jordticket och lutningsférhallandena pa platsen bedéms det inte vara mojligt
att dterstalla naturytan norr om omrade 2. Planomradet saknar i stort sett vegetation idag. Olika
typer av vixtlighet kommer att tillféras planomradet, vilket kommer att gynna biologisk mangfald
och andra ekosystemtjdnster. Plankartan reglerar att minst 90 % av takytorna pa
flerbostadshusen, och minst 25 % av takytorna pa parhusen, ska vara vegetationsklddda.

6. Natur- och trafikndmnden har féljande synpunkter. Vigens funktion maste bibehallas i
ett framtida driftsskede. Belysningsstolpar kommer att paverkas vid byggnation. Tillfallig
och ny belysning utfors i samrad med kommunen och bekostas av exploatéren. Befintlig
gata skevar (lutar) mot norr vilket innebar att vatten fran kantstensparkeringarna inte
kommer att na planerade vixtbdddar. Naturen norr om omrade 2 har tidigare paverkats
negativt av springning. Det behover fortydligas hur nya springningar kommer utforas
och hur det paverkar naturen samt naturreservatet. Man bor titta pa att aterstalla delar av
naturytan norr om omrade tvd exempelvis genom att ligga ut fardiga skogsmattor eller
annan atgird sa markfloran dterhiamtar sig. Det dr positivt att den sa kallade asnetrappan
byggs som genvig till kollektivtrafik, men det finns risk att det stélls krav pa belysning
med mera vilket ger 6kade driftskostnader. Det dr mycket negativt att en pumpstation
inkraktar pa redan begransade lekytor. Det behover sikerstillas att i kommande planering
att parkering for rorelsehindrade har en tvirlutning pa hégst 2 procent och 6vrig
parkering hogst 2,5 procent. Bredden pa kantstensparkering pa 2-2,25 meter idr ett avsteg
fran teknisk handbok och behéver korrigeras. Fortydliga behovet av
kantstensparkeringarna, om det uppstatt pa grund av exploateringen eller inte.
Planhandlingarna behdver fortydligas avseende vilken niva av parkeringstal som projektet
planerar f6r och eventuell reducering med mobilitetsatgiarder. Trafikutredningen féreslas
att fortydligas avseende vilket parkeringstal som planeras for samt ska korrigeras avseende
hur plats for rorelsehindrade l6ses.

Planenhetens kommentar: Nedan foljer en redovisning av hur utbyggnaden ar tinkt att ga till
men ir en fraga som ytterst prévas i samband med bygglov och utbyggnad. Detaljplanen reglerar
den mark som kommer utgdra ny bostadsbebyggelse, men ska ocksa visa att bebyggelsen ar
mojlig att genomféra med hansyn till att gatan Tollarslingan ska ha fortsatt funktion som allméin
gata dven efter och under genomférandet. Huvuddelen av atgirderna pa allmin plats ligger
utanfor detaljplaneomradet men regleras och sikerstills genom ett exploateringsavtal.

Vigens funktion (ett korfilt) och gangvig pa ena sidan dr mojlig att behalla bade under
byggnadstiden och vid eventuella framtida atgirder. Inget intrang far géras i intilliggande
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naturmark under byggtiden, vilket regleras i exploateringsavtalet. Det bedoms inte vara mojligt att
aterstilla naturytan norr om omride 2 eftersom ny jord/skogsmattor sannolikt skulle erodera och
eventuellt rasa ner mot del av bebyggelsen. En utredning har tagits fram som underlag till
detaljplanen (Teknisk notering rasriskomraden, Ramboll 2020) for att identifiera rasriskomraden.
Fragan om eventuell rening av dagvatten frin kantstensparkeringarna (vilka inte ingar i
detaljplanen) kommer att utredas av byggaktoren, i samrid med kommunen. Asnetrappan som
sedan Overgar i en stig kommer endast ha ett enkelt utférande utan belysning med mera, da den
passerar genom naturreservatet och heller inte kommer att vara tillganglighetsanpassad. Den ir i
sin helhet férlagd pa allmin plats. Pumpstationen som fanns med i samradsforslaget har utgatt.
Boverkets regler giller for parkering for rorelsehindrade, kantstensparkeringarna ér inte avsedda
tor rorelsehindrade. En tillginglighetsutredning har tagits fram och har inom projektgruppen
bedémts mojlig att utféra. Bygglovsenheten édr granskande part avseende om avsteg kan goras.
Alla kantstensparkeringar uppnar nu en bredd om 2,25 meter, det vill siga lika som Gvriga
parkeringar i Tollare. Det ér ett avsteg fran Teknisk handbok som anger minsta bredd om 2,5
meter. I och med att kérbanan ar 7 meter bred har kommunen bedémt det som mdijligt. De 6
kantstensparkeringarna anordnas utéver behovet for tillkommande bebyggelse och bidrar siledes
till att det allmédnna parkeringsutbudet i Tollare utdkas. Parkeringsutredningen har fortydligats
avseende att nuvarande ligenhetsférdelning uppnar de av kommunen angivna parkeringstalen.

Inkomna synpunkter fran myndigheter och remissinstanser

7. Linsstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanens genomférande inte kan

forvintas medfora betydande miljopaverkan samt limnar nedanstaende synpunkter.
Linsstyrelsen bedémer utifran ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL att kommunen
behover bearbeta planforslaget gillande hilsa och sidkerhet avseende férorenade omraden

och geotekniska risker.

Fororenade omriden

Av planbeskrivningen framgar att industriverksamhet har bedrivits inom planomradet.
Kommunen anger att planomradet dr sanerat och bedémer sammantaget att det inte finns
skil att tro att nagra fororenande verksamheter férekommit inom planomradet eller att
omradet paverkas av fororeningar fran tidigare industriverksamhet. Kommunen har dock
inte bifogat nagra handlingar som styrker sin bedémning. Gillande detaljplan f6r omradet
medger anvindningen bostider. Utifran det underlag som finns i EBH-st6det kan
Linsstyrelsen dock inte se att aktuellt omrade dr efterbehandlat eller vilka imnen som ar
undersokta och var undersdkningar ir gjorda. Det framgar exempelvis inte om
féroreningar med flyktiga amnen har undersékts. Sadana dmnen ér cancerframkallande
och kan tringa in 1 byggnader via dnga. Lansstyrelsen anser att kommunen behéver
redovisa handlingar som styrker att det inte finns nagra féroreningar i mark eller
grundvatten som kan medfora risker f6r minniskors hilsa.
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Geotekniska risker
Av dagvatten- och skyfallsutredningen (Tyréns, 2025-04-04) framgar att viss erosion skett

1 anslutning till omrade 2. Det bedoms ocksa att det finns risk for skred. Risken for skred
och raviner forvintas framfor allt finnas i samband med kraftig nederbérd. Kommunen
bedémer att muren som ska byggas som skydd mot skyfall dven ska kunna fungera som
erosionsskydd, men att fraigan kommer att undersokas vidare. Lansstyrelsen delar
kommunens bedomning att risken f6r skred och erosion 1 slinten samt funktionen av
muren som dtgird behover undersokas vidare och klargdras under planprocessen.

Linsstyrelsen limnar dven radgivande synpunkter kopplade till strandskydd.
Strandskydd

Kommunen anger att det utvidgade strandskyddet om 300 meter dr upphivt i gillande
detaljplan. Vid ny planliggning aterintrader endast det generella strandskyddet om 100
meter, om kommunen inte viljer att hinvisa till de nya strandskyddsreglerna enligt 4 kap.
17 a § PBL som tillater kommunen bestimma att strandskydd inte aterintrider nir en
detaljplan ersitts med en ny detaljplan. Eftersom det saknas 6vergangsbestimmelser for
de nya strandskyddsreglerna som tradde i kraft 1 juli 2025, finns méjligheten for
kommunen att tillimpa dessa bestimmelser dven i paborjade detaljplaner. Om
kommunen viljer att préva fragan om strandskydd behéver kommunen se 6ver de
sarskilda skal som anses finns. I planbeskrivningen hanvisar kommunen till sarskilt skal
enligt 7 kap. 18 e § p.1 och p.2 miljobalken. Linsstyrelsen kan halla med om att omradet
har begrinsat virde bade f6r djur- och vixtliv och f6r allminhetens tillgang till
strandomradet. Det betyder dock inte att detta 1 sig utgor ett sarskilt skal. For de delar dar
kommunen inte bedomer att sirskilt skil enligt p.2 dr tillimpligt behéver kommunen
redovisa nagot annat av de sirskilda skil som finns enligt 7 kap. 18 e § miljobalken.

Planenhetens kommentar:

Fororenade omraden: Skilen till att planomradet inte bedéms kunna vara paverkat av tidigare
industriverksamhet har fortydligats 1 planbeskrivningen. Enligt kommunens uppgifter har
slutrapport for efterbehandling av Tollare-omradet (WSP 2014-02-18) skickats till Lansstyrelsens
EBH-st6d den 6 mars 2023. Av rapporten framgiar att nu aktuellt planomrade inte var féremal
tor nagon miljoteknisk markunderskning eller efterbehandling. Ingen risk f6r féroreningar
bedémdes alltsa finnas dér da det var obebyggd skogsmark. Kommunen bedémer att fler
handlingar inte behovs for att styrka att inga féroreningar finns pa platsen. Planbeskrivningen har
kompletterats.

Geotekeniska risker: En utredning har tagits fram efter detaljplanens samrad (Teknisk notering
rasriskomraden, Ramboll, 2026) som bedémer att det finns tva omraden 1 anslutning till omrade 2
med risk for jordras. Forslag till skyddsatgirder redovisas i planbeskrivningen. Atgirder for att
torhindra jordras och erosion (borttagande av 16s jord och murar) har genomforts eller kommer
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att genomforas saval vid omrade 2 som omrade 4. Att atgirden genomfors innan bostidderna tas i
ansprak sakerstills i exploateringsavtal.

Strandskydd: Kommunen har i granskningsskedet dels valt foresla att strandskyddet ska vara
fortsatt upphavt (enligt 4 kap. 17 a § PBL) for storre delen av planomradet, och dels foresla att
strandskyddet upphivs enligt 7 kap. 18 e § MB f6r en mindre yta. For en liten yta intrider det och
far ligga kvar. Planbeskrivningen har kompletterats med detta.

8. Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun anser f6ljande. Inom den mindre del som
anldggs som allmin plats ligger enskilda ledningar (Tollare ga:19, fiber). Om de avses vara
kvar ska de planliggas f6r ’g”, underjordiska ledningar. Planbeskrivningen behdver
justeras gillande beskrivningen av gemensamhetsanliggningar och diarmed ocksa

fastighetskonsekvensbeskrivningen.
Planenhetens kommentar. Planhandlingarna ir justerade utifran lantmiteriets synpunkter.
9. Luftfartsverket har limnat in ett sekretessbelagt yttrande.
Planenhetens kommentar: Yttrandet dr hanterat.
10. Boo energi har inga synpunkter pd planforslaget.

Planenhetens kommentar: Yttrandet noteras.

11. Nacka Vatten och Avfall INVOA) har fdljande synpunkter. Markanvindningen E, kan
utga da det inte finns behov av en ny pumpstation. Daremot behéver NVOA utreda
eventuell kapacitetsbrist lingre nedstroms i systemet och om atgirder behévs kopplade
till detta. Vid beskrivning av gardsutformning star att dessa avvattnas till planteringsytor
tor f6rdréjning och rening. Planteringsytorna ér beskrivna som upphdjda vilket da
svarligen gar att genomfora. Under rubriken Dagvatten star att naturvatten fran
bergviggen bakom parhusen rinner i huvudsak utanfér det befintliga krossdiket. 1
dagvattenutredningen beskrivs ddremot att naturvattnet bor avvattnas dsterut mot det
befintliga krossdiket. Var planeras naturvattnet omhandertas? Planbeskrivningen behover
tortydligas avseende formalia i vissa delar i stycken om Teknisk infrastruktur,
Gemensamhetsanliggningar och Ekonomiska fragor. Dagvattenutredningen behéver
revideras avseende féroreningsberidkningar, dirutdver saknas en grov hojdsittning (VG)
varfOr det inte gar att konstatera att I6sningen fungerar.

Planenhetens kommentar: Pumpstationen som fanns med i samradsforslaget har utgatt ur
forslaget. Dagvattenutredningen har uppdaterats och fortydligats avseende hur dagvatten pa
gardar omhindertas genom terrassering. Eftersom garden trappar i ett antal terrasser finns det
mojlighet £6r vattnet att nd en vaxtbddd pa en terrass nedanfor. Efter den ligst beldgna terrassen
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finns det mark som inte 4r underbyggd dar vattnet till sist kan infiltrera. Vid storre
nederbordsmingder sa agerar vixtbaddar som férdréjningsmagasin och brunnar pa marken som
inte ar underbyggda tar vattnet till dagvattenledning. Dagvattenutredningen har dven fortydligats
avseende naturvattnets omhindertagande bakom parhusen inom omrade 2. Naturvattnet nar ett
utrymme med krossmaterial bakom parhusen och foljer det Oster ut. Direfter vidare mot
Tollareslingan. Merparten av naturvattnet som beror planomradet kommer fran lagstraket Oster
om parhusen. Darutover har féroreningsberakningarna redovisats tydligare och den har
kompletterats med en grov hojdsittning. Planhandlingarna har korrigerats i enlighet med
synpunkterna.

12. Postnord framhaller vikten av att postlidor och fastighetsboxar placeras pa ett godkint
sitt. Postnord ska kontaktas 1 god tid f6r godkdnnande av postmottagning i samband med
nybyggnation.

Planenhetens kommentar: Planenheten har noterat informationen.

13. Sjofartsverket har inget att erinra men framfor ett par generella synpunkter. Nedanfor
omradet passerar farled 530. Det dr av vikt att bostider utformas si de inte stors av
trafiken. Vidare framfors att belysning inom planomradet inte ska utféras sa det har en
negativ paverkan for sjotrafiken. Det giller dven under anldggningsfasen.

Planenhetens kommentar: Planenheten har noterat informationen. Belysningen kring
bostiderna bedéms inte paverka farleden.

14. Storstockholms brandférsvar har féljande synpunkter. Det framgar av
skyfallsutredningen att Tollareslingan kan fa stora mingder nedrinnande vatten vid ett
hundrairsregn. Som det ser ut i handlingarna dr det oklart om det finns risk att inte
komma fram pa grund av detta. Da viss bebyggelse planeras med trifasader ar det
onskvirt att riddningstjansten kan komma 4t frain mer an ett hall. Raddningstjansten
informerar om att det saknas férutsittningar att nyttja deras stegutrustning som alternativ
utrymningsvig eftersom insatstiden overstiger 10 minuter. Det ser ut att vara lingt till
brandposterna pa Tollareslingan. Kommunen behéver dirfor se 6ver behovet av nya
brandposter.

Planenhetens kommentar: Dagvatten- och skyfallsutredningen visar att féreslagen exploatering
inte forvirrar dagens situation utanfér planomradet och inte heller medfér nigra nya riskomraden
tor 6versvimning till £6ljd av skyfall. Avseende stora mingder nedrinnande vatten som uppstar
vid ett hundraérsregn si sker dven detta under befintliga férhallanden, men under en
torhallandevis kort tidsrymd (cirka 20 minuter). Parhusen planeras i kraftigt lutande terring
darfor dr det inte mojligt att astadkomma atkomst fran mer dn ett hall. Det dr dock sma
husvolymer vilket ddrmed talar for ett mer hanterbart slickningsarbete. Det 4r Nacka kommun
som ansvarar for brandvatten i kommunen men med avtal med Nacka Vatten och Avfall om
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underhall av brandposter. Kommunen har inte ett konventionellt brandpostsystem utan ett sd
kallat pafyllnadssystem, vilket innebdr firre prioriterade brandposter. Kommunen har dock
overgatt frain Sédertorns brandforsvarstorbund till Storstockholms brandférsvar (SSBF) 1 juli
2025. 1 och med den 6vergangen har fragan aktualiserats om vilket system som ska gilla och
diskussioner forts mellan kommunen och SSBF. Detta har utmynnat i att utgangspunkten ir en
overgang till ett konventionellt brandpostsystem, framfér allt vid nybyggnation. Kommunen
noterar inkommen synpunkt fran SSBF och konstaterar att det inte 4r en detaljplanefriga men en
synpunkt att ta hinsyn till under genomférande- och projekteringsfasen.

15. Swedavia har inga synpunkter pa planforslaget.

Planenhetens kommentar: Yttrandet noteras.

16. Trafikforvaltningen vill framhalla vikten av att ging- och cykelvigar frin omradet och
till busshallplatserna ar attraktiva, trygga, gena och tillgingliga for alla, sirskilt med hansyn
till de storre hojdskillnaderna.

Planenhetens kommentar: Gangvig finns pa varsin sida av korbanan. Cykeltrafik dr hinvisad
till blandtrafik pa Tollareslingan liksom pa 6vriga lokalgator i Tollare. Gatorna i omradet
kategoriseras som “Ovrigt cykelvagnit” i Nacka kommuns cykelprogram, vilket tilliter cykling i
blandtrafik om det kan ske pa ett trafiksikert sitt. Gatunitet i Tollare uppfyller detta eftersom det
ar sma trafikfléden och en allmin hastighetsgrins pa 30 km/tim inom omradet. Gatorna har
karaktir av sa kallad entrégata till bostadsbebyggelsen och anvinds i férsta hand av de som bor
lings gatan. Genvigen via naturreservatet mellan planomradet och nirmaste busshallplats
kommer inte att vara tillginglig for rérelsehindrade. Det bedéms inte limpligt da terrdngen ér
kraftigt lutande och det skulle innebira ett stort och kostsamt ingrepp 1 Tollare naturreservat.

17. Vattenfall har limnat synpunkter avseende kraftledningen. I det fOrsta yttrandet var inte
de faktiska forhallandena helt klarlagda. Direfter har ett kompletterande yttrande
inkommit. Vattenfall anser att kvartersmarken narmast kraftledningarna ska betecknas
med ”l-omrade” for att hindra bebyggelse. I 6vrigt har de ingen erinran.

Planenhetens kommentar: Plankartan har kompletterats med ”l-omrade” i den 6stra delen
vilket innebir ett markreservat for allméinnyttig luftledning som 1 praktiken innebir att bebyggelse
inte far uppforas dar.

18. Naturskyddsféreningen och Boo miljé- och naturvinner har i huvudsak féljande
synpunkter pa planforslaget.
e [Foreningarna tvivlar pa att kommunens milj6- och klimatambitioner som beskrivs 1
planhandlingarna kan uppnas. Omradet kommer sannolikt inte att uppnd principen
3-30-300 (minst 3 bostadsnara trdd, minst 30% krontickning i
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stadsdelen/grannskapet och maximalt 300 meter mellan bostad och grénomréde). I
hela denna del av Tollare saknas stora trid och med gronomrade menas
hogkvalitativt gronomrade som erbjuder ett brett spektrum av rekreation, tillrackligt
med trid och skugga men ocksa solljus med mera. Narmaste storre gronomrade
ligger i nirheten av Tollare folkhdgskola cirka 800 - 900 meters gangavstand bort.
Tollare naturreservat ersitter inte ett hdgkvalitativt gronomrade.

e De hoga husen med sma och skuggiga gardar gor det svart med odling av trid och
buskar sa som beskrivet. Likasa med anlaggandet av sandytor, vilka behéver vara
solbelysta storre delen av dagen for att fungera.

e Planbeskrivningen innehaller ingen analys av hur varmebdljor eller virmedeffekter
paverkar planomradet. Den nya 6versiktsplanen Nacka 2050 lyfter fram vikten av att
klimatanpassningsatgarder integreras i planeringen redan frin borjan. En férdjupad
lokalklimat- och virmebelastningsanalys bér genomforas i linje med kommunens
klimat- och miljoprogram samt nationella riktlinjer f6r klimatanpassning.
Kartmaterial som visar hur omraden med hoga temperaturer 6verlappar foreslagen
bebyggelse bor redovisas och konsekvenser tydliggdras. Delar av omradet borde
utvecklas med mer gronstruktur med strategisk funktion.

e Den hogre exploateringen skulle ge méjlighet att eventuellt markforligga
kraftledningen, vilket nu inte skett. Det innebir fler bostdder som ligger nira
grinsvirde fOr elektromagnetiska falt. Visuellt utgor kraftledningen en patringande
barridr mellan bebyggelsen och Tollare naturreservat. Foreningarna anser att en
markférliggning av kraftledningen vore 6nskvird.

e Det borde redovisas i1 planhandlingarna hur mycket berg som behover springas dé
det dr en stor killa till utslipp av vixthusgaser, och att en jamforelse gors gentemot
om gillande detaljplan genomfors.

e Forslaget leder till minskad utsikt f6r bakomvarande bebyggelse.

e Forslaget sigs bidra med ett storre underlag f6r kollektivtrafik. For att uppna det
krivs att bilen fir en underordnad roll genom ligre parkeringstal och
mobilitetsatgirder. Forslaget Okar behovet av gistparkering lings gatan.

e [Foreningarna vinder sig mot den kraftigt 6kade exploateringen och avvikelsen mot
6versiktsplanen. Kommunen borde préva ett alternativ didr omradet, i stillet fr att
exploateras, utvecklas till en forstirkt och strategisk gronstruktur. Kommunen borde
utreda mojligheten till kommunalt markférvary eller inlosen. Gillande detaljplan bor
kvarsta dd den ligre exploateringsgraden 6kar mojligheterna att uppna kommunens
ambitioner gillande natur och klimat, framfor allt klimatanpassning, samt att den
6verensstimmer med Oversiktsplanen.

Planenhetens kommentar: Detaljplaneforslaget bedoms 6verensstimma med intentionerna i
Nackas nya 6versiktsplan 2026. Nir planarbetet startade gillde 6versiktsplan fran 2018 dir
omradet redovisades som fardigbyggt, vilket gjorde att ett utékat planforfarande valdes.
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Kommunen bedomer att planforslaget ar laimpligt pa platsen eftersom ytorna redan ér utspringda
och till exempel nivaskillnaderna delvis dr sa pass stora att storre byggnadsvolymer kan ta upp
dessa pa ett battre sitt. Bebyggelsen samspelar dven med titheten och uttrycket hos
omkringliggande bebyggelse lings Tollareslingan. Den gillande detaljplanen gor det svart att ta
upp den stora nivaskillnaden i detaljplaneforslagets vistra del (vid de tinkta flerbostadshusen).
Dirutéver gor de nya byggreglerna avseende bygglovsbefriade dtgirder att det inte blir den glesa
bebyggelsestruktur som den nuvarande detaljplanen avsag. Exempel pa detta ar de projekt lings
Tollareslingan lingre visterut som pagar nu. Det finns ingen avsikt att kommunen skulle képa in
marken for att anldgga park eller natur. Tollare naturreservat som ligger direkt angrinsande till
aktuellt omrade bildades for att langsiktigt sakra tillgangen till narliggande naturomrade.

Avsikten dr att angivna miljé- och klimatambitioner ska genomféras. Sa langt mojligt befésts
ambitionerna i pa plankarta/i planbeskrivning eller i avtal mellan byggaktér och kommun. Det
framgar av gillande 6versiktsplan att kommunen har som ambition att anvinda principen om 3-
30-300 i planliaggning. Oversiktsplanen antogs dock i borjan pa ar 2026, medan arbetet med
detaljplan Tollareslingan startade innan det. Kommunen arbetar nu med att implementera arbetet
med att genomféra och félja upp 3-30-300 i detaljplaneringen. 3-30-300-principen blir rimligen
en slags malsittning i de projekt dir den tillimpas, men det dr dirmed inte sikert att den alltid
kommer att kunna nas fullt ut. I syfte att gynna trid och gronska inom detaljplanen tillimpas
aven gronytefaktor (GYF). Se dven nedan bemotandet om virmedeffekter.

Aven om byggnaderna ger upphov till skuggning ir omridet som sidant generellt solexponerat
eftersom det ligger 1 en sédervind sluttning. Val av vegetation som ska planteras gors utifran
platsens forutsittningar. Placeringen av de mindre sandytorna kan foérslagsvis ske inom
planomradets sodra delar dér de blir som mest solbelysta.

Miljéredovisningen fran samradsskedet uppdateras inte till granskningsskedet, men ett
synliggdrande av virmedeffekten och ett fortydligande av planens konsekvenser pa den gors nu i
planbeskrivningen. Atgirder som bedoms ge forutsittningar att inféra gronska inom planen och
kanske dven mildra virmedeffekten dr: en hég andel grona tak (nivan regleras pa plankarta),
anvindning av gronytefaktor (regleras i avtal), och andel planterbara bjilklag med visst jorddjup
(regleras pa plankarta). I gillande detaljplan (DP 526) saknas den typen av regleringar, s jamfort
med den ges nu betydligt bittre férutsittningar att tillféra gronska till planomradet.

Inledningsvis var det Vattenfalls avsikt att markforligga den aktuella delen av kraftledningen,
men efterfoljande markprover visade att bergets beskaffenhet var simre an vintat. Topografin,
med den branta bergiga slinten, var ocksa férsvarande. En borrning, med tillh6rande behévlig
arbetsyta, skulle ha inneburit en mycket stor paverkan pa naturreservatet och risk f6r
grundvattensankning. Arbetet skulle dessutom ha blivit mycket dyrt. Slutsatsen blev att inte
markforligga denna del av strickningen. Genomférd magnetfiltsberdkning visar att planerade
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byggnader ir placerade pa sadant avstand att forsiktighetsprincipen for de elektromagnetiska
falten kan foljas.

Storre delen av planomradet ar redan utsprangt och schaktat. De delar som aterstar att schakta
bedoms vara i begrinsad omfattning. En 6versiktlig klimatberikning har gjorts for den aktuella
detaljplanen, och det dr tydligt att den storsta klimatpaverkan beriknas ske fran uppférande av
byggnaderna, se planbeskrivningen under rubriken ”Klimatpaverkan”.

Avseende paverkan pa utsikten dr det beskrivet under det tematiska avsnittet for aterkommande
synpunkter pa sidan 6.

I dagsliget inkommer synpunkter fran boende i Tollare att det dr f6r fa antal parkeringar pa
allman platsmark. Detaljplanen ska tillgodose sitt eget parkeringsbehov inom kvartersmark.
Bonava har valt att efterfélja kommunens rekommenderade parkeringstal. Parkeringstalet har
riknats upp med 10% f6r att inrymma besoksparkering pa kvartersmark. Darmed dr inga sa
kallade mobilitetsatgirder foreslagna med nuvarande ligenhetsfordelning. Dirtill foreslas att
tillféra 6 kantstensparkeringar utmed Tollareslingan. Dessa syftar till att bidra till det allméinna
parkeringsbehovet i Tollare som helhet och riknas inte in 1 detaljplanens parkeringstal.
Kommunen har 16pande dialog med Region Stockholm Trafikférvaltningen avseende behov av
framtida trafikering av kollektivtrafiken.

Detaljplaneforslaget bedoms 6verensstimma med intentionerna 1 Nackas nya 6versiktsplan 2026.
Nir planarbetet startade géllde 6versiktsplan fran 2018 dar omradet redovisades som firdigbyggt,
vilket gjorde att ett utokat planforfarande valdes. Kommunen bedémer att planforslaget ar
limpligt pa platsen eftersom ytorna redan ér utspringda och till exempel nivaskillnaderna delvis
ar sd pass stora att storre byggnadsvolymer kan ta upp dessa pa ett bittre sitt. Bebyggelsen
samspelar dven med titheten och uttrycket hos omkringliggande bebyggelse lings Tollareslingan.
Den gillande detaljplanen gor det svart att ta upp den stora nivaskillnaden i detaljplaneforslagets
vistra del (vid de tinkta flerbostadshusen). Dirutéver gér de nya byggreglerna avseende
bygglovsbefriade atgirder att det inte blir den glesa bebyggelsestruktur som den nuvarande
detaljplanen avsag. Exempel pé detta dr de projekt lings Tollareslingan lingre visterut som pagar
nu. Det finns ingen avsikt att kommunen skulle kopa in marken for att anlidgga park eller natur.
Trots att exploateringsgraden ar hogre i planforslaget dn i gillande detaljplan (DP 526), bedéms
mojligheterna att tillféra gronska, ekosystemtjanster och atgarder som dimpar effekterna av ett
skyfall vara stérre pa grund av de regleringar som nu gors i planhandlingar och avtal. Tollare
naturreservat som ligger direkt angrinsande till aktuellt omrade bildades for att langsiktigt sikra
tillgangen till nirliggande naturomrade.

19. Bjérknis Villaférening har féljande synpunkter pa planférslaget. Okad bebyggelse i
Tollare med flera platser leder till stora férsimringar avseende trafikokning i Bjorknas.
Vigarna dir har en oacceptabel mingd fordon vilket paverkar genom till exempel 6kade
bullernivder, foérsimrad luft och lag trafiksikerhet for barn och andra oskyddade
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trafikanter. Andra bidragande orsaker till trafikkningarna dr bland annat
Skurubroavgiften, brist pa nirservice, bristande kommunal trafikplanering (for fa pafarter
till vig 222, otillrackligt vignit med mera). Trafikutredningen i planhandlingarna bortser
fran trafikmangder och trafikproblem i Bjorknis. Kommunen maste se till helheten och
beskriver trafikflodena i Bjorknis pa ett adekvat sitt.

Foreningen delar inte kommunens uppfattning att mojliggora exploateringen trots att den
avviker mot oversiktsplanen. Dirutover avviker den mot RUFS (Regional utvecklingsplan
for Stockholmsregionen) som anger att omradet dr olimpligt for en stor
befolkningsokning. Det sker dven pa fler platser i Boo. Det far till f6ljd att trafiken 6kar
kraftigt men utan att viginfrastrukturen forbattras. Sammantaget anser foreningen att
planarbetet bor avbrytas och att trafiken genom Bjorknds maste minska, inte 6ka.

Planenhetens kommentar: Det ir riktigt att alla detaljplaneprojekt sammantaget genererar mer
trafik pa uppsamlingsgator och vissa andra platser dir en stor del av trafiken samlas. Kommunen
har prognostiserade trafikfléden utifran framtida befolkningsékning och tillkommande
bebyggelse. Av den framtida trafikflodesmodellen ingar inte Boo men arbete pagar dir en
kommunovergripande trafikflodesmodell ska tas fram. Trafikenheten foljer dartill upp de
befintliga trafikflédena genom arliga trafikmitningar. Vid upptickt av kapacitetsbrist i systemet
gors bedomning om vilken dtgird som krivs. Brister eller atgarder pa det statliga vignitet fors
dialog med Trafikverket. Bedomningen som gjorts avseende aktuell detaljplan i Tollare dr att den
ar mojligt att genomfora. Avseende paverkan pa trafiken dr det ytterligare beskrivet under det
tematiska avsnittet for aterkommande synpunkter pa sidan 4.

Avseende Overensstimmelse med 6versiktsplanen se svar pa sidan 16. Gillande RUFS (Regional
utvecklingsplan f6r Stockholmregion) bedémer planenheten att aktuell detaljplan dr en mindre
komplettering i ett redan utbyggt omrade. RUES pekar ut omradet som sekundirt bebyggelselige.
I det ingar bland annat att komplettera bebyggelse inom eller i direkt anslutning till befintlig
bebyggelse samt med en tithet och omfattning som ger bittre forutsittning for kollektivtrafiken.
Planenheten bed6émer att forslaget dr en i sammanhanget mindre komplettering i ett redan
utbyggt omrade. RUFS pekar ut omridet som sekundart bebyggelselige. I det ingar till exempel
att komplettera bebyggelse inom eller 1 direkt anslutning till befintlig bebyggelse samt med en
tathet och omfattning som ger bittre forutsittning for kollektivtrafiken.

Inkomna synpunkter fran foreningar
20. Bostadsrittsféreningen Tollare strand har i huvudsak f6ljande nedanstiende
synpunkter.
e De ser positivt pa att Tollareslingan bebyggs.

e Vid foreningens hus finns en kulvert (en inspekterbar stddmurskonstruktion mot
Tollareslingan) dar det ir ett konstant vattentlode.
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e Parkering ir ett stort problem i Tollare och frimst besoksparkering och tillfillig
parkering f6r varubud och liknande. Det vore bittre att istillet f6r 6 platser skapa
ytterligare nigra med en sammanhingande yta utan trid/vixtlighet. Aven ytterligare
platser bor tillskapas lings Tollareslingan om moijligt. Kommunens tillimpning av
”orona parkeringstal” leder tyvirr fel, dd byggherren tillskapar farre platser dn det
egentliga behovet. Bilpooler blir en tillfillig 16sning da det patvingar en nybildad
bostadsrittsforening ett avtal som sedan sidgs upp da bilpoolsféretagen inte betalar
marknadsmassiga hyror for platserna och dirmed blir en forlust for foéreningen.

e Kommunen bor utreda mojligheten att bygga ett skyddsrum 1 Tollareslingans yttre
kurva som i fredstid kan anvindas som garage.

e Kraftledningen, vilken tyvirr inte grivdes ner enligt de ursprungliga planerna, forfular
omradet. De hinger mycket ligre dn tidigare. Sakerhet runt dessa nya stolpar behéver
sikerstillas, mojligen genom inbyggnad sa det inte dr mojligt att klittra i dessa.

e Kollektivtrafiken behéver forbittras. Aven om det inte ir detaljplanens uppgift sa
maste kommunen verka f6r bittre kommunikationer. Buss 414 gar till exempel inte
under morgonrusningen utan alla forutsitts vilja aka 442x till Slussen, vilket inte
stammer.

e Detir brist pa kommersiella lokaler. Det dr nog svart att ligga in i denna detaljplan,
men om moijligt i kommande planer.

e Under byggtiden bor entreprendren alaggas att anordna tillfalliga parkeringsplatser, da
trafiken kommer att forsvaras.

e Vibrationer kan orsaka skador, varfor besiktning av vara fastigheter bér goras.

Bullrande arbeten bor ske endast veckodagar och inte under semesterperioden som
juli.

Planenhetens kommentar: Ytligt rinnande dagvatten och skyfall dr resultatet av nederbérd.
Vattnet som foreningen beskriver tringer fram konstant bor ddrmed vara grundvatten.
Kommunen kan inte se att aktuellt bebyggelseforslag naimnvirt skulle forindra
grundvattensituationen vid féreningens fastighet. Berdkningarna i dagvatten- och
skyfallsutredningen visar att skyfallsflédena inte kommer att 6ka mirkbart nedstroms

planomradet.

Avseende parkering sa uppfyller projektet kommunens krav pa antal parkeringsplatser. De 6
kantstensparkeringarna utfors utéver den tillkommande bebyggelsens behov. Gangvigens bredd
g0r det svirt att bygga fler dn 6 stycken. Ytterligare parkeringsplatser planeras inte. Att bygga ett
patkeringsgarage/skyddstum inryms inte inom syftet med denna detaljplan.

Avseende kraftledningen sd ansvarar Vattenfall f6r sikerheten. Ytterligare atgirder ér inte
planerade. Kommunen hinvisar till Vattenfall avseende sidkerhetsfragor kopplat till den befintliga
kraftledningen.



O 19(21)

Avseende kollektivtrafiken se svar pa sidan 4.

Avseende kommersiella lokaler s finns, som yttrandet nimner, inte planer pa det inom denna
detaljplan.

Avseende storningar sa finns det allmanna rad och riktlinjer frain Naturvardsverket om vad som
giller vid buller fran byggarbetsplatser. Eventuella storningar 1 byggskedet sa som buller och
vibrationer dr inget som regleras i en detaljplan. Springningsarbeten ska planeras och utféras pa
sadant satt att narliggande byggnader, anliggningar och installationer inte skadas genom
markvibrationer, luftstotvagor eller stenkast (forsiktig springning). Springningsarbeten ska dven
bedrivas sa att i riskanalys angivna grinsvirden eller riktvirden f6r markvibrationer och
luftstotvagor inte 6verskrids. Vid sprangningsarbeten gors mitningar av vibrationer, luftstétvagor
och buller.

Inkomna synpunkter fran privatpersoner utanfor planomradet

Synpunktslimnare 6 har inkommit med ett yttrande som i huvudsak beror exploatering och
trafik i Boo/Bjorknis. Det har tillatits att exploateras fér mycket och dr bland annat i strid
mot RUFS (Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen). Det har lett till stora mingder
trafik med negativa konsekvenser som f6ljd, da ingen helhetsplanering sker. De aktuella ytorna
borde f6rbli obebyggeda med plats for sittbankar och frilek. En omfattande lista med forslag pa
atgirder i Boo ingar i yttrandet. Dir namns till exempel vagforbattringar sa som nya pa- och
avfartsramper fran vig 222, mer parker och torg, fler lekplatser, parkeringshus vid Orminge

centrum, konst och utsmyckningar, mer plats f6r kulturliv och storre serviceutbud.

Planenhetens kommentar:

Planenheten dr medveten om att om manga byggprojekt f6érverkligas sa innebér det kumulativa
effekter pa hela trafiksituation vid vissa storre uppsamlingsgator och trafikplatser. Kommunen
bedémer dock att det tillskott av trafik som detaljplanen férvintas innebdra kommer ge marginell
paverkan pa trafiksystemet i Boo. I Orminge, dir storst tillskott av bebyggelse i Boo planeras,
pagar ett arbete med att ta fram en Gvergripande trafikanalys f6r samtliga projekt 1 Orminge.
Avsikten med den analysen ar att identifiera svaga ldnkar i trafiknétet och att kommunen kan
planera for eller genomfora atgirder som underlittar trafikflédet for omradet som helhet. Ovriga
synpunkter pa forbittringsomraden dr inte mojligt £6r denna detaljplan att tillgodose.

Gaillande RUFS (Regional utvecklingsplan f6r Stockholmregion) bedémer planenheten att aktuell
detaljplan dr en mindre komplettering i ett redan utbyggt omriade. RUFS pekar ut omradet som
sekundirt bebyggelselige. I det ingar bland annat att komplettera bebyggelse inom eller i direkt
anslutning till befintlig bebyggelse samt med en tithet och omfattning som ger battre
forutsittning for kollektivtrafiken.
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Andringar efter samrad

Efter samradet har foljande dndringar av planforslaget gjorts:

Utifran Lansstyrelsens synpunkter har planhandlingarna kompletterats avseende
strandskyddet, férorenade omraden och geotekniska risker gillande ras och skred (en ny
utredning har tagits fram).

Gestaltningen har omarbetats och utifran det har planhandlingarna dndrats.
Dagvatten- och skyfallsutredningen har uppdaterats/fortydligats. Utifran det har
planbeskrivningen kompletterats.

Pumpstationen har utgatt ur forslaget, vilket ddrmed innebir att fastigheten Tollare 1:16
utgar ur detaljplanen. Planbeskrivningen har dndrats i vissa delar 1 stycken om Teknisk
infrastruktur, Gemensamhetsanliggningar och Ekonomiska fragor.

Trafikutredningen har fértydligats och utifran det har dven planbeskrivningen
kompletterats.

Egenskapsbestimmelsen 7’ (mark for luftledning) har lagts till pa plankartan och
beskrivits i planbeskrivningen. Detta for att sikerstilla bebyggelsefritt omrade for
befintlig kraftledning.

Egenskapsbestimmelserna ”g” (gemensamhetsanliaggning) har lagts till pa plankartan.
Detta pa grund av att det inom aktuellt omrade gar en fiberkabel under mark.

Tva mindre omraden (sammanlagt cirka 15 kvadratmeter) som i samradet foreslogs
overga fran Tollare 1:16 till kvartersmark (Tollare 1:520) far fortsatt vara allmin
platsmark inom fastigheten Tollare 1:16.

Planbeskrivningen har kompletterats avseende takutformning med solpaneler.
Andelen av tak som ska ha vegetation har dndrat pa grund av att ventilationsdon med
mera tar en viss del i ansprak.

Vissa nockhoéjder har justerat uppat med 0,5 meter dd det redan i samradet var sniv
marginal pa nagra husvolymer. Beskrivning av vaningsantal har utgatt pa plankartan
eftersom angivna nockhdéjder inte ger utrymme for fler vaningar dn vad som visas i
planbeskrivningen.

Miljéredovisningen har utgatt som ett separat underlag till detaljplanen och har istallet
inarbetats i planbeskrivningen.

Kommunen har en ny 6versiktsplan frain 2026. Detaljplanen 6verensstimmer med
intentionerna i denna till skillnad frin den féregaende 6versiktsplanen. Planbeskrivningen
har reviderats med hinsyn till detta.

I 6vrigt har mindre redaktionella dndringar och foértydliganden gjorts.

Planenheten
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Gruppchef Planarkitekt
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