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I Sammanfattning

Projektets Overgripande syfte ar att mojliggora en radhus- och flerbostadshusbebyggelse
lings gatan Tollareslingan. Bebyggelsen ska vara varierad med olika hustyper och
vaningshojder samt vara vil gestaltad. Den nya bebyggelsen ska samspela med
Tollareomradets bebyggelsekaraktir och platsens forutsittningar, vidare ska utsikt och
siktlinjer f6r planerad bebyggelse lings Tollarevigen bevaras. Syftet dr aven att mojliggora
markparkering lings med gatan.

Projektomradet ligger inom Tollare i den sydvistra delen av kommundelen Boo, lings med
Linnerstasundet 1 soder och Tollare naturreservat i Oster.

Projektets mal ar att skapa byggritter for cirka 100 bostader i tre till fem vaningar, och
parkering i garage. Markparkering lingst med Tollareslingan ska mojliggoras.

Nackas beslutade milj6- och klimatambitioner kommer att tillimpas och inneb6rden av de
sex kategorierna kommer utvecklas vidare under projektets gang tillsammans med
fastighetsigaren.

Projektforslaget Tollareslingan 6verensstimmer med 6versiktsplanens forslag pa tithet.
Dock 6verskrider forslaget Oversiktsplanens angivna exploateringsgrad for hela
Tollareomradet. Avvikelsen fran oversiktsplanens exploateringsgrad bedéms motiverad da
forslaget skapar moijligheter f6r en mer varierad bostadsbebyggelse, med bade radhus- och
flerbostadshus som kan samspela med befintliga byggnadsvolymer och ar battre anpassad
till platsens foérutsittningar, dn tidigare tinkt villabebyggelse.

Enligt planprogram f6r Tollareomradet ska bebyggelsen anpassas till omgivande naturmark
dir byggnader terringanpassas med minsta maojliga ingrepp. I gillande detaljplan

ar berort omrade planlagt f6r villor, och benimns som “Utsiktsgatan” dir avstinden mellan
byggnaderna lings gatan ska skapa intressanta utblickar 6ver Linnerstasundet.

Planenheten mottog den 27 februari 2020 en begiran om planbesked, MSN 2020/40.
Sokande, Bonava Sverige AB, foreslar utbyggnad av flerbostadshus pa de ytor som idag ar
planlagda f6r villor. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade den 3 juni 2020, § 137, om
att det ar lampligt att préva dtgiarden 1 en planprocess.

Detaljplanens framtagande och dess genomférande ska bekostas av fastighetsidgaren.
Kommunens allminna anliggningar ér till storsta del redan utbyggda och kommer inte
nimnvart paverkas av detta projekt. En ny avloppspumpstation kommer behovas vilket ska
reglas 1 avtal mellan Bonava och Nacka vatten och avfall AB. Ingen ytterligare driftkostnad
tillkommer f6r kommunen pa grund av projektet.
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2 Bakgrund

Omradet Tollare utgors av en fore detta industrimiljé med omgivande naturmark intill
Linnerstasundet. Efter industrins avvecklande blev omradet en del av
stadsbyggnadsprojektet f6r Tollare. Stadsbyggnadsprojektet innefattar ett stort
utvecklingsomrade dir detaljplanering och genomférande sker i en rad etapper. Bebyggelsen
regleras 1 fem olika detaljplaner, vilka alla har vunnit laga kraft, och utbyggnadsarbeten pagar
eller dr fardiga. Omkring 1000 nya bostider, férskolor, dldreboende och lokaler f6r handel,
service och arbetsplatser kommer finnas i omradet, enligt géllande planer, nir utbyggnaden
ar fardig. Bonava Sverige AB bygger ut de allminna anlidggningarna i omradet med
ambitionen att fardigstilla och 6verlimna dessa till kommunen.

Planenheten mottog den 27 februari 2020 en begiran om planbesked. S6kande, Bonava
Sverige AB, foreslar flerbostadshus pa ytor som idag ar planlagda for villor. Milj6- och
stadsbyggnadsnamnden beslutade den 3 juni 2020, § 137, om att det ar limpligt att prova
atgirden i en planprocess.

Ett forslag till inriktningsbeslut f6r projektet togs fram under varen 2021 och behandlades
pa kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskotts sammantrade den 22 juni 2021, § 149.
Stadsutvecklingsutskottet aterremitterade forslaget med motiveringen att undvika en
enhetlig bebyggelse och istillet arbeta med varierade hustyper och ligre vaningshdjder samt
ta storre hinsyn till omradets karaktar. Smala stadsradhus ér att foéredra pa den 6vre delen
av gatan medan flerfamiljshus kan prévas pa den nedre delen efter kurvan. Viktigt ar att
utsikt inte skyms for boende pa Tollarvigen. Aven parkeringssituationen i Tollare behéver
belysas tydligare i kommande planarbete.

3 Syfte och mal
3.1 Syfte

Projektets Overgripande syfte ar att mojliggora en radhus- och flerbostadshusbebyggelse
lings gatan Tollareslingan. Bebyggelsen ska vara varierad med olika hustyper och
vaningshojder samt vara vil gestaltad. Den nya bebyggelsen ska samspela med
Tollareomradets bebyggelsekaraktir och platsens forutsittningar, vidare ska utsikt och
siktlinjer f6r planerad bebyggelse lings Tollarevigen bevaras. Syftet dr aven att mojliggora
markparkering lings med gatan.

3.2 Mal

3.2.1 Projektmal
e Byggritt for cirka 100 bostider och parkering i garage

e Bygenadernas volym och gestaltning samspelar med befintlig bebyggelse 1
Tollareomradet

e  Markparkering mojliggors lings-med Tollareslingan
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3.2.2 Uppféljning av mal
Projektmalen och malomradena for hallbart byggande f6ljs upp och rapporteras arligen i en
projektrapport.

M3l Miluppftyllelse | Uppfoljning Kommentar
Byggritter for 100 bostider | Antal Skedesvis

och parkering i garage

Ny bebyggelse samspelar med | Ja eller ne Skedesvis

befintlig

Markparkering Ja eller nef Skedesvis

3.2.3 Miljo- och klimatambitioner i stadsutvecklingen i Nacka

En strategi f6r milj6- och klimatambitioner i stadsutvecklingen i Nacka har tritt i kraft den
1 januari 2020. En genomforandeplan for strategin har tagits fram i mars 2021 vars syfte ar
att fortydliga hur strategin ska tillimpas 1 projekten.

Genomférandet av milj6- och klimatambitionerna i projekten ska ses som en metod som
ska sikerstilla att milj6- och klimatarbetet férankras tidigt 1 projekten samt i de olika
skedena i processen. Kommunen och byggaktoren ska gemensamt enas kring
projektspecifika ambitionsnivaer for strategins sex strategiska inriktningar och vad som kan
goras for att uppnd ambitionerna. Nedan beskrivs de strategiska inriktningarna, méjliga
forslag pa ambitioner f6r projektet samt de indikatorer som kan anvindas vid uppfoljning.
Forslaget vidareutvecklas 1 kommande arbete.

e Tillgingliga och utvecklade park- och naturomraden
Tillgangen och tillganglighet till parker och natur ska vara god i alla kommundelar
dir bostider planeras och uppfors. Den 6vergripande ambitionen i projektet bor
vara att skapa ett harmoniskt méte mellan Tollare naturreservat 1 6ster och
Léinnerstasundet 1 soder. Projektet kan bidra med tillgianglighet till naturreservatet
genom en tydlig entré frin gatan. Bebyggelsens placering kan méjliggéra for grona
rum och parker mellan husen.

e Hillbart resande och mobilitet
Genom att planera for tita strukturer med en god tillganglighet till kollektivtrafik
och viktiga funktioner 6kar mojligheten till hallbara transporter. Tollare har i
dagsliget kollektivtrafikférsorjning med busslinje och inom kort en pendlarbat.
Projektet bidrar med en hégre exploatering till omradet vilket kan ge incitamentet
att fa 6kade kollektiva buss- och battrafikforbindelser 1 framtiden.

¢ Energieffektivt, attraktivt och sunt byggande
Offentliga platser och bostadsgardar ska utgora naturliga motesplatser f6r boende,
verksamma, barn och ildre samt kunna bidra med olika ekosystemtjinster till den
hallbara staden. Projektet 4r inkilat mellan Tollare naturreservat och anslutande
naturmark. Ny bebyggelse bor i forsta hand uppforas pa mark som redan ar
ianspraktagen. Projektet dr 1 linje med detta da den ligger pa en plats som redan ér
iordningstilld f6r bebyggelse. Vad giller byggnader har kommunen begrinsade
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mojligheter att styra fragor om energieffektivitet och sunda material. Fragorna
kommer att tas upp med fastighetsdgaren under projektets gang.

Hillbar hantering av vatten i bebyggelsen

Vixlighet och gronska ska rena dagvattnet och jamna ut fléden och pa sa vis bidra
till att Nacka kan ha livskraftiga sjoar, vatmarker, kustvatten och vattendrag och att
havsmiljéerna inte forsimras. Férdrojning och rening av dagvatten ska ske i enlighet
med kommunens anvisningar och principlésningar f6r dagvattenhantering pa
kvartersmark och allmin plats. Dagvattenlosningar kan utformas och gestaltas pa ett
satt som bidrar positivt till biologisk mangfald och upplevelsen av stadsmiljon.

Hallbar avfallshantering och aterbruk

Nacka ska ta initiativ for att 6ka insamlingen av matavfall, fraimst i flerfamiljshus dar
man inte kommit lika langt som i smahusomradena. Inriktningen passar projektet da
tillskottet av bostider kommer att innehalla flerbostadshus. Hur avfall tas om hand
och hur transport av olika avfallsfraktioner planeras att ske bor beskrivas tidigt 1
planeringsarbetet. Under kommande planprocess kommer inriktningen studeras
ytterligare.

Anpassning till framtida klimat

Anpassning till framtida klimat sker i all planering och genomférande. Aktuella
fragor i projektet kan vara exempelvis hantering av skyfall och 6versvimningar samt
komfort i stadsmiljon med avseende pa temperatur, vind och sol/skugga. Under
kommande planprocess kommer inriktningen studeras ytterligare i samrad med
fastighetsigaren.
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4 Forutsattningar

4.1 Omrade och avgransningar
Projektomradet ligger i Tollare, i den sydvistra delen av kommundelen Boo, norr om
Linnerstasundet och vister om Tollare naturreservat.

LANMERSTASTUNDET

Karta som visar ett flygfoto dver projefetomradet.

Projektomradet omfattas av fyra markomraden inom fastigheten Tollare 1:16 som alla
angrinsar till gatan Tollareslingan. Gatan och marken inom aktuella markomraden ér
anlagda 1 en sluttning i sdderlige mot Tollare strand och Linnerstasundet och tar upp
héjdskillnader mellan Tollare strand i s6der och Tollarevigen i norr. Gatan Tollareslingan ér
firdigbyged. De fyra markomradena dr ianspraktagna och utgér idag etableringsytor samt
ytor iordningsstillda for bebyggelse pa cirka 7000 kvadratmeter. Projektomradet omfattar
endast privatigd kvartersmark vilka dgs av Bonava Sverige AB.

Tollareomradets karaktir definieras av en varierad bebyggelse med nirhet till vatten och
natur. Bebyggelsen varierar 1 bade héjd, firg och utformning. Inspiration har dels himtats
fran tidigare industribebyggelse i materialval och utformning som ofta dr morkare, dels fran
den gamla bruks- och villamiljén dir materialval och firg ofta dr ljusare eller i olika kul6r.
Byggnaderna ir placerade lingst med och intill en kuperad terring, dir placeringen i
landskapet skapar intressanta utblickar 6ver Lannerstasundet och nirhet till rekreativa
virden.
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Befintlig bebyggelse lings med Tollareslingan har en varierad utformning. Vister om
projektomradet finns flerbostadshus i tre till dtta vaningar, bortom det radhusbebyggelse i
tre vaningar. S6der om projektomradet finns flerbostadshus i souterring i tre till sju
vaningar. Bebyggelsestrukturen ér varierad och dess placering i miljon méjliggor for
siktlinjer mellan byggnaderna och ut mot vattnet. Norr om omradet ska radhus byggas lings
med Tollarevigen. Oster om Tollareslingan gir en kraftledning i nord-sydlig riktning som
tangerar projektomradet.

Fhgbild over omridet. Bilden visar ﬂerbosz‘adsbebygges i olika utformningar nt mot Lannerstasundet. Till
hager syns ytorna for aktuell detaljplan samt kraftledningen.

4.2 Planforutsadttningar - statliga, regionala och kommunala
Omradet berors av riksintresse for kommunikationer i form av farled i Linnerstasundet.
Strandskyddet dr utékat i omradet till 300 meter, men upphivt for ytorna i gillande
detaljplan. Vid ny planliggning kommer strandskyddet att aterintridda f6r projektomradet.
Projektomradet angransar i Oster till Tollare naturreservat. Det innebir att den nya
bebyggelsen varken far férsaimra naturvarden eller minska tillganglighet till reservatet.

Enligt 6versiktsplanen fran 2018 ingar Tollareomradet i en medeltit stadsbebyggelse, vilket
innebdr att inriktningen for Tollareslingan 6verensstimmer med Oversiktsplanens forslag pa
tithet. Dock innebir férslaget f6r Tollareslingan en avvikelse mot 6versiktsplanen, da
angiven exploateringsgrad for hela Tollareomradet Gverskrids.
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Av oversiktsplanen framgar att framtagna detaljplaner mojliggor cirka 500
bostadslagenheter och cirka 500 bostider i smahus. Ytterligare nybebyggelse ar inte aktuell
enligt 6versiktsplanen. Den foreslagna ut6kningen i projektet, fran cirka 20 nya bostider i
villabebyggelse i gillande detaljplan till cirka 100 nya bostidder innebir saledes en avvikelse
nir det giller exploateringsgraden. Avvikelsen fran 6versiktsplanens exploateringsgrad
bedéms motiverad da forslaget skapar mojligheter f6r en mer varierad bostadsbebyggelse,
med bade radhus- och flerbostadshus som kan samspela med befintliga byggnadsvolymer
och ir bittre anpassad till platsens forutsittningar, dn tidigare tink villabebyggelse.

Till grund for detaljplaneringen i Tollare finns ett av kommunstyrelsen godkint
planprogram f6r Tollare fran 2006. Planprogrammet utgor en del i detaljplaneprocessen och
ligger till grund for en etappvis detaljplaneliggning och utbyggnad. Aktuellt projektomrade
ligger inom den tredje plan- och utbyggnadsetappen inom planprogramomradet. Enligt
planprogrammet ska bebyggelsen vara anpassad till omgivande naturmark pa sidant sitt att
den biologiska mangfalden stors sa litet som mojligt. Vigar, byggnader och ledningar
terringanpassas med minsta mojliga ingrepp. Fran rekreationssynpunkt innebir férslaget en
okad tillganglighet till savil naturmark som strandomraden.

For projektomradet giller detaljplan f6r del av Tollare 1:16, delplan 2, Tollare Strand, som
vann laga kraft 11 maj 2012. Genomférandetiden gar ut 11 maj 2022. Detaljplanen syftar till
att med beaktande av omradets naturvirden ge forutsattningar for utbyggnad av bostider,
service och verksamheter inom omraden som utgors av tidigare industrimark och
naturmark. Inom aktuellt projektomrade mojliggors enligt detaljplanen cirka 20
souterrangvillor lingst med gatan. Platsen bendmns som “Utsiktsgatan” och slapp i
bebyggelsen ska skapa intressanta utblickar 6ver Linnerstasundet.

e

Gaillande c-iez;a@)/a jb'reZ av Tollare 1:16 - de/p/a; 2., Tollare Strand. Rid markering motsvarar
projektomradets avgrinsning inom fyra olika delomriden.




STARTPROMEMORIA 10 (16)

o Tollareslingan

5 Utforande

Projektomradet bestar delvis av iordningstilld mark men dven sluttningar av singel och sten
intill Tollareslingan. Krav kommer att stillas pa de kommande huskonstruktionerna for att
dessa ska kunna placeras i sluttningarna utan att belasta intilliggande bebyggelse och vig.

Kraftledning som angrinsar till Tollareslingan och vidare genom Tollare ska bitvis
markférliggas. Markforlageningen regleras i exploateringsavtal som redan tecknats med
Bonava.

En utokad bebyggelse pa platsen medfor ett behov av komplettering av det nuvarande
forsorjningssystemet for vatten och avlopp. Fragan bor utredas tidigt i planprocessen da
den kan paverka projektets genomférbarhet.

5.1 Detaljplan
Planprocessen syftar fraimst till att utreda en radhus- och flerbostadshusbebyggelse inom
projektomrédets fyra delomraden.

For att skapa en bebyggelse som samspelar med Tollareomradets bebyggelsekaraktir och
platsens forutsattningar ska bebyggelsen variera med olika hustyper och utformning, vara
vil gestaltad samt ta hinsyn till omgivningen och samspela med befintliga byggnadsvolymer.
Ett vaningsantal mellan tre och fem vaningar bor efterstrivas. Under planarbetet kommer
byggnadernas totala héjd kunna faststillas. En variation i bebyggelsen skapar forutsittningar
till en trivsam miljo dar bostiderna anpassas till terringen, okar tillganglighet till
omkringliggande natur samt mojligeor att utblickar 6ver Lannerstasundet bevaras.

Kartan nedan visar de olika delomradena, 1 till 4, dir bebyggelse kommer utredas.
Bebyggelse i delomrade 1 och 2 norr om Tollareslingan bor inte Gverstiga tre till fyra
vaningar. Bebyggelsen kan utgoras av radhus eller flerbostadshus med karaktir av
stadsradhus. Bebyggelse i delomrade 3 bor inte Overstiga tva till tre vaningar. Bebyggelsen
bor vara radhus pa grund av markens férutsittningar. Bebyggelse 1 delomrade 4 bor inte
Overstiga tre till fem vaningar. Bebyggelsen kan utgoras av en varierad
flerbostadsbebyggelse. Har kan inspiration tas fran omgivande bebyggelsestruktur med en
bebyggelse som 1 nordlig riktning trappar sig upp f6r Tollareslingan. Ligre takfotshojd
efterstrivas mot gaturummen. Dirutéver kan, vaningar tillkomma om de inte paverkar
upplevelsen av himmelsljuset.
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T

Tollarevigen

Karta dver de olika delomradena kring Tollareslingan.

Inom arbetet f6r detaljplanen ska dven krav stillas pa gestaltning. Anvindning av firger,
material och arkitektoniska detaljer som aterfinns pa byggnader i Tollareomradet kan vara
ett satt att samspela med omgivningen. Omradets lage 1 sydsluttningen ner mot
Linnerstasundet ger goda mojligheter till intressanta utblickar, som ska tillgodoses vid
planeringen av bebyggelsen och vistelseytor. Avstindet mellan de nya flerbostadshusen ska
dven anpassas till omradets karaktir och rytm. Slippen som dé skapas mellan byggnaderna
kan bevara den kvalitet som finns idag med utblickar och sicklinjer fran naturmark, mellan
husen och vidare ner mot Linnerstasundet.

Under planarbetet kommer gestaltningsprinciper tas fram i dialog med exploatoren, vilket
aven framgar av principoverenskommelsen mellan parterna. Syftet med principerna ar att
sakra kvaliteten pa kommande bebyggelse, genom utformningsbestimmelser pa plankartan
och en redovisning av principerna i planbeskrivningen.

Pa grund av omradets begrinsade yta och markforhallanden kommer parkering att behéva
anordnas i garage samt parkering lingst med Tollareslingan for att mojliggora en tillganglig
gatumiljé med angoringsplatser och besdksparkering. Den parkering som kommer att
krivas for ny bebyggelse regleras genom gillande parkeringstal for aktuellt omrade, vilket
innebir att nuvarande parkeringsplatser 1 Tollare inte kommer belastas. Markparkering ska
mojliggdras lingst med Tollareslingan inom allmin plats i anslutning till den nya
bebyggelsen. Pa grund av begrinsat med utrymme inom gata behéver fragan utredas,
huruvida kvartersmark behover tas 1 ansprik eller inte.

I och med framtagandet av en ny detaljplan aterintrider strandskyddet varfor detaljplanen
kommer beh6va préva att upphiva skyddet pa nytt.

Omridet angransar till Tollare naturreservat vid Tollareslingans 6stra del. Ny bebyggelse ska
utredas utifran standpunkten att inte orsaka negativa effekter pa naturmiljon.
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Kraftledningsstraket i omradet innebir att bebyggelsen inte far placeras utan att ett
sakerhetsavstiand till ledningarna har faststillts. Ett erforderligt skyddsavstind maste déarfor
undersokas till befintlig kraftledning samt hur bebyggelsen ska anpassas till denna.
Utredningar har visat att kraftledningen inte dar moijlig att markforligga 1 de omraden som
ligger nirmast Tollareslingan pa grund av bergets férutsittningar och de topografiska
torhallandena.

Eftersom forslaget innebir en avvikelse fran oversiktsplanen, kommer planprocessen att
bedrivas med utokat planférfarande. Enligt rutiner i Nacka innebir detta ingen storre
skillnad i tid 1 jimf6relse med standardférfarande, ddremot ska detaljplanen kungéras i
samradsskedet. En prelimindr bedémning ar att genomforandet av detaljplanen inte kan
antas medfora betydande miljépaverkan. Undersékning om betydande miljopaverkan
kommer férdjupas under det tidiga skedet av planprocessen

5.2 Markigoforhallanden

All mark inom omradet tillhor fastigheten Tollare 1:16 och dgs av Bonava Sverige AB.

5.3 Utbyggnad

Kommunens allminna anliggningar ér till stor del redan utbyggda i omradet, till exempel
gatan “Tollareslingan” och lekplats. Dessa har byggts ut inom ramen for det pagaende
stadsbyggnadsprojektet Tollare. Mindre ombyggnader av Tollareslingan kan bli nédvandig
tor att mojliggora in- och utfarter till parkeringsgarage samt markparkering. Det finns nagra
mindre allmdnna anlidggningar som kvarstar att fardigstilla av Bonava enligt de
exploateringsavtal som giller f6r Tollare. Dessa kommer istallet samordnas med det hir nya
projektet. Dessa anligeningar ar 6vre mellersta Godtemplarparken och ”backen”.

En ny avloppspumpstation och en ny elnitsstation kommer sannolikt behévas for att
mojliggbra det hir projektet.

Husen lings Tollareslingan kan inte ha mer dn en killarvining innan krav pa stédmurar
uppkommer. Dessa stédmurar ér inte 6nskvirda varken f6r kommunen eller Bonava och
anstringningar ska darfor goras for att undvika att sidana behovs.

5.4 Konsekvenser for fastighetsagare och boende

Genom att byggritten utokas ges bittre forutsattningar for att omradet kring Tollareslingan
kan fardigstillas i samband med 6vrig bebyggelse. Ur allmanhetens perspektiv ar detta en
positiv konsekvens. For fastighetsigaren Bonava Sverige AB innebir forslaget att de far en
ekonomi att fardigstilla kvarvarande exploateringsarbeten.

Bebyggelsens héjd kommer vara avgorande for utsikten f6r boende i omradet. Om ett
vaningsantal pa tre till fem vaningar efterfoljs ar bedémningen att inga boende far en
forsimrad utsikt mot vattnet.

Utbyggnad av de nya kvarteren sker pa mark som idag anvinds som etableringsytor varfor
ingen virdefull natur eller annan rekreativ mark tas i ansprak.
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Byggnationen av huskropparna kan bli storande for kringboende men ingen storre
springning eller schaktning behéver ske som kan leda till tillfilliga storningar eftersom
marken redan dr férberedd for bebyggelse.

Tollare har idag utokat behov av allman parkering. Med en foéreslagen exploatering kommer
en O6kad trafik och troligtvis 6nskemal om utékad allman parkering. Genom kommunens
riktlinjer f6r parkeringstal kommer den parkering som tillskapas i projektet ticka det behov
som genereras av den nya bebyggelsen. Projektet ska dven utreda om ytterligare
parkeringsplatser kan tillskapas via markparkering fOr att sikerstilla att detta projekt inte
orsakar parkeringsproblem 1 6vriga Tollare.

Busstrafiken har borjat trafikera Tollare sedan augusti 2021. Waxholmsbolaget beraknar
borjat trafikera Tollare kaj under 2022. En 6kad bebyggelse lings Tollareslingan kan bidra
till ett Okat anvindande av kollektivtrafik och darmed 6kade forutsittningar for ett hallbart
resande.

Projektets genomférande innebdr en 6kad exploatering och dirmed 6kade bullernivaer frin
trafik 1 forhallande till vad tidigare genomforda utredningar i Tollare visat pa.

Om férslaget genomfors kommer det att generera ett 6kat antal barn i Tollare med Skat
slitage pa lek- och rekreationsytor inom omradet. I planarbetet bor behovet av
tillkommande ytor f6r barns lek- och utevistelse utredas. Det finns kapacitet i Tollare for att
ta hand om det 6kade antalet skol- och férskolebarn som férslagets genomforande skulle
innebira. Konsekvenser for barn kommer vidare att utredas 1 planarbetet.

5.5 Raittsligt genomforande
Ett detaljplaneavtal har upprittats mellan Nacka kommun och Bonava Sverige AB. I avtalet
regleras att exploatéren ska bekosta samtliga utgifter som kan hirledas till arbetet med att ta

fram den nya detaljplanen. En principéverenskommelse ska ingas samtidigt som detta Start-
PM beslutas.

Utbyggnad av aterstiende allmidnna anldggningar, samt om planarbetet visar behov av
ytterligare allminna anliggningar, ska regleras i exploateringsavtal. Aven ombyggnad av
allminna anlaggningar ska regleras 1 exploateringsavtal, till exempel anldggande av in- och
utfarter.

Avtal som reglerar utbyggnad av avloppspumpstation ska tecknas med Nacka vatten och
avfall AB.
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6 Tidplan

Aktivitet Ar och kvartal

Antaget Start-PM 2021 Q4

Antagen detaljplan 2024 Q2

Byggstart 2024 Q4 och framit i etapper
Inflyttning 2027 och framat i etapper

7 Ekonomi

Detaljplaneavtal ar tecknat mellan Nacka kommun och Bonava Sverige AB.
Exploateringsavtal ska tecknas som reglerar ansvar for fardigstillande av allmédnna
anldggningar.

7.1 Budget
Beslutstidpunkt samt beslut
2020-06-09| SUMMA (tkr)
Inkomster/intakter 75 300 75 300
Utgifter -81 500 -81 500
TOTALT BEVILUAD BUDGET -6 200 -6 200

Tabellen ovan redovisar politiskt beviljad budget for stadsbyggnadsprojekt Tollare pa en
overgripande niva, samt tidpunkt for beslutet. Planarbetet f6r Tollareslingan ryms inom
gillande budget.

1.2 Projektkalkyl

Projektet medfor inga kostnader f6r kommunen. Eventuella allminna anldggningar som kan
behova byggas om pa grund av projektet ska bekostas av exploatoren.

Tabellen nedan visar férdelning per ar av inkomster och utgifter for planarbetet.

Arsbudget Arsprgnos Totalt

2021 2022 2023 2024=>
Inkom Inkom Inkoms Inkom Inkom
Projektnamn ster Utgifter Netto ster Utgifter Netto ter Utgifter Netto ster Utgifter Netto ster Utgifter Netto

Tollareslingan 1.5 -1.5 00 2.5 -2,5 0,0 1.0 -1.0 0,0 0,0 0.0 0.0 50 -5,0 0.0

7.3 Finansiering

Kostnaden for planarbetet finansieras genom detaljplaneavtal. Kostnad for fardigstillande
av allmédnna anliggningar finanserias genom exploateringsavtal. Ingen tillkommande
driftkostnad bedoms uppsta, bara en forskjutning i tid.
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7.4 Driftskostnader for allmanna anlaggningar

Ingen tillkommande driftkostnad uppstar pa grund av projektet. Det blir bara en
torskjutning i tid for de anliggningar som egentligen skulle varit klara tidigare men som pa
grund av detta projekt senareliggs. Detta avser mellersta Godtemplarparken och bicken.
Driftkostnaden for dessa dr cirka 50.000 kronot/ar och bedéms preliminirt limnas 6ver till

kommunen ar 2027.

8 Risker

Tabellen nedan redovisar de viktigaste riskerna som identifierats hittills i projektet. Arbete
ska ske l6pande under projektets gang for att identifiera risker och om riskerna férandrats.

Risk Konsekvens Atgard
Opinion mot en hégre |Overklagad Kommunikation under
exploateringsgrad detaljplan detaljplanskedet ar viktigt for att
® Tid leverera ratt information.
Skapa ett planforslag som ger en val
anpassad och gestaltad bebvggelse.
Byggnadstekniska Uteblivna Marken bori ett tidigt skede utredas
o Ekonomi |svarigheter. Dyrt for byggratter for den forvantade bebyggelsen
Bonava att bygga.
Exploatéren har for Projektet laggs ner |Tydlighet fran kommunen i tidigt
hoéga forvantningar pa skede
exploateringsgraden.
& Produkt Tidig avstamning med Lansstyrelsen.
Strandskydd gar ej att |Byggnader blirinte
upphava. lobnsamma,
projektet laggs ner.

9 Kommunikation
Tonvikten i kommunikationen kommer handla om frigor som ar aktuella f6r boende i

Tollare sisom:

- Hur fungerar kollektivtrafiken till Tollare 1 framtiden?
- Hur hanterar kommunen den upplevda bristen av parkeringsplatser i Tollare?

Kommunikationen kommer dven beh6éva besvara varfor detaljplanearbetet gérs och hur det
kommer paverkar de som redan flyttat in 1 Tollare.

10 Rapportering

10.1 Avslut och overlamnande
Efter godkind slutbesiktning ska kommunens anliggningar limnas 6ver fran projektet till
kommunens driftorganisation vilket gors i form av en driftéverlimning. Direfter kan

projektet avslutas.
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