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Projekt 9254
Tradgardsvagen-Eknads

Stadsbyggnadsprojekt f6r Tradgardsviagen, Eknids 1:225, Eknis i kommundelen Boo, Nacka
kommun

Kartan visar omradets preliminira avgrinsning. Den lilla kartan visar var i Nacka kommun omradet
ligger.
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I Sammanfattning

Syftet med projektet ar att komplettera bebyggelsen pa Tridgardsvigen med ytterligare ett
flerbostadshus, cirka 20-25 lagenheter. De omkringliggande husen ér i 3-5 vaningar byggda
under 1950- talets senare hilft. Bebyggelsen i planomradet formar sig kring gardar med
lekplatser och bilparkering mot gatan. En kuperad grényta finns i mitten av omradet. Langs
Sockenvagen finns busshallplats med bussar till Slussen och Orminge centrum. I
planarbetet dr det viktigt att studera kommande byggnads placering, volym och gestaltning
samt sikt- och ljusforhallanden for nirliggande grannar samt att utreda trafikbullerfragan.
Hinsyn ska tas och dialog ska féras med befintliga boende och verksamma i naromradet.
Projektet forutsitter att exploatéren forvirvar kommunal mark.

2 Projektets syfte och mal
Projektets Overgripande syfte dr att
e komplettera omradet med fler bostider i nytt flerbostadshus 1 enlighet med
oversiktsplanens intentioner
e tillskapa ny bebyggelse och parkering som placeras och utformas med hinsyn till
kulturmiljé och naturvirden samt med hinsyn till de boende och verksamma i
omradet

Projektets mal ar att
e komplettera bebyggelsen pa Tridgardsvigen med ytterligare ett flerbostadshus
e utveckla gemensamma ytor och bostadsgard till att bli en dnnu storre tillgang dn idag

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande som beslutades av milj6- och
stadsbyggnadsnimnden 1 november 2012. Syftet med riktlinjerna dr att 6ka hallbarheten i
stadsbyggande och underlitta uppfoljningen av prioriterade hallbarhetsomraden.

For aktuellt projekt finns flera utgangspunkter som leder till en hallbar utveckling. I detta
projekt har prioriteringen av malomraden gjorts 1 dialog med exploatéren och utifran vad
som kan komma att bli utmaningar i det kommande planarbetet.

Foljande malomraden bedéms sirskilt viktiga for projektet och ska prioriteras:
e En god ljudmiljé
e En levande kulturmiljé
e Dagvatten som renas och infiltreras
e Anvinda och utveckla grona tjanster

Det planerade flerbostadshuset ligger i direkt anslutning till Sockenvigen vilket kraver
sarskild hansyn till byggnadens exteridra och interiéra utformning sa att dven uteplatser far
en god ljudmilj6. Ur bullersynvinkel kommer s6kandes forslag forbittra befintlig
boendemiljo. Bebyggelsen pa Tridgardsvigen dr sammanhingande med ett enhetligt och
tidstypiskt uttryck. Sirskild hinsyn ska tas till de kvalitéer som ar utmirkande f6r 50-talets
bebyggelse, till exempel terringanpassning och materialhantering. D fa tillgidngliga ytor
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finns f6r omhindertagande av dagvatten behéver lokalt omhindertagande planeras sarskilt
medvetet. Projektet innebar att miljoskapande trad férsvinner nar marken bebyggs.

Som kompensation for detta och for att tillfora gronska for rekreation och trivsel savil som
tor produktion ska grona ytor tillforas.

3 Lage och nuvarande forhallanden

Fastigheten Eknas 1:225 dr uppdelad i tva delar pa varsin sida av Triadgardsvigen. De
omkringliggande husen dr i 3- 5 vaningar och byggdes pa 1950- talets senare hilft.
Trevaningshusen har en souterringvaning dir det finns garage och lokaler. Flera av husen
visar pa tidstypisk anpassning till terringen med forskjutningar mellan trapphusen. Nagra
lokaler i huset nirmast Sockenvagen har konverterats till bostider. Framfor punkthuset
finns en mindre torgyta som aktiveras av lokaler i bottenvaningen. Bebyggelsen formar sig
kring gardar med lekplatser och bilparkering mot gatan. Inom planomradet finns en
Ekbacke med trid med héga naturvirden. Langs Sockenvigen finns busshallplats med
bussar till Slussen och Orminge centrum. Narmaste storre kommersiella centrum ar
Bjorknis som ligger cirka 700 meter bort. Pa andra sidan Sockenvigen finns ett gatukok
och en storre parkering samt lekplats och en grusplan f6r bollspel. I norr angrinsar omradet
till sméahusfastigheter och 1 soder till kuperad naturmark.

Omradet dr anslutet till kommunalt verksamhetomrade f6r vatten, spill och dagvatten.
Kommunens dagvattenpolicy och dagvattenstrategi ska foljas. I och med fortitning bor
nuvarande kapacitet for befintliga servisledningar ses over.

3.1 Projektomradets prelimindra avgriansning

Fastighetsdgaren Diligentia foreslar ett nytt bostadshus i korsningen mellan Sockenvigen
och Tradgardsvigen. Med hansyn till att fastigheten inte ar planlagd sedan tidigare behéver
planomradet omfatta bade ytan for bostadshus med gard och parkeringsplats soder om
Tridgardsvigen.



STARTPROMEMORIA

@ Tridgardsvigen-Eknis 4(7)

|
|
]
|
|

Détalj'planens preh'minéira avgransning,.

3.2 Sokandes forslag

Fastighetsdgaren foreslar ett nytt bostadshus i1 korsningen mellan Sockenvigen och
Tridgardsvigen pa mark som idag utgors av gatumark och bostadsgard med miljoskapande
kastanjetrad. Det nya tilltdnkta huset ar ett lamellhus, placerat 1 anslutning till Sockenvigens
gangbana och busshallplats, delvis pa mark som idag dgs av Nacka kommun. Det tinkta
huset dr avsett att uppféras med en lokal 1 bottenvaningen med souterringvining mot
garden. Med ett foreslaget vaningsantal om 5-6 vaningar ryms cirka 20 stycken ligenheter.
Ny markparkering dr foreslagen pa andra sidan Tridgardsvigen mellan punkthuset och
Sockenvigen, delvis pa mark som idag dgs av Nacka kommun.
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3.3 Historik

Ett positivt planbesked limnades den 28 augusti 2013, § 215 dir miljo- och
stadsbyggnadsnimnden beslutade att prova atgirden i en planprocess.

3.4 Statliga och kommunala intressen samt kommunala planer

3.4.1 Oversiktsplan 2012

I Nackas oversiktsplan fran 2012 ir aktuellt omrade bendimnt som medeltit stadsbebyggelse
med en blandning av smahus, flerbostadshus, handel och andra verksamheter.

3.4.2 Kulturhistoriska intressen

Omrédet ir inte utpekat 1 kommunens kulturmiljéprogram, men 1950- talets planerings-
och arkitekturideal har gett tydliga avtryck i form av terringanpassad planering, en
omsorgsfullt utformad yttre milj6 och fasadgestaltning.

3.4.3 Gallande detaljplaner
Omrédet saknar detaljplan och bebyggelsen har uppférts med bygglov.
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Kartan visar detaljplaner i ndromradet.

4 Om projektet

Omradet ar lampligt att fortita med tanke pa nirheten till service och kollektivtrafik.
Avstandet till Bj6rknids centrum ér cirka 700 meter och busshallplats finns i direkt
anslutning till omradet. En byggnad intill Sockenvigen kommer att paverka den nuvarande
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bullersituationen for befintlig bebyggelse positivt. Idag har garden bullernivaer mellan 50-
60 dB vilket innebir att bullerfragan behover utredas vidare i planarbetet f6r att klara
riktlinjer £6r bullernivéer for tillkommande bebyggelse.

Projektet omfattar, utover exploatorens egen mark, en liten del kommunaldgd mark. Inga av
de ber6érda omradena ir tillrackligt stora fOr att var for sig kunna rymma ny bebyggelse.
Genom att 6verféra en minde del kommunal mark till Eknas 1:225 blir detta mojligt.
Avsikten dr att markanvisa detta markomrade direkt till exploat6ren.

4.1 Detaljplan

Detaljplaneforslaget bedéms inte strida mot 6versiktsplanen och vidare bedéms det inte
heller innebéra nagon betydande miljépaverkan. Upprittande av forslag till detaljplan
foreslas prévas med ett standardforfarande.

Nagra av de frigor som kommer att studeras och/eller utredas vidare i det kommande
detaljplanearbetet dr:

e Placering, volym och gestaltning av tillkommande bebyggelse med hinsyn till sikt-
och ljusférhallanden f6r nirliggande grannar

e DParkeringsutredning samt siktférhallande for trafikanter

e Trafikfloden och trafikbuller

e Inmaitning av befintliga triad lings Sockenvigen

e Utformning av maskinellt avfallssystem f6r minst fraktionerna mat- och restavfall.
Idag i omradet finns bottentommande behallare, varfor dven de tillkommande
byggnaderna bor forses med samma insamlingssystem.

e Angodringslésning for sophimtningsfordon.

4.2 Plangenomforande

Detaljplaneforslaget bedéms medfora vissa mindre atgarder pa kommunal mark, déribland
avverkning av trdd och anpassning av korsningen Sockenvigen/Tridgirdvigen. Nuvarande
forslag forutsitter en direktanvisning, forsaljning och fastighetsreglering av kommunal mark
till exploatoren.

Genomforandet regleras i exploateringsavtal mellan fastighetsdgaren och kommunen, se
vidare nedan.

5 Ekonomiska konsekvenser

Exploatoren tillika bestéllaren av detaljplanen bekostar detaljplanearbetet samt erforderliga
utredningar. Kostnaderna regleras i upprittat detaljplaneavtal innehallande budget f6r
detaljplanearbetet.

Exploatoéren ansvarar f6r samtliga kostnader forknippade med detaljplanens genomférande.
Med detta avses kostnader forenade med utbyggnaden inom kvartersmark liksom eventuella
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nédvandiga dtgirder pa allmin plats till £6ljd av genomférandet av planen. Kostnaderna
regleras 1 exploateringsavtal mellan exploatéren och kommunen, se vidare nedan.

5.1 Kostnad for allmanna anlaggningar

Kommunen projekterar och utfor de allminna anliggningar och atgirder med tillhérande
omfattnings- och utférandebeskrivning som kan behdvas for planens genomférande.
Exploatoren ska betala de faktiska kostnaderna f6r administration, projektering och
utbyggnad av dessa anliggningar.

5.2 Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal som reglerar fastighetsrittsliga fragor och ekonomiska ersittningar
mellan kommunen och exploatéren kommer att triffas och antas i samband med att
detaljplanen antas av kommunfullmaktige.

5.3 Preliminar projektkalkyl

Da projektet ar i mycket tidigt skede har annu ingen uppskattning av kommunens
eventuella investeringsutgifter forknippade med projektet gjorts. Bedomningen ar att
projektet med nuvarande omfattning inte medfor nagra kostnader f6r kommunen.
Kommunala intdkter av projektet: VA-avgift samt markforsiljning.

6 Tidplan

Detaljplanering 2015-2017
Samrid kvartal 2, 2016
Granskning kvartal 4, 2016
Antagande kvartal 3, 2017
Laga kraft kvartal 4, 2017
Genomforande 2017-2019

7 Arbetssatt

For att klara produktionen av den 6kade mangden detaljplaner som behover tas fram under
de nirmaste aren utnyttjar planenheten konsultstod 1 olika former. Detta projekt ingir i den
gruppen av projekt som hanteras av en konsultgrupp fran Sweco. Konsulterna driver
planarbetet relativt sjdlvstindigt under projektgruppens ledning f6r att avlasta en storre del
av organisationen.

Angela Jonasson Lena Nordenlow
Tillférordnad planchef Projektledare, plan
Ulf Crichton Gunilla Stilfelt

Exploateringschef Projektledare, exploatering



