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I Sammanfattning

Projektomradet Traversen ligger i Ostra delen av Sickla galleria inom Sickla képkvarter.
Sickla kopkvarter ar ett omrade under forandring och pagiende utbyggnad. Projektomradet
ar beldget utanfor detaljplaneprogrammet for Planiaomradet.

Projektet ingar i Nacka stad - det nya, tita och blandade omradet som skapas pa vistra
Sickladn. Nacka stad ska vara en nira och nyskapande del av Stockholmsregionen. Hir ar
det attraktivt att leva, vistas och verka. 14 000 nya bostidder och 10 000 nya arbetsplatser goér
det mojligt att bygga tunnelbanan till Nacka.

Projektets 6vergripande syfte dr att mojliggdra f6r nya bostider med inslag av handel i ett
attraktivt och kollektivtrafiknira lige, nira entrén till den planerade tunnelbanan. Projektet
syftar aven till att medverka till en levande och attraktiv stadsmilj6 med hég arkitektonisk
kvalité.

Planarbetet ska prova lampligheten av ett hogt hus pa platsen vilket kan ge stor
omgivningspaverkan. I planarbetet kommer dirfor stor vikt liggas vid gestaltningen.

2 Syfte och mal
2.1 Projektets Syfte

Projektets 6vergripande syfte dr att i ett forslag till detaljplan prova mojligheten for nya
bostider med inslag av handel 1 ett kollektivtrafiknira lige, nira entré till planerad
tunnelbana. Projektet ska medverka till en levande och attraktiv stadsmiljé med hog
arkitektonisk kvalité.

2.2 Projektets Mal

Projektets mal ar att:
e Ta fram en ny detaljplan.
e Skapa bebyggelse med cirka 60 bostadsligenheter och ytor £6r handelslokaler.
e Skapa moijlighet for ett hogt hus som ar anpassat till stadslandskapet.
e Detaljplanen blir antagen under 2020 med inflyttning 2024.

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande. Syftet med riktlinjerna ar att
Oka héllbarheten i stadsbyggande och underlitta uppfoljningen av prioriterade
hallbarhetsomraden. For stadsbyggnadsprojektet har féljande malomraden valts ut som
prioriterade. Dessa kan komma att andras vid framtagande av detaljplan.
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e Skapa rum fér verksamheter, blandad bebyvggelse och métesplatser
Projektomradet grinsar till en av Sicklas nya tunnelbaneuppgingar och kommer bli

en del av en titare stad. Att mojliggora nya bostider med plats for lokaler i gatuplan
bidrar till att skapa en mer levande stad.

e LDffektiv mark- och resursanvindning
Projektet avser en pabyggnad av Sickla galleria i anslutning till planerad

tunnelbaneuppgang. Ny byggritt mojliggors 1 ett kollektivtrafiknidra lige utan att ta
ny mark i ansprak.

e Hallbart resande

Projektet avser att mojliggdra nya bostider i ett kollektivtrafiknira lige vilket
underlittar for ett hallbart resande med tunnelbanan, Saltsjobanan eller buss.

e FEn god ljudmiljé
Projektomradet paverkas av trafikbuller fran Virmdovigen och Saltsjobanan.

Ljudmiljon f6r de nya bostiderna behéver sirskilt studeras under planarbetets gang.

2.3 Projektets bakgrund & behov

Nacka kommun ir en del av en storstadsregion som vixer. Vistra Sickladn ligger nira
Stockholms innerstad, vilket innebir ett intressant lige f6r stadsutveckling. Sickla
kopkvarter dr ett omrade under férindring och pagaende utbyggnad. Genom den forlingda
tvirbanan frin Hammarby sj6stad och med nya tunnelbanestationer kommer omradet
tillgdngligodras f6r dnnu fler malgrupper. En planerad upphdjning av Saltsjébanan
mojliggor fler ytor f6r lokaler och bittre strak i omradet. Inom kopkvarteren saknas idag
bostider. Flera pagiende bostadsprojekt i niromradet innebdr mer blandade och
mangfunktionella stadskvarter med maijlighet att skapa attraktiva bostdder som bidrar till
bostadsforsorjningen i regionen. For ett effektivt markutnyttjande av ett kollektivtrafiknira
lige, kan det vara motiverat att bygga pa hjden och dirmed nyttja mark som redan ar
ianspraktagen.

I januari 2014 triffades ett avtal om utbyggnad av tunnelbanan mellan staten, Stockholms
lins landsting samt kommunerna Nacka, Solna, Jarfilla och Stockholm. Fér Nackas del
innebdr avtalet att tunnelbanans blaa linje f6rlings frain Kungstridgirden till centrala Nacka.
Avtalet innebar ett atagande fran Nacka kommun att bygga 13 500 bostider och skapa

10 000 arbetsplatser pa vistra Sickladn till ar 2030. Av dessa bostider planeras cirka 60 i
denna detaljplan.
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3 Forutsittningar

3.1 Fastighet/Lage

Projektomradet Traversen ligger 1 6stra delen av Sickla galleria inom Sickla képkvarter.
Projektomridet omfattar del av Sicklaén 83:22 som dgs av Atrium Ljungberg. Agaren har
inkommit med 6nskemal om att starta en planliggning f6r en pabyggnad av Gstra gallerian
med ett hogt hus. Miljo- och stadsbyggnadsnimnden limnade positivt planbesked den 30
augusti 2017.

3.2 Projektomradets prelimindra avgransning

Projektomradet dr beldget invid en planerad tunnelbaneuppgang och invid tva viktiga strak
som lyfts fram i den utvecklade strukturplanen f6r Nacka stad. Det ena straket ar
Simbagatan inom Sickla kopkvarter. Det andra dr ett nytt strak som planeras fran Sickla
strand till Svindersviks gard. Straket passerar projektet, se bild under punkt 3.6.
Projektomradets exakta avgrinsning kommer att klarliggas under projektarbetets gang.

Projektomradets ungefirliga avgréinsing ar markerat pa ﬂygotot over Sickla (')'pkvar"cer.
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3.3 Statliga och kommunala intressen samt kommunala planer

3.3.1 Regionala intressen

I den regionala utvecklingsplanen for Stockholmsregionen pekas vastra Sickladn ut som en
del av den centrala regionkirnan. Utvecklingsplanen bygger pa visionen att
Stockholmsregionen ska vara den mest attraktiva storstadsregionen i Europa. Regionen ska
vara bra att bo och leva i, och den ska vara lockande att bestka och investera i. Hir ska
finnas gynnsamma forutsattningar for olika slags verksamheter.

Projektomradet dr beldget invid Saltsjobanan som utgor riksintresse f6r kommunikationer.
Utbyggnaden av tunnelbanan till Nacka passerar under projektomradet och en entré till
station Sickla kommer att placeras inom projektomradet. Projektet paverkas dirmed av
bade tillfilliga och permanenta markansprak for utbyggnaden av tunnelbanan.
Planeringen av Ostlig forbindelse pagar och kan komma att paverka projektet.

3.3.2 Oversiktliga planeringsdokument

Oversiktsplanen "Hallbar framtid i Nacka” anger fyra stadsbyggnadsstrategier, varav en ir
att skapa en titare och mer blandad stad pa vistra Sickladn. For projektomradet anges
markanvindningen tit och blandad stadsbebyggelse”.

I Nacka kommuns kulturmiljoprogram 4r omradet som omfattar Sickla képkvarter utpekat
som en sammanhallen kulturmilj6 med lokalt intresse f6r kulturmiljovarden.

Projektet ingar i Nacka stad, det nya omradet, som skapas pa vastra Sicklaén. Fér Nacka
stad finns en strukturplan som ska vara en utgangspunkt for den fortsatta planeringen. Till
grund for stadsutvecklingen ligger stadsbyggnadsstrategin “Fundamenta”.

Dokumentet "Forhallningssitt till héga hus i Nacka stad” anger ett forhallningssitt till om,
var och hur hégre bebyggelse kan tillféra nagot i Nacka stad. Det aktuella projektomradet ér
utpekat som limpligt for att prova hoga hus i en planprocess. Med hogt hus menas 1 detta
avseende generellt 12-16 normalvaningar. Annu hogre hus (upp till 30 vaningar) féranleder
arkitekttivling eller parallella uppdrag och féreslas provas vid entréerna till Nacka stad.

3.3.3 Detaljplan

Gallande detaljplan 4r DP 451 som vann laga kraft 28 augusti 2008. Genomférandetiden
pagar till den 28 augusti 2018. Detaljplanen omfattar i princip hela Sickla
kopkvartersomradet. Projektomradet ligger inom kvartersmark med
anvindningsbestimmelsen C, “omrade f6r centruméindamal, exempelvis f6r kultur, kontor,
hantverk, butik, restaurang, utbildning mm”. Den éldre industribyggnaden som numera
inrymmer Sickla 6stra galleria omfattas av bestimmelsen k; vilket innebir att byggnaden ar
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kulturhistoriskt eller arkitektoniskt intressant och att karaktirsdrag och virden ska beaktas
vid eventuell om- och tillbyggnad. Gator och gingvigar ligger inom kvartersmark. Denna
omfattas dels av punktprickad mark det vill sdga mark som inte far bebyggas och dels av
korsprickad mark det vill sdiga mark som far bebyggas med mindre komplementbyggnader,

skidrmtak och dylikt som hor till omradets verksamheter.
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Del av gillande detaljplan DP 451. Ungef&rligt lige for projektomrédet.iir markerat.
3.3.4 Vatten, avlopp och dagvatten

Projekt ligger inom Nacka Vatten och Avfalls verksamhetsomrade for dagvatten, spillvatten
och vatten. Sickla képkvarter har ett antal férbindelsepunkter i Planiavigen, Jarlaleden samt
Sickla Industrivdg. Vatten- och avloppssystemet inom Sickla Képkvarter utgors av privata
ledningar. I befintlig byggnad ligger ett storre dagvattenmagasin som hanterar en okand
volym vatten, detta beh6ver studeras 1 projektet. VA-forsorjning av projektet sker genom
anslutning till det privata nitet.

Dagvatten fran planomradet avrinner till Jarlasjon. Jirlasjon ar idag paverkad av hog
fosforbelastning fran dagvatten. I Jirlasjons avrinningsomrade planeras sex olika dtgirder
for samlad rening. Utéver dessa atgirder stills krav pa att alla nya detaljplaner ska kunna
hantera minst 10 mm dagvatten 1 16sningar for lokalt omhindertagande av dagvatten
(LOD). Omhindertagande av 10 mm regn innebir att cirka 75% av arets nederbord
ombhindertas lokalt.

3.3.5 Avfall

Generella férutsittningar for avfallshantering av mat- och restavfall frin flerbostadshus
giller, saisom brukarvinlighet, god arbetsmiljé f6r himtningspersonal, estetisk hog standard
samt hog sorteringsniva och insamlingsresultat.
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3.4 Forstudie allmanna anldggningar

Det kan komma att beh6évas forstudier som stricker sig utanfor planomradet och dessa ska
da samordnas med omkringligegande projekt och med samordningsprojektet f6r Sickla
Plania.

3.5 Projektering och utbyggnad av allmanna anlaggningar

Allminna anliggningar byggs som regel ut av kommunen och enskilda anliggningar inom
kvartersmark byggs ut av exploatéren. Eventuellt kommande allmidnna anldggningar kan
utféras inom ramen f6r den kommande samverkansentreprenaden som planeras

upphandlas for Sickla-Planiaomradet.
3.6 Narliggande projekt

e Pigiende projekt for Saltsjobanans upphdjning, dar ett inriktningsbeslut dr taget i
kommunfullmiktige, beh6ver beaktas. Projektet kommer genom att minska
Saltsjobanans barridreffekt skapa forutsittningar for en sammanhingande stadsmiljo
1 omradet, till f6rman for planerad ny bebyggelse pa bada sidor. Planarbete och
projektering f6r Saltsjobanans upphdjning pagar. Samordning med detta projekt ar
viktigt frimst ur buller- och risksynpunkt, men ocksa for att uppna malet att koppla
samman staden norr och sdder om Saltsjobanan och Virmdévigen. Projektomradet
tor Traversen angrinsar till en av de kopplingar som planeras f6r gang- och
cykeltrafik under Saltsjobanans upphojning.

e Utbyggnaden av tunnelbanan till Nacka, med stationsuppgangar i omradet, ir av
stor vikt for projektomradets forutsittningar. Projekten maste samordnas under
byggtiden och projektet ska invinta tunnelbaneutbyggnaden.

e Trafikverket har fatt i uppdrag av regeringen att utreda en Ostlig férbindelse, det vill
sidga en viag som knyter thop Norra och Sédra linken for att skapa en forbindelse
for bil- och kollektivtrafik mellan Sickla och Virtan. Strickningen f6r
vigforbindelsen dr under utredning och i nirheten av projektomradet. I dagsliget
bedoms inte strickningen paverka projektet.

e Traversen dr beldget nira flera ytterligare stadsbyggnadsprojekt som befinner sig 1
tidigt planskede, bland annat Svindersberg, Bakaxeln, Virmd&vigen och
Sodafabriken. Samordning med nirliggande pagiende projekt édr av stor vikt f6r en
bra helhetsmiljé.
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Utklipp fran strukturplanen, mars 2018. Den bebygglse som planeras i niromradet
forindras under planprocessens gang. Viktiga strak illustreras med blaprickade linjer.

3.7 Om projektet

Nir startpromemorian for projektet ar antagen, kan detaljplanearbetet pabérjas. Planarbetet
kommer att bedrivas med standardférfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900).

Exploatoren har tagit fram ett bebyggelseférslag som kommer att ligga till grund for
detaljplanearbetet. Utgangspunkten i forslaget dr en pabyggnad av Sickla 6stra galleria om
cirka 16 vaningar. Forslaget kommer att provas och bearbetas i detaljplaneliggningen.

Da projektomradet dr beliget utanfor detaljplaneprogrammet for Sickla/Plania dr det av
stor vikt att planldggning och gestaltning grundas 1 en djupare platsanalys och i Fundamenta
— grunden f6r stadsbyggande i Nacka stad. Principer for placering och gestaltning ska
redovisas i ett gestaltningsprogram. D4 projektet ber6r en kulturhistorisk milj6 med varden i
byggnad och landskap behover detta hanteras under planarbetets gang. Detta bland annat
med avsikt att bevara och forstirka képkvarterets industriella horisontalitet utifrin de nya
byggnadshéjder som foreslas 1 projektet.

En annan viktig fraga dr att utreda omfattningen av allmin plats som bor ingd i1 projektet.

Som underlag till detaljplanen behéver bland annat foljande fragor studeras eller utredas:

e Buller — Omradet dr bullerutsatt fran flera killor. En bullerutredning ska visa hur
bebyggelse pa platsen dr méjlig utifran gallande riktvirden.

e Skyfall — Utformning av bebyggelse liksom héjdsittning av gator (i det fall att
projektomridet dven omfattar gatumark) med mera ska utga ifrin kommunens
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skyfallsanalys fOr att anpassas till aterkommande skyfall liksom péaverkan av
beraknade klimatférindringar.

e TFlyghinder — Vid planering av hogre bebyggelse involveras Luftfartsverket,
Forsvarsmakten och Myndigheten f6r samhallsskydd och beredskap for att
siakerstalla att foreslagen bebyggelse inte inskrinker deras behov.

e Trafik — Angoring, parkering och trafikalstring till och fran nya bostider och
verksamheter bor studeras i syfte att hitta en generellt fungerande, siker och hallbar
trafiksituation i omradet. Parkering for boende och verksamma i kvarteret ska l6sas i
garage inom fastigheten enligt rekommenderade parkeringstal i Nacka. I detta
projekt foreslas garage att inrymmas i nirbeliget parkeringshus vilket bor studeras
vidare.

e Mark och geotekniska forutsittningar — Markens beskaffenhet sett till bergkvalitet,
bergniva och grundvattenniva behover utredas.

e Riskutredning — Projektet dr beldget invid en planerad tunnelbaneuppgang och nira
sparomrade f6r bade jarnvig och framtida tunnelbana. Eventuella risker med detta
bor utredas i ett tidigt skede.

e Dagvatten — Dagvattnet inom projektomradet behover utredas. Pa all ny- och
ombyggnation inom recipienternas avrinningsomrade stélls hoga krav, samtidigt
som en helhetsbedomning av projektet behover goras pa avrinningsomradesniva
och med gemensamma férhallningssitt for samtliga berérda detaljplaner.

e Markféroreningar — Marken ar sannolikt férorenad efter decennier av tung industri,
en miljoteknisk markutredning kravs. Bade for det omrade som ingar i detaljplanen
och fér omraden som nyttjas under byggtiden.

e Sol-, skugg- och vindstudier pa offentliga miljéer behéver studeras under
planarbetets ging da projektet innehaller ett hogt hus. Aven hur de planerade

bostiderna kan fa en limplig och attraktiv utemiljo behover studeras.

e Ledningssamordning

4 Genomforande

Projektet ska samordnas med kringliggande projekt bland annat utbyggnad av tunnelbanan,
upphéjning av Saltsjobanan samt Virmdévigens utveckling. Under planprocessen behéver
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bland annat olika tidplaner synliggéras for att exempelvis sikerstilla framkomligheten under
genomforandet. Utgangspunkten dr att bostadsbebyggelsen och eventuell utbyggnad av
allminna anldggningar kan genomfoéras parallellt med utbyggnaden av tunnelbanan.
Tidplanen som presenteras nedan under avsnitt 7 forutsitter darfor att projektets utbyggnad
ar mojlig att samordna med tunnelbanans utbyggnad.

Ett egenkontrollprogram f6r miljé och hilsa tas fram av exploatorens entreprendrer infor
byggskedet. Kontrollprogrammet omfattar alla de f6r byggnationen relevanta milj6- och
hilsofragor som triffas av miljobalkens bestimmelse.

4.1 Rattsligt genomforande

Kommunen kommer att teckna exploateringsavtal med fastighetsigaren. Infor antagande av
detaljplan ska exploatdren underteckna exploateringsavtal och 6verlimna erforderliga
sikerheter till kommunen 1 enlighet med avtalet.

4.2 Kommunikation

Projektets samlade kommunikation ska samordnas med kommunikationen f6r Nacka stad
och 6vriga insatser 1 Nacka.

4.3 Konsten att skapa stad

Med kommunikationsinsatser i Nacka stad och andra aktiviteter vill kommunen uppmuntra
till engagemang, nyfikenhet och delaktighet under projektets gang. Syftet ir att skapa en
attraktiv och levande plats didr manniskor trivs och mar bra, bade under byggtiden och nir
det ar firdigbyggt, men for att kunna vara nyskapande behéver vi utmana vara sitt att tinka
och géra nar vi bygger. Kommunen arbetar aktivt och medvetet med konst, kultur och
konstnirlig kompetens som verktyg och resurser i stadsutvecklingens olika faser under
namnet Konsten att skapa stad, och sidana aktiviteter planeras att genomforas i Sickla-
Planiaomridet.

5 Ekonomi, vad kostar det?

Utgangspunkten ar att samtliga kostnader hinforliga till exploateringen ska bekostas av
exploatoren. Detaljplaneavtal ska upprittas mellan kommunen och fastighetsiagaren Atrium
Ljungberg innan planarbetet pabérjas. Detaljplaneavtalet reglerar planliggningskostnader
inklusive kommunens interna administrativa arbete, dessa kostnader debiteras
fastighetsagaren. Exploateringsavtal ska upprittas med exploatoren infor planens antagande
for att reglera ansvar och kostnader i projektet. Exploatoren ska erligga
exploateringsersittning for utbyggnad av allmédnna anliggningar samt medfinansiering for
tunnelbaneutbyggnaden till Nacka.
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En kalkyl kommer att tas fram senare i projektet nir kostnaden for eventuella allméinna
anlidggningar inom projektet utretts nirmare. Drift- och underhéllskostnader for eventuella
allmianna anliggningar kommer att belasta kommunens ekonomi.

6 Preliminar tidsplan

Detaljplan samrad kv.4 2018
Detaljplan granskning kv.3 2019
Detaljplan antagande kv.4 2020
Utbyggnad allmidnna anliggningar 2020-2022
Utbyggnad bostider 2020-2024
Christina Gerremo Angela Jonasson
Tft. exploateringschef Nacka stad Tf. planchef
Malin Ronnebro Terese Karlqvist

Projektledare Planarkitekt



