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Utokat forfarande

SAMRADSREDOGORELSE
Detaljplan for Tryckluftsfabriken, del av fastigheterna
Sicklaon 83:22 m.fl., pa Sicklaon, Nacka kommun

Sammanfattning

Detaljplanen f6r Tryckluftsfabriken har varit ute pa samrad under perioden 30 november 2021 till
och med den 18 januari 2022. Planomradet 4r belaget 1 Sickla, pa vistra Sickladn. Detaljplanen
syftar till att méjliggora en tit stadsmiljo med arbetsplatser, bostider, verksamheter och offentliga
rum, gator och strak i direkt anslutning till kommande tunnelbanestation 1 Sickla.

Under samradet inkom 27 yttranden, varav sex var fran bostadsrittsféreningar och
privatpersoner. De frigor som flest haft synpunkter kring giller paverkan pa Ostlig férbindelse,
bebyggelsehdjder, buller, dagvatten- och skyfallsfragor, trafik och framkomlighet samt behov av
triytor.

Kommunstyrelsen tillstyrker detaljplanens samradsforslag. Lansstyrelsen lyfter behov av
kompletterande utredningar avseende fororeningar och dess spridningsrisk. Vidare anser
linsstyrelsen att planférslaget behover bearbetas avseende miljokvalitetsnormer fOr vatten, buller,
luftkvalité och 6versvimningsrisk. Linsstyrelsen har radgivande synpunkter kopplat till bland
annat kulturmiljé. Kulturnimnden staller sig i stort sett positiv till detaljplanen men har ett antal
kommentarer. Trafikverket bedomer att forslaget till detaljplan innebir att genomférandet av
riksintresset Ostlig forbindelse patagligt forsvaras. Linsstyrelsens yttrande ligger i linje med detta.
Lantmaterimyndigheten lyfter bland annat behov av tydligare hojdreglering dar allman plats och
kvartersmark Gverlagras.

De privatpersoner och bostadsrittsféreningar som yttrat sig har framfér allt synpunkter kring
bebyggelsehdjder, trafik- och framkomlighetsfragor samt storningar under byggtiden.
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For att kunna gé vidare med planligeningen har kommunen valt att dela upp planomradet efter
samrad och gi vidare med de vistra kvarteren vilka inte ir paverkade av Ostlig forbindelse. De
Ostra delarna utgar ut granskningshandlingarna och planeras planliggas i separat
detaljplanedrende.

Planférslaget som stills ut for granskning har i vissa delar en mer regelbunden byggnadshéjd och
ritare fotavtryck. Ett koncept for gestaltningen har arbetats fram. Konceptet beskrivs i
planbeskrivningen och flera gestaltningsbestimmelser har adderats till plankartan for att
siakerstalla hinsynstagande till kulturmiljon. En successiv utveckling av stadsbebyggelsen innebir
alltid konsekvenser fo6r de som bor och verkar 1 det aktuella omradet. Dessa konsekvenser ér
bland annat nya ljusférhallanden och forindrad utsikt for narliggande bebyggelse. I en vixande
stad behover denna typ av forindringar f6r omgivningen normalt accepteras om det
bostadspolitiska malet ska kunna uppfyllas och inriktningen for en trygg och levande stadsmiljé
ska kunna nas.

Foéroreningssituationen har utretts vidare och nya rapporter bifogas granskningshandlingarna,
bland annat en riskbedémning. Platsspecifika riktvirden har tagits fram. Spridningsrisker till
omgivande mark samt till Jarlasjon redovisas, riskerna bedoms vara laga. Planhandlingarna
kompletteras avseende risk for 6versvimning. Kommunen tydliggor 1 planbeskrivningen hur
skyfallslosningar utanfér planomradet ska sikerstillas. Planbestimmelser tillkommer pa
plankartan avseende skyfallshantering och dagvattenhantering. Bullersituationen for de kvarter
som stills ut f6r granskning dr mer gynnsam édn for de Ostra delarna som utgir ur planomradet.
Bullerutredningen kompletteras i linje med inkomna synpunkter, bland annat med tydligare
forutsittningar for Saltsjobanan och den planerade upphdjningen.

Planhandlingarna kompletteras med hojdreglering dir allman plats och kvartersmark overlagras.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan.

Planforslagets syfte och innehall

Detaljplanen syftar till att mo6jliggora en tit stadsmiljé med arbetsplatser, bostider, verksamheter
och offentliga rum, gator och strik i direkt anslutning till kommande tunnelbanestation i Sickla.
Bebyggelsen och dess struktur med gator och platser ska bidra till 6kade stadskvaliteter, koppla
samman omradet med sin omgivning, 6ka tryggheten samt férmedla avldsbarhet som en ny
arsring i den kulturhistoriskt virdefulla industrimiljon. Vidare dr det viktigt att kvarteren upplevs
som en sammanhallen helhet avseende material och firg.

Huvuddragen i planen ir att befintliga parkeringsytor och byggnader 1 huvudsak ersitts med ny
tat stadsbebyggelse dir ett viktigt strak fran vast till 6st planldggs som allmin plats. Bebyggelsen
som helhet planeras med en blandning av funktioner med utatriktade verksamheter i
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bottenvaningarna. Detaljplanen medger en flexibilitet gillande anvindningen i tva av kvarteren,
vilket innebir att det for detaljplanen som helhet kan innebira cirka 0—330 bostider och cirka
3700-5200 arbetsplatser. Bilparkering mojligeors 1 garage under jord.

Kommunens bedémning dr att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan.

Bakgrund

Beslut om att skicka ut férslaget pa samrad fattades av planchefen, pa delegation fran miljé- och
stadsbyggnadsnamnden, den 24 november 2021. Samradstiden varade mellan den 30 november
2021 och den 18 januari 2022, sammanlagt atta veckor. Kungorelse om samrad infoérdes 1 Dagens
Nyheter och Svenska Dagbladet den 30 november 2021. Under samradstiden har planférslaget
funnits tillgingligt pa kommunens webbsida och i utstéllningshallen i Nacka stadshus samt pa
biblioteken i Nacka Forum och i Dieselverkstaden i Sickla. Under samridstiden planerades ett
oppet hus-méte f6r allmidnheten pa kvillen den 9 december, det beh6vde dock stillas in pa grund
av smittspridning av Covid-19. Som ersittning for det instillda 6ppna huset anordnades 1 stallet
ett digitalt informationsmote pa kvillstid den 13 januari 2021. Dir presenterades
detaljplaneférslagets huvudsakliga innehall och det gavs moijlighet f6r nirboende och allmédnhet
att stilla fragor om forslaget.

Yttranden under samrad

Foéljande remissinstanser har inga synpunkter pa planfoérslaget
e Sodertorns brandférsvarsforbund

¢ Myndigheten f6r samhillsskydd och beredskap

¢ Luftfartsverket

e Swedavia Bromma
e  PostNord

Foéljande remissinstanser har synpunkter pa planforslaget
¢ Kommunstyrelsen

¢ Natur- och trafiknimnden

¢ Kulturnimnden

¢ Tritidsnimnden

¢ Utbildningsnamnden

e Linsstyrelsen Stockholms Lin
¢ Lantmaterimyndigheten i Nacka kommun
e Trafikverket

¢ Trafikf6érvaltningen Region Stockholm
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¢ Nacka Energi AB

e Nacka Vatten och Avfall AB
e Skanova

* Stockholm Exergi AB

¢ Nacka miljévardsrad

Synpunkter har inkommit fran tva fastighetsiagare (bostadsrittsféreningar) utanfér planomradet
och fyra yttranden fran nirboende. Inga synpunkter har inkommit fran privata fastighetsigare
inom planomradet.

Inkomna synpunkter

Synpunkter i inkomna yttranden redovisas nedan 1 sammanfattad och férkortad form med
planenhetens kommentarer.

Aterkommande synpunkter

Ostlig forbindelse

Linsstyrelsen, Trafikverket och Kommunstyrelsen framfoér synpunkter gillande detaljplanens
paverkan pa riksintresset Ostlig férbindelse. Trafikverket bedomer att forslaget till detaljplan
innebir att genomférandet av Ostlig forbindelse patagligt forsvaras.

Planenhetens kommentar: 1 september 2022 presenterade Trafikverket en
riksintresseprecisering som utgor ett stod f6r kommunernas planliggning och lovgivning, liksom
ett underlag for diskussion mellan ber6rda aktorer kring framtida utveckling. Vart fjarde ar ar
ambition att Trafikverket region Stockholm g6ér en bedémning om det finns behov av att
uppdatera preciseringen. Preciseringen kan aven uppdateras vid andra tidpunkter om behov
finns. Utifran den information som finns i riksintressepreciseringen dr det inte mojligt att
exploatera delar av planomridet da marken behover vara tillgidnglig upp till markniva. Detta kan
innebira att en tunnel behéver anlaggas genom att det grivs ett djupt schakt som sedan fylls igen.
For att kunna ga vidare med planliggningen har kommunen valt att dela upp planomradet efter
samrad och gi vidare med de kvarter som inte 4r paverkade av Ostlig férbindelse. Kvarter H ir
dock delvis belaget inom omrade som Trafikverket har bedomt vara av riksintresse for en
eventuellt kommande Ostlig férbindelse. Riksintressepreciseringen anger att det kommer bli
aktuellt med bergtunnel och 6ppet schakt med ett skyddsomrade. I planhandlingarna vid
granskningen visas sektioner f6r kvarter H dar bergtickningen uppgar till 20-25 meter. Det
bedéms inte vara rationellt eller limpligt att anligga tunneln fér Ostlig férbindelse i Sppet schakt
med den bergtickning man har inom kvarter H. Normalt utférs byggnation i 6ppen schakt dér
bergtickning uppgir till mindre dn cirka 5-10 meter beroende pa tunnelbredd och bergkvalité.
Bedomningen dr att kvarter H kan byggas i den omfattning som foreslas i planen utan att det
uppkommer nigra stérningar av betydelse for en eventuell kommande Ostlig férbindelse.
Planbestimmelsen om begrinsning av schakt och palning tillkommer f6r berort omrade.
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Nir det blir aktuellt att planldgea de 6stra delarna behover fraga lyftas pa nytt for att se vilka
mojligheter som finns. Exploateringen av de sex vistra kvarteren som nu planliggs planeras vara
tardigbyggda 2033, en exploatering fran vist till 6st planeras. Det finns en férhoppning om att
tydligare férutsittningar och férhallningssitt till Ostligt forbindelse ska finnas innan de sex vistra
kvarteren ar fardigstillda.
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Figur 1. Detaljplaneomradet markerad med rod linje. Skrafferat omrade i 6ster omfattar de delar som kommer hanteras

i separat detaljplaneirende.

Bebyggelseshojder

Lansstyrelsen limnar radgivande synpunkter om att foreslagna byggnadshéjder behover anpassas
bittre till nuvarande relativt homogena karaktir med lag bebyggelse. Linsstyrelsen anser vidare
att bebyggelsen behéver bearbetas gillande de oregelbundna byggnadshojderna for att inte riskera
att forsvaga den industriella karaktiren. Aven ett par nirboende ir negativa till foreslagna
byggnadshéjder da ny bebyggelse ér lika hog eller hogre dn befintlig. De menar att en kompakt
mur vintas och férsimrad boendemiljo. Vidare lyfts att bebyggelsehojder tar bort upplevelsen av
en dalsinka samt att bild 1 gestaltningsprogrammet ar missvisande.

Planenhetens kommentar: Bebyggelsen inom planomradet ar lag. Sett till de delar av Sickla
som varit plats for industri varierar bebyggelsen 1 hojd. Stor variation finns mellan smala grinder
med hog bebyggelse och bredare strak kantat av ligre bebyggelse. Foreslagna hojder med fem till
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sju vaningar bedéms vara limpligt pa platsen dd kommunen bedémer att det ér relevant att se till
ett mer utzoomat perspektiv. Planférslagets homogena siluett fran norr och syd gor den flacka
dalgingen avlisbar och dven accentuerad. Aven frin vist och 6st 4r landskapet tydligt avlisbart
via siktstraken in i planomradet pa Simbagatan och Siroccogatan.

Planférslaget som stills ut for granskning har i vissa delar en mer regelbunden byggnadshéjd och
ritare fotavtryck, vilket bedoms ligga bittre i linje med industrimiljén. Principen f6r héjdsittning
ar att nockhojderna motsvarar sex till sju vaningar med tribjilkstomme, dar de en till tva Oversta
vaningarna dr indragna fran fasadliv. De indragna vaningarna anspelar pa utformningen av den
befintliga Luftverkstaden och bidrar ocksa till att hélla nere takfotshjden och dirmed minska
den upplevda bebyggelseh6jden. Kommunen anser att den jamna takfotshojden bidrar till
omradet upplevs homogent, trots att taklandskapet/de indragna vaningarna varierar. I kvarter A
nirmast Luftverkstaden mojliggors en indragen vaning at vister och tva indragna vaningar mot
oster. Detta for att visa hinsyn till Luftverkstaden. Nagot lagre takfotshojder anges narmast
panncentralen for att byggnaden ska fa ta plats 1 stadsrummet. Férdelar likt dessa anser
kommunen viger tyngre dn att halla en helt jamn bebyggelseh6jd. Granskningsforslaget
innehaller ett koncept for gestaltningen som bade beskrivs 1 planbeskrivningen och delvis regleras
pa plankartan. Genom dessa forbittringar anser kommunen att detaljplanen uppfyller
hinsynskraven 1 2 kap 6 § PBL.

Den foreslagna bebyggelsen innebir sjalvklart en forindring av narmiljon. En successiv
utveckling av stadsbebyggelsen innebir alltid konsekvenser f6r de som bor och verkar i det
aktuella omradet. Dessa konsekvenser ar bland annat nya ljustérhallanden och foérandrad utsikt
tor nirliggande bebyggelse. I en vixande stad behover denna typ av férindringar f6r
omgivningen normalt accepteras om det bostadspolitiska malet ska kunna uppfyllas och
inriktningen for en trygg och levande stadsmiljo ska kunna nas. Avstindet mellan befintlig
bebyggelse séder om Jarlaleden och den planerade (fasad till fasad) ar 35 - 50 meter (Karlavigen
ar exempelvis 40 meter). Avstandet bedoms som rimligt. Planbeskrivningen kompletteras med
sektioner som tydligg6r forhallandet mellan ny och befintlig bebyggelse.

Behov av friytor
Linsstyrelsen, Nacka Miljovard, Kommunstyrelsen, Fritidsnimnden och ndrboende lyfter brist pa
friytor f6r lek och rekreation.

Planenhetens kommentar: Gillande behov av rekreationsytor kan konstateras att det inte
planeras for ndgra gronytor inom nu aktuellt planomriade. Omradet behéver dock ses i ett storre
sammanhang dir en mycket hog bebyggelsetithet kan férvintas i Sickla, med sitt centrala lige
och sin mycket goda kollektivtrafikférsorjning. Inom ndgra hundra meter fran planomradet finns
fina gronomraden med vattenkontakt och pa promenadavstand nas dven Nackareservatet.
Genom Saltsjobanans upphojning tillgdngligedrs dven gronomriaden norr om Virmdovigen. En
liten yta i vistra delen av planomradet ges markanvindningen park. Aven om det inte planeras
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for nagra 6vriga allminna gronytor inom nu aktuellt planomrade bedoms det 1 ett
helhetsperspektiv vara en rimlig avvigning mellan berérda intressen. En park foreslas i den Ostra
delen som kommer planldgeas 1 separat detaljplanedrende.

Storningar under byggtid

Flera nirboende lyfter oro kring bullerstorningar, vibrationer och sprickbildning pa fasader under
byggtiden. Vidare lyfts frigor om subventioner f6r bulleratgirder och vilka byggarbetstider som
kommer gilla. Aven problem med rattor lyfts.

Planenhetens kommentar: Det praktiska genomférandet vid byggnation och dess eventuella
storningar kan inte regleras i detaljplanen. Buller vid byggarbetsplatser klassas som tillfalliga
verksamheter och regleras av Naturvardsverkets allméinna rad. Exploatoren ska innan
exploateringen borjar, ta fram ett egenkontrollprogram f6r de miljéaspekter som kan paverka
milj6 eller tredje man. Egenkontrollprogrammet ska vara skriftligt och vid behov redovisas for
milj6tillsynsmyndigheten. I programmet hanteras bland annat fraigor om buller. Vid eventuell
springning gors besiktning av fasader inom bestimt avstand, detta ansvar ligger pa den som utfor
arbetet. Gillande byggtider behéver utévaren folja kommunens riktlinjer, se kommunens lokala
ordningsféreskrifter. Dir anges att Polismyndighetens tillstand krivs for arbete som orsakar
storande buller for personer pa offentliga platser, till exempel stenkrossning, palning och nitning,
pa l6rdag - sondag- och helgdagar hela dygnet samt pa vardagar mellan klockan 21.00 och 07.00,
Tillstandsplikten ar undantagen snérojnings- och halkbekimpningsarbeten.

Trafik, framkomlighet och parkering

Flera nirboende vill att framkomligheten pa narliggande gator ska sikerstillas. Narboende och
Kulturnimnden lyfter behov av att beakta trafiksikerheten, bade under och efter byggtiden. Det
lyfts dven 6nskan om att hastighetsbegrinsningar bevaras. Vidare lyfts oro kring
parkeringsproblem pa nirliggande gator samt att firre parkeringsplatser i Sickla kommer skapa
problem did manga parkerar bilen 1 Sickla for att ta kollektivtrafiken in till centrala Stockholm.

Planenhetens kommentar: Bedomningen ar att planforslaget som stills ut for granskning bidrar
med ytterligare 2900 fler fordon per dygn jamfért med ett nollalternativ ar 2040. Trafikokningen
bedéms foérdela sig med cirka +1900 fordon mot Gillerondellen i vister och med cirka +1000
fordon mot Planiavigen i 6st. I och med att framtida trafikfléden vintas jimnas ut 6ver dygnet
till £6]jd av att omradet far mer blandade funktioner dn idag, samt tunnelbanans tillkomst,
bed6ms trafiksituationen sammantaget inte bli mer belastad dn idag.

Trafikutredningens bedomning dr att exploatering av befintliga markparkeringar inte kommer
leda till brist pa bilparkering i omradet som helhet. Bebyggelsens parkeringsbehov ska 16sas inom
kvartersmark eller med samnyttjande med nirliggande fastigheters parkeringsanlaggningar.
Tunnelbaneutbyggnaden i Nacka kommer innebira férindrade resmonster. Framriknat
parkeringsbehov inkluderar inte pendlingsparkering och kommunen planerar inte att anligga
nigon sadan.
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Sikra gang- och cykelvigar ér en viktig fraga i planeringen och planférslaget bedoms vara 1 linje
med detta mal. Siroccogatan blir den transportmassiga stommen i planomradet. I nuvarande
planomrade ligger en garageinfart i vaster. Vid planlaggning av de Ostra delarna planeras
ytterligare en infart 1 6ster. Genom att placeras infarterna i omradets utkanter kan
genomfartstrafik undvikas. Siroccogatan planeras med gingbanor pa bada sidor. Ovriga gator
utformas for gaende och angoringstrafik. Med blandade funktioner i omradet och
verksamhetslokaler 1 entréplan vintas en trygg miljé. Trafiksdkerhet under byggskedet styrs inte 1
detaljplanen, ansvar ligger pa fastighetsagaren i dialog med kommunen under
genomforandeskedet. Detaljplanen styr inte hastighetsbegrinsningar vare sig inom eller utanfér
planomradet.

Inkomna synpunkter fran kommunala namnder

Kommunstyrelsen
Kommunstyrelsen, genom kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott, tillstyrker detaljplanens
samridsforslag, som i huvudsak har utformats med de 6versiktliga planerna f6r Nacka
kommun. Det ir positivt att laga byggnader och markparkeringsytor i Sickla kopkvarter kan
ersittas med en hogre och titare stadsbyggelse som innehaller attraktiva arbetsplatser, handel
och bostider i nira anslutning till den kommande tunnelbanestationens Ostra entré. Detta ger
mycket goda forutsittningar for kollektivt resande f6r boende, verksamma och besckare.
Planférslaget bidrar 1 hog utstriackning till Nackas arbetsplatsmal och bostadsmal inklusive
uppfyllelse av tunnelbanedverenskommelsen. Det dr viktigt att stadsbyggnadsprojektet f6r en
konstruktiv dialog med Trafikverket och fastighetsigaren i samband med beslut om
riksintressepreciseringen av Ostlig forbindelse i syfte att kunna genomféra planférslaget.

Planenhetens kommentar: Synpunkterna noteras. Se svar under Aterkommande synpunkter
gillande Ostlig forbindelse.

Natur- och trafikndmnden har synpunkter och kommentarer inom sina ansvarsomraden.
Park och grinomriden
Natur- och trafiknimnden konstaterar att utformningen av allmin plats dr beskriven med
svavande ord i gestaltningsprogrammet och menar att det till granskningsskedet behovs
férankring med driftorganisationens landskapsarkitekter. Det framhalls att de allmidnna
anldggningarna bor félja kommunens ambitionsnivaer samt utformas i enlighet med teknisk
handbok for att uppna en effektiv skotsel. Natur- och trafiknimnden noterar att det finns en
avsaknad av lek i niromradet. Aven om viss lek foreslds inom planférslagets centrala park
framfors att lek 1 trafiksakra och ljusa ligen sakerstillas pa plankartan, exempelvis genom att
ange “lek” med text och illustrationslinje for respektive kvarter.

Konstruktion
Natur- och trafiknimnden identifierar en utmaning pa sikt i forslaget att allman plats kan
underbyggas med enskilda garagekonstruktioner och upplyser om att representanter for
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nimnden girna deltar i fortsatt utredning angiaende detta. Utmaningarna handlar bland annat
om ansvarsgrinser och stérningar vid framtida underhall. Men ocksia om ekonomiska risker
da kommunen som viaghallare och huvudman f6r allmin plats skulle kunna fa bara ansvar for
att halkbekdmpning via salter kan paskynda aldrandet f6r underliggande anliggningar.
Omisolering av underliggande privata anldggningar bedéms behovas cirka vart 40e ar.

Vg och trafik

Natur- och trafiknimnden upplyser om att kommunens tekniska handbok ska foljas i det
fortsatta arbetet med allminna anliggningar. De menar vidare att parkeringsfickor mellan triad
inte ar lampligt eftersom det forsvarar saval vinterunderhall som funktionen i tridens
vixtbiddar. Aven snohantering kommer behéva beaktas vid framtida framtagande av
projekteringshandlingar, nimnden beskriver att fasader som delvis sticker ut mot den
allmianna gatan kan vara en forsvarande omstandighet. Natur- och trafikndmnden upplyser
om att typsektioner for gator som redovisas 1 planbeskrivningen bara ar delvis mattsatta och
svara att tyda, bland annat saknas belysning i sektionerna. Det efterfragas ocksa ytterligare
gatusektion 1 det snitt dir gatan dr som smalast. Ndmnden menar vidare att det finns ytor i
plankartan utan tydligt 4gandeskap och anser att alla ytor behover redovisas om det ar allmin
plats eller kvartersmark.

Vad giller Siroccogatan menar natur- och trafiknaimnden att det 4r motiverat med en
separerad giang- och cykelbana lings hela gatans strickning for att sikerstélla framkomlighet
och trafiksikerhet f6r gaende och cyklister. Namnden framfor dven att det bor analyseras och
Overvigas om ett utfartsférbud dr limpligt mot Jérlaleden i séder, s som i gallande detaljplan.
Detta for att sikerstilla en god trafiksdkerhet. De menar ocksa att den gatumark som foreslds
lings Jirlaleden bor fa en tydligare funktionsbeskrivning. Natur- och trafiknimnden framfér
aven nagra kommentarer om detaljplanens tillhérande trafikutredning. De menar att
typsektionen for Siroccogatan 6ster om Groéningen visar tridplantering 1 samma zon som
gangbana, dir beh6vs en tydligare grins mellan funktionerna. Namnden anser ocksa att den
nya cykelbanan bor planeras enligt god standard men att det 1 forslaget endast dr ca 2,5 meter

avsatt for cykelbana.

Parkering

Natur- och trafiknimnden noterar att trafikutredningen anger att cirka 900
bilparkeringsplatser ska byggas i garage. Nimnden menar att det fortsatta arbetet infor
granskningsskedet behover sikerstilla att tillrackligt antal bilparkeringsplatser kan tillgodoses
utifrin markforhallanden inom omradet. Avslutningsvis anser nimnden att viss bilparkering
behovs dven for personal 1 foreslagen forskoleverksamhet, och att p-tal f6r detta bor anges.
Nimnden framhaller dven att behovet av himta-/limnaplatser i anslutning till férskola

behdver utredas.
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Owrigt

I 6vrigt har natur- och trafiknimnden dven kommentarer angdende férankring och arbetssitt
inom fortsatt arbete 1 stadsbyggnadsprojektet i syfte att skapa gemensamma, férankrade och
funktionella inriktningar f6r utformning av allmin plats.

Planenhetens kommentar: Se svar under Aterkommande synpunkter gillande behov av friytor.
Sedan samradet har den tekniska férstudien férdjupats och utformningen av allmin plats
studerats vidare. Avstimning med driftorganisationen har skett. Det dr dock fortfarande s att
beskrivningen av utformning av allmin plats i planhandlingar i huvudsak dr generellt héllen
eftersom det inte 4r rimligt eller limpligt att utlova en exakt utformning i detaljplaneskedet.
Slutlig utformning och val av material, mobler och vixter med mera tas fram i en
detaljprojektering i senare skede. Detaljplanen sikerstiller att det finns tillrickligt med utrymme

for att genomfora 6nskvird utformning av allmin plats.

Planenheten dr medveten om de tekniska och ansvarsmaissiga svirigheterna med allmin plats som
underbyggs med enskilda anlaggningar. Sedan samradet har en fordjupad dialog forts mellan
bland annat kommunens lantmiterimyndighet, projektgruppen och fastighetsidgaren avseende
fastighetsrittsliga fragor, ekonomiska risker, konstruktion och ansvarsfragor. Berorda interna
resurser har involverats 1 frigan. Slutsatsen ér att allman plats kan tillitas underbyggas. 1
detaljplanekartan har grinser for garagekonstruktionen och allmin plats definierats f6r framtida
3D-fastighetsbildning. Synpunkten om att kommunens tekniska handbok ska f6ljas i det fortsatta
arbetet med allminna anliggningar noteras.

Planenheten dr medveten om att parkeringsfickor mellan gatutrid i en gemensam zon inte ar
onskvirt. Eftersom detaljplanen avser att tillskapa en titbebyged stadsmilj6 har det varit viktigt
att f6rsoka optimera de ytor som funnits tillgdngliga. I vissa delar av gatunatet har det darfor
toreslagits gatusektioner som forutsitter parkering mellan gatutrid, detta som ett sitt att bade
kunna méte behoven av tillgianglighet och behovet av stadsgronska. Alternativet hade varit att
nagon av funktionerna inte hade fatt plats alls. For att undvika de driftmassiga nackdelarna med
l6sningen foreslas att gatutrdd planteras tva och tva, och med lite lingre mellanrum. Pa sa sitt
behover inte vintervighallningen svinga in och ut lika ofta som dir titt planterade gatutrad
kombineras med parkering.

Lings Virmdoévigen och Jirlaleden finns separerade gang- och cykelbanor. Det bedéms inte
motiverat att ha ytterligare en separerad cykelbana i 6stvistlig riktning mellan dessa huvudstrak.
Diremot har behovet av en nordsydlig cykelbana identifierats som ett sitt att knyta ihop de
befintliga 6stvastliga cykelstraken (ligger utanfér nu aktuellt planomrade). Nya Siroccogatan
toreslds bli en normal blandtrafikgata dér det dr rimligt att cykeltrafik férekommer i kérbanan.
Med tanke pa att in- och utfarter till parkeringsgarage planeras lingst 1 vister och lingst i Oster
bedéms trafikflédena mellan dessa punkter bli begrinsande och fungera vil med cykeltrafik. Vad
giller gangstrak kommer alla gator att ha gangbanor eller utféras som gangfarts- eller gagator. Det
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planeras inte nagra utfarter mot Jérlaleden, och aven om det skulle uppstd sadana idéer i
framtiden beh&ver nya utfarter till kommunala eller statliga vigar godkinnas av vaghallaren.
Fragor om framtida utfartsénskemal bedéms kunna hanteras mellan fastighetsagare och
vighallare, vilket innebir att det inte finns behov av utfartsforbud i detaljplanen. Syftet med
planliggningen av gatumarken vid Jarlaleden har utvecklats i planbeskrivningen.

Synpunkterna pa trafikutredningen har tagits emot och uppdateringar har skett i linje med
kommentarerna avseende de delar som beror nu aktuellt planomrade.

Utbredning och tekniska l6sningar f6r parkeringsgaraget har utretts vidare mellan samrad och
granskning, nuvarande utformning bedéms kunna tillgodose parkeringsbehovet. Gillande
synpunkter pa parkering tillhérande férskola hanteras dessa vid planliggning f6r den 6stra delen.

Avslutningsvis sa delar planenheten nimndens kommentar angaende férankring och arbetssitt
inom kommunen vid framtagande av utformning av allmin plats.

Kulturnimnden stiller sig i stort sett positiv till detaljplanen men har ett antal kommentarer
utifran sina ansvarsomraden. Vad giller kulturmiljévirden konstaterar nimnden att ingreppet
1 kulturmiljon bedéms bli omfattande och att vissa industrihallar kommer rivas. Bevarande av
Transportlaven och Panncentralen inom planomradet bidrar dock till bevarande av Nackas
industrihistoria. Nimnden poingterar att for framtida generationer ar det viktigt att Nackas
industrihistoria tydligt framhavs med skyltar, kulturpromenader med mera och de férordar
fastighetsagarens arbete med berittelseburen stadsplanering.

Kulturnimnden menar att planering av hogre hus dn 5-6 vaningar, som anges i
strukturplanen, behéver utredas. Namnden anser att det dr viktigt med tidstypiska
utformningar av fasader, tak, fénster och entrépartier behalls i framtida fastigheter, och att
framtida och befintliga byggnader férvintas samspela vil. Namnden 6nskar fa fortsatt
information om kommande gestaltningsprogram i senare skeden av planarbetet.
Kulturnimnden onskar dven att kultur- och fritidsenheten far maojlighet att bidra med forslag
till slutlig utformning av park och torg inom planomradet. Namnden anser att parken ar
limplig for savil konstnarlig gestaltning, lugn och ro, samt rorelse.

Vidare poingterar nimnden att information om behovet av lokaler f6r kultur- och
fritidsverksamhet beh6ver framforas till fastighetsdgare inom planomradet. De skriver ocksa
att sakra gang- och cykelvigar ir viktigt f6r barn och ungdomar pa deras vig till skolor och
olika kultur- och fritidsaktiviteter, bade under och efter byggtiden. Niamnden konstaterar
avslutningsvis att stadsplanering 1 Nacka ska ta hinsyn till barn och ungdomars behov av
kulturaktiviteter, och att barn och unga ér en prioriterad grupp f6r kommunens
kulturverksamhet.
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Pianenhetens kommentar: Synpunkterna noteras. Idéer om skyltar och vandringar dr i sig bra
forslag men dr inget som hanteras i en detaljplaneprocess eller regleras i detaljplan.
Fastighetsdgaren har for avsikt att arbeta vidare med vad de kallar f6r en berittelseburen
stadsplanering, vilket kan komma till uttryck pa flera olika satt i stadsmiljon.

Synpunkterna angaende vaningshéjder noteras, det dr nu i detaljplanearbetet som denna planering
av vaningsantal utreds och prévas. Se svar under Aterkommande synpunkter gillande
bebyggelsehdjder. Vad giller gestaltning av ny bebyggelse dr det alltid en avvigning mellan
anpassning till befintligt och att tillféra nya avtryck och méta nya behov. Infér granskningen har
koncept for gestaltningen arbetats fram tillsammans med fastighetsigaren, arkitekt, stadsarkitekt,
kommunantikvarie, landskapsarkitekt och planarkitekt. Plankartan kompletteras med flertalet
gestaltningsbestimmelser vilka beskrivs i planbeskrivningen. Planenheten har valt att arbeta in
gestaltningsfragorna i planbeskrivningen varfor gestaltningsprogrammet inte bifogas till
granskningen.

Kulturnimndens skrivning om behov av lokaler f6r kultur- och fritidsverksamhet har forts vidare
till berord fastighetsigare. Detaljplanen foreslar dock inga specifika planbestimmelser for sidan
verksamhet. I de fall fastighetsidgaren sjilv eller 1 samarbete med kommunen eller andra aktorer
onskar anordna lokaler for fritidsverksamhet bedéms det kunna inrymmas inom
centrumindamal. Se svar under Aterkommande synpunkter gillande trafik, framkomlighet och
parkering.

Fritidsnimnden noterar att det pa Sicklaén finns efterfragan pa ytor for rorelse 1 savil
organiserad som oorganiserad form. Niamnden anser att det ar angeldget att utveckla takytor
inom planomrédet fOr att frimja ytor for vistelse och skapa platser for spontana aktiviteter
exempelvis bollspel, detta eftersom de menar att inga ytor for detta planeras inom omradet
och fi ytor planeras i niromradet. Vidare poangterar fritidsnimnden att information om det
okande behovet av lokaler for fritidsverksamhet behéver framféras till fastighetsidgare inom
planomradet och att férslag f6r moétesplatser, till exempel fritidsgard f6r barn och ungdomar,
kan behova utredas vidare.

Nimnden 6nskar att kultur- och fritidsenhetens mojlighet att bidra med forslag till slutlig
utformning av planomradets park, som ses som en lamplig plats f6r lugn och ro saval som
rorelse. De lyfter dven fram vikten av trygga gang- och cykelvagar, detta f6r att barn och unga
som ska ta sig till skolor och kultur- och fritidsaktiviteter. Nagot som ér viktigt bade i slutlig
utformning som under byggtiden. Namnden konstaterar avslutningsvis att stadsplanering i
Nacka ska ta hansyn till barn och ungdomars behov av kulturaktiviteter, och att barn och
unga ir en prioriterad grupp f6r kommunens kultur- och fritidsverksamhet.
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Planenhetens kommentar: Forslaget om att utveckla takytor och behov av fritidsverksamhet
noteras och fors fram till fastighetsigaren. Parken ligger utanfor nu aktuellt planomrade och
utformning och samverkan med Fritidsnimnden hanteras i detaljplan f6r de Ostra delarna.

Utbildningsnimnden betonar att det dr av storsta vikt att forskoleplatser tillskapas i omradet.
Nimnden uppmarksammar att den férskolegard som planeras ér beligen pa en innergard och
ddrmed har en yta som dr betydligt mindre 4n vad som rekommenderas av Boverket. Med
tanke pa detta anser nimnden att den nirliggande parken bor utformas sa att den dven kan
fungera som en friyta for férskolebarnen. Avslutningsvis skriver nimnden att férskolan bor
planeras sa att bullernivaerna minimeras.

Planenhetens kommentar: Synpunkterna noteras. Férskolan kommer studeras vidare i den
Ostra detaljplanen. Behov av férskoleplatser for nu aktuellt planomriade kommer sikerstillas inom
detaljplanen for Sodafabriken dir férutsittningarna f6r en forskolemiljo ar battre.

Inkomna synpunkter fran myndigheter och remissinstanser

Liansstyrelsen
Linsstyrelsens bedémning
Linsstyrelsen bedémer utifran ingripandegrunderna i 11 kap. 10§ PBL att
planférslaget behover bearbetas vad giller fragor som r6r riksintresse f6r kommunikationer,
miljokvalitetsnormer for vatten samt hilsa och sikerhet avseende buller, férorenade
omraden, luftkvalité och 6versvimningsrisk. Linsstyrelsen limnar dven radgivande
synpunkter kopplade till geoteknik, bostadstérsorjning, barnperspektiv samt kulturmiljé och
gestaltning.

Ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL.

Riksintresse for kommunikationer (Riksintresset Ostlig forbindelse)

Planférslaget berdr Ostlig forbindelse som utgor ett riksintresse for kommunikation enligt 3
kap. 8§ miljobalken. Riksintresset ska skyddas mot atgirder som patagligt kan férsvara
tillkomsten eller nyttjandet av anlaggningen. Det pagar ett arbete med
riksintressepreciseringen for Ostlig forbindelse och enligt Trafikverket forvintas beslut om
preciseringen tas under 2022. Sd som planforslaget ser ut i sin nuvarande utformning finns
det risk att ny bebyggelse kommer att behéva rivas till forman for utbyggnaden av Ostlig
torbindelse. Kommunen behéver dirfor invinta riksintressepreciseringen for att kunna
anpassa planférslaget med hinsyn till preciseringen.

Miljokvalitetsnormer for vatten (MKIN)

I dagvattenutredningen (Sweco, 2021-10-22) framgar att behov av magasin kan finnas inom
planomradet for hantering av dagvatten frain omraden som ligger utanfor planomradet.
Kommunen behéver i planbeskrivningen redogéra for om genomférandet av magasin inom
planomradet dr en forutsittning for att hantera tillrinnande dagvatten fran andra omraden
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och om det behovs for att f6lja MKN for mottagande vattenférekomster. Om magasinen ar
en forutsittning behover detta sikerstillas med avsatt yta och/eller med planbestimmelse i
plankartan.

Enligt den miljotekniska markundersékningen (WSP, 2021-01-21) férekommer mark- och
grundvattenféroreningar inom planomradet. Enligt utredningen bedéms den pagaende
féroreningsspridningen frin planomradet vara relativt liten, men att spridningen kan komma
att forindras med genomforandet av planférslaget. Lansstyrelsen anser att kommunen
behover utreda och bedéma den potentiella féroreningsspridningen och eventuella
kopplingen mellan det 6vre och undre grundvattenmagasinet samt féroreningsbelastning fran
omradet. Férekommer det en féroreningsspridning fran planomradet till ytvattenférekomster
ska kommunen i planbeskrivningen redogéra for planomradets paverkan pa méjligheten att
tolja MKN och sakerstilla eventuella riskreducerande atgirder.

Vidare behéver kommunen redogora for vilken dagvattenhantering som ska anliggas och hur
den behéver anpassas till féreningssituationen 1 mark och grundvatten.

Helsa och sakerbet (buller)

Planomradet berors av omgivningsbuller, framfér allt fran Saltsjébanan och

vigtrafik. I bullerutredningen (Tyréns, 2021-06-29) redogors for tva alternativ

gillande Saltsjobanans placering; Saltsjobanan i befintligt lige och Saltsjébanan upphéjt pa en
bro. I alternativet med ett upphdojt lige f6r Saltsjobanan forutsitter kommunen att
bullerskyddsskarmar uppfors i samband med upphdjningen. Detta dr en dtgiard som dnnu inte
har utretts eller beslutats. Kommunen behéver dirfor redovisa vilka bullernivier som uppstar
utan dessa bullerskyddsskirmar och utifran det se 6ver om andra skyddsatgirder ar
nédvindiga. Alternativt behover kommunen visa hur det ar sikerstillt att bullerskarmarna
kommer att uppforas.

Enligt planforslaget planeras de flesta bostadskvarteren att bli delvis- eller helt slutna for att
skapa ljuddimpad sida. Till granskningsskedet behover kommunen redovisa exempel pa
planlésningar som visar att riktvardena i trafikbullerférordningen klaras. I forsta hand
beh6ver omgivningsbuller forebyggas genom limplig placering och utformning av
bostadsbyggnader. I andra hand och efter att placeringen har motiverats, behéver eventuella
platsspecifika atgirder motiveras, beskrivas och regleras i plankartan. Om tekniska 16sningar
beh6vs for enstaka ligenheter, behéver dven dessa regleras 1 plankartan.

I planbeskrivningen framgar att bullernivaerna pa hela innergarden i det bostadskvarter dir
skolgarden foreslas uppmiits till 50-55 dBA. Enligt Naturvardsverkets riktvirden boér 50 dBA
underskridas for de delar av garden som ir avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet.
Kommunen behover fortydliga vilka bullervirden som giller £6r olika delar av den planerade
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skolgirden. Vid behov beh6ver kommunen se 6ver utformningen av skolgarden samt
siakerstalla n6dvandiga dtgirder 1 plankartan fOr att sikerstilla att riktvirdena innehalls for sa
stora delar av skolgarden som méjligt.

Kommunen behéver dirutéver beskriva paverkan av externt industribuller och buller fran
idrottsanliggningen Sicklavallen samt sakerstilla eventuellt n6dvandiga atgirder 1 plankartan.

Fororenade omriden

Inom planomradet finns férorenade omraden som uppkommit frin tidigare
industriverksamheter pa platsen. Kommunen anger att det behévs kompletterande
utredningar fOr att se om det finns en stoérre fororeningsférekomst och for att
bedéma risker och behov av atgirder.

Linsstyrelsen instimmer i kommunens bedomning om att féroreningssituationen behéver
utredas vidare for att det ska géd att bedoma om marken blir limplig f6r avsett andamal
genom avhjilpandeatgirder. Med hinsyn till den industri som

tidigare funnits i omradet behéver kommunen dven underséka eventuell risk av
téroreningsspridning fran omkringligeande fororeningar. Detta eftersom det 1

angrinsning till planomradet har patriffats férh6jda féroreningshalter av kolviten, PAH, c-
1,2-dikloretylen och trikloreten i grundvattnet (hanvisning till linsstyrelsens samradsyttrande
over den angrinsande detaljplan f6r Traversen, del av Sickladn 83:22). Kommunen anger 1
planbeskrivningen att avhjilpande av fororeningar sker till en av tillsynsmyndigheten f6r
miljobalken godkind niva. Linsstyrelsen anser att kommunen behéver specificera vilken niva

sOom avses.

Luftkvalité

Det saknas uppgifter om vilka trafikmingder luftutredningen som hanvisas till i
miljéredovisningen (Nacka, 2021-11-19) baseras pa. Kommunen behéver redogora f6r vilka
trafikmingder som man har utgatt ifrin sin bedomning samt se 6ver att trafikmingderna
stimmer 6verens med tillhérande trafikutredning och bullerutredning. Kommunen behéver
utifran korrekta trafikmangder gora en bedémning om luftkvaliteten kan utgora en risk for
minniskors hilsa eller inte.

I miljéredovisningen framgar att halterna f6r PM10 (dygn) i korsningen Jarlaleden -
Planiavigen dir foreslagen forskola ligger dr langt 6ver miljokvalitetsmalet f6r friskluft.
Lénsstyrelsen anser att halterna ér sa pass hoga ur ett hilsoperspektiv att kommunen behéver
reglera 1 plankartan att friskluftsintag for bostidder och férskola ska vetta bort ifran
Planiavigen, Jirlaleden samt Siroccogatan.
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Oversviimningsrisk

Det saknas en redogorelse for 6versvimningssituationen inom planomradet i
planbeskrivningen. Det framgar dock i skyfallsutredningen (Sweco, 2021-10-22) att det finns
risk f6r 6versvimning 1 delar av planomradet. Vidare forviantas floden fran planomradet 6ka
vid ett skyfall i och med att ligpunkter byggs bort.

Linsstyrelsen anser att kommunen behoéver bedéma om de vattendjup och floden som kan
uppsta innebir risker f6r manniskor. Dessutom behéver kommunen bedéma och vid behov
sikerstilla framkomligheten for bland annat riddningstjanst och ambulans till och fran samt
inom planomradet vid ett klimatkompenserat 100-arsregn. Lansstyrelsen instimmer darmed 1
slutsatsen i skyfallsutredningen att analysen behéver kompletteras f6r att ge en mer realistisk
bild av 6versvimningsrisken. Se dven Linsstyrelsens Rekommendationer for hantering av
oversvamning till f6ljd av skyfall (Fakta 2018:5).

Det framgir i skyfallsutredningen att tillfalliga och permanenta atgarder krivs for att minska
oversvamningsrisken. De atgirder som ar en forutsattning for att marken ska bli lamplig for
foreslagen anvandning ska regleras i plankartan. Om atgirder krivs utanfor planomradet
behover kommunen visa hur och att de ar mojliga att sikerstilla.

Rad om tillimpning av 2 kap. PBL,
Geoteknik

Linsstyrelsen anser att kommunen bér redovisa en bedémning av stabilitetssituationen och
eventuellt behov av markférstiarkningsatgarder inom planomradet i planbeskrivningen.

Bostadsforsorjning

Planforslaget innebir att 500 lagenheter tillfors. Kommunen anger att ligenhetsstorlekar och
upplatelseform inte kan konsekvensbedémas i planskedet. Linsstyrelsen anser dock att
kommunen bor redogéra f6r vilka storlekar och upplitelseform som planeras samt hur
planférslaget forhaller sig till kommunens 6vergripande mal gillande bostadsforsorjning och
andra strategiska bostadsmal.

Barnperspektiv

Planforslaget medger en ny forskola. Enligt forslaget kommer forskolan att rymma 100 barn
och en friyta mellan 8—14 kvm per barn kan vara mojligt. Skolgarden planeras utgbra en
kombinerad skol- och bostadsgard. Att kombinera skol- och bostadsgardar kan innebira
utmaningar. Gardarnas slitage kan oka eftersom de ska anvindas for flera andamal. Vidare
kan skolverksamheten utgéra en bullerstérning f6r de boende. Kommunen bor utforma
planforslaget sa att boende och skolverksamhet kan samspela pa bista sitt, samtidigt som
malsattningen bor vara att fa till en sa stor friyta som moéjligt £6r skolgarden.
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Det ir inte bara pa skolgarden som barnen ror sig. Av betydelse ar dven utformning av andra
offentliga ytor, sasom innergardar, parker och allminna platser. I en titbebyged milj6
tenderar dessa ytor blir sma. Kommunen anger att planomradet far relativt lite friytor men att
det i niromradet finns gronomraden och att det ar promenadavstand till Nackareservatet.
Dessa nirliggande omraden dr svara for sma barn att na pa egen hand. Det dr dérfor viktigt
att beakta att barnen har tillrickligt med offentliga ytor i niromradet. Kommunen bér dven
beakta att barn och unga har olika behov vad giller utformningen och utbudet av det
offentliga rummet. Nir kommunen kommit lingre i sin planering av férskolan och de
offentliga ytorna bér kommunen genomféra en mer genomgaende barnkonsekvensanalys f6r
att sakerstalla att barn och ungas intressen har tagits omhand under planskedet.

Kulturmilji och gestaltning

Sicklaomradet dr en omvandlad industrimiljé med bebyggelse frin 1890-tal till nutid.
Planforslaget innebir rivning av befintlig bebyggelse i ett omrade som ar utpekat som sarskilt
virdefullt i Nacka kommuns kulturmiljoprogram. Tva av byggnaderna dr betecknade som
virdefulla 1 gillande detaljplan fran 2008. Lansstyrelsen anser att rivning av de tva édldre
byggnaderna motverkar kommunens egen ambition om att virna och lyfta fram de historiska
uttryck som finns i kommunen. Kommunen bor 6verviga att bevara de tva byggnaderna och
1 stallet anpassa dessa pa ett varsamt sitt sa att de fortsatt kan anvindas och bidra med
historiska virden till platsen.

Planférslaget medger ny tit stadsbebyggelse 1 4-7 vaningar. For att uppfylla hinsynskraven i 2
kap 6 § PBL anser Lansstyrelsen att forslaget behover anpassas bittre till nuvarande relativt
homogena karaktir med lag bebyggelse. Forslaget behover dven bearbetas gillande de
oregelbundna byggnadshdjderna for att inte riskera att férsvaga den industriella karaktiren.

Ovriga synpunkter av betydelse fér planens genomférbarhet

Miljokvalitetsnormer for vatten (MKIN)

2021 galler nya foreskrifter om kvalitetskrav for vattenférekomster varfor vissa uppgifter i
planhandlingarna kan vara inaktuella (se https://viss.lansstyrelsen.se/). En skillnad mot
tidigare 4r att miljokvalitetsnormen nu kan skilja sig at mellan olika kvalitetsfaktorer f6r
samma vattenforekomst. Det mojliggor att de kvalitetsfaktorer som ér svara att forbattra till
det ursprungliga malaret (2015) kan medges en tidsfrist eller fa mindre stringa krav.

Kommunen bor vid behov uppdatera informationen 1 planhandlingarna sa att den
overensstaimmer med de nya miljokvalitetsnormerna f6r de berérda vattenférekomsterna.
Kommunen behover ta stillning till om detta paverkar den beddmning av paverkan pa
mojlighet att f6lja MIKN som kommunen tidigare gjort f6r planldggningen och i sadant fall
redogora for det.
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Biotopskydd

Enligt planbeskrivningen har mer dn halften av triden i en oxelallé en stamdiameter om 20
cm eller mer. Allétriden omfattas dirmed av biotopskydd enligt 7 kap. 11§ miljobalken,
savida inte undantaget i 8 § férordningen (1998:1252) om omradesskydd enligt miljébalken
m.m. dr tillimpligt. Enligt undantaget giller biotopskyddet inte i omedelbar anslutning till
bebyggelse. For att undantaget ska vara tillimpligt behover det finnas en koppling mellan
behovet av atgirden som kan skada biotopens naturmiljé och den berérda byggnadens
anvindning. Vidare giller undantaget f6r bebyggelse som redan fanns nir det generella
biotopskyddet infordes, dvs. innan den 1 januari 1994. Linsstyrelsen anser att undantaget inte
ar tillampligt 1 den har fallet och att dtgirder som kan skada allétriden inte far vidtas utan
dispens fran biotopskyddet enligt 7 kap. 11§ miljébalken.

Undersokning om betydande miljépaverkan

Linsstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanens genomférande inte kan
forvintas medféra betydande miljopaverkan.

Planenhetens kommentar: Se svar under Aterkommande synpunkter gillande Ostligt forbindelse.

Linsstyrelsen har synpunkter pa miljokvalitetsnormer f6r vatten. Inledningsvis kan nimnas att nu
aktuellt planomrade 4r mindre férorenat an den Gstra delen som kommer hanteras i separat
detaljplan.

Nedanstiende resonemang visas 1 foljande utredningar och underlag:

e PM Geoteknik 2023-05-15

e Dagvattenutredning 2023-05-15

e Skyfallsutredning, 2023-05-15 Granskningshandling

e Miljoteknisk Markundersokning — WSP, 2021-01-21

e Kompletterande miljotekniskmarkundersokning — Panncentralen 2023-05-15

e Markteknisk undersékningsrapport (MUR) miljoteknik, 2023-05-15

e Kompletterande miljoteknisk markundersékning — riskbedémning och atgirdskostnader
e 2023-05-15

e Kompletterande miljotekniskmarkundersokning — Panncentralen 2023-05-15

Det magasin som omniamns iar inte en forutsattning f6r nu aktuellt planomrade, detta tydliggors 1
dagvattenutredningen och planbeskrivningen.

Fororeningar fran dagvatten, dagvattenhantering samt MKN i Jérlasjon

Jarlasjon ar paverkad av hog belastning av féroreningar fran dagvatten. Dagvattensituationen
kommer att férindras till f6ljd av detaljplan Tryckluftstabrikens genomférande. I utredningen
finns forslag pa hur en hallbar dagvattenhantering enligt Nackas anvisningar ska uppnas och som
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mojligedr en forbattrad status i recipienten Jarlasjon. Genomforandet av detaljplan
Tryckluftsfabriken dr positivt for dagvattensituationen. Dagens stora markparkeringar ersitts med
gator, torg och bebyggelse med stadsgronska och underjordsgarage. Forindringarna 1
markanvindningen innebar att tillflédet av féroreningar till Jarlasjon minskar, dven utan rening i
LOD. Dagvattnet ska hanteras med LOD-anldggningar. Dessa planeras anliggas tita mot
underliggande mark genom att de férses med titskikt och briddbrunn som avleds till
dagvattennatet, handlingarna har kompletterats med denna information.

En reningsanlidggning med skdrmbassing for rening av dagvatten ar byged i Kyrkviken, Jarlasjon.
Anldgeningen paverkar inte projekteringen i planomradet, men den ligger lingst ned i systemet
och mottar idag savil som i framtiden det dagvatten som limnar planomradet. Reningen i
skarmbassingen har inte riknats med i féroreningsberakningarna, eftersom syftet med

utredningarna ir att utvirdera planomradets inverkan pa féroreningssituationen.

Idag uppnar Sicklasjon inte god status avseende PFOS, belastningen pa recipienten behover
minskas. En exploatering med sanering av en stor del av industritippmassorna kan bidra till 6kad
mojlighet att uppna MKN (om tippmassorna dr en killa). Enligt genomférda utredningar bedéms
MKN inte paverkas negativt i och med den ldga spridningen av féroreningar till ytvatten.

Spridningsrisk fran fororeningar i mark via grundpatten
Framtida grundvattenniva 1 undersékningsomradet bedoms inte férindras, det bedoms inte heller
vara risk for betydande paverkan pa spridningen av féroreningar frin omradet.

PFOS och PFOA har pavisats 1 grundvatten inom planomradet, men beriknad belastning pa
recipienterna visar ett paslag som dr mycket ligre dn grinsvirdet for inlandsytvatten. Belastningen
fran grundvattnet inom planomradet bedoms vara acceptabel. Killan till PFAS fran omradet dr
inte klarlagd, men om tippmassorna utgor en kalla, kommer belastningen minska, eftersom en
stor del av tippmassorna tas bort i samband med planerad exploatering.

Metall- och PAH-féroreningarna i undersékningsomradet har generellt en lag rérlighet. Halten i
grundvattnet har vid upprepade mitningar varit lag. Representativa medelhalter i fyllnadsjord
ligger under generella riktvirden for spridning, med vissa undantag. Undantagen ir koppar och
lokalt avvikande halter av PAH.

Halter av koppar i tippmassor overskrider riktvirdet for skydd av ytvatten 1 mittad jord.
Eftersom fororeningen 1 huvudsak ligger 1 omaittad jord och halter i grundvatten generellt visar pa
en obetydlig paverkan bedéms ingen oacceptabel spridning av koppar ske frain omradet.

Sammantaget finns inget som tyder pa att en trolig tjarférekomst (hot spot) utgor en oacceptabel
spridning eftersom PAH i grundvattnet ar mycket lagt och dess rérlighet bedoms vara
begrinsad.
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Riktvirdena ir satta med en lag generell utspadningsfaktor for att begrinsa belastningen pa
recipienten samt med Naturvardsverkets generella antaganden avseende féroreningens 16slighet,
for att inte underskatta riskerna avseende spridning. Féroreningar i fyllnadsjord och grundvatten
bed6ms inte innebéra en oacceptabel spridning till Jarlasjon eller Sicklasjon, varken idag eller i
framtiden.

Unders6kningsomradet har en begrinsad grundvattenbildning. Jirlasjon ingar i ett system med
reglerat ytvatten. Ett fordndrat klimat med storre variationer 1 grundvattennivaer (eller andra
orsaker till f6rhéjda grundvattennivaer i omradet) bedoéms inte fa nagon betydande paverkan pa
spridningen av féroreningar fran omradet. Det bedoms inte finnas nagot atgardsbehov pa grund
av risk for spridning. Behovet av atgirder 1 den 6versta fyllningen (0—2 meter under markytan)
avser manniskors hilsa.

Risken for spridning av fororening bedims vara olika under exploaterings- och driftskede

Under byggskedet finns en stor risk att féroreningar i marken blir rorliga om tillfallig bortledning
av grundvatten ar aktuellt. En fluktuerande grundvattenniva kan skapa en 6kad spridning av
téroreningar. Fororeningar kan borja rora sig till schaktgropar som ligger under
grundvattennivian. Exploatoren har f6r avsikt att soka vattendom for tillfallig sinkning av
grundvattennivian under byggskedet. Frigan om spridning och skyddsatgirder mot
aterkontaminering kommer hanteras 1 en tillstindsprocess och i samrad med
milj6tillsynsmyndigheten.

Under driftskedet nar byggnationen ar klar och stora delar av férorenade fyllnadsmassor har
avlagsnats, bedéms risken for spridning som liten 1 férhallande till dagens situation. Under
driftskedet giller denna bedémning f6r hela undersékningsomradet. Det bedéms da inte finnas
nagon risk for spridning av féroreningarna inom planomradet.

Angdende eventuell koppling mellan grundvattenmagasinen samt fororeningsbelastning fran omradet

Enligt undersokning férekommer grundvattnet i tvda magasin, ett Ovre och ett undre, det finns
indikationer pa att de olika magasinen har god kontakt inom omradet. Det 6vre magasinet utgors
av vatten ovan leran i fyllningsjorden och det undre magasinet ér i friktionsjorden under leran.
Trycknivderna inom de bada magasinen inom omradet varierar mellan +4,6 och +5,3. Det 6vre
grundvattenmagasinet kan utgoras av flera lokala magasin. Grundvattnet flédar mot Jérlasjon.

Paverkan av foéroreningar i grundvattnet ar begrinsad. Orsaken beror pa att grundvattnets
fluktuation ar lag, vilket medfor att féroreningarna inte sprider sig nimnvirt. Schaktdjupet i
planomradet kan komma att uppga till -8 meter vilket innebir att en stor del av féroreningarna
kommer att tas bort fran omradet.

Sammantaget bedoms féroreningssituationen inom undersokningsomradet inte utgora en
oacceptabel risk f6r spridning till Jarlasjon eller Sicklasjon. Det giller bade idag och nar planen ar
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1 driftskedet. Bedomningen dr baserad pa uppmiitta halter i jord och grundvatten. Slutsatserna av
resonemanget ovan tydliggors 1 planbeskrivningen.

Buller

Vidare har linsstyrelsen synpunkter pa buller. Sedan samradet har arbetet med Saltsjobanans
upphd6jning kommit lingre. En ny forutsittning i bullerutredningen infér granskning ér att
scenariot med upphdjd Saltsjobana inkluderar rildimpning och vibrationsdimpare, vilka idr de
atgarder som projektet bedomer dr rimliga i relation till kostnad och nytta. Saltsjobanans
upphé6jning behdver ta hinsyn till befintlig situation och det torde da inte vara mojligt att
genomfora upphdjning utan nagra som helst bullerdimpande atgirder. Kommunen har déarfoér
bedémt att det dr ovan angivna bullerdimpande atgirder som ska ses som en forutsittning for
detaljplanen for Tryckluftfabriken. Ett scenario med Saltsjébanan i befintligt lige presenteras
ocksa. Bullerutredningen har kompletterats med planlésningar dir det dr nddvindigt f6r att visa
att trafikbullerférordningen klaras. Med nu aktuellt planomrade kravs inga tekniska l6sningar.
Kommunen ser 6ver frigan om bullernivaer for forskoleverksamhet i detaljplan f6r de Ostra
delarna. Till granskningen presenteras en tydligare redovisning av buller fran idrottsanliggningar.
Paverkan av externt industribuller beskrivs i planbeskrivningen men omfattas inte av en
planbestimmelse.

Faroreningar

Linsstyrelsen och kommunens bedémning efter samradet var att kompletterande undersokningar
och utredningar behovdes avseende féroreningstorekomst, bedomning av risker och atgirder
samt sammantagen bedémning av om marken kan bli limplig for sitt iandamal genom
avhjilpandeatgirder. Foreslagna kompletteringar och utvirderingar inklusive uppdaterad
berikning av platsspecifika riktvirden har utforts i dialog med kommunens miljostod 1
planprocessen samt miljétillsynsmyndigheten. De platsspecifika riktvirdena dr en utgangspunkt
tor mitbara atgiardsmal och atgirdskrav f6r avhjilpandeatgirden, vilka behover tas fram i
projekteringsskedet (efter detaljplanens antagande). Dialogen med milj6tillsynsmyndigheten
fortsitter under det arbetet och de slutligt gillande atgardsnivaerna faststélls 1 och med
milj6tillsynsmyndighetens beslut baserat pa anmalan om avhjilpandeatgirden enligt {28 FMH,
som ska limnas in i god tid innan genomforandet.

Linsstyrelsens lyfter ocksa i sitt yttrande att kommunen beh6ver undersoka eventuell risk av
fororeningsspridning fran omkringliggande féroreningar, med hinvisning till sitt yttrande f6r
detaljplan Traversen. Dir hinvisas till att f6rhéjda halter av PAH, cis-1,2-dikloreten och
trikloreten patriaffades i férhojda halter i samband med den tidiga utbyggnaden av Sickla
kopkvarter (bérjan 2000-tal). I underlaget som togs fram i planprocessen avseende
markfororeningar for Traversen bedomdes inga féroreningar i grundvatten eller inomhusluft
innebira oacceptabla risker. I den senast framtagna rapporten for Tryckluftsfabriken (WSP, 2023-
05-15) har spridningsriskerna utretts, inklusive risken f6r paverkan fran uppstréms liggande
tororening av framfor allt klorerade alifater (men dven andra dmnen). Ingen spridning in till
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unders6kningsomradet frin omgivningen har kunnat konstateras. Féroreningssituationen 1
tyllnadsjord och grundvatten inom undersékningsomradet bedoms sammantaget inte heller
innebira en oacceptabel spridning frain omradet till Jirlasjon och Sicklasjon, varken idag eller i
framtiden.

I och med att omradet planeras att byggas ut 1 etapper fran vister till 6ster har dven risken f6r
aterkontaminering mellan etapper beskrivits 1 den senaste rapporten. Exploateringsavtalet ska
reglera att genomforande av detaljplanen sker fran vist till 6st. Risken for spridning av
tororeningar mellan olika delar inom undersokningsomradet bedéms vara lag baserat pa
tororeningarnas begrinsade lakbarhet och laga halter i grundvatten. Pa grund av att utbyggnaden
planeras ske frin vister till Oster, vilket sammanfaller med grundvattnets stromningsriktning,
minskas dessutom risken for dterkontaminering fran omraden som inte sanerats Oster om
sanerade omraden i vistra etapper. Vid mycket djupa schakter under grundvattenytan kan
spridningsforutsattningarna forandras. Det finns darfor beskrivet 1 rapporten att man behover
sakerstilla att aterkontaminering mellan etapper inte sker genom kontroller och vid behov
skyddsatgirder. Med det bedoms etappvis utbyggnad vara mojlig ur féroreningssynpunkt.

Angdende luftkvalité kompletterar kommunen miljéredovisningen med de trafikméingder som
luftutredningen dr baserad pa. Kommunen instimmer 1 att det ar lampligt att reglera
friskluftsintag for bostider och forskola i korsningen Planiavigen/Jirlaleden men omridet ligger
inom detaljplan f6r de Gstra delarna. For nu aktuellt planomrade infors planbestimmelse for
friskluftsintag for kvarteren narmast Jarlaleden.

Skyfallsutredning och planbeskrivning kompletteras med en tydligare redogorelse for
oversvimningssituationen, bedémning om vattendjup och fléden innebir risker f6r manniskor
samt paverkan pa framkomligheten f6r riddningstjanst. En viktig forutsittning for
skyfallshanteringen dr det dike som planeras Oster om planomradet, inom detaljplan f6r
Sodafabriken (samma fastighetsagare som detaljplan Tryckluftsfabriken). Skyfallsdiket planeras
vara klart 2026-2027 vilket ar flera dr tidigare an ndr behovet uppstar for genomforandet av
detaljplan f6r Tryckluftsfabriken. Ytterligare forutsittning for skyfallshanteringen ar att
Siroccogatan ges en ny dragning Oster om planomradet, vidare mot Planiavigen.
Exploateringsavtalet ska sakerstilla av Siroccogatan dras om mot Planiavigen om det inte finns
en antagen detaljplan f6r de Ostra delarna nar nu aktuellt planomrade ar utbyggt. Den alternativa
dragningen ska sikerstilla att skyfallsvatten avleds mot Planiavigen. Om skyfallsavledningen mot
Kyrkviken inte har byggts da planomradet ar utbyggt behover fastighetsagaren ordna en tillféllig
skyfallslosning. Informationen framgir i planbeskrivningen.

Geoteknisk utredning och planbeskrivning har kompletterats med bedémning av behov av
markforstarkningsatgarder.
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Planbeskrivningen har kompletterats med beskrivning av hur planforslaget férhaller sig till
kommunens 6vergripande mal om bostadsforsorjning. Ett antagande om ligenhetsstorlekar och
upplatelseform adderas till planbeskrivningen.

Kommunen avser att vidare studera férskolan och friyta for barn 1 detaljplan f6r de Ostra delarna.
Ingen forskola planeras inom nu aktuellt planomrade. Behovet som genereras av planforslaget
planeras 16sas inom detaljplan f6r Sodafabriken dir bittre forutsittningar f6r utemiljo finns. Se
svar under Aterkommande synpunkter gillande behov av friytor.

Den sanering som krivs for planerade markanvindningar bedéms vara omfattande och kostsam.
Flera av detaljplanens positiva aspekter kommer fran att bilparkeringen flyttas frin markytan till
underjordiska garage, dven detta dr en kostsam atgird med komplicerade konstruktioner.
Sammantaget, sett till befintliga byggnader och miljéns kulturhistoriska virden, har det bedémts
att det varken ér tekniskt eller ekonomiskt rimligt att bevara befintliga byggnader och samtidigt
sanera marken och bygga garage. Se svar under Aterkommande synpunkter gillande
bebyggelsehojder.

Planhandlingarna har uppdaterats avseende information om miljokvalitetsnormer for aktuell
vattenforekomst.

Traden i den oxelallé som Linsstyrelsen anses omfattas av biotopskyddet ligger utanfér nu
aktuellt planomrade. De kommer inte att paverkas av aktuell detaljplan och ansékan om dispens
fran biotopskydd blir dirmed inte aktuellt.

Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun har inkommit med ett samradsyttrande och
framfor foljande.

For plangenomférandet viktiga fragor dar planen maste forbattras
Av planbeskrivningen framgar det att privata ledningar kan behéva korsa allmin plats.

Lantmiterimyndigheten undrar hur ska detta planliggas sa att réttigheter inte blir
plantstridiga. For befintliga ledningsritter som ska vara kvar pa kvartersmarken beh6vs
bestimmelse om markreservat for underjordiska ledningar.

Dir C, P och ] ska urholka GATA/PARK behéver den anvindning som ska urholka den
andra hojdsattas. Viktigt att det framgar tydligt nir allman plats och kvartersmark overlagras
med anledning av inlésningsreglerna.

Lantmaiterimyndigheten undrar nedfarten till bergrummet hanteras. Nedfarten ligger nu pa
mark planlagd f6r C, K och P.

Redovisningen av parkeringsgaraget behéver utvecklas. Lantmaterimyndigheten undrar om
det behover gemensamhetsanliaggning for garage och nerfarter.
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Planstod saknas for elnitstationer i garage/kéllarplan.

Delar av planen som bér férbattras

Plankarta med bestanmelser

Grundkartans information inom delar av plankartan framgar inte. Fastighetsgrinser och
befintliga ledningsrittsomraden ar svira att se utbredningen pa. Det dr dirmed mycket svart
att ta stillning till det fastighetsrittsliga genomférandet utifran plankartan.

Lantmaterimyndigheten avrader till att anvinda illustrationslinjer och dartill hérande,
beskrivande text 1 plankartan. Illustrationer bor redovisas i planbeskrivningen eller som en
bilaga till detaljplanen.

For att underlitta plantolkningen dr det bra, om det av plankartan framgar, vilket allmant
rad/foreskrift som har anvints.

Planbeskrivning

Lantmiterimyndigheten vill upplysa om att andamalet ”’S” dr andamal som avser annat dn
enskilt bebyggande. Kommunen ér enligt PBL 14 kap 14 § skyldig att 16sa in sidan mark eller
anldgeningar pa fastighetsidgarens begiran.

Utkragande balkonger och bursprak tillits mot allmédnplats mark. Lantmaterimyndigheten
undrar hur édr det tinkt att de ska sikerstillas.

Befintligt servitut f6r GC-vigar anges i planbeskrivningen vara geografiskt ospecificerat.
Lantmaterimyndigheten undrar om servitutet blivit lokaliserat nar gang- och cykelvigarna ar
utbyggda. Det star ocksa (sid 52) att servitutet inte paverkas, 4ven om omradet minskar.

Stammer det?

Pa sidan 52 redovisas kidnda servitut. Redovisningen ar inte fullstindig, ett flertal servitut
saknas. Det bor framga hur dessa ska hanteras, ska de upphivas, ligga kvar eller flyttas.

Det framgir inte hur E-omradet ar tinkt att genomféras. Det behover beskrivas.
Den planerade avledningsvigen for skyfall, utanfér planomradet, ska sikerstillas med
servitut. FOr att sikerstilla detta kan det vara lampligt att 6verenskommelse tecknas innan

planens antagande.

For pumpstation i det vistra liget saknas planstod.
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Bra om det ocksa framgir mellan vilka fastigheter som 6verenskommelse om
fastighetsreglering ska tecknas (sid 49, under rubrik ”Overenskommelse om
fastighetsreglering”).

Moijlighet finns att dela in omradena i flera fastigheter. Detta behéver framga.

Det behover framga vem som ska anscka om fastighetsbildning och ledningsritt och att detta
gors hos Lantmiterimyndigheten 1 Nacka kommun. Vem som ska betala
torrattningskostnaden for de olika atgirderna behover fortydligas. (Enligt 27 §
ledningsrittslagen ska forrattningskostnaden for att bilda ledningsritt betalas av lednings-
havaren).

Pa sidan 53 beskrivs vilka ledningsritter som finns inom planomradet. Vad giller ledningsratt
0182K-2007/5.1 sé dr det Nacka kommun som ér ledningshavare.

Fastighetskonsekvensbeskrivning
Det framgir inte att det ges moijlighet till att avstycka nya fastigheter, att nya rattigheter ska
bildas och att eventuellt nya gemensamhetsanliggningar ska inrittas.

Grundkarta och fastighetsforteckning

Grundkartans information ticks delvis av detaljplanens bestimmelser, exempelvis vid
brunfirgad kvartersmark. Lantmiterimyndigheten har inte tagit del av
fastighetsforteckningen.

Andra planhandlingar
Innehallet i exploateringsavtalet behéver utvecklas till granskningen och antagandet.

Planenhetens kommentar (nedanstiende styckeindelning motsvarar styckeindelningen i
Lantmiterimyndighetens kommentarer ovan.

Inom planomradet kommer privata ledningar korsa allmin plats via garaget. Garaget avses 3D-
fastighetsbildas och privata ledningar kommer dirmed ligga inom den privata garagefastigheten.
Befintliga ledningsritter pa kvartermark kommer behéva upphivas dé ledningarna behéver liggas
om vid genomférande av detaljplanen. Dessa ledningar samt nya ledningar bedéms kunna bildas
utan stod av u-omrade. Planbeskrivningen har kompletterats med denna information.

Dir C, P och J ska urtholka GATA/PARK kompletteras detaljplanen med hojdsittning av
anvindningarna. Nedfarten till bergrummen planeras att behallas 1 sitt nuvarande lige.
Detaljplanen méjliggor fastighetsbildning av bergrum och tillhérande nedfart genom att
anvindningarna (J) och J liggs till pa plankartan. Eftersom fastighetsindelningen inte lases 1
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detaljplanen finns det ett flertal sitt att trygga nedfarten, antingen genom servitut eller genom
3D-fastighetsbildning.

Fastighetsiagarens avsikt dr att bygga en storre parkeringsanligening som flera kvarter kan nyttja.
Om flera fastigheter dr beroende av samma garage kan det krivas gemensamhetsanliggning eller
servitut fOr att sakerstilla atkomst och samnyttjande. Utbyggnaden planeras ske under ling tid
och de olika teoretiska alternativen fér garagens dgande och férvaltning bedoms kunna hanteras
inom ramen for framtida forrattningar.

Inom nu aktuellt planomrade ges de allminna tekniska anldggningarna planstod. I garaget
planerar fastighetsidgaren uppfora privata tekniska anliggningar. En av dessa anlidggningar ges
planstod for att det ska finnas mojlighet att bilda en gemensamhetsanliaggning. I 6vrigt ges
tekniska anlidggningar i garaget ingen separat anvindningsbestimmelse utan de kan rymmas inom
centrumandamal.

Plankartans och grundkartans firger har setts over for att forbattra lasbarheten.

Detaljplanekartan innehaller inga illustrationslinjer bortsett fran sektioner som avgransar
kvartersmark fran allmin plats. Majoriteten av illustrationstexten har tagits bort infor granskning.

Plankartan kan inte kompletteras med upplysning om tillimpat allmint rid/foreskrift.
Informationen férekommer i planbeskrivningen.

Kommentaren om kommunal inlésenskyldighet f6r kvartersmark for skolindamal noteras.
Sadana situationer kan inte undvikas om kommunen planligger f6r exempelvis skolindamal.
Informationen tas med till detaljplan f6r de Gstra delarna.

Om moijligheterna till utkragande byggnadsdelar 6ver allmin plats utnyttjas krivs
overenskommelse mellan ber6érda fastighetsagare, limpligen genom avtalsservitut.
Planbeskrivningen har kompletterats med informationen.

Inom det som planldggs som allmin plats kommer servitutet bli verkningslost och kan upphivas 1
denna del. Servitutet bedéms fortsitta gilla inom delar av planomridet som inte berdrs av ny
bebyggelse.

Planenheten anser att befintliga inskrivna och kéinda servitut dr redovisade. Informationen har
justerats i planbeskrivningen med anledning av justerad plangrins. Information om hur servitutet
ska hanteras har fortydligats 1 planbeskrivningen.

Planbeskrivningen har kompletterats med det fastighetsrittsliga genomférandet av E-omradet vid
Jérlaleden samt tillkommande E-omrade 1 panncentralen.
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Pumpstationen avses vara en privat anliggning och bedéms kunna uppféras inom
centrumandamal.

Vad giller 6verenskommelse om fastighetsbildning har planbeskrivningen kompletterats med
vilka fastigheter som avses.

Sedan samradet har en avstyckning skett. Planbeskrivningen har uppdaterats direfter samt
fortydligar att det dr mojligt att dela in omradet i fler fastigheter.

Planbeskrivningen har kompletterats med information om vem som limpligen anséker om
fastighetsbildning och eventuella ledningsritt, kostnaden for detta, och att ansékan goérs hos
Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun.

Det stimmer att ledningsritten anger Nacka kommun som ledningshavare. Nacka kommun har
dock bildat ett kommunalt heldgt bolag, Nacka vatten och avfall AB (NVOA), som édr huvudman
for det allmiinna VA-nitet. Aven om Nacka kommun anges som ledningshavare i ildre
ledningsritter sa ar det 1 praktiken bolaget NVOA som ir ledningshavare. Berord ledningsratt
ligger utanfér nu aktuellt planomrade.

Detaljplanen tvingar inte fram nybildande av fastigheter, men hindrar det heller inte. Att
fastighetsindelningen ar oreglerad utan provas i framtida forrittningar bor vara en sjalvklarhet.
Gemensamhetsanligegningar kan bli aktuellt beroende pa framtida fastighetsindelning, men det
maste inte bildas gemensamhetsanliggningar. Eftersom detta dr oreglerat framgar det heller inte
av fastighetskonsekvensbeskrivningen.

Grundkartan innehaller mycket information och det ar omoijligt att helt undvika 6verlappningar
av grundkartans linjer och plankartans linjer och bestimmelser. Plankartan och dess firger har
dock setts 6ver for att 6ka tydligheten och lisbarheten. Vid samradsutskicket ingick det inte 1
planenhetens rutin att skicka ut fastighetsférteckningen. Rutinen dr dndrad och lantmateriet far
den nu vid bade samrad- och granskningsutskick.

Exploateringsavtalet kommer upprittas och vara firdigt for beslut i samband med detaljplanens
antagande. Beskrivning av vilka fragor exploateringsavtalet ska omfatta har kompletterats 1
planbeskrivningen.

Trafikverket yttrar sig i egenskap av vighallare f6r vig 260, Jirlaleden och som ansvarig
myndighet for att bevaka riksintresset forkommunikationer.

Riksintresset Ostlig Firbindelse

Trafikverket har idag inget uppdrag att bygea Ostlig forbindelse. Med hinsyn till att Ostlig
forbindelse utgor ett riksintresse for kommunikation, kvarstar diremot Trafikverkets uppgift
att virna markansprik for att inte omojliggora ett framtida genomférande av vigen.
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Trafikverket har sedan 2019 jobbat med en riksintresseprecisering for Ostlig forbindelse.
Syftet med preciseringen ir att beskriva riksintresset Ostlig forbindelse mer i detalj. Denna
precisering utgor ett underlag f6r kommunernas fysiska planering och tillstindsprévning. Den
utgor aven ett underlag for Lansstyrelsen 1 Stockholms lan nar riksintresset ska bevakas och
avvigning goras mellan olika intressen och behov.

Trafikverket bedomer att forslaget till detaljplan innebir att genomférandet av riksintresset
Ostlig férbindelse patagligt forsvaras. Utpekande av ett riksintresse fér kommunikationer
innebir enligt miljobalken 3 kap. 8 § att riksintresset ska skyddas mot dtgirder som patagligt
kan férsvara tillkomsten eller nyttjandet av anlidggningen. Genomfors hela detaljplanen innan
Ostlig férbindelse sa innebir det att anliggningen Ostlig forbindelse inte kan byggas med
annat an att delar av bebyggelsen rivs. Vilket innebir att genomforandet av riksintresset
Ostlig forbindelse patagligt forsvaras.

Trafikverket har tillsammans med WSP tagit fram en PM som mer i detalj beskriver paverkan
och moijliga vagar framat for bebyggelse inom planomradet se Bilaga, PM Tryckluftsfabriken
WSP 2022-01-14.

Riksintresset vig 75 Sidra lanken, vig 222, Saltsjobanan och Bromma flygplats
Trafikverket delar kommunens bedomning att forslaget till detaljplan inte utgor skada pa

riksintresset f6r vig 75 och vig 222. For bedémning av Saltsjobanan hanvisar Trafikverket till
Trafikforvaltningens yttrande. For Bromma flygplats hinvisas till Swedavia.

Vg 260, Jérlaleden

Remitterad detaljplan foreslar inga atgarder for vig 260, Jarlaleden och Trafikverket har i
dagsliget inga avsatta medel fér planering eller genomférande av dtgirder. I AVS for vig 260,
Jarlaleden tydliggors att ett avstand om 12 meter till nirmaste bebyggelse fran vig 260 ska
uppritthéllas. For att tillata avstand till bebyggelse under 12 meter krivs sirskild utredning for
att tydliggora att krav rérande risk och buller kan klaras.

Plankarta

Viistra delen av planomradet lingst med vig 260 Jérlaleden norra sida foreslas
markanvindning GATA'. Trafikverket anser att det ir otydligt vad som avses med denna
anvindning. Planomradesgrins ligger inom vigomradet f6r vag 260 Jarlaleden vilket
Trafikverket inte anser 4r motiverat. Kommunen har fortydligat att syftet med gatuomradet ar
att tillskapa framtida handlingsfrihet f6r Trafikverket att utveckla den statliga cykelvagen.
Trafikverket har 1 dagslidget inga medel for detta och anser darfor att plangrinsen ska justeras
sa att den inte gor intrang i Trafikverkets vigomrade.
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Trafikutredning
Trafikverket bedomer att underlaget ir tillrickligt i syfte att pavisa den trafikalstring som
forslaget till detaljplan forvintas ge upp hov till.

Trafikverket vill dock upplysa kommunen om att omkringliggande statligt vignit (vig 75
Sodra Linken och vig 222) har begrisningar som innebir kapacitetsproblem. Trafikverket
onskar att kommunen hade redogjort f6r den samlade paverkan som den kommunala
utvecklingen ger upphov till och resonerat kring hur detta paverkar det statliga vignitet.
Trafikverket bedomer dock att den trafikalstring som det enskilda forslaget till detaljplan
forvantas ge upphov ar begrinsat och att det inte finns skil till att ifrdgasatta paverkarna pa
transportsystemet.

Trafikverket informerar dven om att vag 260 Jarlaleden kommer ha f6érsimrad framkomlighet
ar 2040. Den tillkommande trafik som forslaget till detaljplan foérvintas ge upphov till
bedéms dock inte ha betydande paverkan pa framkomligheten.

Bullerutredning
Trafikverket bedomer prognosticerad trafikmangd som utgor underlag for
bullerberikningarna ar rimlig och gar att relatera till Trafikverkets basprognos 2040.

PM Geoteknik

Trafikverket noterar att den del av vdg 260, Jirlaleden som ligger pa berg inte har betydande
risk for en eventuell geoteknisk paverkan si som sittning, deformationer pa grund av
markférskjutningar eller stabilitetsforsamring till £6ljd av planens genomférande. Dock
bedémer Trafikverket att detaljplanearbetet i kommande skede bor utreda de geotekniska
riskerna for den del av vig 260 som ligger pé lera/silt. Ett sd kallat bevakningsavtal kan
komma att bli aktuellt.

Avtal
Atgirder som pa nagot sitt kan komma att paverka Trafikverkets anliggning kriver samrad

med Trafikverket. Innan planens antagande kan ett sd kallat bevakningsavtal beh6va tecknas
mellan Trafikverket och Nacka kommun.

Planenhetens kommentar: Se svar under Aterkommande synpunkter gillande Ostlig forbindelse.

For bebyggelsens nirhet till vig 260 skriver Trafikverket att sirskild utredning kravs for att
tydliggora att krav rérande buller och risk kan klaras. En dialog har hallits mellan kommunen och
Trafikverket 1 fragan. 2023-05-26 dterkopplar Trafikverket via mail att f6rutsatt att inte
linsstyrelsen gor en annan bedémning, sa anser Trafikverket att det inte beh6vs tas fram nagon
riskutredning f6r detaljplan Tryckluftsfabriken. Detta eftersom vig 260 inte ar utpekad som led
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for farligt gods samt det inte finns andra verksamheter kopplade till risk 1 nirheten. Detaljplanen
visar i framtagen bullerutredning att féreslagen markanvindning dr mojlig avseende buller.

Trafikverket anser i sitt yttrande att planliggning av GATA' ir olimpligt. Sedan samridet har
kommunen och Trafikverket fort dialog i frigan. Kommunens ambition ar att gaing- och
cykelvigen ska kunna breddas mot befintlig bebyggelse for att uppna en mer stadsmassig miljo.
For detta krivs utfyllnad av slint. For att fa till en jamn breddning avser kommunen overta
mindre delar kvartersmark. Planliggningen av GATA' syftar till att kunna genomféra
markoverlatelsen, detta fortydligas 1 planbeskrivningen. Om breddning av gang- och cykelvigen
inte visar sig vara mojligt 4r kommunen och Trafikverket 6verens om att gang- och cykelbanan
behaller sin nuvarande bredd men att slinten kan fyllas ut sa att bebyggelse och gang- och
cykelbanan kommer i samma niva.

Trafikverket anser att det hade varit limpligt om kommunen hade redogjort f6r den samlade
paverkan som den kommunala utvecklingen ger upphov till och resonerat kring hur detta paverka
vig 75 Sodra Linken och vig 222. Detta dr inget som utretts kopplat till denna detaljplan men
kommunen jobbar i alla projekt for att fler ska dka kollektivt, ga eller cykla. Inte minst tunnelbana
till Sickla ser kommunen som en stor moijlighet till att fler valjer bort bilen. Denna detaljplans
lige och goda forutsittningar for att dka kollektivt samt ga och cykla tros bidra till en
torhallandevis lag bilalstring fran den tillkommande bebyggelsen.

I geoteknisk utredning har en komplettering skett avseende bedémning av de geotekniska
riskerna for vig 260. Till granskningen bifogas ett PM avseende schakt och paverkan pa vig 260.
Kommunen och Trafikverket har inlett dialog avseende bevakningsavtal.

Trafikforvaltningen Region Stockholm saknar utredningar och konsekvensbeskrivningar som
pavisar att detaljplanen dr genomforbar utan att paverka Saltsjobanans anligening och
trafikforvaltningens mojligheter att bedriva och utveckla kollektivtrafiken pa Saltsjobanan.
Utredningar behover ocksa kompletteras for att visa konsekvenser bade f6r om Saltsjobanan
ar upphojd eller ligger kvar 1 befintligt lige eftersom inget beslut om upphdjningen finns an.
Om dessa faktorer inte kan pavisas och det foreligger risk att mojligheterna att bedriva
verksamhet pa Saltsjobanan begrinsas kan Region Stockholm behéva 6verklaga detaljplanen
vid antagande. Det dr av stOrsta vikt att utredningar kompletteras och att en dialog pabérjas
om samtliga risker. Avtal behover upprattas, dar forutsittningarna for detaljplanens
genomforande regleras innan beslut om att anta detaljplanen fattas.

Ny tunnelbanestation i Sickla

Region Stockholm efterfragar tydligare beskrivningar av hur planforslaget forhaller sig till nya
tunnelbanestationen Sickla och specifikt entrén som ligger in mot planomradet. Tydligare
beskrivningar efterfragas i sin helhet kring hur platsen fungerar for en resenir som befinner
sig inom planomradet och ska resa med tunnelbana, buss, Saltsjébana och Tvirbana. Vad
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resendrer kliver ut till f6r milj6 bor framga tydligare av planhandlingarna. Vidare framgar det
inte vad som hinder med ytan utanfér entrén om Saltsjobanan hojs upp. Trafikforvaltningen
anser att det bor redovisas hur resenarsflodena till och fran kollektivtrafiken kommer se ut
utifrin den planerade tunnelbaneentrén och planférslaget.

Busstrafikering och utformning
Region Stockholm vilkomnar fortsatt ett gemensamt arbete med Planiavigen och Jarlaleden

utifrain mojligheterna att forbattra framkomligheten och kapaciteten f6r busstrafiken.

Trafikutredning
En kartbild som illustrerar kollektivtrafiken i omradet bor tilliggas trafikutredningen sa det

gar att se hallplatser och stationsentréer i forhallande till omgivningen och gang- och

cykelvigar.

Trafikutredningen anger att Planiavigens forlingning innebér en omférdelning av trafiken i
stort med en forflyttning fran Jarlaleden till Virmdévigen och Planiavigen. Konsekvenser for
busstrafiken bor beskrivas. Trafikutredningen bor ocksa ta hinsyn till att en vigkoppling
mellan Planiavigen och Virmdovigen inte skapas och beskriva hur trafiken fordelas utifran
det scenariot. Konsekvenser f6r gang- och cykeltrafiken bor ocksa beskrivas utifran att en
vigkoppling under Saltsjobanan inte skapas da det innebir férandrade férutsittningar att ta
sig till kollektivtrafiken.

Att ha trygga och komfortabla cykelparkeringsplatser i nira anslutning till tunnelbaneentrén
ar viktigt fOr att skapa attraktiva och goda forutsittningar for ett hallbart resande fran dorr till
dorr. Tydligare ytor bor reserveras for detta i detaljplanen utifran ett behov som raknas fram

utifrdn de forvantade resenirsflodena.

Anlaggning och infrastruktur — Saltsjobanan
Norr om planomradet trafikerar Region Stockholms anlidggning Saltsjobanan som dven utgor

riksintresse for kommunikationer. Atgirder pagar for att méjliggéra utokad turtithet fran 20-
till 12-minuterstrafik pa Saltsjobanan och det finns malsittningar att pa sikt utdka turtitheten
innu mer i relation till Nackas expansion. For att det ska vara maojligt att utveckla
Saltsjobanan behover omgivande exploatering ta hinsyn till anldggningen och inte
omojliggora en utveckling. En stor del av planomradet befinner sig inom riskomradet for
Saltsjobanan. Samordning med Trafikférvaltningen behéver ske genom avtal f6r att triffa
overenskommelser gillande omhiandertagande av risker och kravstillning.

Detaljplanen foérutsitter att en upphojning av Saltsjobanan genomférs. Eftersom det dnnu
inte finns beslut pa detta behéver detaljplanen ta hinsyn till ett scenario dir upphdjningen
inte genomfors for att visa om detaljplanen dnda dr genomférbar. Planomradet angrinsar till
Saltsjobanans fastighet och det behover framga hur trafikférvaltningen ska sakras atkomst till
anldggningen for service och underhall samt skotsel av vegetation. Avstaind mellan
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sparomrade och planerad bebyggelse, utbredning av nédvandiga entreprenadarbeten och
arbetsomraden behover beskrivas 1 planen. Placering av etableringsobjekt sa som
byggnadsdelar, bodar och upplag behéver godkinnas av trafikférvaltningen.

Buller och stirningar
I scenariot med upphojd Saltsjobana forutsitter kommunen att bullerskyddsskdrmar pa en

meters hojd integreras 1 brokonstruktionen. Detta ér ett antagande som dnnu inte utretts eller
beslutats. Trafikforvaltningen anser att kommunen behover pavisa att bullernivaerna kan
klaras och atgirder hanteras inom detaljplanens geografiska omride, da det inte kan
forutsittas ske utanfor detaljplanen. Dirtill beh6ver bullerutredningen utreda
forutsittningarna for buller utan bullerskyddsskarmar intill Saltsjobanan for att visa att
acceptabla bullernivaer kan innehallas dven utan bullerskirm. Att begransning av tdgens
hastighet pa bron foreslas som en mojlig ljudddmpande atgird for att klara bullernivierna ar
nagonting som Region Stockholm avstyrker. Om detaljplanen begrinsar Region Stockholms
mojligheter att bedriva och utveckla trafik pa Saltsjobanan kan Region Stockholm behéva
overklaga detaljplanen. For att undvika det beh6ver en gemensam dialog inledas och avtal
behover tecknas sa snart som mojligt.

For att kunna se hur mycket buller som alstras fran spar- respektive vigtrafik behéver
bullernivaerna redovisas separat i bullerutredningen for att kunna underlitta tillsyn enligt
Miljébalken 26 kap 9 a §.

Trafikférvaltningen vilkomnar att det finns en skyddsbestimmelse om stomljud och vill
upplysa att fran 2021-01-01 finns ett nytt riktvarde f6r stomljud fran Trafikverket om 32 dBA
maximal ljudniva med tidsvagning FAST. Kraven avseende stomljud ska gilla oberoende av
eventuell férekomst av luftburna ljud.

Befintliga byggnader bor vara gra i 3D-vyer i bullerutredningen for att undvika missforstand.
Nu ir fasaderna firgade s att de ser ut att vara beraknade.

Skyfall och avrinning
I skyfallsutredningen framgar att Virmdévigen och Saltsjobanan ar avskarmande for

avrinningen mot Tryckluftsfabriken. Utredningen tar ingen hénsyn till hur skyfall hanteras om
Saltsjobanan édr upphdjd och behéver kompletteras med det. Trafikforvaltningen undrar hur
riskerna ser ut for 6versvimning 1 tunnelbaneentrén om Saltsjobanan hojs upp, exempelvis.
Vindare undrar de om riskhanteringen for skyfall f6r Tryckluftsfabriken ar att Saltsjobanan
oversvimmas i stillet. En redovisning av konsekvenser och hantering av riskerna for
oversvimning 1 sparanliggningarna behévs.

Planenhetens kommentar: 2022 beslots att Saltsjébanan inte dr ett riksintresse. 2023-07-13
triffades avtal om genomférande av saltsjobanans upphojning och jirnvigsplan var pa samrad
2023-09-11 — 2023-10-01. Dessa beslut gor att en del av Trafikférvaltningens samradsyttrande
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inte langre dr aktuellt. Planomradet har nu ocksa halverats och flera av synpunkterna ber6r 6stra
delen av samradsforslagets planomrade.

Nir detaljplan for den 6stra delen tas fram kommer frigan om tunnelbanans entréomrade
behandlas. Trafikutredningen har kompletterats med en bild som visar avstand till tunnelbanans
entréer samt gangstrak.

Gaillande méjligheten att trafikera Planiavigen med busstrafik dr detta en fraga som behandlas i
kommunens projektering av Planiavigen/Jérlaleden. Omridet for Planiavigen har utgatt ur
planomradet. Fragor om héllplatser pa Jarlaleden hinvisas till Trafikverket.

Trafikférvaltningen har kommentarer angaende trafikutredningen. Det finns en kartbild som
illustrerar kollektivtrafiken i omradet. Synpunkt om Planiavigens forlangning till Virmdovagen
och paverkan pa kollektivtrafiken anses inte vara relevant for nu aktuellt planomrade.
Planomrade har god kollektivtrafikforsérjning genom busshallplatsen pa Jirlaleden och framtida
tunnelbanan och ar dirmed inte beroende av en eventuell framtida bussférbindelse pa
Planiavigen. Planeringen av Saltsjobanans uppho6jning pagar. Kommunen bedémer att det inte dr
nédvandigt att analysera en trafiksituation dir Planiavigen inte kopplar till Virmdovigen.
Utformning av cykelparkeringsplatser 1 nirheten av tunnelbaneentrén studeras i detaljplan for den
Ostra delen.

Trafikférvaltningen lyfter att planomradet befinner sig inom riskomradet f6r Saltsjobanan och att
avtal beh6ver upprittas for att triffa overenskommelser gillande omhandertagande av risker och
kravstillning. Sedan samradet har Trafikférvaltningen aterkopplat att riskomradet f6r
Saltsjobanan ir 50 meter. Avstind mellan nu aktuell planomradesgrins och sparomradet ir cirka
56 meter. Synpunkten dr dirmed endast aktuell f6r detaljplan for de Ostra delarna. Planerad
bebyggelse ligger cirka 70 meter fran sparanlaggningen. Trafikférvaltningen synpunkt géllande
atkomst till sparanlidggningen ir inte aktuell med nu aktuellt planomrade men behéver hanteras i
detaljplan f6r den 6stra delen.

Trafikforvaltningen anser vidare att detaljplanen behover ta hansyn till ett scenario dar
upphéjningen inte genomférs. Kommunen anser att detta hanteras genom att buller redovisas for
ett scenario dar Saltsjobanan ar 1 befintligt lige.

Gillande bullerberakningar med Saltsjobanan 1 upphojt lige ar nu forutsittningarna tydligare an
vid samradet for detaljplanen for Tryckluftsfabriken. Bullerutredningen f6r Tryckluftsfabriken
kommer till granskningen utga fran att det blir rildimpare och vibrationsdimpare om
Saltsjobanan héjs upp. Ett scenario dir Saltsjobanan ligger kvar 1 ursprungligt lige presenteras
ocksa. Planering av Tryckluftsfabriken och Saltsjobanans upphdéjning pagar samtidigt och det ér
svart att utreda alla scenarion. Kommunen har gjort bedémningen att dessa scenarion ar
tillrdckliga att utreda. Resonemang om tagens hastighet utgar ur bullerutredningen. Buller for
spar- och vigtrafik presenteras separerade till granskningen. Planbestimmelse f6r stomljud
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justeras till nytt riktvirde. Bullernivéier for befintliga bostader efter planens genomférande har
medvetet berdknats for att kunna dra slutsatsen att detaljplanen inte medfér férsimrade
bullernivaer f6r dessa.

Ombyggnation av Virmdoviagen pagar. Lagpunkten 1 Virmdovigen kommer flyttas 6ster ut och
vattnet planeras rinna via Planiavigen mot Kyrkviken. Behov av héjdsittning utanfor
tunnelbaneentrén behover hanteras i detaljplan f6r den 6stra delen.

Kommunen och trafikférvaltningen f6r dialog gillande behov av avtal.

Nacka Energi AB informerar om att det inom planomradet finns ett befintligt elnit och

transformatorstationer.

Elforsorjningen till detta omrade kriver att Nacka Energi far tillgang till mark (10 x 10 meter)
inom omradet f6r uppforande av flera transformatorstationer. Vid berikning av antal
stationer fOrutsitter vi att fastigheterna virms med fjarrvirme. Utover foreslaget E-omrade
vid nedfarten till ?Gruvan” maste Nacka Energi dven fa tillgang till mark for ytterligare 3-4
stationer i de Ostra delarna. Nitstationen i slinten vid Jdrlaleden kan inte motfyllas som
beskrivs 1 planen utan behdver nigon form av stédmur. Arbetsmote har hallits med
exploatoren ALAB dir vi dr 6verens om placering av E-omraden.

Med tanke pa lagfrekventa och magnetiska filt férordar Nacka Energi att
transformatorstationerna placeras utomhus. Vid eventuella hinder som oméjliggér placering
utomhus kan stationen inhysas i en fastighet. Detta forutsatt att det i stationens omedelbara
nirhet inte finns bostidder eller annan verksamhet dir personer vistas stadigvarande.

I undantagsfall i garage vid yttervigg max en vaning. Utrymme ska tillhandahallas
kostnadsfritt for all framtid och separat avtal ska tecknas for detta. Nacka Energi maste fa
tilltrade till stationen dygnet runt. Vid inhyst station ansvarar exploatoren for att
brandskyddsbeskrivningen dven omfattar stationen i fastigheten.

Som det nimns i planbeskrivningen berdrs inte planomradet lingre av strickningen for
elledningar fran Skanstull till centrala Nacka som anges i kommunens 6versiktsplan frin
2018.

Schakt for elkablar inom exploateringsomradet bekostas av exploatéren, Nacka Energi
bekostar kabeldragning och montering av eldistributionsanlaggningar. Utanfor
exploateringsomradet ansvarar och ombesorjer Nacka Energi alla arbeten for sina delar.
Elkablar f6r matande elnit skall forliggas i mark, ror forldges endast vid viggenomgang. Trid
eller 6vrig byggnation far inte férekomma 6ver eller intill elkabelstrak. Arbeten invid
befintliga elkablar maste goras i samrad med Nacka Energi. Stationerna inom och intill
omradet far inte utsittas for sittningar eller vibrationer som kan skada byggnad och den
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elektriska utrustningen. Flyttning eller andring av befintliga anldggningar sisom kablar,
transformatorstationer och tillfilliga anlaggningar som byggstrom bekostas av exploatéren.

Planenhetens kommentar: Fastighetsidgaren, Nacka Energi och kommunen har sedan samradet
fortsatt utreda framtida behov for energiforsorjning och placering av transformatorstationer. I nu
aktuellt planomrade finns Ei-omrdden utlagda pa tva stillen, vid nedfarten till gruvan samt inom
panncentralen. En stédmur planeras for stationen vid nedfarten till gruvan, planbeskrivningen
har justerats avseende informationen.

Nacka Vatten och Avfall AB forutsitter att torg och parker kan komma att samnyttjas for
dagvattenhantering om detaljerad projektering visar att sa behovs. Om det ar nédvindigt med
en bestimmelse pa plankarta eller inte 6verlater NVOA till planforfattaren att bedoma men
det vore att foredra. Vissa kvarter saknar forgardsmark vilket kan innebira svarigheter att
hantera dagvatten samt privata dag- och drineringsledningar. Att (P) dr underjordisk
parkering framgar inte av anvandningsbestimmelserna. (P) borde regleras i hojdled for att fa
plats med allméinna ledningar samt dagvattenhantering mellan (P) och Gata. NVOA undrar
om den foreslagna hojden i Planiavigen avstimd mot befintlig bebyggelse i direkt anslutning
till planomradet som ska finnas kvar.

NVOA ser behov av redovisning av skyfallshantering pa slutna innergardar. De ser ocksa
behov av tydligare beskrivning av att omfattande arbeten utanfor planomradet kravs for att
avleda dagvatten for att planen ska kunna genomforas. Pga markféroreningar kan det vara
direkt olimpligt med infiltration av dagvatten. I planbeskrivningen ér inte detta beskrivet.
Genomférandet foreslas etappvis fran vister till oster. Utbyggnad och avledning av
spillvatten maste dock ske fran oster till vister for att undvika provisoriska l6sningar. NVOA
refererar till sida i planbeskrivningen och vill fértydliga att NVOA ansvarar f6r avledning av
dagvatten. I detaljplaneskedet deltar NVOA som VA-resurs, inte som Projektledare VA.

Planenhetens kommentar: Plankartan kompletteras med en planbestimmelse avseende
dagvattenhantering. Bestimmelsen giller generellt 1 hela planomradet. Dagvattenutredningar visar
att det inom planomradet finns tillrickliga ytor inom kvartersmark respektive allman plats for
tordrojning och rening av 10 mm dagvatten. Plankartan kompletteras med hojdangivelser dir
parkeringsgarage ska urholka den kommunala gatufastigheten. Fran 6verkant garagebjalklag till
gatuniva ar det cirka 2 meter. Inom denna ho6jd ryms allméinna ledningar och
dagvattenhanterande atgirder. Gillande féreslagna hojder for Planiavigen hanvisas till
kommunens projekt for Planiavigen/Jérlaleden. Planomridet omfattar inte lingtre gatan.

Plankartan kompletteras med tva bestimmelser som avser att sikerstilla vatten fran innergardar
avleds mot Siroccogatan. Det storre planomriadet som samradet innefattade var beroende av att
en ny pumpstation med tillhérande ledningar bygedes ut utanfér planomradet, mot Kyrkviken.

Nu aktuellt planomrade dr inte beroende av ovan nimnd pumpstation. I stillet ska en privatigd
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pumpstation anliggas inom planomradet, detta beskrivs i planbeskrivningen. Planbeskrivningen
kompletteras med information om dagvattenlosningarna behover anlidggas tita. Beskrivningen av
forutsittningar och utbyggnad av nit for vatten, spillvatten och dagvatten har utvecklats under Sa
genomfors planen 1 planbeskrivningen. Planbeskrivningen kompletteras med information om att ett
VA-avtal beh6ver tecknas mellan Nacka vatten och avfall AB och fastighetsdgaren. VA-avtalet
ska tas fram fore detaljplanen antas och biliggas exploateringsavtalet.

Planbeskrivningen tydligeor att NVOA ansvarar for avledning av dagvatten pa allman plats.

Skanova har markforlagda teleanliggningar inom detaljplaneomradet. Skanova 6nskar att sa langt
som mojligt behalla befintliga teleanliggningar 1 nuvarande lige for att undvika oldgenheter
och kostnader som uppkommer i samband med flyttning. Tvingas Skanova vidta
undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar f6r att mojliggdra exploatering férutsitter
Skanova att den part som initierar atgarden dven bekostar den. Om sa 6nskas kan ledningarna
skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan.

Planenhetens kommentar: Planbeskrivningen innehéller information om att fastighetsigaren
ansvarar for utbyggnad inom kvartersmark och for att sikerstilla och ingé erforderliga avtal och
overenskommelser med andra aktorer, exempelvis avseende tele. Om exploateringen kriver flytt
av ledningar star fastighetsagaren for dessa kostnader.

Stockholm Exergi AB informerar att det inom planomradet finns befintliga
fiarrvirmeledningar. For att kunna planera eventuella ledningsomlidggningar och nya
ledningsdragningar samt sikra befintlig drift med sé fa driftstérningar som mojligt ar det bra
med tidig information och samridsméten. Atgirder i Stockholm Exergis
distributionsanlidggningar utfors av Stockholm Exergi och regleras enligt gillande
forligegningsavtal. Stockholm Exergi 6nskar att 1 tidigt skede kallas for arbete med LSO och
systemhandling for att sikra omlidggning av ledningsstrak. Utifran befintligt underlag gar det
inte att avgéra om huvudmatning lings Jirlavigen blir paverkad. Férdelningsledningar som
gar genom omradet kommer att behova flyttas pga detaljplanen. Stockholm Exergi kan
erbjuda fjirrvirme och det finns dven mojlighet att ansluta fjarrkyla mot omradet.

Planenhetens kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats med information om att
fjarrvirmeledning kommer in i killaren pa ett av husen som planeras att rivas. Ny
fiarrvirmematning planeras att forldggas utmed den framtida garageviggen. Fastighetsigaren har
delgetts information kring Stockholm Exergis 6nskemal avseende dialog och samarbete.

Nacka Miljévardsrad ir positiva till att de stora ytor som idag endast anvands for bilparkering
kommer att forsvinna.

De anser att férskolans utomhusyta samt parken bor bli stérre. Omrade f6r park och
lekomrade anses beh6évas goras betydligt storre pa bekostnad av byggnadsyta. Vidare anser de
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att gardarna ska bli storre och husen lagre for att fa in mer ljus pa gardarna. De foreslar en ny
genare gangvig i den vistra delen av planomradet, mellan 6vergangstillet 6ver Siroccogatan
och overgangstillet vid Gillerondellen.

Planenhetens kommentar: Forskolegardens storlek och utformning kommer studeras i
detaljplan f6r den 6stra delen. Se svar under Aterkommande synpunkter angaende friyta.
Detaljplanen innebir att kommunen tar 6ver den vistra delen av planomradet som planliggs som
PARK i ny detaljplan, i vilken genare gingvig 6nskas av Nacka Miljovard. Det finns i nulaget
inga planer pa att bygga om pa platsen men forslaget dr potentiellt méjligt att genomfora i
framtiden da kommunen dger marken.

Sodertérns brandforsvarsforbund har tagit del av riskbedémningen utférd av Brandkonsulten
AB Riskbedémningen visar pa vilka risker som finns med berikningar om konsekvenser och
sannolikheter. Sbff delar riskbedémningens resonemang och har inga ytterligare synpunkter.
Vidare informera Sbff om krav pd utrymning. Sbff férordar generellt sett en
utrymningslosning som inte bygger pa riddningstjinstens insats. Trapphus bor utformas som
Tr2-trapphus for att sikerstilla detta.

Myndigheten for samhillsskydd och beredskap avstir fran att yttra sig i rubricerat
detaljplaneirende.

Luftfartsverket har inget att erinra mot detaljplanen.
Swedavia Bromma har ingen erinran i drendet.

PostNord infomerar om att dialog ska hallas med dem gillande godkidnnande av postmottagning
1 samband med nybyggnation.

Inkomna synpunkter fran fastighetsdgare utanfér planomradet

Styrelsen f6r Brf Sicklahus (fastighetsbeteckningar Sickla 6n 261:1, Sickla 6n 263:1 och Sickla
6n 265:4) vill att projektet tar hinsyn till buller bade under och efter byggnation. De wvill
vidare att framkomligheten till Gillevagen, Sickla Strand samt Atalsvigen ska tryggas bade
under och efter byggnation, att trafiksikerheten beaktas och hastighetsbegrinsningar bevaras.
De vill dven ha tydlig information angaende inskrankningar 1 framkomligheten pa ovan
nimnda vigar.

Planenhetens kommentar: Se svar under Aterkommande synpunkter gillande stérningar under
byggtiden samt trafik, framkomlighet och parkering. Gillande buller efter byggnation bedéms
inte bullernivaerna vid befintliga bostiader pa Atlasvigen soder om planomradet paverkas av
planens genomforande, efter byggtiden.
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Styrelsen Brf Atlasbacken lyfter att aktiviteter kopplat niromradet och kopkvarteret utsitter de
boende f6r mycket buller. De undrar hur det kan ta 10-15 ar att bygga ut planomradet och
om det dr meningen att de ska bo vid en byggarbetsplats under s manga ar. De undrar vidare
vad som giller kring buller, vibrationer och sprickbildning pa fasader under byggtid samt om
nirliggande fastigheter far subvention f6r bulleratgirder. Vidare lyfts frigor om vilka
byggarbetstider som kommer gilla och hur rattproblem ska hanteras nidr man borjar griva.

Bara tva infarter anses inte vara en bra plan da det ar jittelanga kéer redan idag. De undrar
hur man tinker 16sa problematiken med att manga parkerar pa gatorna pa Atlasvigen da det
ar billigare 4n 1 p-husen vid képkvarteret. Planerandet av 7000 arbetsplatser ifragasitts da
manga jobbar hemma.

Det finns en tro om att det kommer bli jattebra nir det ér firdighbyggd men att byggnationen
kommer dra ner virdet pa den privata bostaden tills allt dr klart.

Planenhetens kommentar: Se svar under Aterkommande synpunkter gillande stérningar under
byggtiden samt trafik, framkomlighet och parkering. Gillande utbyggnadstid anger detaljplanen
en genomforandetid pa 10 ar. Genomforandetiden anger den tidsrymd inom vilken en detaljplan
ar tankt att genomforas. Omradet planeras byggas ut fran vist till 6st. Byggstart planeras inledas
2025. Planomradet beriknas vara utbyggt 2033.

Planomradet som samradet omfattade kan angdras via gator i vaster och Oster. Inga infarter
planeras frin norr och soder. Att placera en in- och utfart i vister och en i Oster, i direkt
anslutning till att biltrafik ang6r omradet, bedoms vara effektivt for att minminera
genomfartstrafik i omradet. Fler in- och utfarter bedéms inte leda till minskad kobildning i och i
anslutning till planomradet.

Nu aktuellt planomrade innebar cirka 3700-5200 arbetsplatser. Detta bedoéms ligea i linje med
kommunens 6versiktsplan. I tva kvarter medger detaljplanen bostider, kontor, centruméandamal
och tillfallig vistelse (exempelvis hotell). D4 omradet kommer byggas ut under manga ér finns det
mojlighet f6r fastighetsigaren att under processen analysera behov for att avgora i vilken
utstrickning olika anvindningar ska fylla kvarteren.

Boende pa Tallbacken lyfter 6nskemal att lokaler i bottenvaningarna ska anpassas for olika
aktiviteter. Onskemal om lokaler for olika typer av reparationer, snickra, sy med mera lyfts
fram.

Vidare lyfts forslag om mer trid och gront i omradet for att minska virme och
luftféroreningar. Girna grona tak ocksa. Vid infart till parkeringen vaster om omradet 6nskas
en rida av trid mellan infarten och Tallbacken for att minska buller och luftféroreningar.
Tydliga skyltar som hanvisar till parkeringen vid tvirbanan bor ocksa finnas. Vidare lyfts
forslaget om att kontorslokaler ska kunna goras om till bostider vid behov.
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Planenhetens kommentar: Detaljplanen styr inte vilka verksamheter som entrévaningar fylls
med. Trad och gronska kommer finnas i planomradet. Detta dr generellt sett positivt ur manga
aspekter, men kan innebira att den renodlade och harda industrikaraktiren foérsvagas. Det finns
inte planer pa att tillféra mer gronska och trid 4n vad som framgar i planhandlingarna.
Detaljplanen styr dock inte omfattningen av gronska och trad och det ar dirfér maoijligt att tillféra
mer gronska om behov och 6nskan finns lingre fram i processen eller i framtiden. I tva kvarter
medger detaljplanen bostider, kontor, centrumindamal och tillfillig vistelse (exempelvis hotell).
Det blir upp till fastighetsigaren att avgora hur pass flexibla nya byggnader konstrueras for att
eventuellt kunna hantera omvandlingar fran kontor till bostider. Skyltning hanteras inte i
detaljplanen.

Boende pa Tallbacken anser att den hogsta totalhdjden dr for hog. Hojden tar bort upplevelsen
av en dalsinka vilket knyter an till omradets historia. Boendemiljon f6r delar av befintlig
bebyggelse pa Tallbacken anses forsimras avsevirt da ny bebyggelse ar lika hog eller hogre dn
befintlig. En kompakt mur framfér husen vantas.

Att endast kontorshus planeras lings med Luftverkstaden anses bidra till att gangstraket till
och fran tvirbanan forblir otryggt, mer blandad bebyggelse féreslas.

lustrationen pa sidan 54 i gestaltningsprogrammet anses vara missvisande gillande hojderna
pa ny bebyggelse.

Vidare undrar boende hur man har beaktat boendemiljon f6r de 1 befintlig bebyggelse pa
Tallbacken nir man utformat ny bebyggelse.

Planenhetens kommentar: Se svar under Aterkommande synpunkter gillande bebyggelsehsjder.
De tre kvarter som moter Tallbacken i séder har slipp mellan kvarteren vilket ger inblickar 1
omradet och motverkar kinslan av en ling fasad som upplevs som en mur. Fasaderna ar kortare
an de pa Tallbacken. Detaljplanen sikerstiller att det blir minst 30% lokaler f6r centrumandmal
eller kontorsverksamhet av mer 6ppen karaktir 1 kvarterens entréplan. Detta kan bidra till
trygghet lings med striket. Jamfért med samradsforslaget tillats bostader i kvarter | for att
m6jliggdra en mer blandad bebyggelse inom nu aktuellt planomrade.

Boende pa Tallbacken lyfter behov av mer hinsynstagande till barn och unga. Brist pa
lekparker, idrott, fotbollsplan, férskola och skola lyfts. Rekreationsytor for alla nya boende
efterfrigas.

Hinsynstagande till hilsoaspekter sa som buller och luftféroreningar f6r nirboende under
byggtid lyfts.

Boende anser inte att det dr bra och hallbart att forstora det vilfungerandet omradet.
Byggnation pa annan plats 1 Nacka anses vara bittre. Befintlig infrastruktur,
kommunikationer och befintliga parkeringsplatser anses vara bra f6r de som nu bor i Sickla.
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Parkeringsproblem pa Atlasvigen lyfts. Om det blir firre parkeringsplatser i projektet vintas
storre problem pa Atalsvigen. Det beskrivs att manga parkerar bilen i Sickla for att ta
kollektivtrafiken in till centrala Stockholm. Farre parkeringsplatser 1 Sickla kommer skapa
problem for bilresenirer i Nacka.

Vidare lyfts behov av att se 6ver sikerhetsfragan f6r manniskor och barn under
byggnadsaren. Manga ror sig i omradet idag.

Planenhetens kommentar: Se svar under Aterkommande synpunkter gillande behov av friytor,
storningar under byggtiden samt trafik, framkomlighet och parkering. Planliggning pagar sydost
om planomradet, inom detaljplan f6r Sydvistra Plania. Planen innebir utékade ytor f6r fotboll.
Ombyggnation av Sickla skola pagar for att kunna ta emot fler elever. For att méta behovet av
torskoleplatser som eventuella bostidder genererar ska forskoleplatser 16sas inom detaljplan for
Sodafabriken, 6ster om planomradet. Kommunen har koll pa befolkningsékningen och
térindringar 1 demografin och vilket behov det ger i form av foérskolor, skolor, idrottsfaciliteter
med mera som genereras.

Planforslaget ligger 1 linje med kommunens 6versiktsplan dir omradet pekas ut for ny tit blandad
bebyggelse.

Boende pa Tallbacken ir bekymras dd detaljplanen kommer att paverka de i omrédet.
Infrastrukturen kring Sickla anses inte klara av den f6éreslagna 6kningen av boende i omradet.
Andra delar av Nacka ska dven exploateras och trycket pa Sickla kommer da Oka, vilket inte
kan ha tagits med i berakningen. Det efterfragas hur man planerat for 6kade samhaillsresurser
da befolkningen okar. Husen anses vara for hoga dd det blir en mur av hus som utsikt.
Storleken pa bygget dr ocksd ndgot som oroar med koppling till buller och annan
storningspaverkan. Atrium Ljungberg som édgare av kpkvarteret har tidigare demonstrerat att
de inte anser sig behéva folja lagstiftning och ta hinsyn till nirboende 1 denna friga.

Planenhetens kommentar: Se svar under Aterkommande synpunkter gillande trafik,
framkomlighet och parkering, stérningar under byggskedet samt bebyggelseh6jder. Kommunen
har koll pa befolknings6kningen och foérindringar i demografin och vilket behov det ger 1 form
av forskolor, skolor, idrottsfaciliteter med mera som genereras.

Gillande oro kring buller vill kommunen hanvisa till att buller vid byggarbetsplatser klassas som
tillfalliga verksamheter och regleras av Naturvardsverkets allmanna rad.

Andringar efter samrad

Efter samradet har foljande dndringar av planforslaget gjorts:
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Plankarta

Plangrins:

Planomradet har delats upp i tva delar pa grund av osikerheterna kopplat till Ostligt
torbindelse. De sex vistra kvarteren tas till granskning och 6vriga delar avvaktar
planligening. Darmed utgir anvindningarna TORG och S; (forskola).

Planbestimmelser och grinser

Detaljplanen medger en storre flexibilitet av anvindningar i tva kvarter. Till kvarter |
adderas B (bostider) och O (tillfillig vistelse). For kvarter C adderas K (kontor) O
(tillfallig vistelse). I kvarter ] och C tillats bostader, centrumverksamhet, kontor, tillfallig
vistelse och parkering under jord, BCKO(P).

(J) och J har tillkommit f6r gruvnedfarten. Till dessa bestimmelser hor ez som anger att
(J) och J endast galler tillfart till bergrum.

Ehar tillkommit i byggnaden fér panncentralen.

Justeringar av fotavtryck 1 kvarter A, B, C och K. St6rst ér justering i kvarter K dir
byggritten utokats mot Jarlaleden, vilket mojliggor utbygenad ovan nedfarten till
bergrum.

Justerade grinsdragningar avseende allmin plats och kvartersmark, framfor allt nagot
utokade matt for allmin plats lings Siroccogatan.

Forindrade grinsdragningar avseende de indragna vaningarna i alla kvarter forutom
kvarter H. Indragen justeras konsekvent med egenskapsgrinser jimfort med tidigare da
vissa kvarter omfattades av f-bestimmelse avseende indragen och dess matt.

Krav pa ljusgard i kvarter A, B och C har utgatt.

0,5 meter hogre nockhdéjd i kvarter A, B och K. Forindrade hojder i kvarter C, dock ar
hégsta nockhéjden densamma som vid samradet.

(C), (J) och (P) regleras med hojdsittning dir allman plats och kvartersmark overlagras.
For (P) adderas sektioner pa plankartan.

Utnyttjandegrad avseende (P) har tillkommit och avser omraden som inte regleras med
ovan nimnda sektioner.

p1 och p2 har tillkommit.

Utformningsbestimmelser fi-fo har tillkommit och ersitter tidigare f-bestimmelser som
avsag indragna vaningar och ljusgard. Tidigare generella gestaltningsbestimmelser
avseende balkonger, sockelvaningar, varierade fasader och hinsynstagande till
kulturmiljon ersitts av nimnda f-bestimmelser samt nya generella
utformningsbestimmelser som anger forindrade foérhallningssatt.

Bestimmelser om att balkonger och bursprak far kraga ut 6ver allmin plats samt
ringmarkerad kvartersmark har formulerats om.
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Bestimmelser om att skdrmtak far kraga ut 6ver allman plats respektive ringmarkerad
kvartersmark har lagts till.

Ny bestimmelse som tydliggor att byggnadsverk och anliggningar som inte upptar
byggnadsarea medges pa ringmarkerad kvartersmark ovan mark.

bi- b giller nu friskluftsintag och skyfallshantering, tidigare avsag de ligsta
schaktningsniva och krav pa jorddjup.

by reglerar ligsta tillitna niva for schakt och palning. Giller nytt egenskapsomrade i
kvarter H.

er-ep har tillkommit och ersitter tidigare e; som avsdg komplementbyggnader.
Generell bestimmelse som avser innehall i entréplan har formulerats om.
Undantag gillande nockhé6jden har adderats. Giller trapphus inklusive hissar.
Bullerbestimmelser har formulerats om.

Generell bestimmelse avseende dagvattenhantering har tillkommit.

Bestimmelse avseende markfororeningar har omformulerats.

Planbeskrivning och utredningar

Ovan beskriva justeringar pa plankartan beskrivs i planbeskrivningen.

Utvecklat koncept for gestaltningen beskrivs med tillhérande bilder 6ver mojlig
utformning.

Milj6- och klimatambitionerna redovisar atgardsforslag.

Mer utférliga och justerade beskrivningar under Sa genomfors planen, avseende bland annat
avtalsfragor och fastighetsrittsliga fragor.

Nya utredningar inom féljande omraden har tagits fram och utifrain dem har text om respektive

sakomrade reviderats, tagits bort eller lagts till i planbeskrivningen:

Miljoteknisk markundersokning — riskbedémning och atgirdskostnader (WSP, 2023)
Markteknisk undersékningsrapport (WSP, 2023)

Kompletterande miljéteknisk markundersékning — panncentralen (WSP, 2023)
Kompletterande provtagning gronyta (WSP, 2023)

PM Schakt vid kvarter H (Loostrim, 2023)

PM Schakt vid Jérlaleden (Loostrom, 2023)

Utredningar inom foljande omraden har reviderats och utifran dem har text om respektive

sakomrade reviderats, tagits bort eller lagts till i planbeskrivningen:

Bullerutredning (Tyréns, 2023)
Dagvattenutredning (SWECO, 2023)
Skyfallsutredning (SWECO, 2023)
Trafikutredning (Tyréns, 2023)



e PM Geoteknik (Tyréns, 2023)

e Avfallsutredning (Tyréns, 2023)

e Fordjupad teknisk forstudie (Atrium 1jungberg, 2023)
e Antikvarisk konsekvensanalys (A#ikan AB, 2023)

Planenheten

Emma Castberg Matilda Nilsson
Gruppchef planenhet Planarkitekt
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