1 (16)
Den 10 januari 2013
STARTPROMEMORIA

Dar KFKS 2012/660-214
NACKA Projekt 9227 Tvirbanan

Startpromemoria for Tvarbanan, stadsbyggnadsprojekt
9227 for Sicklaon 40:12 m.fl.,, Nacka kommun

Sammanfattning

Ett nytt stadsbyggnadsprojekt f6r Tvirbanans forlingning till Saltsjobanans Sickla station
har initierats efter att landstingets trafiknamnd 2012-10-16 beslutade att en forlingning av
Tvirbanan till Nacka ska utredas. Ett samarbete mellan SL. och Nacka kommun har inletts
for att tillsammans verka for ett snabbt genomférandebeslut. For detta andamal krivs ett
beslut fran Nacka kommun om att ta fram forslag till en ny detaljplan.

Syftet med stadsbyggnadsprojektet dr att mojliggéra en forlingning av Tvirbanan, frin
dagens dndhallplats Sickla Udde i Hammarby Sjostad till Sickla station i Nacka. Tvirbanan
ska tillféra nya attraktiva resealternativ 1 kollektivtrafiken liksom avlasta Slussen under den
planerade ombyggnationen av denna.

Projektet ska i stort bidra till att utveckla Vistra Sickladn 1 enlighet med den férdjupade

oversiktsplanen fOr Sickla som numera ir inarbetad i Nacka kommuns 6versiktsplan Héillbar
framtid i Nacka (2012).

Eftersom satsningen ska vara till nytta under tiden Slussen byggs om stalls héga tidsmissiga
krav. Malsittningen ar att spartrafiken ska vara 1 bruk forsta kvartalet 2015. En forutsittning
for detta dr en forcerad plan- och byggprocess. For att kunna paborja planarbetet omgaende
beh6éver denna startpromemoria antas innan landstingets trafiknimnd beslutar om ett
genomforande, vars beslut planeras till mars 2013.

Omradet for Tvirbanans strickning genom Sickla berdrs av flera pagiende projekt och
planprocesser, som maste beaktas i det nya stadsbyggnadsprojektet for att uppni en
sammanhingande och fungerande stadsdel. Projektet kommer ocksd att paverka
anvindningen av ett antal privatigda fastigheter.

Nacka kommun kommer att teckna ett genomforandeavtal med SL som reglerar parternas
ansvar for kostnader och utférande under planerings- och genomforandefasen.
Genomforandeavtalet kommer att upprittas 1 borjan av 2013 och utgora del av underlaget
till landstingets trafiknimnd gillande beslut om att genomfora férlingning av Tvirbanan.
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Inriktningen dr att kommunen bidrar med kostnader fOr att uppritta en detaljplan samt tar

pa sig ansvaret att 16sa markatkomsten. Ytterligare kostnadsposter dr under férhandling
med SL.

Syfte och mal

Syftet med stadsbyggnadsprojektet dr att gora det mojligt att bygga ut snabbsparvigen
(Tvirbanan) frain dagens andhallplats Sickla Udde i Hammarby Sjostad, fran Nacka
kommungrins over Sicklavigen, utmed Uddvigen och Virmdovigen till Sickla station. For
detta dndamal krivs det en ny detaljplan. Planomradet beriknas omfatta sparomradet samt
angransande ytor och hallplatser.

Tvirbanan ska tillféra nya attraktiva resealternativ i kollektivtrafiken liksom avlasta Slussen
under den planerade ombyggnationen av denna.

Planomradet édr en del av omradet kring Fanny Udde pa vistra Sickladn som ir tinkt och pa
vig att foérandras fran ett slutet verksamhetsomrade till en mer sammanhingande och tat
stadsdel dar arbetsplatser blandas med bostider och service, 1 enlighet med Oversiktsplanen
Hallbar framtid i Nacka (2012). Kopplingarna och rorelsemonstren mellan de kringliggande
miljéerna; Hammarby sjostad, Nobelberget, Sickla kopkvarter och 6vriga Sickladn ir en
viktig del i denna utveckling och férlingningen av Tvirbanan till Sickla station utgér en
central faktor i férvandlingen.

Projektets viktigaste mal ar foljande:

e Skapa fler resealternativ vilket 6kar kollektivtrafikens attraktivitet bade 1 Nacka, 1
Stockholm och 1 regionen.

e Berika vistra Sicklabn med nya kopplingar och urbana kvaliteter.

e Tjina som betydande avlastning f6r Slussen under ombygenadstiden da resenirer
med Saltsjébanan och en del av ostsektorns busstrafikanter erbjuds en méjlighet att
aka med Tvirbanan istillet for via Slussen.

e LEffektivisera utnyttjandet av Tvirbanan genom att tillféra fler resenirer till den
mindre belastade delen mellan Gullmarsplan och Sickla.

e (ora spartrafiksystemet tydligare och enklare att anvinda genom att knyta samman
olika grenar och trafikslag.

Arendet/Bakgrund

Diskussioner om att forlinga Tvirbanan fran Sickla Udde till Sickla station har forts fran
och till under en lingre tid. 2012-10-16 beslutade landstingets trafiknimnd att utreda en
torlingning. Parallellt har Nacka kommun i samarbete med fastighetsigaren Atrium
Ljungberg AB tagit fram rapporten Tvirbana till Sickla (2012), dar alternativa strickningar
redovisas. Alternativen jamfors tekniskt och ekonomiskt och ett av dem bedéms vara mest
limplig. Rapporten utgér ett underlag och stod at SL som forvintas fatta ett
genomforandebeslut for projektet i mars 2013. SL och Nacka kommun har redan inlett ett
samarbete for att tillsammans verka for ett snabbt genomférandebeslut i landstingets
trafikndmnd.

Omradet som en forlingning av Tvirbanan tar i ansprak berors av flera pagiaende projekt
och planprocesser, tex. Danvikslosen, Kontor Uddvigen, Nobelberget, Akzo Nobel
(Kinnarpsplanen) och de sista etapperna av Hammarby sjostad inom Stockholms stad.
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Projekten och planprocesserna maste beaktas i det nya stadsbyggnadsprojektet for att uppna
en sammanhingande och fungerande stadsdel.

For att mojligegéra utbyggnaden av Tvirbanan krivs dndrad markanvindning for ett
lingsmalt omrade som stricker sig fran kommungrinsen pa Sicklavigen, lings med
Uddvigen och efter hégersving utmed Virmdovigens sodra sida fram till Sickla station.
Strickningen kommer 1 huvudsak dras pa de kommunalt dgda fastigheterna Sicklaon 40:12
och Sicklabn 83:9, men kommer gora visst ansprak pa fastigheter tillhérande SL,
Trafikverket och ett antal privata fastighetsigare.

En forlingning av Tvirbanan fran Sickla udde till Sickla station ger flera fordelar pa bade
kort och ling sikt. Genom att koppla samman Tvirbanan med Saltsjobanan och den
busstrafik som gir pa Virmdovagen och Sickla industrivig, skapas ett attraktivt alternativ
att resa kollektivt pa tviren mellan Nacka-Virmdosektorn och Stockholms lins sédra och
vistra delar, utan att passera Stockholms innerstad. Samtidigt berdknas atgirden ge Slussen
som bytespunkt vilbehovlig avlastning.

Som konsekvens av den planerade ombyggnad av Slussen kommer Saltsjébanan, under
storre delen av byggtiden, troligen inte kunna angdra Slussen. Tvirbanans forlingning
kommer da, utéver ovan nimnda syften, ocksa tjina som del av den ersittningstrafik som
kommer att bli n6dvandig under méanga ar.

En forutsittning for att satsningen ska kunna vara till nytta under tiden Slussens byggs om
ar en forcerad plan- och byggprocess dir alla involverade parter 4r med och bidrar fran
bérjan av arbetet. Planarbetet maste darfor ske i titt samarbete mellan ber6rda parter. Vid
en forcerad detaljplaneprocess bedoms detaljplanen kunna vara klar i oktober/november
2013 om planarbetet kan paborjas vid arsskiftet 2012-2013. Tidplanen dr dock beroende av
att kommunen far relevant information fran SL till planarbetet. Forutsatt att dven
byggprocessen forceras bedéms sparet kunna vara i drift forsta kvartalet 2015, 1 tid for att
avlasta Slussen under ombyggnaden och framat. Infér planerat genomférandebeslut 1
landstingets trafikndmnd 1 mars 2013 gor nu SL en 6versyn av tidplanen.

Till grund f6r rapport Twdirbanan till Sickla ligger ett antal utredningar. Utredning av de
fysiska och tekniska férhillandena utférdes genom ett initialt platsbes6k, insamling av
digital grundkartematerial frin Nacka kommun och tidigare utférda utredningar/analyser
frain SL och Atrium Ljungberg AB. Utifran bakgrundsmaterialet, diskussioner med
bestillare och intressenter, utvecklades alternativa strickningar som var och en utvirderades
grundligt med hinsyn till eventuella konsekvenser. Sammantaget visade sig tvéa alternativ
stimma bidst Overens med bestillarnas krav och synpunkter. De tva alternativen
finjusterades och en kostnadsuppskattning utférdes jimte en konsekvensbedémning med
hinsyn till fysiska forhallanden, fastighetsintrang, resenirernas upplevelse och nyttjande,
stadsbyggnadspaverkan och utvecklingspotential, samt uppskattad byggnadskostnad och
tidsaspekt 1 relation till Slussens ombyggnad. Studerade alternativ:

Alternativ 1: En strickning fran Batbyggargatan (Sickla Udde) till Sickla Station som leds i
plankorsning over Sicklavigen, lings Uddvigen i gatumiljo och upp pa ramp mot
Virmdovigen. Darefter svinger strickningen Osterut, parallellt med Virmdovigens sodra
sida 1 separat trag, under Sickla Industrivig och slutar i en hallplats intill Sickla Station.

Alternativ 2: En strickning frin Batbyggargatan (Sickla Udde) till Sickla Station som leds i
plankorsning &ver Sicklavigen, fortsitter rakt fram lings en teoretisk forlingning av
Batbyggargatan och in i (den sa kallade) Nobelbergssvackan, in i en bergtunnel som 6vergar
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till en konstruktionstunnel under Sickla Industrivig och mynnar i en héllplats i ett trag eller
overdackat utrymme i nira anslutning till Sickla Station.

Utifran presenterat material och diskussion kring tidsplan, uppskattad kostnad,
fastighetsintrang, och teknisk genomforbarhet sa uteslots Alternativ 2. Komplikationen med
att gora intrang pa Trafikverkets mark, hanteringen av VA-ledningar och paverkan till
uppstillningsutrymmet och servicetunnel till Sédra Linken var faktorer som bedémdes
krava alltfor kostsamma och tidskrivande dtgirder. Alternativ 1 bedémdes saledes vara en
bittre 16sning.

Prelimindr avgransning/omradets lage

Planomrédets lige i kommunen

Planomradet inryms pa vistra Sicklabn och har till f6ljd av sitt dndamal en lingsmal
utformning som stricker sig frin kommungrins i anslutning till Batbyggargatan (Sickla
Udde) till och med Sickla Station, en stricka pa ca 675 m. Planen inrymmer sparomridet
som leds 1 plankorsning 6ver Sicklavdgen, lings Uddvigen i gatumilj6 och upp pa ramp.
Diirefter svinger omradet Gsterut, parallellt med och séder om Virmdévigen, under Sickla
industrivdg och fram till Sickla Station.
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Planomradets ungefirliga avgransning

Statliga och kommunala intressen samt kommunala planer

Riksintressen

Sicklavigen, linsvig 260, dr liksom Sédra Linken och Virmdoéleden statlig och dr av
riksintresse pa grund av att de dr linkar mellan det nationella vignitet och en hamn av
riksintresse (Stadsgardshamnen).

Regionplan och oversiktsplan

I den regionala utvecklingsplanen f6r Stockholm (RUES 2010) pekas vistra Sickladn ut som
del av den centrala regionkirnan. Detta befists i gillande oversiktsplan Hallbar framtid i
Nacka (antagen 2012), dir kommundelen ifraga innefattas av stadsbyggnadsstrategin ”Skapa
en titare och mer blandad stad pa vistra Sicklaén”. Tétheten beskrivs med nirhet till saval
service, arbete och medminniskor som gronomriaden och rekreation. En blandad stadsdel
beskrivs innehdlla bade bostider, arbetsplatser och service liksom attraktiva métesplatser.
Planforslaget gar 1 linjer med 6versiktsplanens intentioner.

Fordjupad dversiktsplan for Sickla 2000

Den fordjupade Oversiktsplanen antogs av kommunfullmaktige 1999-06-14. I planen
foreslas hela omriadet Fanny Udde for bostider och verksamheter. I Ovrigt foreslas i
tillimpliga delar att byggnader ska placeras med entréer mot gatan och att ny bebyggelse ska
utformas med hinsyn till det framtridande laget vid Nackas entré.

Visionen ir att denna del av Sickla ska bli en hallbar stadsdel genom att ta tillvara omradets
unika forutsattningar med natur, skirgardskontakt och nirhet till Stockholms innerstad. Det
kulturhistoriska arvet och befintliga verksamheter dr en férutsittning fér omradets framtid.
Stadsdelen ska tilltala en mangfald av manniskor att bo, arbeta, utvecklas och vara i. Den



tordjupade Oversiktplanen har arbetats in i gillande 6versiktplan Hallbar framtid i Nacka (se
Stadsbyggnadsstrategi Skapa en titare och mer blandad stad pa vistra Sickladn) och ir inte lingre
aktuell som separat dokument.

Trafikplaner

Danvikslésen dr ett vilande planarbete inom bade Nacka kommun och Stockholms stad i
avvaktan pa slutlig l6sning av Ostsektorns framtida kollektivtrafikforsorjning. I Nacka
kommun har fyra detaljplaner varit pa samrad under 2005 och 2007. Planforslagen syftar till
att mojligegéra utbyggnad av nya vig- och spartrafikanliggningar lings grinsen mellan
Nacka och Stockholm fran Danvikstull i nordvist till Lugnets trafikplats med del av
Virmdoleden, Virmdovagen och Sicklavigen i sydost.

Trafikverket planerar en Ostlig férbindelse genom tunnel i Stockholmsomridet. Den
Ostliga forbindelsen ska ansluta till S6dra Linken i tunnlar under Nobelberget. Detaljplaner
for den tidigare planerade Osterleden finns laga kraftvunna sedan mitten av 1990-talet. En
forstudie ar framtagen 2006-04-24. Trafikverket genomfér sedan sommaren 2012 en
Atgirdsvalsstudie (ny process enligt lag fro.m. 2013-01-01) fér forbindelse och
tillgdnglighet mellan Gstra Stockholm, Lidingé, Nacka och Virmdo. Atgéirdsvalsstudien
planeras att vara klar under forsta delen av 2013 och resultera i forslag till objekt som ska
arbetas vidare med, varav en Ostlig férbindelse sannolikt ir ett av dessa. Trafikverket dger
mark Oster om planomridet, vigreservat for den Ostliga forbindelsen, som ir tinkt att
anvindas for etablering av bodar och byggteknisk utrustning. Del av denna mark,
tillsammans med mark som dgs av Atrium Ljungberg, ir idag upplaten f6r studentbostider
med tidsbegrinsade lov.

Detaljplaner

I huvudsak kommer tre detaljplaner/stadsplaner att piverkas av foreliggande
stadsbyggnadsprojekt. Stadsplan 52 fran 1967 omfattar Sicklaén 346:1 och Uddvigen (del
av Sicklaon 40:12) i1 sin helhet med markanvindningarna industri och parkering i
kvartersmark, samt park och gata for allman plats. Stadsplan 230 antogs 1972 och ir i det
omrade som sparet kan komma att paverka betecknad med T dir trafikindamal och
allmanna underjordiska ledningar medges, men dir marken i 6vrigt inte far bebyggas.
Stadsplan 347 fran 1986 breder ut sig lings Virmdévigen och Sickla industrivig. Pa
kvartersmark foreskrivs pa olika omridden industriverksamhet, hotell eller kontor. Stora
delar av planens kvartersmark dr dock inaktuella pga. mer sentida dndringar eller nya planer.
Gaillande allmin plats 1 planen ir fortfarande aktuell. I Tvirbanans tinkta strickning anges
anvindning allmin platsmark for gata eller torg med intilliggande park eller plantering. Hir
finns ocksda specialomride Tj som betecknar omride som endast fiar anvindas for
jarnvigstrafik och Tjz for jirnvigsomrade som skall hallas tillgdnglig f6r allmdn gatutrafik.
Mellan Virmdéviagen, jairnvig och detaljplanen for Sickla kopkvarter (DP 451) ligger en
remsa med markanvindning J, industri kvar. Remsan ar punktprickad. Detaljplan 451 for
Sickla kopkvarter vann laga kraft 2008. Alldeles soder om Sickla station medger denna
detaljplan en byggritt for kontor/service. Byggritten dr i dagsldget outnyttjad.

Detaljplan 451 har genomférandetid till 2018. For 6vriga planer har genomférandetiden gatt
ut. Pd grund av planomridets utdragna avgrinsning kan ett flertal andra befintliga
detaljplaner och stadsplaner ocksi komma att paverkas av den planliggning som
stadsbyggnadsprojektet foreligger. Planernas lige och verkan redovisas 1 Bilaga A.
Tviarbanan Sickla befintliga och angrinsande planer.
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Reservat/ Servitut
Sodra hornan av fastigheten Sicklaén 346:1 ar belastad med ett servitut f6r kommunens
fastighet Sicklaon 40:12 f6r anldggande av trafikanligening.

En avloppstunnel 16per i nordsydlig riktning genom planomradet och belastar Sicklaon
346:1 och 82:1. Den tillhér Fortum Virme AB och anvinds for att pumpa renat
avloppsvatten fran Henriksdals reningsverk till Hammarbyverket i Hammarby Sjostad dar
det omvandlas till fjarrvirme och sedan pumpas tillbaka till Henriksdal. Tunneln ligger
troligen sa djupt att den inte paverkar projektet mer dn att den behdver skyddas i
detaljplanen med en bestimmelse om ldgsta niva for schaktning och varsamhet vid
sprangnings- och  byggnadsarbeten.  Avloppstunnelns  paverkan pa  projektets
genomforbarhet maste dock utredas i det fortsatta arbetet. Eventuell paverkan av andra
ledningar inom omradet maste ocksa utredas 1 det fortsatta arbetet.

Ett reservat for Ostlig forbindelse i tunnel ligger Gster om planomradet, se ovan angiende
regionala trafikplaner.

I 6vrigt finns inga rattigheter som kommer att paverkas av projektet.

Kulturhistoriska intressen

Planens strickning ligger inte inom omrade av riksintresse f6r kulturmiljévarden. Inga
kinda fornlimningar berors av projektet. Diremot omges fastigheten av tva enskilda
byggnader av kulturhistoriskt intresse, utpekade i1 bl.a. kommunens kulturmiljoprogram (sid
277). De berors inte av projektet direkt, men har anknytning till platsens historia och har
virden for nirmiljon.

gl »: =~
Ok e ah .‘i}ii

Utsiktsbild mot Fanny Udde tagen fore sjosinkningen 1918

Villa Fanny Udde med detaljer i s.k. schweizersti/

Namnet Fanny Udde hirror frain den udde i Hammarby sj6 som fanns pa platsen fram till
sjosankningen 1918. Sommarndjet Fanny Udde byggdes 1877 av bagarmistaren Anders
Richard Westerdahl, som enligt tidens sed hade dopt stillet efter hustrun. Villan Fanny
Udde och rester av dess park finns kvar strax 6ster om Uddvigen.

I planomradets norra del star Klint Bernhardts f d fargfabrik, en dldre industrifastighet
(Sicklaon 82:1) med kulturhistoriskt virde. Byggnaden fick sin nuvarande karaktirsfulla
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tirgsattning 1 bérjan av 50-talet. Den rutménstrade fargfiltsindelningen anknyter till 1950-
talets vurm fér geometriserande fasaddekor, men dr samtidigt en tydlig reklampelare for
verksamheten. F6r minga dr byggnaden en vilbekant profil, da den syns bédde frin
motorvigen till Nacka/Virmdé och frin Virmdovigen som utgor entrén till Sickla.

Férgfabrikens 1950-talsfasad mot V drmdivigen.

Tvirbanans strickning kan komma att paverka en pafartsramp till Virmdovigen, alldeles
intill firgfabrikens 6stra gavel. Rampens ilder dr okidnd, men den kan ha tillkommit redan
pa 1930-talet dd husets nedre del byggdes, men den kan ocksi vara frin 1950-talets
utbygegnad. Den har en omsorgsfylld murad sida mot byggnaden med bevarat dldre
landsvigsricke.

Fanny Udde pa 1960-talet. 1800-talsvillans tak syns bland triden sider om
Jfargfabrikens inbdgnade omride, rester av ndden 1il] vanster. Lugnets trafikplats och
Viirmdoleden var annu inte byggda



Sickla station d4r en av Saltsjdbanans stationer som saknar stationsbyggnad. I
kulturmiljoprogrammets forhallningssitt for Saltsjobanan anges att “alla fordndringar ska
Sforegas av omsorgsfull och  kvalificerad projektering sa att kulturvirden beaktas ndr det gdller
stationsmiljoer, enskilda bygenader och ansiutande kulturmiljoer”. Strax sdéder om stationen ligger
den i kulturmiljéprogrammet utpekade kulturmiljon Sickla-Marcusplatsen (sid 166f£f), en f d
industrimilj6 fran sekelskiftet 1900 som var knuten till jarnvagen.

Abndra politiska beslut/ stillningstaganden

Start-PM f6r projekt Kontor Uddvigen antogs av kommunstyrelsen den 13 juni 2012.
Syftet dr att inom fastighet Sicklabn 346:1 uppfoéra ny byggnad foér kontor och handel.
Projektet stimmer 6verens med intentionerna for projekt Tvarbanan.

Den 15 mars 2012 naddes den politiska 6verenskommelsen om en tunnelbanel6sning f6r
Ostsektorn, dir Stockholms lins landsting, Stockholms stad, Nacka och Virmdo
kommuner fattade beslutet att gemensamt genomfoéra en forstudie kring utbyggnaden av
tunnelbana till Nacka kommun. Den 22 april 2012 foljdes detta av ett inriktningsbeslut dar
Nacka kommunfullmiktige stiller sig bakom planeringen av en utbyggnad av tunnelbanans
bla linje till Nacka.

Planeringsforutsattningar

I detta avsnitt beskrivs de intressen dar det finns kinda forutsittningar eller problem. De
kommer sedan beskrivas mer utforligt under planprocessen tillsammans med kunskap om
de intressen som kommer fram i samband med planerade utredningar.

Natur & Kultur: landskapsbild, vegetation, topografi, geologi (geoteknik)

Planomradet utgors till stor del av ianspraktagna och hardgjorda ytor. Fran kommungrins
till slutet av Uddvigen kommer sparet dras 1 relativt plan gatumark. Frin Uddvigens slut i
norr till Varmdévigen stricker sig sparomradet lings en ramp dir en breddning kan bli
aktuell och en del icke-hardgjord yta kan behéva tas 1 ansprak.  Strickan lings
Viarmdoviagens sodra kant sluttar litt och innehiller i dag en del vegetation som kan komma
att forsvinna. For att landa 1 niva med Sickla station kommer sparen att ga i tunnel under
Sickla industrivdg. Dagens topografiska férutsittningar bidrar till att en godtagbar lutning
kan astadkommas. Geotekniska forutsattningar kommer att utredas.

Markdigoforhallanden

Storsta delen av planomradet for tvirbanan kommer att inrymmas i fastighet Sicklaon 40:12
som ir allmin platsmark/gata i Nacka kommuns dgo. En del inryms ocksd i kommunens
Sickladn 83:9. Lings strackan beriknas dock sparet gora intring pa ett antal fastigheter med
andra agare:

Trafikverket Sickladn 83:3

Trafikverket Sicklaon 76:1

Atrium Ljungberg AB Sicklaon 83:22

Atrium Ljungberg AB Sicklaon 83:32

Atrium Ljungberg AB Sicklaon 346: 1

Nacka Port AB (Vistkuststugan) Sicklaon 82:1
Pandox AB (Quality Hotel) Sickladn 363:2

Stiftelsen Stockholms Studentbostider har med dgarna for fastigheterna Sickladn 83:22 och
83:3 ingatt arrendeavtal i syfte att tillhandahalla studentbostider. Avtalet gar ut i juni 2014.

9 (16)



10 (16)

8388 A S ,{{,, ..... —=C AN A D
Ouversikt fastigheter runt Fanny Udde

Bebyggelse: storlek, form, material, firg, tomtstorlek, placering, detaljer

Fastigheten Sicklaén 346:1 dr idag bebyged med en tre till fyra vaningar hog
kontorsbyggnad fran tidigt 1980-tal. I pagdende planarbete f6r Kontor Uddvigen forutsitts
att den nuvarande hyresgisten flyttar och befintlig byggnad rivs till féorman fér mer
omfattande kontorsbebyggelse med viss handel. 1 sédra delen ligger en obemannad
bensinstation som ar uppsagd for avilyttning under 2013 och kommer att rivas inom kort.
Marksanering ska ombesérjas av bensinbolaget. Pa Sickladn 83:32,1 soder om sparomradet
ar Akzo Nobels huvudkontor under uppbyggnad och inflyttning ar planerat till januari 2014.
Byggritten tilliter kontor och handel delvis 1 dtta vaningar.

S6dra delen av Trafikverkets fastighet Sickladn 83:3 dr bebyged med en storre garage- och
kontorsbyggnad intill Uddviagen. Byggnaden omgirdas av en storre asfalterad
uppstillningsyta samt en langstrickt carport. Den norra delen dr uppliten for tre
paviljongbyggnader i tva vaningar, for studentbostider med tidsbegrinsade lov, tillh6rande
cykelstill, mindre foérradsbyggnader och parkeringar. En fjirde byggnad med
studentboenden stricker sig Over grinsen till fastigheten Sicklaén 83:32,2 som ocksa ir
upplaten fér studentbostider i samma form. Utéver den delade byggnaden omfattar
fastigheten fyra paviljongbyggnader i tre till fyra vaningar. Pa fastigheten finns en mynning
till en drift- och underhallstunnel f6r S6dra Lanken. Intill Uddvagen pa samma fastighet star
villa Fanny Udde, 1800-talsvillan som beskrivs under kulturhistoriska intressen.

Fastigheten Sickladn 82:1 nordvdst om Uddvigens slut dr bland annat bebyged med den
industribyggnad som gir under benimningen Klinten och beskrivs under kulturhistoriska
intressen. I ovrigt utgdrs fastigheten av en storre lagerlokal samt mindre forradsbyggnader
och uppstillningsytor nirmast Uddvigen.



Sicklabn 363:2 och 363:3 omfattar hotellverksamhet i form av sammanlinkade
hotellbyggnader som sammanlagt upptar ca 2300 m” byggnadsarea och i vissa delar uppgar
till 12 vaningar. Bebyggelsen dr indragen ca 20 meter frin Virmdovigen och omgirdat av
parkeringar och p-hus.

Sickla station beskrivs under kulturhistoriska intressen. Ytan soder om denna tillhor
Sickladn 83:22 och utgdrs idag av parkeringsytor till Sickla képkvarter mm, men innefattar
en byggritt for kontor och service 1 gillande detaljplan.

Kulturmiljo

Projektet och tillhérande planomrade ligger inte inom omrade av riksintresse for
kulturmiljévarden. Inga kinda fornlimningar berérs av projektet. Diremot omges
fastigheten av tva enskilda byggnader av kulturhistoriskt intresse, utpekade 1 bla.
kommunens kulturmiljéprogram (sid 277). De har anknytning till platsens historia och har
virden for nirmiljon. Se narmare beskrivning 1 avsnittet Kulturbistoriska intressen.

Gestaltningsfragor

Gillande stadsbild och gestaltning si dr omradet exponerat mot stora trafikleder och utgor
en av Nackas entréer mot omvirlden. Detta stiller hoga krav pa utformning och gestaltning
och miste studeras noggrant. Fragan ber6r i hog grad andra pagaende projekt innehallande
bebyggelse, men dven Tvirbanan som siadan har stor betydelse. Tvarbanan kommer bli ett
nytt inslag 1 stadsmiljon. Det ar viktigt att den smalter in bra och blir en sa liten barridr som
mojligt 1 stadslandskapet, och anpassas till befintliga och planerade gator och byggnader.
Frigor rorande gestaltningen som kommer att hanteras i planarbetet ror exempelvis
dragning, avgrinsning, 6vergangar, utsmyckning med kantsten, vegetation osv.

Trafik: gang- och cykelbanor, fordon, parkering, vigar

Trafikfragorna dr av naturliga skal centrala i projektet och kommer att utredas och hanteras
med noggrannhet, dven i samarbete med Trafikverket. Hur Uddvigens korsning med
Sicklavigen utformas fOr att klara prognostiserade trafikmingder och samtidig korsning av
Tvirbanan ir en sidan friga. Trafikanalyser/simuleringar behover utga frin bedomning av
framtida utbyggnad inom samtliga fastigheter utmed Tvirbanans forlingning. Hur
trafikanldggningarna utformas paverkas bland annat av proportionerna mellan handel och
kontor i intilliggande projekt, diar handel ar den funktion som drar de storre trafikflodena.

Vidare kommer fragor om Tvirbanans paverkan pa kapacitet pa vignitet liksom biltrafik
och parkering lings Uddvigen att utredas. Framkomlighet och sikerhet for gangtrafikanter
och cyklister dr en central fraga. Huvudcykelstraket Stockholm-Nacka-Varmdoé passerar hir.
Milet ar att lata gang- och cykelbana finnas kvar bade lings Virmdoviagen och lings
Uddvigen (parallellt med Tvarbanan). Detta bor samordnas med den Cykelplan som
paborjats. Vigomrade for samtliga trafikslag ska sikerstillas i det kommande planarbetet.

Teknisk forsorining: 1A, el

Vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar finns utbygeda i vigarna kring planomradet.
Kommunens huvudmottagning av vatten finns inom omradet (tryckstegringsstation).
Distributionsledningar till kommunens vattentorn pd Sickladn korsar/gir parallellt med
foreslaget sparomrade. Kommunens huvudspillvattenledning korsar kvarteret Fanny Udde
strax  intill  planomradet.  Forbindelserna  dr  avgorande — for  Sickladns
spillvattenavledning/vattenforsotining och stor hinsyn maste tas till dessa vid exploatering i
niromradet. Det dr sannolikt att ledningar maste skyddas eller flyttas och eventuellt
kompletteras innan Tvirbanan byggs ut. En VA- och dagvattenutredning har paborjats.
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Aven dragning och beskaffenhet pa andra ledningar (el etc.) kommer att undersékas.

Service: handel, kollektivtrafik, befolkningsstruktur

Projektet syftar till att tillféra en viktig koppling till kollektivtrafiken. Den kommer 1 sig att
bade lokalt och regionalt 6ka tillgingligheten till service sa som handel, skola, kultur och
arbete fOr resendrerna frin bada hall.

Milji: buller, vibrationer, mark- och Iuftforballanden, grundvatten, risker, tillganglighet, hélsa, farligt gods.
Noggranna undersokningar kring geoteknik och grundvatten ska goras. Befintliga och
planerade tunnlar f6r Sédra linken och Osterleden/Ostlig forbindelse stiller vissa krav pa
bebyggelsen. Bebyggelsen i omradet ska ha sidana tekniska l6sningar att de inte paverkar
grundvattenférhallandena i naromradet.

Pa angrinsande vagar finns transporter av farligt gods och en riskanalys ska darfor tas fram
for detta projekt. Atgirder med avseende pa dessa kan behévas i omradet.

Planforslaget innebir anliggandet av en spartrafikanliggning som kan ha stérande paverkan
pa narmiljon, frimst i form av buller, vibrationer och barridreffekter, men dven genom
stomljud och vibrationer. Omgivande fastigheter innehaller och kommer till storsta del att
innehalla kontors- och verksamhetslokaler. Dessa dr mer bullertaliga 4n bostider, men
Tvirbanan ska utformas med malet att minimera bullernivderna. En bullerutredning ska tas
fram 1 planarbetet. Beroende pa vilken typ av verksamhet som bedrivs i lokalerna intill
sparvagen kan vibrationer och stomljud orsaka storningar pa verksamheten. Dirfér bor
dven vibrationer och stomljud beriknas atminstone lings sparvigens strickning utmed
Uddvigen. I 6vrigt bedoms projektet avge sma eller inga konsekvenser vad giller
luftféroreningar, elektromagnetiska filt, ljusstorningar eller storningar for rekreation och
friluftsliv. Tvarbanan beriknas didremot leda till att vissa persontransporter fors over fran
bil- och busstrafik till sparbunden trafik pa strickan.

Miljobedomningar for planer och program

For varje detaljplan som tas fram maste det bedémas om planens genomforande kan
medféra betydande miljépaverkan eller inte. Konstateras det att betydande miljépaverkan ar
sannolikt kommer en miljdbedémning genomféras och en miljokonsekvensbeskrivning
upprittas. Ar betydande miljopaverkan inte troligt tas en miljiéredovisning fram. Under
borjan av planprocessen kommer en s.k. behovsbedémning att goras. Behovsbedomningen
ger svaret pa om paverkan vintas bli betydande eller inte. Det formella beslutet om
miljépéaverkan fattas i samband med beslutet om att skicka ut planhandlingarna pa samrad.

En preliminir bedomning utifran nuvarande kunskap ar att genomforandet av planen inte
kommer att medféra nigon betydande miljopaverkan. Denna bedémning kan komma att
andras i samband med behovsbedémningen.

Projektets bedrivande

Projektets forsta fas dr delprojekt detaljplan. Planarbetet kommer att genomféras med ett
normalt planforfarande. Arbetet kommer att bedrivas av en projektgrupp inom kommunen
samt av anlitade konsulter. Planarbetet forutsitter ocksa ett nidra samarbete med SL och
Stockholm stad.

Projektledare dr Christina Gerremo, Exploateringsenheten. Projektgruppen bestir av
foljande personer/kompetenser:
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Christian Rydberg
Tord Runnis
Yussuf Hassen
Marianne Méller
Mahmood Mohammadi
Per Johnsson
Alice Ahonemi
Elisabeth Rosell
Johan Aspfors
Henrik Asp

Ej utsedd

Ej utsedd

Ej utsedd

Planenheten
Planenheten
SLK
Trafikenheten
Trafikenheten
VA & Avfall
Miljéenheten
Park & Natur
Planenheten
Vigenheten
Bygglovsenheten
Lantmiterienheten

Staben
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Planarkitekt

Planarkitekt

Projektstod Infrastruktur
Projektstod Trafikstrateg
Trafikingenjor
VA-ingenjor

Milj6 och hilsoskyddsinspektor
Landskapsarkitekt
Kommunantikvarie
Entreprenadingenjor
Bygglovhandlaggare
Forrattningslantmatare

Kommunikator

Under planarbetet behover nedanstiende utredningar goras. Speciella konsultinsatser
kommer att beh6vas for dessa utredningar. Eventuellt fler utredningar kan bli aktuellt under

planarbetets gang.

e Trafikutredning
e Bullerutredning

e Vibrations- och stomljudsutredning

e  VA-utredning

e Dagvattenutredning

e Geotekniska undersokningar

e Luftféroreningar

e Riskanalys, farligt gods

Ekonomi

Nacka kommun kommer att teckna ett genomférandeavtal med SL som reglerar parternas
ansvar for kostnader och utférande under planerings- och genomférandefasen av en
torlingning av Tvirbanan. Avtalet upprittas i samarbete mellan exploateringsenheten,
Nacka kommun och SL. Genomférandeavtalet kommer att upprittas i bérjan av 2013 och
utgora en del av underlaget f6r beslut om ett genomforande av landstingets trafiknamnd,
vars beslut planeras till mars 2013.

SL forutsitter en medfinansiering frain Nacka kommun 1 projektet. Inriktningen ér att
kommunen bidrar med kostnader for att uppritta en detaljplan samt tar pa sig ansvaret att
l6sa markatkomsten for forlingning av Tvirbanan och de eventuella kostnader som detta
kan innebdra. Inget planavtal kommer att upprittas inom detta projekt.

Plankostnad

Att uppritta en detaljplan innebir uppskattningsvis en kostnad om ca 1 500 tkr.
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Kostnad markinlisen

Kostnad for att losa markatkomsten dr inte kand i dagsliget eftersom den exakta
spardragningen dnnu inte dr klarlagd och férhandlingar med berdrda fastighetsigare forst
kommer att ske i borjan av 2013. SL arbetar f6r nirvarande med att studera spardragningen,
vilket kommer att paverka vilka markomriden som blir aktuella f6r markinlosen.

Storre delen av berérd mark tillhér kommunen och utgor allmidn platsmark. Avseende
fastigheterna Sickladn 83:3 och Sicklaén 76:1, som dgs av Trafikverket, si kommer SL att
teckna ett genomfoérandeavtal med Trafikverket gillande dessa.

Fastigheter didr markinl6sen kan bli aktuellt f6r kommunen ar:

Sickladn 83:32 - Atrium Ljungberg AB (Stiftelsen Stockholms Studentbostider, SSSB, har
arrendeavtal pa marken)

Sickladn 83:22 - Atrium Ljungberg AB

Sickladn 346:1 - Atrium Ljungberg AB

Sicklaén 82:1 - Nacka Port AB (Vistkuststugan)

Sickladn 363:2 - Pandox AB (Quality Hotel) (eventuellt markintrang)

Owriga kostnader

Ytterligare kostnadsposter som Nacka kommun ska bidra med till f6rlingningen av
Tvarbanan ir under férhandling med SL. Detta kommer att regleras i genomforandeavtalet
mellan kommunen och SL. Information om avtalets innehall kommer att ske vid
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott (KSSU) 2013-01-22 och darefter kommer
Kommunstyrelsen (KS) 2013-02-11 att ta stillning till genomférandeavtalet.

Vid tertialbokslut 3 2012 kommer en budget f6r utrednings- och planarbete att begiras for
projekt 9227 Tvirbanan. Budgeten kommer att uppdateras och preciseras nir
genomforandeavtalet med SL ér klart och férhandlingar med fastighetsigare ér slutférda.
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Genomforande

Stadsbyggnadsprojektet Tvirbanan ar ett infrastrukturprojekt i samarbete mellan Nacka
kommun och Stockholms lokaltrafik (SL) om att forlinga Tvirbanan mellan Sickla Udde
och Sickla station. Parterna har redan inlett sitt samarbete genom att tillsammans verka for
ett snabbt genomférandebeslut i landstingets trafiknimnd, planerat till mars 2013. Detta
efter att traftknimnden i oktober 2012 tog beslut om att utreda forlingningen samtidigt som
Nacka kommun tillsammans med Atrium Ljungberg AB tog fram rapporten Tvirbana till
Sickla som redovisar alternativa strickningar av Tvirbanan.

Ett av syftena med att forlinga Tvirbanan fran Sickla Udde till Sickla station ar att avlasta
Slussen under ombyggnadstiden av denna. For att uppna det malet sa stills det krav pa en
forcerad planerings- och byggprocess dir alla berérda och involverade parter 4r med och
bidrar fran bérjan av arbetet. For Nacka kommun innebir det bl a att en detaljplan behover
tas fram pa kort tid.

Om planarbetet paborjas vid arsskiftet 2012-2013 bedéms Tvirbanan kunna vara 1 drift
forsta kvartalet 2015, 1 tid f6r att avlasta Slussen under ombyggnaden och framat. Infér
planerat genomforandebeslut i landstingets trafiknimnd i mars 2013 g6r SL en Gversyn av
tidplanen f6r genomférandet av hela projektet. Den forcerade tidplanen foérutsitter en tidig

upphandling och en effektiv entreprenadform som involverar entreprendrerna i ett tidigt
skede.

Nacka kommun avser att teckna ett genomférandeavtal med SL som reglerar parternas
ansvar for kostnader och utférande under planerings- och genomférandefasen av en
forlingning av Tvirbanan. Genomférandeavtalet kommer bl a att beréra de utredningar
som dr nodvindiga att utféra under planarbetet gillande trafik, geoteknik, buller, VA,
dagvatten m.m. Det kan bli aktuellt att flytta eller skydda kommunens VA-ledningar. Det
kommer ocksa att regleras i genomférandeavtalet. Motsvarande genomforandeavtal
kommer SL att teckna med Trafikverket och Stockholms stad.

Inriktningen 4r att kommunen ska l6sa markatkomsten fér férlingningen av Tvirbanan. SL
arbetar for nirvarande med att studera spardragningen, vilket kommer att paverka vilka
markomraden som blir aktuella f6r markinlésen. Férhandlingar med berdrda fastighetsigare
kommer att ske 1 borjan av 2013. Mark som kommunen 16ser in kommer direfter att
upplatas med servitut f6r SL £6r anlidggning av Tvirbanan.

Samordning mellan detta stadsbyggnadsprojekt f6r Tvirbanan och intilliggande byggprojekt
och planarbeten maste ske i tidigt skede. Befintlig trafik i omradet méste ocksa hanteras
tillfredstallande vid genomférandet av projektet; vid anliggning av sparvagen samt vid
eventuella ledningsomliggningar. Tidigare identifierat behov av upprustning av Uddvigen
maste beaktas. Stor hinsyn maste tas till vattenforsorjningen 1 omradet under
genomforandet av projektet.
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Preliminar tidsplan
En preliminir tidsplan f6r projektet:

Start-PM
Samrad detaljplan
Granskning detaljplan

Antagande detaljplan
Laga kraft detaljplan
Projektering och utbyggnad av Tvirbanan

Testkorning Tvirbanan
Drifttagande Tvarbanan

Ulf Crichton
Exploateringschef

Christina Gerremo

Projektledare
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Februari 2013
Mars 2013
April-maj 2013

Kvartal 3 2013
Oktober/november 2013 forutsatt
att detaljplanen inte 6verklagas

Kvartal 4 2013 — kvartal 4 2014

Kwvartal 3 och 4 2014
Kwvartal 1 2015

Andreas Totschnig
Planchef

Christian Rydberg Tord Runnis

Planarkitekter
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