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Detaljplan for fastigheten Baggensudden 7:8 m.fl.

Vikingavagen 17 i Saltsjobaden, Nacka kommun

Sammanfattning

Syfte med detaljplanen ar att andra markanvindningen inom planomradet frin industri- och
kontorsindamal till bostad-, kontor- och centrumindamal samt sikerstilla allmidnhetens tillgaing
till strandpartiet lings vattnet. Detaljplanen syftar dven till att siakerstilla att bebyggelsens
utformning dr anpassad med hinsyn till tidigare varvstradition, landskapsbilden samt den
omkringliggande bebyggelsens karaktir.

Detaljplanen var pa granskning mellan den 25 april 2023 och 16 maj 2023.

De justeringar som gjorts efter granskning ar:

e Plustecken, for angivande av h6jd i férhallande till nollplanet, har lagts till pa plankartan
vid planbestimmelserna hi-hs

e Avstiandet till nirmaste livsmedelsaffar har justerats i planbeskrivningen.

e Markeringarna g, och u; som fanns med pa kartan vid samradet, men som fallit bort till
granskning har lagts till igen

Kommunens bedémning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMS WEBB ORG.NUMMER
Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167



& b

Planforslagets syfte och innehall

Syfte med detaljplanen ar att andra markanvindningen inom planomradet frin industri- och
kontorsindamal till bostad-, kontor- och centrumindamal samt sikerstilla allmidnhetens tillgang
till strandpartiet lings vattnet. Detaljplanen syftar dven till att sikerstilla att bebyggelsens
utformning dr anpassad med hinsyn till tidigare varvstradition, landskapsbilden samt den
omkringliggande bebyggelsens karaktir. Uppskattningsvis kommer befintlig bebyggelse kunna
inrymma cirka 20 nya ligenheter.

Det aktuella omradet ligger vid Vikingavigen pa Baggensudden, och innehaller idag Neglinge
Center, ett verksamhets- och kontorsomride. Verksamhetsomradet bestar av bebyggelse 1 tre
plan samt suterringvaningar pa vissa delar, uppférd under sent 90-tal. Byggnaderna ir uppdelade
1 flera mindre sammankopplade huskroppar pa mark som sluttar ner mot vattnet. Flera sma
foretag ar hyresgister. Verksamheten édr framfor allt kontor samt en restaurang i norra delen av
omradet med uteservering pa kajen.

Delar av fastigheten Baggensudden 7:8 ligger inom 100 meter fran vattnet vilket innebar att
strandskyddet aterintrader for storre delen av fastigheten vid upprittande av ny detaljplan, 1
detaljplanen foreslas dirmed strandskyddet upphivas.

Den norra delen av omradet ligger inom omrade med risk f6r 6versvimning, varfér hantering av
dagvattenatgarder har inforts. Vad giller risken f6r 6versvamning hanteras detta genom en
bestimmelse om att bostadsindamal inte far anordnas i bottenplanet pa den lagst liggande
byggnadskroppen, for att pa sa sitt minska sarbarheten f6r en 6versvimning av befintlig
bebyggelse.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan

Bakgrund

Beslut om att skicka ut férslaget pa granskning fattades av miljé- och stadsbyggnadsnimnden den
19 april 2023. Granskningstiden varade mellan den 25 april 2023 och 16 maj 2023, sammanlagt 3
veckor. Under granskningstiden fanns planhandlingarna tillgingliga pa kommunens hemsida, och
utstillda i Nacka kommuns utstillningshall pa Granitvigen 15, men dven pa biblioteket i
Saltsjobadens centrum, under bibliotekets 6ppettider.

Planforslaget var utsint pa samrad i maj 2020. Inkomna synpunkter frain samradet
sammanfattades och bemoéttes 1 en samradsredogorelse, daterad 24 mars 2023.
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Efter samradet fortydligades dagvattenlosningar och fasaderna omarbetades for att uppfylla
dagsljuskraven. Dirutéver gjordes mindre justeringar av plangrinserna infér granskningen av
planforslaget.

Yttranden under granskning
Foljande remissinstanser har inga synpunkter pa planforslaget
e Nacka Energi
e Stockholm Exergi
e Sjofartsverket
e Sodertérns brandforsvarsforbund
e MSB
e Nacka vatten och avfall
e Region Stockholm
e Natur- och trafiknimnden
e Linsstyrelsen

Foljande remissinstanser har inkommit med synpunkter pa planforslaget:

e PostNord
e Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun

Synpunkter har dven inkommit fran dgarna fran tva boende i niarheten av planomradet samt fran
en bostadsrittsforening i anslutning till planomradet.

Inkomna synpunkter

Synpunkter i inkomna yttranden redovisas nedan i sammanfattad och férkortad form med
planenhetens kommentarer.

Inkomna synpunkter fran kommunala nimnder
1. Natur- och trafiknimnden har inga synpunkter pa detaljplanen.

Inkomna synpunkter fran myndigheter och remissinstanser

2. Lansstyrelsen anser:
Linsstyrelsen har tagit emot rubricerad detaljplan for granskning. Detaljplanen syftar till att
andra markanvindningen inom planomradet fran industri- och kontorsindamal till bostad-,
kontor- och centrumindamal samt sikerstilla allminhetens tillgang till strandpartiet lings

vattnet.
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Linsstyrelsen har utgitt fran innehallet i 5 kap. 22 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, 1
var granskning av drendet och har inga synpunkter pa férslaget.

3. Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun har limnat foljande papekande:

Vid angivande av hojd i férhallande till nollplanet bér héjden foregas av ett + eller -. Detta
saknas pa egenskapsbestimmelsen h; — hs

Lantmaterimyndigheten har i 6vrigt inga synpunkter.

Planenhetens kommentar:
Plustecken har lagts till pa plankartan vid planbestimmelserna hi-hs

PostNord har limnat féljande papekande:

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten vilket bland annat
innebir att det dr Postnord som ska godkinna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga postoperatorer som ar
verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovinligt, kostnadseffektivt och med hansyn till arbetsmiljon f6r
chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna genomforas i praktiken behéver utdelningen
standardiseras. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

En placering som inte ar godkand, leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Planenhetens kommentar: Synpunkternas noteras. Entréernas exakta utformning hanteras inte
1 detaljplanen, utan i det efterféljande bygglovet.

Inkomna synpunkter fran féreningar

4. Socialdemokraterna i Saltsjobaden har limnat in ett yttrande dir de anser att det bor
finnas verksamhetslokaler kvar i vissa delar av huskropparna. De anser att det dr av stor vikt
for hela Saltsjobaden att det finns verksamhetslokaler i niromrédet, speciellt da det forsiggar
en minskning av verksamhetslokaler 1 hela Saltsjobaden.

Vidare har fragan om det finns tillrickligt med reserverade parkeringsplatser f6r den

befintliga restaurangen lyfts fram.

Planenhetens kommentar: Fastigheten dgs av en privat aktér som hyr ut kontorsytor och andra
lokaler. Eftersom fastighetsidgaren har haft svart att hyra ut lokalerna och delar av lokalerna statt
tomma har 6nskemal om en omvandling tillkommit.
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Planen har gjorts flexibel genom att bide bostider och kontor tillats, pa sa sitt skapas en
mojlighet f6r att bade bostider och verksamhetsytor kan finnas.

Planenhetens bedémning ér att det finns mojlighet att reservera parkeringsplatser till den
befintliga restaurangen pa den befintliga parkeringen, da den har fler parkeringsplatser an vad
Nacka kommuns p-tal kriver vid en maximal exploatering enligt detaljplanen. Detta ir en fraga
som provas i bygglovet.

Inkomna synpunkter fran fastighetsdagare och boende utanfér planomradet

5. Synpunktsldmnare 1, har yttrat sig angiende trafiksikerheten pa den parkeringsyta som
Baggensudden 7:8 har. De foreslar att infarten till parkeringen flyttas till den 6stra sidan av
det teknikhus som ir beldget vid Vikingavigen.

De vill ocksa patala att gatan mellan husen pa Vikingavigen 14C-14G ir privat och inte dr
nagon allmin genomgangsvig till den kommunala lekplatsen.

Planenhetens kommentar: Det ir inte mojligt att flytta infarten till parkeringen till Gstra sidan
av teknikhuset, pa grund av nivaskillnaden.

Straket lings grusvigen kommer att bli den naturliga vagen till lekplatsen. Majoriteten av
miénniskor kommer troligen att ga dir, och inte anvinda gatan mellan husen 14C-14G.

6. Synpunktslimnare 2, har inkommit med kritik mot processen kring hanteringen av denna
detaljplan. Synpunktslimnaren har dven ifragasatt vilken méjlighet invanare och grannar har
att pa riktigt paverka detta projekt.

Planenhetens kommentar: Kommunen har f6ljt formalia enligt PBL i denna
detaljplaneprocess. Bedémningen ér att en rimlig avvagning har gjort mellan olika intressen. Da
inga sakfragor har inkommit i denna synpunkt har kommunen inga mer fragestallningar att svara

pa.

7. Synpunktslimnare Bostadsrittsforening (Brf) Neglinge har inkommit med foljande:
1. Parkeringsfragan, Bostadsrittstéreningen anfor att de tidigare blivit lovade méjligheten att
hyra parkeringsplatser vilket ocksa sker nu, da 2 gistparkeringsplatser hyrs av foreningen
och foreningsmedlemmar hyr privata p-platser av fastighetsigaren till Baggensudden 7:8.
2. Oro over tillgingligheten via lokalgatan som gar ner fran Vikingavigen.

&

Oro Over bryggan som gir fran Baggensudden 7:8 in pa Baggensudden 7:9.
4. Dagvattenproblem fran Vikingavagen.
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5. Hojden pa husen i detaljplanen.

Planenhetens kommentar:

1. Mojligheten att hyra parkeringsplatser fran en angrinsande fastighet dr inget som
regleras i detaljplanen utan ar en fraga mellan Brf. Neglinge och fastighetsigaren for
Baggensudden 7:8

2. Tillgangligheten sikras genom gi-bestimmelsen?

&

Detta ir en fastighetsrattslig angeligenhet som inte hanteras i detaljplanen.

4. Tor att motverka avrinning av dagvatten fran planomradet (lilla parkeringen och
vigen) till intilliggande fastigheter foreslas en asfalterad upphojning (likt ett
farthinder) vid infarten till grannfastigheterna, 1 planbeskrivningen.

5. Det ir befintliga byggnader och det ir den befintliga hjden pa dessa som anges 1

detaljplanen.

Justeringar efter granskning
Efter granskningen har féljande justeringar av planférslaget gjorts:

e Plustecken, for angivande av h6jd i férhallande till nollplanet, har lagts till pa plankartan
vid planbestimmelserna hi-hs

e Avstindet till nirmaste livsmedelsaffar har justerats i planbeskrivningen.

e Markeringarna g; och u; som fanns med pa kartan vid samradet, men som fallit bort till
granskning har lagts till igen

Planenheten

Angela Jonasson Rein Martinsson
Gruppchef Nacka Planarkitekt
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