
 

1(10) 

 

 

POSTADRESS BESÖKSADRESS TELEFON E-POST SMS WEBB ORG.NUMMER 

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvägen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167 

 

Nack a Kommun 

UNDERSÖKNING BETYDANDE  
MILJÖPÅVERKAN 

2025-04-08 
Dnr MSN_2025_0040 

Undersökning om betydande miljöpåverkan för Detaljplan 
för Baggensudden 7:8 ändring, i Saltsjöbaden, Nacka 
kommun 

När ett förslag till detaljplan upprättas ska kommunen undersöka om detaljplanens 
genomförande kan antas medföra en betydande miljöpåverkan. I undersökningen ska de 
omständigheter som talar för och emot betydande miljöpåverkan identifieras. Undersökningen 
utgår från 5, 10-13 §§ miljöbedömningsförordningen (2017:966). Efter undersökningen ska 
kommunen besluta om genomförandet av planen kan antas medföra en betydande 
miljöpåverkan. Beslutet ska redovisa de omständigheter som talar för eller emot en betydande 
miljöpåverkan. Om detaljplanens genomförande kan antas medföra betydande miljöpåverkan ska 
kommunen göra en strategisk miljöbedömning, och ta fram en miljökonsekvensbeskrivning, för 
detaljplanen. 

Som underlag för undersökningen har bland annat följande använts: Kommunens översiktsplan, 
kulturmiljöprogram, strandskyddsområden, data från Östra Sveriges luftvårdsförbund samt data 
från VISS (VattenInformationsSystem Sverige). Även utredningar tillhörande detaljplaneförslaget 
avseende dagvatten, skyfall och havsnivåhöjning, geoteknik och föroreningar, har utgjort 
underlag för undersökningen. 

Kommunstyrelsens Miljö- och stadsbyggnadsnämnden beslutade om planuppdrag den 12 mars 
2025. Detaljplanen är därmed påbörjad efter den 1 januari 2018/efter den 1 april 2020. 

Detaljplanens syfte och huvuddrag 
Syftet med detaljplanen är att möjliggöra avsedd ombyggnation av Neglinge Center genom att 
korrigera regleringen av byggnadshöjd och ta bort regleringen om våningsantal som blivit felaktig 
i den gällande detaljplanen, samt att bekräfta dagens markanvändning. Den nu gällande 
detaljplanen har ändrat markanvändningen inom planområdet från industri- och kontorsändamål 
till bostad-, kontor- och centrumändamål samt säkerställt allmänhetens tillgång till strandpartiet 
längs vattnet. Bebyggelsens utformning är anpassad med hänsyn till tidigare varvstradition, 
landskapsbilden samt den omkringliggande bebyggelsens karaktär. Den nya detaljplanen bekräftar 
detta. 
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Vid ett genomförande av detaljplanen kommer avsedd ombyggnation av Neglinge Center att 
möjliggöras. De illustrationer som redovisas i gällande plan är korrekta, därför bedöms 
konsekvenser för närboende vara marginella. Planförslaget är förenligt med översiktsplanen. 
Detaljplanens genomförandetid föreslås vara 5 år. 

Planområdets lokalisering och preliminära avgränsning 

  

Planområdets preliminära avgränsning . Den lilla kartan visar var i Nacka kommun området ligger. 
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Checklista 
Checklistan nedan används för att identifiera om genomförandet av detaljplan kan antas medföra 
betydande miljöpåverkan. För varje bedömningspunkt som påverkas i tabellen nedan beaktas de 
identifierade miljöeffekternas: 

1. Storlek, utbredning, karaktär, intensitet och komplexitet 

2. Sannolikhet  

3. Kumulativa verkan  

4. Möjligheterna att begränsa 

Det motiverade ställningstagandet finns längst ned i dokumentet. 

Övergripande om lokalisering  Nej Ja Kommentar 

Berörs ett stort opåverkat område? X   

Berörs en våtmark, ett strandområde eller en 
älvmynning? 

 X Planområdet omfattar ett strandområde. 

Berörs ett kustområde eller en marin miljö?  X Området består av en del av Moranviken 
i Baggensfjärden. 

Berörs ett berg- eller skogsområde? X   

Berörs ett tätbefolkat område?  X Bostadsbebyggelse finns intill 
planområdet. 

Berörs en nationalpark, ett naturreservat, ett 
kulturreservat eller ett annat område som är 
skyddat enligt 7 kap. miljöbalken? 

X  Inget strandskydd enligt 7 kap, 
miljöbalken råder, men det kommer att 
inträda.   

Berörs ett område eller en byggnad som 
skyddas enligt 2-4 kap. kulturmiljölagen 
(1988:950), förordningen (2013:558) om 
statliga byggnadsminnen m.m. eller plan- 
och bygglagen (2010:900)? 

X   

Berörs ett område där miljökvalitetsnormer 
inte följs eller riskerar att inte kunna följas? 

X   

Beskriv även ev. känsliga 
verksamheter/användningar i anslutning till 
planområdet.  

X   

Kort beskrivning av naturresursernas, naturmiljöns och kulturmiljöns tålighet/känslighet i 
det område som kan antas bli påverkat, utifrån frågorna ovan:  
Planområdet är bebyggt och omgivet av bebyggelse. Avsikten är att bebyggelsen ska vara kvar men 
omvandlas från kontor och verksamheter till huvudsakligen bostäder. Påverkan på omgivningen 
bedöms bli försumbar. 
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Naturvärden   Påverkan  Risk  
BMP 

Kommentar 

Ingen Viss Stor 

Ev. påverkan på Natura 2000 X    Ej relevant. 

Hotad växtart eller växtsamhälle (enligt 
Artdatabankens rödlista eller EU:s art- eller 
habitatdirektiv eller fridlysta arter)  

X    Ej relevant. 

Hotad djurart enligt Artdatabankens rödlista 
eller EU:s art- eller habitatdirektiv 

X    Ej relevant. 

Naturreservat X    Ej relevant. 

Naturminne X    Ej relevant. 

Biotopskydd X    Ej relevant. 

Strandskydd  X   Strandskydd om 100 meter från 
strandlinjen inträder inom 
planområdet. Det upphävs till stora 
delar, men kommer att ligga kvar på 
mindre delar vilket innebär en viss 
positiv påverkan. Allmänhetens 
tillgång till befintlig strandpromenad 
säkerställs. 

Djur- och växtskyddsområde X    Ej relevant. 

Skogsvårdsstyrelsen 
nyckelbiotopsinventering  

X    Ej relevant. 

Skogsvårdsstyrelsen sumpskogsinventering X    Ej relevant. 

Särskilt känsligt område enligt ÖP eller 
grönstrukturprogrammet  

X    Ej relevant. 

Spridningssamband X    Ej relevant. 

Särskilt skyddsvärda träd och trädmiljöer X    Påverkas ej. 

 Bedömning:  
Området är sedan tidigare bebyggt och förslaget till detaljplan möjliggör en omvandling av befintliga byggnader från 
verksamheter och kontor till främst bostadsändamål. Strandskydd kommer att inträda inom delar av planområdet och 
delvis bibehållas vilket bedöms innebära viss positiv påverkan när de ytorna nu får ett skydd.  
 

 
Kulturmiljö, landskapsbild och stadsbild Påverkan  Risk  

BMP 
Kommentar 

Ingen Viss Stor 

Riksintresse kulturmiljövården X    Ej relevant. 

Kulturhistoriskt värdefull miljö X    Ej relevant. 

Fornlämningar X    Ej relevant. 

Byggnadsminne X    Ej relevant. 

Kulturreservat X    Ej relevant. 
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Påverkan landskapsbilden X    Ej relevant. 

Påverkan stadsbilden X    Ej relevant. 

 Bedömning:  
Vare sig kulturmiljö, landskapsbild eller stadsbild påverkas.  
 

 
 

Rekreation och rörligt friluftsliv Påverkan  Risk  
BMP 

Kommentar 

Ingen Viss Stor 

Riksintresse kustområde och skärgård (4 
kap. MB) 

X    Ej relevant. 

Riksintresse friluftsliv X    Ej relevant. 

Rekreationsvärden och upplevelsevärden 
enlig grönstrukturprogrammet 

X    Baggensudden ingår i värdekärnan 
Saltsjöbaden som har ett kommunalt 
och lokalt värde. Området innehåller 
flera upplevelsevärden kopplat till 
det öppna vattenrummet och 
strandpromenaden. Inom 
planområdet har sju 
upplevelsevärden identifierats; 
Utblickar och öppna landskap 
(upplevelse av frihet och rymd), 
Variationsrikedom och 
naturpedagogik (variationsrika 
skogsbryn och strandzoner), 
Kulturhistoriskt landskap, Aktivitet 
och utmaningar (vattenområdet), 
Service och samvaro (befintlig 
restaurang), Bostadsnära 
promenad/rörelsestråk (bostadsnära 
vistelseytor – natur och park) och 
Strandpromenad. 

Bedömning:  
Allmänhetens tillgänglighet till befintlig strandpromenad säkerställs i detaljplanen och ingen påverkan sker på utpekade 
upplevelsevärden.  
 
 

 

Vatten Påverkan på/Risk för  Risk  
BMP 

Kommentar 

Ingen Viss Stor 

Vattenskyddsområde X    Ej relevant. 
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Krävs vattenverksamhet? X    Ej relevant. 

Miljökvalitetsnormer för ytvatten  X   Planområdet ligger invid och 
avrinner till ytvattenförekomsten 
Baggensfjärden. Ingen 
dagvattenrening sker i nuläget, men 
rening krävs i och med den nya 
planen, vilket kommer att minska 
föroreningspåverkan på 
Baggensfjärden. 

Miljökvalitetsnormer för grundvatten X    Ej relevant. 

Förändring av grundvatten- eller 
ytvattenkvalitén – övriga vatten 

X    Ej relevant. 

Förändring av flödesriktning av 
grundvattnet 

X    Ej relevant. 

Minskning av vattentillgången i yt- eller 
grundvattentäkt 

X    Ej relevant. 

Förändrat flöde, riktning eller 
strömförhållande i vattendrag, sjö 

X    Ej relevant. 

Bedömning:  
Dagvattenrening införs vilket medför minskad föroreningsbelastning på recipienten och vattenförekomsten 
Baggensfjärden. Det innebär att miljökvalitetsnormen för vatten kan följas. 
 

 
Areella näringar Påverkan  Risk  

BMP 
Kommentar 

Ingen Viss Stor 

Jordbruksmark enl. 3 kap. 4 MB X    Ej relevant. 

Skogsbruk X    Ej relevant. 

Djurhållning X    Ej relevant. 

Fiske X    Ej relevant. 

Bedömning:  
Inga areella näringar berörs. 
 

 
Störningar, risker och människors hälsa  Risk för Risk  

BMP 
Kommentar 

Ingen Viss Stor 

Buller  X   Jämfört med 
Trafikbullerförordningen bedöms 
ekvivalentbullernivåerna klaras, men 
maximalbullernivåerna vid uteplatser 
kan komma att överskridas. Med 
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anpassningar klaras även 
maximalbullernivåerna. 
 

Miljökvalitetsnormer för buller  X   Se ovan. 

Markföroreningar  X   På platsen har sedan tidigare 
varvsverksamhet bedrivits. 
Föroreningar har påträffats inom 
planområdet, och delar av området 
kommer att behöva saneras för att 
marken ska bli lämplig för bostäder. 
Dagvattenåtgärder genomförs med 
täta skikt. Då föroreningar avlägsnas 
minskar risken för att hälsa eller 
miljö påverkas negativt. 
 

Målpunkt eller transportled för farligt gods 
inom 150 meter 

X    Ej relevant. 

Bländande ljussken  X    Ej relevant. 

Stomljud & vibrationer X    Ej relevant. 

Explosion X    Ej relevant. 

Joniserande strålning (radon) X    Planområdet består i huvudsak av 
berggrund och moränmark med 
normal radioaktivitet. 
 

Magnetfält från kraftledning X    Ej relevant. 

Översvämning från skyfall och höjda 
havsnivåer 

 X   Havsnivå: Delar av området ligger 
under den nivå som Länsstyrelsen 
har pekat ut som den nivå som ny 
bebyggelse och samhällsfunktioner 
bör placeras ovanför. Bostäder får 
inte anordnas i de delar av 
byggnaden som kan beröras av 
förhöjda havsnivåer. Krav ställs på 
ny bebyggelse/tillbyggnad i utsatt 
läge.  
Skyfall: En befintlig källaringång kan 
utsättas för skyfall vid kraftiga regn.  
Ett hinder behöver anläggas på en 
yta där vatten riskerar att rinna in till 
grannfastigheten.  
Den större parkeringen i söder 
riskerar att drabbas av skyfall. Ingen 
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påverkan på människors hälsa 
bedöms inträffa. 
 

Risk för ras och skred X    Stabilitetsförhållandena bedöms vara 
goda inom området.  
 

Skador på byggnader  X   Det finns risk för skador på 
byggnader då delar av området ligger 
under den nivå som ny bebyggelse 
och samhällsfunktioner bör placeras 
ovanför. Se även om Översvämning 
ovan. 
 

Miljökvalitetsnormer för luft X    Halterna av kvävedioxider och 
partiklar ligger väl under 
miljökvalitetsnormerna. 
 

Miljökvalitetsmål för luft X    Inga miljökvalitetsmål överskrids.  

Luftburna föroreningar eller försämring av 
luftkvalitén  

X    Ej relevant. 

Lukt X     

Kumulativa effekter utifrån människors 
hälsa 

X     

Bedömning:  
Området är generellt inte särskilt bullerutsatt, men maximalbullernivåerna bedöms kunna överskridas på uteplatser, 
beroende på var de anordnas. Med anpassningar klaras riktvärdena.   
 
Föroreningar förekommer inom området. Delar av området kommer att saneras och dagvattenåtgärder utföras med 
tätskikt, vilket minskar risken för att hälsa eller miljö påverkas negativt.  
  
Delar av befintliga byggnader ligger under rekommenderad grundläggningsnivå med hänsyn till havsnivåer. Begränsningar 
införs i var bostäder kan placeras och hur nya byggnader/byggnadsdelar får uppföras. Några ytor inom planområdet 
riskerar att utsättas för översvämning till följd av skyfall. Risken bedöms vara hanterbar. 
 

 
Kumulativa effekter, hållbar utveckling, 
miljömål, klimatpåverkan, övrigt 

Påverkan  Risk  
BMP 

Kommentar 

Ingen Viss Stor 

Projektet betydelse för andra planers eller 
programs miljöpåverkan   

X    Berör inte andra planer. 

Klimatpåverkan  X   Området är bebyggt och befintligt. 
Uppförande av nya byggnader 
orsakar vanligen de största 
klimatutsläppen i nya detaljplaner. 

Anna Dominkovic
Pumpstn?

Rein Martinsson
Ingen inom planområdet

Anna Dominkovic
Men utanför?
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Det är oklart om befintliga 
byggnader byggs om eller om nya 
uppförs. Klimatpåverkan blir större 
om nybyggnation sker. Planområdet 
ligger cirka 600 meter från 
Saltsjöbanans närmaste hållplats, 
Neglinge station. Flertalet resor 
antas ske med bil, vilket är negativt 
ur klimatsynpunkt.  
 

Nationella eller regionala miljömål  X   Vissa mål påverkas i positiv riktning, 
andra i negativ. 

Avfall och andra förväntade restprodukter 
och eventuellt återbruk 

 X   Avfall kommer att uppstå vid 
ombyggnation. 

Riksintresse kommunikationer X    Ej relevant. 

Bedömning:  
Området är bebyggt och befintligt. Uppförande av nya byggnader orsakar vanligen de största klimatutsläppen i nya 
detaljplaner. Det är oklart om befintliga byggnader byggs om eller om nya uppförs. Klimatpåverkan torde bli betydligt 
större om nybyggnation sker.  
 
Avståndet till närmaste tågstation på Saltsjöbanan är cirka 600 meter. Flertalet resor antas ske med bil, vilket är negativt ur 
klimatsynpunkt.  
 

 
 

Motiverat ställningstagande  

Planområdet utgörs av ett mindre markområde som redan är i anspråkstaget av bebyggelse. Befintlig allmän 
strandpromenad bekräftas och regleras i planen. Föreslagen markanvändning bedöms inte innebära risker för 
omgivningen. Strandskydd införs för delar av området, dagvattenrening kommer att ske, och föroreningar kommer 
att omhändertas vilket är positivt för miljön. Regleringar införs för byggnadsdelar som riskerar att översvämmas av 
höjda havsnivåer, och särskilda åtgärder behöver vidtas för att minimera risken för översvämningar till följd av 
skyfall. Det ökar områdets robusthet. 
 
Planförslaget överensstämmer med gällande översiktsplan. Planförslaget bedöms inte strida mot några kommunala 
eller nationella riktlinjer, lagar eller förordningar. Planens genomförande innebär inga miljöeffekter som har 
miljöpåverkan utanför Sveriges gränser. Planförslaget berör inte områden som har erkänd skyddsstatus nationellt, 
inom Europeiska unionen eller internationellt. Ett genomförande av detaljplanen bedöms inte medföra betydande 
påverkan på miljön, människors hälsa, eller natur- eller kulturvärden. En miljöbedömning enligt miljöbalken 
behöver därför inte göras för detaljplanen. De miljöfrågor som har betydelse för projektet undersöks under 
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.  
  

 

Undersökningen är utförd av planarkitekt och miljöplanerare.  
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Planenheten 

Angela Jonasson   Rein Martinsson 
Gruppchef Nacka   Planarkitekt 
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