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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for Vikingshill och Sommarbo, del av Velamsund
(omrade C), Boo, Nacka kommun

Upprattad pa exploateringsenheten i april 2011, reviderad i juni
2014 samt november 2015 och maj 2016.

ALLMANT

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga och
tekniska atgarder samt de ekonomiska forutséttningar som behovs for ett
andamalsenligt och i dvrigt samordnat plangenomférande. Genomférande-
beskrivningen har inte nagon sjalvstandig rattsverkan utan skall fungera som
vagledning till de olika genomforandeatgarderna. Avgdranden i fragor som ror
fastighetsbildning, vatten- och spillvattenanldggningar, vagar m.m. regleras
saledes genom respektive speciallag.

DETALJPLANEN

Syftet med planférslaget ar att mojliggora en forbattring av de sanitara forhallandena i
omradet genom en utbyggnad av kommunalt vatten och spillvatten samt dartill
mojliggora for permanentbosattning genom att ge stérre byggratter pa befintliga
bostadstomter. Delar av omradet omfattas av riksintresse for kulturmiljévarden och
omradets karaktér och radande bebyggelsemonster ska bevaras. Av dessa skal
forutsatter planforslaget enskilt huvudmannaskap for allmén plats.

Planomradet bedéms kunna innehélla cirka 130 tomter for bostadshebyggelse.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomfdérandeorganisation

Erforderliga markupplatelser, rattighetsupplatelser, gemensamhetsanlaggningar
m.m. for genomfdérande av de enskilda anlaggningarna pa allman platsmark
regleras i anlaggningsforrattningen. Ansékan om sadan forrattning kan géras av
vagforeningen, av enskild fastighetsagare inom planomradet eller av kommunen.
Forrattningen kan genomfaéras forst nar detaljplanen vunnit laga kraft. Om
fastighetsagarna inom omradet gemensamt vill tidigarelagga nagra
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undersokningar eller andra arbeten kan det 16sas genom civilrattsliga avtal utanfor
forrattningens ram.

Mark- och avtalsfragor
Markfragor, avtalsfragor och 6vriga genomférandefragor inom kommunen
handlaggs av exploateringsenheten.

Fastighetsbildning m.m.

Fastighetshildningsfragor, inrattande av gemensamhetsanlaggningar och andra
fastighetsrattsliga fragor handlaggs av lantmaterimyndigheten i Nacka kommun
efter ansékan fran berord fastighetsagare. Kostnader for fastighetsbildningen
betalas av berdrd fastighetsagare.

Bygglov och anmalan

Ansokan om bygglov inldmnas till Bygglovenheten och beslut i bygglovsérenden

fattas av Miljo- och Stadsbyggnadsnamnden. Till bygglovsenheten inldmnas aven

anmalan innan byggstart och efter godkant bygglov. Nybyggnadskarta bestélls hos
lantméterienheten, Miljo & Stadsbyggnad, Nacka kommun.

El/energi
Boo Energi ekonomisk forening svarar for utbyggnad, drift och underhall av
elektriska ledningar.

Tidplan

Detaljplan

Planen berdknas bli antagen juni 2016. Utbyggnad av vatten och spillvatten (VS)
berdknas tidigast kunna genomforas under host/vinter 2018. Eventuella
besvar/dverklaganden kan forlanga tiden med cirka 1-1% ar.

Genomforande

Utbyggnad av VS-natet i Omrade C ar beroende av att Vikingshillsvagen ar
ombyggd varfor genomforandet av Omrade C maste vanta till sa skett.
Ombyggnaden av Vikingshillsvagen berdknas starta 4:e kvartal 2016 och avslutas
3:e kvartal 2018.

Upphandlingsprocessen pabdrjas nér utbyggnads-PM &r antaget.

Fastigheterna kan anslutas till det allmanna VS-natet efter det att férbindelsepunkt
ar upprattad och av kommunen godké&nd VS-anldggning ar i drift.

Genomfdrandetid

Detaljplanens genomfarandetid foreslas vara 7 ar fran den dag planen vunnit laga
kraft.
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Genomforande anlaggningar pa allméan platsmark

Vatten- och spillvatten

Nacka kommun kommer att vara huvudman for de allménna vatten- och
spillvattenanlaggningarna genom Natur- och trafikndmnden. Nacka kommun &r
ansvarig for att vatten- och spillvattensledningar byggs ut i omradet.

Vagar

Vikingshill samfallighetsférening och Sommarbo - Tegel6 vagsamfallighets-
forening ar idag huvudmaén for vagarna och ska vara det &ven i framtiden.
Véagforeningarna ska ansvara for omhandertagandet av dagvatten inom allmén plats
inom sina respektive omraden. | vagomradena kommer en del av dagvattnet att
avledas via diken och kulvertar. Planomradet ingar i ett storre avrinningsomrade
och om behov uppstar kan uppsamlingsdikena beh6va breddas och fordjupas for att
oka kapaciteten. Fordrojningsmagasin kan bli nédvandiga pa vissa platser.

Ansvarsfordelning

Projektering och utférande av arbetet for VVS-ledningar och arbetet med
upprustning av véagen forutsatts samordnas, eftersom det medfor fordelar for
kvalitén pa de blivande anlaggningarna och darmed lagre totalkostnader. For att
samordning ska kunna ske kravs att genomférandeavtal upprattas mellan Nacka
kommun och végforeningarna. Avtalen bér omfatta saval grundundersokning som
projektering, upphandling och utbyggnad. | avtalen regleras hur samarbetet ska
organiseras, ambitionsniva samt principer for kostnadsfordelning mellan
kommunen och respektive forening.

Byggande pa tomtmark
Respektive fastighetsdgare svarar for byggande inom kvartersmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Mark ingaende i allman plats, inlésen

Foreningarna som finns i omradet idag ar Vikingshills samfallighetsforening,
Sommarbo - Tegeld vagsamhallighetsforening och Sommarbo tomtégarforening.
Vikingshills samfallighetsforening forvaltar gemensamhetsanlaggningen
Velamsund ga:4 dvs. samtliga vagar pa Rorsundaén och hela Almdalsvégen.

Sommarbo - Tegeld vagsamfallighetsférening forvaltar
gemensamhetsanldggningen Velamsund ga:2, dvs. vagar inom 6vriga
detaljplaneomradet. | det omradet forvaltar Sommarbo tomtagarforening
naturmarken. Kommunens intention ar att det ska fortsatta att forvaltas pa detta
sétt om foreningarna onskar det.
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Genom detaljplanen utokas vagomradet till att berora delar av de idag
privatdgda fastigheterna Velamsund 1:4, 1:6, 1:30, 1:35, 1:61, 1:89, 1:90,
1:104, 1:106, 1:108, 1:113, 1:243, 1:251, 1:252, 1:253, 1:264, 1:265, 1:266,
1:269, 1:271, 1:272, 1:282, 1:283,1:307, 1:309, 1:314, 6:1 samt 21:1. Aven
fastigheterna Velamsund 1:1, 1:14, 1:15 samt 1:17, 1:28, 1:32 och 1:193 som
ags av Nacka kommun respektive Sommarbo tomtégareforening berors av
utokat vagomrade.

Gemensamhetsanlaggning allman plats

De berorda omradena kan antingen forvérvas av huvudmannen med aganderatt
(inlésen) eller genom upplatelse av utrymme for gemensamhetsanlaggningen
(nyttjanderétt). Vagforeningarna kan som huvudman traffa 6verenskommelser
med de berdrda fastighetsagarna om inlosen/nyttjanderétt och ersattning.
Overenskommelsen laggs sedan till grund for beslut i den lantméteriforrattning
som behdvs for att fastighetsrattsligt genomfora markoverlatelserna. Kan
Overenskommelse inte traffas mellan huvudmannen och den enskilde
fastighetségaren kan lantmaterimyndigheten efter ansokan besluta om
inlésen/nyttjanderétt och &ven faststalla ersattningen i lantmateriforrattningen. Vid
inlosen av mark for allman plats, alternativ upplatelse av utrymme for
gemensamhetsanlaggning, tillampas Anléggningslagens regler om ersattning om
ingen annan Gverenskommelse tréaffas.

Fastighetsbildning inom kvartersmark
Genom detaljplanen mojliggors att Velamsund 1:113 utdkas genom att mark
overfors fran Velamsund 1:17.

Gemensamhetsanlaggningar/servitut pa kvartersmark

e Gemensamhetsanlédggning/servitut avseende VS-anlédggning for Velamsund
12:1 och 9:1 ska bildas. Utrymme upplats pa Velamsund 9:1 och 10:1.

e Gemensamhetsanlédggning/servitut avseende VS-anldggning for Velamsund
1:296 ska bildas. Utrymme upplats pa Velamsund 1:82.

e Gemensamhetsanlaggning/servitut avseende VS-anlédggning for Velamsund
1:16 ska bildas. Utrymme upplats pa Velamsund 1:314.

e Gemensamhetsanlaggning/servitut avseende VS-anlaggning for Velamsund
21:2 ska bildas. Utrymme upplats pa Velamsund 21:1.

Gemensamhetsanlaggning/servitut for Sommarbo-Tegeld
vagsamfallighetsforenings dagvattenledningar ska upprattas. Utrymme upplats pa
Velamsund 1:32, 1:108, 1:109 och 1:110 samt pa Velamsund 1:224, 1:294, 21:1
och 21:2.

Gemensamhetsanlaggning/servitut for slant i anslutning till vag inom Vikingshills
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samfallighetsforenings omrade ska upprattas. Utrymme upplats pa Velamsund
1:307.

Gemensamhetsanldggning/servitut inréttas av lantmaterimyndigheten i en
lantmateriforrattning efter ansokan av nagon av de berorda fastighetsagarna. |
forrattningen beslutas hur kostnaderna for den gemensamma anlaggningen ska
fordelas samt om erséttning for upplatelse av utrymme for anlaggningen ska utga.
Erséattningen faststalls i enlighet med Anldggningslagens regler om erséttning om
inte fastighetsagarna kommer Gverens om nagonting annat. Kostnaden for
lantmateriforrattningen fordelas mellan de berdrda fastigheterna.

Ledningsratt

e Ledningsrétt avseende kommunala vatten- och spillvattenledningar ska bildas.
Utrymme upplats inom allmén plats/vag inom planomradet.

e Ledningsrétt avseende kommunala vatten- och spillvattenledningar till
Rorsundadn ska bildas. Utrymme upplats pa fastigheterna Velamsund 1:4
samt pa fastigheten Velamsund 1:284 utanfor planomradet.

Ledningsratt inréttas av lantmaterimyndigheten i en lantmateriforréattning efter
ansokan av Nacka kommun. Ersattning for upplatet utrymme faststalls i enlighet
med Ledningsréttslagens regler om ersattning om inte parterna kommer Gverens
om nagonting annat. Kostnaden for lantmateriforrattningen betalas av Nacka
kommun.

TEKNISKA FRAGOR

Utformning av allméanna platser

For att kommunen ska kunna ldgga ner kommunalt vatten- och spillvatten maste
vagkroppens uppbyggnad kunna garantera VS-ledningarnas hallbarhet.
Végkroppens uppbyggnad ska darfor klara en trafikmangd pa mer an 50 latta
fordon/veckomedeldygn samt for 10 tunga fordon/veckomedeldygn med ett
axeltryck pa 10 ton och boggiaxeltryck pa 16 ton.

Fastigheterna kommer att anslutas till kommunalt vatten och spillvatten.

Tekniska undersdkningar

For att utreda vilken standard végarna har avser kommunen att genomfora en
markundersokning/geoteknisk undersokning innan utbyggnad kan paborjas.
Kommunen kan inte anladgga en VS-anlaggning om dess hallbarhet inte kan
garanteras eller om sjalva utbyggnaden blir orimligt dyr pa grund av véagarnas
beskaffenhet
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EKONOMISKA FRAGOR

Gator, park m.m.

Kostnaderna for eventuell om- och nybyggnad av vagarna inklusive erforderlig
markldsen i samband med vagforbattringar, eventuell iordningsstéallande av
naturmark och gangvagar kommer att belasta fastigheterna inom planomradet.
Fordelningen av dessa kostnader kommer att beslutas om i
anlaggningsforrattningen. Kostnaderna ska fordelas efter nytta.

Driftkostnader

Drift och underhall bekostas av vagforeningarna. Fastighetséagarna betalar en arlig
avgift till vagforeningarna. Kommunen lamnar ett arligt bidrag for vagunderhall
och snordjning till vagforeningarna.

Vatten och spillvatten

Kostnaden for kommunalt vatten och spillvatten (VS) tas ut enligt gallande VA-
taxa. Debitering sker nar det finns ett utbyggt och godként ledningsnat. Man har ratt
att ansluta nar anlaggningsavgiften ar betald och kommunen har godként den
enskilde fastighetsdgarens VS-anlédggning. Anlaggningsavgiften for anslutning till
kommunalt vatten och spillvatten med LTA-system (lattryckavlopp) ar enligt vid
tillfallet gallande taxa. Hartill tillkommer ledningsdragning pa tomtmark som den
enskilde ansvarar for. Kommunen gor en dversyn av VA-taxan varje ar. Under vissa
forutsattningar 16ser kommunen in befintliga enskilda VVA-anldggningar. Tekniska
namnden beslutar om principer for ersattningar i samband med I6sen.
Fastighetsagaren hdmtar LTA-enheten, pumpburk, backventil, larm och
apparatlada. Kommunen monterar pump — och vattenmétare och vid
monteringstillfallet gors en besiktning av anldggningen. N&r anldggningen ar
godkénd av kommunen betalas ett installationsbidrag, om for narvarande 7 885
kronor, ut.

Bygglov
Kommunen tar ut avgifter for bygglov och anmdlan samt planavgift enligt

gallande taxa.

Under utbyggnad av VS och vag bor fastighetséagare samrada med vagforeningen
och kommunens entreprendr vid ansdékan om bygglov.

Bygglov far inte ges forran de krav som anges under rubriken ”Utformning av
allméanna platser” pa utformning av vagarna pa allméan plats uppfylls.

Den som lider skada pa grund av detaljplanen kan bli berattigad till erséttning av
kommunen. Bestammelser om detta finns i 14 kapitlet plan- och bygglagen. Detta
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kan endast bli aktuellt om pagaende markanvéandning avsevart forsvaras eller
forhindras.

Fastighetsbildning
Ersattningar for nédvandiga markdverforingar pa kvartersmark bestams i forsta
hand genom forhandlingar mellan berdrda fastighetségare.

Markldsen, markupplatelse

Kostnaden for marklosen och markupplatelser (mark, anldggningar och
forrattningskostnader) av enskilda anlaggningar pa allmén platsmark ingar i
beslutsunderlaget for fordelning av kostnaderna enligt anldggningslagen.

Kommunal ekonomi

Projektets totala kostnad for den kommunala VS-utbyggnaden, LTA-system, har
beréknats till cirka 27,9 miljoner. Av denna summa utgor utbyggnaden av vatten
och spillvatten omkring 24,2 miljoner kr; inklusive inldsen av enskilda VA
I6sningar och installationsbidrag med LTA pumpar. Resterande 3,7 miljoner kr &r
fordelade pa bland annat planlaggning, resurser och forrattningar av Lantmateriet.
Intékterna &r beréknade till drygt 0,6 miljoner kr via planavgifter och cirka 13,8
miljoner kr via anlaggningsavgifter for vatten och spillvatten enligt va-taxa ar
2015. Projektet forvantas darmed ga med ett underskott om cirka 13,5 miljoner kr.
Osakerheter i kostnadsuppskattningarna bedoms uppga till +/- 15 %.

UIf Crichton Nabiha Shahzad
Exploateringschef Projektledare
Exploateringsenheten Exploateringsenheten
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