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NACKA Projekt 9415

KOMMUN Normalt planférfarande

Kommunstyrelsen

Detaljplan for Vikingshill och Sommarbo, del av
Velamsund (omrade C), i Boo

Forslag till beslut
1. Kommunstyrelsen tillstyrker planforslaget och foreslar att kommunfullmiktige antar
planforslaget.
2. Beslutet justeras omedelbart.

Sammanfattning

Planomradet ér beldget i norra Boo vid slutet av Vikingshillsvigen. Syftet med planférslaget
ar bland annat att mojligeéra en forbattring av de sanitira forhallandena i omradet, genom
en utbyggnad av kommunalt vatten och spillvatten samt ge stérre byggratter till befintliga
bostadsfastigheter. Enskilt huvudmannaskap for allmin plats bibehalls i omradet.
Kommunfullmiktige antog detaljplanen den 24 november 2014. Beslutet 6verklagades och
linsstyrelsen upphidvde kommunens beslut att anta detaljplanen den 30 september 2015.
Det reviderade planférslaget som nu dr framtaget f6r antagande innebir att Fagernisvigens
sodra del liggs inom detaljplanen och féreslas bli allmin plats, gaingvag med enskilt
huvudmannaskap. Forslaget till detaljplan togs upp som informationsirende i KSSU den 24
maj 2016. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrkte detaljplanen den 8 juni 2016, med
tilligget att utlitandet ska kompletteras avseende fastigheten Velamsund 15:3 och dess
servitut pa batuppliggning och brygga pa Velamsund 15:1.

Arendet

Planomradet 4r belaget i norra Boo vid slutet av Vikingshillsvagen och omfattar
Rorsundaén och Sommarbo. Det omfattar ungefir 130 fastigheter. Idag giller
omradesbestimmelser f6r omradet som begrinsar byggnadsarean for fritidshus. Syftet med
planforslaget dr att mojliggéra en forbittring av de sanitira forhallandena, genom en
utbyggnad av kommunalt vatten och spillvatten samt ge storre byggratter till befintliga
bostadsfastigheter. Omréadets karaktir och radande bebyggelsemonster ska bevaras och
befintlig fastighetsindelning ska behallas. Kvalitéerna i omradets landskapsbild och
bebyggelsemiljé ska sd langt som mojligt tillvaratas nir tomter for fritidshus omvandlas till
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tomter f6r permanent bebyggelse. Den tillkommande bebyggelsen ska anpassas till
terringforutsittningarna pa fastigheten, till befintlig vegetation och till landskapsbild och
kulturmilj6. Husens placering pa tomterna, det slingrande vignitet, terringformationerna
och vegetationen ar viktiga bestandsdelar 1 omradets karaktir. Husen dr ofta indragna pa
tomterna och pa de flesta tomter dominerar vegetationen 6ver bebyggelsen.

Planarbetet syftar dven till att inféra skydds- och hinsynsbestimmelser f6r de delar av
planomridet som omfattas av riksintresse for kulturmiljévarden.

Kommunfullmiktige antog detaljplanen den 24 november 2014. Beslutet verklagades till
linsstyrelsen. Linsstyrelsen upphdvde kommunens beslut att anta detaljplanen den 30
september 2015. Linsstyrelsen ansag att kommunen inte borde ha avgrinsat planomradet
pd sa sitt att gangvigen i omradets s6dra del (Fagerndsvigen) undantogs fran planligening.
Det reviderade planforslaget som nu dr framtaget innebir att Fagerndsvagens sodra del
liggs inom detaljplanen och foreslas bli allmin plats, gangvig med enskilt huvudmannaskap.
Utstillning 2 pagick fran 19 december 2015 till 31 januari 2016. Detaljplanen togs upp som
informationsirende i kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 24 maj 2016. Miljo-
och stadsbyggnadsnimnden tillstyrkte detaljplanen den 8 juni 2016, med tilligget att
utlatandet ska kompletteras avseende fastigheten Velamsund 15:3 och dess servitut pa
batuppliggning och brygea pa Velamsund 15:1..

Inkomna synpunkter

Under utstallningstiden inkom fem yttranden fran remissinstanser och sex lokala féreningar
med samma innehall som vid tidigare utstillning.

Synpunkter har dven inkommit fran agare till cirka 30 av fastigheterna i planomradet. De
flesta har samma synpunkter som under tidigare utstillning, vilka har bemétts tidigare och
nu dterigen bedomts pa likartat sitt i de flesta fall. Endast ett mindre antal revideringar har
genomforts efter utstillningen.

Andringar efter utstillningen

Efter utstillningen har f6ljande revidering gjorts av planforslaget:

Omréadet som ska vara tillgingliga for servitut/gemensamhetsanliggning for
dagvattenledningar har fatt indrat lige pa Velamsund 1:224.

Berorda fastighetsidgare har getts mojlighet att limna synpunkter pa den revidering som
gjorts av planfoérslaget under en sa kallad underrittelsetid som pagick mellan 2 maj och 16
maj 2016. Ovriga férindringar som gjorts efter utstillningen 4r endast mindre justeringar
utifran inkomna synpunkter eller fortydligande av redaktionell karaktir som syftar till att
anpassa detaljplanen till befintliga férhallanden i planomradet.

Ekonomiska konsekvenser

Projektets totala kostnad f6r den kommunala VS-utbyggnaden, LT A-system, har berdknats
till cirka 27,9 miljoner. Av denna summa utgor utbyggnaden av vatten och spillvatten
omkring 24,2 miljoner kr; inklusive inl6sen av enskilda VA-l6sningar och installationsbidrag



30

O

NACKA

KOMMUN

med LTA pumpar. Resterande 3,7 miljoner kr ir férdelade pa bland annat planliggning,
resurser och forrattningar av Lantmiteriet. Intikterna ar beriknade till drygt 0,6 miljoner kr
via planavgifter och cirka 13,8 miljoner kr via anlidggningsavgifter f6r vatten och spillvatten
enligt va-taxa ar 2015. Projektet forvintas dirmed ga med ett underskott om cirka 13,5
miljoner kr. Osikerheter i kostnadsuppskattningarna bedéms uppga till +/- 15 %.

Handlingar i darendet
e Denna tjinsteskrivelse
e Utlitande fran utstillning 2
e Utlatande fran forsta utstallningen (med komplettering till samradsredogorelsen)
e Planbeskrivning
e Detaljplanekartor med planbestimmelser (5 blad)
e Genomforandebeskrivning
e Miljéredovisning
e Kulturhistorisk beskrivning

Till tjansteskrivelse fogas karta 6ver omradet samt oversikt 6ver kommunala beslut. Tryck
pé foljande link eller ga in pa Nacka kommuns hemsida, dir handlingar som hor till
arendets tidigare skeden finns:

http://www.nacka.se/web/bo_bygea/projekt/boo karta/vikingshill sommarbo/Sidor/de

fault.aspx

Tidplan

Antagande Kvartal 2 2016
Planenheten

Angela Jonasson Birgitta Strombick

Bitridande planchef Planarkitekt
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Oversikt Vikingshill och Sommarbo (omrade C), kommunala
beslut och detaljplanomradets avgransning

Beslut Datum Styrelse/ | Kommentar
nimnd
v/ | Start-PM stadsbyggnadsprojekt, 2010-02-17 MSN |§57
tillstyrkan
v/ | Start-PM stadsbyggnadsprojekt 2010-03-29 KS § 52
v/ | Detaljplan, samrad 2010-10-13 | Planchef |Delegationsbeslut
v/ | Detaljplan, yttrande, samrid 2010-12-07 | KSAU |§ 240, ingen erinran
v/ | Detaljplan, granskning 2011-04-27 MSN | 138
\/ | Detaljplan, yttrande, granskning 2011-06-21 | KSAU |§135
V| Detaljplan, tillstyrkan 2014-09-17 MSN | § 234
v/ | Genomférandeavtal, godkinnande 2014-09-23 TN § 158
v/ | Detaljplan, antagande 2014-11-24 KF § 218
v/ | Detaljplan utstillning 2 2015-12-09 MSN | § 250
Detaljplan tillstyrkan 2016-06-08 MSN
Genomforandeavtal, godkinnande 2016-06-14 NTN
Detaljplan antagande 2016-06-20 KF
Utbyggnads-PM, tillstyrkan TN
Utbyggnads-PM KSSU
Upphandling av entreprendr Expl.chef | Delegationsbeslut
Projektavslut, tillstyrkan TN
Projektavslut, tillstyrkan MSN

Projektavslut

KS
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Kartor, planomradets lige i norra Boo, respektive planomradets avgrinsning



