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Detaljplan for Vikingshill och Sommarbo, del av Velamsund
(omrade C), Nacka kommun

Sammanfattning

Syftet med planforslaget dr att mojliggora en forbittring av de sanitira forhallandena i omradet
genom en utbyggnad av kommunalt vatten och spillvatten samt ge storre byggritter till befintliga
bostadsfastigheter. Omréadets karaktir och radande bebyggelsemonster ska bevaras och befintlig
fastighetsindelning ska behallas. Kvaliteterna 1 omradets landskapsbild och bebyggelsemiljé ska sa
langt som mojligt tillvaratas nir tomter fOr fritidshus omvandlas till tomter £6r bostadsbebyggelse
for aret runt bruk. Den tillkommande bebyggelsen ska anpassas till terringforutsattningarna pa
fastigheten, till befintlig vegetation och till landskapsbild och kulturmiljé. Husens placering pa
tomterna, det slingrande vignitet, terringformationerna och vegetationen ar viktiga bestindsdelar
1 omradets karaktir. Husen ligger ofta indragna pa tomterna och pa de flesta tomter dominerar
vegetationen 6ver bebyggelsen.

Planarbetet syftar dven till att inféra skydds- och hiansynsbestimmelser for de delar av
planomridet som omfattas av riksintresse for kulturmiljévarden.

Planférslaget var utstillt mellan den 13 maj och den 21 juni 2011, da drygt ett 40-tal synpunkter
kom in. Genomforandeavtalen undertecknades av vigféreningarna i maj 2014. Mindre
torindringar av detaljplanen gjordes efter det och underrittelser om férindringarna sindes till
berorda fastighetsigare under juni/juli 2014. Fastighetsigarna hade da méjlighet att limna
synpunkter pa revideringarna. Atta synpunkter inkom. Tekniska nimnden fattade beslut om
avtalen den 23 september 2014. Kommunfullmaktige antog planen den 24 november 2014.
Beslutet 6verklagades till linsstyrelsen som upphivde kommunens beslut om antagande den 30
september 2015 med motiveringen att kommunen inte borde ha avgrinsat planen pa det sitt som
gjordes 1 och med att gangvigen (sddra delen av Fagernisvigen) plockades ur planen efter
samradet.

Diirefter har detaljplanen omarbetats sa att Fagerndsvigens sodra del nu ingar 1 planomradet.
Planen var utstilld f6r andra gingen den 19 december 2015 till den 31 januari 2016. Cirka 40
synpunkter inkom. En mindre férindring har gjorts avseende ett g-omrade for dagvattenledning.
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Berorda fastighetsigare och vigféreningen (Sommarbo-Tegel6) underrittades. Underrittelsetiden
pagick mellan 2 och 16 maj 2016. Agaren till berérd fastighet godkinner indringen. Linsstyrelsen
har ingen erinran och inte heller vigféreningen.

Linsstyrelsen beslutade den 18 augusti 2014 att upphava det férordnande enligt 113 §
byggnadslagen (1947:385) som gillt inom delar av planomradet. Beslutet vann laga kraft 2014-10-
14.

Inkomna synpunkter

Yttranden har inkommit fran 11 remissinstanser, myndigheter, kommunala nimnder,
ledningshavare, SL samt lokala foreningar under utstallningstiden. Lansstyrelsen skriver att de inte
har nagra synpunkter 6ver gjorda forandringar pa plankartan, som innebir att den sodra delen av
Fagernisvigen nu ingar i planomradet och blir en gang- och cykelvig som skots av
vigféreningen.

Synpunkter har dven inkommit fran dgarna till cirka 30 av fastigheterna i planomradet.
Synpunkterna fran fastighetsagare inom omradet avser frimst synpunkter pa att den allminna
gangvigen mellan Almdalsvigen och den f6re detta angbatsbryggan har tagits bort, 6nskemal om
avstyckningar samt andra fragor rérande den egna fastigheten, till exempel omfattningen av
prickmark.

Efter utstillningen har f6ljande revideringar gjorts av planforslaget:
e Omridet som ska vara tillgangligt for servitut/gemensamhetsanliagening for
dagvattenledningar pa Velamsund 1:224 har andrat lige

Berorda fastighetsdgare har getts mojlighet att limna synpunkter pa de revideringar som gjorts
efter utstillningen, under en sa kallad underrittelsetid som pagick mellan den 2 maj och 16 ma;
2016. Ovriga forindringar som gjorts efter utstillningen 4r endast mindre justeringar utifrin
inkomna synpunkter eller fortydliganden av redaktionell karaktir, som syftar till att anpassa
detaljplanen till befintliga férhallanden i planomradet.

Utlatandets uppldigg

Sammanfattningen av inkomna synpunkter har delats in i tre delar. Inledningsvis redovisas
inkomna synpunkter som kom in i samband med att detaljplanen var utstilld f6r granskning
december 2015 till januari 2016. Dessutom finns som bilaga utlitandet fran 2014 som fanns med
vid antagandet av detaljplanen. Det innehaller bland annat utférliga motiveringar till varfér
styckningar av tomter inte har tillatits.

Inkomna synpunkter fran kommunala namnder/myndigheter:
Antal: 5
1. Linsstyrelsen skriver att de inte har nagra synpunkter 6ver gjorda férandringar pa
plankartan, som innebir att den s6dra delen av Fagerniasvigen nu ingér i planomradet och
blir en gang- och cykelvig som skots av vigféreningen.
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2. Lantmiterimyndigheten har ingen erinran mot forslaget.

3. Trafikférvaltningen har inga ytterligare synpunkter utéver de som yttrades under
utstillningen 2011.

4. Natur- och trafiknimnden (tidigare tekniska nimnden) limnar samma synpunkter som
under den forsta utstillningen men papekar dven att vindmoijlighet saknas pa Brynjevigen
och att uppsamlingsplats f6r sopkarl saknas pa plankartan.

Planenhetens kommentar. Planbeskrivningen har uppdaterats med att det 4r maoijligt att ordna
en uppsamlingsplats vid Brynjevigens 90-graderskurva, pa lokalgata mellan fastigheterna
Velamsund 1:81 och 1:289.

Yttranden inkomna fran ovriga remissinstanser:
Antal: 1
5. Sjofartsverket har inget Ovrigt att tilligga dn vad som framforts i tidigare yttrande och
som framgar av handlingarna i samradsredogorelsen.

Inkomna synpunkter fran féreningar:
Antal: 6
6. Boo Hembygdsférening skriver i sitt yttrande att de vidhéller de synpunkter som

limnats tidigare, men tillfor att 4gande och de gravationer i lagfarter som finns pa
planomradet ar dgande av AB Tusculum fram till 1963 och 1967. Velamsund 1:1 ir inte
dgare till nagra stamfastigheter i planomradet och ska inte aberopas. Foreningen skriver
vidare att de vill anyo poangtera att Nacka kommun dr dgare av storsta delen av
Sommarbovigen. Vigarna som idag trafikeras av buss ska inte betraktas som lokalgata
utan ska ha samma standard.

Planenhetens kommentar. Synpunkterna angaende dgande och gravationer i lagfarter har
bemotts 1 utlaitande infor det fOrsta antagandet samt dven 1 svar till Velamsund 1:35 i detta
utlaitande. Sommarbovigen ir enligt planforslaget lokalgata men har hogre standard dn de
lokalgator som inte ar trafikerade av SLs bussar for att sikra framkomligheten f6r lokaltrafiken.

7. Sommarbo tomtigarforening skriver i sitt yttrande att planforslaget inte tar hansyn till
dgandet, rittigheter och skyldigheter med inskrivna avtalsservitut som finns belastade i
gravationsbevis pd de sju stamfastigheternas lagfarter som planomradet ursprungligen
bestar av. Vidare redogor foreningen over dgarférhallanden i ett langt stycke. Féreningen
ifragasatter att Nacka kommun, som dger stora delen av Sommarbovigen fram till
Vikingshills angbatsbrygea har enligt planforslaget avyttrat delar av AB Tusculums gava
fran 1963, eftersom viagen fram till bryggan tagits bort. Vidare skriver man att Nacka
kommun inte heller hivdat sin och allmédnhetens ritt till bro pa Velamsund 1:15 6ver
Rorsundadammens inlopp dar servitut for brofaste och vig belastar den enskilda
fastigheten. Vad giller giangstigen till Velamsunds fritidsomride kan inte
tomtigarforeningen se nédvindigheten 1 skapandet av allmin platsmark vilket
detaljplanen foreslar, och som sedan enligt detaljplanen skall bekostas av de boende i
omradet.

Foreningen menar pa att de som bor inom planomrade C, ska leva med det beslut som
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godkind detaljplan ger, och dirfér ska enskilda fastighetsigare och allminhetens tillgang
till omraden respekteras och beaktas. Vidare ifragasitter tomtagarféreningen den
ekonomiska konsekvensanalys som redovisas och beskriver projektet som ett
underskottsprojekt. Féreningen menar att med 2015 ars Va-taxa ar intaktsdelen felriknad.

Planenhetens kommentar. Eventuella giltiga servitut eller andra giltiga avtal som ger ritt att ga
pa tomtmark paverkas inte av att marken dr utlagd som kvartersmark i detaljplanen. Det ir endast
allmanheten som inte ges mojlighet att till exempel promenera rakt ner frin Almdalsvigen till
Vikingshills angbatsbrygga. Finns osidkerhet om servitut eller grinser kan berérda fastighetsagare
eller féreningar ansoka till lantmiterimyndigheten om grinsbestimning eller servitutsutredning.
Angdende dgandet av Sommarbovégen, nu Almdalsvigens norra del nirmast 1 ikingshills angbatsbrygga, se svar
till Velamsund 1:35.

Angdende bro vid Rirsundadammens inlopp, planforslaget innebir att strandskyddet ligger kvar inom
vattenomradet vid Rérsundammens/Marens inlopp. Kommunen ér inte huvudman inom
omradet och kan diarmed inte 16sa mark fran enskilda fastighetsagare for att till exempel
astadkomma en allmin vig till en bro dven om detaljplanen skulle markera omradet som allmin
plats. Detta ansvar hamnar i sadant fall pa den forening i omradet som ar huvudman for den
allminna platsen. Ingen av féreningarna i omradet har visat intresse fOr att ta pa sig ansvaret for
en bro och planenheten bedémer inte att det dr rimligt att lagga ut en bro i detaljplanen mot
kommande huvudmins vilja dd genomforandet skulle bli komplicerat och det inte dr sakert att
anlidggningslagens krav pa att nyttan ska 6verstiga kostnaderna skulle uppfyllas. Om en bro skulle
bli aktuell trots att den delvis ligger pd privatigd mark/vatten krivs att en ansokan om
strandskyddsdispens limnas in till kommunens miljéenhet samt tillstand frin dgarna till ber6rda
mark- och vattenomraden. Kommunen féreslas inte bli huvudman f6r allmin plats i detta
omrade. Kommunen kan dirmed inte 16sa in mark eller pa annat sitt verka for att for att
ateruppfora en bro.

Angdende Fagerndsvégens sodra del, kommunen anser att den dr mycket viktig for tillgangligheten till
Velamsunds naturreservat. Darfér har marken avsatts som allmin plats, gingvig. Sa sag
detaljplanen ut dven vid samradet.

Angaende den ekonomiska konsekvensanalysen, Kommunen arbetar utifran en langsiktigt hallbar
standard och arbetar stindigt for att halla kostnaderna sa laga som mojligt. Preliminart beraknade
kostnader kan komma att férindras fram till tilldelningsbeslut av entreprendér. Intikter ar
beraknade pa 2015 ar taxa och kommer att forandras over tiden.

8. Sommarbo Tegel6 vigsamfillighet foreslar att liget for redovisat g-omrade pa
fastighet Velamsund 1:224 justeras och liggs parallellt med fastighetsgrinsen mot
Velamsund 1:223. Vidare skriver vigsamfilligheten att grinsbeteckningen lings
Wahlbergsvigen vid fastigheten Velamsund 1:228 och vid Linnéavigens vindplan intill
fastigheten 1:249 under rubriken Grinsbeteckningar. De hinvisar dven till ett méte
daterat 2016-01-21 med handldggare och projektledaren.

Planenhetens kommentar. Synpunkterna har tillgodosetts. Liget f6r g-omradet har justerats
och en underrittelse skickades ut till berérda fastighetsigare. Agare till berord fastighet har
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godkint dndringen, linsstyrelsen och Sommarbo Tegel6 vigsamfillighet har ingen erinran. En
redaktionell andring av plankartan har gjorts avseende den administrativa grinsen.

9. Boo Milj6- och Naturvinner har inga invindningar mot den utstallda detaljplanen.
Foreningen vill anda framhalla att det som tas upp i den 6vergripande planbeskrivningen
av omradet konsekvent och fortlépande ska foljas upp och bevakas av ansvariga
myndigheter inom kommunen.

Planenhetens kommentar. Ansvaret for att genomféra planens intentioner vilar till stor del pa
fastighetsdgarna och vigforeningarna i omradet. Myndigheter som till exempel lantmaterienheten,
bygglovenheten och miljéenheten har att f6lja planen da ansékningar eller anmalningar inom
respektive lagstiftning avgors.

10. Vikingshills vigsamfillighetsforening skriver att de star bakom de yttranden de
skickade in till forsta utstillningen. De vill dock fortydliga vikten av att det som blir
allmin platsmark bade dr/gors tillginglic samt dven upplevs tillgdnglig och inbjudande.
Foreningen onskar bygga en brygga mellan de idag befintliga badhusen som finns vid
Hogearnsfjarden. Féreningen menar pa att bryggan skulle komma alla till gagn da bade
naturtrappan och bryggan blir allméin. Marken som féreningen pratar om ir idag inte
privatmark och kommer att vara allman platsmark. Foreningen tinker sig en likadan
konstruktion pa bryggan som grannfastigheten, det vill siga tva landfasta balkar och sedan
bridor pa dem, och med den nya detaljplanen bygga och skota underhall. De 6nskar
darfor att det ritas in en brygga pa kartan pa féreskriven plats.

Planenhetens kommentar. Synpunkten kom in i sent skede och ir en dndring som paverkar
nirliggande fastigheter och har intresse for allminheten. Planenheten bedomer att det inte ar
mojligt att tillgodose synpunkten i detta skede av planprocessen.

11. Nacka Miljvardsrad anser att s6dra delen av Fagernisvigen bor inga i detaljplanen och
utgora allmin gangvig.

Planenhetens kommentar. Detaljplanen ir fran utstillning 2 dndrad sa att sodra delen av
Fagernasvigen ingar 1 planomradet och betecknas som allmin platsmark gingvag.

Inkomna synpunkter fran fastighetsagare inom planomradet
(sakagare):
Antal: 30

12. Agare till Velamsund 1:4 limnar synpunkt pa den kryssmarkerade marken pa héger
(6ster?) sida i allén. I forsta hand har dgaren synpunkt pd kryssmarkerade marken dir det
idag inte finns nagon ekonomibyggnad. I andra hand hilften av den kryssmarkerade
marken som grinsar mot Velamsund 1:309. Agaren har bifogat en bilaga pa karta. Ett
upphivande av kryssmarken skulle enligt fastighetsdgaren inte inskrinka pa kulturvirdet
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tor allén da en eventuell byggnation skulle f6rldggas lingt in emot tomtgransen till
Velamsund 1:309.

Planenhetens kommentar. De 6ppna dngarna pa 6mse sidor av lindallén ar viktiga da de vittnar
om omradets tidigare anvindning. Den befintliga maskinhallen har endast ett tillfalligt bygglov
och det bedoms inte vara skil for att tillita en permanent bostadsbyggnad pa platsen, da avsikten
med maskinhallen endast varit att den skulle finnas pa platsen under en begrinsad tid. I
avvagningen mellan det enskilda intresset av att bebygga fastigheten med ytterligare en
bostadsbyggnad och det allmédnna intresset av att bevara omradets karaktir, tillgodose
riksintressena inom omradet och mojliggora att omradets historia dven 1 fortsittningen ér avlasbar
i landskapet bedomer planenheten att det allmédnna intresset viger tyngre.

13. Agaren till Velamsund 1:35 skriver i ett flertal skrivelser som inkom under
utstillningstiden och efter utstillningen om dgarforhallanden och servitut.
Fastighetsdgaren menar pa att vigen till Vikingshills angbatsbrygga felaktigt lagts ut som
tomtmark och tillférts Velamsund 1:4. Fastighetsdgaren menar vidare att kommunens
kartor ér felritade och att kommunen har gynnat vissa fastighetsidgare genom att overféra
mark till dessa. Fastighetsidgaren menar ocksa att kommunen har latit gingvigar i omradet
forfalla och bor aterstilla dom i ursprungligt skick. Agaren framfér dven klagomal pa att
en parkerad bil och ett staket hindrar tilltride till Almdalsvigen. Krav har ocksa framforts
om att kommunen ska lata rita om kartorna fér Rérsundadn.

Planenhetens kommentar, en del av synpunkterna ir bemotta i utlatandet inf6r det forsta
antagandet.

Angdaende Almdalsvégen fran sidra delen av 1 elamsund 1:35 till angbatsbryggan, som ir tomtmark och
ligger inom fastigheten Velamsund 1:4. Planenheten har tagit del av képekontraktet fran 1881
med tillhérande karta som avser Almedalen, d.v.s. Velamsund 1:4. Pa kartan finns avgransat ytor
betecknade med siffror, till kartan finns en tabell som beskriver markens egenskaper och ytornas
storlek. Siffran 32 avser Almdalsvigen fran Vikingshillsvigen till angbatsbryggan samt den vistra
delen av det som nu ar Bjorkuddsvagen. Det verkar uppenbart att Almdalsvagen ingick 1 kopet av
ligenheten/fastigheten Almdalen.

Det finns servitut for manga fastigheter i omradet pa att anvianda vagen for att na angbatsbryggan.
Planenheten konstaterar att dessa servitut fortsitter att gilla pa den aktuella kvartersmarken dven
efter laga kraftvunnen detaljplan. Det gar dven att na angbatsbryggan via Tomtebacken och
strandpromenaden pa norrsidan av Rérsundadn. Kommunen finner inte att det dr ett sa stort
allmant intresse att na angbatsbryggan via den gamla Almdalsvigen att den ska bli allman
platsmark. Detta kunde vara aktuellt om man 6nskade tillgingligg6ra angbatsbryggan mer édn i
dag, men 1 sa fall krivs iordningstillande av p-platser 1 niromradet och det motverkar den
bevarandeinriktning som detaljplanen har. Det ir enskilt huvudmannaskap for vigarna 1 omradet
dag och det ska kvarsta enligt denna detaljplan. Vigforeningen har inte 6nskat ta 6ver skotsel och
underhdll f6r denna vig.

Angdende gangvagarna i omradet sa konstaterar planenheten att det nu ar enskilt huvudmannaskap
for viagarna 1 omradet, men att kommunen ér enskild markédgare av vissa omraden. Da
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detaljplanen vinner laga kraft ska vigféreningen genom en lantmaiteriforrittning ta Gver
allmanplatsmarken och har ansvaret f6r att genomfora detaljplanen.

Angdende klagomal pa att en parkerad bil och ett staket hindrar tilltride. Klagomal avseende detta har
dven framforts 1 brevform efter utstillningstiden. Dessa klagomal handliggs inte i arbetet med
detaljplanen. De har bemoétts i brev och anvisning har limnats om att ta kontakt miljéenheten.

Angdende omritning av kartor; planenheten konstaterar att lantmaterimyndigheten har ansvar for att
gora och ajourhalla kartor. Om en fastighetsdgare eller exempelvis en vigférening ar osiker pa
om grinserna dr korrekt redovisade finns mojlighet att anséka om en fastighetsbestimning.

14. Agaren till Velamsund 1:45 skriver att felaktiga servitut- och dgarférhallanden behéver
utredas samt tillrdttaldggas innan planarbetet kan fortsitta. Vidare skriver dgarna att de
onskar fa ytterligare byggritt pa fastigheten. Agarna skriver att kommunen gett felaktig
information om att fastigheten fick styckas i 4000 kvm lotter vid styckningen av
fastigheten for 20 ar sedan. Agarna menar pa att det var ett felaktigt beslut eftersom
Nacka Tingsratt meddelat att fastigheten dd och fortfarande dr permanentklassad.

Planenhetens kommentar. Avseende servitut- och dgandeforhallanden lds planenhetens svar pa
synpunkter frain Velamsund 1:35. Avseende tidigare besked om avstyckningar sa har kommunen
gjort bedomningen att det inte dr limpligt att avstycka mindre fastigheter d4n 4000 kvm 1 omradet
med hansyn till kulturmiljévirden, landskapsbild och maojligheter att f6rsorja med vatten- och
avlopp. Fastigheten ligger inom ett omrade som omfattas av riksintresse for kulturmiljovarden. I
kommunens kulturmiljoprogram, antaget 2011, 4r omradet dven utpekat som ett omrade av lokalt
intresse for kulturmiljévarden. Detaljplanen syftar till att bevara omradets karaktir samtidigt som
befintliga bostadsfastigheter ges en byggritt. Aven om fastigheten idag bestar av tva tomtdelar ir
den bildad som enbart en bostadsfastighet. Den s6dra tomtdelen innehaller manga
karaktirsskapande trid och ir idag endast bebyggd med mindre komplementbyggnader. Aven om
en avstyckning av fastigheten inte innebdr ndgra egentliga nya tomtgrinser skulle en avstyckning
medféra uppférande av en ny huvudbyggnad och fler komplementbyggnader. Detta kommer att
paverka omradets karaktir genom att en tidigare obebyggd plats blir bebyggd, vilket medfor att
vegetation tas bort och bebyggelsen blir titare dn idag. I avvigningen mellan det enskilda intresset
av att stycka av fastigheten och det allmidnna intresset att bevara omradets karaktir och tillgodose
riksintressena 1 omradet bedomer planenheten att det allminna intresset viger tyngre.

15. Agarna till Velamsund 1:58 anser att det ir oklart vad planforslaget siger om area for
den korsprickade marken pa Velamsund 1:58. Agarnas synpunkt ir att det bor
korsmarkeras ett omrade motsvarande det uthus som hade varit maoijligt att bygga enligt
omradesbestimmelserna, det vill siga ett omrade motsvarande 20-30 kvm. Forslagsvis
skriver dgarna att omradet dras ut framat lings grannens sjchus, vilket redan ar i ansprak
tagen mark, det samlar bebyggelsen och tar ej mer strandlinje i ansprik. Vidare skriver
dgarna att de bedomer att omradesbestimmelserna med godkind strandskyddsdispens
skulle ha gett dem denna rittighet. De anser att planforslaget inte bor forsdamra deras
mojligheter. Avslutningsvis skriver fastighetsdgarna att de stddjer planforslaget och
hoppas pa en snabb handliggning.
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Planenhetens kommentar. Enligt Miljobalkens regler om strandskydd krivs sirskilda skal for

att upphava strandskyddet. Det sirskilda skilet for att upphiva strandskyddet f6r omridet med
uthuset ér att det redan ar ianspraktaget. Planenheten bedémer dock inte att det 4r mojligt att
ligga ut en storre yta med byggritt f6r uthus vid stranden. Det finns dock méjlighet att bygga
uthus hogre upp pa tomten. Byggritten f6r uthus avser inte endast korsmarkerad mark.

16. Agaren till Velamsund 1:61 har anvint sig av ombud. Fastighetsigaren finner det
stotande att forstora en befintlig smabatshamnanlidgening som utgor ett virdefullt inslag i
den befintliga kulturmiljén inom omradet i stort men naturligtvis ocksa for den befintliga
fastigheten vars bebyggelse ar kulturskyddad. Fastigheten Velamsund 1:61 édr den enda
fastigheten inom planomradet som belastas med allmin plats utmed vattnet samt en
gangvig 6ver fastigheten. Nagra 6nskemal om naturomrade och gangvig fran
fastighetsidgarna inom omradet har inte framforts. Denna forindring innebir ett stort
intring for de boende i fastigheten. Agaren hemstiller att planforslaget indras pa sd sitt
att naturomrade och gangvig utmed vattnet utgar och att nuvarande fastighetsgrinser
behalls. Ombudet har bifogat det 6verklagande fran 2014 och det som fastighetsidgaren
framforde da giller fortfarande.

Planenhetens kommentar. Fastigheten omfattas nu av en detaljplan som vann laga kraft 1994-
04-28. Enligt gillande detaljplan har marken fran vattenlinjen och ca 15 meter in mot land
betecknats med x, med bestimmelsen ”Marken ska vara tillganglig for allmidn gangtrafik”. Enligt
planbeskrivningen har kommunen eller den kommunen sitter 1 sitt stalle ritt att anldgga en
gangvig, allmanheten har ritt att fritt strGva inom med x markerat omréade. I nuvarande
planférslag har utrymmet f6r allminheten avgrinsats tydligare och omfattar mindre yta.
Gangvigen har forlagts sa att den inte paverkar hamnanliggningen. Planenheten bedémer att den
nya detaljplanen inte innebar nagon forsimring for fastighetsigaren.

17. Agarna till Velamsund 1:62 begir att detaljplanens karta kompletteras med deras badhus
som fallit bort fran den nya planen. I skrivelsen bifogades servitut, detaljplan frin 1994,
foto, képekontrakt och karta. Agarna skriver att de har for avsikt att aterstilla det
kulturhistoriskt virdefulla badhuset i sitt ursprungliga skick pa befintlig grundliaggning.

Planenhetens kommentar. Denna synpunkt finns inte med fran samradet eller den forsta
utstillningen. Aven om det finns servitut fér badhus sé giller strandskyddsbestimmelser. For att
fa dispens fran strandskyddet, vare sig det dr genom en separat ansékan om strandskyddsdispens
eller i samband med upprattandet av en ny detaljplan, kréivs sirskilda skal enligt Miljobalken. Att
det finns ett servitut for ett badhus ar enligt Miljobalken inte ett sarskilt skal for att fa uppfora ett
nytt badhus pa platsen om det inte nyligen, d.v.s. inom det senaste aret har funnits badhus dir.
Badhuset har inte kunnat dterfinnas pa flygfoton fran 2003 och framat och troligen inte heller ett
antal ar innan dess. Planenheten bedémer dirfor att det inte ar mojligt att ge en byggratt for
badhus pa den aktuella platsen.

18. Agaren till Velamsund 1:63 patalar att hela deras brygga inte ir markerad pa kartan 6ver
omradet och vill att den ska ritas in igen.
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Planenhetens kommentar. WB-omridet f6r brygga motsvarar vad som ir tillatet i Nacka
kommuns riktlinjer f6r bryggor. Om det finns behov, t.ex. om bryggan f6rstors och behéver
ateruppbyggas, kan overskjutande del tillstindsprévas i en vanlig ansékan om dispens fran
strandskyddsbestimmelser.

19. Agarna till Velamsund 1:69, 1:70 och 22:1 foreslar att man ska géra om deras tre
fastigheter till tva fungerande fastigheter genom fastighetsreglering och sammanslagning
istallet for en fastighet som forslaget anger. Detta pa grund av att om planen vinner laga
kraft i sin nuvarande utformning kommer det att innebira att fastigheterna fér ett
planstridigt utgangslige. Vilket innebir att kommunen oméjliggjort alla dtgirder som
kriver bygglov anser 4garna. Agarna vill att detaljplanen dndras sa att ”storsta antal
tillatna fastigheter” indras fran en till tvd. Agarna anser ocksa att de har blivit utsatta for
negativ sirbehandling av kommunen genom att sidga att dgarnas fastigheter inte kan
fungera som tre sjalvstindiga fastigheter. Vidare jamfor dgarna storleken pa sina
fastigheter med nitrliggande fastigheter. De har svirt att forstd varfor deras tre fastigheter
bara ir en bostadstomt, medan fastigheterna Velamsund 1:73 och 1:81 i planen betraktas
som tva fastigheter fastin de i dag anvinds som en bostadstomt. De anser att det ar
orimligt att planenheten kommit fram till att deras fastigheter inte rymmer tva eller tre
bostadsfastigheter medan Velamsund 1:81 och 1:65 bedéms ha forutsittningar att vara
bostadsfastigheter fastin de har mindre eller likvardig byggbar yta. Avslutningsvis skriver
dgarna att de anser det dr orimligt att deras fastigheter skulle ha storre paverkan pa det
allminna intresset jamfort med andra fastigheter 1 planomradet som dnnu inte ar
bebyggda med bostadshus, till exempel Velamsund 1:81 och 1:65.

Planenhetens kommentar. Fastigheten ligger inom ett omrade som omfattas av riksintresse for
kulturmiljévarden. I kommunens kulturmiljéprogram, antaget 2011, 4r omradet dven utpekat som
ett omrade av lokalt intresse f6r kulturmiljévarden. Detaljplanen syftar till att bevara omradets
karaktar samtidigt som befintliga bostadsfastigheter ges en byggritt. Enligt detaljplaneférslaget
finns en gemensam byggritt f6r Velamsund 1:69, 1:70 och 22:1. Orsaken till detta dr att dessa tre
fastigheter tillsammans har bedémts utgbra en bostadstomt. Bedémningen grundar sig pa att vid
bildandet av dessa fastigheter var inte avsikten att de skulle fungera som sjilvstindiga
bostadsfastigheter utan att de gemensamt skulle utgora en bostadstomt. De avséndrades fran
olika fastigheter under loppet av ett ar pa 1920-talet. Vid den tiden fanns inte méjlighet att ligga
thop dom till en fastighet. Fastigheterna anvinds dven idag som en bostadstomt.
Huvudbyggnaden som ar avsedd for permanentboende ar byged pa 2000-talet och centralt
placerad pa tomten. Planenheten bedémer att de tre olika fastigheterna inte rymmer tre eller tva
enskilt fungerande bostadstomter med hinsyn till detaljplanens bestimmelser om byggnaders
avstand till tomtgrins och omraden som inte far bebyggas. De tre fastigheterna har darfor fatt en
gemensam byggritt. Fastigheten Velamsund 1:65 har getts en egen byggritt eftersom den ar
bildad som en sjilvstindig bostadsfastighet 4ven om den idag har samma dgare som Velamsund
1:306. Velamsund 1:73 och 1:81 ir bildade som tvi sjilvstindiga bostadsfastigheter och det fanns
inget hinder i gillande omradesbestimmelser att dndra grinsen mellan fastigheterna.

Om detaljplanen skulle ge en byggritt till respektive fastighet, eller tva byggritter pa de tre
fastigheterna skulle detta medfora en titare bebyggelse 4n vad som i 6vrigt kommer att vara
tillitet 1 omradet. Planenheten bedémer att en styckning som medfér ett forandrat
bebyggelsemonster med minskad vegetation mellan bebyggelsen paverkar riksintresset och
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kulturmiljon negativt. I avvigningen mellan fastighetsidgarens enskilda intresse av att fa en
byggritt for varje fastighet eller tva byggritter pa de tre fastigheterna och det allminna intresset av
att bevara omradets kulturmiljé och karaktir sd menar planenheten att det allmdnna intresset
overvaget.

20. Agarna till Velamsund 1:82 skriver att det 4r anmiérkningsvirt att kommunen i detta lige
viljer att Andra planen utifran linsstyrelsens synpunkter. Nar den tidigare planen
upphivdes borde kommunen ha Gvervigt att planligea med kommunalt
huvudmannaskap eller delat huvudmannaskap, vilket 4r maojligt enligt nya PBL. Varken
vigforeningar eller fastighetsdgare har bett om att fa ansvar f6r diverse gangvigar, brygga,
trappa, allé och andra platser f6r allminheten. Vidare skriver dgarna att en ytterligare
belastning som tillkommit under hésten 2015 dr att ansvaret och kostnaderna f6r
vigbelysningen kommer éligga vigforeningarna i framtiden. Att vigféreningarna ska
kompenseras fullt ut fér detta och hur bor klargoras innan planen antas. Avslutningsvis
undrar dgarna varfor deras fastighet och fastigheterna vister dirom har prickmarkerats
dir strandskyddet kvarstir, medan fastigheterna till Gster om dem inte prickmarkerats pa
samma satt.

Planenhetens kommentar. Att planligga f6r kommunalt huvudmannaskap skulle innebira att
planarbetet startar helt fran borjan med nya forutsittningar. Det dr olimpligt eftersom det innebir
en f6rdrojning for arbetet med att dra ut kommunalt vatten och avlopp 1 omradet.
Vigforeningarna, tva stycken i omradet, har skrivit pa genomforandeavtal eller ska skriva pa
genomforandeavtal. I 6vrigt hinvisas till planenhetens svar i utlitandet infor antagandet 2014 dar
skilen fo6r enskilt huvudmannaskap redovisades. Kommunens beslut att driften och ansvaret for
vigbelysning ska ligga pa huvudmannen for vigarna giller oavsett nir detaljplanen antas.
Nyansskillnaden 1 prickmarkeringen har ingen betydelse for plantolkningen, men kartan ér
korrigerad infér antagandet av detaljplanen.

21. Agarna till Velamsund 1:97 skriver att de inte kan finna att ett nytt planforslag kan
tillvarata deras fastighets avtalsservitut. Vidare anser dgarna att fastighetens storlek och
beligenhet utan att menligt paverka omradets karaktir ska medges avsondring. De anser
att avsondring, i skenet av kommande byggritter medger ligenheter i bostadsratt, pa
bittre siatt medverkar till bevarandet av omradet. Fastigheten ir inte bevarandemarkt,
prickmarkerad eller inom strandskydd. Avslutningsvis skriver dgarna att de inte har ndgot
att erinra mot enskilt huvudmannaskap.

Planenhetens kommentar. De avtalsservitut som finns fortsitter gilla. Fastigheten ligger
relativt hogt, pa + 35 m 6ver havet och exponerat ut mot farleden. En ny fastighet med full
byggritt skulle paverka omradets karaktir och riksintresset genom att en tidigare obebyggd plats
blir bebyggd, vilket medfdr mer vegetation tas bort och bebyggelsen blir titare dn idag. I
avvagningen mellan det enskilda intresset av att stycka av fastigheten och det allméinna intresset
att bevara omradets karaktir bedomer planenheten att det allmianna intresset vager tyngre.
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22. Agaren till Velamsund 1:107 motsitter sig den batuppliggningsplats som planeras
framfor dgarens tomt. Den foreslagna batuppliaggningsplatsen skulle pa ett mycket
patagligt sitt paverka det ekonomiska virdet av fastigheten. Vidare ifragasitter dgaren
forslaget om att deras grismatta ska bli prickmarkerad och undrar varfor. Agaren skriver
vidare att deras tradgard ér i forslaget markerad som a2, vilket skulle betyda att de
behover tillstand for att ta ner trad och storre buskar, vilket de motsitter sig.
Avslutningsvis skriver dgaren kommunen att ser 6ver mojligheterna till att stycka av
fastigheten 1 tva delar.

Planenhetens kommentar. Mojligheten till f6reningsbrygea fanns med dven under samradet
kring detaljplanen. Avsikten med bryggomradet ir att det ska vara batplatser f6r de boende i
omradet. Detta da behovet av foreningsbryggor inom omradet bedoms 6ka nir andelen
aretruntboende kar. Planenheten bedémer inte att en brygga 1 detta lige visentligt paverkar
fastigheterna pa andra sidan Fagernidsvigen. I avvigning mellan paverkan pa narliggande
fastigheter och behovet av fler batplatser bedoms behovet av fler batplatser vara storre.
Planenheten bedémer dirfor att bryggomradet bor finnas kvar. Planenheten bedomer att det inte
ar lampligt att bebygga marken nirmast Fagerndsvigen med hinsyn till landskapsbild och
kulturvirden. Planbestimmelsen till beteckningen a2 innebir att marklov behéver sékas £6r
fallning av storre trad, med stamdiameter 6ver 25 cm matt 1,3 meter 6ver mark, men inte for
réjning av t. ex. buskar. Bestimmelsen ar satt for att skydda stora trid som ar virdefulla for
landskapsbilden. Om planférslaget skulle tillita en avstyckning av fastigheten skulle ytterligare en
huvudbyggnad med tillhérande komplementbyggnader kunna uppféras. Detaljplanen syftar till att
bevara omradets karaktir samtidigt som befintliga bostadsfastigheter ges byggritter. Viktiga delar
av omradets karaktir 4r t. ex. att vegetationen pa tomterna dominerar 6ver bebyggelsen.
Planenheten bedémer att det inte dr limpligt att dela fastigheten och ge ytterligare en byggritt for
enbostadshus med komplementbyggnader och att 1 avvigningen mellan det enskilda intresset att
stycka fastigheten och det allminna intresset att behalla landskapsbild och kulturmiljé sa
overvager det allmanna intresset.

23. Agaren till Velamsund 1:225 férordar att prickmarken begrinsas pa fastigheten pa lika
sitt som narligeande fastigheter som exempelvis 1:248, 1:249, 1:105 och 12:1 dé dessa
liknar dgarens fastighet i topografin. Agaren vill ha en forklaring till detta. Vidare anser
dgaren att det dr anmarkningsvirt att det runt fastigheter som angrinsar till platsmark dr
prickat ca 5 m och kriver en férklaring till det. Agaren foreslar vidare att prickmarken
som grinsar mot allmin platsmark tas bort helt, alternativt att den kryssmarkeras.

Planenhetens kommentar. Prickmarkeringen har funnits med pa plankartan sedan samradet
2010. Den syftar framfor allt till att skydda den virdefulla vegetation med stora trid som finns pa
fastighetens nedre del samt till terringforhallandena. Prickmarkeringen lings med naturomradet
innebir att det inte ar tillatet att uppfora anliggningar som kriver bygglov inom detta omrade.
Prickmarkeringen har till syfte att byggnader inte ska placeras allt f6r nira grinsen mot
naturmarken fOr att den inte ska privatiseras. Mattet, 4,5 meter, 6verensstimmer dven med de sd
kallade friggebodreglerna som reglerar att bygglovfria komplementbyggnader inte far placeras
nirmare dn 4,5 m fran grins mot allmin plats.
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24. Agarna till Velamsund 1:245 skriver att deras fastighets servitut inte ir betraktade i
planférslaget. Agarna vill ha méjlighet till att stycka av sin fastighet pa grund av att
omradets karaktir har dndrats genom flertalet bygglov som getts till nirliggande
fastigheter ddr man har avverkat massor av trid och spriangt bort berg. Vidare skriver de
att tjansteman fran kommunen borde gora ett studiebesok pa Dahliavigen.

Planenhetens kommentar. Det ir oklart vilket servitut synpunkten giller. Generellt giller de
servitut som nu finns avseende till exempel vig eller gangpassage dven efter att den nya
detaljplanen vinner laga kraft. Eventuella giltiga servitut eller andra giltiga avtal som ger ritt att ga
over fastigheter paverkas inte av att marken ér utlagd som kvartersmark i detaljplanen. Syftet med
att inte tillata delning av fastigheter i detta planomrade ér att i méjligaste man behalla omradets
karaktir och de tridklidda sluttningarna mot farleden.

25. Agaren till Velamsund 1:246 ifrgasitter varfor nirliggande grannar far bygga 2 vaningar
och inte fastighetsigaren har ritt till det. Agaren stiller frigor om anledningen #r
riksintresset for kuststrickan eller om anledningen ér risken att stéra grannar s6der om
Dabhliavagen.

Planenhetens kommentar. Bestimmelserna har utformats och anpassats till befintlig
bebyggelse samt for att landskapsbild och kulturmilj6 inte ska paverkas negativt av nytillkomna
byggritter. For nytillkommande bebyggelse har nockh6jd och antal viningar reglerats sd att
hojden halls nere i ligen som dr exponerade fran farleden.

26. Agaren till Velamsund 1:254 (fastighetsbeteckning éndrad enligt e-post frin
fastighetsagaren 2016-05-16) papekar att Velamsund 1:1 var dgare, men att AB Tusculum
var dgare till alla stamfastigheter i planen. Agaren skriver vidare att nir planforslaget inte
utgar fran ritta dgarférhallanden undandras dgarens och andras fastigheter inom
planomradet givna avtalsservitut som ir belastade pa stamfastigheterna. Aven allminheten
undandras rittigheter att rora sig fritt inom stamfastigheternas omrade. Agaren skriver att
denna synpunkt uppmanar planforslaget att iaktta det ritta dgarforhallandet och de
belastningar med grinsbestimmelser som fanns nir stamfastigheterna bildades. Agaren
hinvisar till lantmateriet att de gynnande servitut som fastigheten har ska kvarsta efter
servitutsrevidering. Avslutningsvis skriver dgaren att synpunkten pa fastighetens prickade
mark kvarstir da den saknar relevans.

Planenhetens kommentar. De servitut som finns avseende till exempel vig eller gaingpassage
giller dven efter den nya detaljplanen vinner laga kraft. Eventuella giltiga servitut eller andra giltiga
avtal som ger ritt att ga 6ver fastigheter paverkas inte av att marken dr utlagd som kvartersmark 1
detaljplanen. Om oklarheter rader kring vilka rittigheter ett servitut ger kan berérda parter ansoka
om en servitutsutredning hos lantmiterimyndigheten 1 Nacka. Ber6rd fastighetsigare eller
vigforening kan begira fastighetsbestimning om det finns oklarhet om var grinser gar.
Vigforeningarna har limnat in synpunkter som paverkat plankartans utformning nar det giller
vagarna.

217. Agaren till Velamsund 1:264 och 1:265 vill att kommunen undviker prickning helt och
héllet. Omfattningen av prickningen har omfattande konsekvenser som inte utretts och ar
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1 dagslaget onddig. Vidare skriver dgarna att utokningen av marinan och
batuppliaggningsplatser strider mot det resultat som den geologiska expertisen tagit fram
at kommunen, dir det sdgs att ’hir far ingen 6kad belastning eller nagra markatgirder
forekomma”. Agarna vill att kommunen tar bort utdkningen av marinan och
batupplidggningsplatserna fran planen.

Planenhetens kommentar. Angdende prickningen, de tva fastigheterna utgjorde urprungligen en,
Villa Sommarbo. Vegetationen pa fastigheterna har en parkliknande karaktir och ar genom sitt
exponerade lige karaktirsskapande f6r inloppet till Velamsundsviken. Det finns stora ddellovtrad,
aldre stenmurar, med mera. Dessa dr ester av en av den inre skirgardens allra statligaste
tridgardsanliggningar. Planenheten bedomer att det limnats ytor for eventuellt tillkommande
byggnation pa fastigheterna och att det allminna intresset av att bevara denna anlidggning
Overstiger det enskilda intresset att fritt disponera marken. Angaende marina och batuppligening,
mojligheten till féreningsbrygga fanns med dven under samradet kring detaljplanen. Avsikten med
bryggomradet ér att det ska vara batplatser f6r de boende i omradet. Detta da behovet av
féreningsbryggor inom omradet bedoms 6ka nir andelen aretruntboende 6kar. Planenheten
bedomer inte att en brygga i detta lage vasentligt paverkar vixt- och djurlivet. I avvigning mellan
paverkan pa vaxt- och djurlivet och behovet av fler batplatser bedéms behovet av fler batplatser
vara storre. Planenheten bedémer dirfor att bryggomradet bor finnas kvar.

28. Agarna till Velamsund 1:267 limnar féljande synpunkter. Agarna anser att
strandskyddszonen ska ga efter Fagernidsvigen vilket skyddet gor efter och fore dgarnas
fastigheter. De anser dven att prickmarkeringen av tomten ar felaktig. Fastighetens form
gor den limplig att avsondra till ytterligare en fastighet. Den avsondrade delen kan i forsta
hand erbjudas fastigheten Velamsund 1:113 som har sin huvudbyggnad pa dgarnas
fastighetsgrins. I andra hand vill 4garna bygga radhus for ligenheter pa befintlig fastighet i
akt av att pa adekvat sitt utnyttja fastighetens form och storlek.

Planenhetens kommentar. Strandskyddslinjen med den réda streckmarkeringen gar 100 meter
in pa land. Da detaljplanen vinner laga kraft upphivs strandskyddet inom det rédstreckade
omradet och da giller alltsd inte lingre strandskyddsbestimmelser pa fastigheten. Det
prickmarkerade omradet motsvarar ungefir vad andra fastigheter far tla, d.v.s. 6 meter mot gata
och 4,5 meter mot allman plats natur. Dessutom har ett mindre omrade 1 norr bedémts virdefullt
tor landskapsbilden. Detaljplanen reglerar inte var grinsen mellan Velamsund 1:267 och 1:113
dras. Den reglerar endast att det skall vara tva fastigheter. Det ar alltsa mojligt att géra en dndring
av laget for grinsen mellan de tva fastigheterna. En redaktionell dndring av kartan har gjorts sa att
det fortydligas.

29. Agarna till Velamsund 1:269 och 1:316 har limnat sina synpunkter via ombud.
Ombudet har bifogat synpunkter, fullmakter och ett tidigare 6verklagande.
Fastighetsagaren onskar att man omarbetar foreslagen detaljplan sa att mojlighet ges till
dgaren att dels stycka sina fastigheter och dels att bebygga dessa. Fastighetsigarna
motsitter sig att stOrre delar av fastigheten belaggs med byggnadsférbud, sa kallad
prickmark dirtill att befintliga byggnader ges markering prickmark. Agarna énskar att
prickmarken tas bort helt alternativt begransas avsevirt samt att befintliga byggnader
undantas fran prickmarkering. Vidare motsitter sig dgarna att strandskyddet pa
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fastigheterna inte upphivs 1 sin helhet da allemansritten sedan fastigheterna ianspriktogs
pa 1900-talets borjan slicktes ut. Fortsittningsvis skriver ombudet att pa fastigheterna
idag finns befintliga anlidggningar vilka inte bekriftas med planbestimmelsen WB
alternativt forsvunnit frin tidigare kartmaterial. Det avser en trappa frin bostadshuset pa
Velamsund 1:316 ner till vattnet som inte finns med pa gillande karta trots att trappan
fortfarande finns pa platsen. Vad giller den utékade lovplikten motsatter sig
fastighetsagaren bestimmelsen. Eftersom fastigheterna dr sa stora dr det olimpligt att
dgarna ska soka lov for att underhilla och skota fastighetens vixtlighet. Avslutningsvis
skriver ombudet om hur plankartorna sedan forsta samradet har forindrats fran att det
har varit en sméabatshamn till att nu avse ett batupplag. Denna atgird kan inte vara
anpassad till de kulturhistoriska virden samt riksintressen som kommunen hinvisar till
vad giller omradet 1 6vrigt. Detta kommer att fa en negativ inverkan pa fastigheternas
marknadsvirde. Fastighetsdgarna motsitter sig darfor detta.

Planenhetens kommentar. Plankartan medgav endast en fastighet vid samrad och utstéllning 1.
Efter det har plankartan dndrats och fastigheten genom lantmiteriforrittning delats 1 tva da det
kunde motiverats med att de ursprungligen var bildade som tva fastigheter f6r bostadsindamal
och det fanns tva stora huvudbyggnader limpliga f6r permanentboende. Fastighetsagaren far
nytta av detaljplanen. Fastigheterna Velamsund 1:269 och 1:316 ligger till stora delar inom
riksintresseomrade och dr mycket exponerade fran farleden. Huvudbyggnaden och en
komplementbyggnad pa 1:269 bedoms dessutom vara kulturhistoriskt virdefulla. Om
fastigheterna delas i fler delar och ges nya byggritter f6r huvudbyggnader och
komplementbyggnader paverkas landskapsbild och kulturmilj6 negativt.
Strandskyddsbestimmelserna avser inte enbart allemansritten utan dven skydd av djur- och
vixtliv. Dirfor ska strandskydd kvarsta pa de strandnira delarna av fastigheterna. WB-omraden
pé de aktuella fastigheterna har inte férindrats under planprocessen. Atgirder inom
strandskyddsomrade far efter anskan till miljoenheten provas. Lovplikten for tridfillning avser
endast storre trid, med stamdiameter storre dn 25 cm da dessa ér viktiga for landskapsbilden.
Planenheten bedémer att det allmdnna intresset av att bevara landskapsbild och kulturmiljé
overstiger det enskilda intresset av att dela sin fastigheter. Mojligheten till féreningsbrygga fanns
med dven under samradet kring detaljplanen. Avsikten med bryggomradet ar att det ska vara
bétplatser f6r de boende i omradet. Detta da behovet av féreningsbryggor inom omradet
bedéms 6ka nir andelen dretruntboende 6kar. Batuppliggning férekommer dven i dag.
Planenheten bedomer inte att en brygga eller batuppliggning vid Fagernisvigen-Tegelovagen
paverkar fastigheterna vid Fagernidsvigens norra del. I avvigning mellan eventuell paverkan pa
dessa fastigheter och behovet av fler batplatser bedéms behovet av fler batplatser vara storre.
Planenheten bedémer dérfor att bryggomradet med batuppliggning bor finnas kvar.

30. Agarna till Velamsund 1:289 6nskar minska prickmarken pa fastigheten till att enbart
innefatta det rédmarkerade omridet pa den bilaga som bifogades. Agarna 6nska att bygga
en pool. De skulle dven vilja bygga en carport for tva personbilar, och ett forrad i bakkant
pa det nidgonstans inom det blimarkerade omradet. Agarna vill behlla klipphillen.
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Planenhetens kommentar. En mindre justering av prickmarkerat omrade har gjorts vid
huvudbyggnadens norra del f6r att mojliggéra en mindre tillbygenad och det korsmarkerade
omridet vid Brynjevigen ir nigot utdkat. Andringarna bedéms inte paverka nirliggande
fastigheter eller landskapsbild.

31. Agarna till Velamsund 1:309 limnar énskemal om avstyckning av fastigheten da den ir
stor, Almallén delar fastigheten i tvd delar och trafiken pé vigen dr en oligenhet.

Planenhetens kommentar. Fastigheten ligger inom ett omriade som omfattas av riksintresse for
kulturmiljévarden. Fastigheten dr idag obebyged och ir en del av det 6ppna landskapet kring den
lindallé som utgor entrén till Rorsundadn. Dessa 6ppna omraden dr en viktig del av
landskapsbilden och vittnar om omradets tidigare anvindning. Fastigheten ér bildad som en
bostadsfastighet och har dirfor fatt en byggritt 1 detaljplaneforslaget. I framtiden kommer alltsa
fastigheten troligtvis att bebyggas med en ny huvudbyggnad med tillhérande
komplementbyggnader. Om planforslaget skulle tillita en avstyckning av fastigheten skulle
ytterligare en huvudbyggnad med tillhérande komplementbyggnader kunna uppféras.
Detaljplanen syftar till att bevara omradets karaktir samtidigt som befintliga bostadsfastigheter
ges byggritter. Viktiga delar av omradets karaktir ar att vegetationen pa tomterna dominerar over
bebyggelsen och att de delar av omradet som vittnar om omradets kulturhistoria bevaras.
Planenheten bedémer att en fértitning med ytterligare en huvudbyggnad med tillhérande
komplementbyggnader skulle medfora att den historiska avlisbarhet som idag finns skulle minska
avsevirt och att riksintresset for kulturmiljon diarmed skulle paverkas negativt samt att den
dominans som idag finns av vegetationen skulle bytas mot en betydligt mer bebyggd milj6. 1
avvigningen mellan fastighetsdgarens enskilda intresse av att stycka fastigheten och det allméinna
intresset av att bevara omradets karaktir med gles bebyggelse som domineras av vegetation samt
virna befintlig kultmiljé och riksintresse bedomer planenheten att det allmanna intresset vager

tyngte.

32. Agaren till Velamsund 6:1 har limnat in flera omfattande skrivelser med synpunkter.
Aven ildre synpunkter fran tidigare skeden har inlimnats men tas inte upp hir da de har
bemotts tidigare, se utlitande 1.

Agaren ifrigasitter den gingvig som ritats in pa fastigheten utan att ha blivit tillfrigad
eller informerad. Agaren protesterar starkt mot detta forslag. Vidare ifragasitter igaren
den foreslagna allmanplatsen pa fastigheten som skulle leda till att fastigheten delas upp i
tre delar, dir huvudbyggnaden separeras fran delarna vid vattnet och tvirt om samt att
dessa kommer att genomkorsas av allminvig. Det finns en risk att det blir svarare att
utnyttja tomten. Fortsittningsvis ifrdgasatter dgaren prickningen av en stor del av
fastigheten. Denna prickmarkering leder till en stor virdeminskning av fastigheten menar
dgaren pa. Vidare skriver fastighetsidgaren att pa omradet lite lingre fran strandlinjen har
man tagit bort strandskyddet, och i stillet lagt in prickmark och dirigenom forsimrat
mojligheterna f6r boende. Man behandlar fastighetsigare olika genom att alla som redan
bebyggt sin tomt mycket, ges mojlighet att bygga dnnu mer, medan de som inte bebyggt
sa mycket far storre byggnadsforbud. Vidare ger fastighetsigaren forslag pa atgirder som
dgaren vill genomféra och som nu omoijliggdrs av den nu lagda planen; flytta upp
Sjoboden — pa grund av vattennivahéjningen, utbyggnad av sjostugan, utplacering av
vixthus pa andra sidan om sjéstugan och slutligen 6nskar dgaren forse den plats dar
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dgaren forvarar sin bat liggande pa vintern med tak. Agaren 6nskar att alla prickar pa
fastigheten tas bort. Fastighetsigaren anser att ett totalt forbud mot styckning i omradet
inte dr acceptabelt. Ett eventuellt inférande av styckningsférbud kommer att leda till en
stor vardeminskning av storre fastigheter. I stillet for ett styckningsférbud bor planen
dndras och fa en regel som till exempel att en fastighetsyta efter styckning inte far
understiga 1000 kvm. Vidare ifragasitter fastighetsdgaren hur detaljplaneprocessen har
bedrivits fran kommunen, hur kommunen lagt ut allmidnna platser utan férankring pa
privat mark, dir boende sedan ska betala for att 16sa platserna sedan underhalla dem
framéver. Att en massa prickar lagts ut pa privatmark och som socialiserar marken, att
regler har manipulerats sé att fastigheter pa runt 1000 kvm far bygega lika mycket som en
fastighet pa till exempel 40 000 kvm.

Aven hanteringen av inkomna synpunkter fran fastighetsigare ifragasitter igaren. Agaren
upplever att kommunen inte tar till sig de synpunkter som limnats in. Att kommunen inte
verkar bry sig om vad de boende i omradet tycker. Avslutningsvis ger fastighetsagaren
torslag till det fortsatta detaljplaneprojektet; att kommunen bor starta upp VA
installationen omedelbart, att kommunen bor fundera pa att dra tillbaka detaljplanen, litta
upp den och stilla ut den igen. Kommunen bor 16sa entréfragor till Velamsunds
naturomrade pa sin egen mark och inte pa fastighetsigarens. Att kommunen stér for alla
kostnader och inte de boende i omradet.

Planenhetens kommentar.

Angdaende gangvagen som ritats in pa fastigheten: 1 det reviderade planférslaget har
Fagernasvagen avsatts som allmin plats, gingvag. Det behover inte leda till nagra stora
forindringar jimfort med 1 dag eftersom vigen dven i dag ar allmantillganglig enligt de
servitut som giller.

Angaende kommunens forslag pa mark som inte far bebyggas: De omraden som markerats med
prickmark ar del av en sluttning som bedoms som viktig f6r omradets landskapsbild och
karaktar. Planenheten bedémer darfor att det inte dr lampligt att bebygga sluttningen och
marken har dirfor prickmarkerats. Fastigheten har stora omraden dir byggnation ar
tilliten. I avvigningen mellan fastighetsdgarens enskilda intresse av att fritt disponera sin
fastighet och det allminna intresset av att bevara kulturmilj6 och omradets karaktir med
obebyggda sluttningar bedomer planenheten att det allminna intresset viger tyngre. Enligt
Plan- och bygglagen ir det inte moijligt att ibland tillata byggnationer pa prickad mark.
Den ventil som finns enligt lagstiftningen ér att bygglov kan ges for en sa kallad liten
avvikelse forutsatt att avvikelsen ar forenlig med detaljplanens syfte. Bedomningen om en
avvikelse frin detaljplanen ir att betrakta som en liten avvikelse avgors i samband med
ansOkan om bygglov. I stort sett hela fastigheten omfattas av strandskyddsbestimmelser i
dag. Dessa bestimmelser hindrar savil byggande som manga andra atgirder.
Prickmarkeringen innebdr ingen foérsamring jamfoért med i1 dag. Héinsyn har tagits till
havsnivaforindringen och pa lingre sikt finns mojlighet dndra eller upphiva detaljplanen.
Angdende forsamrade och djupt ordttvisa byggregler: Detaljplanen syftar till att bevara omradets
karaktir samtidigt som befintliga bostadsfastigheter ges byggritter. Idag finns inga
garanterade byggritter i omradet. Byggritten motsvarar en normalstor villa med
tillhérande komplementbyggnader. Planférslaget innehéller dessutom en bestimmelse om
att befintliga byggnader som uppforts i laga ordning innan detaljplanen vann laga kraft ska
ses som planenliga. Inom omradet finns manga stora fastigheter. Om byggritten endast
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skulle regleras med ett procenttal skulle byggratten for manga fastigheter bli oacceptabelt
stor. Fastigheten Velamsund 6:1 har till exempel en landareal pa 10550 kvadratmeter. En
byggritt pa 8 % i tva vaningar skulle da ge ett tvavianingshus med en bottenyta pa 844
kvadratmeter, vilket planenheten inte bedémer ar rimligt att befasta i en detaljplan. I
avvigningen mellan fastighetsdgarens enskilda 6nskemal om att fritt disponera sin
fastighet och det allminna intresset av att bevara omradets karaktir anser planenheten att
det allmianna intresset vager tyngre. Planf6rslagets begrinsning av byggritten ska darfor
kvarsta.

Angdende att dndra planen sa att inte styckningsforbud infors: Syftet med detaljplanen ir att
bekrifta befintliga bostadsfastigheter och bevara omradets karaktir. En viktig del av
omradets karaktir dr de stora tomtstorlekarna som gor att vixtligheten dominerar 6ver
den bebyggda miljon. Styckning av tomter till minsta tomtstorlek 1000 kvm skulle
innebira att omradets karaktir helt forvanskas. Det allmanna intresset av att bevara
omradets karaktir och bevaka riksintresset bedoms viga tyngre dn det enskilda intresset
att fritt disponera sin tomt

Agarna till Velamsund 6:1, 15:1 och 15:3 skriver i en gemensam synpunkt att
kommunen omedelbart ska aterstilla de sista 20 metrarna pa Fagernisvigen fram till
grinden pa Fagernisvigen 22, till bilvig i detaljplanen. Agarna menar p att eftersom
planen blev upphivd finns det nu méjlighet att kommunen kan 4terstilla bilvigen. Agarna
har bifogat en synpunkt daterad 2015-03-29.

Planenhetens kommentar. Enligt forslaget till detaljplan 4r Fagernisvigen lokalgata fram till
Velamsund 9:1, ddr finns vindmaijlighet. Direfter dr ca 20 meter gangvig fram till Velamsund 6:1
och fortsitter sa forbi Velamsund 15:1 och in 1 naturreservatet Velamsund. Fastighetsidgarna
onskar att Fagerndsvigen fram till 6:1 redovisas som bilvig. Planenheten bedomer att det inte
finns anledning till det eftersom Fagernisvigen fran 6:1 och séderut inte dr bilvdg. Idag ar
omradet for Fagernisvigen mellan grindarna pa Velamsund 6:1 inhdgnat av stingsel och den fria
ytan mellan stingslen ar knappt 1,5 meter och till stor del grastickt. Denna del av Fagernasvagen
bedoms inte anvindas for genomfartstrafik i dag. Fastigheterna Velamsund 6:1, 15:1 och 15:3 har
sin angoring fran Sommarbovigen.

34.

Agaren till Velamsund 8:1 limnar synpunkt pa all prickad mark som 4garen fatt pa sin
tomt. Agaren skriver att i en framtid skulle en carport med ett férrid kunna byggas pa ena
langsidan till vinster om fastighetens parkering. Skulle man kunna dra om linjen lite enligt
den karta som dgaren bifogat, undrar dgaren.

Planenhetens kommentar. Kartan har dndrats sd att fastighetsigarens synpunkt har
tillgodosetts.

35.

Agarna till Velamsund 9:1 och 10:1 skriver i sin synpunkt att de kriver att det i
detaljplaneforslaget lagda g-omradet 6ver deras fastigheter skall utgd. Agarna menar ocksa
pa att anslutningen av VA till fastigheterna 9:1 och 12:1 ska ske via Fagernisvigen och
darfér bor servitutet utga och inte belasta deras fastigheter i onddan. Vidare skriver dgarna
1 en kompletterande synpunkt om fastigheten 9:1, att den markerade egenskapsgrinsen
som utgor mark som ej far bebyggas idr lagd tatt intill norra delen av befintlig bygenad.
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Agarna 6nskar dirfor att grinsen forskjuts 2,5 meter mot Fagernisvigen. Den befintliga
byggnaden ges da en maijlighet till utbygegnad i enlighet med vad detaljplanen foreskriver.
Agarna papekar att det ir bittre att flytta grinsen 2,5 m 4n att i ett senare skede begira
bygglov pa prickmark. P grund av terrangforhallanden ér en utbyggnad mot norr
limpligast.

Planenhetens kommentar Angdende g-omridet sa menar planenheten att det 4r motiverat att
behalla det dd VA-projekteringen eventuellt kan dndras igen. Planenheten menar att g-omradet
inte utgdr nagon storre belastning. Storre delen av g-omradet pa Velamsund 10:1 dr redan i dag
belastat av avtalsservitut avseende vig och ledning for 9:1. Om g-omradet inte tas 1 ansprak vid
genomforandet av detaljplanen, blir onyttigt, kan fastighetsdgarna vinda sig till
lantmiterimyndigheten och fa g-omradet upphavt. Angaende egenskapsgrins for mark som inte fir
bebyggas, det omrade som markerats med prickmark dr del av en sluttning, som bedéms som viktig
tor omradets landskapsbild och karaktir. Planenheten bedomer darfér att det inte dr lampligt att
bebygga sluttningen och marken har dirfoér prickmarkerats. Fastigheten har stora omraden dir
byggnation ir tillaten. I avvigningen mellan fastighetsigarens enskilda intresse av att fritt
disponera sin fastighet och det allminna intresset av att bevara omradets karaktir med obebyggda
sluttningar bedémer planenheten att det allméinna intresset viger tyngre.

36. Agaren till Velamsund 15:1 anser att begrinsningen av fastighetsindelningen ska
forindras sa att fastigheter dven framover kan styckas, men att det ska krivas en minsta
tomtstorlek for att en styckning skall godkinnas. Agaren anser vidare att begrinsningen av
den totala byggnadsarean skall vara proportionell mot tomtarean och att prickmarkeringen
skall tas bort f6r de omraden som dnda redan dr féremal for strandskyddsbestimmelser.

Planenhetens kommentar. Styckning av fastigheten, syftet med detaljplanen ar att bekrifta
befintliga bostadsfastigheter och bevara omradets karaktir. En viktig del av omradets karaktar ar
de stora tomtstorlekarna som gor att vixtligheten dominerar 6ver den bebyggda miljon. Styckning
av tomter skulle innebira att omradets karaktir helt foérvanskas. Det allminna intresset av att
bevara omradets karaktir och bevaka riksintresset bedoms viga tyngre dn det enskilda intresset att
fritt disponera sin tomt.

Om byggnadsarea proportionell mot tomtstorlek, planenheten konstaterar att for aktuell fastighet skulle
en byggritt pa 8 % av tomtarean for en huvudbyggnad ge en tilliten byggnadsarea pa 720 kvm.
Planenheten bedémer att bade i det fall storre delen anvinds f6r en stor huvudbyggnad och det
fall den anvinds for ett flertal mindre komplementbyggnader sa skulle det paverka landskapsbild
och upplevelsen av omradet negativt.

Om prickmarkering, de omraden som markerats med prickar ir del av en sluttning som bedéms
som viktig f6r omradets landskapsbild och karaktir. Planenheten bedémer dirfor att det inte ar
limpligt att bebygga sluttningen och marken har darfér prickmarkerats. Fastigheten har stora
omraden dir byggnation ir tilliten. I avvigningen mellan fastighetsidgarens enskilda intresse av att
fritt disponera sin fastighet och det allméinna intresset av att bevara omradets karaktir med
obebyggda sluttningar bedomer planenheten att det allmidnna intresset viger tyngre.

37. Agare till Velamsund 15:3 har servitut pa brygga och batuppliggning pa Velamsund
15:1. Agaren 6nskar att sj6vistet i plankarta 5, som nu har markerats som prickmark i
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kartmaterialet, justeras till WB i vattenomradet samt ”bat” pa landomradet. Agaren antar
att det bara utgor ett forbiseende fran planenheten och att det snarast kan justeras.

Planenhetens kommentar.

Planenheten har gjort en bedémning att det inte dr limpligt att markera vattenomradet som WB-
omrade, det vill siga omrade for brygga. For att omradet ska kunna betecknas som WB-omrade
maste det finnas sirskilda skil for upphéivande av strandskyddet, vilket saknas hir. Ett skl for
upphivande dr att vattenomradet r ianspraktaget. Eftersom nagon brygga inte finns pa platsen
eller verkar ha funnits enligt studier av flygfoton och dispens frian strandskydd inte har sokts, ar
det inte tillrackligt att det finns ett servitut.

Pa kvartersmark, tomtmark, vid bostadshus, ar det tillatet att ligga upp en eller ett par batar
sasongsvis. Fastighetsdgaren kan alltsa anvanda foreslagen plats f6r batuppliggning.
Planbestimmelsen ”bat” f6r batuppliggning har i detaljplanen endast anvints pa landomraden
intill foéreningsbryggorna. Planenheten anser vidare att det inte ar laimpligt att bebygga stranden
med nya komplementbyggnader. Dirfér har markomradet prickmarkerats.

Fastighetsidgaren har moijlighet att géra en ansokan om dispens fran strandskyddsbestimmelserna
till miljéenheten och fa de sdrskilda skil man anfér f6r att ha en brygga provade. Planenheten
bedomer att detaljplanen inte hindrar provningen eller ett eventuellt beslut om dispens fran
strandskyddsreglerna.

38. Agaren till Velamsund 23:1 hemstiller att kommunen dndrar i detaljplaneférslaget for
brygganliggningen pa fastigheten, till WB-omrade enligt beviljat bygglov. Vidare vill
dgaren att kommunen tar bort stora delar av den prickmark som ir utlagd pa den
nordvistra delen mot viken och Maren.

Planenhetens kommentar. 1 detaljplanen har vissa omraden markerats med beteckningen WB
(brygga tor intilliggande fastighet). Inom dessa omraden foreslds strandskyddet upphivas, vilket
innebir att det inte lingre kravs strandskyddsdispens for att uppféra en brygga inom dessa
omraden. Storleken pa WB-omridena ir satta i Overensstimmelse med kommunens riktlinjer f6r
enskilda bryggor. Planenheten bedémer inte att det dr limpligt att utéka WB-omradet till att
omfatta hela den befintliga bryggan da detta inte 6verensstimmer med kommunens riktlinjer.
Befintliga bryggor som tillkommit i laga ordning med strandskyddsdispens paverkas dock inte av
detaljplanens bestimmelser om WB-omraden utan far ligga kvar. Om fastighetsdgaren vill géra
atgirder som kriver strandskyddsdispens utanfér WB-betecknat omrade dr det moijligt att soka
dispens hos kommunens miljéenhet som da provar den specifika frigan mot gillande
strandskyddslagstiftning.

Pa fastigheten dr marken nidrmast stranden prickmarkerad (mark som inte far bebyggas).
Befintliga komplementbyggnader har dock markerats med korsmark (mark som endast far
bebyggas med uthus och garage). Planenheten anser inte att det dr lampligt med mer bebyggelse
ndrmast vattnet, med hiansyn till gillande strandskyddslagstiftning och omradets landskapsbild.
Planenheten bedémer dérfor att prickmarken 1 anslutning till befintliga byggnader ska vara kvar.

39. En gemensam skrivelse fran boende i Sommarbo/Vikingshill med
namnunderskrifter genom dgaren till Velamsund 6:1 har inkommit, dir de protesterar
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mot prickmarkering av mark pa privata fastigheter. I planen har manga fastigheter paforts
prickmarkering av stora omraden. Detta har gjorts utan riktiga utredningar.
Prickmarkering synes ofta drabba fastigheternas mest attraktiva omriaden. Konsekvensen
blir virdeminskning av fastigheten. Prickmarkeringen verkar inte heller drabba fastigheter
rittvist, utan drabbar framférallt fastigheter som varit forsiktiga med att anvinda sin
mark. Fastighetsagarna vill att kommunen omedelbart tar bort prickmarkeringen i nésta
version av detaljplanen. Fastighetsigarna protesterar aven mot kommunens
myndighetsutovning. I den nya planen har man foreslagit en batuppliggningsplats pa land
utan att nirboende har blivit tillfragade eller informerade, fastighetsigarna ifragasatter att
en stor pabjuden batuppliggningsplats inforts i en kinslig milj6. Vidare sa leder den
foreslagna bryggexpansionen till kraftiga virdeminskningar for nirboende fastighetsigare.
Fastighetsagarna vill att kommunen omedelbart tar bort de foreslagna
bryggexpansionsmoijligheterna (WV) och det pabjudna omradet f6r batuppliggning och
istallet inf6r en miljohdansynsbestimmelse, som forbjuder batuppligening pa omradet 1
fraga.

Planenhetens kommentar, prickmarkering av mark; planomradet ligger inom ett omrade som
omfattas av riksintresse for kulturmiljovarden. I kommunens kulturmiljéprogram, antaget 2011,
ar dven en del av omradet dven utpekat som ett omrade av lokalt intresse for kulturmiljévarden.
Detaljplanen syftar till att bevara omradets karaktir samtidigt som befintliga bostadsfastigheter
ges storre bygeritter. En viktig del av omradets karaktir dr att vegetationen pa tomterna
dominerar 6ver bebyggelsen. I avvagningen mellan fastighetsigarnas enskilda intresse av att fritt
disponera sin fastigheter och det allmanna intresset av att bevara omradets karaktir med
obebyggda sluttningar bedomer planenheten att det allmidnna intresset viger tyngre.
Batuppléigeningsplats, moéjligheten till f6reningsbrygea fanns med dven under samradet kring
detaljplanen. Avsikten med bryggomradet ar att det ska vara batplatser for de boende 1 omradet.
Detta da behovet av féreningsbryggor inom omradet bedoms 0ka nir andelen aretruntboende
okar. Batuppliggning férekommer dven i dag. Planenheten bedémer inte att en brygga 1 detta lige
eller batuppliggning, pa det i dag grusade omradet visentligt paverkar vixt- och djurlivet. I
avvigning mellan paverkan pa vaxt- och djurlivet och behovet av fler batplatser bedéms behovet
av fler batplatser och batupplidggning vara storre. Planenheten bedémer darfor att bryggomradet
med batuppliggning bor finnas kvar.

40. Anonyma tomtigare i Vikingshill och Sommarbo skriver om sitt missnéje med
kommunens hantering av planforslaget. Boende 1 omradet har sjilva rostat for att de ska
ske en snabb och enkel detaljplaneprocess 1 syfte att fa fram vatten och avlopp till
omradet eftersom det finns behov av det. Man anser att kommunens agerande ar
nonchalant och oaktsamt eftersom det 1 férlingningen kommer innebira nya tidsddande
overklaganden och utredningar som medfor ytterligare forskjutningar av planprocessen.
Man har tappat fortroendet f6r kommunen och man anser att man har spenderat
skattemedel pa ett felaktigt sitt. For att aterstilla fortroendet f6r kommunen vill man att
kommunens agerande genomlyses av en oberoende part.

Planenhetens kommentar. Planprocessen skots enligt bestimmelserna i plan- och bygglagen.
Kommunen prioriterar arbetet med detaljplanen.
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Synpunkter inkomna efter utstallningstidens utgang

Efter utstillningstiden har dgare till dessa fastigheter har inkommit med e-post med fragor
och/eller synpunktet:

Velamsund 1:35
Velamsund 1:45
Velamsund 1:69, 1:70, 22:1 (samma 4gare)
Velamsund 15:1

Sommarbo Tegel6 vigsamfillighetsforening



