*’f]NaCka Samradsredogorelse 1(1)
N2
kommun 2011-04-04

Dnr KFKS 2010/64 214

Projekt 9415

SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for Vikingshill och Sommarbo, del av Velamsund
(omrdde C), Boo, Nacka kommun

Upprattad pa planenheten i april 2011

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att omvandla omradet fran fritidshusomrade till omrade for
permanentboende genom att infora storre byggratter samt att forse omradet med kommunalt
vatten och spillvatten. Planomradet omfattar ca 120 befintliga fastigheter for bostadsandamal.
Enligt detaljplaneforslaget kan inga nya bostadsfastigheter bildas. Eftersom omradet omfattas av
riksintressen for bl.a. kulturmiljovarden, innehaller detaljplanen skydd for kulturhistoriskt
intressanta byggnader, kulturmiljoer och landskapsbilden. Inom delar av omradet kommer
detaljplanen att medfora utokad lovplikt for bl.a. omférgning av byggnader, spréangning,
schaktning, fyllning och fallning av trad. Planforslaget innebar att strandskyddet upphévs pa
delar av kvartersmarken samt att storlek och placering av bryggor regleras.

Samrad om forslag till detaljplan for Vikingshill och Sommarbo (omrade C), Boo, pagick under
tiden 19 oktober till 24 november 2010.

Yttranden har inkommit fran 13 remissinstanser, bl. a myndigheter, kommunala namnder,
ledningshavare, SL samt lokala fGreningar.

Lansstyrelsen anser att planbeskrivningen bor kompletteras med en beskrivning av hur
planforslaget paverkar riksintresset for kulturmiljovarden samt med beskrivningar av
miljokvalitetsnormer och dversvamningsrisker. Planforslaget innehaller en generell
bestammelse om att befintliga byggnader, som ar uppférda i laga ordning innan planen vann
laga kraft, ska vara planenliga. Lansstyrelsen anser inte att denna bestammelse uppfyller plan-
och bygglagens krav pa tydlighet. Tekniska namnden och Fritidsnamnden har inga synpunkter
pa planforslaget. Uthildningsnamnden papekar behovet av skolor i ndromradet. Sjofartsverket
patalar att planforslaget inte far medfora begransningar for sjofarten.

Skrivelser har inkommit fran agarna till 28 av de ca 120 befintliga bostadsfastigheterna i
omradet samt fran omradets vagforeningar, tomtagareforening och Sommarbo batklubb.

Synpunkterna fran fastighetségare inom omradet avser framst planbestammelserna inom den
egna fastigheten, t.ex. byggratter, prickmark, bryggor och avstyckningsmojligheter. Nagra
fastighetsagare har ocksa synpunkter pa huvudmannaskapet for allman plats.
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Nedan sammanfattas de storre férandringar som skett efter samrad:

— En gangstig fran Fagernasvagens slut ut till Velamsunds naturreservat har brutits ut ur
detaljplanen och ingar inte langre i planforslaget. Vid behov bor gangstigen
detaljplaneldaggas med kommunalt huvudmannaskap.

— Den i samradet foreslagna gangvagen mellan Almdalsvagen och den gamla angbatsbryggan
ar borttagen. Marken, som ar privatagd, ar istéllet utlagd som kvartersmark.

— For de fastigheter dar hogsta vaningsantalet &r en vaning har planforslaget kompletterats sa
att det utéver angivet vaningsantal dven ar tillatet med en sluttningsvaning.

— Planforslaget har kompletterats med ett antal omraden for bryggor.

— Strandskyddet foreslas upphévas aven inom vagomradena.

— Inom ett kvarter vid Dahliavagen har tillatet vaningsantal andras fran en till tva vaningar.

— Vissa justeringar har skett avseende vilka markomraden som far bebyggas.

Samradet
Planchefen beslutade den 13 oktober 2010 att planforslaget skulle skickas pa samrad. Samradet
pagick mellan den 19 oktober och den 24 november 2010.

Alla handlingar som tillhor forslaget till detaljplan har under samradstiden funnits tillgangliga i
Nacka Stadshus samt i biblioteken i Orminge och Nacka Forum. De har dven publicerats pa
kommunens hemsida under rubriken ”Bo och bygga”. Samtliga sakégare och andra berdrda har
informerats brevledes om samradet. Samradsmate hélls den 9 november 2010, se
minnesanteckningar, bilaga 35.

Inkomna synpunkter
Yttranden har inkommit fran 13 remissinstanser, bl. a myndigheter, kommunala namnder,
ledningshavare, SL samt lokala féreningar.

Synpunkter har dven inkommit fran dgarna till 28 av planomradets ca 120 bostadsfastigheter
samt fran Sommarbo tomtéagareforening, Sommarbo batklubb, Tegelons tomtagareforening,
Sommarbo — Tegel6 vagsamfallighetforening och Vikingshills vagférening.

Sammanfattning och bemotande av inkomna synpunkter

Inkomna synpunkter fran kommunala ndmnder och remissinstanser
1. Lansstyrelsen lamnar foljande synpunkter pa planforslaget:

— Lé&nsstyrelsen instdammer i bedémningen att detaljplanens genomférande inte innebar en
betydande miljopaverkan.

— Léansstyrelsen anser att kommunen i planarbetet pa ett aktivt satt hanterat fragan om
planens inverkan pa riksintresset, dock saknar lansstyrelsen kommunens bedémning av
planens inverkan i planbeskrivningens text. I 6vrigt har lansstyrelsen inga synpunkter
betraffande riksintresset for kulturmiljovarden.

— Lénsstyrelsen anser att planbeskrivningens text behdver kompletteras under rubriken
”Miljokvalitetsnorm enligt 5 kap miljobalken”. Avsnittet behover innehélla en kortfattad
text om vilka géllande miljokvalitetsnormer som finns bade vad galler luft och vatten
och vad som maste iakttas vid planlaggning. Det bor ocksa framga vilka normer som kan
vara av betydelse i det specifika &rendet. L&mpligen kan delar av den text som finns i
den separata miljéredovisningen foras in i planbeskrivningen. Vidare behdver den text
som nu redovisas i planbeskrivningen framga, dvs. vilken paverkan planférslagets
genomfdérande bedoms fa pa luft- och vattenkvalitet.

— Lansstyrelsen anser att det &r positivt att kommunalt vatten- och spillvatten infors och att
huvudregeln ar att fastigheterna ska anslutas. Lansstyrelsen anser att det &r bra att det
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tydligt framgar under vilka forutsattningar enskild kretsloppsanlaggning kan tillatas. Det
ar ocksa positivt att tillstandsplikt for brunnar galler eftersom det forekommer problem
med saltvattenintrangning, sinande brunnar och férorenat grundvatten.

Lansstyrelsen anser att foreslagen dagvattenlosning ar godtagbar. Lansstyrelsen utgar
fran att fragan om vagdikenas funktion tas med i det genomférandeavtal som ska
upprattas mellan kommunen och védgféreningarna.

Lansstyrelsen anser att redovisningen av strandskyddsupphdvandet &r tillfyllest. Texten i
planbeskrivningen kan dock garna kompletteras med att inom vattenomrade ”W” avses
strandskyddet ligga kvar.

Planbeskrivningen bor berora eventuell dversvamningsrisk inom omradet da
simuleringar visar att kusten i delar av planomradet skulle 6versvammas vid 100-
arsnivan i dagens klimat.

Lansstyrelsen gor bedémningen att avstegsfall A &r godtagbart for bebyggelsen langs
med Sommarbovagen. De maximala ljudnivaerna langs Sommarbovagen har inte berorts
i miljoredovisningen. En redovisning dven av den maximala ljudnivan skulle ge en mer
fullstandig bild av ljudmiljon i omradet. Det &r viktigt att sarskild hansyn tas till
ljudmiljon vid prévning av bygglov langs Sommarbovégen.

En klar majoritet av de boende har enligt en enk&tundersokning 6nskat enskilt
huvudmannaskap. Lansstyrelsen anser darmed att det foreligger sarskilda skal att vélja
enskilt huvudmannaskap.

Planforslaget innehaller en generell bestammelse om att befintliga byggnader, som &r
uppforda i laga ordning innan planen vann laga kraft, ska vara planenliga. Lansstyrelsen
anser inte att denna bestammelse uppfyller plan- och bygglagens krav pa tydlighet.
(Bilaga 1)

Planenhetens kommentar:

Planbeskrivningen har kompletterats med kommunens beddmning av hur riksintresset
for kulturmiljovarden paverkas av planforslaget.

Texten under rubriken ~Miljékvalitetsnorm enligt 5 kap miljobalken” har kompletterats.
Ansvaret for dagvatten inom allmén plats kommer att regleras i det genomférandeavtal
som ska uppréttas.

Planbeskrivningen har kompletterats med att strandskyddet avses ligga kvar inom med
"W ”-betecknade vattenomraden.

Planforslaget innehaller en bestammelse om lagsta grundlaggningsniva for nya
byggnader inom det kvarter som beddmts som mest utsatt for Gversvamningsrisk. Ovriga
markomraden som bedomts som utsatta har prickmarkerats i detaljplanen.
Planbeskrivningen har kompletterats med beskrivning av 6versvamningsrisken i
omradet.

Miljéredovisningen har kompletterats avseende maximala bullernivaer.
Planbestdmmelsen om att befintliga byggnader som &r uppforda i laga ordning innan
planen vann laga kraft finns med for att undvika problem med att bygglov inte kan
beviljas for en atgard som Gverensstammer med detaljplanen pga. att nagon befintlig
byggnad eller byggnadsdel inte 6verensstammer med den nya géllande planen trots att
byggnaden uppforts enligt vid tiden for uppforandet gallande tillstand.

2. Kommunstyrelsens arbetsutskott har beslutat att inte ha nagon erinran mot forslaget till
detaljplan utifran de aspekter som kommunstyrelsen har att bevaka under remissen,
nédmligen bostéder, arbetsplatser, kommunens mark och ekonomi. (Bilaga 2)

3. Tekniska namnden har inget att erinra mot planforslaget nar det galler namndens
ansvarsomraden for Trafik och Véag, Vatten & Avfall samt Park & Natur.
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4. Fritidsndmnden har inget att erinra mot planforslaget nér det galler ndmndens
ansvarsomraden.

5. Kulturnamnden tillstyrker planforslaget. Namnden anser att planforslaget tillvaratar
omradets karaktar pa ett bra satt genom att inte tillata avstyckningar samt genom att bevara
landskapsbilden sett fran farleden. Namnder ser det som positivt att allén utmed
Almdalsvagen bevaras. Namnden ser positivt pa att planforslaget mojliggor en framtida
upprustning av den ursprungliga engelska parken. Da en antikvarisk utredning har
genomforts och sarskilda bestdammelser inforts for att sékerstélla de sarskilt vardefulla
kulturmiljéerna i omradet anser namnden att planforslaget tillgodosett de kulturhistoriska
intressena i omradet. (Bilaga 3)

Planenhetens kommentar: Synpunkterna noteras.

6. Utbildningsnamnden tillstyrker detaljplanen i de delar som berér utbildningsndmndens
ansvarsomrade under forutsattning att hansyn tas till 6kat behov av skolplatser i norra Boo.
Backeboskolan, Myrsjoskolan och Sagtorpsskolan har redan idag svart att ta emot alla
sokande elever. (Bilaga 4)

Planenhetens kommentar: Enligt den nya arbetsmodellen for férnyelseplaneringen prévas
inte behovet av forskolor/skolor inom detaljplaneomraden som planlaggs med enskilt
huvudmannaskap. Planforslaget tillater dock inga nya avstyckningar bl.a. med hansyn till
att behovet av nya férskolor/skolor inom planomradet inte utreds.

7. Sodertérns brandférsvarsforbund har inget att erinra mot planforslaget da deras fragor ar
beaktade i avsnittet "Trygghet och sékerhet” 1 planbeskrivningen. De ser fram emot fortsatta
kontakter i &rendet.

8. Sjofartsverket meddelar att farled 539 som ingar i utpekandet av riksintresse for sjéfarten
ligger i direkt anslutning till norra delen av planomradet. Det ar viktigt att planerade atgérder
inte inkréaktar pa sjofarten eller forsamrar sjcfartens framkomlighet, tillganglighet eller
sékerhet. Det bor Gvervagas om anpassning av bostaderna som kommer att ligga mot
farleden bor utforas sa att boendet inte kommer att stéras av fartygstrafiken. Brister i skyddet
mot svall och erosion ska inte kunna leda till krav pa fartbegransningar eller andra
restriktioner for sjofarten. All belysning inom planomradet som kan paverka sjéfarten bor
anordnas s att den inte blandar sjofarande eller paverkar funktionen pa de ljuspunkter som
ar avsedda for séker navigation. Detta géller &ven arbetsbelysning under anl&dggningstiden.
Vid utformning av véagar och p-platser ska hansyn tas s att stralkastare pa fordon inte kan
blanda sjofarten. Efter genomfort arbete ska ev. forandringar i strandlinje och
bottentopografi sjoméatas. Nya anldggningar ska bestdmmas geodetiskt och rapporteras in till
sjofartsverket. (Bilaga 5)

Planenhetens kommentar: Planforslaget innebéar inte att ngra nya vagar dras utan
vagstrackningarna kommer att vara desamma som idag. Enligt detaljplanen blir det enskilt
huvudmannaskap for allmén plats, dvs. omradets vagféreningar kommer att ansvara for
vagar och naturomraden. Viss problematik med erosion finns redan idag, atgarder for detta
aligger dock huvudmannen for allman plats respektive berord fastighetsagare. Planforslaget
medfor ingen fortatning utan endast storre byggratter pa befintliga privatagda
bostadsfastigheter. Planforslaget ar utformat sa att bebyggelsen langs med den norra kusten
framst ar placerad langre in pa tomterna. Det har inte bedomts nddvandigt med sarskilda
bestammelser avseende buller och ljus fran/mot farleden.
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9.

10.

11.

12.

AB Storstockholms Lokaltrafik har busstrafik pa Sommarbovagen och har fyra hallplatser
inom och i anslutning till planomradet. Linjerna trafikerar inte den sista hallplatsen,
Tegelovagen, mellan 1/11-27/3 pa grund av att vagen inte ar farbar vintertid. Det ar viktigt
att hansyn tas till SL:s riktlinjer vad géller lutningar och gatubredder samt utformningar av
hallplatser nar dessa projekteras. SL ser garna att Sommarbovagen utformas sa att busstrafik
kan trafikera den bortre delen av vagen aven under vinterhalvaret.

Gang- och cykelvagar till SL-trafiken ska utformas sakra, trygga, gena, attraktiva och
tillgangliga for personer med funktionsnedsattning. Utformningen ska utga fran ett
barnperspektiv.

For SL &r det viktigt att eventuella storningar fran busstrafik beaktas bade vad galler
maximalnivaer och lagfrekvent buller. Utformning av bostadshus som vetter mot gator som
trafikeras av buss ska ske sa att Socialstyrelsens riktvarden for lagfrekvent buller halls i
sovrum. (Bilaga 6)

Planenhetens kommentar: Planforslaget innebéar enskilt huvudmannaskap for vagarna i
omradet. Detta innebar att det ar Sommarbo-Tegel6 vagsamfallighetsforening som aven i
fortsattningen kommer att vara huvudman fér Sommarbovégen. Vagforeningen har inte
planerat att géra nadgra mer omfattande profiljusteringar av Sommarbovagen. Féreningen
har dock for avsikt att bygga en gangbana langs med Sommarbovégens norra/ostra sida.
For fastigheterna langs med Sommarbovégen finns en planbestammelse som reglerar att
avstegsfall A ska tillampas for att ge en god boendemiljo.

TeliaSonera Skanova Access AB har inget att erinra mot forslaget till detaljplan. De
papekar dock att de till storsta delen har ett befintligt luftnat i omradet och 6nskar i
mojligaste man behalla befintlig teleanldaggning i sitt nuvarande lage. Om ledningar maste
flyttas for att genomfora planen forutsatter Skanova generellt att den part som initierar
atgarden aven bekostar den. (Bilaga 7)

Planenhetens kommentar: Synpunkterna noteras.

Nacka Miljovardsrad har inget att erinra mot foreslagen detaljplan. Permanentboséttning i
sommarstugeomraden runt Stockholm ar en process som knappast gar att stoppa. Vatten-
och avloppsfragan maste da fa en bestaende losning. Féreningen uppskattar att kommunen
verkar ha forstatt omradets kulturella varden och papekar att det ar viktigt att de storre s.k.
grosshandlarvillorna omges av tillrickligt stor “friyta” och att oreglerad verksamhet sasom
bryggbyggen, nere vid stranderna hélls under uppsikt. Féreningen ser garna 6ppna diken séa
langt som mojligt och grusvégar. Rent generellt tycker foreningen att tomtytor i denna typ av
omraden inte bor understiga 1000 kvm samt att inte mer an 10 % av tomtytan bor bebyggas.
(Bilaga 8)

Planenhetens kommentar: Synpunkterna noteras. Planforslaget innebar inga nya
avstyckningar utan majliggor endast storre byggratter &n idag pa befintliga bostadstomter.

Boo hembygdsforening anser att en gang- och cykelbana langs med Sommarbovégen borde
inga i detaljplanen for att forbattra tillgangligheten till Velamsunds naturreservat. Gang- och
cykelbanan bor ansluta till den befintliga gang- och cykelbana som finns framfor
Backeboskolan och sedan ga pA Sommarbovagens vastra/sodra sida.
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13.

Vikingshills angbatsbrygga och gangvég till denna torde vara kommunens egendom liksom
stranden nedanfor villa Karlshill. Alla inritade stigar ar belastade med servitut pa Velamsund
1:1, ej privata fastigheter.

Detaljplanen bor garantera ateruppforandet av bron 6ver Maren. Bron &r en del av
promenadstraket som bor vérnas i detaljplanen. (Bilaga 9)

Planenhetens kommentar:

— Planforslaget mojliggor att en gangbana byggs langs med Sommarbovagen. Ansvaret
for projektering och utbyggnad av gangbanan ligger hos huvudmannen for vagen, dvs.
hos Sommarbo-Tegel6 vagsamfallighetsforening. Deras avsikt ar att bygga en gangbana
pé den sida av vagen som ligger mot bostadsfastigheterna. Atgarden innebar dock inte
nagot markintrang pa de angransande privatagda fastigheterna utan vagen forskjuts vid
behov nagot at vaster for att ge plats at gangbanan.

— Nacka kommun dger en del av den mark som ar utlagd som allmén plats — gangvag .
Marken vid angbatsbryggan och nedanfor Villa Karlshill ar dock privatagd.

— Det har inte bedomts lampligt att planlagga for en bro 6ver Maren. Detta bl.a. da bron
skulle landa pa en privatagd fastighet och erséattningar och skotsel skulle hamna pa
omradets foreningar, vilket inte anses rimligt. Aven utbyggnadskostnaden for en bro blir
betydande. Om det i framtiden skulle bli aktuellt med en bro far detta prévas genom en
ansokan om strandskyddsdispens eller genom en ny detaljplan.

Boo Milj6- och Naturvanner anser att det ar bra att planforslaget pa allvar tar hansyn till att
delar av omradet omfattas av riksintresse for kulturmiljoer och farleder. De anser dock att
bestammelser om sérskild hansyn till mark, vegetation och tomtbild &dven ska omfatta
kansliga omraden utanfor markeringen for riksintresse. Sprangning och schaktning for
infarter vid utbyggnad bor begrénsas. Dar det &r mojligt bor infarter samordnas mellan flera
fastigheter. Foreningen anser inte att naturliga gronomraden ska éverforas till anlagd park.
Begransningar bor inféras for tradfallning, réjning och borttagning av déd ved inom
naturomradena for att bevara omradenas artrikedom samt véagnatets gréna karaktar.
Foreningen vill &ven med skarpa papeka att bestammelserna till skydd for riksintressen
maste tillampas konsekvent och utan undantag. Promenadvégarna pa Rérsundadn och i
slutet av Fagernasvagen bor iordningstallas och skyltas for att lattare bli tillgangliga for
allménheten. (Bilaga 10)

Planenhetens kommentar: Aven utanfér omradet som omfattas av riksintresse for
kultumiljovarden finns bestammelser om hansyn till mark, vegetation och tomtbild i den
omfattning som det har bedomts lampligt utifran naturmiljon och omradets landskapsbild.
Planbestammelsernas efterlevnad hanteras i samband med bygglovsgivningen.
Planforslaget innebar inga nya avstyckningar och darmed kommer dven andelen nya
infarter att bli begransade i omradet. Orsaken till att vissa naturomrdden bendmns “park” i
planforslaget ar att dessa omraden idag innehaller anlaggningar som ar av parkkaraktar.
Med beteckningen “park” ges en méjlighet for huvudmannen att restaurera dessa
anlaggningar om sa énskas.

Vagar och gangvagar inom planomradet skéts av omradets vagféreningar. Den gangvag
som gar fran Fagernasvagens slut och in i Velamsunds naturreservat ingar inte langre i
detaljplanen.
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Inkomna synpunkter fran féreningar i omradet

14.

Sommarbo tomtagareforening och Sommarbo batklubb har féljande synpunkter:

Gangvagen nedanfor villa Vikingshill har barriar i form av grind, bor skyltas eller tas
bort.

Vag- och vattenomréadet nedanfor villa Karlshill tillhér kommunen. Ar planforslaget
felritat?

Detaljplanen bor innehalla en mojlighet att ateruppfora bron 6ver Maren.

Foreningen motsétter sig starkt att fastigheten i hdrnet Tegel6vagen/Fagernasvégen
klassas som park/lek”. Lekplats ar olampligt eftersom omradet gransar till en stérre
parkering och att en vag maste korsas for att na badplatsen. Fastigheten bor klassas som
smahusenhet enligt Skatteverkets nuvarande klassning.

Foreningen motsatter sig starkt att fastigheten Velamsund 1:28 &r andrad fran
industrifastighet till park med kulturlamning. Kulturlamningen &r inte preciserad hur den
ska underhallas och vem som bekostar ett eventuellt underhall.

Efter Fagernasvagen vid badstranden ar ett trafikomrade inritat. Foreningen vill dra
vagen mer mot motstaende fastighet for att rata ut kurvan och i samband med detta utoka
parkomradet dock med en plats fér handikapparkering.

Gangvagen mellan Rosenvagen och Linnéavéagen ska vara parkomrade inte vagmark da
den inte underhalls av vagsamfalligheten.

Gangvagen mellan Fagernasvagen och Rosenvagen ska tydliggoras i och med att V/A
dras men behalla sin gangvégsstatus, underhalls inte av vagsamfalligheten.
Trafikomrade i korsningen Linnéavéagen och Dahliavagen ska vara gronomrade.

Om en gang- och cykelbana ska anlaggas bor den laggas mot Velamsunds
naturvardsomrade , inte mot de privatagda fastigheterna.

Foreningen protesterar mot u-omradet pa fastigheten Velamsund 1:32 och anser att om
markforhallandena inte tillater att ledningen laggs pa kommunal mark intill ska
ledningsdragningen laggas i granslinje mellan batklubben — TegelGparkeringen. Den
utritade platsen &r samsta mojliga alternativ da foreningen inte kan garantera att ankring
inte gors intill bryggor.

Foreningen onskar att bryggomradet i Maren utokas i riktning mot Velamsund 1:227.
Bryggan vid Velamsund 1:227 skulle utgora ett bra komplement till befintlig
foreningsbrygga.

Bryggan vid Velamsund 1:226 byggdes enligt fastighetens ursprungliga &gare betydligt
tidigare &n 1975 vilket borde medféra att strandskyddet héavs for denna brygga.
Foreningen 6nskar bygga en sjosattningsramp i anslutning till féreningsbryggan pa
fastigheten Velamsund 1:32. De 6nskar att detaljplanen mojliggor att en sadan ramp
uppfors mellan Sommarbos foreningsbrygga och den yta som pa kartan ar markerad som
u-omrade. (Bilaga 11)

Planenhetens kommentar:

Gangvagen foreslas i planforslaget bli allman plats — gangvag. Det ar upp till
huvudmannen for allmén plats att satta upp skyltar eller stalla krav pa borttagande av
grindar.

Mark- och vattenomradena vid den gamla angbatsbryggan och nedanfor Villa Karlshill
ar privatagda.

Det har inte bedomts lampligt att planlagga for en bro 6ver Maren. Detta da bron skulle
landa pa en privatagd fastighet och ersattningar och skotsel skulle hamna pa omradets
foreningar, vilket inte anses rimligt. Aven utbyggnadskostnaden fér en bro blir
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15.

betydande. Om det i framtiden skulle bli aktuellt med en bro far detta prévas genom en
ansokan om strandskyddsdispens eller genom en ny detaljplan.

Ytan i hornet Tegelovagen-Fagernasvagen ar en del av Velamsund 1:32 som aven
omfattar delar av vagnatet i omradet. Velamsund 1:32 ar inte bildad som en
bostadsfastighet. Planforslaget gors i enlighet med kategorin “mer kortsiktig planering”
dar inga nya bostadsfastigheter planlaggs. Det ar darfor inte aktuellt att lagga ut ytan
for bostadsanvandning. Ytan bedoms inte oldmplig som park och beteckningen “lek”
innebar att det finns mojlighet (men inget krav) att iordningstélla en lekplats om
huvudmannen sa 6nskar. Skatteverkets klassning &r inte en grund for
detaljplanelaggningen.

Fastigheten Velamsund 1:28 omfattar delar av angransande vagar samt ett naturomrade
och ytan som ar planlagd som park ar inte bildad som en separat industrifastighet.
Planenheten bedomer inte att det ar lampligt att lagga ut nagot annat
anvindningsomrdde for naturomrddet. Beteckningen “kulturldmning” ar en information
om det kulturvarde som finns pa platsen. Beteckningen innebér inga forpliktelser for
huvudmannen.

Sommarbo-Tegelt vagsamfallighetsforening ansvarar for vagarnas strackning inom
Sommarbo. Vagforeningen har inte for avsikt att justera vagens strackning och
utbredningen av allmén plats vag i detaljplanen foljer darmed den befintliga vagens
strackning.

Planforslaget har justerats sa att omradet mellan Rosenvagen och Linnéavagen ar
planlagt som natur med en stig.

Kopplingen mellan Fagernasvéagen och Rosenvégen ar utlagt som en gangvag i
planforslaget.

Vagomradet i korsningen Linnéavagen och Dahliavagen beddms lampligt att finnas kvar
for ev. framtida behov av vagjusteringar.

Planforslaget mojliggor att en gangbana byggs langs med Sommarbovéagen. Ansvaret
for projektering och utbyggnad av gangbanan ligger hos huvudmannen for vagen, dvs.
hos Sommarbo-Tegeld vagsamfallighetsforening. Deras avsikt ar att bygga en gangbana
pa den sida av vagen som ligger mot bostadsfastigheterna. Atgérden innebar dock inte
nagot markintrdng pa de angransande privatagda fastigheterna utan vagen forskjuts vid
behov nagot at vaster for att ge plats at gangbanan.

U-omradet har flyttats mot gransen till fastigheten Velamsund 1:294.

Bryggomradet for foreningsbryggor i Maren har utokats i riktning mot Velamsund
1:227.

Detaljplanen har kompletterats med ett WB-omrade for bryggan nedanfér Velamsund
1:226.

Ett WV-omrade har lagts ut i anslutning till befintlig foreningsbrygga for att méjliggora
en sjosattningsramp.

Sommarbo batklubb, tillagg till ovanstaende yttrande:

Batklubben anser att det u-omrade som ar utlagt pa fastigheten Velamsund 1:32 bor ga
pa kommunal mark eller om markférhallandena inte tillater det ska ledningsdragningen
laggas i granslinjen batklubben — Tegeloparkeringen. Orsaken ar att batklubben avser att
bygga en sjosattningsramp i anslutning till féreningsbryggan pa Velamsund 1:32 och
forelagen placering av ledningarna skulle innebdra att de inte kan kdra in med lastbilar
och tunga battrailers utan att forstora ledningen. Den absolut bésta placeringen av en
sjosattningsramp ar dar den underjordiska ledningen &r markerad pa kartan. Den nast
basta placeringen ar mellan u-omradet och befintlig féreningsbrygga.

| framtiden behover foreningen ytterligare en brygga. | detaljplanen foreslas en vattenyta
parallellt med befintlig féreningsbrygga for denna byggnation. En forutsattning for att
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lagga bryggan dar, ar att batklubben far mojlighet att komma at bryggan. Marken vid
bryggan ar kommunens och batklubben vill darfér ha méjlighet att antingen fylla ut
markytan vid bryggan med massor eller bygga ett anslutande tradack fran Velamsund
1:32.

Batklubben dnskar utoka sitt bryggomrade i Maren i riktning mot Velamsund 1:227.
Bryggan vid Velamsund 1:227 skulle utgora ett bra komplement till befintlig
foreningsbrygga.

Bryggan vid Velamsund 1:226 byggdes enligt fastighetens ursprungliga &gare betydligt
tidigare &n 1975 vilket borde medfora att strandskyddet h&vs for denna brygga.

(Bilaga 12)

Planenhetens kommentar:

16.

U-omradet har flyttats mot gransen till fastigheten Velamsund 1:294. Ett WV-omrade
har lagts ut i anslutning till befintlig foreningsbrygga for att mojliggora en
sjosattningsramp.

Planforslaget har kompletterats med en illustration av en stig 6ver naturmarken for
atkomst till bryggorna. Lampligaste laget for ett framtida tradack/stig far avgoras i
samband med den ansékan om strandskyddsdispens som kravs fran kommunens
miljoenhet.

Omradet for foreningsbryggor i Maren har utokats i riktning mot Velamsund 1:227.
Detaljplanen har kompletterats med ett WB-omrade for bryggan nedanfér Velamsund
1:226.

Sommarbo — Tegelo vagsamfallighetsforening lamnar féljande synpunkter pa
planforslaget:

Planbeskrivning bor korrigeras angaende vilka som far anvanda parkeringsplatsen pa
Velamsund 1:294.

Plan- och genomforandebeskrivningarna bor kompletteras sa att det framgar att
Sommarbo-Tegelo vagsamfallighetsforening ar huvudman, inom sitt vagomrade, for den
del av dagvattenhanteringen som kommer att avledas via diken och kulvertar inom
allman plats.

Foreningen forutsatter att kommunen fortsatter att bekosta el till vagbelysningen samt
bekosta lampbyten, allt i enlighet med avtal fran 1952 som alltjamt galler.

Pa Velamsund 6:1 samt Velamsund 15:1 har vagmark markerats som allmén plats.
Varfor ndmns bara Velamsund 6:1 i planbeskrivningen? Ska denna vagmark anslutas till
gemensamhetsanlaggningen Velamsund Ga:2? Foreningen har inte yrkat pa det.
Foreningen 6nskar justeringar av texten i planbeskrivningen sa att det framgar att den
anlaggningsforrattning som sker efter att planen vunnit laga kraft ar for att genomfora
inlésen/nyttjanderatt av privat tomtmark. Féreningen har redan genomfort forréattning for
att dela upp andelstalen i drift och anlaggning.

Genomforandebeskrivningen bor kompletteras med uppgift om att dven Velamsund 1:28
berdrs av utokat vagomrade samt att det idag &r Sommarbo tomtagareforening som &r
mark&gare inte Sommarbo — Tegeld vagsamfallighetsforening.

I genomfdérandebeskrivningen star det fel fastighetsbeteckning pa sida 4, Velamsund
1:11 ska vara Velamsund 1:110.

Foreningen Onskar att plankartan kompletteras med ytterligare ett g-omrade fran slutet av
Almallén fram till befintligt g-omrade.

Beskrivningen av kommunens bidrag till permanentboende i
genomforandebeskrivningen bor justeras enligt nya regler.

Foreningen onskar aterkomma med upplysningar om vagtrummor pa Fagernasvagens
sodra del som tar hand om dagvatten fran Sommarbo.
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Pa plankartan saknas foreningens foreslagna markintrang pa fastigheten Velamsund 1:6.
(Bilaga 13)

Planenhetens kommentar:

Texten i planbeskrivningen har justerats for att det tydligare ska framga vilka som har
tillgang till parkeringsplatserna pa Velamsund 1:294.

Plan- och genomfdrandebeskrivningen har justerats sa att ansvaret for
dagvattenhanteringen blir tydligare.

Detaljplanen reglerar inte vem som tar kostnaden for el till vagbelysning och lampbyten.
Detta ar en fraga mellan vagforeningen och Tekniska namnden.

| samradsforslaget foreslogs en gangvég over fastigheten Velamsund 6:1 samt pa den
kommunégda markbit som ligger mellan de tva markomraden som utgor Velamsund
15:1. Gangvagen lag alltsa inte pa fastigheten Velamsund 15:1. Efter samradet har det
omrade dar gangvégen lag lyfts ut ur detaljplanen och kommer inte att planlaggas i
detta skede. Detta innebar att omradet inte kommer att ingd Sommarbo-Tegelo
vagsamféallighets ansvarsomrade. Om behov av planlaggning uppkommer for detta
omrade far det planlaggas i en separat detaljplan med kommunalt huvudmannaskap.
Texten angaende omprovning av gemensamhetsanlaggningen har justerats i
planbeskrivningen.

Texten under rubriken ”Mark ingdende i allmdn plats, inlésen” i genomforande-
beskrivningen har korrigerats.

Fastighetsheteckningen pa sida 4 i genomférandebeskrivningen har korrigerats.

Ett g-omrade har lagts till pa plankartan fran Almalléns slut till anslutande g-omrade.
Genomfdrandebeskrivningen har korrigerats avseende kommunens bidrag till
permanentboende.

Plankartan har kompletterats med g-omraden for dagvattenledningar dver

Velamsund 1:294.

Plankartan har kompletterats enligt féreningens dnskemal om markinlésen pa
Velamsund 1:6.

17. Tegelons tomtagareforening lamnar féljande synpunkter pa planforslaget:

Strandskyddet bor havas pa Velamsund 1:294 f6r omradet fran foreningens lastbrygga
och norrut till fastighetsgransen. Omradet har undantagits med hanvisning till sakerheten
for badande vid angransande badplats. Om befintliga bryggor inom detta omrade maste
tas bort tvingas foreningen bygga ut den befintliga pontonbryggan till betydande
kostnader. Foreningen anser att sakerhetsproblemen for badade inte framst ar de som
kommer med bat fran Tegelon utan snarare battrafik i samband med vattensporter.
Befintliga batplatser ar aven uppforda fore 1975 och har tidigare erhallit
strandskyddsdispens.

Planbeskrivning bor korrigeras angaende vilka som far nyttja parkeringsplatsen pa
Velamsund 1:294. (Bilaga 14)

Planenhetens kommentar:

Planforslaget har justerats sa att strandskyddet foreslas upphavas for omradet i
anslutning till féreningens lastbrygga.

Texten i planbeskrivningen har justerats for att det tydligare ska framga vilka som har
tillgang till parkeringsplatserna pa Velamsund 1: 294.

18. Vikingshills vagforening invander mot den i detaljplanen foreslagna vandplanen vid
Velamsund 1:271 och anser att vandplanen istéllet ska iordningstéllas utanfor fastigheterna
Velamsund 1:4, Velamsund 1:35 och Velamsund 1:272 enligt bifogad ritning. Efter
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samradet har vagforeningen inkommit med kompletterade yttrande om att féreningen inte
onskar driva fragan om en allmén gangvagen pa fastigheten Velamsund 1:4 nedanfor
fastigheterna Velamsund 1:271 och 1:35. Agaren till Velamsund 1:4 vill inte att marken
laggs ut som allméan plats men kan tanka sig att lata vagforeningen skota denna mark sa att
boende pa Rérsundadn kan ha tilltrade till omradet. Vagforeningen anser att en sadan
I6sning ar acceptabel. Foreningen foreslar att endast marken éver Velamsund 1:61plus en
liten del av Velamsund 1:4 laggs ut som allmén plats. Da finns majlighet att komma ner till
vattnet och dven promenera runt omradet. (Bilaga 15)

Planenhetens kommentar: Vandplanen vid Velamsund 1:271 har tagits bort. Ovriga
vandplaner pa Rorsundadn har justerats enligt underlag fran vagforeningen.
Detaljplanering innebér att gora avvagande mellan allménna och enskilda intressen.
Maojligheten att ga langs med vattnet nedanfor fastigheterna Velamsund 1:271 och 1:35
bedéms vara av stort varde for bade boende i omradet och en bredare allménhet.
Gangvagen ligger inte i anslutning till sjalva tomtplatsen pa Velamsund 1:4 och
olagenheten for berord fastighetsagare bedéms inte 6vervaga nyttan for boende i
omradet/alimanheten. Planenheten anser inte att det ar lampligt att endast boende pa
Rorsundaon ska ha tillgang till gangvagen och inte heller att tillgangen ska vara beroende
av den som for tillfallet &ger fastigheten Velamsund 1:4. Planenheten bedémer darfor att det
inte &r lampligt att ta bort den allmanna gangvagen pa fastigheten Velamsund 1:4 nedanfor
fastigheterna 1:271 och 1:35.

Inkomna synpunkter fran fastighetsdgare inom planomradet (sakégare)

19. Agaren till Velamsund 1:4 motsager sig forslaget att det blir en allmin géangvag mellan
fastigheten 1:4 och 1:35 samt att upplata den gamla angbatsbryggan och hela strandremsan
nedanfor fastigheterna 1:35 och 1:271 till allman gangvag. | en senare inlamnad skrivelse
beskriver fastighetsagaren att den aktuella gdngvagen tillhdr hans fastighet och har nyttjats
av de narmast boende for promenader och dylikt. Under senare ar har dock fastighetsagaren
alltmer storts av folk som nyttjat gangvégen. Orsaken &r att strackan ned till angbatsbryggan
anvands allt mer frekvent av boende i omradet, vilket medfort att fastighetsagaren upplever
storningar av bl.a. mopeder, nedskrapning samt att gdende kommer valdigt nara befintligt
bostadshus. Fastighetsdgaren motsétter sig darfor forslaget att hans tomtmark ska laggas ut
som allmén gangvag. Av skrivelsen framgar att fastighetsagaren foredrar att gdende gar
langs med vattnet nedanfor Velamsund 1:271 och 1:35 &n att de gar direkt ner till
angbatsbryggan fran Almdalsvagen.

Fastighetsagaren motsatter sig &ven byggférbudet for annat an garage och uthus for marken
pa hoger sida av allén, vid Vikingshillsvagens vandplan. Fastighetsagaren har tidigare 6nskat
stycka av denna del av fastigheten och dnskar pa sikt ersatta befintlig maskinhall, som har
ett tillfalligt bygglov, med en bostadsbyggnad. Fastighetségaren anser inte att det inkréktar
pa miljon att bygga ett bostadshus i anslutning till dar maskinhallen idag &r beldgen. For
intilliggande fastighet finns inte begransningen att endast uthus och garage far byggas.
Argumentet att det redan finns hus pa fastigheten Velamsund 1:4 och att den darmed &r
fullbebyggd &r inte ett godtagbart skal da en tankt byggnad hamnar sa langt ifran
huvudbebyggelsen pa Velamsund 1:4. (Bilaga 16)

Planenhetens kommentar:

— Gangvagen fran Almdalsvéagen ner till den gamla angbatsbryggan har tagits bort.
Omradet foreslas istallet planlaggas som kvartermark for bostader. Daremot kvarstar
gangvagen pa fastigheten Velamsund 1:4 nedanfor fastigheterna Velamsund 1:271 och
1:35. Majligheten att ga langs med vattnet ar av stort varde for bade boende i omradet
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och allménheten. Gangvagen ligger inte i anslutning till sjalva tomtplatsen pa
Velamsund 1:4 och olagenheten for berord fastighetsagare bedéms inte vara sa stor att
gangvagen ska tas bort.

— Planforslaget tas fram enligt den nya arbetsmodellen for fornyelseplaneringen i Boo,
kategorin “mer kortsiktig planering”. I denna kategori ingar inga nya avstyckningar och
det tillats endast en huvudbyggnad per fastighet. Orsaken till detta &ar att det ar
tidskravande att prova lampligheten av avstyckningar samt att planforslaget inte provar
behovet av nya skolor och forskolor eller behovet av trafiksakerhetshéjande atgarder.
Planenheten gor darfor bedomningen att det inte ar lampligt att tillata fler
bostadsfastigheter eller flera huvudbyggnader per fastighet inom omradet.

20. Agaren till Velamsund 1:16, 1:73 och 1: 81 har skickat in foljande synpunkter:

21.

— Velamsund 1:16: Fastighetsagaren har forstaelse for den allmant harda gransdragningen
av strandskydd pa fastigheten men anser att det &r val hart att detaljplanen inte tillater
garage i narheten av véagen. Tilltankt garage kommer inte att synas mot farleden da det ar
tankt att ligga i en svacka bakom nuvarande parkeringsplats. Fastighetsagaren dnskar
bygga 60 kvm garage fordelat pa tva hus som detaljplanen kraver aven om ett garagehus
vore smidigare. Efter samradet har fastighetsagaren inkommit med ytterligare forslag pa
mojliga platser for garage i anslutning till befintlig parkeringsplats. En placering inom
detta omrade innebar att farre trad paverkas. Fastighetsagaren onskar ocksa att
byggratten for uthus/garage utokas da fastigheten ar klassat som en hyresfastighet som
har storre behov av garageplatser an évriga fastigheter i omradet.

— Velamsund 1:73 och 1:81: Fastighetsagaren onskar att tvavaningshus tillats pa dessa
fastigheter. Flera grannfastigheter har redan tva plan. Detta jamte tva bastu/bryggor
nedanfor fastigheten Velamsund 1:81 bidrar till att strandlinjen &r rejalt ianspraktagen.
Fastighetsdgaren vill ocksa att strandskyddet och prickmarken pa fastigheterna minskas.
Strandskyddet for fastigheten 1:61 &r inte lika stréngt trots att fastigheten 1:61 inte stupar
ner mot vattnet forran nadrmare vattnet och dessutom kommer trad att skymma tilltankt
byggnad pa Velamsund 1:81 vilket gora att byggnaden inte blir lika exponerad mot
farleden. (Bilaga 17)

Planenhetens kommentar:

— Ett omrade s6der om den befintliga parkeringsplatsen har lagts ut som mgjligt att
bebygga med uthus/garage. Detaljplanen uppriittas i enlighet med kategorin "mer
kortsiktigt planering” som innebdir mer generella byggrétter inom planomradet.
Planenheten bedomer inte att det finns sarskilda skal for att franga den principen for
fastigheten Velamsund 1:16 vad galler storleken pa byggratten for uthus/garage.

— Planforslaget har justerats sa att det ar mojligt att bygga ett enplanshus med
suterrangvaning pa de fastigheter dar hogst tillatna vaningsantal ar en vaning. Det
omradet pa fastigheterna Velamsund 1:73 och 1:81, dar bebyggelse tillats och
strandskyddet upphéavs har utokats nagot at norr.

Agarna till Velamsund 1:31, 1:34, 1:58, 1:307 och 23:1 har lamnat in en gemensam
skrivelse. De anser att de tva foreslagna foreningsbryggorna langst ut pa norra sidan av
inloppet till Maren ar en mycket olamplig placering av fasta batplatser. I anslutning till de
foreslagna batplatserna finns en stenbelagd strandkant fran 1800-talet och en kraftpaviljong
fran 1888. Placeringen av foreningsbryggor inom riksintresset for kulturmiljon skulle
forandra, forfula och skymma de kulturhistoriska vardena inom omradet. Vattnet pa bada de
foreslagna platserna &r mycket grunt, sérskilt vid platsen som ligger utmed stenmuren.
Bryggor har skulle krdva muddring, som riskerar att orsaka att stenmuren rasar ut i vattnet.
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22.

23.

Fortojda batar skulle aven ligga for nara inloppet och stora trafiken in och ut i Maren, som
skulle tvingas halla mer sydligt i inloppet, vilket inte & mojligt pa grund av outmarkta
stenar. Ett flertal sjéfaglar har aven sina hackningsplatser i vassen i anslutning till Marens
inlopp. Bryggan mot soder skulle &ven komma att ligga i direkt anslutning till
kraftpaviljongen pa fastigheten Velamsund 1:34 samt nara huvudbyggnaden pa Velamsund
1:307. (Bilaga 18)

Planenhetens kommentar: De bada WV-omradena har tagits bort ur planforslaget p.g.a. av
bl.a. sjosakerhetsproblem.

Agarna till Velamsund 1:35 6nskar behalla sin badbrygga i anslutning till befintligt lusthus
(bastu). Bryggan ar byggd med tillstand av &garen till Velamsund 1:4 men utan servitut.
Bryggan har strandskyddsdispens. De anser att bryggan pryder sin plats och bidrar till
tillgdngligheten till strand och vatten. (Bilaga 19)

Planenhetens kommentar: Detaljplanen har kompletterats med ett WB-omrade for bryggan.

Agarna till Velamsund 1:58 framfor foljande synpunkter:

— De anser att den prickade marken mot vagen ska begransas till 2 meter in pa deras
fastighet. Detta for att de ska kunna uppfora cykelforvaring/mindre forrad samt att det ar
i linje med de foreslagna planbestdmmelserna som anger att uthus/garage ska placeras
tva meter fran tomtgrans.

— De anser att en yta pa minst 30 kvm bor lamnas som korsbetecknad mark for
sjobod/uthus. Alternativt att deras befintliga sjobod klassas som korsbetecknad mark.

— Den prickade marken pa fastigheten stracker sig langt Over 6-meters gransen fran den
allménna gangvéagen, vilket blir en stor begransning pa deras fastighet. D4 fastigheten
endast ar 770 kvm innebér planfdrslaget att 2/3 av fastigheten ar prickmarkerad. De
anser att delar av den prickade markomradet ska minskas eller atminstone mojliggoras
for uthus.

— De onskar utoka vattenbyggnadsomradet (WB) eftersom alla bryggor i omradet &r utsatta
for en enorm pafrestning av isen. De far laga bryggan varje ar och har fatt radet att
istallet uppfora en L-brygga som battre klarar isen och skyddar batar fran svallning fran
farjetrafiken. Alternativt vill de att atminstone befintlig brygga inklusive palad kaj ingar i
WB-omradet.

— De 6nskar aven att planldggningen tar hansyn till att det finns behov for av sjoséttning
aven for andra boende an de som tillhér Tegelon tomtdgareforening och att allménheten
borde fa tilltrade till den slip och kaj som finns. (Bilaga 20)

Planenhetens kommentar:

— Ett omrade dar garage/uthus far uppforas har lagts in mot Bjorkuddsvéagen pa vastra
delen av fastigheten.

— Prickmarkeringen har minskats nagot. Sluttningen bedéms dock inte vara lamplig att
bebygga, da den &r en viktig del av karaktaren langs med vattnet.

— WB-omradet foljer kommunens riktlinjer for bryggor. Planenheten bedémer inte att det
finns sarskilda skal for att frangd kommunens riklinjer fér bryggor.

— Planforlaget mojliggor sjosattningsramper i anslutning till fastigheter 4gda av Tegelon
tomtagareférening och Sommarbo tomtégareforening. Planforslaget kan inte reglera att
aven ovriga boende i omradet ska fa tillgang till foreningens ramper. Detta maste l6sas
genom overenskommelser mellan omradets foreningarna och boende.
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24.

25.

26.

Agaren till Velamsund 1:61 och 1:305 anser att det utokade ekonomiska och praktiska
genomfdrandeansvaret av att samfélligheten Gvertar ansvaret for utforande och drift av
gangvagar, vandplaner och dagvatten inte star i proportion till antalet boende pa
Rorsundadn. Kostnaderna for investering och drift blir htga i forhallande till omfattning av
nyttan samt brist pa en professionell och kvalitetssakrad forvaltning. Detta kan i
forlangningen leda till behov av kompletterande 16sningar oavsett huvudmannaskap.

Véandplatsen som planeras vid Tomtebacken skulle forstora befintlig stensatt vag fran 1800-
talet. Miljon har bedémts har sarskild betydelse och omfattas av riksintresse. En alternativ
I6sning bor darfor sokas.

Gangvagar mot Hoggarnsfjarden och Maren anvands bara sporadiskt efter att bron tagits
bort. Dessa vagar skots vél av markagarna som ocksa bekostar underhallet och pa sa satt
tillgodoser behovet av skotsel och underhall samt bevarar den ursprungliga karaktaren fran
1800-talet. Darmed ar behovet tillgodosedda vad galler gangvagar. Tillgangligheten regleras
numera av det fran 2009 gallande utkade strandskyddet vilket ar en markant forandring
sedan planen fran 1994. (Bilaga 21)

Planenhetens kommentar:

— Utokningen av allmén plats sker i huvudsak enligt 6nskemal fran Vikingshills
samfallighetsforening. Planenheten anser att det ar lampligt att 1agga ut mark som
anvands av allmanheten som allman plats istéllet for att Gverlata detta ansvar pa
nuvarande fastighetségare. Efter samradet har dock den féreslagna gangvégen som gick
fran Almdalsvagen ner till den gamla angbatsbryggan tagits bort.

— Vandplatsen vid Tomtebacken beddéms som nodvéndig trots paverkan pa delar av den
gamla vagen.

Agarna till Velamsund 1:65 papekar att detaljplanen inte foreslar att strandskyddet ska
upphavas for del av kajoverbyggnaden. De vill patala att denna del inte ar att betrakta som
brygga utan i huvudsak ar en dverbyggnad pa land och av befintlig kaj. Det omrade som
denna del tar i ansprak kan inte heller vara allemansrattsligt tillgangligt. De anser inte att
befintligt utforande strider mot strandskyddslagen och dess intentioner och yrkar darfor att
strandskyddet ska upphéavas for hela kajoverbyggnaden pa fastigheten. (Bilaga 22)

Planenhetens kommentar: WB-omradet har utokats ndgot at vaster for att ansluta till land.
Planenheten bedomer inte att det ar lampligt att utoka WB-omradet till att omfatta hela
dverbyggnaden da detta inte 6verensstammer med kommunens riktlinjer for bryggor och
andra anordningar i vattnet.

Agarna till Velamsund 1:69, 1:70 och 22:1 har skickat in foljande fragor om planférslaget:

— Vad innebér det att omradet som ar markerat for brygga i planférslaget ar mindre an
dagens befintliga brygga?

— Kajen langs med 22:1 4r i daligt skick och kommer att behéva byggas om.
Fastighetsagaren onskar da bygga en ny kaj strax utanfor den gamla. Hindras detta av
planférslaget?

— Uthuset pa Velamsund 22:1 &r i daligt skick och bor sannolikt rivas och byggas nytt
inom nagra ar. Vad innebar det att huset star pa prickad mark? Kan vi bygga nytt? Andra
placeringen?

— Vattenkvalitén i Maren ar dalig och battrafiken i farleden medfor att sediment standigt
rors upp. Hur ser kommunen pa muddring av maren? Hindras muddring av
planforslaget?
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Varfor har inte samtliga tre fastigheter en byggratt i planférslaget? (Bilaga 23)

Planenhetens kommentar:

Inom det omrade som ar markerat med WB pa kartan upphéavs strandskyddet. Inom detta
omrade kan en ny brygga uppforas utan tillstand fran kommunen. Om ni 6nskar géra
nagot i vattnet utanfor det markerade omradet kravs en ansdkan om strandskyddsdispens
till kommunens miljéenhet som da far bedéma det som ett sarskilt arende.

Att bygga en kaj utanfér den gamla kajen kraver strandskyddsdispens. Detaljplanen tar
inte stallning till om detta ar mojligt utan aven har kravs i sa fall en separat ansokan om
strandskyddsdispens hos kommunen miljéenhet. Atgarden innebar dven byggande i
vatten vilket kraver anmalan hos lansstyrelsen eller tillstdnd hos miljdomstolen.
Uthuset far underhallas och repareras. Vid rivning krévs ansékan om rivningslov (for
att riva befintlig byggnad) samt bygglov (for att bygga nytt). Den nya byggnaden far inte
placeras inom det omrade som ar prickmarkerat.

Detaljplanen reglerar inte fragan om muddring. Att utfora muddringsarbeten kraver
tillstand fran lansstyrelsen.

Enligt detaljplaneforslaget finns en gemensam byggratt for Velamsund 1:69, 1:70 och
22:1. Orsaken till detta ar att dessa tre fastigheter tillsammans har bedémts utgéra en
bostadstomt. Vid bildandet av dessa fastigheter var inte avsikten att de skulle fungera
som sjalvstandiga bostadsfastigheter utan att de gemensamt skulle utgéra en
bostadstomt. Fastigheterna anvands &ven idag som en bostadstomt. | den arbetsmodell
som kommunen har for fornyelseplaneringen i Boo sa medfcr kategorin “mer kortsiktig
planering” att inga nya bostadstomter bildas utan byggratter ges endast till befintliga
bostadstomter. Orsaken till detta ar att det ar tidskréavande att préva lampligheten av
avstyckningar samt att planforslaget inte prévar behovet av nya skolor och férskolor
eller behovet av trafiksakerhetshéjande atgarder. Planenheten gor darfor bedomningen
att det inte ar lampligt att tillata fler bostadsfastigheter eller flera huvudbyggnader per
fastighet inom omradet.

27. Agarna till Velamsund 1:82 framfor foljande synpunkter:

De vill att huvudmannaskapet for allmén plats tas éver av kommunen och att
planforfarandet Gvergar till kategorin langsiktig planering”. De ifragasétter det sarskilda
skal som angetts for enskilt huvudmannaskap och tror inte att en betydande majoritet av
de boende i omradet vill ha enskilt huvudmannaskap. Sedan enkéten genomfordes 2008
har manga dndrat uppfattning, t.ex. rostade fastighetségarna sjalva for enskilt
huvudmannaskap men har nu éandrat uppfattning. Manga som rostade for ett enskilt
huvudmannaskap gjorde det for att snabbare fa vatten och storre byggratter inte for att de
onskade ett enskilt huvudmannaskap for allméan plats. Oavsett 6nskemal inom omradet
ifragasatter fastighetsagarna den mer kortsiktiga planeringsmodellen d& behovet av
skolor och forskolor redan idag ar stort och kommer att bli &nnu storre. VVagforeningen
saknar aven kompetens, intresse och ekonomi for att skapa trafiksakra végar, lekplatser
m.m.

Oavsett om planforslaget 6vergar till langsiktig planering eller inte vill de ha réatt att
stycka sin fastighet. De anser att i deras fall foreligger sddana omstandigheter att det
maste ga att gora undantag fran principen om att avstyckningar inte tillats. De har
tidigare ansokt om forhandsbesked for bygglov och strandskyddsdispens i syfte att
stycka fastigheten innan detaljplanearbetet pabdrjades. Ansokningarna avslogs enligt
fastighetsdagarna pa felaktiga grunder. Forhandsbeskedet for bygglov avslogs t.ex. med
motiveringen att gallande omradesbestammelser kraver minst 4000 som minsta
tomtstorlek vilket inte galler for denna fastighet da den ar permanentklassad. |
strandskyddsdispensérendet angav kommunen som skal att omradet inte var
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ianspraktaget men i planforslaget upphévs strandskyddet inom samma omrade. Om
arenden hade bedémts korrekt hade de redan haft tva fastigheter och darmed fatt tva
byggritter i detaljplanen. Arendena ar 6verklagade men med 6verprévande myndigheters
handlaggningstider finns risk att detaljplanen lagts fast innan dessa drenden ar avgjorda.
Fastighetsagarna vill dven ha ratt att anldgga brygga. (Bilaga 24)

Planenhetens kommentar:

I den enkatundersokning som genomfdrdes i maj 2008 angav 68,5 % av de boende att de
ville ha ett fortsatt enskilt huvudmannaskap, 10,2 % angav att de dnskade ett kommunalt
huvudmannaskap medan andelen vet ej/ej svarat uppgick till 21,3 %. Under
samradstiden har endast ett par fastighetsagare haft synpunkter pa huvudmannaskapet.
Omfattningen av synpunkterna medfor inte det finns anledning att tro att det inte langre
finns majoritet for ett enskilt huvudmannaskap i omradet. I samband med
enkatundersokningen skickades information ut om vad de olika alternativen innebar for
konsekvenser.

Planforslaget upprattas enligt den nya arbetsmodellen for fornyelseplanering, kategorin
“mer kortsiktig planering”. Denna kategori utgar ifrdn att det befintliga antalet
bostadsfastigheter behalls, dvs. att inga nya avstyckningar tillats. Att préva om en
fastighet ar lamplig att stycka &r tidskravande, da man maste studera forhallandena
specifikt pa varje fastighet som berors. | och med att den forenklade planeringen inte
heller behandlar trafiksékerhetsfragor och behov av kommunal service anser
planenheten dven av dessa skal att det inte &r lampligt att tillata fortatningar inom dessa
omraden. Planenheten bedémer inte att det finns sarskilda skal for att franga denna
princip for fastigheten Velamsund 1:82. Vid tidigare inlamnade ansokningar om
strandskyddsdispens och férhandsbesked om bygglov bedémde kommunens miljéenhet
att det inte var mojligt att bevilja strandskyddsdispens pga. att markomradet inte var
ianspraktagen. Vid planlaggning finns ett ytterligare sarskilt skal for
strandskyddsupphévande, som inte kan anvandas vid dispensanskan, som kallas
“titortsutveckling ”. Déirfor har det bedomts mojligt att hava strandskyddet pa
fastigheten i samband med planarbetet. Enligt géallande omradesbestammelser ska
minsta tomtstorlek vara 4000 kvm. Denna bestammelse galler inte for fastigheter som
har en permanentklassad byggnad. Vid en avstyckning blir den nybildade fastigheten en
fritidshusfastighet som ska uppfylla omradesbestammelserna krav pa minsta tomtstorlek,
vilket inte var mojligt da Velamsund 1:82 inte var tillrackligt stor. Detta i kombination
med att strandskyddsdispens inte beviljades medforde att det inte var mojligt att ge
forhandsbesked for bygglov.

Ett WB-omrade har lagts ut i anslutning till befintlig brygga.

28. Agarna till Velamsund 1:86 anser att bryggan nedanfor deras fastighet ska laggas ut som
WB-omrade. Som stod for detta hanvisar de till servitut fran 2001-12-11 emellan
fastighetségaren till Velamsund 1:4 och 1:86. Inskrivning av servitutet beviljades 2002-01-
23. (Bilaga 25)

29.

Planenhetens kommentar: Ett WB-omrade har lagts ut i anslutning till befintlig brygga.

Agaren till Velamsund 1:232 anser att antalet tillatna vaningar ska vara tva for fastigheten.
Fastigheten ar inte mer eller mindre exponerad mot farleden &n omradena Gster och vaster
om fastigheten. De enskilda fastigheterna ar sa stora att manga olika placeringar pa ny
bebyggelse kan tankas pa de mycket kuperade tomterna och fastighetsagaren anser inte att
det ar rimligt att styra byggelsen sa hart i detaljplanen. (Bilaga 26)
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30.

31.

32.

Planenhetens kommentar: Planforslaget har justerats sa att tvaplanhus tillats inom hela
kvarteret dar Velamsund 1:232 ligger.

Agarna till Velamsund 1:250 ifragasatter varfor strandskyddet inte hivs pa deras bathus
nér det havs pa samtida byggda bathus och nar strandskyddet havs pa bryggan som hor till
deras fastighet.

De ifragasatter dven varfor strandskyddet inte havs pa den del av tomten som gar ner till
bryggan och bathuset. De anser att de skal for upphavande av strandskyddet som anges i
planbeskrivningen ar uppfyllda for denna del av deras fastighet. Allmanheten kan inte
komma vidare, da deras fastighet gar hela vagen ner till vattnet samt att terrdngen ar mycket
svarframkomlig med branta klippor for att komma vidare langre in i viken, vilket ocksa ar en
privat fastighet dar strandskyddet forelds upphéavas. (Bilaga 27)

Planenhetens kommentar:

— Bathuset ligger delvis ute i naturomradet darfor har strandskyddet inte havts for
bathuset.

— Strandskyddet havs pa ytterligare ett omrade ner mot vattnet. Enligt
strandskyddslagstiftningen ska en zon narmast vattnet behallas vid upphavande av
strandskyddet. Planenheten beddmer inte att det finns sarskilda skal for att upphava
strandskyddet anda ner till vattnet.

Agarna till Velamsund 1:252 har idag ett sluttningshus och undrar om de far bygga ut till
samma hojd nar planforslaget anger att endast envaningshus tillats pa deras fastighet. De
avser att gora en tillbyggnad som féljer terrangen och far samma takhdjd som befintligt hus.
Om detaljplanen inte tillater denna tillbyggnad 6nskar de att detaljplanen andras. (Bilaga 28)

Planenhetens kommentar: Planforslaget har justerats sa att det ar mojligt att géra en
sluttningsvaning pa de fastigheter dar vaningsantalet ar begransat till en vaning.

Agarna till Velamsund 1:259 6nskar att den prickmarkering som finns mot
Sommarbovégen tas bort. Detta da prickmarkeringen inskranker oerhdrt mycket pa
fastighetens nyttjande. D& tomten ar valdigt kuperad &r denna nedre del av tomten den enda
som rimligen kan anvandas for byggnation av t.ex. garage. Det finns inte nagon rimlig
anledning att pricka denna del av fastigheten, da den sedan flera decennier har utsatts for
sprangning/sprackning vilket gor att den naturliga bergknallen ser ut som kanten av ett
stenbrott. (Bilaga 29)

Planenhetens kommentar: Prickmarkeringen langs med Sommarbovagen syftar framst till
att behalla ett 6ppet gaturum och sékra att inte byggnader paverkar trafiksakerheten.
Planforslaget har dock justerats sa att mojlighet finns att placera en garagebyggnad/uthus i
anslutning till infarten. En byggnad som placeras narmare vagen an 6 meter ska placeras
med langsidan parallell med gatan.

33. Agarna till Velamsund 1:272 lamnar féljande synpunkter:

— Prickmarkeringen pa fastighetens sédra och mellersta del ska tas bort, bortsett fran
prickmarkeringen langs med véagen. Traden inom omradet skyddas av marklov for
tradfallning. Ungefar halva omradet utgors dessutom av tradgard med planterade
appeltrad och buskar. Marken &r redan bebyggd med en byggnad och prickmarkeringen
minskar fastighetsdgarnas maojlighet att anvanda sin fastighet.
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Fastighetens norddstra del gransar mot gangvag och bor inte prickmarkeras med sex
meter. Strackan ingar inte i vagforeningens ansvar for fordonstrafik. De dnskar kunna
riva Ostra delen av huset och bygga storre, dock inte narmare fastighetens grans an 4
meter.

De anser att prickmarkeringen ska folja fastighetsgransen och inte véagens strackning
vilket medfor en ndgot minskad prickmark pa fastighetens nordvastra del. (Bilaga 30)

Planenhetens kommentar:

Aven om traden delvis skyddas av bestammelsen om marklov for tradfalining bedoms det
inte lampligt att bebygga sluttningen. Prickmarken har minskats i sodra delen av
fastigheten for den del som omfattar tradgarden.

Prickmarkeringen har minskats nagot i anslutning till befintligt bostadshus.
Prickmarkeringen foljer gransen mellan de tva anvandningsomraden

“allmdin plats — gata” och “bostdder”. Planenheten anser inte att det finns skdl att
minska prickmarkens utbredning.

34. Agaren till Velamsund 6:1 lamnar foljande synpunkter:
— Angaende kommunens tolkning av servitut 01-1M8-56/5967.1: Servitutet ger agaren till

Velamsund 1:1 ratt att nyttja gangvéag pa Velamsund 6:1. Velamsund 1:1 &gs idag av
Nacka kommun. Vid tidpunkten for servitutets bildande var Velamsund 1:1 privatagd.
Kommunen verkar enligt planbeskrivningen anse att servitutet ger allménheten ratt att
nyttja gangvagen. Fastighetségaren haller inte med om den tolkningen utan anser att
servitutet ska bedémas med utgangspunkt i att det uppléts till forman for en privatagd
fastighet. Om allmanheten skulle ges ratt att nyttja gangvéagen skulle belastningen pa
Velamsund vara vasentligt storre &n vad som avsags vid upplatelsen, vilket skulle
paverka fastighetens vérde negativt. Texten i planbeskrivningen bor justeras.

Angaende gangvég over fastigheten: Fastighetsagaren ogillar tanken pa att fa en allméan
gangvag over tomten da denna belastning riskerar att géra tomten svarare att utnyttja.
Aven belastning for boende i Sommarbo tomtomrade riskerar att 6ka om icke-boende
borjar rora sig i omradet. Losningen ar ocksa trafikfarlig om man t.ex. gar strandvégen i
ena riktningen och sen gar langs vagarna i Sommarbo for att ta skogsvagen tillbaka. En
vandring fran reservatet genom Sommarbo ger inte heller nagra sensationella vyer.
Fastighetsdgaren foreslar tva alternativa vagdragningar som istallet gar inom
Velamsunds naturreservat. Alternativ 1 &r en ny grusstig med start ca 200 meter in i
reservatet som foljer bergets hojdkurvor for att sen ansluta till skogsvagen mellan
Velamsund och Sommarbo. Fordelar med denna strackning ar att Velamsund far ett
sammanhallet eget system med gangvagar som gar genom omraden utan bilar, hus eller
trafik. Kommunen kan salja vagremsan pa Velamsund 15:1 och anvanda pengarna for
att bekosta grusstigen. Detta alternativ innebar heller inte nagra kostnader for
markinlosen pa Velamsund 6:1. Fastigheterna Velamsund 6:1 och 15:1 slipper en
framtida belastning av allméanheten som ar svar att uppskatta idag. Det andra alternativet
som foreslas &r att skapa en ny grusstig fran den punkt dar vagsnutten som gar till
slalombacken tar slut. Stigen foljer h6jdkurvorna ner mot stigen vid vattnet. Férdelarna
ar i princip desamma som med det forsta alternativet, med skillnaden att man far en
snabb och rak vag fran Sommarbovégens slut till Velamsund men rundslingan blir
kortare an i alternativ 1. For bada alternativen 6kar sakerheten for gaende da de inte
behover ga langs Tegelovagen. For boende i Sommarbo blir alternativ 1 och 2
Fagernasvagen och Tegel6n nagot langre.

Angaende oréttvisa byggregler: Fastighetsagaren anser att byggratten ska folja
fastighetens storlek men ocksa anpassas till terrangen och platsens forutsattningar. Sa ar
inte fallet med de foreslagna byggréatterna trots att de varierar beroende pa fastighetens
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storlek. Den maximala byggarean for ett hus i tva plan uppnas redan for en fastighet pa
1750 kvm. Velamsund 6:1 ar 6 ganger storre och det ar orimligt att den inte far
bebyggas mer an en fastighet pa 1750 kvm. Med nuvarande omradesbestammelser finns
ingen begransning for permanenthus utan prévning sker fran fall till fall. Samma
begransning galler for komplementbyggnader, trots att Velamsund 6:1 &r 10 ganger
storre an en fastighet pa 1000 kvm far den inte bebyggas med storre
komplementbyggnader. | naromradet finns flera byggnader som &r stérre an
byggnaderna pa Velamsund 6:1. Fastighetsagaren anser att det ar orimligt att
planférslaget inte mojliggor en utveckling av hans fastighet i relation till fastighetens
storlek.

Angaende strandskydd: Fastighetségaren anser att strandskyddet ska upphéavas for hela
omradet pa sjosidan av den gangstig som gar dver fastigheten. Detta omrade ar att
betrakta som fastighetens hemfridszon och ianspraktagen mark. Enligt allemansratten &r
det inte tillater att ga 6ver de delar av en fastighet som utgor tomtmark. Omradet ar
alltsa inte allemansrattsligt tillgangligt och strandskyddet bor upphéavas.

Angaende ki/as markning: Fastighetsagaren ogillar de ytterligare restriktioner for
byggnation som markningen innebdr, speciellt formuleringen ” Eventuell tillbyggnad av
huvudbyggnad ska underordnas denna i placering, skala och arkitektoniskt uttryck”.
Bestdmmelsen begréansar en tidstypisk utveckling av byggnaden. Kulturmérkning borde
endast finnas nar den verkligen behdvs och da vara forknippad med rivningsférbud. Da
byggnaden forandrats fran ursprungsutforandet och fastigheten inte ligger inom ett
omrade av riksintresse hemstéller fastighetsagaren att ki-beteckningen tas bort.
Fastighetsdgaren dnskar dven att bestdammelsen as tas bort som sannolikt ar kopplad till
ki-beteckningen.

Angaende mark som inte far bebyggas: | planforslaget beldaggs ca 40 % av fastigheten
med byggforbud, vilket &r en stor belastning pa fastigheten. Fastighetséagaren undrar
over skalen for denna begransning och hur avgransningen gjorts pa olika tomter
eftersom begransningen inte féljer nagon logik, utan det verkar som att de som redan
byggt mycket far bygga annu mer medan de som byggt mindre far ett storre byggforbud.
Fastighetsagaren vill att gransen for mark som inte far bebyggas flyttas ésterut i
anslutning till huvudbyggnaden s att den foljer hojdkurvorna. Fastighetsdgaren 6nskar
ocksa att det infors en majlighet att prova och ibland ge bygglov pa prickad mark t.ex.
vid tillbyggnad eller en mindre nybyggnad som av kommunen beddms passa in.
Fastighetsdgaren onskar ocksa att prickmarken i omedelbar narhet av sjostugorna tas
bort.

Angaende 6vriga omraden: Fastighetsagaren undrar varfor inte de kansliga orérda
strandomradena mellan Velamsund 6:1 och Tegel6parkeringen ar markerade med
byggforbud. Omradet borde dven markeras sa att inte vinterforvaring av batar eller annat
tillats. Forslaget att tillata publika bryggor utanfor Velamsund 1:105 ar daligt bade ur
miljo- och kulturhansyn. (Bilaga 31)

Planenhetens kommentar:

Texten i planbeskrivningen angaende servitutet har justerats.

| samradsforslaget foreslogs en gangvég over fastigheten Velamsund 6:1 samt pa den
kommunégda markbit som ligger mellan de tva markomraden som utgor Velamsund
15:1. Efter samradet har det omrade dar gangvagen lag lyfts ut ur detaljplanen och
kommer alltsa inte att planlaggas i detta skede. Detta innebar att samma forhallande
som galler idag kommer att fortsatta galla for detta omrade. Om behov av planlaggning
uppkommer i framtiden far det planlaggas i en separat detaljplan med kommunalt
huvudmannaskap.
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35.

36.

— Detaljplanen gors enligt de principer som gdller for kategorin “mer kortsiktig
planering” i arbetsmodellen for fornyelseomraden i Boo. Denna kategori innebar
generella bestammelser for planomradet vad avser byggratter. De byggréatter som
forelas i planforslaget &r relativt stora byggratter i jamforelse med manga andra
omraden i Nacka. Planenheten bedémer inte att det ar lampligt att tillata byggratter som
endast begransas av en viss procentandel av tomtarean da detta skulle ge orimligt stora
byggratter.

— Enligt strandskyddslagstiftningen ska en zon mot vattnet bibehallas vid
strandskyddsupphavande. Planenheten bedémer inte att det finns sarskilda skal att
franga den principen. Att strandskydd géaller for omradet ar dock inte liktydigt med att
allménheten har ratt att ga dar. Allméanhetens rattigheter att betrada mark som inte ar
allman plats, t.ex. en privatagd fastighet, regleras genom allemansrétten, inte genom
detaljplanens bestdmmelser om strandskydd.

— Bestammelsen ki1 &r en varsamhetsbestdmmelse som syftar till att signalera om att tillagg
och andringar ska respektera avlasbarheten och byggnadens uttryck. Tolkningen gors
vid bygglovsprévningen, men bestammelsen innebdar inte att man maste félja en viss stil.
“Underordna” handlar mycket om att tillagg inte ska ta éver upplevelsen av byggnadens
ursprungligare delar. Bestimmelsen “as” om utokad lovplikt syftar till att vid en
provning kunna sékerstalla att underhallsatgéarder inte vasentligt paverkar byggnadens
uttryck negativt. Byggnaden har ett valexponerat lage och ar i sitt slag ovanlig i
Sommarbo, varfor planenheten inte anser att det finns skél att ta bort bestdammelserna
“ki1”0och "a3”.

— Planforslaget har justerats sa att prickmarken minskats i anslutning till
huvudbyggnaden. Da strandskyddet i enlighet med svar ovan inte kan havas narmast
stranden &r det inte lampligt att minska prickmarken runt sjobodarna. Det &r inte
lampligt att i detaljplanen infora mojligheter till undantag fran planens bestammelser.
Majligheten till mindre avvikelser fran detaljplanen regleras i plan- och bygglagen.

— Merparten av omradena mellan Velamsund 6:1 och Tegeloparkeringen ar utlagda som
natur. | begreppet natur ingar att marken inte ska bebyggas och darfor behover dessa
omraden inte markeras med byggférbud i detaljplanen. For dessa omraden géller dven
strandskydd. Kommunen anser att det ar lampligt att forsoka samla ihop bryggor och
har bedomt omradet som mojligt att utveckla med ytterligare en foreningsbrygga for att
tillgodose det utokade behovet av batplatser inom omradet.

Agarna till Velamsund 9:1 anser att bryggan nedanfor deras fastighet ska laggas ut som
WB-omrade. Som stdd for detta hanvisar de till fastighetskarta dar det framgar att det finns
servitut som beréattigar dem till brygga samt till att bryggan uppférdes 1957 och enbart
nyttjas av dem som fastighetsdgare till Velamsund 9:1. (Bilaga 32)

Planenhetens kommentar: Detaljplanen har kompletterats med ett WB-omrade for bryggan.

Agaren till Velamsund 12:1 anser att bryggan nedanfor hans fastighet ska laggas ut som
WB-omrade. Som stdd for detta hanvisar han till fastighetskarta dar det framgar att det finns
servitut som beréttigar dem till brygga samt till att en brygga fanns redan ndr fastigheten
forvarvades 1965. Nuvarande brygga har funnits i mer an 32 ar. Bryggan anvéands endast av
fastighetsagare till Velamsund 12:1 och dennes familj. (Bilaga 33)

Planenhetens kommentar: Detaljplanen har kompletterats med ett WB-omrade for bryggan.
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Synpunkter inkomna efter samradstidens slut

37. Agarna till Velamsund 1:309 onskar stycka av sin fastighet och bilda en fastighet pa
vardera sidan av Almallén. Almallén ingar numera i Sommarbo-Tegel6
vagsamféllighetsforening och kommer att upprustas med bl.a. en vandplan och viss
breddning. Tyngre fordon som sopbilar och plogbilar ska kunna trafikera vagen.
Fastigheten har idag en areal pa ca 10 200 kvm och det vore logiskt att dela fastigheten pa
var sida av Almallén. Fastighetsdgarna motsétter sig aven att delar av fastigheten har lagts
ut som parkeringsplats inom ramen for detaljplaneforslaget for Vikingshillsvagen.
(Bilaga 34)

Planenhetens kommentar: Planforslaget tas fram enligt den nya arbetsmodellen for
fornyelseplaneringen i Boo, kategorin “mer kortsiktig planering”. I denna kategori ingdr inga
nya avstyckningar och det tillats endast en huvudbyggnad per fastighet. Orsaken till detta ar att
det ar tidskravande att prova lampligheten av avstyckningar samt att planforslaget inte provar
behovet av nya skolor och forskolor eller behovet av trafiksakerhetshéjande atgarder.
Planenheten gor darfor bedomningen att det inte ar lampligt att tillata fler bostadsfastigheter
eller flera huvudbyggnader per fastighet inom omradet. Synpunkterna pa parkeringsplatsen
kommer att behandlas inom ramen for det angransande detaljplaneférslaget for
Vikingshillsvagen.

Planenheten

Andreas Totschnig Therese Sjoberg
Planchef Planarkitekt



