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Upprattad pa Exploateringsenheten i januari 2011

ALLMANT

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga och
tekniska atgirder samt de ekonomiska forutséttningar som behdvs for ett
dandamalsenligt och i 6vrigt samordnat plangenomférande. Genomférande-
beskrivningen har inte nagon sjélvstindig rattsverkan utan skall fungera som
végledning till de olika genomforandeatgiarderna. Avgoranden i fragor som ror
fastighetsbildning, VA-anldggningar, vigar m.m. regleras saledes genom
respektive speciallag.

DETALJPLANEN

Planforslaget forutsdtter kommunalt huvudmannaskap for allmén plats. Plan-
forslaget syftar till att ge Vikingshillsvigen en sddan standard och utformning att
den klarar buss- samt gang- och cykeltrafiken pd ett trafiksékert sétt. Detaljplanen
mojliggor dven trafik och VA-forsorjning av intilliggande detaljplaneomraden och
bortledande av ytvatten inom den flacka delen av s6dra delen av planomradet.
Kommunala vatten- och avloppsledningar laggs delvis i vigen for att forsorja
intilliggande detaljplaneomriden.

Detaljplanen innehaller dven viss bostadsbebyggelse, ca 40 fastigheter inklusive
en skola lings Vikingshillsvégen.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Genomférandeorganisation

Mark- och avtalsfragor

Markfragor handléggs inom kommunen av Fastighetskontoret medan
exploaterings-, avtals- och dvriga genomforandefragor handlaggs av
Exploateringsenheten.

Fastighetsbildning, ledningsratt m.m.

Fastighetsbildningsfragor och andra fastighetsrittsliga frdgor handliaggs av
lantméterimyndigheten i Nacka kommun.
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Bygglov och bygganmalan

Ansokan om bygglov inldmnas till Miljo- och Stadsbyggnadsndmnden. Till
samma ndmnd ldmnas dven bygganmadlan innan byggstart och efter godként
bygglov. Samrad i bygglovfragor sker i samrad med bygglovenheten i Nacka
kommun. Nybyggnadskarta bestélls hos lantméterienheten i Nacka kommun.

El/energi
Boo Energi ekonomisk forening svarar for utbyggnad, drift och underhéll av
elektriska ledningar.

Tele
TeliaSonera AB svarar for utbyggnad och drift av telent.

Dagvattenatgarder

Miljédom for vattenverksamhet kommer krivas for att vidta de atgidrder som
kréavs for att sdkerstilla dagvattennivan for Vikingshillsvdgen och angransande
fastigheter. Ansokan om miljddom for vattenverksamheten handldaggs av
Miljodomstolen.

Tidplan

Detaljplan, gatukostnadsutredning och miljdgdom

Samrdd, detaljplan och gatukostnadsutredning 2:akv. 2010
Utstéllning detaljplan och gatukostnadsutredning l:akv. 2011
Tillstyrkan detaljplan, miljo- och 2:akv. 2011
stadsbyggnadsndmnd

Milj6dom vattenverksamhet, Miljddomstolen 3:e kv. 2011
Tillstyrkan detaljplan och beslut om uttag av 3:e kv. 2011
gatukostnader, kommunstyrelsen

Antagande detaljplan, kommunfullmiktige 3:e kv. 2011

Eventuella 6verklaganden av kommunala beslut kan forldnga tiden fram till
genomforande av allmidnna anldggningar med 2 -1 ér.

Genomférande

Detaljprojektering 4:¢ 2010- 3:e kv. 2011
Marklosen 3:e-4:e kv. 2011
Entreprenadupphandling 3:e-4:e kv. 2011
Utbyggnad av viagar och VA 1:a kv.2012- 2:a kv. 2013
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Genomfdrandetid
Den formella genomforandetiden for detaljplanen foreslds vara 15 ar och borja
den dag beslutet om detaljplanen vunnit laga kraft.

Genomforande anlaggningar pa och i allman platsmark

Vatten- och avlopp

Nacka kommun kommer att vara huvudman for de allménna vatten- och avlopps-
anldggningarna genom Tekniska nimnden. Nacka kommun &r ansvarig for att
vatten- och avloppsledningar byggs ut i omrédet.

Vag

Nacka kommun &r ansvarig for att Vikingshillsvdgen byggs ut till den standard
som angivits 1 detaljplan och planbeskrivning och gatukostnadsutredning. Inom
kommunen ligger det politiska ansvaret for utbyggnad av végar pa Tekniska
ndmnden.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Mark ingaende i allméan platsmark

Delar av mark fran fastigheter ndrmast Vikingshillsvigen kommer att behdvas for
att ge utrymme for vig och gang- och cykelbana med sidoutrymmen sédsom diken.
Kommunen far genom detaljplanen rétt att Idsa in mark {f6r allmén plats (gator och
park). Erséttningen for den aktuella marken och anldggningar (staket, hiackar
m.m.) pa denna bestdms av lantméterimyndigheten i samband med lantmateri-
forrattning och det dr Expropriationslagens bestimmelser om erséttning som
tillampas. Mark som ska utgora allmén plats overfors till kommunédgd fastighet
genom fastighetsreglering. Kommunen ansvarar for att fastighetsbildning gors till
nya granser for berorda fastigheter.

De fastigheter som &r berérda av overforing fran enskild mark till allmén plats
framgér av Bilaga 1 till denna genomférandebeskrivning.

Slantintrang

En del fastigheter inom omradet kommer att bli berérda av s.k. sldntintrang. Det
innebdr en begriansning i anvdndandet av berord fastighet lings med gatumark.
Aktuella omraden (markerade med z 1 planen) tas i ansprak, genom servitut, for
anpassning/slintning av omgivande mark mot vigen. Erséttningen for intrdngen
bestdms enligt Expropriationslagens bestimmelser om ersittning.

De fastigheter som dr ber6rda av slantservitut framgér av Bilaga 1 till denna
genomforandebeskrivning.
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Ledningsratt
Inom planomréadet &r det aktuellt med ledningsritt for VA-ledning till
Rorsundadn, (berdrande Velamsund 1:284, markerat med u” i detaljplanen).

Erséttningen bestdms genom frivillig 6verenskommelse eller av
lantméaterimyndigheten i samband med lantméiteriforréttning.

Gemensamhetsanlaggning

Inom kvartersmark kan det bli aktuellt med gemensamhetsanldggning som ska
vara gemensam for flera fastigheter. Gemensamhetsanldggningar kan exempelvis
komma att utgoras av infartsviagar och servisledningar for vatten och avlopp.

Inom planomradet dr det aktuellt med gemensamhetsanldggning for infartsvig och
servisledningar for vatten och avlopp, for fastigheterna Velamsund 20:1,
Velamsund 20:3 och Velamsund 20:6. Omrddet &r markerat med ”’g” i planen.

Fastighetsplan
Fastighetsplan bedoms inte bli nddvéndig. I dagsldget omfattas ej omradet av
fastighetsplan.

TEKNISKA FRAGOR

Vag

Vikingshillsvdgen ska dimensioneras och utformas som en kommunal huvudvég
for personbils- och busstrafik och byggas ut med en géng- och cykelbana.
Vigbredden foreslas bli 6,5 m samt en gang- och cykelbana med bredden 2,5 m.
Inom vigomrédet, som blir ca 13 m ska korbana, ging- och cykelbana, stodremsor
och sidoomraden med diken rymmas. Vid busshéllplatser, kurvor och korsningar
blir vigomradet bredare. Vikingshillsvigen ska rustas upp sé att viagkroppen far
en bérighet som klarar framtida trafikméngder.

For att {4 till stand det vigomrade som erfordras ska mindre markomraden 16sas
in, dvs. overforas fran privat tomtmark till allmén platsmark. Kommunen ersétter
fastighetsidgarna for marken och eventuella anldggningar. Vigomrade som anges i
gillande byggnadsplaner har pa néagra platser inte reglerats. Langs med véigarna
har z-omraden lagts in pé kvartersmark. Med z-omrdde avses del av fastighet som
kan behdva tas 1 ansprak som arbetsyta eller for anpassning/sldntning av
omgivande mark mot vigen. Marken bibehalls i enskild fastighetsidgares dgo.

Vigen far en ny asfaltbeldggning och en betongkantsten mellan gang- och

cykelbanan och védgbanan samt vid busshallplatsernas plattformar. Plangeometrin
behalls i mesta mojliga mén. Snéva kurvor med dalig sikt fir storre radier,
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forutom pa strackan vid vatmarksomrédet. Hér flyttas vigen vésterut {for att fa en
battre grundlidggning. Forstarkningsatgéarder kravs pa vissa strackor, fraimst sodra
delen av Vikingshillsvdgen pa grund av délig undergrund. Utgrdvning och
lattfyllning &r foreslagen pa dessa strackor. Grundforstirkningsatgérder kan
innebéra att omledning av trafik fran Vikingshillsvigen till omkringliggande
vignét periodvis kan kravas under utbyggnaden.

For att oka trafiksdkerheten bor fartdimpande atgérder genomforas. Detaljplanen
har foreslagit att en s.k. timglashallplats anldggs och anpassat vigomréadet efter
detta for att bl.a. erhalla en hastighetsddmpande effekt. I 6vrigt anldggs
kantstenshallplatser.

Vikingshillsvigen avses att fa ny belysning. Stor omsorg om belysningen bor
laggas pa utformningen intill gdngbanan med tanke pé att gaende ska kdnna sig
trygga och sikra.

Vatten- och avlopp

Kommunala vatten- och spillvattenledningar byggs ut i Vikingshillsvéigen for att
forsorja intilliggande omrdden. De kommunala ledningarna ldaggs i vigkroppen
och anslutningspunkt upprittas intill fastighetsgréns.

Dagvattenatgarder

Strdvan dr att minska risken for 6versvamningar langs vagen. Detta kan
underldttas genom att avleda delar av dagvattnet i annan riktning, vilket ger
forutséttningar att astadkomma béttre fall och ddrmed storre kapacitet for
avledande av dagvatten frén resterande delar av Vikingshillsvdgens sodra delar.

En upprittad anslutningspunkt for dagvatten vid korsningen mellan
Valtersviagen och Kummelnédsvigen medger avledning av en del av dagvattnet
till Sagsjon. Med ett fall pd 3 promille kan dagvatten frin en stricka pa ca 350
m av Vikingshillsvéigen ledas at detta hall. For att minska ddimningen och f6r
att forbittra systemets kapacitet anléiggs nya trummor under Vikingshillsvigen
och Karbovégen. En del av sankmarksomradet pa végens Ostra sida rdjs och
rensas for att begriansa ddmning i systemet. For att minska variationen i
Karbosjons ytvattenniva anldggs ett nytt utloppsskibord.

Atgirderna kombineras med kapacitetsforstirkande atgirder i utloppet fran
Karbosjon, vilka utgdrs av storre dimension for ett antal vigtrummor och
sankning och breddning av utloppsdikets botten ldngs en delstricka. En
Oversyn av vidare utlopp mot Saltsjon behdver goras.

Léangs Vikingshillsvdgen foreslds utbyggnad av ett dagvattensystem som en
kombination av dréneringsdike, konventionell ledning och 6ppna diken.
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Nivaforhillandena gor att fallet pa foreslagna ledningar &r starkt begrinsat. Ett
krossfyllt draneringsdike fungerar som utjamningsmagasin.

Miljodom for vattenverksamhet kommer krivas for att vidta de atgarder som
krévs for att sdkerstélla avrinningen for den del av Vikingshillsvigen som ligger
soder om utloppsdiket vid Karbosjon. Detta géller dven en del angransande
fastigheter i1 sodra delen av Vikingshillsvigen. Ansvarsfordelningen vad géller
dagvattenatgirder uppstroms och nedstroms Karbosjon kommer att utredas
behandlas i Miljodomstolen.

Tekniska undersdkningar

Geotekniska undersokningar har gjorts pé hela strickan frén plangrénsen i soder
fram till och med bussviandplanen i norr. En dagvattenutredning har gjorts for att
klarldgga vilka atgérder som ldmpligen vidtas for att 16sa dagens dagvatten-
problematik 1 omradet.

EKONOMISKA FRAGOR

Ersattning for gator/vagar

Kostnaderna for ombyggnad av Vikingshillsvdgen inklusive erforderlig markldsen
i samband med végforbéttring, ging- och cykelbana, iordningsstillande av
naturmark och administration har berdknats till 44,9 miljoner kr, varav ca 10,5
miljoner kr kommer att belasta fastigheterna inom fordelningsomradet enligt
gatukostnadsutredning.

En jamkning i enlighet med de beslutade principer som ingér i gatukostnads-
policyn, i enlighet med Plan- och bygglagens 6 kap § 33, avseende investerings-
kostnaderna for extrastandard for vag som har karaktdren ”huvudvég” foreslas.
Jamkningen omfattar kostnaderna for Vikingshillsvigens funktion som huvudgata
inklusive kostnader for bussvdndplan, busshéllsplatser, markldsen, 50 % av
kostnaden for gang- och cykelbanan samt kostnaden for infartsparkering.
Dérutover bekostar kommun 9,3 miljoner kr genom en generell jdmkning.
Sammanlagt uppgdr jaimkningen till en summa av cirka 33,7 miljoner kr.

Den summa pa ca 10,5 miljoner kr som tas ut av fastighetsdgarna motsvarar den

kostnadsandel av Vikingshillsvigen som motsvarar kostnaden for lokalgata med
belagd kdrbanebredd 3,5 m och halva kostnaden for gang- och cykelbana.
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Utstallningshandling
Januari 2010

Kostnadspost
Utbyggnad av gata, inkl {forstarkningsédtgéirder, dagvatten-
avledning, projektering, bygg- och projektledning mm
Utbyggnad av gangbana, inkl projektering, bygg- och
projektledning mm
Naturmark
Infartsparkering
Inlosen och intrdngsersdttning
Belysning inkl projektering, bygg- och projektledning mm
Administration
Summa kostnader
Avgar, samordningsvinst VA
Avgar, kostnad for vigens funktion som huvudgata mm,
som bédrs av kommunen
Avgar, 50 % av kostnad for gangbana, som birs av
kommunen
Avgér, kostnader parkering som bérs av kommunen
Avgér, kostnader for inlésen och intrdngsersittning som
bérs av kommunen
Summa avdrag
SUMMA
Avgar generell jamkning

Aterstar att férdela pa berdrda fastighetsagare

Tkr
29270
6 530
90

770
5000

2 880
400

- 740

- 15380

-3260
- 770

- 5000

- 9300

Tkr

44 940

- 25150
19790

10 490

Nedan redovisas prelimindra belopp pa gatukostnadsersittning. De preliminéra
kostnaderna for respektive fastighet redovisas i gatukostnadsutredningen. Motiven
till férdelningsmodellen redovisas i gatukostnadsutredningen.

Preliminar gatukostnadsersattning inom

detaljplan for Vikingshillsvagen i Boo Andelstal

Befintlig tomt for permanenthus
Befintlig tomt for fritidshus
Obebyggd tomt, befintlig

Ny tillkommande tomt
Tillkommande ldgenhet i parhus
Skoltomt

0,6
0,8
1,0
2,0
1,3
2,5

Kr
127 667
170 223
212 779
425 558
276 613
531947

Gatukostnadserséttningen ska betalas dé vigarna ar fardigstéllda och kan tas i

drift.
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Driftkostnader

Drift och underhéll av vig bekostas med skattemedel. Utbyggnad av gang- och
cykelbana langs Vikingshillsvigen ger en 6kad driftskostnad for kommunen.
Den framtida driftskostnaden for Vikingshillsvagen blir lagre till foljd av forhojd
standard pa vigen.

Naturmark
Kostnaderna for 6versyn inom naturmark berdknas uppgé till ca 90 000 kronor.

Driftkostnader
Drift och underhall av naturmark inom detaljplanen bekostas med skattemedel.

Ersattning vatten och avlopp

Fastighetségare betalar en avgift for anslutning till den kommunala vatten och
avloppsanldggningen enligt géllande VA-taxa, sa kallad anldggningsavgift. I
foreslagen VA-utbyggnad ingér spillvattenledningar och vattenledningar vilket
innebadr att avgift tas ut for tva andamal.

Fakturering av anslutningsavgiften sker ndr anslutningspunkt finns uppréttad och
godként vatten kan levereras. Kommunen gor en dversyn av VA-taxan varje ar.
Taxan kan didrmed vara fordndrad vid tidpunkten for anslutning och debitering.

Nedan redovisas exempel pa anldggningsavgift for anslutning till kommunalt vatten
och avlopp med LTA-system (ldgtrycksavlopp) enligt 2010 ars taxa.

Tomtstorlek, | Avgift Bostadsavgift, kr | Servisavgift, Totalt, kr
kvm tomtarea, kr kr

1 000 25 660 28 715 48 283 102 658
1500 38 490 28 715 48 283 115 488
3000 76 980 28 715 48 283 153 978

Hartill tillkommer ledningsdragning pa tomtmark som den enskilde ansvarar for.

Kommunen levererar en pumpenhet till fastighetséigaren niar denne ska ansluta sig
till kommunala vatten- och avloppsledningar. Kostnaden for pumpenheten ingar 1
taxan. Nér fastighetsdgaren har installerat pumpenheten och fétt installationen
godkédnd av kommunen betalar kommunen for nérvarande ett installationsbidrag om
7 885 kronor. Nagra fastigheter som har sin VA-{forsorjning frén
Vikingshillsvigen ansluter till sa kallat sjdlvfallssystem och kommunen levererar
dé inte ndgon pumpenhet till fastigheten.
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Kommunen betalar ut en schablonerséttning for privat VA-anldggning, som blir
onyttig till foljd av utbyggnad av allménna VA-anldggningar. Ersittning sker bara
for anlaggningar som kommunen har gett tillstand for, och ersattningen far inte
overskrida vatten- respektive avloppsandelen i anlédggningsavgiften. En
forutsittning for erséttning ar att den privata anldggningen kommit till stdnd fore
tidpunkten fore godkédnnande av start-PM for detaljplanen. Tekniska nimnden
beslutar om principer for ersittningar i samband med 16sen.

Den totala utbyggnadskostnaden for det kommunala VA-nitet har beréknats till ca 8
miljoner kronor inklusive pumpar, installationsbidrag, inlosen av enskilda
anldggningar mm. Intdkter genom anldggningsavgifter uppgar till cirka 4,8 miljoner
kronor, exklusive moms, vid anslutning av samtliga fastigheter.

Driftkostnader
Drift och underhéll finansieras genom brukningsavgifter enligt faststélld VA-taxa.

Lantmateriforrattningar, fastighetsbildning

Kommunen ansvarar ansdkan och kostnader for lantmaéteriforréttning i samband
med inldsen av allmin platsmark samt for upprittande av slintservitut. Ovriga
fastighetsbildningsatgérder sasom avstyckning, anldggningsforrattning m.m.
bekostas av respektive fastighetségare.

Gemensamhetsanlaggning

Anléaggningskostnader och kostnader for drift och underhall av
gemensamhetsanliggning fordelas mellan deltagande fastigheter genom andelstal
1 respektive anldggningsforrattning. Samtliga kostnader forknippade med
gemensamhetsanléggningar och bildandet av dessa svarar respektive
forening/deltagande fastigheter for.

Ansdkan om bildande av gemensamhetsanldggning kan goras av en eller flera
fastigheter som ska inga i anldggningen. Forvaltning kan ske genom s.k.
deldgarforvaltning alternativt genom en samféllighetsforening.

Ledningsratt

Kommunen ansvarar for ansdkan och kostnader for forrédttning enligt
ledningsréttslagen. Fastighet som belastas av ledningsrétt ersitts for eventuella
skador och begrinsningar inom fastigheten.

Bygglov, bygganmalan och planavgift

Kommunen tar ut avgifter for bygglov och bygganmailan samt planavgift enligt
géllande taxa.
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Sammanfattning, ekonomiska konsekvenser for fastighetséagare

En laga kraftvunnen detaljplan med garanterad byggritt under
genomforandetiden, standardhdjning av gator mm samt anslutning till det
kommunala VA-nitet leder ofta till en 6kning av fastighetens vérde. Fastigheter
som berors av inldsen och/eller z-omrade erhéller ersittning for mark och
anlidggningar inom tomtmark.

Genomforandet av detaljplanen innebér dven kostnader, vilka har beskrivits.
Sammanfattningsvis omfattar genomforandet f6ljande kostnadsposter:

e Gatukostnadsersittning

VA-anldggningsavgift

Servisledning for vatten och avlopp

Fastighetsbildning, i forekommande fall

Gemensamhetsanldggning, 1 forekommande fall

Nybyggnadskarta

Bygglovsavgift, inklusive planavgift

Kommunal ekonomi

Enligt gatukostnadsutredning for Vikingshillsvigen uppgar kostnaderna for
allménna anldggningar till ca 44,9 miljoner kr. Inkomsterna berédknas till ca 10,5
miljoner kronor fran i gatukostnadsutredningen ingaende fastigheter i form av
gatukostnadserséttning. Kommunen foreslds finansiera dverstandarden av
gatuanldggningar samt generell jamkning till en summa av ca 33,7 miljoner
kronor.

Darutover tillkommer gatukostnadsersittningar som belastar kommunen i
egenskap av dgare av fastigheterna Velamsund 18:59 och Velamsund 18:131.
Beloppet uppgar sammanlagt till ca 383 000 kr.

Den kostnadsniva som anges vid utstéllning av gatukostnader skall, justerat for
eventuella generella kostnadsnivaforandringar 6ver tiden, gélla som tak vid
debitering efter att utbyggnaden av gata och park genomforts. I det fall de faktiska
kostnaderna dverstiger takpriset svarar kommunen for merkostnaden.

Kostnaden for utbyggnad VA uppskattas till ca 8 miljoner kr inklusive inlésen av
befintliga enskilda anldggningar och installationsbidrag. Beridknad totalsumma for
anldggningsavgifterna uppskattas till ca 4,8 miljoner kr, vilket innebér ett
underskott pa ca 3,2 miljoner kr.

Kommunens totalekonomi for detta projekt inklusive planldggningskostnader, VA

och kostnader for allménna anldggningar enligt gatukostnadsutredning beridknas
till ett negativt netto pd drygt 40 miljoner kronor.
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Exploateringsenheten
UIf Crichton Pia Bjornhard
Exploateringschef Exploateringsingen;jor
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Bilaga 1

Fastigheter som berérs av inlosen av mark fér vigomrade och av
anpassning av slanter in pa tomtmark eller tillfalliga markarbeten
Fastigheter som berors av rubricerade intrang dr markerade med X.

Med z-omrade menas mark som &r enskilt 4gd men som behover tas 1 ansprak for
stadigvarande slént eller tillfélligt arbete pé fastigheten.

Fastighet Inlésen z-omrade

Kummelnas 1:220

Kummelnas 1:221

Kummelnas 1:231

Kummelnas 1:253

Kummelnas 1:262 X
Kummelnas 1:263 X
Kummelnas 1:264
Kummelnas 1:270
Kummelnas 1:273
Kummelnas 1:277 X
Kummelnas 1:279 X

Kummelnas 1:290

Kummelnas 1:302

Kummelnas 1:303

Kummelnas 1:450

Kummelnas 1:451

Kummelnas 1:452

Kummelnas 1:453

Kummelnas 1:460

Kummelnas 1:461

Kummelnas 1:462

Kummelnas 1:463

Kummelnas 1:465

Kummelnas 1:466

Kummelnas 1:897

Kummelnas 1:898

Kummelnas 14:2

Kummelnas 16:1

Kummelnas 16:2

Kummelnas S:4

XXX XXX XX XXX XXX XXX XXX XXX XX XXX [ XX [ X

Velamsund 1:4

Velamsund 1:66 X

Velamsund 1:67

X

Velamsund 1:165

X
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Genomférandebeskrivning

Velamsund 1:166 X
Velamsund 1:167 X X
Velamsund 1:168 X X
Velamsund 1:192 X
Velamsund 1:284 X
Velamsund 1:295 X
Velamsund 1:297 X
Velamsund 18:1 X
Velamsund 18:27 X
Velamsund 18:28 X
Velamsund 18:131 X
Velamsund 18:59 X
Velamsund 19:9 X X
Velamsund 20:2 X
Velamsund 20:3 X
Velamsund 1:309 X
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