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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att ge Vikingshillsvagen en sadan standard och utformning
att den klarar buss-, gang- och cykeltrafiken pa ett trafiksakert satt och att mojliggora
trafik- och VA-forsorjning av intilliggande omraden.

Malet med en utbyggnad och forbéattring av vagen ar att na god tillganglighet och
framkomlighet for ett permanent boende i omradet. En utbyggnad av vagen ar
nodvandig for att kunna fortsatta planeringen och utbyggnaden av norra Boo. Manga
bor redan idag med bristfalliga VA-foérhallanden som inte minst pga. miljoskal maste
atgardas sa snart som mojligt. Malet ar en god och trafiksaker miljé genom att minimera
antalet utfarter mot Vikingshillsvéagen.

Avsikten &r att utbyggnaden av vagen delvis ska finansieras genom uttag av
gatukostnadsersattningar enligt plan- och bygglagens regler och i enlighet med
kommunens gatukostnadspolicy. Detta innebér att fastighetsagarna med utfart mot
Vikingshillsvdgen kommer att debiteras som om Vikingshillsvagen vore lokalgata.
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PLANDATA

Lage

Planen omfattar Vikingshillsvagen i norra Boo, fran korsningen med Kummelnasvégen
till bussvandplanen och korsningen med Sommarbovégen. Planen inkluderar &ven de
fastigheter som har utfart mot Vikingshillsvagen, naturomraden, mindre del av
vattenomrade samt mindre omraden med kvartersmark langs véagen for att inrymma
diken och végslanter. Véagen ar ca 2 km lang.

Areal
Planomradets totala areal uppgar till ca 18,7 ha (hektar), varav ca 1,2 ha utgor
vattenomrade.

Markagoforhallanden

Vikingshillsvagen har flera olika markégare. Nacka kommun, Ostra Kummelnas
fastighetségareforening och Risets tomtégarforening ar de storsta markagarna, men
vagen berdr dven ett mindre antal privatagda fastigheter. En del av Vikingshillsvagen
ligger aven inom samfélligheten Kummelnés S:4, med 261 deltagande fastigheter. De
fastigheter som har utfart mot Vikingshillsvdgen och den kvartersmark som planen
omfattar ags av privata fastighetsagare.

GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktlig planering

Enligt kommunens 6versiktsplan 2002 ar hela norra Boo avsatt for bostads-andamal
med inslag av verksamheter. De omraden som inte har utbyggt VA-nat foreslas
permanentas i takt med att VA-forsorjningen byggs ut. Vissa markomraden
reserveras for gemensamma behov, t.ex. forskolor/skolor.

Riksintresse

Den norra strackan av Vikingshillsvagen berors av riksintresse for kulturmiljévarden
langs Nackas norra kust (Miljobalken 3 kap). Vardet ligger i farleden utmed inloppet till
Stockholm, som speglar skargardens betydelse for huvudstaden. Vardet utgor dven de i
huvudsak obebyggda bergssluttningarna och den otillgangliga karaktaren pa farledens
sodra sida. Detaljplanen bedoms inte paverka riksintresset.

Strandskydd

Strandskydd rader generellt 100 m fran stranden ut i vattenomradet och 100 m in pa
land. Fastigheterna Velamsund 1:1, 1:4, 1:67, 1:284, 19:9 och 20:3 omfattas helt eller
delvis av strandskydd.

Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden

Planomradet omfattas till storre delen av tva byggnadsplaner samt omrades-
bestammelser. For den sodra delen av planomradet géller byggnadsplan B166 som vann
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laga kraft 1987, for delen i mitten av planomradet galler byggnadsplan B105 som vann
laga kraft 1951 och for den norra delen av planomradet galler omradesbestammelser
OB3 som vann laga kraft 1992. For skolan i den norra delen av omradet géller
detaljplan D171, som vann laga kraft 1998. For ett fatal fastigheter i den norra delen av
omradet géller d&ven byggnadsplan B115, som vann laga kraft 1963 och detaljplan D28,
som vann laga kraft 1989.

Syftet med byggnadsplanerna och omradesbestammelserna var att befasta radande
markanvandning med en blandning av fritids- och permanenthus och inte tillata stérre
utbyggnad. Skalet till detta var att en utbyggnad av kommunalt VA da lag langt fram i
tiden och att en utékad permanentbosattning skulle innebdra en belastning for miljén
samt krav pa battre infrastruktur och annan service.

Program fér planomradet och underlag for planeringen

Ett sarskilt program for planomradet har bedémts som onddigt da planforslaget
Overensstammer med 6versiktsplanen. Det finns dock ett antal dokument som utgor
underlag till planeringen.

Kommunstyrelsen har fattat beslut om principer for fornyelseplaneringen avseende VA,
védgar och huvudmannaskap. Principerna som ska ligga till grund for planeringen av
vagarna beskrivs i dokumentet Samlad végstrategi for fornyelseomraden (2006).
Vikingshillsvédgen anges som en kommunal huvudvéag. Vidare anges att vagarna inom
fornyelseomraden bor dimensioneras enligt forslagen i Utredning angaende trafik och
vagar i Norra Boo (WSP 2004). Utredningen har darmed fatt fungera som ett fordjupat
underlag for detaljplaneringen.

Kommunstyrelsen antog principer for uttag av gatukostnadsersattningar i
fornyelseomraden den 12/12 2005, § 268 samt principer for fornyelseomradena
avseende VA, végar och huvudmannaskap den 21/8 2006, § 140.

Kommunstyrelsen beslutade den 5/5 2008, § 89 att godké&nna en startpromemoria for
detaljplan for Vikingshillsvagen.

Behovsbedémning

For varje detaljplan ska bedémas om planens genomférande kan medfora en
betydande miljopaverkan eller inte. Detaljplanens genomférande har inte bedomts
innebdra en betydande paverkan pa miljon, halsan eller hushallningen med mark,
vatten och andra resurser. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken
behéver darfor inte uppréttas. Det begransade antalet miljokonsekvenser som &r
relevanta redovisas i en till planen hérande miljéredovisning.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Omradets nuvarande anvandning

Regler eller riktlinjer for vagarnas standard, likt for stadsgator eller landsbygdsvagar,
har inte funnits for Nackas fornyelseomraden. Allt eftersom fler hus har byggts och
kraven pa vagarnas funktion forandrats sa har vagarna forstarkts, anpassats och
byggts ut. Vikingshillsvagen har saledes inte byggts ut enligt dagens riktlinjer for
dimensionering och geometrisk utformning av végar. Vikingshillsvagen anvands i
praktiken som en kommunal huvudvag och fungerar bade for personbils- och
busstrafik, men saknar gang- och cykelbana.

Fastigheterna intill vagen bestar av en blandbebyggelse, med bade hus for
permanentboende, fritidshus, obebyggda tomter och natur. Den norra delen av
omradet omfattar dven en skola.

Mark och vegetation

Omradet ar relativt kuperat och har en markerad dalgang som foljer
Vikingshillsvagen i omradets sodra del. | terrangens héjdpartier dominerar berg i
dagen (gnejs) eller berg med ett relativt tunt moréntécke. Langre ned langs
bergssidorna 6kar morantackets tjocklek for att i dalgangarna éverlagras av lera som
kan na nagra meters maktighet. VVagen har anpassats till de stora hojdskillnaderna
och innehaller darfor flera backar och kurvor. | den sodra delen av omradet, i
anslutning till Rotkarret utanfér planomradet, forekommer séttnings- och
stabilitetsproblem. Det beror pa att marken under ett lager av friktionsjord bestar av
|0s lera som dverlagrats av organisk jord. Vissa sattningsproblem férekommer dven
pa andra avsnitt av vagstrackan.

Vegetationen utgors till 6vervagande del av barrskog. | dalgangar finns lovtrad eller
uppodlade tradgardstomter. Utmed diket som loper langs Vikingshillvagen, som
avvattnas mot Karbosjon véxer tat vegetation med viden och glasbjork. Innanfor
detta finns ett ekstrak med delvis stora trad.

Inom omradet finns praktfulla solitara exemplar av ek och tall. En del tomter i
omradet bestar dels av en mer anlagd tradgardsdel och dels en naturmarksdel, pa
andra dominerar naturmarken. Pa flera platser ar vegetationen sparad utmed végarna
vilket ger ett gront vagrum.

Berggrunden genomsitts av sprickor av tva skilda slag, tension- och skjuvsprickor.
Skarningspunkter mellan flera sprickor bildar ofta lagpunkter i terrangen. Omradet
utgors av normalradonmark och i omradena med tillrackligt tjockt lerlager, av
lagradonmark. |1 samband med bygglovprévning avgors om utforligare
radonundersokning behovs, ldmpligen i anslutning till geoteknisk undersékning.
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Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse i omradet utgors av en gles blandbebyggelse som har en varierad
standard och storlek. Manga ar ursprungliga fritidshus som byggts till motsvarande ett
hus for permanentboende. Andra hustyper ar sommarstugor fran olika tidsperioder
oftast i en vaning med loft eller endast i en vaning. Aven ett antal tvaplanshus
férekommer.

Kulturmiljé

Vikingshillsvégens norra stracka inklusive fastigheterna Velamsund 1:284 och
Velamsund 1:295/1:297 (Skanska garden) berdrs av riksintresse for kulturmiljovarden.
Den norra delen av planomradet (Vikingshill-Rorsundsvik) ingar aven i Nacka
kommuns Kulturmiljoprogram 2010 som ett omrade som utgor ett lokalt intresse for
kulturmiljévarden. Ett antal byggnader i den norra delen ar av skyddsvard karaktar.
Skanska garden byggdes omkring 1920 och tillhérde ursprungligen den stora
sommarvillan Almdalen. Namnet Skanska garden anspelar pa byggnadens utformning
som har drag av skansk allmogearkitektur. Byggnaden som inrymde bl.a. kuskbostad
och vagnslider &r en skapelse av arkitekten Evert Milles, bror till den kdnde skulptoren.

Byggnaden pa fastigheten Velamsund 20:3 har en véalbevarad karaktar fran sekelskiftet
1900, med en sockelvaning i tegel vilket ar ovanligt i omradet.

Pa den vastra delen av fastigheten Velamsund 20:2 (Backeboskolan) finns lamningar
efter en aldre kvarn. Kvarnen kallades Engelska kvarn eller Fosans kvarn och fanns fran
1600-talets mitt fram till 1870-talet. Resterna utgdrs av grundstenar invid ett utfallsdike.

Den éldre byggnaden pa Velamsund 19:9, stugan ”Lugnet”, ar kulturhistoriskt
intressant. Delar av bottenvaningen ar knuttimrad och harror fran en stuga som fungerat
som mjolnarbostad for Fosans kvarn, men har dven varit krog och fiskarbostad. Huset
byggdes om pa 1930-talet da bl.a. det brutna taket tillkom.

Naturmiljo

Djurlivet ar relativt rikt, framst i de fuktiga delarna av omradet. Talrika fagelarter
héckar i vide- och ekpartierna. | vatmarksomradet forekommer paddor och grodor. En
del av dem dddas i trafiken nar de forsdker korsa vagen, som utgor ett vandringshinder
mellan reproduktionsomradena i vatmarken och levnadsomradet i Karbosjon.

Landskapsbild

Vikingshillsvagen ar redan idag en forhallandevis stor vag sett ur ett lokalt perspektiv.
Detta innebér att landskapsbilden i detta snitt redan ar tydligt paverkad av vagen.
Husens placering pa tomterna, terrangformationerna, vegetationen och det slingrande
vagnatet ar delar i omradets karaktar. Husen ar ofta indragna pa tomterna och pa de
flesta tomter dominerar vegetationen dver bebyggelsen. | den sodra delen av omradet ar
fastigheterna generellt mindre och i den norra delen storre.
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Service

| den norra delen av planomradet finns Backeboskolan som é&r en friskola med
forskola och arskurs 1-6. Naromradet saknar servicefunktioner. All
dagligvaruhandel, post, bank och 6vrig kommersiell service finns i Orminge centrum
pa ca 3 km avstand. Dar finns dven vardcentral. | den s6dra delen av omradet finns
en fastighet som forutom bostad dven har mojlighet att utnyttjas for handelsandamal.

Vagar och trafik

Vikingshillsvégen fungerar i praktiken som en kommunal huvudvég for fordonstrafik
till och fran samt mellan olika delomraden i norra Boo. Fran huvudvagnatet leder s.k.
uppsamlande vagar trafiken vidare in i delomraden. Inom delomradena forgrenas
trafiken ut pa lokalvagnatet fram till de enskilda fastigheterna. Idag galler enskilt
huvudmannaskap pa alla intilliggande lokala och uppsamlande vagar.

Befintlig korbana har en bredd varierande mellan ca 6,0-6,5 m, pa nagon plats upp
till 7,0 m. Belaggningen &r generellt dalig med sprucken och sparig asfalt, vilket
tyder pa undermalig 6verbyggnad. Vagen ar underminerad pa vissa delar av strackan
pga. vatten som star upp i vagen och bristfalliga avrinningsmoéjligheter. Vagdiken
vaxlar mellan mindre skaldiken och stérre 6ppna diken. Dikena ar grasbevuxna eller
omgjorda med krossmaterial i dikesslanterna som erosionsskydd. | partier efter
vagstrackan ligger bergfoten vid vaggrenen. Anslutande véagar har beldggning av
grus eller i vissa fall asfalt. Infarter till fastigheter 1angs végen ér till storre delen
belagda med ett grusslitlager. Staket, plank, murar och héckar star foretradesvis i
fastighetsgréns.

Vid flera av de anslutande vagarna ar sikt- eller lutningsforhallanden daliga, sarskilt i
anslutning till Nordmannavagen, Fosabacken och vid Backeboskolan. Daliga sikt-
eller lutningsforhallanden finns dven vid vissa infarter till privata fastigheter. Nagra
av de fastigheter som har sin angoring mot Vikingshillsvégen har fler &n en infart. |
den sodra delen av omradet har i gallande byggnadsplan manga fastigheter helt eller
delvis ett utfartsforbud mot Vikingshillsvagen. Trafiksakerheten ar mycket lag for
gaende och cyklister. Gang- och cykelbanor saknas inom planomradet.

Vikingshillsvagen trafikeras av lokal busslinje 421 som gar mellan Orminge centrum
och Vikingshill via Kummelnés. Linjen trafikeras hela dagen utom under hogtrafik
da omradet istéllet trafikeras med direktlinje 448. Det finns 6 busshallplatser for pa-
och avstigande pa vardera sidan Vikingshillsvagen. Busshallplatserna ar Frovagen,
Nord-mannavagen, Risetvagen, Enrisvagen, Fosabacken och Skanska garden.
Nordmannavéagen ar endast for pastigande mot Orminge. Hallplatserna ar utformade
med stolpe vid vagen med undantag av Risetvagen och Skanska garden som ar
utrustad med vaderskydd. Avstigande hallplats vid Backeboskolan ar utformad som
en fickhallplats.
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En 2 m bred gangbana finns vid Backeboskolan fram till 6vergangsstallet vid
Skanska garden, Sommarbovagen. | samband med utbyggnad av va-ledningar har en
2,5 m bred gang- och cykelbana byggts langs Vikingshillsvagens 6stra sida fran
Backeboskolan till Fosabacken.

Vatten och spillvatten

Kommunala vatten- och spillvattenledningar &r inte utbyggt i omradet, forutom en
delstracka i norra delen. Dricksvatten fas genom egna brunnar eller hamtning pa annan
plats. Kvaliteten pa dricksvattnet varierar. De flesta enskilda fastigheterna i omradet har
egna l6sningar.

Manga av de enskilda avloppslésningarna i naromradet ar otillréackliga och paverkar den
omgivande miljon negativt. De har en stor variation pa standard beroende pa nar de
tillkommit och om de tillkommit med kommunens medgivande eller inte. Med dagens
krav pa omhéndertagande av avloppsvatten har man en mycket lag och i manga fall
undermalig standard. En snar forbattring av situationen ar darfér nodvandig.

Toalettfragan ar oftast 16st som torrklosett eller formultningstoalett. Dar WC finns &r
detta i regel anslutet till sluten tank. Bad-, disk- och tvéttvatten (BDT) omhéndertas
vanligtvis genom slamavskiljare, infiltrationsbrunnar eller stenkista for att sedan
infiltreras i marken eller ledas ut i 6ppna diken. Dessa reningssystem &r ofta mycket
enkla och for daligt dimensionerade.

Med de leromraden som finns i dalséankan langs Vikingshillsvagen och den stora areal
av berg i dagen eller berg med tunt morantacke ar omradet mycket kéansligt ur vatten-
och avloppssynpunkt. Den syddstra delen av omradet har en samre vattentillgang
samtidigt som infiltrationsanlaggningar inom leromradet ar mycket svara och olampliga
att utfora.

Kommunala huvudledningar for vatten och spillvatten &r under utbyggnad i naromradet.
Ledningar ska &ven forlaggas i stora delar av Vikingshillsvégen. Lokala ledningar for
vatten och spillvatten kommer att byggas ut successivt inom angransande delomraden
till foljd av att omraden har planlagts.

Dagvatten
Inom den sodra delen av planomradet finns omraden med komplicerade dag- och
grundvattenférhallanden, med risk for 6versvamning och hoga grundvattennivaer.

Dagvatten fran Vikingshillsvagen avleds idag via Karbosjon till Saltsjon. Forutom
vagtrummor finns idag inga dagvattenledningar utbyggda. Tillsammans med dagvatten
fran vég avleds ocksa dagvatten fran kringliggande bebyggelse via vagdikena.

Avledningen av dagvatten till Karbosjon forsvaras av flack terrang, hoga
grundvattennivaer, bristfallig funktion i befintliga vagtrummor och tidvis hoga
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vattenstand i Karbosjon. Detta leder till damning i systemet och periodvis
oversvamningsliknande forhallanden.

For att kunna genomfora detaljplanen har en teknisk 16sning for dagvattensystemet
langs Vikingshillsvagen utarbetats och dimensionerats. For de atgarder som kréavs for att
genomfora planen maste en tillstandsansokan for vattenverksamhet provas av
miljodomstolen.

El

Transformatorstationer for elférsorjningen finns inom planomradet vid korsningen
Vikingshillsvagen/Abroddsvégen och vid korsning Vikingshillsvagen/gangvagen till
Velamsund. | ndaromradet utanfor detaljplanen finns en intill busshallplatsen vid
Rotkarret pa ostra sidan Vikingshillsvagen, en vid korsningen
Né&ckrosvégen/Borevagen, samt en vid R6de Orms vag.

PLANFORSLAGET

Mark och vegetation

Befintlig mark och vegetation inom privat tomtmark (kvartersmark) som bedémts
vardefull for narmiljon skyddas fran ny bebyggelse genom s.k. punktprickad mark och
n-markering. Inom dessa omraden kravs lovplikt for fallning av trad med en
stamdiameter storre &n 15 cm métt 1,3 m ovan mark. Spréangning, schaktning och
markfyllning ska i sa stor utstrackning som mojligt undvikas.

Tillkommande bebyggelse

Generellt galler i omradet att huvudbyggnad far uppféras i hogst tva vaningar. Hogsta
tillatna byggnadarea for huvudbyggnad ar beroende av tomtstorlek. Byggnadsarean for en
envaningsbyggnad far uppta 11 % av fastighetsarean, dock hogst 160 m? Byggnadsarean
for en tvavaningsbyggnad far uppta 8 % av fastighetsarean, dock hdgst 140 m? Storsta
sammanlagda byggnadsarea for uthus och garage ar 60 m?, varav den stérsta byggnaden
hogst far vara 35 m?. Garage som placeras narmare an 6 m fran gata ska placeras med
langsidan parallell med gatan.

Pa fastigheterna Velamsund 1:167 och 1:168 ges majlighet att uppfora tre parhus samt
gemensamt garage/forrad och gemensam infart. Fastigheterna planeras att slas ihop och
bilda en bostadsrattsforening.

Fastigheten Velamsund 1:192 ges mojlighet att styckas i tre fastigheter med friliggande
bostader samt gemensamt garage och gemensam infart.

For de flesta fastigheterna ar antal lagenheter ar inte last, varfor en huvudbyggnad kan
innehalla fler lagenheter. Ett antal storre fastigheter ges mojlighet till avstyckning.
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Langs den sodra delen av Vikingshillsvagen finns fastigheter som har problem med
instangt vatten/sank mark och/eller har daliga geotekniska forutsattningar for bebyggelse,
t.ex. dar lera forekommer. Stor uppmarksamhet och forsiktighet maste iakttas vid
grundlaggning. Kallare bor undvikas i dessa omraden. Nagra platser har bedomts som helt
olampliga att bebygga varfor de har prickmarkerats. Till foljd av ett minskat
grundvattenuttag vid inforande av kommunala vatten- och spillvattenledningar kan
grundvattennivaerna komma att hojas. Det innebar att fler platser kan fa problem med
sank mark. Pa dessa fastigheter géller darfor en lagsta hojd for underkant bottenbjalklag/
platta pa mark.

Underkant platta pd mark/
botfenbjalklag ~.
Platta pd mark/boftenbjalklag

Isolering Kantbalk

Lagsta markniva vid hus

Draneringslager

Hégsta dranerings nivd

Dréaneringsledning

Kulturmiljé
De befintliga huvudbyggnaderna pa Velamsund 1:295/1:297 (Skanska garden) samt
Velamsund 20:3 utgor kulturhistoriskt vardefulla byggnader som inte far rivas (q).

For de befintliga byggnaderna pa Velamsund 1:295/1:297, den aldre byggnaden pa
Velamsund 19:9 samt Velamsund 20:3 géller aven att vid underhall och andring av
exterior ska atgarder betraffande utseende, fargsattning och kvalitet véljas i
dverensstammelse med originalutforande eller i ett utférande som ar typiskt for
byggnadens tillkomsttid. Eventuell tilloyggnad underordnas byggnaden i placering, skala
och arkitektoniskt uttryck (k).

Den &ldre byggnaden pa Velamsund 19:9 ar kulturhistoriskt intressant, men s pass
forvanskad att ett rivningsforbud inte &r motiverat. Utdver byggratt fér huvudbyggnad
och uthus/garage far befintlig k-markerad byggnad (k-bonus) finnas. Det far dock inte
ateruppforas vid rivning. Ny bebyggelse ska utformas med fasader och tak som ansluter
till karaktéarsdrag hos den aldre bebyggelsen pa tomten (f).

Pa den vastra delen av fastigheten Velamsund 20:2 (Backeboskolan) med lamningar
efter en aldre kvarn kravs marklov for schaktning, sprangning och fylining.
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Naturmiljoé och landskapshbild

En breddning av vagomradet innebér att berg kan behdva sprangas bort och trad kan
behova tas ner. Eftersom Vikingshillsvagen redan idag fungerar som en kommunal
huvudvag bedéms utbyggnaden endast paverka landskapsbilden i mindre omfattning.

Vikingshillsvagen utgor en barriar for groddjuren. For att minska pakorning av dessa
planeras en grodtunnel att anordnas under Vikingshillsvagen strax sGder om Risets
Alvég.

Service

Inom planomradet foreslas ingen ytterligare allman eller kommersiell service. Det
huvudsakliga servicebehovet maste som idag tillgodoses utanfér omradet. | Orminge
centrum finns dagligvarubutiker och 6vrig service. Planomradets behov av skolor och
barnomsorg forutsatts i forsta hand kunna tillgodoses genom befintliga och planerade
skolor och forskolor i Kummelnas, Vikingshill, Sagtorp och Orminge.

Tillganglighet
Allmanna platser, framfor allt gang- och cykelbana ska vara tillgangliga for personer
med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga.

Vagar och trafik

Vikingshillsvagen ska dimensioneras och utformas som en kommunal huvudvég for
personbils- och busstrafik och byggas ut med en gang- och cykelbana (gc). Kérbane-
bredden foreslas bli 6,5 m och gang- och cykelbanan 2,5 m bred. Inom vagomradet, som
blir ca 12 m ska korbana, gang- och cykelbana, stodremsor, omrade for vattenavledning
och sidoomraden rymmas. Vid busshallplatser, kurvor och korsningar blir vagomradet
bredare.

For att fa till stand det vagomrade som erfordras ska mindre markomraden I6sas in, dvs.
overforas fran privat tomtmark till allméan platsmark. Kommunen ersatter
fastighetsagarna for marken och eventuella anlaggningar. Vagomrade som anges i
gallande byggnadsplaner har pa nagra platser inte reglerats. Langs med vagarna har z-
omraden lagts in pa kvartersmark. Med z-omrade avses del av fastighet som kan behdva
tas i ansprak som arbetsyta eller for anpassning/slant av omgivande mark mot vagen.
Marken behdver inte 16sas in inte utan kan kvarsta i enskild fastighetségares ago.

Végen far en ny asfaltbelaggning och en betongkantsten mellan gc-banan och vagbanan
samt vid busshallplatsernas plattformar. Plangeometrin behalls i mesta mojliga man.
Snava kurvor med dalig sikt far storre radier. For att sakra dkad sikt inléses mark vid
utfarter fran lokalgata.

For att erhalla en hastighetsdampande effekt anlaggs en s.k. timglashallplats och
vagomradet anpassas efter detta.
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Vikingshillsvagen ska rustas upp sa att vagkroppen far en barighet som klarar framtida
trafikmangder. Den ska aven forses med ny belysning intill gc-banan sa att gaende och
cyklister kan ké&nna sig trygga.

Antalet utfarter fran enskilda fastigheter mot Vikingshillsvagen har minimerats av
trafiksdkerhetsskal. Detaljplanen reglerar vilka fastigheter som far ha utfart mot vagen
och lampligt lage for detta. Genom att samla flera trafikslag till s.k. huvudstrak kan
gaende tryggt ta sig fram pa en separat gdngbana men samtidigt ha kontakt med bilar,
cyklar och bebyggelse omkring sig. Det ar viktigt att gatumiljon ger en god 6verblick
och utformas med god belysning.

Omradet kommer att fortsatta forsorjas med buss pa Vikingshillsvagen.
Forutsattningarna for en utokad turtathet 6kar med en storre andel permanentboende.
Busshallplatserna vid Frovagen och Nordmannavagen slas samman till en gemensam
timglashallplats (dubbel stopphallplats). Hallplatsen vid Risetvagen utformas som en
korbanehallplats med cykelbanan placerad bakom hallplatsen. Avstigande hallplats
anlaggs med plattform. Hallplats Enrisvagen pastigande foreslas ligga kvar. Hallplats
Fosabacken foreslas ligga kvar i befintligt lage och anldggs med plattform och
vaderskydd med avstigande hallplats efter gc-banan. Hallplatsen vid Backeboskolan
forskjuts nagot framat for att ge plats at en hamtnings- och avlamningsplats for bilar.
Hallplatsen utformas som befintlig fickhallplats utan vaderskydd. Samtliga pastigande
hallplatser foreslas fa vaderskydd. Bussvandslingan justeras i plan for att klara
rundkdérning med boggiebuss. Hamtning- och avlamningsplats for ca 4 bilar foreslas vid
Backeboskolan.

Privat parkering ska ske inom den egna fastigheten. Bilplatsbehovet per bostadslagenhet
bedéms till ca 2,0 platser.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Kommunala vatten- och spillvattenledningar byggs ut i Vikingshillsvagen for att
forsorja intilliggande omraden. De kommunala ledningarna laggs i vagkroppen och
anslutningspunkt upprattas intill fastighetsgrans. Pga. de idag manga bristfalliga
avloppslésningarna och féroreningar och halsorisker som de skapar tvingas
fastigheterna att ansluta sig till det kommunala natet. Befintliga avloppsanléaggningar
som inte uppfyller kommunens krav pa godkannande ska tas bort. Nér det géller
brandvattenforsorjningen ska placering av brandposter 1dggas fast i
detaljprojekteringen.

Dagvatten

Genom att avleda delar av dagvattnet i annan riktning, vilket ger forutsattningar att
astadkomma battre fall och darmed storre kapacitet for avliedande av dagvatten fran
Vikingshillsvagens sodra delar, kan risken for Gversvamningar och underminering av
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vagen minskas. Den uppréttade anslutningspunkten i Kummelnésvagen medger
avledning av en del av dagvattnet till Sagsjon. Med ett fall pa 3 promille kan
dagvatten fran en stracka pa ca 350 m av vagen ledas at detta hall. For att forbattra
systemets kapacitet anlaggs nya trummor under Vikingshillsvagen och Karbovéagen,
en del av sankmarksomradet pa vagens Ostra sida gravs ut, rojs och rensas for att
skapa battre kapacitet och begransa damningen i systemet. Atgarderna kombineras
med kapacitetsforstarkande atgarder i utloppet fran Karbosjon, vilka utgors av ett
nytt utloppsskivbord, stérre dimension for ett antal vagtrummor och sénkning av
utloppsdikets botten langs en delstracka.

Langs Vikingshillsvagen foreslas utbyggnad av ett dagvattensystem utformat som
antingen draneringsdike, konventionell leding eller 6ppna diken. Nivaforhallandena
gor att fallet pa foreslagna ledningar &r starkt begransat. Ett krossfyllt draneringsdike
fungerar som utjamningsmagasin. Aven dagvatten fran kringliggande omraden
avleds via systemet. Aven om forutsattningarna for lokalt omhandertagande av
dagvatten (LOD) &r begransade i omradet bor det tillampas i storsta mojliga
utstrackning. Risk for hoga vattennivaer kommer dven fortsattningsvis att finnas i
omradet. Vid bygglovprévning kan en geoteknisk undersékning behova tas fram av
fastighetsagaren.

Varme

Varje fastighet ordnar sin egen uppvarmning. Vattenburna system forutsatts, sa att
framtida omstallning mellan olika energislag underlattas. Malséttningen ska vara att
minska el- och oljeanvandningen genom att sa langt det ar mojligt endast anvéanda el
och olja som komplettering vid stora effektbehov.

El
Boo Energi ansvarar for omradets elforsrjning. Inga ytterligare transformator-
stationer planeras i omradet.

Avfall

For att reducera mangden avfall bor kéllsortering och lokal kompostering ske.
Behallare for returpapper och glas finns vid bussens andhallplats vid
Kummelnasvagen, utanfor planomradet. Behallare finns dven vid korsningen
Kummelnasvéagen-Varmdovagen i Ramsmora, soder om planomradet. Miljostation for
kemikalier, farg, bilbatterier m.m. finns i Orminge centrum.

Halsa och sakerhet

Planforslaget bedoms inte medftra nagon forsamring vad avser hélsa och sakerhet
inom eller i anslutning till planomradet. Da omradet rustats upp kommer sakerheten
att avsevart forbattras.
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Upphavande av strandskydd

Strandskydd foreslas upphavas for fastigheten Velamsund 19:9 samt for delar av
fastigheterna Velamsund 1:284 och Velamsund 20:3. Sarskilda skal anses foreligga da
de ar ianspraktagna av aldre bebyggelse.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskap, ansvarsférdelning

Kommunen ska vara huvudman for allman platsmark, dvs. ansvara for drift och
underhall av vagomrade samt natur- och parkmark. For lokalvagnatet i kringliggande
omraden galler idag enskilt huvudmannaskap med olika vagforeningar som huvudman.

For att kunna genomfora detaljplanen ar det nddvandigt att en vag- och va-projektering
gors. For att kunna genomfdra en utbyggnad av vagen kravs inldsen av privat tomtmark
och anlaggningar pa ett antal fastigheter utmed végen.

Utbyggnaden av allméanna anlédggningar bekostas delvis av fastighetsagarna utmed
vagen. Fastighetsédgarna ska debiteras enligt kommunens regler for gatukostnader, vilket
innebdr kostnader motsvarande upp till lokalgata. Kommunen kommer att bekosta
resterande del.

Kommunen ska vara huvudman for vatten och avlopp.

Genomforandetid
Genomfdrandetiden &r 15 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Tidsplan

Samrad, detaljplan och gatukostnadsutredning 2:a kv. 2010
Utstallning, detaljplan och gatukostnadsutredning 1:a kv. 2011
Miljo- och stadsbyggnadsnamnden tillstyrker

detaljplan 2:a kv. 2011
Kommunstyrelsen tillstyrker detaljplan och

beslutar om principerna for uttag av gatukostnader 3:e kv. 2011
Kommunfullméktige antar detaljplan 3:e kv. 2011

MEDVERKANDE TJANSTEMAN OCH OVRIGA

Per Jerling Planarkitekt Planenheten

Pia Bjornhard Exploateringsingenjor  Exploateringsenheten
Ingrid Johansson Exploateringsingenjér  Exploateringsenheten
Birgitta Held Paulie Miljo o halsoskyddsinsp. Miljéenheten

Anna Hedman Lantmétare Lantméterienheten
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Arne Fridén Bygglovhandl&ggare Bygglovenheten
Johan Aspfors Kommunantikvarie Planenheten

Per Johnsson Projektingenjor VA & Avfall

Anna Mattsson Landskapsarkitekt Park & Fritid
Mahmood Mohammadi Trafikingenjor Trafik & V&g

Anna Kuling Civ.ing. Lantméteri Tyréns AB
Sylvester Holmstrém  Ingenjor, vagteknik WSP

Lisa S6derholm Ingenjdr, anlaggning WSP

Anders Rydberg Ingenjor, va-teknik WSP

Ida Torstensson Ingenjor, vattenbyggnad WSP

Planenheten

Andreas Totschnig Per Jerling
Planchef Planarkitekt
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