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SAMMANFATTNING

Samrad om forslag till detaljplan for Vikingshillsvagen, Boo, pagick under tiden 18
maj till 28 juni 2010.

Yttranden har inkommit fran 16 remissinstanser, bl a myndigheter, kommunala
namnder, ledningshavare, SL samt lokala féreningar. Av dessa har 10 stycken inte
lamnat nagon erinran eller synpunkt pa planforslaget.

Lansstyrelsen har synpunkter pa miljéredovisningen, dagvattenhanteringen och
bestammelsen avseende tradfallning. Tekniska ndmnden anser att det inte &r
lampligt att tilldta kallarvaningar inom omradet med hansyn till den problematiska
dagvattensituationen, samt papekar att parkering ska ske inom de enskilda
fastigheterna. Fritidsndmnden menar att hadnsyn ska tas till behovet av
rekreationsomraden och behovet av lek- och idrottsplatser i omradet.

SL ser positivt pa att Vikingshillsvagen far en battre vagstandard. Handikappradet
menar att planforslaget véasentligt forbéattrar tillganglighet och trafiksékerhet.

Nacka Miljovardsrad, Boo miljo- och naturvanner och Boo Hembygdsforening
lamnar synpunkter och forslag avseende bl.a. vatmarken inom omradet och de
groddjur som lever dér.

Under samradstiden har skrivelser inkommit fran fastighetsagarna till 15 av de 34
befintliga fastigheterna i omradet samt fran tre fastigheter utanfor planomradet.

Synpunkter avser framst planbestdmmelserna avseende den egna fastigheten,
byggratter, prickmark och avstyckningsmojligheter. Nagra fastighetsagare har
synpunkter och fragor avseende inlsen, slantanpassning och utfartsforbud. Ett par
fastighetsagare anser att det &r oacceptabelt att gang- och cykelbanan korsar vagen
och ytterligare ett par beror hastighetsbegransningar respektive befarat 6kade
bullernivaer.
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BAKGRUND

Syftet med detaljplanen &r att ge Vikingshillsvagen en sadan standard och utformning
att den klarar buss-, gang- och cykeltrafiken pa ett trafiksakert satt samt att
mojliggora trafik- och VA-forsorjning av intilliggande omraden. En utbyggnad av
vagen ar nodvandig for att kunna fortsétta planeringen och utbyggnaden av norra
Boo. Malet med en utbyggnad och forbéttring av vagen ar att na god tillganglighet
och framkomlighet for ett permanent boende i omradet. Pga. trafiksakerhetsskal
minimeras antalet utfarter mot Vikingshillsvagen.

For fastigheterna inom kvartersmark ar syftet med detaljplanen att omvandla
omradet fran fritidshusomrade till omrade for permanentboende, och att forse
omradet med kommunalt vatten och spillvatten.

Planomradet omfattar ca 35 befintliga fastigheter for bostadsandamal. Enligt
detaljplaneforslaget kan ett antal nya tomter bildas genom delning av befintliga
fastigheter. Tva av de befintliga fastigheterna ska sammanlaggas till en tomt med
tre parhus. Darutdver rymmer planomradet en befintlig skoltomt.

SAMRADET

Samradet pagick fran och med den 18 maj till och med den 28 juni 2010. Under
samma tid pagick aven samrad om gatukostnadsutredning for Vikingshillsvagen,
Boo.

Alla handlingar som tillnor forslaget till detaljplan har under samradstiden funnits
tillgdngliga i Nacka Stadshus samt i biblioteken i Orminge och i Nacka Forum. De
har dven publicerats pa kommunens hemsida under rubriken "Bo och bygga”.
Samtliga sakagare och andra berdrda har informerats brevledes om samradet.

Samradsmote holls den 10 juni 2010. Se minnesanteckningar, bilaga 17.
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YTTRANDEN REMISSINSTANSER

Yttranden har inkommit fran 16 remissinstanser. Av dessa har 10 stycken inte haft
nagon erinran eller synpunkt pa planforslaget.

Lansstyrelsen i Stockholms lan

1. Planarbetet for Vikingshillsvégen inleddes fore den 1 juli 2009, fore den nya
strandskyddslagstiftningens ikrafttradande. Detta innebar att Lansstyrelsen pa
kommunens begéran far upphava strandskyddet for omrade som kommer att
inga i detaljplan, om sarskilda skl foreligger.

2. Kommunen har i viss man behandlat fragan om miljokvalitetsnormerna for
vatten, men Lénsstyrelsen anser att miljoredovisningen bor vidareutvecklas
med en mer konkret beskrivning av berdrd vattenférekomst, dvs.
Askrikefjarden. Askrikefjarden har idag otillfredsstallande ekologisk status pa
grund av 6vergddning, vilket innebdr att atgarder som minskar utslapp av
naringsamnen ar nédvandiga.

3. Kommunens ambition vad géller dagvattenhanteringen &r bra. | det fortsatta
planarbetet ar det angelaget att sakerstalla att redovisade atgarder genomfors i
praktiken. Lansstyrelsen vill sarskilt framhalla vikten av att de dtgarder som
foreslas i WSP:s dagvattenutredning, under ”Rening av dagvatten” (s. 17 st 5),
beaktas tydligare i det fortsatta planarbetet.

4. Kommunen har infért lovplikt for fallning av trad som dverstiger viss
diameter, men har inte reglerat att traden ska bevaras. Det kan vara svart att
havda att vegetationen ska bevaras om planen inte innehaller nagra
bestdimmelser i detta avseende. L&nsstyrelsen anser darfor att kommunen bor
infora aven en sadan bestammelse, och ger forslag pa lamplig formulering.

Se bilaga 1.

Kommentar:

1. Kommunen kommer att begara upphéavande av strandskydd.

2. Miljoredovisningen har kompletterats.

3. Atgarderna i utredningen beaktas i planarbetet. Detaljutformning av
dagvattenhanteringen kommer att ske under projekteringsskedet.

4. En reglering om bevarande av trad bedoms inte i den har typen av omraden
som lamplig. Ibland kan &ven ett friskt skyddsvart trad behdva tas ned.
Lovplikten for tradfallning ska darfor inte ses som ett férbud mot tradféallning
utan att trad kan fa fallas efter prévning.

Kommunstyrelsens arbetsutskott

Kommunstyrelsens arbetsutskott har ingen erinran mot forslaget till detaljplan
utifran de aspekter som kommunstyrelsen har att bevaka under remissen,
namligen bostader, arbetsplatser, kommunens mark och ekonomi. Se bilaga 2.
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Tekniska ndmnden

1. Utredningen av den problematiska dagvattensituationen i omradet har mycket
klart visat att det ar olampligt att tillata byggande av kallarvaningar inom delar
av omradet. Vissa fastigheter ar dessutom inte méjliga att bebygga med
mindre &n att markuppfyllnader gors. En mer skérpt beskrivning av
dagvattenproblemet mellan Kummelnédsvagen och Risets Alvég ska utmynna i
en foreskrift om lagsta hojd for de fastigheter som enligt utredningen har hdga
grundvattennivaer med risk for dversvamningar.

2. Privat parkering ska ske inom de egna fastigheterna. Bilplatsbehovet per
bostadslagenhet ar 2,0 platser, vilket ska framga av planbeskrivningen.

Se bilaga 3.

Kommentar:

1. En hydraulisk modell av dagvatten-/dikessystemet har tagits fram ur vilken
man kan utlasa lampliga grundléggningsnivaer. Darefter har detaljplanen
kompletterats med en planbestammelse om lagsta hojd underkant bjalklag i
meter dver nollplanet for de utsatta fastigheterna.

2. Planbeskrivningen har kompletterats.

Fritidsnamnden

Namnden forordar att rekreationsomraden samt lek- och idrottsplatser planeras in,
med goda kommunikationsmajligheter i form av viélbelysta gang- och cykelvégar.
Mark runt skolor och forskolor ska utformas sa att de blir attraktiva aktivitetsytor
aven utanfor skoltid. Ytor for bollplaner ska planeras in i omraden med ny
bebyggelse, da det rader brist inom hela kommunen. Planen ska utformas med
hansyn till det vardefulla friluftsliv som finns i det omvaxlande kulturlandskapet.
Se bilaga 4.

Kommentar:

Planenheten instammer i att det &ar viktigt med rekreationsomraden och goda
kommunikationsmdjligheter. Inom detaljplaneomradet saknas dock utrymme for
lek- och idrottsplatser och bollplaner, utéver de som finns inom Backeboskolans
omrade. Hela Vikingshillsvagens strackning forses med gang- och cykelbana.

Kulturndmnden
Planforslaget paverkar inte nagra fragor inom namndens ansvarsomrade. Se bilaga
5.

Handikappradet

Handikappradet har ingen erinran mot planforslaget som vasentligt forbattrar
tillganglighet och trafiksékerhet. Se bilaga 6.
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AB Storstockholms lokaltrafik (SL)

1. SL ser det mycket positivt att Vikingshillsvagen planeras for att fa en battre
vagstandard. Det ar betydelsefullt att hansyn tas till riktlinjerna i ”Ri-Buss
avseende lutningar, bredder och utformning av hallplatser. SL vill delta i det
fortsatta planarbetet.

2. SL avser att gora en dversyn avseende behov av vaderskydd pa strackan. Det
ar viktigt att inte omdéjliggora eventuella kompletterande vaderskydd vid ett
senare tillfélle.

3. Det ar viktigt att det finns gena, trygga och attraktiva gang- och cykelstrak
mellan bebyggelsen och hallplatserna samt trafiksakra passager i anslutning
till hallplatserna, och utformningen ska utga ifran ett barnperspektiv och
tillganglighet for personer med funktionsnedséattning.

Se bilaga 7.

Kommentar:

1. Fortsatt dialog med SL kommer att ske.

2. Vaderskydd ska mojliggoras.

3. Hela Vikingshillsvagens strackning forses med gang- och cykelbana. Passager
mellan omgivande bebyggelse och busshallsplatser hanteras i omgivande
detaljplaner.

Sodertorns brandférsvarsforbund
Brandforsvaret har inget att erinra mot planférslaget, men vill bli kontaktade i
senare skede da projektering av brandposter sker. Se bilaga 8.

Kommentar:
Fortsatt dialog med brandférsvaret kommer att ske.

Vattenfall Eldistribution AB
Vattenfall meddelar att de inte har nagra anlaggningar som berdrs av planforslaget
och har darfor inget att erinra. Se bilaga 9.

TeliaSonera Skanova Access AB

Skanova har till storsta delen ett befintligt luftnat i omradet och onskar i
mojligaste man behalla den befintliga teleanlaggningen i nuvarande lagen. Maste
ledningarna flyttas for att genomfora planen forutsatter Skanova generellt att den
part som initierar atgarden dven bekostar den. Skanova har precis pabdrjat en
utbyggnad av fibernatet inom omradet, med kompletterande schaktningsarbeten
och stolpsattning. Skanova har inget att erinra mot forslaget till detaljplan. I god
tid innan eventuella markarbeten ska kabelanvisningen kontaktas. Se bilaga 10.

Kommentar:
Befintligt luftnat kommer vid eventuellt behov att markférlaggas.
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AB Fortum Varme
Fortum Vérme har inget att erinra. Se bilaga 11.

AB Stokab
Stokab har ingen erinran kring detaljplanen. Se bilaga 12.

Polismyndigheten i Stockholms lan
Nérpolisen Nacka har ingen erinran mot planforslaget. Se bilaga 13.

Nacka Miljovardsrad

1. Diken utmed vagarna bor sa langt det ar mojligt vara 6ppna eftersom diken har
kommit att bli en viktig biotop for vissa véaxter och smérre djur.

2. Nacka Miljovardsrad foreslar att det byggs en "undergang” for paddorna som
ror sig i omradet. Etablerad teknik och byggelement for &ndamalet finns
tillganglig.

3. Vaégar ska inte hardgoras i onddan, med tanke pa dagvattenproblemen i alla
sma sjoar. Sprangning av berg i dagen ska ske med aterhallsamhet.

4. Fortatning i sommarstugeomraden, foranlett av kostnaderna for VA-
dragningen, far inte bli for hard. Omraden kan bli 6verexploaterade.

5. Med fortatning kommer fler barn i omradet. Mark maste reserveras for
forskolor och skolor redan i planeringen. Féreningen vill inte att kommunens
gronomraden tas i ansprak nar det blir aktuellt med utbyggnad av férskolor.

Se bilaga 14.

Kommentar:

Diken kommer att anlaggas dar det &r mojligt att utféra dessa 6ppna.
Enligt planférslaget foreslas en tunnel under vagen fér grodor och paddor.
Atgarder for att klara dagvattenproblemen kommer att vidtas.

Den fortatning som kommer ske beddms acceptabel.

Inom planomradet finns inga tillgangliga ytor for ytterligare forskola.
Backeboskolan ingar i planomradet. Gronomradena sakerstalls som
naturmark i och med den nya detaljplanen.

agrwdE

Boo milj6- och naturvanner

1. For att bevara sankmarksomradets karaktar far inga uppvuxna trad och ingen
ved tas bort. Boo miljo- och naturvanner begér att fa medverka med kunskap
och synpunkter pa rojningsarbetena.

2. Det saknas kunskaper om groddjurens levnadsomraden i omradet, och ratt
placering av en grodtunnel gar darfor inte att bestimma i nulaget. Boo miljo-
och naturvanner ar villiga att ata sig att under 1:a kv 2011 genomféra
faltstudier for att kartlagga grodornas vandringar i omradet. Inventeringen blir
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ett underlag for att hitta lamplig placering for en grodtunnel. Enligt tidsplanen
finns utrymme att ldmna resultat av inventeringen innan KS tillstyrker planen.
Se bilaga 15.

Kommentar:
Foreningen ar valkommen att ta fram en inventering av naturen och grodornas
vandringar i sankmarksomradet.

Boo hembygdsforening

1. For att bevara vatmarken bor buskrojningen goras med storsta forsiktighet da
buskage bjuder nédvéndigt skydd for groddjuren.

2. Det framgar inte pa vilket sétt sankningen av Karbosjon och den okade
avrinning fran vatmarken kommer att paverka vatmarkens utbredning och
darmed miljon foér groddjuren.

3. Gang- och cykelbanan bor utformas pa satt som inte inkréaktar pa
reproduktionsomradets storlek och med 6ppna diken.

Se bilaga 16.

Kommentar:

1. Vatmarkens hdga naturvarden kommer i mojligaste man bevaras.

2. Markavvattningens paverkan pa vatmarken hanteras i den tillstandsansokan
som kommunen lamnat in till Miljddomstolen, och i den kommande
miljédomen.

3. Enskalig avvagning mellan manniskornas och grodornas behov sker i
planarbetet.

Remissinstanser som inte inkommit med yttranden
Foljande remissinstanser har inte inkommit med yttranden:
Stockholms lans landsting, regionalplane- och trafikkontoret
Utbildningsnamnden

Lantmaterimyndigheten i Nacka

Trafikverket Region Stockholm

Posten Sverige AB

Boo Energi

Kabelvision KB

Naturskyddsforeningen i Nacka

Kummelnds végforening

Risets vagforening & tomtdgareforening

Rotkarrskogens végforening

Sommarbo tomtégareforening

Sommarbo Tegel6n véagférening

Vikingshills vagforening

Ostra Kummelnis fastighetsagareforening
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SYNPUNKTER

Inledning

Planomradet omfattar ca 35 befintliga fastigheter for bostadsandamal samt den
befintliga Backeboskolan. Enligt planforslaget kan ett antal nya tomter bildas. Tva
av de befintliga fastigheterna ska sammanléggas till en tomt med tre parhus.

Inkomna skrivelser fran fastighetségare behandlas utifran
fastighetsbeteckningarna. Om flera olika skrivelser inkommit fran en och samma
fastighet betraktas dessa som en skrivelse. Om en skrivelse kommer fran en
fastighetséagare som svarar for tva eller fler fastigheter betraktas detta som
synpunkter for var och en av dessa fastigheter.

Under samradstiden har skrivelser med synpunkter inkommit fran 15 fastigheter
inom planomradet och tre fastigheter utanfor planomradet. Synpunkterna har
sammanstéllts i en tabell, se bilaga 18. Bilagan bestar aven av kopior av inkomna
skrivelser fran fastighetsagare.

Synpunkter pa gatukostnadsutredning for Vikingshillsvagen

Under samradstiden pagick dven samrad om gatukostnadsutredning for
Vikingshillsvagen. Synpunkter pa gatukostnadsutredningen redovisas i en separat
samradsredogorelse. Av tabellen i bilaga 18 framgar vilka fastigheter som dven
inkommit med synpunkter avseende gatukostnadsutredningen.

Synpunkter pa detaljplan for sydostra Kummelnas (Omrade G)

Under samradstiden pagick aven samrad om detaljplan for angransande omrade,
forslag till detaljplan for sydéstra Kummelnas (Omrade G). Fragor och
synpunkter bemats i samradsredogorelsen som hor till den detaljplanen. Av
tabellen i bilaga 18 framgar vilka fastigheter som dven inkommit med synpunkter
som berdr forslag till detaljplan for Omrade G.
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Inkomna synpunkter

Se &ven bilaga 18, sammanstéllning av synpunkter samt kopior av inkomna
skrivelser fran fastighetsagare.

Fastigheter inom planomradet

Kummelnés 1:263

Flera fastigheter kommer att berdras av buller i med en dkad trafik i omradet.
Traden i omradet ger, férutom trivsel och omradets karaktar, en viss dampning av
buller fran vagarna. Istéllet for att Iampa 6ver det har problemet pa hur husen
byggs pa tomterna ser jag hellre att man bevarar trad och vegetation i omradet,
och att man gor andra atgarder for att minska bullret, t ex genom att lagga "tyst
asfalt, vaghinder for att begransa hastigheten osv.

Kommentar:

Trad och vegetation har en mycket begransad bullerdampande effekt. Avstand och
utformning av bebyggelsen har betydligt béattre effekt. Dagens ’tysta asfalt™ &r
inte ekonomiskt I6nsam och tappar dessutom den bullerddmpande effekten efter
nagra ars anvandning.

Kummelnéas 1:270

1. Av planen framgar att det ska tas 122,8 kvm fran tomten. Néra véagen finns en
gaststuga pa ca 17 kvm som kommunen verkar vilja ta ”en bit av”. Hur ska det
gatill?

2. Har jag uppfattat ratt att det ska anlaggas en busshallsplats pa fastigheten, i
hornan vid Borevagen. Det &r det enda stallet pa tomten som blir vattensjukt.

3. Den nuvarande infarten har tydligen fatt utfartsforbud. Dar finns idag
parkering for minst 8 bilar. Vill veta var infarten istallet kommer att bli, och
om kommunen i sa fall kommer att bekosta att iordningstalla den, och hur
manga bilar som kommer att fa plats?

4. Paplanen kan man se att marken ar "prickad” ganska langt in pa fastigheten.
Vill papeka att det ar berg pa det mesta av omradet. Det har aldrig varit nagra
problem med éversvamning under de 24 ar jag bott har. Endast i det horn som
gransar till Borevéagen kan vara vattensjukt vid snésmaltningen.

5. Nér bor bygglovsansokan lamnas in? Kan tomten styckas?

Kommentar:

1. Byggnaden narmast vagen maste flyttas eller rivas i den del som berors.

2. Laget for den nya hallplatsen foreslas vara soder om anslutningen till
Borevagen, 6ster om 1:270. Hallplatsen utformas som en dubbel
stopphallplats™ (timglashallplats). Timglashallplatsen ar utformad med ett
korfalt pa 3,25 m med angdring pa bada sidor. Det finns bara ett korfalt vid
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hallplatsen vilket innebar att inga andra fordon kan passera en stillastaende
buss. Hallplatsen anlaggs alltsa inte i hornet pa fastigheten.

3. Fastigheten 1:270 ingar i forslag till detaljplan for sydéstra Kummelnas
(Omrade G). Detaljplanen for Vikingshillsvagen innebér ett utfartsforbud mot
Vikingshillsvagen. Den nya infarten kommer att vara mot Borevagen, inom
detaljplanen for Omrade G. Exakt placering utreds i samband med
projektering av det lokal vagnatet som Kummelnas vagforening ansvarar for.
Flytt av infarten ombesdrjs och bekostas av kommunen i samband med
utbyggnaden av Vikingshillsvagen. Den befintliga parkeringsplatsen antas
kunna angoras aven fran den nya infarten. Se aven samradsredogérelsen
avseende forslag till detaljplan for sydostra Kummelnés (Omrade G).

4. Omfattningen av prickmark pa fastigheten regleras inom detaljplanen for
sydostra Kummelnas (Omrade G). Fragan besvaras i samradsredogdrelsen
som hor till den detaljplanen.

5. Avstyckning och bygglov ar beroende av detaljplanen for sydéstra Kummelnas
(Omrade G). Fragorna besvaras i samradsredogorelsen som hor till den
detaljplanen.

Kummelnés 1:277

Tva delar av min tomt kommer att tas i ansprak av kommunen, 89,7 + 33,0 =123,6
kvm. Far man nagon ersattning for detta och i sa fall vilken? 2003 lat jag gjuta en
betongsockel 1angs tomtgransen mot bl a Vikingshillsvagen for att bygga ett
staket, samt gjorde en forstarkning av betongbalkarna i infarten. Pa tomten finns
aven en grusplan for parkering med dréneringsledningar och -brunnar. L&ngs
tomtgransen finns en trefaskabel, forlagd i plastror, nedgravd. Vem star for
kostnaderna for att demolera betongsockeln, bortforsla fyllningsmaterial, gjuta ny
sockel, bygga om grusplanens dréneringssystem samt flytta eller lagga ner ny
kabel? FylIningsmaterialet som forslas bort, tillfaller det automatiskt kommunen?
Det finns aven en liten verktygsbod inom det omrade som ska tas i ansprak, men
den &r forsedd med lyftoglor och kan flyttas.

Kommentar:

Nar detaljprojekteringen av Vikingshillsvagen ar klar kan man géra en
bedémning av hur fastigheten paverkas av inlésen och sléantanpassning (z-
omrade). Grundprincipen vid “’inlésen” ar att fastighetens minskning av
marknadsvardet ska ersattas. | dessa fall tillampas ’marginalvarde”, dvs. en
mindre andel av marknadsvardet per kvm (ca 10-20 %). Det sker en bedémning
och vardering fran fall till fall. Det &r beroende av hur stor del som ska lésas in
och hur det paverkar fastighetens anvandning. Darutover ska tomtanlaggningar
inom inlésenomradet och z-omradet ersattas, flyttas eller aterstéllas. 1fraga om de
anlaggningar som beskrivs far kommunen och fastighetsagaren komma Gverens
om en lamplig 16sning. Kommunen bekostar alla atgarder som &r en konsekvens
av utbyggnaden av Vikingshillsvagen.
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Kummelnés 1:313

Av gatukostnadsutredningen framgar att fastigheten klassificerats med tillstand att
driva handel. Detta ar ett helt inaktuellt tillstdnd som jag onskar indraget. Det &r
mer &n 10 ar sedan nagon handel bedrevs pa fastigheten.

Kommentar:
Detaljplanen kommer att justeras genom att bestimmelsen som medger
handelsandamal tas bort.

Kummelnés 1:897

1. Vi motsatter oss allt intrang pa var tomt i samband med detaljplanen och dess
genomforande. Att ta 97 kvm av var enda plana tradgardsdel innebar att
fastigheten i fortsattningen skulle kunna betecknas som en skogstomt istéllet
for den tradgardstomt vi kopte for tre ar sen. Vi har grasmatta och hack som
barriar mot vagen och darfor har bullret for det mesta varit pa en acceptabel
niva. Om detaljplanen genomfors havdar vi att bullernivan blir en oacceptabel
miljopaverkan. Normala samtal kommer inte att kunna foras pa den lilla
grasplatt som aterstar. Grasmattan ar den enda plana yta dar vi kan ha
lekredskap. Dessa kommer inte att rymmas enligt planforslaget. Vi utgar ifran
att ni andrar planforslaget utifran miljohansyn och rent manskliga hansyn.

2. Det stora problemet for boende &r att manga aker for fort, 50 km/h eller mer.
De flesta olyckor sker i nasta kurva, beroende pa att de som kommer fran
Vikingshillshallet haller for hog fart i rakstrackan och in i kurvan och darfor
hamnar pa motsatt sida. Det borde vara 30 km/h langs denna del av vagen.

Kommentar:

1. Markintranget har minskats nagot, utan att siktférhallandena blir
oacceptabla.

2. Hogsta tillatna hastighet regleras inte i detaljplanen. Vagen dimensioneras
dock for 50 km/h, for framkomlighet for busstrafik m.fl.

Velamsund 1:161

Harmed ansoker vi om att fa stycka var fastighet, sa att ny del pa ca 1300 kvm
bildas mot Enrisvagen. Nuvarande fastighet blir ca 1900 kvm. Vi 6nskar traffa
representanter for berérda kommuninstanser i ett samradsmate dar vi narmare kan
presentera detaljerna.

Kommentar:
Styckning av fastigheten har medgivits.
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Velamsund 1:167 och 1:168

1. Det borde vara mojligt att gora 60 kvm uthus per fastighet, som for villor.
Tanken ar att det blir tva garage med forrad till varje hus sa lite extra
forradsyta bakom bilen skulle vara bra. Det skulle innebéra totalt 360 kvm
uthus, uppdelat pa tva garagedelar med varsin port till varje fastighet.

2. Det vore bra om man kan flytta ner prickmarken en bit. Sarskilt pa 1:167 da
det annars kan bli lite for trangt for att fa till parkering.

Kommentar:

1. En hogsta sammanlagd byggratt pa 300 kvm for uthus/garage har bedémts
som lamplig. Friggebod pa hogst 15 kvm ar inte inraknad i byggnadsarean.

2. Parkeringsytor utan byggnader kan anlaggas pa punktprickad mark.

Velamsund 1:169

Jag har ett mindre hus langst upp pa tomten som jag planerar att bygga ut, och den
basta platsen for det ar pa baksidan mot nordvast. Framsidan ar mindre lamplig
for tillbyggnad eftersom déar finns en bergknalle och en gammal ek. Enligt
planforslaget far jag inte bygga alls at nordvast. Jag yrkar pa att ni gor ett
undantag fran den regeln, da tomten gréansar till en allmanning och en tillbyggnad
skulle inte st6ra nagon.

Kommentar:
Prickmark med byggnadsforbud har tagits bort mot naturmark.

Velamsund 1:170

Vi har fundering pa mojligheten att stycka tomten, och att ni vid tillfalle pa plats
gor er bedomning av mojligheten till styckning. Kan ni ocksa skicka en tomtkarta
dar vi kan mata for att finna ut var gransen gar (i huvudsak mot bakomliggande
allménning).

Kommentar:
Styckning av fastigheten har inte bedémts lamplig pga. terrangférhallandena,
byggnadernas placering, tomtstorlek och mdjlig fastighetsbildning.

Velamsund 1:295

1. | planhandlingarna star skrivet att Skanska garden har en egen lésning for
spillvatten. Det stammer inte eftersom vi ar anslutna till Backebo
samféllighetsforening och darmed har en gemensam l6sning for spillvatten.

2. Planbestammelserna anger en byggratt med hdgst en vaning, nockhojd max
6,5 m, for bade 1:295 och 1:297. Skanska garden &r ett parhus och i var del av
huset har vi 1 % plan, medan grannen har tva plan, s markeringen borde
ersattas med 11 (tva vaningar, med nockhojd 8 m).
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Eftersom Skanska garden ar ett parhus, med gemensamma vattenledningar och
gemensam uppvarmning, kan det bara ske en gemensam vattenanslutning. Om
det ar mojligt skulle vi kunna ansluta en undermatare till vattnet, men allt
vatten vi far kommer fran 1:297.

Kommentar:

1.
2.

Planbeskrivningen har justerats.

Planbestammelserna har justerats. Byggnaderna ar aven forsedda med
skyddsbestammelse (q) och varsamhetsbestammelse (k) for att forhindra
rivning respektive férvanskning.

Varje fastighet kommer att fa en anslutningspunkt dar fastighetsagaren
tillfragas om placering. Detta &ar dock ingen detaljplanefraga.

Velamsund 1:297

1.

Vi ar medlemmar i Backebo samfallighetsférening och ska vara inkluderade i
den "tillfalliga I6sning” som kommunen tillnandahaller tills den slutgiltiga
VA-anslutningen sker.

Vi har tillsammans med 1:295 en gemensamhetsanlaggning for vatten och
uppvarmning, och borde aven i framtiden ha en vattenanslutning. Vi foreslar
att 1:297 far en anslutningsavgift och att 1:295 inte belastas av nagon avgift.
Vad menas med z-omrade for 1:297? Det ar skillnad pa att marken tas i
ansprak for stadigvarande slant respektive for tillfalligt arbete, da byggnaden
ligger néra gransen mot gatan. Om det handlar om stadigvarande slént borde
detta beskrivas narmare.

De taxor och avgifter som anges i forslagen har en viss betydelse for vad som
ar rimligt. Om taxorna skulle forandras vasentligt skulle det dven paverka vart
stéllningstagande for vad som &r rimligt att béra av en fastighetségare relativt
kommunen.

Kommentar:

1.
2.
3.

4.

Alla fastigheter i omradet kommer att behova ansluta sig till kommunalt VA,
Se kommentar till Velamsund 1:295.

Z-omrade ar mark som kan komma behgva tas i ansprak som vagslant. Efter
projekteringen vet man vad som behovs.

Anslutningsavgifter for kommunalt VA ar fastlagda av kommunen.
Kostnaderna for vagombyggnaden framgar av gatukostnadsutredningen.

Velamsund 14:18

1.

2.

Man kan forutsatta att en gang- och cykelbana byggs av trafiksakerhetsskal
och for att skilja gdende och cyklister fran dvrig trafik. Sjalvklart maste da
gang- och cykelbanan I6pa utmed hela vagen pa samma sida, utan onddiga
avbrott. Att lata gc-banan byta sida &r inte acceptabelt.

Min 6nskan dr att fastigheten blir avstyckningsbar.
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Kommentar:

1. Gangbana &r idag utbyggd langs 6stra sidan av Vikingshillsvagen vid
Backeboskolan. Enligt férslaget kommer gang- och cykelvag ga langs den
vastra sidan pa den resterande och huvudsakliga strackningen av
Vikingshillsvagen eftersom den sidan har fler anslutningar fran fastigheter
samt antas ha fler busspastigande i riktning mot Orminge centrum och
Slussen.

2. Styckning av fastigheten har medgivits. En gemensam in- och utfart mot
Vikingshillsvagen maste dock anordnas.

Velamsund 20:1

Med anledning av kostnaderna for upprustningen av Vikingshillsvagen vill jag
uppmarksamma att fastigheten inte gransar direkt till Vikingshillsvagen da det
finns en kort "vag” &gd av kommunen mellan fastigheten och Vikingshillsvagen.

Denna vag maste upprustas, och eftersom den véagen da blir lokalgata, bor inte
kostnaderna for Vikingshillsvagen belasta fastigheten utan enbart sin andel for
upprustningen av lokalgatan mellan Vikingshillsvéagen och fastigheten.

Kommentar:

Den namnda infartsvagen utgor kvartersmark enligt planférslaget och att den ska
utgdra en gemensam vag for fastigheterna 20:1, 20,3 och 20:6 i form av en
gemensamhetsanlaggning. | nulaget har endast 20:6 ett servitut med rétt att nyttja
omradet for vag. Denna infartsvag kommer alltsd inte att vara allman plats som
lokalgata. Eventuell upprustning maste ombesorjas och bekostas av fastighets-
agarna som kommer att ha del i den féreslagna gemensamhetsanlaggningen.
Kommunen kan 6verlata alternativt upplata marken for andamalet. Se &ven
samradsredogorelsen for gatukostnadsutredning for Vikingshillsvagen.

Velamsund 20:2 (Backeboskolan)

Den positiva effekten som omradet far av detaljplanen ar en tryggare miljo for
barn och vuxna som fardas i omradet. Vi far en vag som ar béattre anpassad for den
trafikméngd som trots allt finns, och busstrafiken kommer att fungera battre.
Dragningen av gang- och cykelvagen ar dock tveksam da barnen maste korsa
végen tva ganger, tillsynes utan anledning. Att ha en évergang i ett backkron &r
inte heller en bra I6sning. Vart forslag ar att trottoaren loper pa samma sida fran
skolan till anslutning vid Kummelndsvégen.

Kommentar:
Se kommentar till Velamsund 14:18.
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Fastigheter utanfor planomradet

Kummelnés 1:230

1. Den nya strackningen fran korsningen med Nordmannavégen fram till strax
innan kurvan vid korsningen till Risets Alvag (0/500-0/850) bor dndras, och
istallet sammafalla med nuvarande strackning. En utslatning av s-kurvan vid
Nordmannavégen (0/500-0/600) kommer att leda till att farten 6kar samt
medfor onddigt stora ingrepp i intilliggande tomtmark och allménningar. Den
okade farten och det minskade avstandet till tomterna langs Hogabergsvégen
kommer att leda till 6kat buller och utg6ra en betydande oldgenhet for de
boende dar.

2. Den planerade timglashallplatsen for bussar vid 0/400 &r ett bra initiativ, men
bor foljas av fler pa strackan.

Kommentar:

1. Vagen maste flyttas vasterut for att hamna pa fast mark. Kurvan behéver ratas
ut bl.a. for att fa battre siktforhallanden och en béttre framkomlighet. Se dven
kommentar till Kummelnas 1:231.

2. Ytterligare timglashallplatser &r inte aktuella i dagslaget.

Velamsund 1:172

Fastigheten har idag utfart mot Vikingshillsvagen, men enligt detaljplan for
omrade B kommer fastigheten i stallet att ha utfart mot Enrisvagen. Darmed anser
jag att fastigheten ej kommer att berdras av detaljplanen for Vikingshillsvagen.

Kommentar:

Fastigheten 1:172 ingar i forslag till detaljplan for syddstra Kummelnas (Omrade
B). Detaljplanen for Vikingshillsvagen innebar ett utfartsforbud mot
Vikingshillsvagen. Flytt av infarten ombesdrjs av kommunen i samband med
utbyggnaden av Vikingshillsvagen.

Velamsund 14:13

1. Fastigheten gransar till planomradet och detaljplanen medfor utfartsforbud
mot Vikingshillsvagen. Vi har 6nskemal att inga i detaljplanen for
Vikingshillsvagen och darmed kunna stycka fastigheten. Tomten har idag tva
utfarter, en mot Vikingshillsvagen och en mot Bagvégen, och det geografiska
laget ar helt anpassat for att bli tva tomter pa ca 1400 kvm vardera.

2. Utfarten mot Vikingshillsvagen har mycket bra sikt, vilket gor att vi anser det
mojligt att 1ata den kvarsta, oavsett styckning eller g;j.

3. Vi vill dven att ni ser 6ver det prickade omradet pa fastigheten. Finns det
anledning att lata detta kvarsta?
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Kommentar:

1. Fastigheten har tagits med i detaljplanen och styckning har medgivits.

Styckningslotten (den norra delen av den befintliga fastigheten) kommer att

debiteras gatukostnadserséattning enligt gatukostnadsutredning for

Vikingshillsvagen samt debiteras anlaggningsavgift for VA da

anslutningspunkt finns upprattad i Vikingshillsvagen. Stamfastigheten (den

sodra delen av den befintliga fastigheten) som har utfart mot Bagvagen

kommer att debiteras gatukostnadserséattning enligt gatukostnadsutredning for

Bé&gvagen/Abroddsvagen samt debiteras anlaggningsavgift for VA da

anslutningspunkt finns upprattad i Bagvagen.

Utfarten kvarstar.

3. Fastigheten har en prickmarkszon mot Vikingshillsvagen. Det prickade
omradet i den tidigare byggnadsplanen ar inte aktuellt.

no

Synpunkter inkomna efter samradstiden

Kummelnés 1:231

Enligt kommunens forslag skulle en stor del av fastigheten tas i ansprak genom
expropriation och vagen breddas sa att den gar 3 m utanfor huvudbyggnadens
sovrum, nara koket och vardagsrummet. En trafikerad vag utanfor sovrummet
skulle betyda enorma ljudstérningar och pa sikt paverka bada sémn och halsa.
Fastighetens marknadsvéarde kommer patagligt sjunka. Om expropriationen gar
igenom pa det satt som &r beskrivet kan man inte bo kvar i huset. Kommunen kan
istallet bredda vagen bortom kurvan och fastigheten sa att vagen ratas ut och
kurvan laggs langre fram. D4 blir ingen boende drabbad. Den méjlighet
expropriationslagen ger ska endast tillampas i undantagsfall, nér det krévs for att
tillgodose angelagna allménna intressen.

Kommentar:

Kurvan och vagdragningen har justerats sa att intranget pd Kummelnas 1:231
har minskats nagot. Forslaget innebar att vagen vid det sanka naturomradet
flyttas vasterut for att hamna pa fast mark. Kurvan behover ha en viss radie och
linjeforing for att fa en béattre framkomlighet och acceptabla siktforhallanden.

Kummelnés 16:2
Fastigheten har tillfart fran bade Vikingshillsvagen och Frévagen. Den har
tidigare utgjort tva tomter och det vore 6nskvért om den kunde aterga till det.

Kommentar:

Fastigheten har inte bedomts lamplig att stycka. En stor del av den 6stra delen
utgor punktprickad mark (byggnadsférbud) pga. att marken ligger 1agt, ar sank
och bullerstord. Den byggbara ytan blir liten. Aven fastighetsindelningen skulle
bli svar. Den kvarstar i Omrade G, med utfartsforbud mot Vikingshillsvagen.
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