PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omrdden med nedanstdende beteckningar. Dar beteckning saknas galler
bestammelsen inom hela planomrddef. Endast angiven anvdndning och ufformning dar fillafen.

GRANSBETECKNINGAR
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y \}X ,/r:\ ( +0.0 Foreskriven hajd tver nollplanef
/ UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING
€1 Huvudbyggnad som uppfors i en vaning far hogst uppta en byggnadsarea pd 11 %

av fastighefsarean, dock higst 180 kvm. Huvudbyggnad som uppfors i fvd vaningar
far hogst uppfa en byggnadsarea pd 8 % av fasfighefsarean, dock hogst 140 kvm.
Endast en huvudbyggnad per fasfighet. Uthus och garage far hogst uppta en samman-
lagh byggnadsarea pd 60 kvm, varav den storsta byggnaden hogst far vara 35 kvm.

e,000 Storsta byggnadsarea i kvm.
e;000+00  Stdrsta sammanlagda byggnadsarea i kvm for huvudbyggnad respektive uthus/garage.
e,0 Storsfa anfal tomter. Minsta fomfsforlek ar 1200 kvm.

Eg Uttver byggratt for huvudbyggnad och ufhus/garage far befinflig k-markerad
byggnad (k-bonus) finnas. Def far dock inte dteruppforas.

Befinfliga byggnader som fillkommif | laga ordning innan defaljplanen vann laga kraff och som infe
overenssfammer med planbesfammelserna ska anses vara planenliga.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas
Marken f8r endast bebyggas med ufthus och garage

g Marken ska vara tillganglig for gemensamhefsanlaggning
U Marken ska vara fillganglig for allmanna underjordiska ledningar
/ Marken ska vara fillganglig som arbefsyta eller for anpassning av vagslant

MARKENS ANORDNANDE
Iée- —9%| Korbar in- och uffart far inte anordnas
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Huvudbyggnad ska placeras minst 45 m frdn fomfgrans. Uthus och garage ska placeras minst
2,0 m fran tomtgrans. Garage som placeras narmare an 6,0 m frén gafa ska placeras med
ldngsidan parallell med gafan.

11 Hogsta anfal vaningar

Hogsta totalhcid | meter

Nockhdjd for huvudbyggnad som uppfors i en vaning far hogsft vara 6,5 m.

Nockhojd for huvudbyggnad som uppfors i fvd vaningar far hogst vara 8,0 m.
j

“@J ’ - 4 S Nockhdjd for uthus och garage far hogst vara 4,0 m.

\\,.6
\ \\ A\ Utdver hogsta filldfna nockhojd far mindre byggnadsdelar, fex. skorstenar, venfilafionshuvar
\ 0 dyl. uppforas.
\
Lagsta hojd underkant boffenbjaltklag/platta pd mark | mefer over
nollplanet | hajdsystemet RHOO (se planbeskrivhing sid.9).
fril Endast en friliggande huvudbyggnad per fasfighet
parhus Endast parhus
f Ny bebyggelse ska ufformas med fasader och fak som anslufer fill

karakfarsdrag hos den dldre bebyggelsen pd fomfen.

K Kulturhisforiskt infressant byggnad. Vid underhdll och andring av exferitrer ska
dtgarder betraffande ufseende, fargsattning och kvalitet valjas i overensstammelse
med originalutfgrande eller | ett ufforande som ar fypiskt for byggnadens fillkomstfid,
Evenfuell tillbyggnad underordnas byggnaden | placering, skala och arkitekfoniskf
uftryck. (se planbeskrivning sid. 9)

a Kulturhisforiskt vardefull byggnad som infe far rivas.

Dagvatten inom kvartersmark ska sd langt som mojligh infilfreras inom fastighet,

STORNINGSSKYDD

My Bostdder ska utformas sd att minst halften av boningsrummen far hogst 55 dB(A)
ekvivalent judnivd (frifallsvdrde) ufanfor fasad. Den ekvivalenta ljudnivan inomhus far
ej overstiga 30 dB(A) i boningsrum. Fastigheten ska ha fillgang fill uteplafs med hogst

55 dB(A) ekvivalent Ludvind och maximal ludnivd pd htgst 70 dB(A).

M- Bosfader ska ufformas sd aft alla bostadsrum (sovrum och vardagsrum) ska ha minst
eff oppningsbarf fonsfer df fysfare sida, dvs. med hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudnivd ufanfor
fonster. Fastigheten ska ha fillgang fill ufeplats med hagst 55 dB(A) ekvivalent ljudnivd och
maximal ljudnivd pd hogst 70 dB(A).

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandefiden dr 15 ar frdn den dag planen vunnit laga kraff.

N Marklov kravs for fallning av frad med en stamdiameter sforre an 15 cm pd en
hojd av 1,3 m.
Ny Marklov krdvs for schakfning, sprangning och fyllning.
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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omrdden med nedanstdende beteckningar. Dar beteckning saknas galler
bestammelsen inom hela planomrddef. Endast angiven anvdndning och ufformning dar fillafen.
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+0.0 Foreskriven hajd tver nollplanef
UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING
€1 Huvudbyggnad som uppfors i en vaning far hogst uppta en byggnadsarea pd 11 %

av fastighefsarean, dock higst 180 kvm. Huvudbyggnad som uppfors i fvd vaningar
far hogst uppfa en byggnadsarea pd 8 % av fasfighefsarean, dock hogst 140 kvm.
Endast en huvudbyggnad per fasfighet. Uthus och garage far hogst uppta en samman-
lagh byggnadsarea pd 60 kvm, varav den storsta byggnaden hogst far vara 35 kvm.

e,000 Storsta byggnadsarea i kvm.
e;000+00  Stdrsta sammanlagda byggnadsarea i kvm for huvudbyggnad respektive uthus/garage.

e,0 Storsfa anfal tomter. Minsta fomfsforlek ar 1200 kvm.

Eg Uttver byggratt for huvudbyggnad och ufhus/garage far befinflig k-markerad
byggnad (k-bonus) finnas. Def far dock inte dteruppforas.

Befinfliga byggnader som fillkommif | laga ordning innan defaljplanen vann laga kraff och som infe
overenssfammer med planbesfammelserna ska anses vara planenliga.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas
Marken f8r endast bebyggas med ufthus och garage

g Marken ska vara tillganglig for gemensamhefsanlaggning
U Marken ska vara fillganglig for allmanna underjordiska ledningar
/ Marken ska vara fillganglig som arbefsyta eller for anpassning av vagslant

MARKENS ANORDNANDE
Iée- —9%| Korbar in- och uffart far inte anordnas
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Huvudbyggnad ska placeras minst 45 m frdn fomfgrans. Uthus och garage ska placeras minst
2,0 m fran tomtgrans. Garage som placeras narmare an 6,0 m frén gafa ska placeras med
ldngsidan parallell med gafan.

11 Hogsta anfal vaningar

Hogsta totalhcid | meter

Nockhdjd for huvudbyggnad som uppfors i en vaning far hogsft vara 6,5 m.
Nockhojd for huvudbyggnad som uppfors i fvd vaningar far hogst vara 8,0 m.
Nockhg)

Utdver hogsta filldfna nockhojd far mindre byggnadsdelar, fex. skorstenar, venfilafionshuvar
0 dyl. uppforas.

Lagsta hojd underkant boffenbjaltklag/platta pd mark | mefer over
nollplanet | hajdsystemet RHOO (se planbeskrivhing sid.9).

d for uthus och garage far hogst vara 4,0 m.

fril Endast en friliggande huvudbyggnad per fasfighet
parhus Endast parhus
f Ny bebyggelse ska ufformas med fasader och fak som anslufer fill

karakfarsdrag hos den dldre bebyggelsen pd fomfen.

K Kulturhisforiskt infressant byggnad. Vid underhdll och andring av exferitrer ska
dtgarder betraffande ufseende, fargsattning och kvalitet valjas i overensstammelse
med originalutfgrande eller | ett ufforande som ar fypiskt for byggnadens fillkomstfid,
Evenfuell tillbyggnad underordnas byggnaden | placering, skala och arkitekfoniskf
uftryck. (se planbeskrivning sid. 9)
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SETD = VA
- . ' 7 INE s \ qd Kulturhisforiskt vardefull byggnad som infe far rivas.

Dagvatten inom kvartersmark ska sd langt som mojligh infilfreras inom fastighet,

STORNINGSSKYDD
. AN _ ‘ M1 Bostdder ska utformas sd att minst halften av boningsrummen far hogst 55 dB(A)
= oA ) / ' : ekvivalent judnivd (frifallsvdrde) ufanfor fasad. Den ekvivalenta ljudnivan inomhus far
e e A ; ST 5 . N ej overstiga 30 dB(A) i boningsrum. Fastigheten ska ha fillgang fill uteplafs med hogst

55 dB(A) ekvivalent Ludvind och maximal ludnivd pd htgst 70 dB(A).

M- Bosfader ska ufformas sd aft alla bostadsrum (sovrum och vardagsrum) ska ha minst
eff oppningsbarf fonsfer df fysfare sida, dvs. med hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudnivd ufanfor
fonster. Fastigheten ska ha fillgang fill ufeplats med hagst 55 dB(A) ekvivalent ljudnivd och
maximal ljudnivd pd hogst 70 dB(A).

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandefiden dr 15 ar frdn den dag planen vunnit laga kraff.

N Marklov kravs for fallning av frad med en stamdiameter sforre an 15 cm pd en
hojd av 1,3 m.
Ny Marklov krdvs for schakfning, sprangning och fyllning.
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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omrdden med nedanstdende beteckningar. Dar beteckning saknas galler
bestammelsen inom hela planomrddef. Endast angiven anvdndning och ufformning dar fillafen.

GRANSBETECKNINGAR

o e o | nje rifad 3 mm ufanfor planomrddefs grdns
— o ANVANdNINGSGrans
—— -—— [genskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
Trafik mellan omraden
[ P-PLATS | Parkering

Naturomr3de
Parkomrade

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostader

Skola
Tekniska anlaggningar
VATTENOMRADEN

Vattenomrade
Brygga for intilliggande fastighet

Brygga
UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

+0.0 Foreskriven hajd tver nollplanef
UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

€1 Huvudbyggnad som uppfors i en vaning far hogst uppta en byggnadsarea pd 11 %

av fastighefsarean, dock higst 180 kvm. Huvudbyggnad som uppfors i fvd vaningar
far hogst uppfa en byggnadsarea pd 8 % av fasfighefsarean, dock hogst 140 kvm.
Endast en huvudbyggnad per fasfighet. Uthus och garage far hogst uppta en samman-
lagh byggnadsarea pd 60 kvm, varav den storsta byggnaden hogst far vara 35 kvm.

e,000 Storsta byggnadsarea i kvm.
e;000+00  Stdrsta sammanlagda byggnadsarea i kvm for huvudbyggnad respektive uthus/garage.
e,0 Storsfa anfal tomter. Minsta fomfsforlek ar 1200 kvm.

Eg Uttver byggratt for huvudbyggnad och ufhus/garage far befinflig k-markerad
byggnad (k-bonus) finnas. Def far dock inte dteruppforas.

Befinfliga byggnader som fillkommif | laga ordning innan defaljplanen vann laga kraff och som infe
overenssfammer med planbesfammelserna ska anses vara planenliga.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas
Marken f8r endast bebyggas med ufthus och garage

g Marken ska vara tillganglig for gemensamhefsanlaggning
U Marken ska vara fillganglig for allmanna underjordiska ledningar
/ Marken ska vara fillganglig som arbefsyta eller for anpassning av vagslant

MARKENS ANORDNANDE
Iée- —9%| Korbar in- och uffart far inte anordnas
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Huvudbyggnad ska placeras minst 45 m frdn fomfgrans. Uthus och garage ska placeras minst
2,0 m fran tomtgrans. Garage som placeras narmare an 6,0 m frén gafa ska placeras med
ldngsidan parallell med gafan.

11 Hogsta anfal vaningar

Hogsta totalhcid | meter

Nockhdjd for huvudbyggnad som uppfors i en vaning far hogsft vara 6,5 m.
Nockhojd for huvudbyggnad som uppfors i fvd vaningar far hogst vara 8,0 m.
Nockhg)

Utdver hogsta filldfna nockhojd far mindre byggnadsdelar, fex. skorstenar, venfilafionshuvar
0 dyl. uppforas.

Lagsta hojd underkant boffenbjaltklag/platta pd mark | mefer over
nollplanet | hajdsystemet RHOO (se planbeskrivhing sid.9).

d for uthus och garage far hogst vara 4,0 m.

fril Endast en friliggande huvudbyggnad per fasfighet
parhus Endast parhus
f Ny bebyggelse ska ufformas med fasader och fak som anslufer fill

karakfarsdrag hos den dldre bebyggelsen pd fomfen.

K Kulturhisforiskt infressant byggnad. Vid underhdll och andring av exferitrer ska
dtgarder betraffande ufseende, fargsattning och kvalitet valjas i overensstammelse
med originalutfgrande eller | ett ufforande som ar fypiskt for byggnadens fillkomstfid,
Evenfuell tillbyggnad underordnas byggnaden | placering, skala och arkitekfoniskf
uftryck. (se planbeskrivning sid. 9)

a Kulturhisforiskt vardefull byggnad som infe far rivas.

Dagvatten inom kvartersmark ska sd langt som mojligh infilfreras inom fastighet,

STORNINGSSKYDD

My Bostdder ska utformas sd att minst halften av boningsrummen far hogst 55 dB(A)
ekvivalent judnivd (frifallsvdrde) ufanfor fasad. Den ekvivalenta ljudnivan inomhus far
ej overstiga 30 dB(A) i boningsrum. Fastigheten ska ha fillgang fill uteplafs med hogst

55 dB(A) ekvivalent Ludvind och maximal ludnivd pd htgst 70 dB(A).

M- Bosfader ska ufformas sd aft alla bostadsrum (sovrum och vardagsrum) ska ha minst
eff oppningsbarf fonsfer df fysfare sida, dvs. med hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudnivd ufanfor
fonster. Fastigheten ska ha fillgang fill ufeplats med hagst 55 dB(A) ekvivalent ljudnivd och
maximal ljudnivd pd hogst 70 dB(A).

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandefiden dr 15 ar frdn den dag planen vunnit laga kraff.

N Marklov kravs for fallning av frad med en stamdiameter sforre an 15 cm pd en
hojd av 1,3 m.
Ny Marklov krdvs for schakfning, sprangning och fyllning.
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UPPLYSNINGSRUTA

Inom planomrddef finns omrdden med komplicerade dag- och
grundvattenfsrhdllanden (risk for dversvamning och hoga
grundvaftennivder). Vid grundlaggning av byggnader, och |
synnerhef vid anordnande av kdllare, bor defta beakfas.

PLANBESTAMMELSER

Foljande gdller inom omrdden med nedansfdende befeckningar. Dar beteckning saknas galler
bestammelsen inom hela planomrddet. Endast angiven anvandning och utformning &r filldten.

GRANSBETECKNINGAR

o e o | inje ritad 3 mm utanfor planomrddets grans
— e Anvdndningsgrans
——-—— Egenskapsgrans
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+0.0 Foreskriven hojd gver nollplanef
UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

e Huvudbyggnad som uppftirs i en vaning far hogst uppfa en byggnadsarea pa 11 %

av fastighefsarean, dock hogst 180 kvm. Huvudbyggnad som uppfors i fvd vaningar
f3r hogst uppta en byggnadsarea pd 8 % av fastighefsarean, dock hogst 140 kvm.
Endast en huvudbyggnad per fastighet. Uthus och garage fdr hogsft uppfa en samman-
lagt byggnadsarea pa 60 kvm, varav den storsta byggnaden hogst far vara 35 kvm.

e,000 Storsfa byggnadsarea i kvm.
e5000+00  Storsta sammanlagda byggnadsarea i kvm for huvudbyggnad respektive uthus/garage.
e, 0 Storsfa anfal fomter. Minsta fomfstorlek dr 1200 kvm.

s Utover byggraft for huvudbyggnad och uthus/garage far befintlig k-markerad
byggnad (k-bonus) finnas. Def far dock infe dferuppfiras.

Befinfliga byggnader som fillkommif | laga ordning innan defaljplanen vann laga kraft och som infe
gverensstammer med planbesfdmmelserna ska anses vara planentiga.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken f&r infe bebyggas
Marken f&r endast bebyggas med uthus och garage

q Marken ska vara tillganglig for gemensamhefsanldggning
U Marken ska vara fillgdnglig for allmanna underjordiska ledningar
/ Marken ska vara tillganglig som arbefsyta eller for anpassning av vagslant

MARKENS ANORDNANDE
Iée- . —6%| Krbar in- och utfart f&r infe anordnas
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Huvudbyggnad ska placeras minst 45 m frdn fomfgrans. Uthus och garage ska placeras minst
2,0 m fran fomtgrans. Garage som placeras narmare dan 6,0 m frdn gafa ska placeras med
l&ngsidan parallell med gafan.

I Hogsta anfal vaningar
Hogsta totalhojd i meter
Nockhdjd for huvudbyggnad som uppfors i en vaning far hogst vara 6,5 m.
Nockhojd
Nockhd)

Utover hogsta filldtna nockhojd far mindre byggnadsdelar, fex. skorstenar, ventilationshuvar
0 dyl. uppftras.

Lagsta hojd underkanf boftenbjalklag/platta pd mark i meter over
nollplanef | hojdsystemet RHOO (se planbeskrivning sid9).

for huvudbyggnad som uppfors i fva vaningar far hogsf vara 8,0 m.
d for uthus och garage far hogst vara 4,0 m.

fril Endast en friliggande huvudbyggnad per fasfighet
parhus Endast parhus
f Ny bebyggelse ska ufformas med fasader och fak som anslufer fill

karakfarsdrag hos den aldre bebyggelsen pd fomfen.

K Kulturhistoriskt infressanf byggnad. Vid underhdll och andring av extericrer ska
afgdrder befrdffande ufseende, fargsdttning och kvalitet valjas i tverensstammelse
med originalutfdrande eller i eft uffdrande som ar fypiskt for byggnadens fillkomstfid,
Evenfuell fillbyggnad underordnas byggnaden i placering, skala och arkifekfoniskf
uffryck. (se planbeskrivning sid. 9)

q Kulturhisforiskt vardefull byggnad som infe far rivas.
Dagvaffen inom kvarfersmark ska sd langt som majligh infilireras inom fasfigher.

STORNINGSSKYDD

M1 Bosfader ska utformas sd aff minst halffen av boningsrummen fdr hogst 55 dB(A)
ekvivalent ljudnivd (frifallsvarde) utanfor fasad. Den ekvivalenta ljudnivan inomhus far
ej oversfiga 30 dB(A) i boningsrum. Fastigheten ska ha fillgdng fill ufeplafs med hogst
55 dB(A) ekvivalent ljudvind och maximal ljudnivd pd hogst 70 dB(A).

Mo Bosfdder ska ufformas sd aft alla bostadsrum (sovrum och vardagsrum) ska ha minst
ett tppningsbart fonster at fystare sida, dvs. med hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva utanfor
fonster. Fasfighefen ska ha fillgang fill uteplats med hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudnivd och
maximal ljudnivd pd hagst 70 dB(A).

ADMNISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden dar 15 dr frén den dag planen vunnit aga kraft,

Ny Marklov krdvs for fallning av frdd med en sfamdiamefer sforre dn 15 cm pd en
hojd av 13 m
Ny Marklov krdvs for schakfning, sprangning och fyllning,
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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for Vikingshillsvagen, Boo, Nacka kommun
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HANDLINGAR

Detaljplanen omfattar:

e Detaljplanekarta med planbestammelser
Planbeskrivning
Genomfdorandebeskrivning
Miljoredovisning

Illustrationsplan

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att ge Vikingshillsvagen en sadan standard och utformning att
den klarar buss-, gang- och cykeltrafiken pa ett trafiksakert satt och att mojliggora
trafik- och VA-forsorjning av intilliggande omraden.

Malet med en utbyggnad och forbattring av vagen &r att na god tillganglighet och
framkomlighet for ett permanent boende i omradet. En utbyggnad av vagen ar
nodvandig for att kunna fortsatta planeringen och utbyggnaden av norra Boo. Manga bor
redan idag med bristfalliga VA-forhallanden som inte minst pga. miljéskél maste
atgardas sa snart som majligt. Malet &r en god och trafiksaker miljé genom att minimera
antalet utfarter mot Vikingshillsvéagen.

Avsikten &r att utbyggnaden av védgen delvis ska finansieras genom uttag av
gatukostnadsersattningar enligt plan- och bygglagens regler och i enlighet med
kommunens gatukostnadspolicy. Detta innebér att fastighetsagarna med utfart mot
Vikingshillsvagen kommer att debiteras som om Vikingshillsvagen vore lokalgata.
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PLANDATA

Lage

Planen omfattar Vikingshillsvagen i norra Boo, fran korsningen med Kummelnasvagen
till bussvandplanen och korsningen med Sommarbovéagen. Planen inkluderar aven de
fastigheter som har utfart mot Vikingshillsvagen, naturomraden, mindre del av
vattenomrade samt mindre omraden med kvartersmark langs vagen for att inrymma
diken och vagslanter. Vagen ar ca 2 km lang.

Areal
Planomradets totala areal uppgar till ca 18,7 ha (hektar), varav ca 1,2 ha utgor
vattenomrade.

Markagoforhallanden

Vikingshillsvagen har flera olika markagare. Nacka kommun, Ostra Kummelnas
fastighetsagareforening och Risets tomtagarforening ar de storsta markégarna, men
vagen berdr dven ett mindre antal privatdgda fastigheter. En del av Vikingshillsvégen
ligger &ven inom samfalligheten Kummelnés S:4, med 261 deltagande fastigheter. De
fastigheter som har utfart mot Vikingshillsvagen och den kvartersmark som planen
omfattar dgs av privata fastighetségare.

GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktlig planering

Enligt kommunens dversiktsplan 2002 ar hela norra Boo avsatt for bostads-andamal
med inslag av verksamheter. De omraden som inte har utbyggt VA-nét foreslas
permanentas i takt med att VA-forsérjningen byggs ut. Vissa markomraden
reserveras for gemensamma behov, t.ex. forskolor/skolor.

Riksintresse

Den norra strackan av Vikingshillsvagen berdrs av riksintresse for kulturmiljovarden
ldangs Nackas norra kust (Miljobalken 3 kap). Vardet ligger i farleden utmed inloppet till
Stockholm, som speglar skargardens betydelse for huvudstaden. Vardet utgor dven de i
huvudsak obebyggda bergssluttningarna och den otillgangliga karaktaren pa farledens
sodra sida. Detaljplanen bedéms inte paverka riksintresset.

Strandskydd

Strandskydd rader generellt 100 m fran stranden ut i vattenomradet och 100 m in pa
land. Fastigheterna Velamsund 1:1, 1:4, 1:67, 1:284, 19:9 och 20:3 omfattas helt eller
delvis av strandskydd.
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Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Planomradet omfattas till storre delen av tva byggnadsplaner samt omrades-
bestammelser. For den sodra delen av planomradet galler byggnadsplan B166 som vann
laga kraft 1987, for delen i mitten av planomradet galler byggnadsplan B105 som vann
laga kraft 1951 och for den norra delen av planomradet géller omradesbestammelser
OB3 som vann laga kraft 1992. For skolan i den norra delen av omradet galler detaljplan
D171, som vann laga kraft 1998. For ett fatal fastigheter i den norra delen av omradet
géller &ven byggnadsplan B115, som vann laga kraft 1963 och detaljplan D28, som vann
laga kraft 1989.

Syftet med byggnadsplanerna och omradesbhestammelserna var att befasta radande
markanvéandning med en blandning av fritids- och permanenthus och inte tillata storre
utbyggnad. Skalet till detta var att en utbyggnad av kommunalt VA da lag langt fram i
tiden och att en utokad permanentboséttning skulle innebéra en belastning for miljon
samt krav pa battre infrastruktur och annan service.

Program for planomradet och underlag fér planeringen

Ett sarskilt program for planomradet har bedémts som onddigt da planforslaget
Overensstammer med 6versiktsplanen. Det finns dock ett antal dokument som utgor
underlag till planeringen.

Kommunstyrelsen har fattat beslut om principer for fornyelseplaneringen avseende VA,
végar och huvudmannaskap. Principerna som ska ligga till grund for planeringen av
vagarna beskrivs i dokumentet Samlad vagstrategi for fornyelseomraden (2006).
Vikingshillsvagen anges som en kommunal huvudvég. Vidare anges att vdgarna inom
fornyelseomraden bor dimensioneras enligt forslagen i Utredning angaende trafik och
vagar i Norra Boo (WSP 2004). Utredningen har darmed fatt fungera som ett fordjupat
underlag for detaljplaneringen.

Kommunstyrelsen antog principer for uttag av gatukostnadsersattningar i
fornyelseomraden den 12/12 2005, § 268 samt principer for fornyelseomradena
avseende VA, vagar och huvudmannaskap den 21/8 2006, § 140.

Kommunstyrelsen beslutade den 5/5 2008, § 89 att godké&nna en startpromemoria for
detaljplan for Vikingshillsvagen.

Behovsbeddmning

For varje detaljplan ska beddmas om planens genomférande kan medfdra en
betydande miljopaverkan eller inte. Detaljplanens genomforande har inte bedomts
innebéra en betydande paverkan pa miljon, halsan eller hushallningen med mark,
vatten och andra resurser. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljébalken
behover darfor inte upprattas. Det begransade antalet miljokonsekvenser som ar
relevanta redovisas i en till planen hérande miljéredovisning.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Omréadets nuvarande anvandning

Regler eller riktlinjer for vagarnas standard, likt for stadsgator eller landsbygdsvagar,
har inte funnits for Nackas fornyelseomraden. Allt eftersom fler hus har byggts och
kraven pa vagarnas funktion forandrats sa har vagarna forstarkts, anpassats och
byggts ut. Vikingshillsvagen har saledes inte byggts ut enligt dagens riktlinjer for
dimensionering och geometrisk utformning av vagar. Vikingshillsvagen anvands i
praktiken som en kommunal huvudvég och fungerar bade for personbils- och
busstrafik, men saknar gang- och cykelbana.

Fastigheterna intill vagen bestar av en blandbebyggelse, med bade hus for
permanentboende, fritidshus, obebyggda tomter och natur. Den norra delen av
omradet omfattar dven en skola.

Mark och vegetation

Omradet ar relativt kuperat och har en markerad dalgang som foljer
Vikingshillsvagen i omradets sodra del. | terrangens hojdpartier dominerar berg i
dagen (gnejs) eller berg med ett relativt tunt morantacke. Langre ned langs
bergssidorna okar morantackets tjocklek for att i dalgdngarna 6verlagras av lera som
kan na nagra meters maktighet. Vagen har anpassats till de stora hojdskillnaderna och
innehaller darfor flera backar och kurvor. | den sodra delen av omradet, i anslutning
till Rotkarret utanfor planomradet, férekommer sattnings- och stabilitetsproblem. Det
beror pa att marken under ett lager av friktionsjord bestar av 6s lera som éverlagrats
av organisk jord. Vissa sattningsproblem férekommer dven pa andra avsnitt av
vagstrackan.

Vegetationen utgors till 6vervagande del av barrskog. | dalgangar finns lovtrad eller
uppodlade tradgardstomter. Utmed diket som I6per langs Vikingshillvagen, som
avvattnas mot Karbosjon véxer tat vegetation med viden och glasbjérk. Innanfor
detta finns ett ekstrak med delvis stora trad.

Inom omradet finns praktfulla solitara exemplar av ek och tall. En del tomter i
omradet bestar dels av en mer anlagd tradgardsdel och dels en naturmarksdel, pa
andra dominerar naturmarken. Pa flera platser &r vegetationen sparad utmed vagarna
vilket ger ett gront vagrum.

Berggrunden genomsitts av sprickor av tva skilda slag, tension- och skjuvsprickor.
Skarningspunkter mellan flera sprickor bildar ofta lagpunkter i terrangen. Omradet
utgors av normalradonmark och i omradena med tillrackligt tjockt lerlager, av
lagradonmark. |1 samband med bygglovprévning avgors om utforligare
radonundersokning behdvs, lampligen i anslutning till geoteknisk undersékning.
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Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse i omradet utgors av en gles blandbebyggelse som har en varierad
standard och storlek. Manga &r ursprungliga fritidshus som byggts till motsvarande ett
hus for permanentboende. Andra hustyper ar sommarstugor fran olika tidsperioder oftast
i en vaning med loft eller endast i en vaning. Aven ett antal tvaplanshus férekommer.

Kulturmiljo

Vikingshillsvagens norra stracka inklusive fastigheterna Velamsund 1:284 och
Velamsund 1:295/1:297 (Skanska garden) berdrs av riksintresse for kulturmiljovarden.
Den norra delen av planomradet (Vikingshill-Rorsundsvik) ingar dven i Nacka
kommuns Kulturmiljéprogram 2010 som ett omrade som utgor ett lokalt intresse for
kulturmiljévarden. Ett antal byggnader i den norra delen &r av skyddsvard karaktar.
Skanska garden byggdes omkring 1920 och tillh6rde ursprungligen den stora
sommarvillan Almdalen. Namnet Skanska garden anspelar pa byggnadens utformning
som har drag av skansk allmogearkitektur. Byggnaden som inrymde bl.a. kuskbostad
och vagnslider &r en skapelse av arkitekten Evert Milles, bror till den kdande skulptoren.

Byggnaden pa fastigheten Velamsund 20:3 har en valbevarad karaktar fran sekelskiftet
1900, med en sockelvaning i tegel vilket ar ovanligt i omradet.

Pa den vastra delen av fastigheten Velamsund 20:2 (Backeboskolan) finns lamningar
efter en aldre kvarn. Kvarnen kallades Engelska kvarn eller Fosans kvarn och fanns fran
1600-talets mitt fram till 1870-talet. Resterna utgdrs av grundstenar invid ett utfallsdike.

Den dldre byggnaden pa Velamsund 19:9, stugan ”Lugnet”, ar kulturhistoriskt
intressant. Delar av bottenvaningen &r knuttimrad och harror fran en stuga som fungerat
som mj6lnarbostad for Fosans kvarn, men har dven varit krog och fiskarbostad. Huset
byggdes om pa 1930-talet da bl.a. det brutna taket tillkom.

Naturmiljo

Djurlivet ar relativt rikt, framst i de fuktiga delarna av omradet. Talrika fagelarter hackar
i vide- och ekpartierna. | vatmarksomradet forekommer paddor och grodor. En del av
dem dodas i trafiken nér de forsoker korsa vagen, som utgor ett vandringshinder mellan
reproduktionsomradena i vatmarken och levnadsomradet i Karbosjon.

Landskapsbild

Vikingshillsvagen ar redan idag en forhallandevis stor vég sett ur ett lokalt perspektiv.
Detta innebér att landskapsbilden i detta snitt redan ar tydligt paverkad av véagen.
Husens placering pa tomterna, terrangformationerna, vegetationen och det slingrande
vagnatet dr delar i omradets karaktar. Husen ar ofta indragna pa tomterna och pa de
flesta tomter dominerar vegetationen 6ver bebyggelsen. | den sédra delen av omradet ar
fastigheterna generellt mindre och i den norra delen storre.
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Service

I den norra delen av planomradet finns Backeboskolan som é&r en friskola med
forskola och arskurs 1-6. Naromradet saknar servicefunktioner. All dagligvaruhandel,
post, bank och 6vrig kommersiell service finns i Orminge centrum pa ca 3 km
avstand. Dér finns dven vardcentral. | den sédra delen av omradet finns en fastighet
som forutom bostad dven har mojlighet att utnyttjas for handelsandamal.

Vagar och trafik

Vikingshillsvégen fungerar i praktiken som en kommunal huvudvég for fordonstrafik
till och fran samt mellan olika delomraden i norra Boo. Fran huvudvégnatet leder s.k.
uppsamlande vagar trafiken vidare in i delomraden. Inom delomradena férgrenas
trafiken ut pa lokalvagnatet fram till de enskilda fastigheterna. Idag galler enskilt
huvudmannaskap pa alla intilliggande lokala och uppsamlande véagar.

Befintlig kérbana har en bredd varierande mellan ca 6,0-6,5 m, pa nagon plats upp
till 7,0 m. Belaggningen ar generellt dalig med sprucken och sparig asfalt, vilket
tyder pa undermalig éverbyggnad. Vagen ar underminerad pa vissa delar av strackan
pga. vatten som star upp i vagen och bristfalliga avrinningsmoéjligheter. Vagdiken
vaxlar mellan mindre skaldiken och storre 6ppna diken. Dikena ér grasbevuxna eller
omgjorda med krossmaterial i dikesslanterna som erosionsskydd. I partier efter
vagstrackan ligger bergfoten vid vaggrenen. Anslutande végar har beldggning av grus
eller i vissa fall asfalt. Infarter till fastigheter l&ngs végen ér till storre delen belagda
med ett grusslitlager. Staket, plank, murar och héackar star foretradesvis i
fastighetsgrans.

Vid flera av de anslutande vagarna &r sikt- eller lutningsforhallanden daliga, sérskilt i
anslutning till Nordmannavagen, Fésabacken och vid Backeboskolan. Daliga sikt-
eller lutningsforhallanden finns dven vid vissa infarter till privata fastigheter. Nagra
av de fastigheter som har sin angéring mot Vikingshillsvagen har fler &n en infart. |
den sodra delen av omradet har i gallande byggnadsplan manga fastigheter helt eller
delvis ett utfartsforbud mot Vikingshillsvagen. Trafiksakerheten & mycket lag for
gaende och cyklister. Gang- och cykelbanor saknas inom planomradet.

Vikingshillsvagen trafikeras av lokal busslinje 421 som gar mellan Orminge centrum
och Vikingshill via Kummelnas. Linjen trafikeras hela dagen utom under hogtrafik
da omradet istéllet trafikeras med direktlinje 448. Det finns 6 busshallplatser for pa-
och avstigande pa vardera sidan Vikingshillsvagen. Busshallplatserna ar Frovagen,
Nord-mannavégen, Risetvagen, Enrisvagen, Fosabacken och Skanska garden.
Nordmannavéagen ar endast for pastigande mot Orminge. Hallplatserna ar utformade
med stolpe vid vagen med undantag av Risetvagen och Skanska garden som ar
utrustad med vaderskydd. Avstigande hallplats vid Backeboskolan &r utformad som
en fickhallplats.
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En 2 m bred gangbana finns vid Backeboskolan fram till 6vergangsstallet vid
Skanska garden, Sommarbovégen. | samband med utbyggnad av va-ledningar har en
2,5 m bred gang- och cykelbana byggts langs Vikingshillsvagens 6stra sida fran
Backeboskolan till Fosabacken.

Vatten och spillvatten

Kommunala vatten- och spillvattenledningar &r inte utbyggt i omradet, forutom en
delstracka i norra delen. Dricksvatten fas genom egna brunnar eller hdmtning pa annan
plats. Kvaliteten pa dricksvattnet varierar. De flesta enskilda fastigheterna i omradet har
egna losningar.

Manga av de enskilda avloppslésningarna i naromradet ar otillrackliga och paverkar den
omgivande miljon negativt. De har en stor variation pa standard beroende pa nar de
tillkommit och om de tillkommit med kommunens medgivande eller inte. Med dagens
krav pa omhéandertagande av avloppsvatten har man en mycket lag och i manga fall
undermalig standard. En snar forbattring av situationen &r darfor nédvandig.

Toalettfragan ar oftast 16st som torrklosett eller formultningstoalett. Dar WC finns ar
detta i regel anslutet till sluten tank. Bad-, disk- och tvattvatten (BDT) omhéandertas
vanligtvis genom slamavskiljare, infiltrationsbrunnar eller stenkista for att sedan
infiltreras i marken eller ledas ut i 6ppna diken. Dessa reningssystem &r ofta mycket
enkla och for daligt dimensionerade.

Med de leromraden som finns i dalséankan langs Vikingshillsvagen och den stora areal
av berg i dagen eller berg med tunt morantacke ar omradet mycket kansligt ur vatten-
och avloppssynpunkt. Den sydostra delen av omradet har en samre vattentillgang
samtidigt som infiltrationsanlaggningar inom leromradet & mycket svara och olampliga
att utfora.

Kommunala huvudledningar for vatten och spillvatten ar under utbyggnad i naromradet.
Ledningar ska dven forlaggas i stora delar av Vikingshillsvégen. Lokala ledningar for
vatten och spillvatten kommer att byggas ut successivt inom angransande delomraden
till foljd av att omraden har planlagts.

Dagvatten
Inom den sodra delen av planomradet finns omraden med komplicerade dag- och
grundvattenforhallanden, med risk for Gversvamning och héga grundvattennivaer.

Dagvatten fran Vikingshillsvagen avleds idag via Karbosjon till Saltsjon. Férutom

vagtrummor finns idag inga dagvattenledningar utbyggda. Tillsammans med dagvatten
fran vag avleds ocksa dagvatten fran kringliggande bebyggelse via vagdikena.
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Avledningen av dagvatten till Karbosjon forsvaras av flack terrang, hdga
grundvattennivaer, bristfallig funktion i befintliga vagtrummor och tidvis hoga
vattenstand i Karbosjon. Detta leder till ddmning i systemet och periodvis
oversvamningsliknande forhallanden.

For att kunna genomfoéra detaljplanen har en teknisk 16sning for dagvattensystemet langs
Vikingshillsvagen utarbetats och dimensionerats. For de atgarder som kravs for att
genomfora planen maste en tillstandsansokan for vattenverksamhet prévas av
miljodomstolen.

El

Transformatorstationer for elférsorjningen finns inom planomradet vid korsningen
Vikingshillsvagen/Abroddsvagen och vid korsning Vikingshillsvagen/gangvégen till
Velamsund. | naromradet utanfor detaljplanen finns en intill busshallplatsen vid
Rotkarret pa ostra sidan Vikingshillsvagen, en vid korsningen Nackrosvagen/Borevagen,
samt en vid RGde Orms vég.

PLANFORSLAGET

Mark och vegetation

Befintlig mark och vegetation inom privat tomtmark (kvartersmark) som bedémts
vardefull for narmiljon skyddas fran ny bebyggelse genom s.k. punktprickad mark och
n-markering. Inom dessa omraden kravs lovplikt for fallning av trad med en
stamdiameter storre an 15 cm matt 1,3 m ovan mark. Sprangning, schaktning och
markfyllning ska i sa stor utstrackning som majligt undvikas.

Tillkommande bebyggelse

Generellt galler i omradet att huvudbyggnad far uppforas i hogst tva vaningar. Hogsta
tillatna byggnadarea for huvudbyggnad &r beroende av tomtstorlek. Byggnadsarean for en
envaningsbyggnad far uppta 11 % av fastighetsarean, dock hogst 160 m?. Byggnadsarean
for en tvavaningshyggnad far uppta 8 % av fastighetsarean, dock hogst 140 m?. Storsta
sammanlagda byggnadsarea for uthus och garage ar 60 m?, varav den storsta byggnaden
hogst far vara 35 m?. Garage som placeras narmare an 6 m fran gata ska placeras med
langsidan parallell med gatan.

Pa fastigheterna Velamsund 1:167 och 1:168 ges mojlighet att uppfora tre parhus samt
gemensamt garage/forrad och gemensam infart. Fastigheterna planeras att slas ihop och
bilda en bostadsrattsforening.

Fastigheten Velamsund 1:192 ges mojlighet att styckas i tre fastigheter med friliggande
bostader samt gemensamt garage och gemensam infart.
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For de flesta fastigheterna ar antal lagenheter ar inte last, varfor en huvudbyggnad kan
innehalla fler lagenheter. Ett antal storre fastigheter ges mojlighet till avstyckning.

Langs den sodra delen av Vikingshillsvégen finns fastigheter som har problem med
instangt vatten/sank mark och/eller har daliga geotekniska forutsattningar for bebyggelse,
t.ex. dar lera forekommer. Stor uppmarksamhet och forsiktighet maste iakttas vid
grundlaggning. Kallare bor undvikas i dessa omraden. Nagra platser har bedomts som helt
olampliga att bebygga varfor de har prickmarkerats. Till f6ljd av ett minskat
grundvattenuttag vid inforande av kommunala vatten- och spillvattenledningar kan
grundvattennivaerna komma att héjas. Det innebar att fler platser kan fa problem med
sank mark. Pa dessa fastigheter galler darfor en lagsta hojd for underkant bottenbjélklag/
platta pa mark.

Underkant platta ps mark/
hanenhjamtag\
Platta pd mark/bottenbjalklag

Isolering Kantbalk

Lagsta markniva vid hus

Draneringslager

Hogsta dranerings nivd

Draneringsledning

Kulturmiljo
De befintliga huvudbyggnaderna pa Velamsund 1:295/1:297 (Skanska garden) samt
Velamsund 20:3 utgor kulturhistoriskt vardefulla byggnader som inte far rivas (q).

For de befintliga byggnaderna pa Velamsund 1:295/1:297, den &ldre byggnaden pa
Velamsund 19:9 samt Velamsund 20:3 galler dven att vid underhall och &ndring av
exterior ska atgarder betraffande utseende, fargsattning och kvalitet valjas i
Overensstammelse med originalutforande eller i ett utférande som ar typiskt for
byggnadens tillkomsttid. Eventuell tillbyggnad underordnas byggnaden i placering, skala
och arkitektoniskt uttryck (k).

Den aldre byggnaden pa Velamsund 19:9 ar kulturhistoriskt intressant, men sa pass
forvanskad att ett rivningsforbud inte ar motiverat. Utéver byggratt for huvudbyggnad
och uthus/garage far befintlig k-markerad byggnad (k-bonus) finnas. Det far dock inte
ateruppforas vid rivning. Ny bebyggelse ska utformas med fasader och tak som ansluter
till karaktarsdrag hos den aldre bebyggelsen pa tomten (f).
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Pa den vastra delen av fastigheten Velamsund 20:2 (Backeboskolan) med lamningar
efter en aldre kvarn kravs marklov for schaktning, sprangning och fyllning.

Naturmiljo och landskapsbild

En breddning av vagomradet innebér att berg kan behova sprangas bort och trad kan
behova tas ner. Eftersom Vikingshillsvagen redan idag fungerar som en kommunal
huvudvag bedoms utbyggnaden endast paverka landskapsbilden i mindre omfattning.

Vikingshillsvagen utgér en barriar for groddjuren. For att minska pakérning av dessa
planeras en grodtunnel att anordnas under Vikingshillsvagen strax soder om Risets
Alvéag.

Service

Inom planomradet foreslas ingen ytterligare allméan eller kommersiell service. Det
huvudsakliga servicebehovet maste som idag tillgodoses utanfér omradet. | Orminge
centrum finns dagligvarubutiker och dvrig service. Planomradets behov av skolor och
barnomsorg forutsatts i forsta hand kunna tillgodoses genom befintliga och planerade
skolor och forskolor i Kummelnas, Vikingshill, Sagtorp och Orminge.

Tillganglighet
Allmanna platser, framfor allt gang- och cykelbana ska vara tillgangliga fér personer
med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga.

Vagar och trafik

Vikingshillsvégen ska dimensioneras och utformas som en kommunal huvudvég for
personbils- och busstrafik och byggas ut med en gang- och cykelbana (gc). Kérbane-
bredden foreslas bli 6,5 m och gang- och cykelbanan 2,5 m bred. Inom vagomradet, som
blir ca 12 m ska koérbana, gang- och cykelbana, stédremsor, omrade for vattenavledning
och sidoomraden rymmas. Vid busshallplatser, kurvor och korsningar blir vdgomradet
bredare.

For att fa till stand det vagomrade som erfordras ska mindre markomraden I6sas in, dvs.
overforas fran privat tomtmark till allman platsmark. Kommunen ersétter
fastighetsagarna for marken och eventuella anlaggningar. Vagomrade som anges i
gallande byggnadsplaner har pa nagra platser inte reglerats. Langs med vagarna har z-
omraden lagts in pa kvartersmark. Med z-omrade avses del av fastighet som kan behéva
tas i ansprak som arbetsyta eller for anpassning/slant av omgivande mark mot vagen.
Marken behdver inte 6sas in inte utan kan kvarsta i enskild fastighetsagares ago.

Végen far en ny asfaltbelaggning och en betongkantsten mellan gc-banan och végbanan
samt vid busshallplatsernas plattformar. Plangeometrin behalls i mesta méjliga man.
Snava kurvor med dalig sikt far storre radier. For att sakra okad sikt inl6ses mark vid
utfarter fran lokalgata.
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For att erhalla en hastighetsddmpande effekt anlaggs en s.k. timglashallplats och
vagomradet anpassas efter detta.

Vikingshillsvagen ska rustas upp sa att vagkroppen far en barighet som klarar framtida
trafikméangder. Den ska aven forses med ny belysning intill gc-banan sa att gdende och
cyklister kan kanna sig trygga.

Antalet utfarter fran enskilda fastigheter mot Vikingshillsvagen har minimerats av
trafiksakerhetsskal. Detaljplanen reglerar vilka fastigheter som far ha utfart mot vagen
och lampligt lage for detta. Genom att samla flera trafikslag till s.k. huvudstrak kan
gaende tryggt ta sig fram pa en separat gangbana men samtidigt ha kontakt med bilar,
cyklar och bebyggelse omkring sig. Det &r viktigt att gatumiljon ger en god éverblick
och utformas med god belysning.

Omradet kommer att fortsatta forsorjas med buss pa Vikingshillsvagen.
Forutsattningarna for en utdkad turtathet 6kar med en storre andel permanentboende.
Busshallplatserna vid Frovagen och Nordmannavégen slas samman till en gemensam
timglashallplats (dubbel stopphallplats). Hallplatsen vid Risetvagen utformas som en
korbanehallplats med cykelbanan placerad bakom hallplatsen. Avstigande hallplats
anlaggs med plattform. Hallplats Enrisvagen pastigande foreslas ligga kvar. Hallplats
Fosabacken foreslas ligga kvar i befintligt lage och anlaggs med plattform och
vaderskydd med avstigande hallplats efter gc-banan. Hallplatsen vid Backeboskolan
forskjuts nagot framat for att ge plats at en hamtnings- och avlamningsplats for bilar.
Hallplatsen utformas som befintlig fickhallplats utan vaderskydd. Samtliga pastigande
hallplatser foreslas fa vaderskydd. Bussvandslingan justeras i plan for att klara
rundkdérning med boggiebuss. Hamtning- och avlamningsplats for ca 4 bilar foreslas vid
Backeboskolan.

Privat parkering ska ske inom den egna fastigheten. Bilplatsbehovet per bostadslagenhet
beddms till ca 2,0 platser.

Teknisk forsoérjning

Vatten och spillvatten

Kommunala vatten- och spillvattenledningar byggs ut i Vikingshillsvagen for att
forsorja intilliggande omraden. De kommunala ledningarna laggs i vagkroppen och
anslutningspunkt uppréttas intill fastighetsgrans. Pga. de idag manga bristfélliga
avloppsldsningarna och fororeningar och hélsorisker som de skapar tvingas
fastigheterna att ansluta sig till det kommunala nétet. Befintliga avloppsanlaggningar
som inte uppfyller kommunens krav pa godkannande ska tas bort. Nar det galler
brandvattenférsorjningen ska placering av brandposter laggas fast i detaljprojekteringen.
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Dagvatten

Genom att avleda delar av dagvattnet i annan riktning, vilket ger forutsattningar att
astadkomma battre fall och darmed storre kapacitet for avledande av dagvatten fran
Vikingshillsvagens sodra delar, kan risken for versvdmningar och underminering av
véagen minskas. Den upprattade anslutningspunkten i Kummelndsvagen medger
avledning av en del av dagvattnet till Sagsjon. Med ett fall pa 3 promille kan
dagvatten fran en stracka pa ca 350 m av vagen ledas at detta hall. For att forbattra
systemets kapacitet anldggs nya trummor under Vikingshillsvdgen och Karbovégen,
en del av sankmarksomradet pa véagens ostra sida gravs ut, rojs och rensas for att
skapa battre kapacitet och begrénsa damningen i systemet. Atgarderna kombineras
med kapacitetsforstarkande atgarder i utloppet fran Karbosjon, vilka utgors av ett nytt
utloppsskivbord, storre dimension for ett antal vagtrummor och sénkning av
utloppsdikets botten langs en delstracka.

Langs Vikingshillsvagen foreslas utbyggnad av ett dagvattensystem utformat som
antingen draneringsdike, konventionell leding eller 6ppna diken. Nivaforhallandena
gor att fallet pa foreslagna ledningar &r starkt begransat. Ett krossfyllt draneringsdike
fungerar som utjamningsmagasin. Aven dagvatten fran kringliggande omraden avleds
via systemet. Aven om forutsattningarna for lokalt omhandertagande av dagvatten
(LOD) &r begransade i omradet bor det tillampas i storsta mojliga utstrackning. Risk
for hoga vattennivaer kommer dven fortsattningsvis att finnas i omradet. Vid
bygglovprovning kan en geoteknisk undersdkning behdva tas fram av
fastighetsagaren.

Varme

Varje fastighet ordnar sin egen uppvarmning. Vattenburna system forutsatts, sa att
framtida omstallning mellan olika energislag underlattas. Malsattningen ska vara att
minska el- och oljeanvandningen genom att sa langt det ar mojligt endast anvéanda el
och olja som komplettering vid stora effektbehov.

El
Boo Energi ansvarar for omradets elforsorjning. Inga ytterligare transformator-
stationer planeras i omradet.

Avfall

For att reducera mangden avfall bor kallsortering ske. Behallare for returpapper och
glas finns vid bussens andhallplats vid Kummelnasvagen, utanfor planomradet.
Behallare finns dven vid korsningen Kummelnésvagen-Varmdovéagen i Ramsmora,
soder om planomradet.
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Héalsa och sékerhet

Planforslaget bedoms inte medféra nagon forsamring vad avser halsa och sékerhet
inom eller i anslutning till planomradet. Da omradet rustats upp kommer sakerheten
att avsevart forbattras.

Fastigheter utmed Vikingshillsvagen utsatts for ljudnivaer > 55 dB(A). For befintliga
bebyggda fastigheter kommer avstegsfall A tillampas. FOr obebyggda fastigheter eller
nya avstyckningar stalls hardare krav pa ljudnivan da placering av den nya
bebyggelsen kan ta hansyn till ljudnivan.

Upphéavande av strandskydd

Strandskydd foreslas upphavas for fastigheten Velamsund 19:9 samt for delar av
fastigheterna Velamsund 1:284 och Velamsund 20:3. Sarskilda skl anses foreligga da
de ar ianspraktagna av dldre bebyggelse.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskap, ansvarsférdelning

Kommunen ska vara huvudman for allman platsmark, dvs. ansvara for drift och
underhall av vagomrade samt natur- och parkmark. For lokalvagnatet i kringliggande
omraden galler idag enskilt huvudmannaskap med olika vagféreningar som huvudman.

For att kunna genomfora detaljplanen ar det nddvandigt att en vag- och va-projektering
gors. FOr att kunna genomfdra en utbyggnad av vagen kravs inlésen av privat tomtmark
och anlaggningar pa ett antal fastigheter utmed vagen.

Utbyggnaden av allméanna anlédggningar bekostas delvis av fastighetsagarna utmed
vagen. Fastighetsdgarna ska debiteras enligt kommunens regler fér gatukostnader, vilket
innebar kostnader motsvarande upp till lokalgata. Kommunen kommer att bekosta
resterande del.

Kommunen ska vara huvudman for vatten och avlopp.

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 15 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Tidsplan

Samrad, detaljplan och gatukostnadsutredning 2:a kv. 2010
Utstéllning, detaljplan och gatukostnadsutredning 1:a kv. 2011
MSN tillstyrker detaljplan 2:akv. 2011
Kommunstyrelsen tillstyrker detaljplan och

beslutar om principerna for uttag av gatukostnader 3:e kv. 2011
Kommunfullmé&ktige antar detaljplan 3:e kv. 2011
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN OCH OVRIGA

Per Jerling Planarkitekt Planenheten

Pia Bjornhard Exploateringsingenjor ~ Exploateringsenheten
Fredrik Narholm Exploateringsingenjor ~ Exploateringsenheten
Ingrid Johansson Exploateringsingenjor ~ Exploateringsenheten
Birgitta Held Paulie Miljo o halsoskyddsinsp. Miljéenheten

Anna Hedman Lantmétare Lantmaterienheten
Arne Fridén Bygglovhandlaggare Bygglovenheten
Johan Aspfors Kommunantikvarie Planenheten

Per Johnsson Projektingenjor VA & Avfall

Anna Mattsson Landskapsarkitekt Park & Fritid
Mahmood Mohammadi Trafikingenjor Trafik & Véag

Anna Kuling Civ.ing. Lantmateri Tyréns AB

Sylvester Holmstrom  Ingenjor, vagteknik WSP

Lisa Séderholm Ingenjor, anlaggning WSP

Anders Rydberg Ingenjor, va-teknik WSP

Ida Torstensson Ingenjor, vattenbyggnad WSP
REVIDERING

Efter utstallningen har planforslaget reviderats. Bullerbestdammelserna har andrats for
obebyggda fastigheter och nya avstyckningar, sa att riktvardena for dessa ska
innehallas.

Planenheten

Andreas Totschnig Per Jerling
Planchef Planarkitekt

Antagen av kommunfullméktige 2012-09-10, § 182.

Thérése Widmark
Administrator
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for Vikingshillsvagen, Nacka kommun
Upprattad januari 2011, reviderad maj 2011

ALLMANT

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga och
tekniska atgarder samt de ekonomiska forutsattningar som behovs for ett
andamalsenligt och i 6vrigt samordnat plangenomforande. Genomforande-
beskrivningen har inte nagon sjalvstandig rattsverkan utan skall fungera som
vagledning till de olika genomforandeatgarderna. Avgoranden i fragor som ror
fastighetsbildning, VA-anlaggningar, vagar m.m. regleras saledes genom
respektive speciallag.

DETALJPLANEN

Planférslaget forutsatter kommunalt huvudmannaskap foér allman plats. Plan-
forslaget syftar till att ge Vikingshillsvagen en sadan standard och utformning att
den klarar buss- samt gang- och cykeltrafiken pa ett trafiksakert satt. Detaljplanen
mojliggor aven trafik och VA-forsorjning av intilliggande detaljplaneomraden och
bortledande av ytvatten inom den flacka delen av sodra delen av planomradet.
Kommunala vatten- och avloppsledningar laggs delvis i vagen for att forsorja
intilliggande detaljplaneomraden.

Detaljplanen innehaller dven viss bostadsbebyggelse, ca 40 fastigheter inklusive
en skola langs Vikingshillsvégen.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Genomférandeorganisation

Mark- och avtalsfragor

Markfragor handlaggs inom kommunen av Fastighetskontoret medan
exploaterings-, avtals- och dvriga genomforandefragor handlaggs av
Exploateringsenheten.

Fastighetsbildning, ledningsratt m.m.

Fastighetshildningsfragor och andra fastighetsrattsliga fragor handlaggs av
lantmé&terimyndigheten i Nacka kommun.
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Bygglov och bygganmalan

Anstdkan om bygglov inlamnas till Miljé- och Stadsbyggnadsnamnden. Till
samma ndmnd l&mnas dven bygganmalan innan byggstart och efter godkant
bygglov. Samrad i bygglovfragor sker i samrad med bygglovenheten i Nacka
kommun. Nybyggnadskarta bestélls hos lantmaterienheten i Nacka kommun.

El/energi
Boo Energi ekonomisk forening svarar for utbyggnad, drift och underhall av
elektriska ledningar.

Tele
TeliaSonera AB svarar for utbyggnad och drift av telenat.

Dagvattenatgarder

Miljodom for vattenverksamhet kommer kravas for att vidta de atgarder som
kravs for att sakerstalla dagvattennivan for Vikingshillsvagen och angransande
fastigheter. Ansokan om miljddom for vattenverksamheten handlaggs av
Miljodomstolen.

Tidplan

Detaljplan, gatukostnadsutredning och miljodom

Samrad, detaljplan och gatukostnadsutredning 2:a kv. 2010
Utstallning detaljplan och gatukostnadsutredning 1:a kv. 2011
Tillstyrkan detaljplan, miljé- och 2:a kv. 2011
stadsbyggnadsnamnd

Miljodom vattenverksamhet, Miljddomstolen 3:e kv. 2011
Tillstyrkan detaljplan och beslut om uttag av 3:e kv. 2011
gatukostnader, kKommunstyrelsen

Antagande detaljplan, kommunfullmé&ktige 3:e kv. 2011

Eventuella déverklaganden av kommunala beslut kan forlanga tiden fram till
genomfdrande av allmanna anlaggningar med % -1%: ar.

Genomforande

Detaljprojektering 4:e 2010- 3:e kv. 2011
Marklésen 3:e-4:e kv. 2011
Entreprenadupphandling 3:e-4:e kv. 2011
Utbyggnad av végar och VA 1:a kv. 2012- 2:a kv. 2013
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Genomfoérandetid
Den formella genomforandetiden for detaljplanen foreslas vara 15 ar och borja
den dag beslutet om detaljplanen vunnit laga kraft.

Genomforande anlaggningar pa och i allman platsmark

Vatten- och avlopp

Nacka kommun kommer att vara huvudman for de allménna vatten- och avlopps-
anlaggningarna genom Tekniska ndmnden. Nacka kommun &r ansvarig for att
vatten- och avloppsledningar byggs ut i omradet.

Vag

Nacka kommun &r ansvarig for att Vikingshillsvégen byggs ut till den standard
som angivits i detaljplan och planbeskrivning och gatukostnadsutredning. Inom
kommunen ligger det politiska ansvaret for utbyggnad av vagar pa Tekniska
namnden.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Mark ingéende i allméan platsmark

Delar av mark fran fastigheter narmast Vikingshillsvagen kommer att beh6vas for
att ge utrymme for vag och gang- och cykelbana med sidoutrymmen sasom diken.
Kommunen far genom detaljplanen ratt att 16sa in mark for allman plats (gator,
parkering, park och natur). Ersattningen fér den aktuella marken och anlédggningar
(staket, hackar m.m.) pa denna bestams av lantméaterimyndigheten i samband med
lantméteri-forrattning och det &r Expropriationslagens bestdmmelser om ersattning
som tillampas. Mark som ska utgdra allman plats 6verfors till kommunéagd
fastighet genom fastighetsreglering. Kommunen ansvarar for att fastighetsbildning
gors till nya granser for berdrda fastigheter.

De fastigheter som ar berdrda av overforing fran enskild mark till allman plats
framgar av Bilaga 1 till denna genomférandebeskrivning.

Slantintrang

En del fastigheter inom omradet kommer att bli berérda av s.k. slantintrang. Det
innebdr en begrénsning i anvédndandet av berdrd fastighet 1angs med gatumark.
Aktuella omraden (markerade med z i planen) tas i ansprak, genom servitut, for
anpassning/slantning av omgivande mark mot véagen. Ersattningen for intrangen
bestdms enligt Expropriationslagens bestimmelser om erséttning.

De fastigheter som &r berorda av slantservitut framgar av Bilaga 1 till denna
genomforandebeskrivning.
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Ledningsratt

Inom planomradet &r det aktuellt med ledningsratt for VA-ledning till
Rorsundadn, (berdrande Velamsund 1:284, markerat med “u” i detaljplanen).
Forrattning sker enligt ledningsrattslagen genom ansokan fran kommunen.

Ersattningen bestams genom frivillig dverenskommelse eller av
lantmé&terimyndigheten i samband med lantmateriforrattning.

Gemensamhetsanlaggning

Inom kvartersmark kan det bli aktuellt med gemensamhetsanldggning som ska
vara gemensam for flera fastigheter. Gemensamhetsanldggningar kan exempelvis
komma att utgoras av infartsvagar och servisledningar for vatten och avlopp.

Inom planomradet &r det aktuellt med gemensamhetsanlaggning for infartsvag och
servisledningar for vatten och avlopp, for fastigheterna Velamsund 20:1,
Velamsund 20:3 och Velamsund 20:6. Omradet ar markerat med g” i planen.

Fastighetsplan
Fastighetsplan bedoms inte bli nédvéandig. | dagslaget omfattas ej omradet av
fastighetsplan.

TEKNISKA FRAGOR

Vag

Vikingshillsvagen ska dimensioneras och utformas som en kommunal huvudvag
for personbils- och busstrafik och byggas ut med en gang- och cykelbana.
Vagbredden foreslas bli 6,5 m samt en gang- och cykelbana med bredden 2,5 m.
Inom vagomradet, som blir ca 13 m ska kérbana, gang- och cykelbana, stodremsor
och sidoomraden med diken rymmas. Vid busshallplatser, kurvor och korsningar
blir vagomradet bredare. Vikingshillsvagen ska rustas upp sa att vagkroppen far
en barighet som klarar framtida trafikméngder.

For att fa till stdnd det vagomrade som erfordras ska mindre markomraden losas
in, dvs. 6verforas fran privat tomtmark till allman platsmark. Kommunen ersétter
fastighetsagarna for marken och eventuella anlaggningar. Vagomrade som anges i
gallande byggnadsplaner har pa nagra platser inte reglerats. Langs med vagarna
har z-omraden lagts in pa kvartersmark. Med z-omrade avses del av fastighet som
kan behova tas i ansprak som arbetsyta eller for anpassning/slantning av
omgivande mark mot vagen. Marken bibehalls i enskild fastighetsagares &go.

Végen far en ny asfaltbelaggning och en betongkantsten mellan gang- och
cykelbanan och vagbanan samt vid busshallplatsernas plattformar. Plangeometrin
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behalls i mesta mojliga man. Snava kurvor med dalig sikt far storre radier,
forutom pa strackan vid vatmarksomradet. Har flyttas vagen vasterut for att fa en
béttre grundlaggning. Forstarkningsatgarder kravs pa vissa strackor, framst sodra
delen av Vikingshillsvagen pa grund av dalig undergrund. Utgrévning och
lattfylining ar foreslagen pa dessa strackor. Grundforstarkningsatgarder kan
innebara att omledning av trafik fran Vikingshillsvagen till omkringliggande
vagnat periodvis kan kravas under utbyggnaden. Tillfallig vag 6ver enskilda
fastigheter kan behtvas under utbyggnaden.

For att oka trafiksakerheten bor fartddmpande atgarder genomféras. Detaljplanen
har foreslagit att en s.k. timglashallplats anlaggs och anpassat vagomradet efter
detta for att bl.a. erhalla en hastighetsddampande effekt. | 6vrigt anlaggs
kantstenshallplatser.

Vikingshillsvagen avses att fa ny belysning. Stor omsorg om belysningen bor
laggas pa utformningen intill gdngbanan med tanke pa att gaende ska kanna sig
trygga och sékra.

Vatten- och avlopp

Kommunala vatten- och spillvattenledningar byggs ut i Vikingshillsvagen for att
forsorja intilliggande omraden. De kommunala ledningarna laggs i vagkroppen
och anslutningspunkt upprattas intill fastighetsgrans.

Dagvattenatgarder

Strdvan dar att minska risken for éversvamningar langs vagen. Detta kan
underlattas genom att avleda delar av dagvattnet i annan riktning, vilket ger
forutsattningar att astadkomma battre fall och darmed stdrre kapacitet for
avledande av dagvatten fran resterande delar av Vikingshillsvagens sodra delar.

En uppréttad anslutningspunkt for dagvatten vid korsningen mellan
Valtersvagen och Kummelndsvagen medger avledning av en del av dagvattnet
till Sagsjon. Med ett fall pa 3 promille kan dagvatten fran en stracka pa ca 350
m av Vikingshillsvagen ledas at detta hall. For att minska damningen och for
att forbattra systemets kapacitet anldggs nya trummor under Vikingshillsvégen
och Karbovégen. En del av sankmarksomradet pa vagens Ostra sida rojs och
rensas for att begransa damning i systemet. FOr att minska variationen i
Karbosjons ytvattenniva anlaggs ett nytt utloppsskibord.

Atgarderna kombineras med kapacitetsforstarkande atgarder i utloppet fran
Karbosjon, vilka utgors av storre dimension for ett antal vagtrummor och
séankning och breddning av utloppsdikets botten langs en delstracka. En
6versyn av vidare utlopp mot Saltsjon behdver goras.
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Langs Vikingshillsvagen foreslas utbyggnad av ett dagvattensystem som en
kombination av dréneringsdike, konventionell ledning och 6ppna diken.
Nivaforhallandena gor att fallet pa foreslagna ledningar ar starkt begréansat. Ett
krossfyllt draneringsdike fungerar som utjamningsmagasin.

Miljodom for vattenverksamhet kommer kravas for att vidta de atgarder som
kravs for att sékerstélla avrinningen for den del av Vikingshillsvdgen som ligger
soder om utloppsdiket vid Karbosjon. Detta géller &ven en del angransande
fastigheter i sodra delen av Vikingshillsvédgen. Ansvarsférdelningen vad géller
dagvattenatgarder uppstroms och nedstroms Karbosjon kommer att utredas,
behandlas i Miljodomstolen.

Tekniska undersékningar

Geotekniska undersokningar har gjorts pa hela strackan fran plangransen i soder
fram till och med bussvéndplanen i norr. En dagvattenutredning har gjorts for att
klarlagga vilka atgarder som lampligen vidtas for att l6sa dagens dagvatten-
problematik i omradet.

EKONOMISKA FRAGOR

Ersattning for gator/vagar

Kostnaderna for ombyggnad av Vikingshillsvagen inklusive erforderlig marklésen
i samband med végforbattring, gang- och cykelbana, iordningsstallande av
naturmark och administration har beraknats till 44,9 miljoner kr, varav ca 10,5
miljoner kr kommer att belasta fastigheterna inom fordelningsomradet enligt
gatukostnadsutredning.

En jamkning i enlighet med de beslutade principer som ingar i gatukostnads-
policyn, i enlighet med Plan- och bygglagens 6 kap § 33, avseende investerings-
kostnaderna for extrastandard for viig som har karaktiren “huvudvig” foreslas.
Jamkningen omfattar kostnaderna for Vikingshillsvagens funktion som huvudgata
inklusive kostnader for bussvandplan, busshallsplatser, marklosen, 50 % av
kostnaden for gang- och cykelbanan samt kostnaden for infartsparkering.
Dérutdver bekostar kommun 9,3 miljoner kr genom en generell jamkning.
Sammanlagt uppgar jamkningen till en summa av cirka 33,7 miljoner kr.

Den summa pa ca 10,5 miljoner kr som tas ut av fastighetsagarna motsvarar den

kostnadsandel av Vikingshillsvdgen som motsvarar kostnaden for lokalgata med
belagd korbanebredd 3,5 m och halva kostnaden fér gang- och cykelbana.
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NACKA KOMMUN Vikingshillsvagen

ANTAGANDEHANDLING

Exploateringsenheten maj 2011
Genomférandebeskrivning

Kostnadspost Tkr Tkr
Utbyggnad av gata, inkl forstarkningsatgarder, dagvatten-
avledning, projektering, bygg- och projektledning mm 29 270
Utbyggnad av gangbana, inkl projektering, bygg- och
projektledning mm 6 530
Naturmark 90
Infartsparkering 770
Inlésen och intrangsersattning 5000
Belysning inkl projektering, bygg- och projektledning mm 2 880
Administration 400
Summa kostnader 44 940
Avgar, samordningsvinst VA - 740
Avgar, kostnad for vagens funktion som huvudgata mm,
som bars av kommunen - 15380
Avgar, 50 % av kostnad for gangbana, som bars av
kommunen -3 260
Avgar, kostnader parkering som bérs av kommunen - 770
Avgar, kostnader for inlosen och intrangsersattning som
bérs av kommunen - 5000
Summa avdrag - 25 150
SUMMA 19 790
Avgar generell jamkning - 9300
Aterstér att férdela pa berorda fastighetsagare 10 490

Nedan redovisas preliminara belopp pa gatukostnadsersattning. De preliminara
kostnaderna for respektive fastighet redovisas i gatukostnadsutredningen. Motiven
till fordelningsmodellen redovisas i gatukostnadsutredningen.

Preliminar gatukostnadsersattning inom

detaljplan for Vikingshillsvagen i Boo Andelstal Kr

Befintlig tomt for permanenthus 0,6 127 667
Befintlig tomt for fritidshus 0,8 170 223
Obebyggd tomt, befintlig 1,0 212 779
Ny tillkommande tomt 2,0 425 558
Tillkommande l&agenhet i parhus 1,3 276 613
Skoltomt 2,5 531947

Gatukostnadsersattningen ska betalas da vagarna ar fardigstallda och kan tas i

drift.
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Genomférandebeskrivning

Driftkostnader

Drift och underhall av vag bekostas med skattemedel. Utbyggnad av gang- och
cykelbana langs Vikingshillsvéagen ger en 6kad driftskostnad for kommunen.
Den framtida driftskostnaden for Vikingshillsvégen blir lagre till f6ljd av forhojd
standard pa vagen.

Naturmark

Kostnaderna for 6versyn inom naturmark beraknas uppga till ca 90 000 kronor.
Del av Kummelnés 1:254 som utgdr naturmark kan komma att anvéandas for
uppstallning av byggbodar under utbyggnaden och ska da darefter aterstallas till
natur. Atgédrderna for detta ska ingé i utbyggnaden.

Driftkostnader
Drift och underhall av naturmark inom detaljplanen bekostas med skattemedel.

Ersattning vatten och avlopp

Fastighetsagare betalar en avgift for anslutning till den kommunala vatten och
avloppsanlaggningen enligt gallande VA-taxa, sa kallad anlaggningsavgift. |
foreslagen VA-utbyggnad ingar spillvattenledningar och vattenledningar vilket
innebar att avgift tas ut for tva andamal.

Fakturering av anslutningsavgiften sker nar anslutningspunkt finns uppréttad och
godkant vatten kan levereras. Kommunen gor en 6versyn av VA-taxan varje ar.
Taxan kan darmed vara forandrad vid tidpunkten for anslutning och debitering.

Nedan redovisas exempel pa anlaggningsavgift for anslutning till kommunalt vatten
och avlopp med enligt 2010 ars taxa.

Tomtstorlek, | Avgift Bostadsavgift, kr | Servisavgift, Totalt, kr
kvm tomtarea, kr kr

1000 25 660 28 715 48 283 102 658
1500 38 490 28 715 48 283 115 488
3000 76 980 28715 48 283 153 978

Hartill tillkommer ledningsdragning pa tomtmark som den enskilde ansvarar for.

Kommunen levererar en pumpenhet till fastighetsdgaren nar denne ska ansluta sig
till kommunala vatten- och avloppsledningar. Kostnaden fér pumpenheten ingar i
taxan. Nar fastighetsagaren har installerat pumpenheten och fatt installationen
godkand av kommunen betalar kommunen for ndrvarande ett installationsbidrag om
7 885 kronor. Flera av fastigheterna ar anslutna till sa kallat sjalvfallssystem och
kommunen levererar da inte nagon pumpenhet till fastigheten. Anslutnings-
avgiften for dessa blir likadan som for de som har LTA. Skillnaden &r att de som
har LTA far installationsbidrag for pumpen.

8(13)
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Genomférandebeskrivning

Kommunen betalar ut en schablonersattning for privat VA-anlaggning, som blir
onyttig till foljd av utbyggnad av allménna VVA-anlaggningar. Ersattning sker bara
for anlaggningar som kommunen har gett tillstand for, och erséttningen far inte
Overskrida vatten- respektive avloppsandelen i anldggningsavgiften. En
forutsattning for ersattning ar att den privata anlaggningen kommit till stand fore
tidpunkten fore godkannande av start-PM for detaljplanen. Tekniska namnden
beslutar om principer for ersattningar i samband med Isen.

Den totala utbyggnadskostnaden for det kommunala VA-natet har beraknats till ca 8
miljoner kronor inklusive pumpar, installationsbidrag, inlésen av enskilda
anlaggningar mm. Intékter genom anlaggningsavgifter uppgar till cirka 4,8 miljoner
kronor, exklusive moms, vid anslutning av samtliga fastigheter.

Driftkostnader
Drift och underhall finansieras genom brukningsavgifter enligt faststalld VVA-taxa.

Lantmateriforrattningar, fastighetsbildning

Kommunen ansvarar for ansokan och kostnader for lantméteriforrattning i
samband med inldsen av allmén platsmark samt for upprattande av sléntservitut.
Ovriga fastighetsbildningsatgarder sdsom avstyckning, anlaggningsforrattning
m.m. bekostas av respektive fastighetségare.

Gemensamhetsanlaggning

Anléaggningskostnader och kostnader for drift och underhall av
gemensamhetsanlaggning fordelas mellan deltagande fastigheter genom andelstal
i respektive anlaggningsforrattning. Samtliga kostnader férknippade med
gemensamhetsanlaggningar och bildandet av dessa svarar respektive
forening/deltagande fastigheter for.

AnsOkan om bildande av gemensamhetsanlaggning kan goéras av en eller flera
fastigheter som ska inga i anlaggningen. Forvaltning kan ske genom s.k.
deldgarforvaltning alternativt genom en samfallighetsforening.

Ledningsratt

Kommunen ansvarar for ansokan och kostnader for forrattning enligt
ledningsrattslagen. Fastighet som belastas av ledningsrétt ersatts for eventuella
skador och begrénsningar inom fastigheten.

Bygglov, bygganmaélan och planavgift

Kommunen tar ut avgifter for bygglov och bygganmalan samt planavgift enligt
géllande taxa.

9(13)
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Sammanfattning, ekonomiska konsekvenser for fastighetségare

En laga kraftvunnen detaljplan med garanterad byggratt under
genomforandetiden, standardhdjning av gator mm samt anslutning till det
kommunala VA-nétet leder ofta till en 6kning av fastighetens vérde. Fastigheter
som berdrs av inlésen och/eller z-omrade erhaller ersattning for mark och
anlaggningar inom tomtmark.

Genomforandet av detaljplanen innebér &ven kostnader, vilka har beskrivits.
Sammanfattningsvis omfattar genomforandet foljande kostnadsposter:

e Gatukostnadsersattning

VA-anlaggningsavgift

Vatten och avloppsledningar inom enskild fastighet

Fastighetsbildning, i forekommande fall

Gemensamhetsanléggning, i forekommande fall

Nybyggnadskarta

Bygglovsavgift, inklusive planavgift

Kommunal ekonomi

Enligt gatukostnadsutredning for Vikingshillsvagen uppgar kostnaderna for
allménna anlaggningar till ca 44,9 miljoner kr. Inkomsterna beraknas till ca 10,5
miljoner kronor fran i gatukostnadsutredningen ingaende fastigheter i form av
gatukostnadsersattning. Kommunen féreslas finansiera dverstandarden av
gatuanlaggningar samt generell jamkning till en summa av ca 33,7 miljoner
kronor.

Dérutover tillkommer gatukostnadsersattningar som belastar kommunen i
egenskap av agare av fastigheterna Velamsund 18:59 och Velamsund 18:131.
Beloppet uppgar sammanlagt till ca 383 000 kr.

Den kostnadsniva som anges vid utstallning av gatukostnader skall, justerat for
eventuella generella kostnadsnivaférandringar over tiden, gélla som tak vid
debitering efter att utbyggnaden av gata och park genomforts. | det fall de faktiska
kostnaderna Gverstiger takpriset svarar kommunen for merkostnaden.

Kostnaden for utbyggnad VA uppskattas till ca 8 miljoner kr inklusive inlésen av
befintliga enskilda anldggningar och installationsbidrag. Beréknad totalsumma for
anlaggningsavgifterna uppskattas till ca 4,8 miljoner kr, vilket innebar ett
underskott pa ca 3,2 miljoner kr.

Kommunens totalekonomi for detta projekt inklusive planldggningskostnader, VA

och kostnader for allménna anlaggningar enligt gatukostnadsutredning beréknas
till ett negativt netto pa drygt 40 miljoner kronor.
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Exploateringsenheten

UIf Crichton Fredrik Narholm
Exploateringschef Exploateringsingenjor

Antagen av kommunfullméktige 2012-09-10, § 182.

Thérese Widmark
Administrator
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Bilaga 1

Fastigheter som berors av inlésen av mark for vaigomrade och av
anpassning av slanter in pa tomtmark eller tillfalliga markarbeten
Fastigheter som berdrs av rubricerade intrang ar markerade med X.

Med z-omrade menas mark som ar enskilt agd men som behover tas i ansprak for
stadigvarande slant eller tillfalligt arbete pa fastigheten.

Fastighet Inlésen z-omrade

Kummelnas 1:220 X

Kummelnas 1:221

Kummelnas 1:231

Kummelnas 1:253

Kummelnas 1:262 X
Kummelnas 1:263 X
Kummelnas 1:264
Kummelnas 1:270
Kummelnas 1:273
Kummelnas 1:277 X
Kummelnas 1:279 X

Kummelnas 1:290

Kummelnas 1:302

Kummelnas 1:303

Kummelnas 1:450

Kummelnas 1:451

Kummelnas 1:452

Kummelnas 1:453

Kummelnas 1:460

Kummelnas 1:461

Kummelnas 1:462

Kummelnas 1:463

Kummelnas 1:465

Kummelnas 1:466

Kummelnas 1:897

Kummelnas 1:898

Kummelnas 14:2

Kummelnas 16:1

Kummelnas 16:2

Kummelnas S:4

XXX DX XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX [ X

Velamsund 1:4

Velamsund 1:66 X

Velamsund 1:67

x

Velamsund 1:165

x
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Genomférandebeskrivning

Velamsund 1:166 X
Velamsund 1:167 X X
Velamsund 1:168 X X
Velamsund 1:192 X
Velamsund 1:284 X
Velamsund 1:295 X
Velamsund 1:297 X
Velamsund 18:1 X
Velamsund 18:27 X
Velamsund 18:28 X
Velamsund 18:131 X
Velamsund 18:59 X
Velamsund 19:9 X X
Velamsund 20:2 X
Velamsund 20:3 X
Velamsund 1:309 X
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- 'Nacka DP 541

kommun
Dnr KFKS 2008/160 214

Projekt 9409

MILJOREDOVISNING

Detaljplan for del av Vikingshillsvagen, Nacka kommun

Uppréttad pa planenheten januari 2011, reviderad maj 2011

INNEHALLSFORTECKNING
SAMMANFATTNING
BAKGRUND

KONSEKVENSER PA MILJON OCH FORSLAG TILL ATGARDER
Landskapsbild och kulturmiljo

Vatten, avlopp och dagvatten

Trafik

Klimat

KONSEKVENSER PA HALSAN OCH FORSLAG TILL ATGARDER
Buller

Luft

Trygghet och sakerhet

SAMMANFATTNING

Miljoredovisningen syftar till att beskriva effekterna for miljo-, halso- och
naturresursfragorna av ett utbyggnadsforslag.

Planens genomforande innebér att atgarder vidtas for att minska risken for
éversvamningar vid Vikingshillsvagen och dven runt Karbosjon. Syftet med atgarderna
ar att mojliggora att vagen kan fa en sadan standard och utformning att den klarar buss-,
gang- och cykeltrafiken pa ett trafikséakert satt och att mojliggora trafik- och VA-
forsorjning av intilliggande detaljplaneomraden.

Planens genomforande innebér att atgarder vidtas for att minska risken for
oversvamningar vid Vikingshillsvagen och dven runt Karbosjon. Syftet med atgarderna
ar att mojliggora att vagen kan fa en sadan standard och utformning att den klarar buss-,
gang- och cykeltrafiken pa ett trafiksakert sétt och att mojliggora trafik- och VA-
forsorjning av intilliggande detaljplaneomraden. Ett genomférande av detaljplanen och
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MILJOREDOVISNING

angransande planer dkar forutsattningarna att uppna en god ekologsikt status i narmaste
vattenforekomst, Askrikefjarden, liksom i Karbosjon, Sagsjén och grundvattnet. Ett
genomfdrande av detaljplanen innebér att férutsattningarna for att uppna en god
ekologisk status for nedstroms liggande vattenférekomst, Askrikefjéarden till 2021
forbattras.

Den foreslagna utbyggnaden bedoms paverka landskapsbilden i ringa omfattning. Inga
kulturklassade miljcer berérs patagligt av vagombyggnaden.

Fastigheter utmed Vikingshillsvagen utsatts for ljudnivaer > 55 dB(A). For befintliga
bebyggda fastigheter kommer avstegsfall A tillampas. FOor obebyggda fastigheter eller
nya avstyckningar stalls hardare krav pa ljudnivan da placering av den nya bebyggelsen
kan ta hansyn till ljudnivan. Planbestammelse anger vilken ljudniva som galler for
respektive fastighet.

Samtliga nu gallande miljokvalitetsnormer for luft bedoms att klaras inom planomradet.

Kommunens bedémning &r att detaljplaneforslaget inte innebar en betydande
miljopaverkan.

BAKGRUND

Fran den 21 juli 2004 géller nya bestammelser i plan- och bygglagen (PBL) och i
miljobalken (MB) med anledning av EG-direktivet foér miljobedémningar av planer och
program (2001/42/EG). Da infordes nya krav pa miljobedomningar for 6versikts- och
detaljplaner. Kriterier for att beddma om en plan kan antas medfora en betydande
miljopaverkan anges i EG-direktivet for miljobedomningar av planer och program
(2001/42/EG) bilaga Il samt i PBL 5 kap.18 8.

En behovsbeddmning av detaljplanen har utforts for att avgéra om genomforandet av
planen kan anses utgora en betydande miljopaverkan. Kommunens bedémning ar att
detaljplaneforslaget inte innebar en betydande miljopaverkan.

Enligt beslut som Nacka kommunfullmaktige fattat 1990 ska miljokonsekvens-
beskrivningar (MKB) ska tas fram vid planldggning. Den ska belysa planens
konsekvenser pa miljon. For att undvika otydligheter om dokumentens formella status,
ar det olampligt att anvanda begreppet MKB i de fall bedémningen har gjorts att
detaljplanen inte har en betydande miljopaverkan. For att folja fullméktiges beslut och
belysa planlaggningens konsekvenser pa miljon sa kommer denna redovisning i
framtiden kallas miljoredovisning.
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Vi har valt att i miljoredovisningen tydligt lyfta fram det begréansade antalet
miljokonsekvenser vilka &r relevanta i detta fall.

Miljoredovisningen syftar till att beskriva effekterna for miljo-, hélso- och
naturresursfragorna av ett utbyggnadsférslag samt att astadkomma ett béattre
beslutsunderlag.

Planering och byggande i Sverige ska ske utifran ett hallbart perspektiv och planprojekt
ska proévas mot uppstallda miljomal, miljokvalitetsnormer och riktvarden; kommunala,
regionala och nationella. De kommunala underlagen utgérs av Oversikts-planen fran
2002 samt kommunens 6vergripande mal som ar relevanta i sammanhanget vilka &r
”God livsmiljo och langsiktigt héllbar utveckling” samt ”Trygg och sdker”.

KONSEKVENSER PA MILJO OCH FORSLAG TILL ATGARDER
LANDSKAPSBILD OCH KULTURMILJO

Kommunala méal — Oversiktsplanen 2002

e Sambhallsplaneringen ska préglas av en helhetssyn dér de kulturella resurserna
och de estetiska aspekterna beaktas.

e Planeringen ska frdmja att landskapets struktur bevaras och att kulturmiljéerna
skyddas. Forandringar av den fysiska miljon ska forstarka dess identitet och
sarpragel. Landskapsbilden ska alltid beaktas vid forandringar och inga som en
beddmningsgrund i miljokonsekvensanalyserna.

o Kommunens skiftande kulturmiljoer ska tydliggoras och forstarkas genom en
god anpassning av den nya bebyggelsen.

o Nacka ska ytterligare utvecklas som en bra kommun att bo i. Den gréna
karaktaren ska bibehallas liksom variationen och de olika omradenas sérart. Nya
bostader ska i forsta hand byggas i tidigare industriomraden.

Utbyggnadsforslaget

Vikingshillsvagen ar redan idag en forhallandevis stor vég sett ur ett lokalt perspektiv.
Detta innebér att landskapsbilden i detta snitt redan ar tydligt paverkad av Vikingshills-
vagen. Den foreslagna utbyggnaden bedoms darfor paverka landskapsbilden i ringa
omfattning. For att mojliggéra kompletteringen, krévs bl.a. en del utfylinads- respektive
sprangningsarbeten i nagra sektioner. Detta bedoms dock inte innebéra nagon storre
paverkan pa landskapsbilden mer an ytterst lokalt. Nagra kulturklassade miljoer berors
inte patagligt av vagombyggnaden.

Slutsats: Den foreslagna utbyggnaden bedoms paverka landskapsbilden i ringa
omfattning. Nagra kulturklassade miljoer berors inte patagligt av vagombyggnaden.
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VATTEN, AVLOPP OCH DAGVATTEN

Kommunala mal — Oversiktsplanen 2002

o Tillforsel av vattenburet fosfor, kvave och fororeningar till vattenomraden ska
minskas genom tillkomsten av anordningar for lokalt omhandertagande av
dagvattnet.

e Inom bebyggelseomradena ska hardgjorda ytor minimeras och planterade ytor
maximeras.

e Vid om- och nybyggnad av hus ska material véljas som inte tillfor dagvattnet
ytterligare fororeningar.

e Dagvatten fran hart trafikerade vagar omhandertas och renas innan det fors
vidare.

Utbyggnadsforslaget

Vikingshillsvagen léper genom ett laglant och éversvamningsdrabbat omrade.
Dagvatten fran nuvarande vag liksom 6verskottsvatten fran befintlig bebyggelse
avvattnas huvudsakligen via vagdiken till Karbosjon.

Planen forordar utbyggnad av kommunalt vatten och spillvatten (VS) med ett LTA-
system (lagtryckavlopp). Detta innebar grunt forlagda ledningar i isolerlada med
varmekabel. De grunt férlagda ledningarna och sma rérdimensionerna mojliggor
begransade ingrepp pa allméan platsmark och inom enskilda fastigheter.

Fororeningar som idag tillfors dagvattnet fran enskilda avloppsanlaggningar upphor nar
fastigheterna ansluter till det kommunala spillvattennétet.

Inom planomradet finns omraden dar vatten har svart att rinna bort. Planforslaget
medfor att dagvattenavrinningen fran omradet 6kar pga. att de hardgjorda ytorna 6kar
(t.ex. antalet tak, infarter), dessutom minskar grundvattenuttaget och regnen i framtiden
beddms bli kraftigare pga. klimatférandringar. Detta innebar dkande tillfalliga floden i
diken och ledningar vilket ger krav pa en effektivare avrinning fran omradet.
Avledningen av dagvatten kommer huvudsakligen ske i 6ppna diken, men pa vissa
platser blir det nédvandigt att l&gga ledningar/kulvertar for att forhindra att vattnet dams
upp och orsakar oldgenheter. Oppna diken har en viss utjamnande effekt av flodena,
samtidigt sker en viss reducering av narsalter och féroreningar.

| planforlaget anges en planbestammelse om att dagvattnet sa langt som mojligt ska
infiltreras pa enskild tomtmark. Vid genomforande av planen maste atgarder vidtas for
att forhindra att olagenheter uppstar pa grund av t.ex. uppdamda vattenomraden eller for
kraftig avrinning fran delar av planomréadet. Atgéarder méste vidtas inom savil enskilda
fastigheter, allman plats som inom vagomraden. | planomradet kan det vara olampligt
att bygga sluttningshus eller hus med kallare pga. av risken for 6versvamningar eller
okande grundvattennivaer. Eftersom delar av fastigheterna aven efter planens

4(9)



NACKA KOMMUN Vikingshillsvagen ANTAGANDEHANDLING
Planenheten maj 2011
MILJOREDOVISNING

genomfdrande riskerar att fa problem med éversvamningar har delar av fastigheterna
prickats eller plusprickats sa att ingen huvudbyggnad ska tillatas inom dessa omraden

For att minska flodet mot Karbosjon planeras en ny anslutningspunkt for dagvatten vid
Kummelnasvéagen. Den nya anslutningspunkten leder dagvatten fran delar av
Karbosjons tillrinningsomrade till Sagsjon. Detta arende ligger hos Miljodomstolen som
ska besluta om tillstand fér markavvattning kan ges.

For att forbattra avrinningen fran planomradet har flera atgarder bedémts som
nodvandiga att genomfdra. Nya trummor anléaggs under Vikingshillsvégen och
Karbovéagen, det sanka naturomradet och diken mellan Karbovéagen och
Vikingshillsvagen ska rdjas och rensas for att damning inte ska uppkomma i
avrinningssystemet, Karbosjon foreslas sankas med 9 cm. For att ytterligare minska
flédet mot Karbosjon planeras en ny anslutningspunkt for dagvatten vid
Kummelnasvéagen. Den nya anslutningspunkten leder bort vatten fran ca 8 ha av
Karbosjons nuvarande avrinningsomrade och avleder detta till Sagsjon. Detta innebéar
samtidigt ett brantare fall for vattnet bade mot Karbosjon och Sagsjon vilket resulterar i
effektivare avrinning och minskar risken for damningar i systemet. For att genomfora
atgarderna har kommunen ansokt om tillstand hos miljédomstolen.

Manga grodor dodas i trafiken nar de forsoker korsa de vagar som utgor vandrings-
hinder mellan reproduktionsomradena och levnadsomradena. Vikingshillsvagen utgor
en barriar for groddjuren. For att minska pakorning av grodor planeras en grodtunnel”
under Vikingshillsvagen strax soder om Risets Alvag.

Vattendirektivet

Genomfdrandet av saval detaljplanen for Vikingshillsvagen som angransande
detaljplaner innebér att bristfalliga avloppsanlédggningar kommer att ersattas med
kommunalt vatten och avlopp. Inga berékningar har utforts inom planomradet som exakt
visar hur stor belastningen ar i dagslaget pa Karbosjon, Sagsjon, grundvattnet eller
narliggande kustomraden. Berakningar har dock tidigare utforts for bl.a. Karbosjons
avrinningsomrade (Belastningsberakningar for sjéar i Nacka, Karin Ek och Torbjorn
Tiren, lansstyrelsen i Stockholm 1988). Den totala belastningen till sjon beréknades da
uppga till 126 kg fosfor och 1171 kg kvave per ar. Av dessa mangder beréknades de
enskilda avloppen sta for 104 kg fosfor och 707 kg kvéve per ar. Ett genomférande av
saval denna detaljplan som angransande detaljplaner i de sa kallade fornyelseomradena
innebar en avsevard minskad belastning av naringsamnen pa vattenomradena, vilket
okar forutsattningarna att uppna en god ekologsikt status i narmaste vattenforekomst,
Askrikefjarden, liksom i Karbosjon, Sagsjon och grundvattnet. Askrikefjarden har idag
otillfredsstéallande ekologisk status pa grund av 6vergddning. Ett genomférande av
detaljplanen innebdr att forutsattningarna for att uppna en god vattenstatus till 2021
forbattras.
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Slutsats: Planens genomfdrande innebar att atgarder vidtas for att minska risken for
éversvamningar vid Vikingshillsvagen och dven runt Karbosjon. Syftet med atgarderna
ar att mojliggora att vagen kan fa en sadan standard och utformning att den klarar
buss-, gang- och cykeltrafiken pa ett trafiksékert satt och att mojliggora trafik- och VA-
forsorjning av intilliggande detaljplaneomraden. Ett genomférande av detaljplanen och
angransande planer okar forutsattningarna att uppna en god ekologisk status i
narmaste vattenforekomst, Askrikefjarden, liksom i Karbosjon, Sagsjon och grund-
vattnet. Ett genomférande av detaljplanen innebar att forutsattningarna for att uppna
en god ekologisk status for Askrikefjarden till 2021 forbattras.

TRAFIK

Utbyggnadsforslaget

Vikingshillsvagen kommer enligt planforslaget att byggas ut med koérbanebredd om 6,5
m med stédremsa och sidomraden samt gang- och cykelbana (gc) med bredd 2,5 m samt
stodremsa och sidomrade. Véagen far en ny asfaltbelaggning och en betongkantsten
mellan gc-banan och vagbanan. Vikingshillsvagen ska rustas upp sa att vagkroppen far
en barighet som klarar framtida trafikmangder. Vagen avses att fa ny belysning. Antalet
utfarter fran enskilda fastigheter mot Vikingshillsvagen har minimerats av trafik-
sakerhetsskal. Trafiksakerheten forbattras for oskyddade trafikanter. For de gaende &r
det tryggt att kunna ta sig fram pa en separat gangbana men samtidigt ha kontakt med
bilar, cyklar och bebyggelse omkring sig. Vagen ska uppfylla SL’s kollektivtrafikkrav.

Slutsats: Framkomligheten forbattras med en utbyggd vag. Barighet, dranering och
trafiksdkerhet forbattras. Vigen ska uppfylla SL’s kollektivtrafikkrav.

KLIMAT

Vid planlaggning av fornyelseomradena i Nacka ar det angelaget att beakta behovet av
infartsparkeringar i bra kollektivtrafiklagen. Planforslaget innebdr en fortsatt ganska gles
bebyggelse, med relativt dalig tillgang till bra kollektivtrafik vilket innebar ett fortsatt
stort bilberoende. Med nuvarande bilpark medfor detta ett 6kande utslapp av
klimatpaverkande gaser. Infartsparkeringar i bra kollektivtrafiklagen ar atgarder som

kan minska bilberoendet in till Stockholm dar miljokvalitetsnormerna éverskrids. Vid
planlaggning av fornyelseomradena &r det darfor angeldget att beakta behovet av
infartsparkeringar i bra kollektivtrafiklagen.

Slutsats: Planforslaget innebéar en fortsatt ganska gles bebyggelse, med relativt dalig
tillgang till bra kollektivtrafik vilket innebér ett fortsatt stort bilberoende. Vid
planlaggning av fornyelseomradena &r det angeldget att beakta behovet av
infartsparkeringar i bra kollektivtrafiklagen.
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KONSEKVENSER PA HALSAN OCH FORSLAG TILL
ATGARDER

BULLER

Kommunala mal - Oversiktsplan 2002
- Kraftfullt arbete ska goras in for att minska buller och utslapp fran trafiken

Riktvarden for buller fran vagtrafik
Riktvarden for trafikbuller som normalt inte bor 6verskridas vid nybyggnad av
bostader.

Utrymme
Hogsta trafikbullerniva, dB(A)
Ekvivalentnivd Maximalniva
Inomhus 30 45 (nattetid)
Utomhus (frifaltsvérden)
Vid fasad 55 -
Pa uteplats - 70

Kélla: Infrastrukturpropositionen 1996/97:53

Lansstyrelsen i Stockholms Ian har tillsammans med Stockholms stadsbyggnadskontor
och miljoforvaltning samt Ingemanssons Technology AB utarbetat en programskrift
avseende trafikbuller. Skriften avser primart Stockholms stad men kan ligga till grund
aven for andra kommuner. I denna skrift anges ett kvalitetsmal for trafikbuller samt tva
avstegsfall. Avsteg kan accepteras i tatort samt i lagen med god kollektivtrafik.
Avstegen &r for bostader i sammanfattning:

Kvalitetsmal:

30 dB(A) ekvivalent ljudniva inomhus och 45 dB(A) maximal ljudniva inomhus 55
dB(A) ekvivalent ljudniva utomhus vid fasad, balkong, uteplats och rekreationsytor i
tatbebyggelse.

40 dB(A) ekvivalent ljudniva vid bostadens tysta sida (frifaltsvarde).

70 dB(A) maximal ljudniva utomhus vid fasad, balkong och uteplats (frifaltsvarde).

Avstegsfall A

Fran riktvardena enligt kvalitetsmalen gors avsteg utomhus fran 70 dB(A) maximal
ljudniva och 55 dB(A) ekvivalent ljudniva. Samtliga lagenheter ska dock ha tillgang till
tyst sida for minst halften av boningsrummen med betydligt lagre nivaer an 55 dB(A).
Tyst uteplats kan ordnas i anslutning till bostaden.
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Fakta buller

Buller &r det ljud som uppfattas som stérande. Vad som uppfattas som buller varierar
fran person till person. Buller kan orsaka bland annat stressreaktioner, trétthet, irritation,
blodtrycksforandringar, somnstorningar och horselskador. Sarskilt storande ar sadant
ljud som man inte kan paverka, t.ex. trafik.

Utbyggnadsforslaget

Pa ca 35 m avstand fran vagen bedoms ljudnivan uppga till 55dB(A) om hastigheten ar
50 km/h. For att klara 55 dB(A) ekvivalent ljudniva vid samtliga fasader skulle
trafikmangden pa Vikingshillsvagen hogst uppga till 800-1000 fordon/dygn. Redan i
dagslaget ar trafikmangden betydligt hogre (1500-1990 fordon/dygn). For befintliga
bebyggda fastigheter som ligger inom detta omrade anser kommunen att det &r
godtagbart att tillampa avstegsfall A.

For obebyggda fastigheter eller nya avstyckningar stalls hardare krav pa ljudnivan da
placering av den nya bebyggelsen kan ta hansyn till ljudnivan.

Planbestammelse, m1 respektive m2, anger vilken ljudniva som ska tillampas pa
respektive fastighet.

Slutsats: Fastigheter utmed Vikingshillsvagen utsatts for ljudnivaer > 55 dB(A). For
befintliga bebyggda fastigheter kommer avstegsfall A tillampas. For obebyggda
fastigheter eller nya avstyckningar stélls hardare krav pa ljudnivan da placering av den
nya bebyggelsen kan ta hansyn till ljudnivan. Planbestammelse anger vilken ljudniva
som galler for respektive fastighet.

LUFT

Kommunala mal - Oversiktsplanen 2002
Tillforsel av koldioxid, kvavedioxid och andra skadliga &mnen ska minskas med stod av
fysisk planering genom minskade utslapp. Detta sker genom:

o Kraftfullt arbete ska goras in for att minska buller och utslapp fran trafiken
Kollektivtrafik gynnas vid planeringen.
Val utbyggt nét for gang- och cykeltrafik.
Végutbyggnader som minskar risker for kobildning.
Utformning av bebyggelse sa att en god genomluftning uppstar i gaturummet.
Vid planering gynna energisystem som inte utnyttjar fossila branslen.

Fakta luft

Halten av luftféroreningar i utomhusluften beror huvudsakligen pa
forbranningsrelaterade fororeningar, slitage fran vagbana och bromsar, utslappens
omfattning i tid och rum, utspadningsforhallanden och omradets topografi.
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Miljokvalitetsnormer (MKN)

Miljokvalitetsnormerna (MKN) &r bindande nationella foreskrifter. De ar till for att
skydda halsan och miljon. En MKN anger de fororeningsnivaer som méanniskor och
miljo kan belastas for utan oldgenheter av betydelse. Vid planering och planldggning ska
hansyn tas till dessa. En plan far inte medverka till att en MKN overskrids. De mest
betydelsefulla MKN for denna plan &r bensen, kvavedioxid och partiklar (PM10).

Utbyggnadsforslaget

Stockholm och Uppsala lans luftvardsforbund har utfort prognoser éver luftkvaliteten
for Nacka. Av prognoserna framgar att samtliga MKN for luft kommer att klaras inom
planomradet. Infartsparkeringar i bra kollektivtrafiklagen ar atgarder som kan minska
bilberoendet in till Stockholm dar miljokvalitetsnormerna 6verskrids.

Slutsats: Infartsparkeringar i bra kollektivtrafiklagen ar atgarder som kan minska
bilberoendet in till Stockholm dar miljokvalitetsnormerna 6verskrids. Samtliga nu
gallande miljokvalitetsnormer for luft bedoms att klaras inom planomradet.

TRYGGHET OCH SAKERHET

Kommunala mal - Oversiktsplan 2002

Vid nybebyggelse, upprustning eller fornyelse av bebyggelse ska den fysiska miljon
utformas pa ett sadant satt att brott forsvaras och att trygghet och sékerhet okas.
Trafiksakerheten forbattras genom att en gangbana anlaggs och andra fartdampande
atgarder foreslas. Genom att samla flera trafikslag, fordon, gaende och cyklister samt
genom att forbattra belysningen 6kar tryggheten for de som ror sig utmed
Vikingshillsvagen.

Slutsats: Trafiksakerheten i omradet forbattras.

REVIDERING

Efter utstallningen har planférslaget reviderats. Bullerbestdmmelserna har &ndrats for
obebyggda fastigheter och nya avstyckningar, sa att riktvardena for dessa ska
innehallas.

Planenheten

Andreas Totschnig Per Jerling
Planchef Planarkitekt

Antagen av Kommunfullmaktige 2012-09-10, § 182.
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Begaran om upphdvande av strandskydd inom detaljplan
for Vikingshillsvagen i Boo, Nacka kommun

Beslut

Lénsstyrelsen bifaller kommunens begéran om att upphéva strandskyddet inom
delar av kvartersmark for bostdder (B) och teknisk anldggning (E), vattenomraden
for bryggor (WV och WB) samt for allmén plats betecknad HUVUDGATA, se
bifogad karta bilaga 1.

Beslutet har fattats med stod av 7 kap. 15 § andra stycket miljobalken (1998:808),
i dess lydelse innan 2009-07-01, och 11 § forordningen (1998:1252) om omrades-
skydd enligt miljobalken m.m., i dess lydelse fore 2009-07-01, samt punkt 2 i
overgangsbestdmmelserna till Lag (2009:532) om adndring i miljobalken.

For att detta beslut ska bli giltigt maste dels beslutet att anta rubricerade detaljplan
vinna laga kraft, dels maste den antagna detaljplanen i allt vdsentligt ha samma
syfte och omfattning som redovisats under utstéllningen av planforslaget. Omrade
som eventuellt undantas fran antagande omfattas inte av detta beslut.

Upplysningar
Detaljplanen bér inte antas innan detta beslut vunnit laga kraft.

Detta beslut kan enligt 18 kap. 1 § miljobalken 6verklagas hos regeringen, miljo-
departementet, se bifogad besvirshidnvisning bilaga 2.

Bakgrund

Ett forslag till detaljplan for Vikingshillsvdgen har upprittats av Nacka kommun
och varit foremal for utstdllning under tiden 18 februari - 24 mars 201 1. Planen
syftar till att ge Vikingshillsvdgen sadan standard och utformning att den klarar
buss- samt gang- och cykeltrafiken pa ett trafiksdkert sitt och att mojliggora
trafik- och VA-forsorjning av intilliggande detaljplanecomraden. Avsikten att
begédra upphavande av strandskyddsférordnandet har kungjorts i samband med att
detaljplanens utstillelse kungjordes.

Postadress Besdksadress Telefon E-post/webbplats
Lansstyrelsen i Stockholms l1&n Hantverkargatan 29 08-785 40 00 stockholm@lansstyrelsen.se

Box 22067 Fax www lansstyrelsen se/stockholm
104 22 STOCKHOLM 08-785 40 01
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Norra Boo dr i kommunens 6versiktsplan fran 2002 utpekat som ett omrade for
bostadsdndamal med inslag av verksamheter. Det anges att omradet ska
permanentas i takt med att VA-férsorjningen byggs ut.

Nackas kust mot Hoggarnsfjdrden berdrs av riksintresse for kulturmiljovérden
enligt 3 kap. miljobalken. Enligt beskrivningen av riksintresset ligger vérdet bl.a. i
farleden utmed inloppet till Stockholm, som speglar skédrgardens betydelse for
huvudstaden. Virdet bestér dven av de i huvudsak obebyggda bergssluttningarna
och den otillgéngliga karaktédren pa farledens sodra sida.

Lénsstyrelsens bedomning

For att upphéva strandskydd som avses inga i detaljplan krdvs enligt miljobalken
att sdrskilda skal foreligger. Lansstyrelsen konstaterar att det lagrum i
miljobalkens 7 kap. 18 § kommunen hdnvisar till inte &r tilldmpligt i detta drende
eftersom det dr miljobalkens éldre regler som giller for detaljplaner som ér
paborjade fore 2009-07-01.

Omradet, for vilket kommunen begér Lansstyrelsens beslut om upphidvande
av strandskydd, &r ett omrade som sedan lang tid tillbaka &r ianspraktaget av
dldre bebyggda fastigheter och en vig.

Allménhetens tillgang till strandavsnittet bedoms tillgodoses genom att
strandskyddet ligger kvar inom allmén plats (NATUR och PARK) samt dppet
vattenomrade (W). Dessutom bibehalls strandskyddet inom delar av kvartersmark
som inte far bebyggas.

Négon ndmnvérd risk for att viktiga livsmiljoer for ndgra hotade véxter och djur
kommer att paverkas bedoms inte heller foreligga.

Lénsstyrelsen bedomer att sérskilda skil foreligger for upphidvande av
strandskyddet. Upphdvandet av strandskyddet &r enligt Lansstyrelsens bedémning
forenligt med intentionerna i kommunens 6versiktsplan och
hushallningsbestammelserna i miljobalken.

[ handldggningen av detta drende har deltagit planarkitekt Inger Norsell,
beslutande. och samhéllsplanerare Jakob Sahlén, féredragande.

Ing¢; Norsell
Uakob Sahlén
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Bilagor:

Bilaga |: Karta utvisande omrade inom vilket strandskyddsforordnandet upphivs.
Bilaga 2: Besvirshdnvisning

Kopia av beslutet + karta:
Naturvardsverket, 106 48 Stockholm + besviirshiinvisning
Lantméterimyndigheten (efter laga kraft)
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