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Upprattad pa Exploateringsenheten i maj 2010

ALLMANT

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsréttsliga och
tekniska atgirder samt de ekonomiska forutsittningar som behdvs for ett
andamalsenligt och 1 vrigt samordnat plangenomforande. Genomforande-
beskrivningen har inte nagon sjélvstindig réttsverkan utan skall fungera som
végledning till de olika genomforandeatgirderna. Avgoéranden i fragor som ror
fastighetsbildning, VA-anldggningar, vigar m.m. regleras séledes genom
respektive speciallag.

DETALJPLANEN

Planforslaget forutsitter kommunalt huvudmannaskap for allmén plats.
Planforslaget syftar till att ge Vikingshillsvdgen en sddan standard och utformning
att den klarar buss- samt gdng- och cykeltrafiken pé ett trafiksékert sétt.
Detaljplanen mdjliggor dven trafik och VA-forsorjning av intilliggande
detaljplaneomraden och bortledande av ytvatten inom den flacka delen av sddra
delen av planomradet. Kommunala vatten- och avloppsledningar laggs delvis i
vagen for att forsorja intilliggande detaljplancomraden.

Detaljplanen innehaller dven viss bostadsbebyggelse, ca 30 fastigheter, samt en
skola langs Vikingshillsvigen.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Genomfdrandeorganisation

Mark- och avtalsfragor

Markfragor handlaggs inom kommunen av Fastighetskontoret medan
exploaterings-, avtals- och ovriga genomforandefragor handldaggs av
Exploateringsenheten.

Fastighetsbildning, ledningsratt m.m.

Fastighetsbildningsfragor och andra fastighetsréittsliga fragor handldggs av
lantméterimyndigheten i Nacka kommun.
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Bygglov och bygganmaélan

Ansokan om bygglov inldmnas till Miljo- och Stadsbyggnadsndmnden. Till
samma ndmnd l&dmnas dven bygganmélan innan byggstart och efter godként
bygglov. Samrad i bygglovfragor sker i samrad med bygglovenheten i Nacka
kommun. Samrad Nybyggnadskarta bestélls hos lantméterienheten i Nacka
kommun.

El/energi
Boo Energi ekonomisk forening svarar for utbyggnad, drift och underhéll av
elektriska ledningar.

Tele
TeliaSonera AB svarar for utbyggnad och drift av telenit.

Dagvattenatgarder

Miljodom for vattenverksamhet kommer kriavas for att vidta de atgérder som
kravs for att sdkerstélla dagvattennivan for Vikingshillsvagen och angransande
fastigheter. Ansdkan om miljédom for vattenverksamheten handléggs av
Miljodomstolen.

Tidplan

Detaljplan, gatukostnadsutredning och miljodom

Samrad, detaljplan och gatukostnadsutredning 2:a kv. 2010
Utstéllning detaljplan och gatukostnadsutredning 4:e kv. 2010
Tillstyrkan detaljplan, milj6- och l:akv. 2011
stadsbyggnadsnamnd

Miljodom vattenverksamhet, Miljodomstolen 2:akv. 2011
Tillstyrkan detaljplan och beslut om uttag av 2:akv. 2011
gatukostnader, kommunstyrelsen

Antagande detaljplan, kommunfullméktige 2:akv. 2011

Eventuella 6verklaganden av kommunala beslut kan forlénga tiden fram till
genomforande av allménna anldggningar med 2 -1 ér.

Genomforande

Detaljprojektering 3:¢ 2010- 2:a kv.
2011

Marklésen 3:e-4:e kv. 2011

2(12)



NACKA KOMMUN Vikingshillsvagen Samradshandling
Exploateringsenheten maj 2010
Genomfdrandebeskrivning

Entreprenadupphandling 3:e-4:e kv. 2011
Utbyggnad av vigar och VA l:akv. 2012- 2 kv.
2013

Genomforandetid
Den formella genomférandetiden for detaljplanen foreslas vara 15 ar och borja
den dag beslutet om detaljplanen vunnit laga kraft.

Genomfdérande anlaggningar pa och i allman platsmark

Vatten- och avlopp

Nacka kommun kommer att vara huvudman for de allménna vatten- och
avloppsanldggningarna genom Tekniska ndmnden. Nacka kommun &r ansvarig for
att vatten- och avloppsledningar byggs ut i omradet.

Vag

Nacka kommun &r ansvarig for att Vikingshillsvdgen byggs ut till den standard
som angivits i detaljplan och planbeskrivning och gatukostnadsutredning. Inom
kommunen ligger det politiska ansvaret for utbyggnad av véagar pa Tekniska
ndmnden.

Dagvattenatgarder

Miljodom for vattenverksamhet kommer krévas for att vidta de atgédrder som
kravs for att sdkerstélla avrinningen for den del av Vikingshillsvigen som ligger
soder om utloppsdiket vid Karbosjon. Detta géller d&ven en del angrédnsande
fastigheter i sddra delen av Vikingshillsviagen. Ansvarsfordelningen vad géller
dagvattenatgérder uppstroms och nedstroms Karbosjon kommer att utredas
behandlas i Miljodomstolen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Detaljplanen kommer att leda till justeringar av fastighetsgrinser.

Delar av mark frén fastigheter ndrmast Vikingshillsvigen kommer att behovas for
att ge utrymme for vig och géng- och cykelbana med sidoutrymmen sédsom diken.

Allman platsmark

Kommunen far genom detaljplanen ritt att 16sa in mark for allmén plats (gator och
park). Ersdttningen for den aktuella marken och anldggningar (staket, hickar mm)
pa denna bestdms av lantmaterimyndigheten i samband med lantmateriforrattning
och det ér Expropriationslagens bestimmelser om erséttning att tillimpas.
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Mark som ska utgora allmén plats overfors till kommunégd fastighet genom
fastighetsreglering. Kommunen ansvarar for att fastighetsbildning gors till nya
granser for berorda fastigheter.

De fastigheter som dr berdrda av dverforing fran enskild mark till allmén plats
framgar av Bilaga 1 till denna genomférandebeskrivning.

Slantintrang

En del fastigheter inom omrédet kommer édven att bli berérda av s.k. sléntintréng
(markerat med z i planen). Det innebér en begrinsning i anvéindandet av berdrd
fastighet langs med gatumark. Begrénsningen kommer att definieras genom
inrdttande av servitut till forman for kommunen. Ersittningen for intrangen
bestdms enligt Expropriationslagens bestimmelser om ersittning.

Gemensamhetsanlaggning

Inom kvartersmarken kan det bli aktuellt med gemensamhetsanldggningar som
skall vara gemensamma for flera fastigheter. Dessa gemensamhetsanldggningar
utgdrs av ytor och/eller anordningar for vig. (markerat med g i planen). Ansdkan
om forréttning for att bilda gemensamhetsanldggningar sker av en eller flera
berdrda fastighetségare och bekostas av de berdrda.

TEKNISKA FRAGOR

Vag

Vikingshillsvigen ska dimensioneras och utformas som en kommunal huvudvig
for personbils- och busstrafik och byggas ut med en géng- och cykelbana.
Vigbredden foreslés bli 6,5 m samt en gang- och cykelbana med bredden 2,5 m.
Inom vagomradet, som blir ca 13 m ska korbana, gdng- och cykelbana, stodremsor
och sidoomraden med diken rymmas. Vid busshéllplatser, kurvor och korsningar
blir vigomradet bredare. Vikingshillsvdgen ska rustas upp sé att vagkroppen far
en barighet som klarar framtida trafikméingder.

For att fa till stind det vigomrade som erfordras ska mindre markomraden 16sas
in, dvs. Overforas fran privat tomtmark till allmén platsmark. Kommunen ersétter
fastighetségarna for marken och eventuella anldggningar. Vigomrade som anges i
géllande byggnadsplaner har pa nagra platser inte reglerats. Léngs med vidgarna
har z-omraden lagts in pa kvartersmark. Med z-omrade avses del av fastighet som
kan behova tas i ansprak som arbetsyta eller for anpassning/slantning av
omgivande mark mot vigen. Marken bibehélls i enskild fastighetsédgares dgo.

Vigen far en ny asfaltbeldggning och en betongkantsten mellan géng- och

cykelbanan och vigbanan samt vid busshéllplatsernas plattformar. Plangeometrin
behélls i mesta mdjliga man. Sniva kurvor med délig sikt fér storre radier,
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forutom pa strackan vid vatmarksomradet. Hér flyttas vigen visterut for att f4 en
battre grundldggning. Forstarkningsatgiarder kriavs pa vissa striackor, fraimst sédra
delen av Vikingshillsvigen péd grund av délig undergrund. Utgrdvning och
lattfyllning ar foreslagen pa dessa strackor. Grundforstarkningsatgérder kan
innebdra att omledning av trafik fran Vikingshillsvigen till omkringliggande
vagnit periodvis kan kridvas under utbyggnaden.

For att 6ka trafiksékerheten bor fartddmpande atgérder genomforas. Detaljplanen
har foreslagit att en s.k. timglashéallplats anldggs och anpassat vigomrédet efter
detta for att bl.a. erhalla en hastighetsddmpande effekt. I ovrigt anldggs
kantstenshallplatser.

Vikingshillsvigen avses att fa ny belysning. Stor omsorg om belysningen bor
laggas pa utformningen intill gdngbanan med tanke pa att gadende ska kénna sig
trygga och sékra.

Vatten- och aviopp

Kommunala vatten- och spillvattenledningar byggs ut i Vikingshillsvigen for att
forsorja intilliggande omraden. De kommunala ledningarna ldggs i vigkroppen
och anslutningspunkt upprittas intill fastighetsgrans.

Dagvattenatgarder

Stridvan &r att minska risken for 6versvamningar lings vigen. Detta kan
underléttas genom att avleda delar av dagvattnet i annan riktning, vilket ger
forutsattningar att astadkomma battre fall och darmed storre kapacitet for
avledande av dagvatten fran resterande delar av Vikingshillsvigens sodra delar.

En upprittad anslutningspunkt for dagvatten vid korsningen mellan
Valtersvidgen och Kummelndsvigen medger avledning av en del av dagvattnet
till Sgsjon. Med ett fall pa 3 promille kan dagvatten fran en stricka pé ca 350
m av Vikingshillsvigen ledas at detta hall. For att minska ddmningen och for
att forbéttra systemets kapacitet anldggs nya trummor under Vikingshillsvigen
och Karbovégen. En del av sankmarksomradet pé végens Ostra sida rojs och
rensas fOr att begransa ddmning i systemet. For att minska variationen i
Karbosjons ytvattenniva anliggs ett nytt utloppsskibord. Atgirderna
kombineras med kapacitetsforstarkande dtgérder i utloppet fran Karbosjon,
vilka utgdrs av storre dimension for ett antal vagtrummor och sdnkning och
breddning av utloppsdikets botten ldngs en delstracka. En 6versyn av vidare
utlopp mot Saltsjon behdver goras.

Langs Vikingshillsvigen foreslds utbyggnad av ett dagvattensystem som en
kombination av dréneringsdike, konventionell ledning och 6ppna diken.
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Nivaforhéllandena gor att fallet pa foreslagna ledningar &r starkt begrénsat. Ett
krossfyllt draneringsdike fungerar som utjamningsmagasin.

Miljodom for vattenverksamhet kommer krivas for att vidta de atgérder som
krévs for att sdkerstélla avrinningen for den del av Vikingshillsvigen som ligger
soder om utloppsdiket vid Karbosjon. Detta giller 4ven en del angransande
fastigheter i sddra delen av Vikingshillsvigen. Ansvarsfordelningen vad géller
dagvattenatgirder uppstroms och nedstroms Karbosjon kommer att utredas
behandlas i Miljodomstolen.

Tekniska undersdkningar

Geotekniska undersokningar har gjorts pé hela strickan fran plangriansen i soder
fram till och med bussvéndplanen i norr. En dagvattenutredning har gjorts for att
klarlagga vilka atgirder som ldmpligen vidtas for att l0sa dagens
dagvattenproblematik i omradet. Miljodom for vattenverksamhet krivs for att
atgirderna ska kunna vidtas som berdr sddra delen av Vikingshillsvagen.

EKONOMISKA FRAGOR

Ersattning for gator/vagar

Kostnaderna for ombyggnad av Vikingshillsvigen inklusive erforderlig marklosen
i samband med végforbattring, gang- och cykelbana, iordningsstillande av
naturmark och administration har berdknats till 43,2 miljoner kr.

Den kostnad som tas ut av fastighetséigarna motsvarar den kostnadsandel av
Vikingshillsvidgen som motsvarar kostnaden for lokalgata med belagd
korbanebredd 3,5 m och dven halva kostnaden for gdng- och cykelbana.
Kostnaden for en ombyggnad av vdgen har berdknats till ca 43,2 miljoner kronor,
varav 8,8 mkr kommer att belasta fastigheterna inom férdelningsomradet enligt
gatukostnadsutredning.

En jamkning i enlighet med de beslutade principer som ingar i
gatukostnadspolicyn, i enlighet med Plan- och bygglagens 6 kap § 33, avseende
investeringskostnaderna for extrastandard for vdg som har karaktiren “huvudvig”
foreslas. Jamkningen omfattar kostnaderna for Vikingshillsvigens funktion som
huvudgata inklusive kostnader for bussvindplan, busshéllsplatser samt 50 % av
kostnaden for gang- och cykelbanan. Sammanlagt uppgar jamkningen enligt
gatukostnadspolicyn till en summa av cirka 22,6 miljoner kr.

Nedan redovisas de preliminéra kostnaderna, vilka avser prisldget i april 2010,
enligt gatukostnadsutredning under samrad.
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Kostnadspost Tkr Tkr
Utbyggnad av gata, inklusive forstarkningsétgérder,
dagvattenavledning, projektering, bygg- och
projektledning mm 29270
Utbyggnad av gangbana, inklusive projektering, bygg-
och projektledning mm 6 530
Naturmark 90
Inlosen och intrangsersittning 4 000
Belysning inklusive projektering, bygg- och
projektledning mm 2 880
Administration 400
Summa kostnader 43170
Avgér, samordningsvinst VA - 740
Avgar, kostnad for vagens funktion som huvudgata
mm, som béars av kommunen - 15380
Avgar, 50 % av kostnad for gdngbana, som bérs av
kommunen -3 260
Avgér, kostnader for inlsen och intrangserséttning
som bérs av kommunen -4 000
Summa avdrag - 23 380
SUMMA 19 790
Avgar generell jimkning - 11 000
Aterstar att fordela pa berorda fastighetségare 8 790

Nedan redovisas preliminéra belopp pa gatukostnadserséttning. De prelimindra
kostnaderna for respektive fastighet redovisas i gatukostnadsutredningen. Motiven
till fordelningsmodellen redovisas i gatukostnadsutredningen.

Preliminar gatukostnadsersattning inom
detaljplan for Vikingshillsvégen i Boo
Befintlig tomt for permanenthus

Befintlig tomt for fritidshus

Obebyggd tomt, befintlig

Ny tillkommande tomt

Tillkommande ldgenhet i parhus

Tilldgg for handelsdndamél

Skoltomt

0,6
0,8
1,0
2,0
1,3
0,4
4,0

Andelstal

Kr
128 010
170 680
213 350
426 699
277 354
85 340
853 398

Gatukostnadsersattningen ska betalas da vagarna ar fardigstéllda och kan tas i

drift. Faktura skickas ut av kommunen.
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Driftkostnader

Drift och underhall av viag bekostas med skattemedel. Utbyggnad av gang- och
cykelbana lings Vikingshillsvigen ger en dkad driftskostnad for kommunen.
Den framtida driftskostnaden for Vikingshillsvagen blir 14gre till f61jd av forhojd
standard pa vigen.

Naturmark
Kostnaderna for 6versyn inom naturmark beréknas uppga till ca 90 000 kronor.

Driftkostnader
Drift och underhall av naturmark inom detaljplanen bekostas med skattemedel.

Ersattning vatten och avlopp

Fastighetsdgare betalar en avgift for anslutning till den kommunala vatten och
avloppsanldaggningen enligt gdllande VA-taxa, sa kallad anlaggningsavgift. I
foreslagen VA-utbyggnad ingér spillvattenledningar och vattenledningar vilket
innebdr att avgift tas ut for tva andamal.

Fakturering av anslutningsavgiften sker nir anslutningspunkt finns upprattad och
godként vatten kan levereras. Kommunen gor en 6versyn av VA-taxan varje ar.
Taxan kan didrmed vara foréndrad vid tidpunkten for anslutning och debitering.

Nedan redovisas exempel pa anldggningsavgift for anslutning till kommunalt vatten
och avlopp med LTA-system (lagtrycksavlopp) enligt 2010 ars taxa.

Tomtstorlek, = Avgift Bostadsavgift, kr | Servisavgift, Totalt, kr
kvm tomtarea, kr kr

1 000 25 660 28 715 48 283 102 658
1 500 38 490 28 715 48 283 115488
3000 76 980 28 715 48 283 153978

Hartill tillkommer ledningsdragning pa tomtmark som den enskilde ansvarar for.

Kommunen levererar en pumpenbhet till fastighetsdgaren nir denne ska ansluta sig
till kommunala vatten- och avloppsledningar. Kostnaden fér pumpenheten ingar i
taxan. Nar fastighetséigaren har installerat pumpenheten och fatt installationen
godkénd av kommunen betalar kommunen for nérvarande ett installationsbidrag om
7 885 kronor. Nagra fastigheter som har sin VA-forsorjning fran
Vikingshillsviagen ansluter till sa kallat sjdlvfallssystem och kommunen levererar
da inte ndgon pumpenhet till fastigheten.

Kommunen betalar ut en schablonerséttning for privat VA-anldggning, som blir
onyttig till foljd av utbyggnad av allmédnna VA-anldggningar. Erséttning sker bara
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for anldggningar som kommunen har gett tillstand for, och ersittningen fér inte
overskrida vatten- respektive avloppsandelen i anldggningsavgiften. En
forutséttning for ersattning ér att den privata anldggningen kommit till stand fore
tidpunkten fore godkédnnande av start-PM for detaljplanen. Tekniska ndmnden
beslutar om principer for ersittningar i samband med losen.

Den totala utbyggnadskostnaden for det kommunala VA-nitet har beréknats till ca 8
miljoner kronor inklusive pumpar, installationsbidrag, inlosen av enskilda
anldggningar mm. Intdkter genom anldggningsavgifter uppgér till cirka 4,8 miljoner
kronor, exklusive moms, vid anslutning av samtliga fastigheter.

Driftkostnader
Drift och underhéll finansieras genom brukningsavgifter enligt faststilld VA-taxa.

Bygglov, bygganmaéalan och planavgift
Kommunen tar ut avgifter for bygglov och bygganmélan samt planavgift enligt
gillande taxa.

Lantmateriforrattningar, fastighetsbildning

Kostnad for lantméteriforrattning i samband med inldsen av allmén platsmark
samt for upprittande av slintservitut bekostas av kommunen. Ovriga
fastighetsbildningsétgirder sdsom avstyckning, anldggningsforrattning m.m.
bekostas av respektive fastighetsigare.

Sammanfattning, ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare

En laga kraftvunnen detaljplan med garanterad byggritt under
genomforandetiden, standardhdjning av gator mm samt anslutning till det
kommunala VA-nitet leder ofta till en 6kning av fastighetens vérde. Fastigheter
som berors av inlosen och/eller z-omrade erhaller erséttning for mark och
anldggningar inom tomtmark.

Genomforandet av detaljplanen innebér dven kostnader, vilka har beskrivits.
Sammanfattningsvis omfattar genomforandet foljande kostnadsposter:

e Gatukostnadsersittning

VA-anlidggningsavgift

Fastighetsbildning, i forekommande fall

Gemensamhetsanlédggning, i forekommande fall

Nybyggnadskarta

Bygglovsavgift, inklusive planavgift

Kostnaden for marklosen, forréttningskostnader och erséittningar samt
anpassningar av infarter till enskilda fastigheter berdknas uppga till ca 4 miljoner
kronor.
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Kommunal ekonomi

Enligt gatukostnadsutredning for Vikingshillsvdagen uppgar kostnaderna for
allménna anldggningar till ca 43,2 miljoner kr. Inkomsterna berdknas till 8,8
miljoner kronor frén i gatukostnadsutredningen ingaende fastigheter i form av
gatukostnadsersittning. Kommunen foreslés finansiera verstandarden av
gatuanldggningar samt generell jimkning till en summa av ca 22,6 miljoner
kronor.

Dérutover tillkommer gatukostnadserséttningar som belastar kommunen i
egenskap av édgare av fastigheterna Velamsund 18:59 och Velamsund 18:131.
Beloppet uppgar sammanlagt till ca 384 000 kr.

Den kostnadsniva som anges vid utstillning av gatukostnader skall, justerat for
eventuella generella kostnadsnivaférandringar dver tiden, gilla som tak vid
debitering efter att utbyggnaden av gata och park genomforts. I det fall de faktiska
kostnaderna 6verstiger takpriset svarar kommunen for merkostnaden.

Kostnaden for utbyggnad VA uppskattas till ca 8 miljoner kr inklusive inlosen av
befintliga enskilda anldggningar och installationsbidrag. Berdknad totalsumma for
anldggningsavgifterna uppskattas till ca 4,8 miljoner kr, vilket innebér ett
underskott pé ca 3,2 miljoner kr.

Kommunens totalekonomi for detta projekt, planldggningskostnader m.m., VA
och kostnader for allmidnna anlédggningar enligt gatukostnadsutredning beridknas
till ett negativt netto.

Exploateringsenheten
Per Andersson Pia Bjornhard
Tt exploateringschef Exploateringsingenjor
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Bilaga 1

Fastigheter som ber6rs av inlésen av mark fér vagomrade och av
anpassning av slanter in pa tomtmark eller tillfalliga markarbeten
Fastigheter som berdrs av rubricerade intrang dr markerade med X.

Med z-omrdde menas mark som &r enskilt 4gd men som behdver tas i ansprak for
stadigvarande slant eller tillfalligt arbete pé fastigheten.

Fastighet Inlésen z-omrade
Kummelnas 1:220 X

Kummelnas 1:221

Kummelnas 1:231 X
Kummelnas 1:253

Kummelnas 1:262 X
Kummelnas 1:263 X
Kummelnas 1:264

Kummelnas 1:270

Kummelnas 1:273

Kummelnas 1:277 X
Kummelnas 1:279 X

Kummelnas 1:290
Kummelnas 1:302
Kummelnas 1:303
Kummelnas 1:450
Kummelnas 1:451
Kummelnas 1:452
Kummelnas 1:453
Kummelnas 1:460
Kummelnas 1:461
Kummelnas 1:462
Kummelnas 1:463
Kummelnas 1:465
Kummelnas 1:466
Kummelnas 1:897
Kummelnas 1:898
Kummelnas 14:2
Kummelnas 16:1
Kummelnas 16:2
Kummelnas S:4
Velamsund 1:4
Velamsund 1:66 X
Velamsund 1:67
Velamsund 1:165

DX XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX [ X

X (X
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Velamsund 1:166

Velamsund 1:167

Velamsund 1:168

XXX X
X

Velamsund 1:192

Velamsund 1:284 X

Velamsund 1:295 X

Velamsund 1:297 X

Velamsund 18:1

Velamsund 18:27

Velamsund 18:28

Velamsund 18:31

Velamsund 18:59

Velamsund 19:9

Velamsund 20:2

XXX XX [ XX [ X

Velamsund 20:3
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