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Nacka kommun L Sammantridesprotokoll

Kommunfullmiktige | DP ]88

Sammautridesdatum
1999-02-01

§8 1995-127 214

Detaljplan for fastigheten Tollare 1:5 m.fl., Korsuddsstrand

Beslut
Kommunfullméktige antar férslagen detaljplan for fastigheten Tollare 1:5 m 1., Kor-
suddsstrand. -

Arendet

Fastigheten Tollare 1:5 ligger vid Skurusundet och ingér i eft stérre omridde som i
Nacka kommuns kulturminnesprogram avgrinsas som en s.k. nirmiljo. Inom omradet
har tidigare bedrivits varvsverksamhet. Den nuvarande dgaren har begirt att fa omrédet
detaljplanelagt for att kunna bygga villor alternativt parhus pa fastigheten. Planens syfte
4r att mojliggora utbyggnad av bostadshus s att den kulturhistoriska nirmiljon mte for-
stors. For genomforandet av forslaget till detaljplan har exploateringsavtal upprittats
med fastighetsdgaren.

Handlingar i drendet

KS utdrag § 10/1999.........ooo et smes s e Bil 2/a
ON/BoO utdrag § 275/1998 ......cooeveiieee e sesececesneannccsnees s seeesnne. Bl 270
Miljo & Stadsbyggnads utlatande den 19 oktober 1998 .........covviveiiiinccrienne, Bil 2/c
BESKIAVIING .....ocvvvieiiieeeeees e ceeeeee s te e cse e e es s cete s eeneeeeceaessmaesmecemasssnesneaaes Bil 2/d
GenomfrandebesKriviing...........ccoooiiiiiieieeeeec e Bil 2/e
Miljokonsekvensbeskriviing med Karta...........c.oevveeciecincccicinn e Bil 2/f

Arendets tidigare behandling
Kommunstyrelsen hade den 11 januari 1999, § 10, beslutat foresld kommunfullmiktige
anta detaljplan for fastigheten Tollare 1:5 m.fl., Korsuddsstrand.

Yrkanden
Under diskussion i drendet yrkade Dan Jobansson, med instimmande av Kerstin Nore,
avslag pa kommunstyrelsens forslag,.

Beslutsgang
Med avslag pd Johanssons yrkande beslutade kommunfullmiktige i enlighet med kom-
munstyrelsens forslag,

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Nacka kommun Sammantridesprotokoll
Kommunfnllmiktige

Sammantridesdatnm
1999-02-01

§ 8 forts.

Reservation
Kerstin Nore ingav foljande skriftliga reservation fran miljopartiets fullmiktigegrupp.

”Planomrédet &r i Nacka kommuns kulturmiljoprogram betecknat som ett omrade som
sarskilt belyser viktiga delar av kommunens historia, Tillat darfor mgen exploatering
hir. Tollare som helhet bér skyddas, exempelvis som naturvirdsomréade. Ingen
nybebyggelse bor slidppas fram forran man studerat och inventerat Tollare med
kringliggande omraden. Det #r dags for en fordjupad oversiktsplan hér.

Hur forhiller det sig med vigavgifter for foreliggande forslag? Stammer det att om
motsvarande exploatering skulle goras i intilliggande Linnersta skulle kostnaden uppga
till ca 500 000 kr? Subventioneras den hir exploateringen pa nigot satt?”

RFGIITIRING
7@_0\6,@@ LAGAKRAFTBEVIS

( Detia kestut har vunnit laga keaft

Kommunstyrelsen | Nacka kommun

Hieca, Phemm et~

-----------------

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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NACKA KOMMUN , ~ DP 188

Miljo & Stadsbyggnad
Magnus Nilsson KFKS 95/127 214
08-718 94 79 Projekt 9351

BESKRIVNING

Detaljplan for fastigheten Tollare 1:5 m.fl, Korsuddsstrand
Nacka kommun
Upprattad pa Miljo & Stadsbyggnad i maj, justerad i oktober 1998.

HANDLINGAR

Detaljplaneforslaget omfattar:

1. Detaljplanekarta med bestdmmelser

Till férsiaget hor dven:

2. Denna beskrivning

3. Genomférandebeskrivning
4. Miljokonsekvensbeskrivning
5. Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Fastigheten Tollare 1:5 ligger vid Skurusundet och ingér 1 ett stérre ndromride
som 1 Nacka kommuns kulturminnesprogram avgrinsas som en sk nrmi}js, d v s
ett omréde som sarskilt belyser viktiga delar av kommunens historia. Inom
omradet har tidigare bedrivits varvsverksamhet. Den nuvarande dgaren har begért
att fa omradet detaljplanelagt fSr att kunna bygga villor alternativt parhus pd
fastigheten.

Planforslagets syfie ir att mojliggtra utbyggnad av bostadshus pé ett sddant sitt
att den kulturhistoriska némmiljon inte forstors. Dessutom planliggs ett stort
naturomrade dster om Tollare 1:5 som naturmark. Planforslaget omfattar &ven en
liten strandpark i séder.

Planfdrslaget omfattar byggnation av fyra villor altemativt parhus samt en
tillbyggnad av befintligt bostadshus. Den nya bebyggelsen skall 1 stil och
materialval val ansluta till befintlig dldre tribebyggelse fran sent 1800-tal.

1(6)




NACKA KOMMUN
Miljo & Stadsbyggnad Beskrivning

Forslaget forutsatter dven utbyggnad av vatten- och avloppsledningar i omradet,
Detta innebir att dven fyra befintliga bostadsfastigheter inom grannfastighetema
Tollare 1:305 och Tollare 1:7 kan {2 anslutning till det kommunala VA-nitet.
Smébatshamnen med trappférbindelse till Korsuddsvigen skall héllas tillgéngligt
som strandpromenad for allménheten.

PLANDATA
Lige

Planomrédet ligger vid Korsuddsvigen i Tollare. Omradet omfattar Tollare 1:5
samt norra delen av Tollare 5:1.

Areal

Planomrédets areal dr ca 29000 kvm landyta samt 17000 kvm vatten.
Markigoforhallanden

Tollare 1:5 dr privatdgt och Tollare 5:1 dgs av Nacka kommun .
Historik

Bebyggelsen utmed Skurusundets dstra strand speglar en epok i Nackas
bebyggelsehistoria dd sommarndjet hade kommit pd modet bland en viibirgad
borgarklass. Hela omradet utmiirks av vilbevarade villor i snickargladjestil pa
stora tomter.

Tollare 1:5 var en av de fastigheter som avséndrades frin Tollare gard.
Fastigheten har under &rens lopp haft olika 4gare.

1969 startade GM Marin AB verksamhet pé fastigheten. Hér var vintertid
batupplaggningsplatser och sommartid batforsiljning, mindre varvsverksamhet
samt uthyming av bryggplatser.

Denna verksamhet dvertogs av AB Legio och nuvarande dgare, Christer Jacobson
forviirvade fastigheten 1994 frin AB Legios konkursbo.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Oversiktliga planer

I kommunens oversiktsplan 1991 4r omréidet betecknat med Q11 B. Hir sdgs bl a
att

o Det glesa bebyggelsemdnstret skall bevaras

e Det slingrande och vil terrdnganpassade vignétet bevaras

¢ Nytillkommande bebyggelse placeras in varsamt i terringen och utformas att
den harmonierar med den befintliga bebyggelsen

Vidare att "I en eventuell detaljplan bor en stor del av villorna betecknas med q",
samt att lovplikten bor hojas for hela omrédet.

2(6)




NACKA KOMMUN
Miljo & Stadsbyggnad Beskrivning

Strandskydd, planer m.m,
Detaljplan for omradet saknas.
Planomrédet som helhet omfattas av strandskydd enligt 15 § Naturvardslagen.

Planomradet &r 1 Nacka kommuns kulturmiljéprogram betecknat bide som
helhetsmiljé och narmiljd, d v s ett omrade som sérskilt belyser viktiga delar av
kommunens historia. Vid exploatering av omridet &r det mycket viktigt att stdrsta
méjliga hiansyn tas till sval kultur- som naturvirden inom omradet.

Kommunala beslut

En startpromemoria jimte tidsplan for detaljplanearbetet har godkints av
kommunstyrelsens arbetsutskott i februari 1996,

Mark och vegetation

Planomradet dr kuperat och sluttar mot Skurusundet i sydvast. Stétre delen av
omrédet utgdrs av en bergssluttning med tunt jordlager. Det omrade som skail
bebyggas ar dels belédget i bergssluttningen och dels pa strandplatén i anslutning
till Skurusundet.

En Gversiktlig undersékning av jord genomfdrts (se bilaga 1 till MKB ). Ett prov
inneholl blyvirde &ver gransvirdet f6r kinslig mark, men under grinsvird mindre
kinslig mark. Ovriga ligger under gransvirden for kénslig mark.
Tilifredsstillande atgarder for efierbehandling av eventuelit férorenade massor
méste genomforas fore exploatering om gransvirden f6r markanvandningen
dverskrids.

Vegetationen bestér huvudsakligen av hallmarkstaliskog, som i sluttningama
dvergdr 1 10virddsbestind med bl a stora och virdefulla ekar.

r

Befintlig bebyggelse

Inom planomrédet finns tre mindre byggnader: ett bostadshus, ett fd badhus - nu
kontor ~ samt en forrddsbyggnad. Bostadshuset bebos permanent och det gamla
badhuset anvands till kontor f6r Smabatshamnen, som omfattar ett drygt trettiotal
batplatser vid kaj eller pontonbrygga.

Bostadshuset samt kontoret 4r byggnader sannolikt uppforda i slutet av 1800-talet
och har ett kulturhistoriskt virde. Kontoret &r i mycket gott skick och bor ¢ f3
Iivas.

Service
Planomradet innehaller inga servicefunktioner. I Bjérknis/Ekndsomradet finns det
ett service utbud som omfattar centrumanléggning, ldg-, mellan- och

hgstadieskola, barnstugor samt olika serviceforetag. Avstandet till Bjorknis
Centrum ir ca 1 km. Lika langt dr det till Bjdrknis skola, medan narmaste
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NACKA KOMMUN
Miljoé & Stadsbyggnad Beskrivning

bamnstuga ligger ca 700 m bort. Planomradet har relativt god
kollektivtrafik{orsdrjning genom sitt Jage 1 anslutning till
Sockenvigen/Virmdsviagen. Till ndrmaste busshallplats pd Sockenvigen ar
avstindet 600 m.

Rekreation och friytor

Planomradet grinsar till Tollare 5:1, vilket innebir att det omrade som skall
bebyggas direkt kommer att ha anknytning till ett omfattande gréonomride.

I nérheten ligger dven Tollare Folkhdgsskolas omrade dar det finns motionsslinga,
promenadstigar och pa norra sidan Sockenvigen passerar elljusslingan i Bjorknas.

Trafik

Planomradet trafikforsérs fran Sockenvigen-Korsuddsvigen. Trafikbelastningen
pé befintliga vigar beddms totalt sett inte ka pé grund av utbyggnaden eftersom
tidigare befintlig upplaggningsplats for ett 80-taj fritidsbatar samtidigt avvecklas.

Vatten och aviopp

All bebyggelse savil inom planomridet som inom angrénsande fastigheter saknar
idag anslutning till det kommunala VA-natet. Avlopp sker via tank och vatten tas
frin egen brunn.

Dagvattnet rinner delvis via 6ppna diken ned i Skurusundet.

PLANFORSLAGET
Bostider

Planforslaget mojliggér en utbyggnad av bostéder inom fastigheten Tollare 1:5.
Vid utformningen av planforslaget har mélséttningen varit att bevara omréadets
kulturhistoriska virden och intressanta naturmiljé. Planomradet foreslas bebyggas
med 4 friliggande villor alt. parhus. Vldare finns mOJhghet till utbyggnad av
befintligt bostadshus.

Planforslaget foreskriver att nytillkommande villor /parhus i stil och
byggnadsmaterial vil ansluter till befintlig sekelskiftesbebyggelse. Fasader skall
utgdras av tripanel och tak bor utformas med lertegel eller falsad plat.
Planforslaget kompletteras med ett kvalitetsprogram i en bilaga till
exploateringsavtalet, dér principer for utformningen av omrédet anges.

Service

Planomradets huvudsakliga servicebehov far, som idag, tiligodoses utanfor
omrédet.
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NACKA KOMMUN
Miljo & Stadsbyggnad Beskrivning

Rekreation och friytor

Med hénsyn till att stora friytor finns inom planomradet far omradet anses vara vil
forsorjt i detta avseende. Smabatshamnen skall hllas tillgingligt som
strandpromenad for allménheten och sdder om smébéatshamnen skall en liten
strandpark anléggas. For att gbra dessa omraden tillgingliga skall en
trappforbindelse uppforas frin hamnplan vid smébatshamnens sédra grins upp till
Korsuddsvigen. :

Smébitshamnen omfattar idag ca 30 gistplatser. Minst 10 bitplatser kommer att
reserveras for fastigheterna inom planomrédet. Ungefir 20 batplatser kommer
dérfor att hyras ut sommartid. Avsikten 4r att langtidsuthyra dessa platser till
boende i grannfastigheter och nidromrade s att biltrafikbehovet minimeras.
Smébitshamnen far ej anvindas for vinteruppldggning av batar. Upptagning och
sjosattning fir e annat #n 1 undantagsfall forekomma inom hamnomrédet.

Trafik

Nuvarande trafikldsning och huvudsakliga vigstrickningar avses ¢j fordndras.
Inom planomradet skall vindplats anldggas i anslutning till den centrala platsen
for hantering och himtning av sopor. Vid den korsning till skall det dven vara
mojligt att vinda ett fordon med 12 meters totallangd. Parkering f6r bostdderna
forutsitts kunna ske pa kvartersmark. En gemensam gistparkenng med minst fem
parkeringsplatser anliggs for bestkande till omradet. Denna ska dven tillgodose
gisthamnens parkeringsbehov.

Inom planomradet skall en vindplats anldggas vid Korsuddsvagen.

Klimat

Det omréde som skall bebyggas ligger i en sydvistsluttning ned mot Skurusundet,
vil vindskyddat for nordliga och ostliga vindar. Byggnademas fasadytor och
fonster kommer foljaktligen att i huvudsak vara riktade mot syd och vist.

TEKNISK FORSORINING
Vatten och aviopp

Bebyggelsen inom planomradet skall anslutas till kommunalt vatten och aviopp.
Den planerade VA-utbyggnaden regleras i ett sarskilt avtal med Nacka kommun,
Teknisk produktion. En samfillighet skall bildas fr byggande, drift och underhéll
av gemensamt VA-nit som ocksa avses innefatta fyra bostadsenheter inom
nirliggande fastigheter ( Tollare 1:305 samt Tollare 1:7)

Anshutningspunkt planeras vid Trappvégen dar métarbrunn f5r vatten anordnas.
Avloppet planeras vara ett 1agtryckssystem, s k LPS-system.

Ei
Inom planomrédet planldggs mark for den befintliga transformatorstationen.
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NACKA KOMMUN
Miljo & Stadsbyggnad Beskrivning

Dagvatten

Inom tomtmarken skall s stor del som méjligt av dagvattnet tas om hand lokalt.
En utredning skall géras for att klarligga fsrutsitiningarna for att avleda
dagvattnet frin avrinningsomrédet med de branta sluttningama norr om
planomradet via ett 5ppet dike ned till sundet.

Uppvirmning

Befintliga byggnader inom planomridet uppvirms idag med direktverkande el.
For de tillkommande bostéderna skall vattenburna system provas for att framtida
omstillningar mellan olika energislag underlittas. Det skall utredas om nybyggda
bostadsenheter pd ett ekonomiskt sétt kan forsérjas med virme via fornyelsebara
energikdllor, t ex virmepumpar baserade pé jord-, sjs- eller bergvirme.

Avfall

Ett f6r omridet gemensamt himtningsstille f6r hushallssopor skall anordnas i
anslutning till Korsuddsvigen i omradets dstra del. Platsen bor dimensioneras for
att mojliggora killsortering.

Ekonomi

For en belysning av de ekonomiska fridgorna i samband med planen

hanvisas till genomf{trandebeskrivningen.

Plangenomfoérande

Genomforandetiden 4r 15 &r frdn den tidpunkt planen vinner laga kraft

Milj(’:i & Stadsbyggnad
aul lkvist aghus,Nilsson
Antagen av kommunfullmiktige Laga kraft 1999-03-03

1999f02-01 §8 :
Iveca Bropmmer %/Wl’/ Rt ih

Viveca Bremmer Viveca Bremmer
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NACKA KOMMUN DP 188

Miljé & Stadsbyggnad
Nils-Olof Persson KFKS 95/127 214
08-718 92 57 - Projekt 9351

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for fastigheten Tollare 1:5 m.fl; Korsuddsstrand

Nacka kommun
Upprattad pa Miljé & Stadsbyggnad i maj, justerad i oktober 1998.

ALLMANT

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsratisliga,
tekniska och ekonomiska &tgérder som behdvs for eft indamélsenligt och i dvrigt
samordnat plangenomforande. Genomforandebeskrivningen har inte négon
sjilvstindig réttsverkan utan ska fungera som végledning fill de olika
genomforandedtgirderna. Avgorande i frégor som ror fastighetsbildning, va-
anlidggningar, vigar m.m. regleras séledes genom respektive speciallag.

ORGANISATORISKA FRAGOR

‘Tidplan

Beslut om utstéllning juni 1998

Utstillning juni-juli 1998

ON:s godkannande september 1998

KF:s antagande november-december 1998
Laga kraft december1998-januari 1999

Byggstart beridknas ske ett ar efter detaljplanen vunnit laga kraft.

Genomfsrandetid

Genomforandetiden dr 10 &r frin den tidpunkt planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Nacka kommun skall vara huvudman och svara for driften av allménna platser och
allménna vatten- och avloppsledningar. '

Vigsamfilligheten ar huvudman f6r den del av Korsuddsvagen som ingér 1

13)
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NACKA KOMMUN
Miljé & Stadsbyggnad Genomférandebeskrivning

Exploatéren svarar for tiltkomst av samtliga anldggningar samt all bebyggelse pa
kvartersmark.

Framtida fastighetséigare svarar for drift av anldggningar pa kvartersmark
inklusive inom g-omraden.
Genomforandeorganisation

Exploaterings- och avtalsfrigor handldggs inom kommunen av
Miljé & Stadsbyggnad.

Kommunen svarar fo6r utbyggnaden av allm#nna anliggningar.

Fastighetsbildningsfrdgor, inrdttande av gemensamhetsanldggningar och andra
fastighetsrittsliga frigor handldggs av lantmiterimyndigheten 1 Nacka.

Anstkan om bygglov inlimnas till omradesnimnden Boo i Nacka. Samréd i
- byggloviragor sker med Miljé & Stadsbyggnad.

Nybyggnadskarta bestills frin Miljé & Stadsbyggnad Kartenheten.

Boo Energi svarar for elférsérjningen inom omrédet,

Avtal

Exploateringsavtal skall upprittas mellan kommunen och exploatdren. Avtalet
skall reglera utbyggnad, kvalité, ansvarsfsrdelning, markfrigor, servitut och
ledningsritt, kostnader for anldggningar inom och i direkt anslutning till omradet,
avgifter och formedling av bostider m. m. Avtalet skall triffas fore antagande av
detaljplanen.

Sérskilt avtal skall traffas med Tekniska nimnde angdende ekonomiska villkor for
va-anslutningen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Agoforhallanden

Agare till fastigheten Tollare 1:5 ar Christer Jacobsson. Allméan platsmarken 4gs
av Nacka kommun.

Fastighetsbildning

Overforingen av mark mellan Nacka kommun och Christer Jacobsson sker genom
fastighetsreglering. Fastighetsbildning soks skriftligen hos
Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun.
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NACKA KCMMUN
Miljé & Stadsbyggnad Genomforandebeskrivning

Gemensamhetsanligening

Bostiderna och hamnverksamheten skall ingd i gemensamhetsanldggningar som
bildas for byggande, underhall och drift av gemensamma anliggningar och som
omfattar allméntillgingliga och enskilda vigar och gingvigar, vatten och
avloppsledningar, dagvattenavrinning, parkeringsanl4ggning och sophantering.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnadsfordelningar bestims i ovan ndimnda exploateringsavtal. I princip avses
kostnader for atgarder inom och 1 direkt anslutning till planomradet att belasta
exploateringen. Va- anslutningen regleras i ovan namnda avtal med Tekniska
namnden.

TEKNISKA FRAGOR

| Bebyggelsen kommer att anslutas till kommunalt vatten och avlopp.
Anslutningspunkt planeras vid Trappvigen dér matarbrunn fér vatten anordnas.
VA-utbyggnaden kommer att utféras med grunt férlagda ledningar. Avloppet
utformas enligt lagtryckssystemprincipen (LPS).

Dagvatten skall omhindertas lokalt inom omradet.

Ett for omradet gemensamt hamtningsstille fér hushéllssopor skall anordnas i
anshutning till Korsuddsvigen i omradets dstra del. Platsen skall mojliggdra
killsortering och hamitning av ovrigt avfall.

Lings stranden anordnas ett allméntillgingligt gdngstrak.

Byggavfall skall sorteras i fyra fraktioner ( stél, sten, trd och blandat avfall ),

Nacka kommun

Miljs & Stadsbyggnad ) h
S :2?7i255({ /s i
2 P i
aul Ahlkvist Nils-Olof Persson '
Plan- och exploateringschef Overingenjor
Antagen av kommunfullmiktige Laga kraft 1999-03-03
1999-02-01 §8
T/ ) ¢ j s
%M%‘&b Pheispmmtt %MM/ PCnel
Viveca Bremmer Viveca Bremmer
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DP 188

Miljokonsekvensbeskrivning

Detaljplan for Tollare 1:5 m.fl, Korsuddsstrand

Upprittad i maj, justerad i oktober 1998
MI-Gruppen AB

KFKS 95/127 214
Projekt 9351




Miljokonsekvensbeskrivning
Innehallsforteckning
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Miljokonsekvensbeskrivning

Sammanfattning.

Planomrédet Tollare 1:5 samt del av Tollare 5:1 &r ett f6rhallandevis litet planomrade med en
maitlig exploatering. Miljokonskevensbeskriviungen har upprattats med ledning av i
kommunen befintligt utredmngsmaterial, 6versiktsplan och geologiskt kartmaterial.

Miljskonsekvenserna av den filltdnkta exploateringen dr sma.

Planomréidet ingér 1 ett stérre naromréde som i1 Nacka kommuns kulturminnesprogram
avgrinsas som s k narmiljd, ett omrade som sérskilt belyser viktiga delar av kommunens
historia. Landskapsbilden domineras av den kraftiga obebyggda branten mot Skurusundet och
strandnira bebyggelse. Planforslaget medger ytterligare strandnira bebyggelse och
tillkommande bebyggelse i brantens lagsta del. Bebyggelsen bér anpassas till den i omrédet
befintliga kulturhistoriskt intressanta bebyggelsen.

Exploateringen medfor att ocksd befintlig nérliggande bebyggelse kan anslutas till den
tillkommande bebyggelsens VA-system. Gamla déligt fungerande avloppsanliggningar kan
d#rigenom slopas. :

Inom planomrédet finns ett omrdde som tidigare och delvis { n anviinds som

uppldggningsplats for fritidsbatar. Exploateringen forutsatter att ev féroreningar i marken
inom detta omrade saneras.
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Miljokonsekvensbeskrivning

Planomradet.

Planomrédet utgérs av fastigheten Tollare 1:5 samt del av fastigheten Tollare 5:1. Omradet
ligger ldngs Korsuddsvigen och grénsar i vister mot Skurusundet och i dster mot Vistra
Eknis. '

Oster om Korsuddsvigen bestar omradet av naturmark. Vister om vigen finns en skogsdunge
och en plan som tidigare och delvis fér nirvarande uppléts som uppliggningsplats for
fritidsbétar.

Planforslaget.

Syftet med planforslaget dr att mojliggora en forsiktig utbyggnad av bostadshus i form av
villor eller parhus. Forslaget medger en utbyggnad med 4 nya bostadsbyggnader samt
tillbyggnad av ett bostadshus. Totalt kan forslaget medfora ytterligare 4 - 7 bostadslidgenheter.
Utbyggnaden av kommunalt VA medger att dven befintlig bebyggelse inom fastigheten
Tollare 1:7 och 1:305 anslutas. Dessutom planliggs ett stort naturomrade vister om Tollare
1:5 som naturmark, Planforslaget omfattar dven en liten strandpark 1 soder.

Geologi
Nulige

Av geologiska kartan framgér att planomradets geologi ir av typisk innerskérgardskaraktér.
Den branta sluttningen mot Skurusundet utgors av urbergsgnejs som i omradets centrala del &r
overlagrat av postglacial lera. I 8stra delen av planomradet dr berget i sina dvre delar synligt.
Grusplanen som utnyttjats som varvsomréde r troligen delvis utfylld och forstarkt bia
genom strandskoning. Hantering av miljéfarliga produkter har sannolikt férekommit inom
varvsomradet. Det 4r inte osannolikt att firgrester m m har hilits ut direkt pd marken. En
oversiktlig undersokning av fororeningar i marken har genomférts av Grundtest 1 Stockholm
AB. Laboratorierapporten 1998-03-03 fréin Miljdanalytiska Laboratoriet AB (se bilaga 1). Ett
prov innehdll blyvérde 6ver gransvirdet for kinslig mark, men under grénsvird mindre
kinslig mark. Ovriga virden ligger under grinsvirden for kinslig mark.

Négra lokaler som &r sdrskilt intressanta ur geologisk synpunkt 4r inte kénda.
Konsekvenser

Utbyggnaden medfor att dagvatten kommer att uppsta. Mojligheterna att eliminera detta dr
smi p g a att mgjligheter till grundvatteninfiltration &r begrénsad.
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Miljokonsekvensbeskrivn ing

Rekommendationer

Geoteknisk undersékning kan behdvas inom omraden med postglacial lera, I samband med
exploateringen mdste en sirskild undersékning av varvsomrédet genomforas med avseende pa
forekomst av fororenade massor. Med hinsyn till forhallandena p& grusplanen finns det
anledning att misstdnka att ev féroreningar har drinerats ut i Skurusundet. Det saknas en
effektiv spérr i form exempelvis en tét kaj som har kunnat stinga inne féroreningama.
Tillfredsstillande atgirder for efterbehandling av eventuellt fororenade massor maste vidtas i
samband med exploateringen. Sérskilda forsiktighetsmatt behdver darvid vidtas bl a i form av
lackagespérr. Beskrivning hédrom bor redovisas i ett sérskilt program 1 samband med
exploateringen.

Krav pd unders6kningar och atgérder p g a radonhaltig berggrund presenteras under punkten
Radon, '

Sérskild hinsyn maste tas till svirigheterna fr dagvatteninfiltration. Konsekvenser av
drinerande sprangningar bor klarldggas i projekteringsskedet.

Radon.

Nulige

Enligt markradonutredning utford av Sveriges Geologiska AB, 1990 utgdr planomradet mark
som riknas som normalriskomrade.

Rekommendationer

Om alla hus byggs radonskyddade behdvs inga yiterligare undersdkningar av
markradonforhallandena.

Dagvatten.

Nulige

Planomrédet avvattnas till Skurusundet som i norr mynnar i Lilla Virtan och i sgder till
Linnerstasundet som via Stiket mynnar i Baggensfjirden. Skurusundet har en relativt god
vattenomsittning,

Omridet belastar idag Skurusundet med de féroreningar som tillférs med dagvattnet.
Fororeningar tillfors frén tak, hrdgjorda ytor m m samt utlakning av féroreningar frén
avloppsanldggningar. Dirtill férekommer sannolikt viss utlakning frén den eventuellt

fororenade jorden inom f d varvsomrédet.

Dagvatten fran omradet avleds via diken lings Korsuddsvigen och i en ledning under f d
varvsomradet ut i Skurusundet. Inom omrédet forekommer svallis.
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Miljokonsekvensbeskrivning

Konsekvenser

Planftrslaget forutsétter att dagvatten tas om hand pa tomtmark samt att befintligt
dikessystem utnyttjas. '

Bebyggelsen medfor att dagvattenvolymen dkar genom avrinning frén tak, ytterligare
hardgjorda ytor m m. Tillférseln av féroreningar via dagvattnet kommer hérigenom att 6ka. 1
stdllet kommer fororeningar via befintliga avloppsanldggningar att minska p g a att omradet
anslutes till det kommunala VA-systemet varvid de befintliga enskilda avloppsanliggningarna
ersitts. Eventuella fororeningar som tillférs dagvattnet fran f d varvsomradet méste elimineras
i samband med exploateringen.

Rekommendationer

Dagyvatten bor tas om hand inom respektive tomtomrade dér si 4r mojligt. Dagvattenledningar
bér inte byggas ut 1 omradet. P g a omréadets topografi och geologi bor dagvatten ledas bort
via diken. Detta for att optimera dagvatteninfiltration. Befintliga dagvattendiken bdr behéllas
och i forekommande fall forbittras. Befintlig ledning under fd varvsomradet ersétts med ett
dagvattendike. Hirigenom bromsas vattenflddet ndgot samtidigt som de naturliga
fSrutsittningarna for infiltration tas till vara och infiltrationen av dagvatten forbittras.

Tak och hiingrénnor bér vara i material som inte avger froreningar till yt- eller dagvatten.
Det omrade som tidigare och delvis { n anviéinds som uppléggningsplats for fritidsbatar bor

undersokas med avseende pd markfororeningar. Marken maiste efterbehandlas om
unders6kningen utvisar att omréidet &r férorenat.

VA
Nulige

Omrédet ligger utanfor verksamhetsomradet for kommunalt VA. Befintliga hus #r anslutna till
enskilda avloppsanldggningar. Omradet dr olimpligt for infiltration av avloppsvatten pa grund
av sin geologi. Féroreningar frin befintliga avloppsanliggningar med dilig funktion nar férr
eller senare Skurusundet.

Konsekvenser

Samtliga fastigheter fir méjlighet att ansluta till det kommunal VA-nétet. Omridet kommer
att férsorjas med ett s k LPS-system.

LPS (Low pressure sewage) innebér att avloppsvattnet transporteras i tryckledning till
kommunens sjdlvfallsnit. Varje fastighet har en avloppspump som trycker in avloppsvattnet
pa det gemensamma nétet. Systemet &r flexibelt och medfdr att sma rérdimensioner kan
anvindas. Behov av spridngning och andra markarbeten minimeras.
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Miljokonsekvensbeskrivning

Utslapp av fosfor och kvive 111l Skurusundet fran avloppsaniiggningarma kommer att minska.
Den dkade avloppsvattenvolym som de boende i omridet ger upphov till i det kommunala
nétet &r marginell sett ur hela Nackas perspektiv. Sammantaget innebar befolkningskningen i
Nacka och i regionen i 8vrigt en 8kad kvivetillfsrsel till Ostersjon. Kvivereduktion i
spillvattnet #r dérfor en fortsatt angeligen friga.

Rekommendation

En férutsittning 61 planen bér vara att samtliga byggnader inom planomradet ansluts till
kommunalt VA och att grannfastigheter ocksé bereds mdgjlighet att ansluta till det tilltinkta
LPS-systemet.

Klimat
Nuliige

Hela planomradet har eft s k ddmpat sjéldgesklimat. Vattentemperaturen medfor att klimatet
blir svalare pa sommaren #n dver land. P4 hdstama och vintertid innan isen har lagt sig blir
klimatet mildare &n dver land.

Omrédet kan tidvis vara utsatt for kvills- och morgondimma.

Hela planomradet utgdrs av ett starkvindsomréde. Detta innebér att vindhastigheten forvintas
dverstiga vindhastigheten i regionen som helhet. Oraradet dr exponerat fér savil sydliga som
nordliga vindar.

Konsekvenser

Omréadets utsatthet for starka vindar ddmpas av den uppvuxna vegetationen. Den planerade
bebyggelsen ér inte av den omfattningen eller utformningen att den i sig férandrar
lokalklimatet. , :

Rekommendationer

Bebyggelsen lokaliseras si att befintlig vegetation sparas i stérsta mojliga utstrickning.
Omradet far sin karaktir av de gamla pampiga ekarna som finns 1 dess centrala del. Dessa trad
bor sparas for att bromsa vinden 1 omrédet och for deras betydelse for omradets karaktér
Befintlig vegetation bér kompletteras {6r att ytterligare ddmpa blasten. Vid utformning av
bebyggelsen bor laytor tillskapas fér skyddad utemiljs. Majlighet till energitiliskott frén
solinstralning bor tas till vara.
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Miljokonsekvensbeskrivning

Naturvird, biologisk mingfald och ekologisk kiinslighet.
Nulige

Omrédet innehaller inga kanda lokaler for hotlistade vixt- eller djurarter. Av sdrskilt virde for
vixt och djurliv dr de uppvuxna trdden. Inom planomradet ligger del av Tollare 5:1 som utgér
naturmark. Forutsittningar {or ett rikt vixt och djurliv finns genom kontakten med detta
omrade och genom de befintliga stora tomterna.

Konsekvenser

Inga kénda lokaler for utrotningshotade vaxt- eller djurarter tas i ansprik. Bebyggelsen
ianspréktar forhallandevis begransad del av naturmarken. P& den befintliga grusplanen
kommer vegetation att etableras pa tomtermna runt de tilltdnkta husen. Nybebyggelsen etableras
i1{ d varvsomridet som utgdrs av en grusplan; i omradets norddstra del; samt 1 séder, vister
om Korsuddsvigen. Ekarna i omrédets centrala del sparas.

Rekommendationer

Vid projektering och utbyggnad bdr stor hiinsyn tas till befintlig vegetation. Detta giller i
synnerhet de uppvuxna traden. Stor hinsyn bér tas till vegetationens krav pé vattentiliforsel.
Ev avskdrande sprangningar/ drineringar bér utformas med hénsyn till vegetationen. P&
omraden som idag saknar vegetation bor sddan etableras. I synnerhet bor trad planteras inom
delar av f d varvsomrédet.

Rekreation och friluftsliv.

Nulige

Stranden &r idag inte tillgénglig for allmanheten p g a tomter och det befintliga inhingnade fd
varvsomradet. Ur rekreationssynpunkt dr omradet 1 6vrigt av begrénsat intresse. Tollare 1:5 4r
1 kontakt med Tollare 5:1 som 4r ett naturomrade. Omréde f6r naturpromenader finns i det
nérbeldgna Tollareomradet. ' :

Konsekvenser
I planforslaget sakerstdlls tillganglighet till stranden genom en gangftrbindelse frin
Korsuddsvdgen till stranden. Hamnomrédet blir tillgingligt for allminheten och séder ddrom

anliggs en liten strandpark. Goda méjligheter till rekreation och frilufisliv finns 1 det
nirbeldgna Tollareomridet. Behov av lekplatser far tillgodoses inom temtmark.
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Miljokonsekvensbeskrivning

Landskapsbild.

Nuliige

Hela planomrédet 4r exponerat mot Skurusundet, Skurubron och Saltsjs-Duvnis.
Landskapsbilden karaktériseras av den dramatiska branten mot Skurusundet och den
strandnira bebyggelsen. De gamla villoma tillsammans med sina uppvuxna tridgérdar 4r av
stort vérde for landskapsbilden.

Konsekvenser

Planférslaget medfor att tillkommande bebyggelse uppfors 1 anslutning till Beﬁntlig
bebyggelse samt 1 brantens nedersta del. Forslaget forhindrar att branten 1 &vrigt bebyggs.

Rekommendationer

Sarskild vikt bor laggas vid utformningen av den tillkommande bebyggelsen p g a det
exponerade 1dget mot Skurusundet.

Befintliga och tillkommande fastighetsagare bor informeras om den befintliga vegetationens
betydelse for landskapsbilden och att trdd och buskar behdver planteras for att bevara
omradets karakidr och for att minska blasten i omridet.

Kultur.

Nuliige

Omradet 4r enligt ‘Kulturhistoriska miljoer 1 Nacka kommun’ kulturhistoriskt intressant
ndrmilj6 d v s miljd som sérskilt belyser viktiga delar 1 kommunens historia. Hela omradet
syns tydligt frdn Skurusundet, Skurubron och frén Saltsj6-Duvnis.

Konsekvenser

Bebyggelse tillkommer i obebyggda delar av omradet 1 huvudsak i liknande l4gen som den
befintliga bebyggelsen.

Rekommendationer
Stor betydelse bor laggas vid utformningen av den nya bebyggelsen eftersom den dr

exponerad mot Skurusundet. Tillkommande bebyggelse bor anpassas till den befintliga
kulturhistoriska bebyggelsen och pa sadant sitt att helhetsintrycket bevaras.
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Miljokonsekvensbeskrivning

Luft.

Nulige

Enligt spridningsberikningar utférda 1990 - 1994 understiger bakgrundshaltema for
kviveoxid, kolviten, kolmonoxid samt svaveldioxid géllande riktvirden. Nacka kommun har
sedan 1995 undersskt depositionen av kvive i kommunen. Kvévedepositionen i mark
dverstiger kraftigt vad naturen tal.

Konsekvenser

Utslépp frin nuvarande samt tillkommande trafik beddms underskrida géllande riktvirden for
respektive fororeningshalter till luft. - '

Transporter.
Nulage

Inom omradet finns ett bostadshus och om omradet inte exploateras for bostadsindamaél enligt
den tilltinkta planen, ett varv/uppldggningsplats for bétar/smabatshamn. Transporter till
omréidet utgdrs av persontransporter, servicetransporter till bostdderna (avfall, olja etc).Dértiil
forekommer, 1 begrinsad utstrdckning f n, transporter till uppldggningsomrédet for smébétar.
Planomrédet har relativt god kollektivtrafikforsdrjning genom sitt ldge 1 anslutning till
Sockenvigen/Viarmdovagen. Till narmaste busshéllplats pd Sockenvigen 4r avstindet 600 m.

Konsekvenser

Omradet foreslds kompletteras med yiterligare 4 - 6 lagenheter. Uppldggningsplatsema for
bétar avvecklas samtidigt. Det 4r rimligt att anta att ndgon mérkbar fordndring av antalet
fordonsrérelser inte kommer att bli féljden. Det &r troligt att antalet fordonsrorelser skulle dka
mirkbart, dtminstone vér och hdst, om omrédet dnyo utnyttjas som vinteruppldggningsplats
for fritidsbatar. '

Buller.
Nulige

Omrédet belastas av buller frén béttrafik i Skurusundet. Trafiken i Skurusundet kan
sommartid bli livlig frimst av fritidsbatar. Férutom fritidsbatstrafiken trafikeras sundet av
regelbunden trafik av typen Vaxholmsbétar (Stromma kanalbolaget). Sundet trafikeras inte av
tung béttrafik p g a begrinsningama i Baggensstiket. Den befintliga battraiken fr anses
utgdra en naturlig och accepterad del av omradets karaktir. Det finns inga riktlinjer avseende
buller frin béattrafik, '
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Miljokonsekvensbeskrivning

Konsekvenser

Den tilltdinkta bebyggelsen kommer inte att medfora utsittas for buller som kedver sérskilda
bullerreducerande &tgérder. '

Hallbar utveckling.
Rekommendationer

Uppvirmning av den tillkommande bebyggelsen inom omradet bér grundas i sa stor
utsirickning som mdjligt pa flodande férnyelsebara energikillor. Exempel hirpd kan var
viarmepumpsteknik och solvirme. Bebyggelsen bor utformas med tanke pa s lite
energiférbrukning som mdjligt t ex genom god isolering av byggnader, optimerad ventilation
etc.

Enligt forslaget skall omridet forses med en gemensam atervinningsstation for separerat
avfall. Miljostationen bor kompletteras med en kompostanldggning gemensam for omradet

eller for de enskilda hushéallen for sig.

I samband med exploatering bdr omradet hanteringen av massor genomforas s att stdrsta
mdjliga hushalining uppnas.

MI-Gruppen AB

Lars-Gdsta Dahlstrom

Antagen av kommunfullmiktige Laga kraft 1999-03-03
1999-02-01 §8 ﬂ
Y , Jiveci (aemmes”

Viveca Bremmer Viveca Bremmer
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