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Nacka kommun Sammantridesprotokoll

§ 186 1996-179 214

Detaljplan for Sickladn 145:1 m.fl., Jérla Sj6

Beslut
Kommunfullméktige antar detaljplanen for fastigheterna Sickladn 145:1 m. fl, Jarla Sjo.

Arendet

Det aktuella omradet 4r centralt belaget p2 Sickladn, mellan Jarlaleden och Saltsjcbanan
i norr och Jarlasjon i soder. Det grénsar i véster till bostadsomrédet Ekudden, i 8ster till
Lillingens smahusomride. Nacka stadshus och Forum Nacka ligger strax nordost om
planomradet. I Birkaomrédet i norr finns Nacka gymnasium, sim- och sporthall m.m.
Nacka kyrka ligger strax nordvast om planomradet.

Den nya detaljplanen innebr att markanvindningen andras frén industri till bostdder
och arbetsplatser. Syftet ar att stadkomma en sméskalig stadsdel dar bostader ochen
méngfald av verksamheter infegreras med minnen frén industriepoken

Planen méjliggor bevarande av storre delen av den dldre industribebyggelsen i omradet.
Tillkommande bebyggelse forutsatts utformas med stor hiansyn tagen till de kulturhisto-
riska virdena i omréadet och till landskapet 1 omradet och kring Jarlasjon.

Handlingar i drendet

KS utdrag § 16471998 ..o emiins i Bil 76/a
Omradesnamnden Sickladn, § 55/1998 ... i Bil 76/b
Beskrivningar med Kartor ........ocooevierrimiisien e s e Bil 76/c

Arendets tidigare behandling
Kommunstyrelsen hade den 28 september 1998, § 164, beslutat foresld kommunfull-
miktige godkdnna detaljplanen for Sickladn 145:1 m 1., Jarla §jo.

Yrkanden :

Rolf Wasteson yrkade, med instimmande av Kithe Backlund, att drendet skulle dterre-
mitteras for att byggnationen i strandzonen skulle utg och for att strandzonen skulle
markeras som allméan plats i planen.

Kerstin Nore instdmde i forsta hand i Wastesons yrkande. I andra hand yrkéde hon att
kommunstyrelsens forslag skulle avslés.

Kaj Nyman yrkade att omradet framfor Herrgérden med de foreslagna byggnadema
skulle undantas fran antagande, eftersom skulle ge de boende en storre sammanhéng-
ande gronyta. I ovrigt tillstyrkte han kommunstyrelsens fSrslag till beslut.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Nacka kommun Sammantridesprotokoll
Kommunfullmiiktige

Sammantridesdatum
1998-10-19

§ 186 forts.

Beslutsgang

Ordforanden stéllde proposition pi Wastesons yrkande om dterremiss och fann att det
hade avslagits. Votering begardes och verkstilldes, varvid fullmaktige med 51 roster
mot Wastesons yrkande och 10 roster for det, hade avslagit yrkandet om terremiss.

Vid voteringen avgavs rister enligt foljande.
VOterNESISTa .. ... ceeee et e Bil 76/d

Med avslag pa Nores och Nymans respektive yrkanden beslot fullmaktige i enlighet med
Lennmarkers yrkande.

Reservationer
Rolf Wasteson och vinsterpartiets fullmaktigegrupp reserverade sig entigt foljande.

*Minga inslag i den nu beslutade planen ar bra. Det galler t ex bevarandet av de gamla
byggnaderna samt utformningen av kvarteren. Det finns £6. ménga likheter mellan
denna plan och den idéskiss till omdaning av omrédet som Vinsterpartiet utarbetade 1
mitten av 80-talet.

P4 en punkt anser vi dock att planen ar direkt dalig, och det giller utnyttjandet av
stranden och dess tillganglighet. I programforstaget infor arbetet med en detaljplan for
Jirla industriomi&de anges att i planen ”... forutsittes tillkommande bebyggelse utfor-
mas med stor hansyn tagen till de kulturhistoriska vardena och till landskapet i omrédet

kring Jirlasjon”. Enligt Vinsterpartiets uppfattning uppfyller inte planen dessa syfien.

Vinsterpartiet har i sina lokala program och i vart agerande i namnder och kommun-
fullméktige virnat kommunens strinder, bade vad giller miljén och tillgéingligheten.
Darfor dr vira invindningar mot denna plan att ‘

Den viktiga strandzonen med vegetation forstors genom byggnationen i strandlinjen och
delvis ute i vattnet. Strandvegetationen har bide en estetisk funktion saval som en posi-
tiv effekt pa mikroklimatet. Den har ocksé en viktig roll for djurlivet.

» Byggnationen ute i vattnet medfor en uppenbar risk for att det giftiga bottensedi-
mentet frén tidigare verksamheter i industriomradet, friliggs och rors upp vilket kan
medfira stora risker for vatten kvaliteten. Det skulle komma att stora livsbetingel-
serna for vattenlevande viixter och djur samt vara till skada for badmdjligheterna i
sjon.

« Tillgangligheten till stranden hindras genom de hus som avses byggas i strandlinjen.
En strandpromenad som passerar delvis bakom, delvis genom husen medfdr att
stranden inte upplevs som tillgiinglig. Dessutom ger planen inget formellt skydd for
allmanhetens tilltradesratt till stranden. Genom ett servitut skall allménheten ges
tilltradesritt till stranden men det kan upphavas i en framtid genom forsiljning av

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Nacka kommun Sammantridesprotokoll
Kommunfullmiktige

Sammantridesdatum
1998-10-19

§ 186 forts

marken. Visserligen kommer d2 ett vite om 100 000 kr att utgd men det kan en
skrupelfri kopare anse det vara vart att £ exklusiv tillging till stranden. Det enda rétta
vore att i planen ange att stranden ar allmin plats.

Det var mot denna bakgrund som Vinsterpartiet vid kommunfulimiktiges behandling
av planen begarde att den skulle &terremitteras for 4ndring: Byggnationen i strandzonen
skulle utgd och strandzonen skulle dessutom markeras som allmén plats i planen.”

Kerstin Nore (mp) ingav foljande skriftliga reservation.
"Ligre exploatering forordas generellt. Nybebyggelsen utmed stranden slopas.

Omradet 4r mycket intressant med bebyggelse frén flera sekel, i basta lage med soder-
sluttning mot vattnet, tidigare farled till havet, fortfarande synnerligen strategiskt och
centralt. Alt B utan strandbebyggelse ger mgjlighet till varsambet och hansyn till natur-
och kulturmiljén.

Ett av de kommunala mélen 4r ett starkt medborgarinflytande, vilket inte beaktats till-
rackligt.

For Nacka som eko-kommun géller de fyra systemvillkoren:

5. Stabila och tillrickligt 1aga halter av dmnen frén jordskorpan.
6. Tillrickligt 14ga halter av amnen frén samhillets produktion.
7. Bevarat fysiskt underiag for naturens kretslopp och méngfald.
8. Effektiv och rittvis resursomséttning.

Vi vill ocksé trycka pa att s.k. riktningsanalyser bor goras sa tidigt som mojligt i plane-

ringsprocessen. Vid en riktningsanalys stiller man 6 frigor. Foljande stycke ar ett citat

ur Agenda 21 i Sverige, slutbetéinkande frén Nationalkommitten for Agenda 21. ’Om

alla frigoma besvaras med ja fyder det p att projektet &tminstone inte strider mot en

hillbar utveckling. Blir svaret nej pa en eller flera av frigoma kan man vinta sig pro-

blem i framtiden nir det galler hallbarhet mm.”

7. Minskar resurs eller energianvindningen? Overgr vi till att anvinda formybara re-
surser respektive energikillor?

8. Okar naturens resursuppbyggande kapacitet? Bevaras naturens biologiska mang-
fald?

9. Skapas slutna kretslopp for materia?

10. Haller vi oss inom grinserna for vad naturen och ménniskan t&1?

11. Loser vi flera problem samtidigt i ett helhetsperspektiv utan att samtidigt skapa nya?

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Sammantridesprotokoll

Sammantridesdatum
1998-10-19

12. Tillimpar vi forsiktighetsprincipen? Utbytesprincipen?

Agenda 21 betonar underifrinperspektiv, idag verkar samrédsprocessen mest vara till
for att fa en plan godkind istéllet for att verkligen fa in konstruktiva forslag och syn-

punkter frin allminheten.

I ovrigt vill vi lyfta fram vr motion om levande lokalsamhille (KF bil 135/a 1997).”.

REGISTRERING

Daturn
Jq99.84:.99.......
Inféring i Fastighefsregisiret
har verkstallts.
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i Nackg Kommun

LAGAKRAFTBEVIS
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o . BESLUT
LANSSTYRELSEN I Datm a—
¥ W STOCKHOLMS LAN 671098 | 18511-98-6338
Planenheten
Andreas Totschnig NQSQ?KA KOMMUR

Nacka kommu ‘
Miljo & Stadsblagnat)l§ 18- 0 7

131 81 NACWW

Upphévande av strandskydd fér omrade inom fdrslag till
detaljplanen for Sickladn 145:1 m fl, Jarla Sjo i Nacka
kommun.

Beslut

Liansstyrelsen bestutar att strandskydd inte ska gélla pa kvartersmark inom
hela planomrédet enligt bifogad karta. Beslutet har fattats med st6d av 15 §
naturvardslagen (1964:822) och 20 § naturvardsforordningen (1976:484).

Fér att detta beslut ska bli %ﬂtigt méste beslutet att anta detaljplanen vinna
laga kraft. Omrade som undantas frin antagande omfattas inte av detta beslut.

Detta beslut kan 6verklagas av Naturvardsverket hos regeringen (se bilaga).

Bakgrund samt Liansstyreisens bedémning

For delar av omradet giller idag strandskydd (inom parkmark och Vb-omrade
i den gallande planen frin november 1980). Syftet med att bibehalla strand-
skyddet vid planldggningen var aft trygga allménhetens majlighet till passage
Iangs med stranden. Gillande plan dr inte genomford vad géller parkmarken
och omrédet 4r i dag otillgéingligt. Den plan som nu 4r aktuell for Jarla Sj6
medger en bostadsutbyggnad som tar i ansprak hela strandpartiet.

Nagot planmissigt skydd som garanterar allménheten passage utmed stranden
finns inte i planen. Lénsstyrelsen har under planprocessen verkat for att en
sddan passage utmed strandomridet garanteras. Av kommunens utstallnigsut-
latande (98-03-27) framgér att kommunen avser att sakra allmanhetens till-
gang till strandzonen genom att i exploateringsavtalet reglera en gemensam-
hetsanlaggning. Defta innebdr ingen langsiktig garanti for passagen.

Lansstyrelsen konstaterar att den i gallande plan redovisade strandpromenaden
har inte genomforts trots att snart 20 &r gatt sedan planen faststilldes. Nu fo-
religgande planforslag hinebér en uppsnyggning av omradet. En strandnéra
bebyggelse tillfér denna del av Nacka kommun en bebyggelse med sérskilda

kvaliteter. I planforslaget finns utmed stranden redovisat en gemensamhetsan-

Postadress
Box 22067
104 22 STOCKHOLM

Begfksadress Telefon . Telefax Postgirokonto
08 - 785 40 00 (viixel) 08 - 785 40 01 (reception) 35172-6
Hantverkargatan 29 08 - 785 40 34 (direks) 08 - 651 28 75 (direke)
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BESLUT
Damm Beteckning
6.7.1998 18511-98-6338

laggning for en gang- och cykelvig och Linsstyrelsen utgér ifran att kommu-
nen ser till att denna anldggs och inrattas med stod av exploateringsavtalet,
Den avsedda bebyggelsen ar till sin karaktér sddan att det finns stor sannolik-
het for att allmanheten kommer att kunna réra sig fritt inom omradet,
Strandomrédet har inte nagot sarskilt virde som viktig livsmiljo for vixter och
djur. Ett upphévandet av strandskyddet strider ej heller enligt Lansstyrelsens
uppfattning mot kommunens Sversiktsplan eller hushillningsbestimmelserna i
naturresurslagen (1987:12).

Mot denna bakgrund finner Linsstyrelsen att sarskilda skal foreligger att upp-
hdva strandskyddet inom kvartersmark inom forslaget till detaljplan dir
strandskyddet 4nnu rader sa att ingen del av kvartersmarken kommer att om-
fattas av strandskyddshestimmelserna.

I handlaggningen av detta drende har deltagit, Carl-Gustaf Hagander, beslu-
tande, lansassessor Lotta Lauritz, avdelningsdirektor Anders Nylén och byra-
direktdr Andreas Totschnig, foredragande.

ot | f

bitr Lansarkitekt dy Totsc
Byradirektor

Kopia till:

Naturvirdsverket (+utdrag ur karta + besvarshinvisn.)
Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun (efter laga kraft)
Pe (KRC+akten+PS.)
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NACKA KOMMUN

Miljo & Stadsbyggnad

Micaela Lavonius Projekt 9166 KFKS 96-179 214

Tel 718 92 69
LAGAKHAFTBEVIS
datum /2?7’672 "./524
Detta bgslut har vunnit laga kraft
Kommunstyrelsen i Nacka kommun

Uirgery, Poctomnss,,

Detaljplan fér Sickladn 145:1 m fl, JARLA SJO,

Nacka kommun .
Uppréttad pa Miljé & Stadsbyggnad i januari 1998 och justerad i april 1998

HANDLINGAR 1
Detaljplaneforsiaget omfattar:

1. Detaljplanekarta 1 skala 1:1000 med bestdmmelser

Till forslaget hor dven:

2. Denna beskrivning

3. Genomférandebeskrivning

4. Miljokonsekvensbeskrivning

5. Tllustrationsplaner
6. Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Syftet med planarbetet

Planférslaget innebir att markanvéndningen dndras frin industri till bostider och
arbetsplatser. Syftet &r att dstadkomma en sméskalig stadsdel dér bostader och en
mangfald av verksamheter integreras med minnen frén industriepoken.

Planfrslaget mojliggsr bevarande av storre delen av den 4ldre industribebyggelsen i
omrédet. Tillkommande bebyggelse forutsitts utformas med stor hinsyn tagen till de
kulturhistoriska viirdena i omradet och till landskapet i omrédet och kring Jarlasjon.-=/
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I planforslaget regleras ocksd angdring och parkering, interna kommunikationer,
friytor samt anvéndning av angrinsande vattenomrade.

PLANDATA
Lige

Omrédet 4r centralt beldget pd Sicklaén, mellan Jarlaleden och Saltsjobanan i norr
och Jérlasjén 1 séder. Det grinsar 1 véster till bostadsomradet Ekndden, i &ster till
Lillangens sméhusomrade. Nacka stadshus och Forum Nacka ligger strax nordost
om planomréadet. I Birkaomradet i norr finns Nacka gymnasium, sim- och sporthall
mun. Nacka kyrka ligger strax nordvast om planomradet.

Areal

Planomridets landareal dr ca 13 hektar och vattenomridet ca 2 hektar

Markigoforhallanden

Agare till Sickla6n 145:1 4r Nacka Indusirilokaler HB.
Nacka kommun dger Sicklaon 364:1 och Sicklatn 143:2.

GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

Nacka kommuns dversiktsplan 1991 redovisade Jarla gérd och industriomrade
som ett bevarandeomrade for kulturmiljévarden och ett arbetsomride. Jéirla gard och
de flesta industribyggnaderna foreslogs skyddas med g-bestimmelser.

I Kommunens kultarminnesprogram ingér omradet i helhetsmiljon Jérla-Birka, dvs
en miljo som har en f6r kommunen vérdefull kulturhistorisk struktur 1 behall.
Omrédet har dessutom avgrénsats som en s k narmiljo, d v s en miljé som sérskilt
ingaende belyser vikiiga delar av kommunens historia.

Gillande planer och tidigare planarbete
For omridet giller detaljplan, stadsplan nr 309, faststalld 1980-11-30. Den redovisar

byggritt for nybyggnader for industridndamal samt bevarande av Jérla herrg
Planens genomférandetid har upphﬁrtﬁ/
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Ett omfattande planarbete pagick under slutet av 80-talet men avbréts innan
antagandebeslutet. I samband hiarmed genomférde Antikvariska konsultbyrén 1988
en grundlig kulturhistorisk utredning. Bebyggelsen indelades harvid i fyra
bevarandeklasser.

Kommunala stillningstaganden

Kommunstyreisens arbetsutskott uppdrog 1996-10-08 § 282 &t Mili6 &
Stadsbyggnad att 1 samarbetet med fastighetsédgaren uppritta start-PM och planavtal.

Kommunstyrelsen godkinde 1997-01-13 § 11 med vissa dndringar och tilligg en
Start-PM med program for detaljplan samt planavtal med markigaren.

Till grund for programf{orslaget 1ag ett tavlingsforslag upprittat av FFNS arkitekter
AB. Den davarande fastighetsigaren hade véren 1996 1atit genomf{Sra en
arkitekttivling for omrédets framtida utformning genom parallella uppdrag.

Kommunstyrelsens direktiv betriffande programmet var féljande:

Anpassningen av bebyggelsen mot Lillingen bér dgnas sirskild uppmirksamhet. Overgangen
frin Lillingens villaomrade med féretridesvis enplanshus till det féreslagna bostadsomradet
bér vara mjuk.

" Alternativ bor 6vervigas dir Jérla sjévig inte anvinds for trafik till omradets 6stra del.
Utformningen av bostadsdelen Sster om gamla 4ttiksfabriken (illustrerad som tre linga, 5-7
vaningars byggnader orienterade nord-sydligt) bbr provas ocksé med hustyper som mer
knyter an till de som i évrigt &r valda I illustrationen.

Omridet med de 7 punkthusen i vister mot Ekudden bér studeras sirskilt med avseende pa
anpassningen till terréing och vegetation samt omridets viigar (risken for stomingar
framforalit vad giller det nordligaste av de redovisade husligena).

Frigan om omuradets tilifart pd medellang och ldng sikt bér forutsitiningslgst provas. -

Meningen om att Jérla sjovig kommer att@nvindas som tillfart i planomradets 8stra del
stryks.

Inga rivningar av ildre industribebyggelse utan sakliga och utférliga motiveringar i
detaljplanearbetet.

Méjligheterna for kollektivresendrerna belyses 1 detaljplanearbetet.

Tv4 alternativa forslag till detaljplan har varit fsremal f6r samrdd under hosten 1997.
Altemativ B har {6rordats infor utstillningen. Den utstillda detaljplanen dr en
omarbetning av remissforslaget till f5ljd av inkomna synpunkyter under samrédet. ‘;
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PLANOMRADET
Historik

Jérla Gard har gamla anor. Om detta tyder fynd frin ett gravfilt i ekbacken 1 vister.
Ar 1676 erholl ghrden sitesprivilegier och vid denna tid uppfordes ocksa delar av
den nuvarande manbyggnaden. Gérden innehades av olika familjer fram till 1892 d&
kaptenen G O Wallenberg forvérvade den for jimviagsbolagets rékning.

Ar 1895 sildes sedan delar av garden till de Laval Angstroms Turbin AB. De forsta
fabriksbyggnaderna stod klara redan f6ljande ar. Industrikomplexet vixte successivt
tills foretaget i mitten av 60-talet avvecklade turbintillverkningen hir.

Under de senaste decennierna har anldggningarna under ett antal olika dgare hyrts ut
till sméforetagare. Forfallet utbreder sig nu i delar av omrédet, och en fornyelse 4r
angeligen. Detta forutsitter att gillande detaljplan omarbetas.

Landskapsbilden

Planomrédet utgdrs av en dal med svag sluttning s¢derut mot Jarlasjon, Omradet har
ett naturskont lage vid vattnet och exponerar sig mot Jirlasjons sddra strand. Miljén
i planomrédet r tamligen skriéipig och Jirlasjon upplevs dirfor som en vilgorande
vattenspegel frn storre delen av omradet. Sjon skymtas dessutom fran omradena
norr om Virmddvagen, delar av Birka och stadshusomradet.

Planomradet omges p& dmse sidor av hogre bebyggda berg med inslag av I6v- och
barrskog. Punkthusen p& Ekudden i vister dr kraftfulla volymer i landskapet.

Pa dstra sidan utbreder sig smahusbebyggelsen 1 Lillingen med sina anlagda
tradgardar med lummig gronska.

Inom planomrédet finns kraftfulla planterade 16vtrad av dldre ursprung, och den
sluttande strandzonen r bevuxen med trad och buskar av olika slag.

Kring Jdrla gird finns rester av en anlagd frukttradgérd och park.

Markanvindning och bebyggelse

I omréadet #r de olika rsringarna tydligt avidsbara. Den gamla herrgarden som
vander sig med sina flyglar mot sjén, ar omgiven av industribebyggelse frin den
forsta etableringen kring 1890 och de senaste byggnadema, uppforda under 50-talet.

Turbinhallen, maskinhallen, attiksfabriken och andra stérre industribyggnader dr
dominerande i landskapet. Trots att omradet rymmer ett antal sddana storskaliga
industribyggnader, priglas det samtidigt av smaskalighet i "kringbebyggelsen" vilket
gor att det upplevs som varierat och luftigt. Broar och ramper vid nivaskillnader,
inslag av gronska i form av hdga lovtrad ger kvarteren liv och spﬁnning.l—f/ %/
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I byggnaderna bedrivs idag olika slags verksamhet. Hir finns grafisk industri,
lackeringsfirmor, bilverkstéder, lager, hantverkare, sopvaruhus mm.
Blandningen av verksamheter ger omrédet en nigot skripig pragel, och forfallet i
bebyggelsen har pa sina hall fatt gd alltfor langt.

Geotekniska forhallanden

Marken 1 omréadet bestdr i huvudsak av ett utbrett lerlager.
Frigan behandlas utfsrligt i Miljékonsekvensbeskrivning.

Fornlimningar

T omradet finns en fornldmning (nr 82), bestende av tre stycken glest placerade
stenséttningar.

PLANFORSLAGET
Markanvindning

Det centrala ldget med naturskéna omgivningar i sydsluttning mot sjén, och nérheten
till kollektiva fairdmedel samt till komplett service 1 Forum Nacka ger omrédet ‘
gynnsamma forutsdttningar att bli ett mycket attraktivt bostads- och arbetsomrade.

Planomradet féreslas innehalla en blandning av bostider och lokaler, dvs kontor och
verksamheter av sddan art att de kan samverka i bostadsmiljon och berika den.
Servicebostdder och erforderliga lokaler f6r barnstuga, eventuell narbutik mm
foreslas integreras i bostadsbebyggelsen.

Omradet beraknas rymma ca 100.000 kvm BTA. Fordelningen mellan ytor for
bostéder resp lokaler blir beroende av efterfrdgan och far bestdmmas under
genomfdrandetiden. En viss flexibilitet behéver dérfér medges vilket kommer till
uttryck i detaljplanen genom planbestimmelsernas utformning.

Bevarande av kulturmiljon

Jirla gard och industriomride utgdr en vardefull kulturmiljé. Bevarande av viktiga
byggnader och karakteristiska sdrdrag har efterstrdvats i planarbetet. Arkitektoniska,
byggnadshistoriska och teknik-industrihistoriska motiv har vigts in vid
bedémningen av vad som skall bevaras. Den tidigare genomftrda mventermgen har
varit vigledande vid valet av bevaransvirda objekt. 4 %
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Strévan &r att mojliggéra att de kulturhistoriskt intressanta byggnaderna fir en ny
och meningsfull anvandning, och att den tillkommande bebyggelsen anpassas till
och utformas 1 harmoni med den bevarade.

Turbinhallen, Jérla gird, delar av den férutvarande attiksfabriken, det lilla
kontorshuset i sydvist, kontorshuset samt maskinhallen vid Turbinvigens norra del
samt ett litet hus med trappgavel som varit Gustaf Daléns uppfinnarverkstad vid
Jirla sj6vig beddms som omistliga och forutsitts integreras i den nya bebyggelsen.

Jarla gird bevaras som kulturmiljé. Byggnaderna forutsitts pietetsfullt rustas upp
och kan anvindas for kontor, konferens eller liknande verksamhet.

Vid ombyggnad och upprustning av dvrig omistlig bebyggelse fSrutsitts att husens
yttre form och karakteristiska sérdrag inte forvanskas.

Utdver de hir uppriknade omistliga byggnaderna kommer man att sa 1&ngt det ar
mojligt f6rstka bevara och upprusta det sk marketenteriet, skorstenen och delar av
de befintliga industribyggnaderna i tegel. En bestimmelse q har infrts for att sdkra
erforderliga kvaliteter vid byggnadsatgirder med hansyn till befintlig miljo.

Tillkommande bebyggelse, stadsbild

Strivan skall vara att tillkommande bebyggelse grupperas och gestaltas med hiinsyn
tagen till befintlig kulturhistoriskt intressant bebyggelse och landskapsbilden runt
Jarlasjon. I det aktuella forslaget dr stravan dven att att Astadkomma en smaskalighet
och méngfald som dverensstdmmer med omridets nuvarande karaktédr och &r i
samklang med villabebyggelsen i det angrinsande Lillingen.

Sméstadens gytter och mangfald, som gynnar invinarnas trivsel och sociala
kontakter &r forebilden for kvartersbildning och vigdragning. Hushéjdema
underordnar sig den befintliga bebyggelsen och vixtligheten och ger omradet en
fattbar och trivsam skala. ‘ ) '
Husen grupperar sig kring mindre gérdar med ombonade uteplatser och parkering i
smé enheter 1 bostadens nirhet.

I hela omradet upplevs nirheten till vattnet i genomblickar mellan husen, genom
terringens lutning och gatomas strickning. Befintliga och nyplanterade 16vtrad och
frukttrad baddar in kvarter och gaturum i mjuk gronska.

Bostiider och lokaler i den norra delen
Entrén till omradet utformas som en &ppen plats som omgirdas av en nybyggnad pé

pelare. Hir viljer man i bil eller till fots sin viig under huset vidare genom omrédet.
Entrébyggnaden innehaller kontor och kommersiella lokaler. 2
/
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Bebyggelsen utefter Saltsjébanan i norr kommer att fungera som en skirm mot
buller frdn tagtrafiken men far inte avskdrma omridet norr om Virmdévigen frin
visuell kontakt med Jarlasjon.

Befintlig bebyggelse som kan bevaras kommer aft rustas upp och kompletteras med
ny bebyggelse i mindre kvarter. Om méjligt kommer man att bevara och rusta upp
det s k marketenteriet.

Smé kvarter med skyddade gardar uppférs 1 huvudsdak dér bebyggelse redan
tidigare funnits, och i anslutning till gatunitet.

Hushdjderna foreslas variera mellan 2 och 5 véningar.

Centralkvarteret med bl a Turbinhallen

I det centrala kvarteret 4r kontorshuset samt turbinhallen och maskinhalien med det
karakteristiska sigtandstaket vardefulla resurser for omrédets framtida prigel och
attraktionskraft. Byggnadema bevaras, och om- och tillbyggnader bor ske med
bevarande av bebyggelsens karaktdr och sérart. Lokalerna kan exempelvis anvindas
for smdindustri som inte &r stérande for omgivningen.

Turbinhallens ombyggnad till bl a spinnande gingpassage och bilpassage, galleria,
kontorshus, parkering etc far utvecklas i ett niira samarbete med antikvarisk expertis.

Vister om turbinhallen och norr om befintlig tegeibyggnad vid skorstenen foreslés
bebyggelse i 2-4 vaningar med takterrass. Mojligheten att bevara skorstenen kommer
att provas.

I de nya och befintliga byggnaderna kan finnas férutom kontor och viss sméindustri
dven t ex lokaler for utbildning, kultur och rekreation samt bostéder.

Strandomradet kring Herrgérden

Utefter strandomradet foreslds en smaskalig nybebyggelsé som rymmer en
blandning av bostider, hantverkslokaler, kontor, serveringar mm. Bebyggelse
foreslas uppforas dels i strandsluttningen, dels i omedelbar anslutning till vattnet och
pé en pir som stricker sig ut 1 sjén. Piren kan eventuellt avslutas med en AGA-fyr
eller landmirke av nfigot slag. Bebyggelsen ndrmast vattnet forutséttas uppforas pa
pilar.

Soder om Jirla herrglrd vid vattnet uppfors tva flygelbyggnader, anpassade till
herrgardsmiljén. Enligt vad spar i marken tyder pa och kartor fran 1700-talet har
sddana byggnader funnits hér tidigare.

Bebyggelsen i den sluttande strandzonen 4r 14gt placerad och uppfors i 2-4 vaningar.
Omradets topografi och husens hojdsattning medfor att de flesta bostiderna inom

planomridet far sjoutsikt. 4 2/




DP 183

Omradets viistra del

Den bevarade delen av forutvarande Attiksfabriken foreslas nyttjas for verksamheter.
Huset f6reslas kompletteras med en nybyggnad i 3-4 viningar pa den Ostra sidan,
avsedd for bostéder och/eller verksamheter. Arten och omfattningen av
verksamheterna far prévas med hénsyn tagen till den foreslagna bostadsbebyggelsen
inti]] s& att olycksrisker, lukt och buller inte uppstar.

Byggnaden med de karakteristiska takkuporna norr om Attiksfabriken kommer om
mojligt att bevaras och upprustas. Byggnaden kan lampligen anvindas for
verksamheter och eventuelit bostader.

Det lilla kontorshuset med den vackra granitsockeln vid Turbinvigen kan anvindas
till exempelvis servering, butik eller kontor.

Strax notr om Attiksfabriken uppfors ny bebyggelse i 4-6 viningar i redan
urspringda fickor i berget, placerad dven med hénsyn tagen till befintliga vackra
ekar och rned tillvaratagande av befintliga murar.

Séder om Attiksfabriken i den sluttande terringen mot vatinet féreslds bostads-
bebyggelse 1 l4ga suterringhus. Husen utformas med mdjlighet 1]l genomsikt mot
vaitnet.

Lingst i nordvist mot Jérlaleden féreslds ny bebyggelse 1 form av kontorshus
nidrmast trafiken och bostidder i ekbacken. Detta kvarter kan byggas forst nédr den nya
angéringen fran Jarlaleden byggts.

Natur och rekreation

Bebyggelsen har anpassats till den befintliga vegetationen i omrédet - frukttrdd och
ddelidvtrdd - som har miétts in och 1 stor utstrackning kan bevaras. Nya trad komrner
att planteras. Bebyggelsens hdjd foreslds underordna sig trddens kronor vilket skapar
goda klimatférhallanden. - '

Jérlasjon och dess strinder 4r en betydande tillgdng for rekreation savil som for
bostdder och verksamheter. Omrédet nérmast stranden forutsatis vara
allméntillgingligt for vistelse vid vattnet och passage genom omradet. En strand-
promenad med bryggor blir en attraktiv métesplats och vistelseyta under olika
arstider. Gingpassagen utefter stranden ansluter till Jarla sjovig i &ster och Ekudden
1 vister. ‘

Kvartersstrukturen i omrédet ger upphov till spénnande vandringar genom
trivsamma kvarter med tradplanterade gator, med varierande utblickar och

upplevelser och med manga métesplatser och vistelseytor.

Omrédet kring Herrgérden utvecklas till en vacker herrgérdspark. 1 strandomradet

ateruppfors ett badhus i en vaning. I nordost anldggs en park med bl a en mindre 4/
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boll-lekplan. Ett torg utformat som en amfiteater anliggs vid Turbinhallens norra
gavel. [ anslutning till detta féreslas ett litet salutorg.
Ekbacken i vister erbjuder plats for klittring, lek och pulkadkning.

Vattenomradet

Del av vattenomradet inom planomradet féreslés kunna dverbyggas med en kaj och
brygga for mindre fritidsbatar. I anslutning till brygga och kaj ftreslas bostader med
lokaler som t ex kafé. Brygga och kaj forutsatts bli attraktiva samlingsplatser for
boende, arbetande och bestkare i omradet. )

Om vattenkvaliteten fortsittningsvis dr acceptabel finns det forutséttningar for bad i
Jarlasjon.

Angbring

Omridet forutsitts angdras fran nordvist, fran Jarlaleden.

Den nuvarande angdringsgatan fSrutsitts kunna fungera under en dvergéngsperiod.
En ny tillfart frén Jarlaleden som angor emridet under Jirlaleden kommer att
anldggas och pa sikt bli en bittre 16sning,.

Skulle Saltsjsbanan byggas om till snabbspérvig och dirmed en korsning i plan med
sparomradet bli mojlig, kan angdring frdn Virmdovigen bli aktuell. Bebyggelsens
disposition omdjliggor inte en sddan framtida trafikldsning.

Allman gata avslutas med viandplan 1 planomradets nordvistra del. Det mterna
gatunitet fors]as utfsras som gemensamhetsaniaggning.

En entrégata dsterut byggs i omréadets norra del, fortsitter parallellt med Jarla sjovig
och viker av mot vister genom Turbinhallen fram till Turbinvigen. Denna slinga
utformas med separat gang- och cykelbana och kan pé sikt trafikeras dven med
busslinje. - '

Turbinvigen byggs om och ges delvis ny strickning. Fran Turbinvigen nir man dels
de vistra kvarteren, dels en kajplan vid Jarlasjén.
Gatorna foreslas vara tridkantade med korbanebredder mellan 4 och 6,5 meter..

Parkering

Parkeringsplatser férutsitts anliggas 1 form av kantstensparkering och mindre p-ytor
pa mark samt j killargarage under delar av bebyggelsen, dir markens lutning och
befintliga betongrum ger fétrutsittningar for detta.

Med beaktande av det goda kollektivtrafiklaget foreslas parkeringsnormen

0.8 fordon per lagenhet och ca 20 fordon per 1000 kvm kontorsyta.

Totalt rymmer planférslaget ca 900 bilplatser. Dubbelutnyttjande av 7
parkeringsplatser for bostader respektive arbetsplatser forutsitts kunna tiliampas. '@
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Ging- och cykeltrafik

Allmant giller att ghng- och cykelférbindelserna inom omrédet skall vara bekvima
och attraktiva och att omradet skall vara tillgéingligt for gdende och cyklande frén
olika hall. Separata gng- och cykelbanor anlidggs utefter de stérre gatorna i omradet
och ges anslutning till Jarlaleden mot Finntorp och Birka och Ekudden samt via
Lilléingen mot Forum Nacka. Gang- och cykeltrafiken forutsétts kunna samsas med
biltrafiken pa de mindre gatoma. Korsningar mellan gator och ge-vigar skall
utformas med sérskild omsorg s att en s trafiksgker miljé som mojligt kan uppnas.

1 omrédets norvéstra del anléggs ett entrétorg. Fran detta nir man Jérla station via en
gingpassage 1 valv under entrébyggnaden En ny gangforbindelse mot Jarlaleden som
tar upp nivaskillnadema i form av ramper, trappor eller eventuellt hiss kommer
ocksd att anordnas. Dessa passager ger omradet bekviam och attraktiv forbindelse
med kollektivtrafiken.

Passagen under Saltsjobanan behéver upprustas. En gen och trafiksiker ging-
forbindelse fran Lillingen anordnas i Lavalvigens forlangning visterut genom
planomréadet. ”

Utefter stranden frén Jérla sjovig anldges ett allmintillgéngligt géngstrak mot bl a
Ekudden.

Kommersiell och social service

I centrala Nacka finns skolor, kyrka och kyrkogard, sjukhus, servicehus for &ldre,
stadshus och képcentrum med bibliotek och teater.

Aldreboende och bamstuga samt eventuellt dven skollokaler forutsitts integreras
med bostédderna i befintliga byggnader eller nybyggnader. Lokalbehovet far utredas 1
det fortsatta planarbetet.

Planforslaget ger mojligheter att inrymma butiker och serveringar mm inom ramen
for de verksamheter som forutsitts bedrivas 1 omréadet.

Teknisk forsorjning

Omradet forutsdtts anslutas till det kommunala VA-nitet som dels genomkorsar
planomradet, dels finns i Jérla sjovig. Snalspolande armaturer kommer att tilldmpas
generellt. Forberedelse for eventuell framtida u}rinseparering foreslas inforas.
Dagvatten forutsitts 1 viss utstrickning omhéndertas lokalt. Férekomsten av

markfororeningar i omrédet behéver uppmirksammas och atgérdas vid projektéring
av dagvattensystemen. Fragan kommer att tas in i exploateringsavtalet. % 4/
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Nya teleledningar behover anlaggas. Nacka Energi har en befintlig transformator-
station 1 nordvist. Behovet av ytterligare nitstationer for el och tele kommer att
tillgodoses inom ramen f6r bebyggelsen och i samrad med Nacka Energi.

Ambitionen med bl a energifrsorjningen skall vara att leva upp till kommunens mél
om en l&ngsiktigt hallbar utveckling. Omridets férutsittningar for nyttjande av
alternativ energi, t ex sjovérme f6r uppvirmning och kylning, kommer att utvecklas 1
samarbete med Nacka Energi.

For bostiddernas uppvirmning férutsitts ett vattenburet system, sa att framtida
omstillning mellan olika energislag underléttas. Malsittningen for den nya
bebyggelsen skall vara framsynt planering for 1ag energiférbrukning.

Killsortering och eventuellt ocksé kompostering av hushallsavfall skall mojliggoras
inom omrddet f6r att nedbringa méngden sopor. I anslutning till de olika kvarteren
planeras mindre sopsorteringsanliggningar.

Dessa fragor utvecklas nérmare i Miljokonsekvensbeskrivning.

Miljofragor

En utférlig Miljdkonsekvensbeskrivning behandlar miljofrigorna i planférslaget.
Ett miljoprogram kommer att upprittas som reglerar bebyggelsens uppforande,
forvaltning och nyttjande, sdsom installationer, byggnadsmaterial, storningar under
byggtiden, avfallshantering mm. Miljprogrammet kommer i tillimpliga delar att
skrivas in 1 exploateringsavtalet som tecknas mellan exploatoren och Nacka
kommun.

Kollektivtrafik

Omradet 4r vil forsorjt med kollektiva fairdmedel. Busslinjer mot Stockholm och
Virmds samt vriga Nacka trafikerar Virmdovigen med hallplatser omedelbart norr
om planomridet. Jirlaleden trafikeras av busslinje mot Alta och Tyress. ‘
Saltsjobanan passerar omrédets norra grins, och Sickla station ligger 1 anslutning till
planomridet.

For att forbittra tiligingligheten till kollektiva fardmedel forutsitts en ny
gangforbindelse anldggas mellan planomradet och Jarlaleden 1 planomrédets
nordvéstra del. Gdngforbindelse frdn Lilldngen till Jérla station anordnas 1
Lavalvigens forléngning vésterut.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

- Huvudmannaskap

Markégaren har varit initiativtagare till plandndringen och har med hjilp av

konsulter tagit fram alternativa planunderlag. Kommunen har medverkat genom en 47
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allsidigt tillsatt projektgrupp i utvecklandet av planférslaget och vid upprattande av
formella planhandlingar.

Markigaren forutsitts vara huvudman {6r plangenomfSrandet pa kvartersmark.
Kommunen &r huvudman {or allménna anliggningar. Ett exploateringsavial kommer
att upprittas som reglerar de inbordes ansvarsforhéllandena. Avtalet godkénnes i
kommunstyrelsen innan detaljplanen kan antas i fullmiktige.

Genomforandetid

Genomftrandetiden &r 15 &r frin det datum planen vunnit laga kraft.

SAMRAD

Under detaljplaneskedet samrad skett med fastighetsigare inom och i omedelbar
anslutning till planomradet, med olika intresseforeningar, med lansstyrelsens
planenhet, vigverket, fastighetsbildningsmyndigheten i Nacka samt med berérda
kommunala ndmnder. |

Efter samradet omarbetades planhandlingarna ined anledning av inkomna
synpunkter. Efter utstillningen har mindre justeringar gjorts.

Planférslaget har utarbetats av markagaren samt Vernon Gracie, Yad Moss Design
och Hakan Jersenius, Sméstaden Arkitekter AB i samarbete med representanter {or
Miljo & Stadsbyggnad.

Nacka i januari 1998

Miljé & Stadsbyggnad Nacka Industrilokaler HB
Plan & exploatering )

‘fv (i PW%@MM | AR

aul Ahlkvist Micaela Lavonius Christian HermeIin Gustaf Hermelin
Planchef Planarkitekt
Antagen av kommunfullmiktige Laga kraft 1998-11-18

1998-10-19 § 186
%’W gh@&mm%/ %W/wy/ Doimmdr-

Viveca Bremmer Viveca Bremmer
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Detaljplan for Sicklaon 145:1 m fl, JARLA SJO,
Nacka kommun Projekt 9166

Uppriittad i jan 1998 och justerad i april 1998

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Bakgrund

Tv4 altemativa forslag till detaljplan har varit foremal for samréd under hosten 1997.
En preliminir Miljékonsekvensbeskrivning upprattades infor plansamridet. _

I den preliminira MKB:u redovisades och jamfordes de bigge planforslagens
konsekvenser for:dels kultur- och naturmiljs, dels manniskors hilsa och sakerhet och
dven konsekvenser for perspektivet “ett hallbart samhille”.

Under samridstiden framfordes olika synpunkter p4 planférslagen. Flera samréds-
instanser forordade alternativ B.

Enligt beslut i Omridesndmnden Sicklaén den 20 januari 1998 § 9 skall ett av
alternativen, al B, stillas ut.

Utstillningsforslaget

Framforda synpunkter pi alternativ B under samrédet har foranlett viss omarbetning
av plankartan och planbeskrivningen infdr utstéllning. Synpunkterna foranleder
ingen omarbetning av den preliminira MKB:n, men i ndgra yttranden patalas
behovet av fordjupade undersdkningar i samband med den fortsatta projekteringen.

Den preliminira MKB:n som innehaller visentliga fakta om planomradet och
planeringsfSrutsittningama bifogas.

Den skall lisas med beaktande av att alternativ A ef lingre dr aktuellt, att viss
bearbetning skett betriffande alternativ B, samt att vissa fragor kommer att behéva
utredas ytterligare infor planens antagande.

LAGARRAPYSEVIS
o L7702 12,

Detta beslut har vinnit Iage kral

e L icuem Lt LG

Kommunstyrelses { Naoks lomuma -
Z _
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Foljande fragor behover utvecklas i den fortsatta projekteringen:

Mark- och grundvattenfororeningar

Kompletterande markundersSkningar har utforts. Eftersom det fortfarande
finns osikra faktorer behiver en fordjupad miljéteknisk markunderstkning
utforas i samband med den fortsatta projekteringen. En riskanalys skall goras
efter kompletterande undersokningar for mark och grundvatten. Erforderliga
itgirder kommer att sikras i exploateringsavtalet och folis upp 1 samband med
bygglovprévningen.

Jarlasjon

Det behsver klarlidggas hur bebyggande av strandzonen paverkar sjon.
Huruvida vattendom erfordras vid foreslagen bebyggelse méste klarldggas.
Exploatdren utreder saken och redovisar detta fill kommunen. Eventuella
fororeningar i bottensedimenten méste uppmérksammas och dtgdrdas om man
bygger p4 pirar ute i vattnet. Erforderliga dtgdrder kommer att sdkras i
exploateringsavtalet och f8ljs upp i samband med bygglovprévningen.

Dagvatten

Planomrédet ir belastat av fororeningar i mark, grundvatten och
ledningsgravar. Lokalt omh#ndertagande av dagvatten med infiltration som
16sning dr riskfyllt. Hanteringen av dagvatten far inte fororsaka spridning av
miljégifter i Jirlasj6n. Omradets dagvattenldsning méste anpassas till detta.
Dagvattenfléde, fSroreningsméngder, behandling av dagvatten (fordrjnings/
sedimenteringsbassing) skall utredas vidare i projekteringen. Dagvatten norr
om planomrédet tillhér samma avrinningsomréde som mynnar i Jérlasjon.
Hantering och behandling av dagvatten kommer att regleras i
exploateringsavtalet och f6ljs upp i samband med bygglovprévningen.

Radon

Kompletterande mitningar kommer att utféras. Om matningarna visar pa
forhojda halter bor radonsikert byggnadssatt tillampas, Fragan kommer att
bevakas i samband med bygglovprévning.

Buller och vibrationer
Fastigheter i den norra delen av planomradet utsétts for trafikbuller dér
angivna mal och riktvirden overskrids. Utformningen av bullerdampande
atgarder for byggnader och uteplatser utvecklas vidare i projekteringen och
provas i samband med bygglov.
Vibrationer frén tigtrafiken behdver kartliggas och forslag till dtgérder for att
klara riktvirden for jamvigstrafik tas fram. Erforderliga atgarder komumer att
sakras i exploateringsavtalet och foljas upp i samband med
bygglovprovningen.
FIYIRTIANNAGE S
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Nacka kommun , , KFKS 96/179 214
Miljsé & Stadsbyggnad :

Kulturminnesvard

Olika planbestammelser har inférts som péfordrar aktsamhet med den
kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen och miljén. I samband med

s bygglovprévning bevakas att planbestimmelserna efterlevs.

Naturvard och vegetation

Planbestimmelser har inforts till skydd for den mest virdefulla vegetationen.
Bevarande och skotsel av befintlig vegetation och forslag till nyplantering
regleras 1 exploateringsavtalet.

Rekreation

Planforslaget m&jliggdr allminna gingfdrbindelser genom omridet och att
strandzonen blir allméntillginglig. Allmintiligingligheten sikras i kommande
anliggningsavtal. Friytor redovisas som gemensamma rekreationsytor.
Utformningen regleras 1 exploateringsavtalet,

Lekplatser

Lekplatser skall vara solbelysta och vindskyddade och fSrses med lamplig
lekutrustning, sittplatser mm. Lokalisering och utformning av lekplatser tas in
i exploateringsavtalet.

" Miljoprogram ‘
Ett miljéprogram dr under utarbetande, Miljéprogrammet beskriver
exploatdrens miljémal samt reglerar byggskedet, forvaltning och drift.
Energiforsérjning, avfallshantering, rivning av befintlig bebyggelse,
byggmaterial, installationer m m 4r exempel p frigor som tas upp i ett
miljéprogram for omradet. Det forutsitts biliggas exploateringsavtalet,

Viktiga miljokonsekvenser regleras i exploateringsavtalet

De ovan némnda miljaspekterna behéver utvecklas mer vid den fortsatta
projekteringen. De paverkar inte planhandlingarna utan fér regleras i
exploateringsavtalet och/eller prévas i samband med bygglov.

Exploateringsavtal ér ett avtal mellan kommunen och exploatéren som reglerar bl a
genomforandefrigor och som forutsitts godkannas av kommunstyrelsen innan
detaljplanen fors till antagande i kommunfullmiktige. Exploatérens miljoprogram
forutsitts bilaggas exploateringsavtalet.

Plan och exploatering

2\ e L

Paul Ahlkvist : Lars-Eric Sj6larder




NACKA KOMMUN - SAMRADSHANDLING
Miljé & Stadsbyggnad

Lars-Eric Sjslander Projekt 9166 KFKS 96-179 214
Tel: 718 93 84

Preliminar

Miljokonsekvensbeskrivning

Detaljplan for Sickladn 145:1 m fl,
JARLA SJ0, Nacka kommun

Alternativ A och B

Uppréttade pa Miljo & Stadsbyggnad

VBB Viak september 1997

VBB Viak/BT [ 97-10-01 16.52 MKB-Jirla 5j6 Sameidshardling
SAZISMMKBFRAMI.DOC Forhundskopia 1997-09.30

DP183




Forord

1(47)

Miljokonsekvensbeskrivningen 4r framtagen i en projektgrupp med
representanter frin Nacka kommun, Nacka Industrilokaler HB samt
VBB Viak och VBB Samhillsbyggnad. VBB #r ansvariga for
miljokonsekvensbeskrivningen. Planforslagen har utarbetats av
markdgaren och Per Wigow, FFNS arkitekter AB, Studio Forma
(alternativ A), och Vemon Gracie, Moss Design AB och Hékan
Jersenius, Sméstaden Arkitekter AB (alternativ B). Planerna har
tagits fram i samarbete med representanter for Nacka kommun.

I projekigruppen har ingatt:

Paul Ahlkvist planchef Nacka kommun
Micaela Lavonius planarkitekt, projled. Nacka kommun
Gisela Tibblin kommunantikvarie Nacka kommun
Jan-Eric Sjglander miljs, MKB Nacka kommun
Elisabeth Rosell landskap-ekologi Nacka kommun
Nils-Olof Persson exploateting Nackakommun -
Chiistian Hermelin markéigare Nacka Industrilokaler HB
Gustaf Hermelin markigare Nacka Industrilokaler HB
_ Ake Nordback markigare Nacka Industrilokaler HB
Tommy Fransson projekledare MKB ~ VBB Viak _
- Maria Westerdah} landskap, ekologimm VBB Samhillsbyggnad
Mahmood Mohammadi  buller, luft

VBB Sambillsbyggnad

Ek_backen [ vister
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1. Sammanfaitning

Planomrédet Jirla sj6 foreslds bebyggas med bostider och verksam-
heter. Denna miljokonsekvensbeskrivning (MKB) redogdr for vilka
miljokonsekvenser som tvd fgreslagna utbyggnadsalternativ kommer
att medfdra pd miljo, hilsa och hushillning med naturresurser.

Utbyggnadsalternativen A och B har jimférts med ett nollalternativ.
Nollalternativet motsvarar nuvarande markanvindning. Utbyggnads-
alternativ A medfor en delvis storskalig men Iuftig utbyggnad medan
utbyggnadsalternativ B innebar en mer sméskalig och titare utbyggnad
med mojlighet till hgre grad av bevarande av befintlig bebyggelse.
Tidpunkten for jamfdrelsen har forutsatts vara &r 2010.

Miljokonsekvensbeskrivningen belyser de nyckelfrigor som #r
relevanta fgr aktuellt projekt. Kulturminnesvird, markf6roreningar,
landskapsbild, rekreation, buller samt naturvird och vegetation
beddms hir vara de mest betydelsefulla aspekterna varfor de beskrivs
mer utfirligt. ‘

Miljokonsekvensbeskrivningen har utforts av VBB Viak i samarbete
med tjansteman i Nacka kommun, fastighetsiigaren och arkitekterna
som utarbetat de tvid planforslagen. Den skall lisas som ett
komplement till planbeskrivningen som tillhr planhandlingarna.

* Kultorminnesvird: Jirla sj0 4r i kommunens &versiktsplan
redovisad som ett bevarandeomrdde for kulturminnesvirden. I
nollalternativet kommer omrddets byggnader att bevaras om #n
riskera visst kontinuerligt forfall. Utbyggnadsalternativ A medfér
att stérre delen av de befintliga byggnaderna rivs men att flertalet
av de kulturhistoriskt omistliga byggnaderna och ndgra Gvriga
véirdefulla byggnader behdlls. Utbyggnadsalternativ B ger majlighet
till ett bevarande av de flesta kulturhistoriskt = virdefulla
byggnaderna.

* Landskapsbild: Omrddet 4r beldget i en dalsdnka som sluttar
mot Jirlasjon. Bebyggelsen ger ett smaskaligt, varierat men
ocksd delvis ovérdat intryck. Inslag av storskaliga byggnader
finns. Nollalternativet innebér ingen fSrindring i forhéllande till
nuldget. I utbyggnadsalternativ A kommer omrddet att fi en
storskalig och luftig karaktér. Vid strandlinjen kommer Jirlasjons
grona inramning att bevaras forutom pd en stricka dir hogre
byggnader foreslds mot vattnet. Utbyggnadsalternativ B innebir
att omrddets sméskaliga atmosfir kommer att behdllas. I
strandzonen kommer dock en storre forandring att ske i och med
foreslagen bebyggelse, pir och bryggor. Byggnadernas och
anléggningarnas placering, storlek och detaljutformning kommer
hér att vara avgbrande for upplevelsen sett frén Jirlasjon.

VBB Yiak/BT / 97-10-0t . MKB-Jirla sjo Samridshandling
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e Naturvard och vegetation: Vegetation inom planomréadet
aterfinns framst i strandzonen, i ekdungen mot Ekudden samt i
parkmiljon runt Jirla gird. Inga hotlistade véxt- eller djurarter &r
kanda. I nollalternativet kommer inga stérre foréindringar att uppstd
i férhallande till nuliget. Bigge utbyggnadsalternativen innebir att
storre delen av de vérdefulla triden bevaras och att grénytor
kommer att nyanldggas. I utbyggnadsalternativ A sker visst intring
i ekdungen, vilket i princip kan undvikas i alternativ B.
Utbyggnadsalternativ. B innebéir att befintlig vegetation i
strandzonen bevaras i ett srnalt strék som avbryts av hérdgjorda
ytor pad kortare striickor. Alternativn A medfor breda
vegetationsstrik i strandzonens 6stra och vistra del samt en léngre
stricka av hirdgjord strandzon i den centrala delen.

Planomradets lage pa Sicklaon

VBB Viak/'GW / 97.09-30 13:37 MKB-Jéria 550 Samridshandling
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Mark- och grundvattenfororeningar: Befintliga forhillanden
har klarlagts genom oversiktliga undersdkningar omfattande
historisk inventering och jordprovtagningar. I nollalternativet
kommer .inte ytterligare undersdkningar utfSras. Inga Atgirder
kommer att vidtas for att pdverka nuvarande f6roreningssituation.
I utbyggnadsalternativen kommer kompletterande undersok-
ningar utforas som klarldgger fororeningsbilden. Erforderliga
Atgirder kommer att vidtas £or att méjliggdra ett genomfsrande
av planen enligt respektive utbyggnadsalternativ.

Dagvatten: Befintligt dagvattensystem avleder vatten till
Jarlasion frdn planomrddet och omridet norr dirom. I
nollalternativet finns viss risk aft fororeningar i befintligt
ledningssystem eller i ledningsgravar paverkar Jirlasjdn negativt.
1 utbyggnadsalternativen kommer tillskottet av fororeningar frin
planomrédet via dagvatten till Jarlasjon att reduceras.

Jarlasjou: Jamfor “mark- och grundvattenfororeningar” och
“dagvatten” ovan. Utbyggnadsalternativen beddms vara jimfor-
bara men att foredra jamfort med nollalternativet.

Rekreation: Planomr3det har idag mycket begrinsade
rekreationsvarden och sambandet mellan Ekudden och Lillangen &r
svagt. Nollalternativet innebar ingen forindring i forh3llande till
nuliget. Bigge utbyggnadsalternativen medfor att omridets
rekreationsvirde forbitiras visentligt. Arealen fillginglig rekrea-
tionsyta for allminheten blir stérre i alternativ ' A. Arealen
halvprivat mark pd bostadsgdrdar blir mer omfattande i B-
alternativet. Strandzonens utformning skiljer sig mellan
utbyggnadsalternativen. Alternativ A innebdr att den mot sdder
beldgna strandzonen till storre del omfattar ett brett parkstrik som
avloses av ett torg med brygga. I alternativ B utgérs strandzonen
omvéxlande av trdd, pir och bryggor. Promenadstriket blir smalt i
alternativ B eftersom hus ofta ligger néra strandlinjen.

Trafiksdkerhet: Nollalternativet motsvarar dagens situation. I
utbyggnadsalternativen Okar trafiken 1 omridet. Géng- och
cykeltrafiken kommer delvis att separeras frin fordonstrafiken.

VBB Viak/BT / 97-10-01 MKB-Jirla sj5 Samridshandling
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* Radon: Nollalternativ och utbyggnadsalternativ bedéms vara
likvirdiga. Kompletterande métningar kommer att utfdras i
utbygenadsalternativen. Om dessa mitningar visar pd forhdjda
radonhalter skall radonskyddade byggnader anliggas.

* Lokalklimat och ljnsforhdllande: Omrddet har till Svervigande
del ett gynnsamt lokalklimat. Ingen forindring kommer att uppstd i
nollalternativet i forhillande till nuliget. Bagge utbyggnadsalter-
nativen har anpassats for att skapa boendemiljoer med goda ljus-
och vindforhllanden. Vid en jamforelse av alternativen bed0ms
utbyggnadsalternativ. B erhilla ndgot bittre lokalklimat med
avseende pd vindforhillanden, medan alternativ A r fordelaktigare
med avseende pd dimbildning.

* Buller: Buller frén bilar och spdrbunden trafik &r storanden i néra
anslutning till J4rlaleden och Saltsjobanan. I nollalternativet stors
befintlign bygenader i norra delen av planomrddet. Vid
utbyggnad av alternativ. A kornmer riktvirden for buller
overskridas inom planomridets nordvastra del pd grund av
végtrafik och i dess norra del p g a spirbunden trafik. Vid
utbyggnad av alternativ B kommer stdrningar att bli négot strre
d& byggnader ir placerade nirmare Jirlaleden och Saltsjobanan.
Bullret kan i bida utbyggnadsalternativen bemastras genom att
planerna justeras eller genom att lampliga verksamheter fOrlaggs
till bullerutsasta lokaler. Alternativt kan fasader bullerisoleras s
att riktvirden for inomhusmiljon kan klaras. Dessutom kan vid
planering av bostdder en hogre nivd accepteras pé ena sidan av
bostaden om bostaden har en “tyst” sida.

* Luftféroreningar: Inget av alternativen innebdr att grénsvirden
for kvivedioxid (NOp), som #r dimensionerande for Iuft-
fororeningar frin fordonstrafik, Overskrids.

» Vatten och avilopp: I nollalternativet finns viss risk att
Henriksdals avloppsreningsverk blir belastat med fororeningar
som kan vara skadliga f6r processen vid reningsverket och som
kan paverka verkets slamkvalitet negativt. I utbyggnads-
alternativen kommer dessa risker vara betydligt mindre.

* Avfallshantering: Nolialternativet ar likt dagens situation.
Utbyggnadsalternativen kommer att anpassa sin avfallshantering
i linje med de idéer som finns inom kommunen. Det innebér att
utbyggnadsalternativen beddms jamfort med nollalternativet vara
négot bittre miljomassigt.

VBB Viak/BT /97-10.01 MEB-Tisla 5j Samridshandling
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* Energiforsorjning: Nollalternativet dr likt dagens situation.
Utbyggnadsalternativen kommer att mojliggora ett utnyttjande av

miljdanpassade energislag vilket bedéms vara biftre #n
nollalternativet.

* Hushélloing med naturresurser: I nollalternativet tas inga nya
naturresurser 1 ansprék. I utbyggnadsalternativen utnyttjas befint-
liga byggnader for framtida verksamheter mer eller mindre.

Nacka kommun VBB Viak VBB Sambhillsbyggnad
Miljo & Stadsbyggnad
Lars-Eric Sjolander Tommy Fransson  Maria Westerdahl

Planomrddet Jirla sjé sett frin Histhagen i soder

VBB Viak/BT / 97-10-01 . MEKB-Jirla 5j6 Samrddshandling
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2, Syfte och meiod

Syfte

Enligt Naturresurslagen (NRL) ér ett dvergripande syfte med MKB att
“méjliggdra en samlad bedémning av en planerad anliggnings,
verksamhets eller &tgirds inverkan pd miljon, hélsan och
hushillningen med naturresurser”. En MKB ska ange forslag till
dtgirder for att minska negativa effekter. MKB-arbetet ska pégl
-parallellt med detaljplaneprocessen for ait medverka fill forbéttringar
av planen. MKB:s syfte ar huyudsakligen att fungera som ett
beslutsunderlag infor exploatering av mark.

Nacka kommun &r en ekokommun och har i ”Miljoprogram for Nacka
kommun &r 1997-2000” satt upp mal for miljén inom kommunen.
Kommunens overgripande miljémal 4r att skapa en god livsmiljo och
en langsiktigt hallbar utveckling. Beddmningen av miljéeffekter av de
bigge planforslagen baserar sig bl a pd Miljoprogrammet.

Metod

Rapporten “Metod for miljékonsekvensbeskrivningar i Nacka,
november 1994” har utgjort stéd fér denna rapports uppldggning och
utforande.

I en MKB jamfors ett eller flera utbyggnadsalternativ med ett s k
nollalternativ. Det nollalternativ som man beddmt vara realistiskt 4r
att nuvarande markanvindning fortsitter med smédindustrier, kontor

mm i befintliga gamla industribyggnader. Utbyggnadsalternativen A

och B innebér en omfattande nyexploatering med bostider och
verksamheter.

I foreliggande MKB framgir de viktigaste skillnaderna mellan
utbyggnadsalternativen A och B samt nollalternativet. Som tidpunkt
for jamforelsen har valts 4r 2010. Vid denna tidpunkt bedoms
utbyggnaden av omrédet vara klar och boende inflyttade.

3. Befintliga férhdlianden

Planomridet Jirla sjo (tidigare bendmnt Jirla industriomrdde) &r
belaget pd centrala Sickladn. Omrédet ligger i en svag sodersluttming
mot Jirlasjons norra strand. I norr avgridnsas det av Jarlaleden och
Saltsjobanan, 1 vister av flerbostadsomrddet Ekudden och i oster av
villaomrddet Lillingen.
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Omradet 4r idag ett smiindustriomride dir ett stort antal #ldre
industrilokaler inrymmer billackering, bilverkstider, 8kare, smides-
verkstad, tryckeri, skrotfirmor etc.

Omrédets byggnader, som till stor del utgdrs av roda tegelbyggnader
av hog arkitektonisk klass, 4r delvis stadda i visst forfall. Byggnaderna
har varit féremal £or viss om- och tillbyggnad.

Tidigare, med bdrjan kring sekelskiftet, har omridet frimst
disponerats av AB de Laval Angturbin som tillverkade turbiner. I
omridets sydvistra del uppfordes i slutet av 1800-talet Joh. Wideqvist
Laderfabrik, senare Jirla Laderfabrik. Frin mitten av 1920-talet och ca

25 &r framét anvindes dessa industrilokaler av Attiksfirman Th.

Winborg & Co for produktion av éttika. Darefter Gvertogs Jokalerna av
de Laval. - '

| GUSTAF DALENS TFE T
UPPFINNARVERKSTAD
o i

JARLASJON

Oversikt over planomridet

VBB Viak/BT / 97-10-01 MEKB-Jarla 5i6 Samridshandling
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4, Utbyggnadsaltemnativen A och B samt noll-
alternativet

Allmént

Bigge uthyggnadsalternativen innebir att markanvéndningen 4ndras
frin industri till bostider och verksamheter. Den planerade
bebygeelsen innehdller en blandning av bostdder och lokaler, d v s
kontor och verksamheter som #r lampliga i ett bostadsomride.

Servicebostider, barnstuga etc foreslds integreras 1 Dostads-
bebyggelsen. Omradet berdknas rymma totalt ca 100 000 m* BTA.

Omiidet forutsitts angéras frin Jarlaleden. P4 sikt kommer en ny
 tillfart under Jirlaleden att anliggas. Under en Gvergdngsperiod kan
nuvarande angGringsvig via Ekuddsvigen nyttjas.

Alternativ A 4r ett frdn 4r 1996 vinnande tivlingsforsiag, upprittat av
FFNS Arkitekter AB, Studio Forma. Detta forslag har direfter
bearbetats. Det &r ett projekt med relativt storskalig bebyggelse dar
den kulturhistoriskt mest betydande industribebyggelsen bibehlls, och
dir féreslagen nyexploatering forutsétter rivning av en stor del av den
befintliga 6vriga bebyggelsen. Jirla gérd ges en central roll pa sidan av
industribebyggelsen.

Alternativ B 4r ett projekt med sméskalig och tat bebyggelse, uppréttat
sommaren 1997 av Moss Design AB och Sméstadens Arkitekter AB
pA uppdrag av den nuvarande markigaren. I detta alternativ mojliggdrs
bevarande av forutom den kulturhistoriskt mest virdefulla
bebyggelsen 4ven ett flertal andra byggnader i omradet. Omfattningen
av kvarvarandet avgdrs vid detaljprojekteringen av varje kvarter. Den
foreslagna nyexploateringen avses bli integrerad med befintlig
bebyggelse. Jirla gird ges en mindre central roll pi sidan av
industribebyggelsen.

Beskrivning av alternativ A
Planen har en funktionalistisk uppbyggnad som priglas av enkelt och
tydligt formsprik med delvis storskalig bebyggelse.

" Planen forutsitter att Jarla gird och dess park samt ett urval av andra
viktiga byggnader bevaras. Tillkommande bebyggelse ges en
utformning som 4r i harmoni med den bevarade, och ett arkitektoniskt
hégklassigt utforande.

Den nya bebyggelsen utgdrs av tvivénings radhus i dster, fyra- till
sexviningshus f6r boende elier verksamheter i notr och i de centrala
delarna samt nirmast stranden, och niovinings punkthus 1 nordvist.
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Den nya bebyggelsen foreslds till gverviigande del f8 en nord-sydlig
orientering vilket accentuerar turbinhallens 1dnga byggnadskropp och
ger utblickar mot Jirlasjon. Runt Jirla grd skapas ett stort parkrum
som strécker sig mellan den norra delen av omradet och sjdstranden.
Utmed stranden foreslds en bred strandpromenad som sammanbinder
naturmarken i den véstra delen av planomradet med friytan vid Jirla
gird. 1 den centrala delen foreslds en hirdgjord hamnplan med
anslutande brygga. '

Befintliga trdd bevaras i stor utstrickning. Minga nya trdd foreslds
planteras.

Végndtet har givits en enkel struktur med ett fital gator. Till
Svervagande del foreslas dtervindsgator. Rundkdrning blir méjlig via
den Ost-véstliga entrégatan i norr, “parkgatan”, "tvdrgatan” och
Turbinvigen. Gatan kommer att korsa ett torg pd en separat
kdrbanedel. Parkering foreslds ske pd mindre parkeringsytor, i garage,
p4 befintliga betongdiick under mark och som gatuparkering.

Géng- och cykelforbindelser forutsitts anliggas genom omradet mot

mélpunkter i norr, véster och dster. I anslutning till en kontorsbyggnad

i omridets pordvistra grins foreslis en ny gingforbindelse till
Jérlaleden. Nivéskillnaderna tas upp i form av ramper, trappor och ev.
hiss.

Beskrivning av alternativ B
Planen redovisar en tit och sméskalig stadsdel uppbyggd av flera
mindre kvarter som omger gator och oppna platser. Bebyggelsen

innehdller bostdder med inslag av verksamheter. Husen #r grupperade -

kring girdar med planteringar. Befintliga byggnader integreras med
tillkommande byggnader i kvarteren.

Planen mojliggdr bevarande .av forutom Jérla gdrd och de mest
virdefulla industribyggnaderna #ven strre delen av den &ldre
industribebyggelsen i omradet. Tillkommande bebyggelse forutsitts fi
en utformning som #r i harmoni med den bevarade och ett
arkitektoniskt hogklassigt utférande.

Den nya bebyggelsen #r huvudsakligen tre- och fyravaningshus med
inslag av femvéningshus i den porra delen. Ny bebyggelse foreslds
ocksd utmed stranden och i vaitnet utmed en pir.

Strandzonen pdrmast vattnet foreslds bli allmint tillginglig genom en
promenadvig som Omsom #r omgiven av trid och &msom gr pd
bryggor i vatinet, ibland genom hus.
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Parkrum foreslds i nordost och kring Jarla gird. En Oppen plats,
utformad som en amfiteater med gradénger anldggs norr om
turbinhallen. ' :

Befintliga tréd bevaras 1 stor utstrickning. Ménga nya trdd foreslas
planteras.

Viagnitet bestdr av en rundkOrningsslinga varifrin Aterviindsgator
utgdr. Parkering foreslds ske till 6vervdgande del som gatuparkering
men ocksd pd mindre parkeringsytor samt pa befintliga betongdack
under mark. Géng- och cykelforbindelser forutsatts anliggas genom
omrddet mot mélpunkter i norr, vister och dster.

Nollalternativet .

Nollalternativet  innebdir  att nuvarande verkSambeter och
byggnadsbestdnd i princip kommer att behéllas. Sannolikt kommer
omrddets byggnader vara foremal for visst forfall p g a brist pa
resurser for erforderliga underhallstgérder.

Delar av planomrddet ger idag ett ovdrdat intryck. Nacka forum syns i
bakgrunden
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5. Konsekvenser fér kultur- och naturmiljoé
5.1 Kulturminnesvard

Kommunens dvergripande mal

I kommunens kulturminnesprogram ingdr omridet i helhetsmiljén
Jarla-Birka, dvs en miljo som har en f6r kommunen vérdefull
kulturhistorisk struktur i beh3ll. Omrédet har dessutom avgrinsats som
en s k nirmiljd, dvs en miljé som sdrskilt ingdende belyser viktiga
delar av kommunens historia. I &versiktsplan 1991 redovisas Jérla
gird och industriomride som ett bevarandeomride for kulturmiljo-
varden. "Jarla gdrd och de flesta industribyggnaderna skall skyddas
med q-bestdimmelser”.

R fornfémning nr 82

i Byggnadernas bevarandeklasser

byggnader vilka &r alt
betrakia som omistliga

byggnader vilkas bevarande
ar i hdgsta grad dnskvérda

byggnader vitka har en positiv
belydelse fir den saratade miljon

“Jaria industriomrade.
Kulturhistorisk utredning *, 1988

Antikvarisk klassning av byggnader

VBB Viak/BT / 97-10.01 MHKB-Jirla sj6 Samridshandling
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Kulturhistorisk redovisning

Infor tidigare planarbete for det akiuella omrddet genomftrde
Antikvariska konsultbyrdn en utredning “Jérla industriomrade.
Kulturhistorisk utredning”, daterad juni 1988. Frén besiktning och
inventering av samtliga till omridet horande byggnader gjordes en
sammanvigning av arkitektoniska, byggnadshistoriska och teknik-
industrihistoriska virden som sedan lig till grund for en
kulturhistorisk beddmning av respektive byggnad. Denna rapport
beddms fortfarande vara aktuell. Byggnaderna indelades i ftre
bevarandeklasser som framgér av bifogad illustration. :

P& denna illustration har befintlig fornlimning, nr 82, markerats. Den
finns inom planomridets vistra del och berdrs inte av aktuella
planforslag.

Konsekvenser av utbyggnadsalternativ A

Planforslaget innebir att ett antal byggnader av kulturhistoriske -vérde
rivs och ersitts med delvis storskalig nybebyggelse. Detta medfor att
omrédets smaskaliga och &lderdomliga industrikaraktér tonas ned.

Jarla gird bevaras som kulturmiljé och kommer att f8 en hogre
dignitet dn idag genom den omgivande stora parken.

Ovriga byggnader som skall bevaras ar Turbinhallen (dock forkortad),
delar av den fOrutvarande #ttiksfabriken, det lilla kontorshuset i
sydvést (flyttas till nytt lige), kontorshuset, del av maskinhallen vid
Turbinvédgens norra del samt ett litet hus med trappgavel som varit
Gustaf Daléns uppfinnarverkstad. Dessa byggnader forutsitts f3
ombyggas och upprustas,. dock utan att husens ytire form eller .
karakteristiska sirdrag forvanskas. '

Forslag till 8tgirder: Hoga krav bdr stillas pa arkitektonisk kvalitet vid
ombyggnad och upprustning av befintliga hus och vid nyexploatering.
Utformning av bebyggelsen i strandkvarteret bor ske med omsorg med
hénsyn till den kulturhistoriska miljén kring Jérla gard.

Konsekvenser av utbyggnadsalternativ B

Planforslaget innebdr att en betydande del av den befintliga

bebyggelsen med dess mangfald av volymer kommer att kunna finnas

kvar. Den foreslagna nybebyggelsens sméskalighet kompletterar

omridets sirdrag. Den sméskaliga nybebyggelsen i sydvist bryter -
dock av mot skalan pa dttiksfabriken.

Jirla glrd bevaras, parkrummet norr om huvudbyggnaden minskas
emellertid ndgot. Foreslagna nya flyglar vid vattnet intill gérden &r ett
nytt inslag som dock har historisk bakgrund. De innebir att glrden
utvidgas och att vyn frin sjon forindras.

VBB Vialk/BT / 47-10-01 MKB-Jirlz 5j5 Samridshandling
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Ovriga byggnader som skall sparas dr Turbinhallen, delar av den
forutvarande dttiksfabriken, det lilla kontorshuset i sydvist,
kontorshuset samt maskinhallen vid Turbinvigens norra del samt ett
litet hus med trappgavel som varit Gustaf Daléns uppfinnarverkstad.
Dessa byggnader forutsitts f& ombyggas och upprustas, dock utan att
husens yttre form eller karaktiristiska sirdrag férvanskas. Utdver de
har upprdknade omistliga byggnaderna kommer man si langt det &r
mojligt bevara och upprusta ovriga byggnader inklusive den hoga
skorstenen.

Forslag till dtgarder: Hoga krav bor stillas pd arkitektonisk kvalitet vid
ombyggnad och upprustning av befintliga hus och vid nyexploatering.
Husen och anliggningarna vid vattnet bor utformas med sarskild
kansla for kulturmiljon och landskapsbilden. Skala, placering och
detaljutformning 4r hir viktiga aspekter. De bér ocksd utformas s att
strandzonen inte upplevs som “privat omrdde”. Jirla grds dignitet
som herrgdrdsmiljo bor bevaras. :

Nollalternativet

Omrddets byggnader kommer att bevaras om &n vara foremi) for visst
forfall.

52 Landskapsbild

Kommunens éivergripande mal
Nackas karaktér av gron kommun ska bibeh8llas.

I dvrigt se under rubrik Kulturminnesvird.

Nuléige

Omradet utgdrs av en dalsinka som sluttar ned mot Jirlasjon. Den
omges av dramatiska, skogsklddda hojdpartier som sluttar brant mot
sjon. Ekudden i vaster &r bebyggt med héga punkthus. Lillingens
smahusbebyggelse gransar till planomridet i dster. Norr om omridet
finns hogre bebygeelse i Finntorp och Jirla,

Hela planomrédet &r exponerat mot de hogre beldgna delama av Jarla
och Birka.

Jérlasjons sodra strand moter Nackareservatets skogklddda hojder och
bostadsomridet Hiasthagen. Harifrdn har man god utblick &ver Jirla
industriomrde och Jarla gird. Jarlasjon utgor ett tydligt och averansat
landskaps-/vattenrum kantat av Jummig vegetation. Jirla gard,
attiksfabriken och den hoga skorstenen exponerar sig tydligt mot
vattnet.
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Planomradets bebyggda delar préiglas frimst av tegelbyggnader av
varierande storiek och hjd. Trots att vissa byggnadskroppar &r mycket
stora upplevs omrddet som sméskaligt p g a bebyggelsens tithet och
detaljrikedom, de avgrinsade gaturummen och niviskillnaderna i
viignifet. Omridet har nigot ovirdad karaktdr och de obebyggda

delarna upplevs som ddsliga.

Jirla gird och omgivande mark ligger som en enskild enklav i

planomridets syddstra del mot Jirlasjon.

Konsekvenser av utbyggnadsalternativ A

Radhusen har anpassats till skalan hos angtéinsande smahusbebyggelse
i dster. Punkthusen i vister anknyter till Ekuddens héjdparti och hoga
punkthus. ' ' ‘

Sett fran Jarlasjon kommer strandzonens gronska att behdllas i den
dstra och vastra delen. Strandzonen i den centrala delen kommer att f&
en storskalig karaktir av de foreslagna fem- till sexviningshusen
nérmast vattnet och strandtorget. Lingst i norr kommer den hogre
nybebyggelsen att forsimra den visuella kontakten med Jirla och
Birka.

Jarla gdrd och dttiksfabriken kommer att tydligt framtréda sett frén
Jérlasjon.

Forslag til] tgérder:

Bebyggelse och markplanering i den véstra delen bor anpassas i
mojligaste mén till topografi och vegetation. Parken kring Jarla gard
och bebyggelsen lingst i norr bor utformas med stor omsorg.

Jarla gdrd vid Jérlasjén. Eklidens skola syns i bakgrunden
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Konsekvenser av utbyggnadsalternativ B

Planforslaget forstirker omridets nuvarande karaktdr genom att
volymerna i nybebyggelsen underordnar sig den befintliga
bebyggelsen 1 hojd. Langst i norr kommer den higre nybebyggelsen
delvis att forsdmra den visuella kontakten med Jérla och Birka.

Den storsta fordndringen sker | strandomridet. Nya byggnader utmed
stranden och | vattnet utmed pirer och bryggor fordndrar
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landskapsbilden. Forindringen kan vara berikande om husen och
nirmiljén utformas med fantasi och omsorg. Sammantaget kommer
strandzonen att ge ett sméstadsméissigt intryck med varierad
bebyggelse som #r blandad med gronska. Jarla gérd och #ttiksfabriken
kommer inte att vara lika framtridande som idag sett frén Jérlasjon.

Forslag till Atgirder: Nybebyggelsen liksom bryggor och anliggningar
i strandzonen -ges en omsorgsfull utformning 1 samklang med
omridets kultur- och naturmiljo. Parken kring Jirla gérd utfomas med
stor omsorg. I ovrigt, se under rubrik Xulturminnesvird.

Nollalternativet
Ingen storre f6rindring beddms uppstd i forhdllande till nulaget.

Attiksfabriken med Ekuddens highusbebyggelse i fonden.

VBB Viak/BT / 97-10-01 MIEB-Jiirla sj Samridshandling
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53 Naturvird och vegetation

Kommunens dvergripande mdal

Omrédets specifika forutsittningar skall tas till vara. Virdefull
vegetation skall inventeras. Representativa och karakteristiska avsnitt i
omrédet skall bevaras och vardas. Utrotningshotade Véixt- och djurarter
och deras biotoper skall skyddas.

Nuldge

Barrskogskladda sluttningar med inslag av nistan kala berg omger
Jérlasjon. I strandzonen vixer I6vtrid sisom pil, al och bjork.
Jirlasjon ingdr 1 ett sprickdalssystem mellan Hammarbysjo,
Kolbottensjén och Linnerstasundet. Séder om sjén ligger de stora
naturomrddena Erstavik och det s k Nackareservatet, endast avbrutna
av villaomradet Hésthagen.

Inom planomridets finns mer omfattande vegetation frimst i strand-
zonen, i ekdungen mot Ekudden samt i parkmiljén kring Jirla gdrd.
Runt gérden ligger en park med frukttrid och flera stérre tridsolitérer
samt buskrider.

Inga lokaler (biotoper) for hotlistade vixt- eller djurarter ir kénda.
Déremot dr strandzonens vegetationsrand samt ekarna vid Ekudden av
virde for vaxt- och d_]urhv De uppvuxna triden inom planomrédet har
inventerats och mitts in. ‘

Konsekvenser av utbyggnadsalternativ A

Foreslagen bebyggelse tar i-begrinsad omfattning i ansprék befintlig
gronyta och naturmark. Nya gronytor med trAdvegetation skapas
mellan huskropparna. Intriing sker framforallt i ekbacken mot
Ekudden, dir husens placering splittrar ekdungen, samt i den centrala
delen av strandzonen.

I naturmarken séder om Ekudden kommer det befintliga gronomridet
att utdkas pd sikt genom att nfigra byggnader rivs och en friyta med
utsikt over Jéarlasjon anldggs.

Storre delen av strandens vegetation kan bevaras. I den centrala
strandzonen medftr planfirslaget ingrepp i vegetationen dir kajer och
pirer anlédggs. En virdefull traiddunge pé en liten udde sparas dock hir.
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Viéirdefull vegetation

Norr om Jirla gird utdkas parken. Befintligé trdd och buskar kring
huvudbyggnad och flyglar bevaras och kompletteras. Nérmast
spdromrfdet i nordvist kommer en rad av lindar att avverkas.

Forslag till Atgérder: Sirskilda skyddsatgérder méste vidtagas for att
bevaransvérda trid och annan vegetation skall klara utbyggnadsskedet.
Grundlaggning av byggoader och andra markarbeten méste ske sé att
skador pi rotsystem, tridkronor och jordstruktur undviks.

Vid avverkning och rdjning 1 strandzonen #r det viktigt att bevara
livskraftiga exemplar av pil och al samt att sikra Atervixten.
Kompletterande vegetation bor planteras i strandzonen och anpassas
till befintlig vegetation.
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Konsekvenser av utbyggnadsalternativ B
- Foreslagen bebyggelse tar i begrinsad omfattning i ansprk befintlig
gronyta och naturmark. Nya gronytor skapas mellan huskroppar och
husgrupper. Forslaget efterstrivar att bevara merparten av
tridbestindet '

I strandzonen medf6r planforslaget ingrepp i vegetationen, minga
stOrre tréd sparas dock. Visst intrdng bedOms #ven ske i ekdungens
vegetation mot Ekudden.

Vid Jérla gdrd minskas parkens omfing nigot. Befintlig vegetation
runt huvudbyggnad och flyglar sparas, bortsett frin en stor lind mot
vattnet. Komplettering av parkmiljons vegetation kommer att ske.

I planomrédets nordstra horn skapas en parkyta med nya trid. De fyra
lindarna intill spiromrddet sparas. Den stora lonnen vid
marketentenbyggnaden avses sparas, men kan bli svar att skydda mot
ingrepp i rotsystem och krona till £61jd av vagutbyggnad

Forslag till &tgdrder: Se alternativ A

Nollalternativet
Befintlig vegetation bevaras men nigra nya vegetationsytor tillskapas
inte. Strandzonens funktion f6r flora och fauna bevaras intakt.

Omrddet har idag en lummig strandzon med al, pil etc.
Tillgdngligheten for allminheten dr begrinsad. '
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54 Mark- och grundvattenfororeningar

Kommunens dvergripande mal

Kommunen foljer de generella rikivérden for férorenad mark som
finns i Naturvirdsverkets rapport 4638 “Generella rikiviirden for
fororenad mark” frén december 1996. I denna rapport redogors for det
forfarande som bor tillimpas med hénsyn till vilka fororeningar som
ar aktuella och vilka markforhélianden som géller.

Nuliige

Oversiktliga markmiljoundersokningar har utforts inom delar av
planomréidet. Resultat frin dessa undersokningar och historisk
inventering av verksambeter som kan tinkas paverka markmiljén har
utforts av VBB Viak i bérjan av 1997.

Olika industriverksamheter har bedrivits och bedrivs inom omrédet.
Dessa verksamheter kan orsaka, och har bevisligen i vissa fall orsakat,
fororeningar i mark. Omrédet som helhet dr dirfor att betrakta som ett
riskomréde med avseende pd markfSroreningar. '

Aven bottensedimenten i Jirlasjon #r fOrorenade, se vidare under
rubriken Jirlasjon.

Konsekvenser av utbyggnadsalternativ A

Omraden med. markfororeningar kommer att berdras. Befintliga
marknivier kommer att indras. Byggnader kommer att grundléggas
under nuvarande markniva. Risker for spridning av markiGroreningar
foreligger.

Forslag till Atefirder: Behandling och andra dtgérder av fororenade
massor kan blir aktuella.

Betriffande eventuell efterbehandling bor en samsyn tillimpas inom
omradet, 4ven om exploateringen skall utfdras kvartersvis. Riktlinjer
bér tas fram i samrdd med miljoprévande myndighet angdende lokala
riktvirden for fOrorenad jord. Efterbehandlingsmdl, mdgjliga
efterbehandlingsmetoder, som kan komma ifrdga for hantering av
fororenade massor, bor studeras. Provtagning bor utforas pd
bottensediment i strandzonen med anledning av de byggnadsarbeten
som dr aktuella.

Arsenikhalten i jorden #r generellt forhdjd, vid jimforelse med

Naturvirdsverkets generella riktvirden for -efterbehandling av
fororenade markomrdden. Orsaken till detta ar inte klarlagd. Fortsatta
provtagningar och arsenikanalyser av bdde fyllnadsjord och naturlig
jord rekommenderas darfdr generellt.

Fyllnadsjorden nidrmast Jirlasjon, inom Vistra kvarteret och Strand-
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kvarteret, behdver sannolikt &tgirdas .p g a forhGjda halter av
tungmetaller. Atgarderna kan omfatta - titning och tickning av

fororenade massor for att undvika exponering, eller utskiftning av
mMassor.

Kompletterande markfororeningsundersokningar kommer att utféras
under 1997-98. Rivningsplaner for rivningsarbetena skall upprittas.

Konsekvenser av utbyggnadsalternativ B

Jamfort med alternative A &r det friga om mindre omfattande
rivningsarbeten. Omfattningen av utbyggnadsarbeten 4 Jirlasjon ar
storre i alternativ B &n i alternativ A. Risker fOr spridning av
markfdroreningar foreligger.

Forslag till dtgarder: Se alternativ A ovan. Dirtill kommer mer
omfattande provtagning for att klarligga fOroreningssituationen i
bottensediment néra stranden med anledning av foreslagen utbyggnad
i vatten. :

Nollalternativet

Som framgir av avsnittet ovan, finns markfdroreningar i marken.
Dessa kan ge stdrningar lokalt dér de finns idag eller forflyttas med
aktuella grundvattenstrdmningar ner mot och/eller ut i Jirlasjon. I
nollalternativet blir det ingen ”stidning” inom omridet varfor
befintliga fororeningar kan kornma att spridas okontrollerat.

5.5 Dagvatten

Kommunens dvergripande mdl
Dagvatten skall s 1dngt m&jligt tas om hand lokalt.

Nuliige

‘Omridet ligger i en sédersluttande dalsinka med undergrund av
variecrande tjocklek av lera pd berg. En betydande del av omridet
bestdr idag av hirdgjorda ytor och till ndgon del av anlagda
tradgirdsytor.

Nederborden inom planomridet infiltreras i marken eller avleds p4
markytan, i diken via- ett antal dagvattenledningar till Jérlasjon.
Dagvatten, frin omréden norr om planomridet, avleds via ledningar
genom omrddet och ut i Jarlasjén.. Det &r bland annat frin
gymnasieomridet och omriden i anslutning av Virmddvigen och
Saltsj6banan.
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Konsekvenser av utbyggnadsalternativ A

Planens genomforande kriver en totalsanering av omrédets nuvarande
dagvatten- och dréneringssystem. Dagvattenmingden frén avrinnings-
omradet direkt till Jarlasjon kommer att minska med foreslagen
hantering,

Forslag till &tgdrder: Den dagvatteniosning som kommer att véljas
skall anpassas till nuvarande grundvattenbalans och till de
fororeningar som finns i omradet. Dagvatten bor i normala fall om
mojligt tas om hand lokalt gemom utjimning, behandling om si
erfordras, samt infiltration. 1 aktuellt planomride kan det med hansyn
till de fororeningar som kan finnas i marken till foljd av tidigare
verksamheter vara viktigt att inte Oka genomstromningen av
grundvatten ner mot Jirlasjon. De férslag till dagvattenbehandling
som kommer att tas fram under detaljprojekteringsskedet bor anpassas
till detta.

Konsekvenser av uthyggnadsalternativ B
Se¢ alternativ A ovan.

Forslag till tgarder: Se alternative A ovan. Befintlig bebyggelse
bevaras i stérre omfattning i alternativ B 4n i alternativ A. Dagvatten-
nat med tillhdrande ledningsgravar som kommer att bibehdllas bor
kontrolleras med avseende pé eventuell forekomst av féroreningar.

Nollalternativet

Det finns en viss risk att det finns fororeningar i befintligt
ledningssystem eller i ledningsgravar for dessa ledmingar. Dessa
fororeningar kan sd smaningom avledas till Jarlasjon.

5.6 Jarlasjon

Kommunens dvergripande mdl

Syreforhdllandena i bottenvatten i Jarlasjon skall forbatiras. Det kan
dtgéirdas genom att avlasta sjon frin fororenat vatten eller genom att
forbattra syreforhillandena i de storre djupen.

Nulige -

Jartasjon har en fosforhalt som motsvarar niringssikt tillstdnd och
kvavehalten dr mdttligt hog. Siktdjupet ar litet till mastligt. Syrebrist
upptréader ofta i bottenvastnet runt 10 m djup (maxdjup 22 m) och &r
ofta hdgre mot slutet av véixtsdsongen och lagre vintertid.
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Jarlasjon har de glngna dren f3tt motta fororeningar frin
omkringliggande hushdil och industrier, varfor bade niring och héga
halter av tungmetaller har ansamlats i sediment sarskilt utanfér
omrddet Jarla sjo. Sjon &r kraftigt skiktad sommartid, vilket gor att
ytvattnet sdllan 4r i kontakt med det niringsrika och fororenade
bottenvattnet. Detta minskar risken for algblomning.

Konsekvenser av utbyggnadsalternativ A
Med de foreslagna atgarder fér dagvattnet, se ovan, si bor Jirlasjons
status forbitiras.

Konsekvenser av utbyggnadsalternativ B
Se alternativ A.

: . Nollalternativet

Det finns risk att fororeningar kommer att tillféras Jirlasjon frin
planomrddet jamfort med utbyggnadsalternativen. Detta beror pd att
inga fororeningsundersdkningar med eventuella foljande sanerings- -
dtgarder kommer att vidtagas.

VBB Viak/BT / 97-10-01 " MKB-Jarla sji Samrddshandling
SAZ3SBMKBSAMRI.DOC Forhandskopia 1597.09-30




29 (47)

6. Konsekvenser for manniskors hélsa och
sakerhet

6.1 Rekreation

Kommunens dvergripande mal
Omréden - speciellt strinder - som &r tillgdngliga for allméant friluftsliv
skall skyddas mot &tgarder som begrénsar tillgéngligheten.

Exploateringsgraden f0r enskilda omréden skall avgbras med
utgAngspunkt frin att virdefulla naturpartier bor sparas, sivél inom
som mellan olika planomriden.

- Malsiittning

Sambandet mellan Ekudden och Lillingen 4r idag svagt och bor
starkas.

Nulige _

Jirla industdiomride erbjuder idag begrénsade méojligheter till
rekreation beroende p den tydliga industrimiljon och de hoga stingsel
som delvis stinger av omridet. Herrgérdsparken vid Jérla gérd, som
har visst rekreationsvirde, uppfattas som privat av besgkare. En stig
som foljer strandzonen nedanfér Ekuddens bostadsomrdde mynnar i
omrédets vistra del.

De mindre naturomriden som &terfinns utmed Jérlasjon véster och

- soder om planomridet & i kommunens oversiktsplan virderade som

frilufts- och rekreationsomriden. Soder om Jérlasjon vidtar Erstavik
och det s k Nackareservatet, som #r frilufts- och rekreationsomrdde av
riksintresse. Stigar respektive glng- och cykelvigar finns till stora
delar runt Jérlasjon.

Jarlasjon anvinds idag bl a som badsjo av nirboende och som omride
vid utomhusundervisning vid nérliggande skolor, Vattenstatusen &r
klarlagd och viss information finns om forekomst av fororeningar i
bottensediment.

Konsekvenser av utbyggnadsalternativ A

Tillgangligheten och framkomligheten kommer att forbéttras avsevirt
jamfort med idag. Strandpromenaden lings Jarlasjon och utvidgning
av parken i anslutning till Jarla gdrd blir attraktiva rekreationsytor for
omréddets boende och verksamma samt en storre allmanhet.

‘Forslag till Atgdrder: Strandpromenadens potential for allmén
- rekreation bor tillvaratas vid fortsatt planering.
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Konsekvenser av uthyggnadsalternativ B

Tillgangligheten och framkomligheten i omradet kommer att forbittras
avsevirt jamfort med idag. Omridets foreslagna bebyggelse, pirer,
kajer och promenadvigar kommer att mdjliggdra att stranden blir
tillgénglig.

Attraktiva allménna parkrum ordnas i nordéstra delen av planomrﬁdet
och notr om Jarla gérd.

Forstag till &tgdirder: Bebyggelsen vid vattnet bor omsorgsfullt
studeras for att sdkerstlla ett bra allmant nyttjande av strandzonen.
Det giller bland annat foreslagna gangvigar i vattenbrynet som
kommer att ligga nira bostadshus.

Nolialternativet ‘
Tillgangligheten til omridet kommer #ven framdver vara
begréinsad. Parken kring Jarla gdrd forblir privat och kontakten
mellan Ekudden och Lillingen kommer at lings vattnet forbli
svagt.

6.2 Trafiksikerhet och olycksrisker

Nulige

Idag &r det en blandad trafik inom omridet bide med [ittare och
tyngre fordon. Géng- och cykeltrafiken &r begrinsad. Ingen
genomfartsirafik  fdrekommer. Skyddade inhédngnader finns i
begrdnsad omfattning i anslutning till Saltsjobanan och vid branter
mom omrédet.

Konsekvenser av utbyggnadsaltemanv A _
Mer ordnade forhéllanden kommer att skapas inom planomrﬁdet
Ging- och cykeltrafikanter kommer att skiljas frin fordonstrafik.
Trafikbelastningen kommer att 6ka inom omradet. Den tunga trafiken
kan forvantas minskas jimfort med idag. Skyddande inhdngnader mot
Saltsjdbanan och vid branter kommer att anliggas vilket kommer att
reducera olycksrisken i detta sammanhang till en tilifredsstillande
niva.

Forslag till dtgérder: Bearbetning av alternativet bor utforas under det
foljande planarbetet. Detta galler speciellt torget norr om Turbinhallen
dér fordonstrafik korsar giing- och cykelvig inom torgytan.

VBB VialUBT/ 97-10-0L MKB-Jarla sj6 Samréddshandling
SAZ3SBWMKBSAMR1.DOC Férhandskopia 1997-09-30




32 (47)

Utbyggnadsalternativ B
Konsekvenser: Se alternativ A som #ven géller detta alternativ.

Forslag till &tgérder: Bearbetning av alternativet bor utforas under det
foljande planarbetet.

Nollalternativet
Ingen férdndring bedéms uppstd i forhillande till nuldget.

63 Lokalklimat och ljusforhalauden

Kommunens dvergripande mal

Vid planering av bebyggelse dr det med hinsyn till klimatfaktorerna
viktigt att skapa soliga, vindskyddade miljoer for utevistelse.
Solstrdlning ger dven mdjlighet till passiv uppvirmning av bostider,
vilket minskar energiforbrukningen. En annan aspekt & byggnaders
paverkan pd de lokala vindarna dir byggnaders placering i f6rh&llande
till vindriktning liksom hushdjder 4r av betydelse.

Nulige

Strandzonen och omrédet ndrmast har ett s k démpat sjoligesklimat
med mindre dygns- och &rstidsvariationer 4n normalt. I évrigt ligger
planomrédet i en svag sydstuttning med god exponering vilket gér att
den mottar en solinstrélning som &verstiger motsvarande solinfall pé
en horisontell icke skymd yta. De liglinta delarna vid stranden &r
forhdllandeyis ofta utsatta for dimma.

Planomriddt har ett skyddat lage mot de kallaste vindarna som
kommer frin nord och nordost. Planomridet #r exponerat for de
forhérskande sydvistliga vinden men den uppvuxna vegetationen vid
strandzonen bidrar till att vindskydda den ndrmast zonen.

Konsekvenser av utbyggnadsalternativ A

Overviigande delen av foreslagen bebyggelse kommer att utgdras av
fyra till sexvéningshus. Den hégre bostadsbebyggelsen r utformad
med tanke| pd att undvika slagskuggor pd utemiljén. Studier av
skuggeffekfer av foreslagen nybebyggelse har utforts och justeringar
av bl a byggnadshdjder gjorts dérefter.

I ster har pbebyggelsen anpassats i hjd s& att negativa skuggeffekter
undviks. Hpgre hus uppfors mot Saltsjdbanan. I omridets véstra del
ger foreslagna punkthus en viss skuggpdverkan pd delar av arbets-
platserna i|centralkvarteret. Nagra hus i det centrala kvarteret ger
skugga pd ytemiljon under vinterhalvéret. '
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Lings strandzonen och i parken norr om och runt Jarla gérd finns vél
solbelysta stora friytor vilka kan kompensera mer skuggiga utemiljoer.

En viss Skning av vindhastigheterna mellan husen i det framtida
omrédet kan forvantas.

Delar av bostadsbebyggelsen kommer att placeras i lagen med hogre
dimfrekvens &n omgivande omréden.

Forslag till &tgirder: Vid den fortsatta projekteringen bdr bevakas si
att soliga och vindskyddade utemiljer &stadkoms i anslutning til
bostadshusen.

Konsekvenserna av utbyggnadsalternativ B

Planforsiaget innehdller huvudsakligen tre till fyraviningshus med
inslag av femvaningsbyggnader. De bostadsgérdar, dir byggnaderna
Jigger i den sddra delen, kommer att vara skuggiga under
vinterhalviret.

Langs med strandzonen och i parken runt Jérla gird finns vil
solbelysta mindre friytor vilka kan kompensera mer skuggiga
utemiljoer. :

Bebyggelsen lings stranden blir utsatt for vindar frin syd och sydvést.
Ovriga delar av planomridet blir vindskyddade p g a bebyggelsens
varierande struktur och 1iga hojd samt av foreslagna huskroppar vid
strandlinjen.

Delar av bostadsbebyggelsen kommer att placeras i lgen med hogre
dimfrekvens #n omgivande omréden. Detta giller speciellt
bebyggelsen lings strandzonen.

Forslag till Atgirder; Se alternativ A.

Nollalternativet -
Nollalternativet skiljer sig inte fran nulaget.

6.4 Radon

Kommunens overgripande mal
Alla nya hus som byggs inom kommunen skall vara s& radonsékra att
gransvirden for nybyggnation underskrids.
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cologiska AB, SGAB, har undersdkt marksjtuationen i
Marken inom planomridet har klassats som normal-

Konsekvenserna av utbyggnadsalternativ A
Hus byggda pd normalradonmark kan fi forhdjda radonhalter som

overskrider

Forslag til]

gransvirden fér nybyggnation.

dtgérder: Vid forberedande arbete infor bygglov bér

kompleiter

de radonmitningar utforas. Dir s& erfordras skall radon-

skyddade hTs anléggas.

Konsekvens
Se alternatiy

Forslae til] 4

erna av utbyggnadsalternativ B
r AL

itggrder: Se alternativ A.

6.5 Buller och vibrationer
Kommunens dvergripande mdl
Naturvirdsyerkets forslag till riktvirden for buller fron vigtrafik
(remissupplpga Brid 1992) framgér av nedan
Lokaltyp ellerjomridestyp Ekvivalent ljudnivd | Maximal ljudnivi
i dB(A) for dygn idB(A) kl 19-07
Utonihus )
Vid  permanpntbostider,  virdiokaler  och § 559 -
undervisningsiokaler
Rekreationsytor i tathebyggelse 350 -
Vid arbetslokalgr 659 _
Inomhus
Permanentbostider, fritidsbostader och virdlokaler | 30 453
Undervisningslgkaier 30
Arbersiokaler 40
Omriden meddg bakgrundsnivd utomhus
Friluftsomrider avsatta i kommunala | 40V -
oversikisplaner
Bostadsomtidep med Ifg bakgrundsaivi, wan | 45-509 -
andra aktivitete] dn boende

1) Rikévirdena av
Vidare avser va
undervisningslok

ber frifdltsvirden vranfor fonster/fasad eller till frifiNsfichillanden korrigerade virden.
dena aven uteplatser, lekplatser och balkonger etc invid permanentbostader och
ler. (Vid planering avses dven i dessa fall Kifiltsvirden vid detaijplanering av

byggnader bér dopk inverkan av reflexcr beaktas).

2) Avser boningsjurn.
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For buller och vibrationer frén sprbunden linjetrafik géller foljande
riktvirden som Banverket och Naturvdrdsverket har enats om i
februari 1997: ‘

Lokaityp eller omrddestyp Ekvivalent Jjudnivd | Maximal ljudnivi
i dB(A) for dygn i dB(A) "fast”

Utomhus

Vid  permanentbostider, fritidsbostider och | 60" 552 702

virdlokaler

Iromhus

Permanentbostider, fritidsbostider och virdlokaler | 309 459

Undegvisningslokaler e 45D

Arbetslokaler - 60

Omriden med lig bakgrundsnivi utomhus

Rekreationsytor i Gtort 5309 - R
Friluftsomriden 400 9 R

1} Rikrvirdena avser frifdltsvirden eller till frifiltsférhallanden korrigerade virden.

2)  Awser uteplats, sirskilt avgriinsat omréde. -

3)  Avser utrymme for somn och vila (sovrum) under tidsperioden 22.00-06.00 samt Svriga bostadsrum
(&j hall, forrdd we ete.).

4)  Avser omriden med l3g bakgrundsniva.

5)  Avser arbetstokaler for tyst verksamhet

6) Avser boningsrum (ej hall, f3zrdd och we).

7)  Avser niva under lektionstid, ‘

Riktvirden for vibrationer frin jiirnv'égstrafik har angivits till 0,4
mm/S i enlighet med Banverkets/Naturvirdsverkets skrift.

Av regeringspropositionen 1993/94:215 “Handlingsplan mot buller”
framgdr att for lagenheter som har en tyst sida kan hogre bullernivier
an 55 dB(A) accepteras pd den bullriga sidan.

Nulige ._

Omrédet stors idag frin Jarlaleden av vidgtrafik och frén Saltsjobanan
frin spirbunden trafik. Det ir i huvudsak de nérliggande byggnaderna
som stors och dar angivna mal och riktvarden dverskrids vid ett antal
fastigheter. Idag beriknas avstindet frin sparmitt till riktvirde 55
dB(A) till ca 30 m. Befintliga byggnader nirmast Saltsjébanan ligger i
farozonen. -

Konselvenserna av utbyggnadsalternativ A

Trafiksituationen pd Jdrlaleden ger bullerstorningar for bebyggelsen
inom delar av planomridet. Den ekvivalenta bullernivin kommer att
Overskrida riktvirdet 55 dB(A) for byggnader som ligger nérmast
Jarlaleden 58-70 dB(A). Om genomfartstrafiken avieds bort komsmer
bullersitnationen forbittras betydligt. En halvering av trafiken pd
Jirlaleden medf6r en minskning av bullernivin med ca 3 dB(A).
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Bullernivén lings lokalgatorna kommer att ligga under riktvirdet 55
dB(A). '

Den ekvivalenta bullernivin utomhus kommer att Overskrida
riktvardet 55 dB(A) for den planerade bebyggelsen som vetter mot
Saltsjobanan. Bebyggelsen kommer att ha en tyst sida dir ekvivalent
bullernivd underskrider 55 dB(A). Aven den maximala kjudnivin
kommer att dverskrida 75 dB(A) och 45 dB(A) inomhus.

Foreslagna byggnader ar beliigna s& pass nira Saltsjobanan att ett
overskridande av riktvdrde £6r vibrationer kan bli aktuellt.

S

LR e - LE
dBA (max) 79 di3A (dululler, max)

o

e 70 ABA (ekv) S8 56 dBBA (thabuller, ekv)

SRRl
68 dBA (mux

5 Huspaton Whernda

FORSLAG 1Lk DETALIPLAN FOR |

FASTIGHETEN SICKLAGY 1451
1 NAGKA

{ B o7 55 17

¥ ALVAE3LYSOUNSSAG LD

Ekvivalent och maximal ljudnivé i alternativ A
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Forslag till Atgérder: Atgérder skall vidtagas vid detaljprojektering av
de byggnader som vetter mot Jarlaleden och Saltsjébanan sé att krav
pa bullernivéer kan klaras invindigt f6r lokaler och bostadsutrymmen.

For att begrénsa bullerstdrning av utemiljon kan plank eller dylikt
dvervigas i mellanrummen mellan huskroppama som grénsar till
Saltsjobanan i norr.

Betriffande vibrationer skall kompletterande métningar utforas om
inte sidana har utforts inom planomradet eller i ndromrddet inom
Lillingen. Dessa mitningar skall ligga till grund for de bedSmningar
som skall géras betriffande vibrationer for de byggnader som har
placerats narmast Saltsjobanan.

83 aBA (fdendler, wax}
60 dB3A (dgbuller, ekv)

73 dRA (mag)
67 dBA (ekv)

Ekvivalent och maximal ljudnivd i alternativ B
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Konsekvenserna av utbyggnadsalternativ B

Bullersituationen &r £6r alternativ B nigot simre &n for alternativ A.
Detta 4r beroende av att byggnademna placéras nirmare Jérlaleden och
Saltsjobanan. Den dygnsekvivalenta bullernivin vid fasaden kommer
mot Jarlaleden att ligga i intervallet 56-70 dB(A). Den maximala
ljudnivén beriknas till 69-83 dB(A). Den dygnsekvivalenta buller-
nivén vid fasaden mot Saltsjdbanan kommer att ligga i intervallet 56-
60 dB(A). Den maximala ljudnivén berdknas till 76-83 dB(A).

Foreslagna byggnader #r beligna s& pass nira Saltsjobanban att ett
overskridande av riktvarde for vibrationer kan blj aktuellt.

Forslag till dtgirder: De étgarder som erfordras 4r mer omfattande 4n i
alternativ A.

Nollalternativet _
Konsekvenser: Se nulige.

altsjdbaan och Jirlaleden i rorr.

6.6 Luftféroreningar

Kommunens évergripande mal
Naturvirdsverket har angivit riktvirdet for koloxid (CO) till 6 mg/m ,
8 h och grinsvarde for kvivedioxid (NO,) till 110 ug/m>, 1 h.

Forutsdttningar
Utsldppen av CO &r ringa frn dieseldrivna fordon och varmkorda
katalytiskt avgasrenade personbilar varfér halten NO, normalt 4r
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dimensionerande vid gator/viigar med hog hastighet och hég andel
tung trafik. Berdkningarna har genomforts for &r 1997 resp 2010. I
berdkningarna av NO,-halten har bakgrundshalten & 1997 antagits till
54 pg/w’, Virdet antages 4r 2010 minskat till 35 ug/ m® pa grund av
minskade utslépp.

Nuliige

Enligt berikningarna ligger halten av kvivedioxid (NO;) under
grinsvirdet 110 ug/ m® for den befintliga bebyggelsen. Det hogsta
berdknade virdet inom omridet finns i dess nordvistra horn dir haiten
85 pg/m’® NO, har framriknats £or & 1997.

Konsekvenserna av uthyggnadsalternativ A _
Berikningarna visar dtt NOo-halten kommer att ligga under
grinsvérdet, dvs 110 ug/m> Inga byggnader inom planomridet
kommer att erhdlla NO, dver grinsvirdet. Avgasreningen av bilar
berdknas mer #n vidl balansera trafikokningen varfor avgashalterna
kommer att minska betydligt till &r 2010.

Forslag _till 8teirder: Atgirder vidtas si att antalet kallstarter

minimeras inom omrddet Detta kan A&stadkommas genom att
exempelvis motorvirmare gors tillgingliga inom omréddet.

Konsekvenserna av utbyggnadsalternativ B
Se alternativ A.

Forslag till 8tefirder: Se alternativ A.

Nollalternativ

Halten av luftfdroreningar kommer att vara ndgot lagre jamfort med
idag pd grund av renare fordon och minskade bakgrundshalter.
Framriknat virde &r 82 ug/m® NO, for 4r 2010 for det nordsstra
hérnet av omrédet.
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6.7 Vatten och avlopp

Kommunens évergripande mdl
Kretsloppsanpassade vatten- och avloppslosningar skall alltid
Gvervagas vid nyproduktion inom kommunen.

Nuldge
Kommunala ledningar £6r vatten och avlopp finns i Jarla sjovag och
passerar genom omrddet langs med Turbinvigen.

Norsborgs vattenverk levererar vatten. Henriksdals avloppsverk tar
emot spillvatten f6r behandling. Bida dessa verk drivs av Stockholm
Vatten AB.

Konsekvenserna av utbyggnadsalternativ A

Befintligt system kommer att kompletteras med nya ledningsdrag-
ningar inom omridet. Henriksdals avloppsverk har en lingtgiende
nirsaltreduktion, vilket beddms vara tilifredsstillande.

Forslag till dtgirder: Vid utformning av det framtida spillvattensyste-
met skall hénsyn tas till de eventuella fSroreningar som kan finnas
lagrade 1 befintligt system. Provtagning och besiktningar av befintliga
ledningar kan bli aktuella. Detta arbete anpassas till vilka fororeningar
som kan ha upplagrats i ledningssystemet. Samtliga ledningar (iven
dagvattenledningar) bor utforas si att utdrdnering via ledningar och
ledningsgravar undviks. Forberedelser £or framtida urinseparering bér
genomforas inom omrddet. Vattensndl teknik forutsitts tillimpas i
kranar, duschar och toaletter inom féreslagen bebyggelse. '

Konsekvenserna av utbyggnadsalternativ B
Se alternativ A ovan.

Forslag till 8tedrder: Se alternativ A ovan.

Nollalternativ

En viss risk finns, om befintligt spillvattensystem bibehdlls, att
Henriksdals avloppsverk blir belastat av fororeningar som kan finnas
upplagrade inom omrédet.
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6.8 Avfallshantering

Kommunens évergripande mal

Utrymmen och utrusining for sortering av hushdllssopor i flera
fraktioner skall finnas i strategiska lagen. Mojlighet skall finnas att
utoka platsen med behailare for material som omfattas av det s k
producentansvaret. Utrymme skall finnas for grovsopor.

I Jagenheterna bor finnas rymliga skdp eller liknande for kéllsorterat
material.

Nulige

Inom omrédet finns idag fem olika containers for kallsortering av
industriavfall. Denna anliggning ar endast avsedd for foretagen inom -
omrédet och finns inom I8st inhignad.

Hushallssopor frin det fital bostider som finns i omrédet omhandertas
av kommunens avfallsentreprensr. Atervinningsstation fér mottagande
av killsorerat avfall frén hush&ll finns p# flera platser pd centrala
Sicklaén. o

Konsekvenserna av utbyggnadsalternativ A
Samtliga lagenheter kommer att forses med utrymmen fOr att
underlitta kallsortering.

Forslag till &tgirder: Vid plangenomforandet bor ldsningar fOr
avfallshantering studeras och forslag till 1dsmingar tas fram som .
begrénsar riskerna fOr storningar enligt ovan. Ytor for kompostering
av organiskt material och odling bor studeras.

Samtliga ldgenheter kommer att forses med utrymmen f£0r att
underlitta killsortering. ‘

Byggavfall och grovsopor skall enligt kommunens riktlinjer sorteras i

fyra fraktioner (stdl, tra, sten och blandat avfall).

Konsekvenserna av utbyggnadsalternativ B
Forslaget redovisar mojligheter till kompostering och odling lokalt
inom kvarteren. I 6vrigt se alternativ A ovan.

Forslag til] dtgérder: Se alternativ A ovan.

Nollalternativet
Kommer att likna nuliget, se ovan.
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6.9 Energiforsorjning

Kommunens dvergripande mal
Nacka skall ha ett 1angsiktigt halibart energisystem med stort inslag av
fornyelsebara energislag.

Nulige
Omridet virms i dag upp lokalt med eldningsolja 1.

Konsekvenserna av utbyggnadsalternativ A

Omradets energiférsdrjning kommer att utformas i samrdd med Nacka
Energi. Sannolikt kommer anslutning till fjdrrvirmenit att ske $4
smaningom. Energibolaget har en 18ngsiktig mélséttning att anvinda
miljovinliga energislag, typ biobransle och rotgas, for fjarrvirme.

Forslag till atgdarder: Byggnaderna bér om mojligt utforas si att
solenergin kan utnyttjas pd passiv vig (tung stomme, stora fénster mot
stder etc). Denna strivan sammanfaller med onskemal om att fi in
solljus in bostiderna. En kompletterande utredning skall se Over
méjligheterna att utnyttja solfingare och virmepumpar eller andra
miljoanpassade losningar.

Konsekvenserna av utbyggnadsalternativ B
Se alternativ A.

Forslap till Atedrder: Se alternativ A.

Nollalternativet
Sannolikt kommer omridet inte att anslutas till fjarrvérmendtet utan
nuvarande uppvammningsmetoder beddms beballas.
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7. Konsekvenser for perspektivet “ett
hallbart samhille”, byggskedet samt
miljdprogram

7.1 Perspektivet *Ett hallbart samhille”

Nacka kommun har valt att i milj6- och planfrigor verka med hinsyn
till att kommunen sedan 1995 ir en s k ekokommun. Eit av de
dvergripande mélen f6r kommunens verksamhet 4r: "En god livsmiljo
och en ldngsiktigt héllbar utveckling”.

En viktig grund i den verksamheten &r att beakta de fyra principer som
utarbetats av Det naturliga steget och som ocksd dr vasentliga i
Agenda 21-arbetet. De ar:

1. Amnen frin jordskorpan fir inte systematiskt 6ka i naturen.

2. Amnen frin samhillets produktion fir inte systematiskt oka i
naturen. -

3. Det fysiska underlaget for naturens kretsiopp och mangfald fir inte
systematiskt utarmas.

4, Effektiv och réttvis resursomsattning.

Nedan jamfors ovanstiende principer med utbyggnaden av Jarla sjo
och framfér allt dess nyckelfrigor avseende miljopaverkan. Vanligen
ar det ingen skillnad mellan alternativen A och B. Om det finns ndgon
patagtig skillnad anges detta.

* Amnen frén jordskorpan fir inte systematiskt oka i naturen

Nacka kommun har diskuterat kretsloppsanpassade VA-16sningar bl a
for att nedbringa fosforspridningen till sjéar och hav. Urinseparering
1or alt tillvarata naringsresursen i avloppsvatinet har diskuterats. Dessa
frdgor kommer att tas upp i det miljoprogram som kommer aft
upprittas av exploatdren.

Ett minskat oljeberoende #r viktigt. For att minska behovet av olja for
uppvirmning kommer bebyggelsen att. forses med alternativa
mojligheter i enlighet med det miljéprogram som kommer att
upprittas

* Amnen frin samhillets produktion fir inte systematiskt 6ka i
naturen.

Befintliga byggnader skall renoveras och iteranvindas. Detta giller i

hégre grad alternativ B #in alternativ A. ‘ '
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Koldioxidutslipp &r ett av de mest svarldsta problemen 1 dagens
samhille. XKoldioxiden kommer frimst frin uppvirmning och
vagtrafik. Utslipp frén uppvirmning kommer- att paverkas genom att
om mdjligt begrénsa utnyttjandet av fossila brinslen inom omridet

Vagtrafiken &r forutom utslippskilla for koldioxid den stérsta lokala
utsléppskatlan for kviveoxid. Med centrala Nacka inom gdngavstind,
ett val utbyggt cykelvignit och med bra kollektivirafikforbindelser
med Stockholm ges mdjligheter till minskat bilberoende, vilket bidrar
till battre luftmiljo. Motorvirmare kommer att Overvidgas inom
omrédet, vilket ger firre kallstarter.

Kylskdp och andra kylanliggningar har tidigare som standard
innehdllit freon eller liknande ozonskadliga dmnen. Alla installationer
av denna typ kommer i de nya bostdderna att innehilla miljdanpassade
kéldmedia som inte 4r ozonskadliga.

Separerat avfall kommer att samlas in inom omradet.

* Det fysiska underlaget for naturens kretslopp och méngfald fir inte
Systematiskt utarmas _

Detta villkor handlar bl a om att bevara naturens produktionsférmaga

och den biologiska méngfalden.

Bebyggelse inom Jirla sj6 tar i de bida utbyggnadsalternativen i
ansprak begrinsade ytor av naturmark, vilket marginellt piverkar den
- biologiska mingfalden. Merparten av omradets stérre trid kommer att
bevaras och kompletteras med nya trad och ny 6vrig vegetation.
Vattenbalansen inom omridet kommer att bibehdllas om sirskilda
dtgirder betriffande ledningsgravar mm vidtas. Héansyn kommer hir
att tas till de markfororeningar som finns i marken inom omradet.
Okat markslitage kan bli aktuellt inom delar av omridet.

* Effektiv och rdttvis resursomsittning

Det kan vara svért at relatera detta villkor till en detaljplan. Kanske
handlar villkoret .mer om livsstii och konsumtion #n om
markanvéndning. Planférslaget innebér att nya ligenheter kommer till.
Bebyggelsen kommer att uppforas med energieffektiva och vattensnila
system, vilket ligger i linje med fjirde systemvillkoret. Boende i
ldgenheter &r i regel ytsnilare 4n andra boendeformer vilket stimmer
med detta systemvillkor.
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7.2 Hushéllning med naturresurser

Kommunens évergripande mal

Mark och vattenomriden skall anvindas for det eller delandamﬁ] for
vilka de 4r mest 1mpade med hinsyn till beskaffenhet och ldge samt
foreliggande behov.

Ett Gvergripande mal for Nacka kommun &r att skapa en langsikligt
héilbar utveckling.

Detaljplaner utvecklas:s& att de styr byggandet och verksamheter mot
miljdanpassade 16sningar. Drift, underhdli och rivning kretslopps-
anpassas.

Kommunen ska uppmuntra till ekologiskt byggande och ombyge-
nation. *Intelligenta” hus, med stora méjligheter att reglera energi- och
vattenforbrukning individuellt, uppmuntras. Goda méjligheter for
hemarbete med modern datateknik byggs in frin borjan. ‘

Nulige
Inom omradet finns idag olika verksambheter och befintliga byggnader
utnyttjas till stora delar.

Konsekvenserna av utbyggnadsalternativ A och B
Utbyggnadsalternativen innebér att omridet frimst kommer att nyttjas
for bostadsindamil men . ocksd for verksamheter. Frin allmén
hushaliningssynpunkt 4r det riktigt att Aterbruka mark istéllet for att
exploatera parker eller naturmark. Omrédet, som idag stir delvis tomt,
kommer &nyo att bli vilutnyttjat vilket dr angeldget med hénsyn till
dess centrala lige i stockholmsomradet. Efterfrigan efter bostider i
innerstaden eller nérfororter r mycket stor. -

Omrédet har mycket goda allminna kommunikationer i form av bussar
och Saltsjtbanan. Behov av biltransporter till arbetsplatser mm blir
alltsd jamforelsevis litet.

I och med omdaningen av omrddet kommer de befintliga
verksamheterna, vilka 4r beroende av 1ga hyror etc, att ersittas med
andra verksamheter eller bostider. Detta giller i synnerhet alternativ A
eftersom befintliga byggnader rivs i storre omfattning. Alternativ B
efterstrivar att behlla storre delen av nuvarande byggnadsbesténd. I
bida alternativen sker utbyggnaden successivt for att pd si sitt
mbjliggdra ett bibehdllande av befintliga verksamheter, forutsatt att de
ar lampliga 1 bostadsomridet.
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Forslag till dtghrder: Bostadshusen bor planeras med beaktande av de
tva sista punkterna under kommunens &vergripande mal. Fér dvrigt, se
rubrikerna Byggskedet samt Miljoprogram.

Nollalternativet
Omrédet kommer &ven fortsitiningsvis vara delvis outnyttjat.

8 Byagaskedet samt miljoprogram

Kommunens dvergripande mdl
Detaljplaner utformas si att de styr byggandet och verksamheter mot
miljdanpassade losningar.

Miljoprogram upprittade av exploatdren skall forutom styra plan- och
projekteringsarbetet dven paverka exploateringen av omridet.

Konsekvenserna av utbyggnadsalternativ A ,

De ur miljsynvinkel viktiga arbetsmomenten omfattar:

* Rivning av byggnader

* Sanering av markfroreningar pa plats eller borttransport

* Springningsarbeten bl a i anslutning till #itiksfabriken inom
omradets vistra delar, '

* Pilning av konstruktioner bl a langs med Jirlasjon for kajer.

* Transporter av massor per lastbilar.

Storningar pd omgivningen kommer frimst att uppst i samband med
springningsarbeten, markhantering och transporter per lastbil. Buller
och vibrationer kan komma att uppstd i samband med dessa arbeten
och péverka Ekudden i forsta hand. Trafiksikerheten for de oskyddade
trafikanterna kan komma att forsimras i anslutning till ‘korsningen
Ekuddsvagen-Jirlaleden.

Forslag till tgdrder: _

* Byggskedet bor planeras s att stérningar for nyioflyttade i omridet
och for boende i omgivningen begriinsas.

* Arbets- och upplagsomrédens bor preciseras.

* Vegetationsomrdden som ska bevaras liksom omriden som avses
utnytijas for dagvatteninfiltration bor anges och skyddas.

* Rivningsarbete bor bedrivas med forsiktighet och material sorteras
s& att material kan 3terbrukas i den nya miljon. En noggrann
inventering av material som kan tas tillvara frin befintliga
anldggningar och bebyggelse som ska rivas bor utfdras. I omridet
finns bl a tegel och byggnadsdetaljer av sten, mm som kan
dterutnyttjas.

* Berg- och jordmassor bdér om mdjligt Ateradvindas inom
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planomridet.
* Ett till utbyggnadsalternativet anpassat miljoprogram kommer att
tas fram under det fortsatta planarbetet.

Byggskedet beriknas pgd under en femdrsperiod med utbyggnader i
etapper.

Byggskedet berdknas pigd under en femirsperiod med utbyggnader i
etapper. ‘

Konsekvenserna av utbyggnadsalternativ B

Se alternativ A ovan. I alternativ B utfors pélningsarbeten av storre
omfattning i anslutning till Jarlasjdn dn i alternativ A. Rivningsarbeten
och schaktning i samband med grundlaggning av nya byggnader blir i
alternativ B i mindre omfattning jamfort med alternativ A.

Forslag till tgirder:; Se alternativ A ovan.

Nollalternativet
Konsekvenser: Inga arbeten utfors.

9. Kéllor
*Nacka versiktsplan 19917, del 1

”Miljdprogram for Nacka kommun & 1997-2000, remiss 30
augusti 1991, reviderad 1997-01-21

*Metod for miljokonsekvensbeskrivningar i Nacka”, november
1994 ' :

Jdrla industriomrade, kulturhistorisk utredning 1988”, Antikvariska
konsultbyran

“Gronstrukturen i Stockholmsregionen”, Regionplane- och trafik-
kontoret, 1996

“SP Samhillsplanering AB, Saltsjé - Jirla, Markforhéllanden”
upprittad av VBB Viak, daterad 1997-02-28
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NACKA KOMMUN

Miljo & Stadsbyggnad 1998-01-14

Nils-Olof Persson KFKS 96/179 214

08-718 92 57 Projekt 9166
LAGAKRAFTEEVIS

GENOMFORANDEBESKRIVNING Dotta bosiut har vurmitfage foulk
,..ﬂﬁ/}mmﬂ#p (9%

Detaljplan for Sickiadn 145:1 mfl, JARLA SJO, Nacka kommun
Upprattad pa Miljo & Stadsbyggnad i januari 1998 och justerad i april 1998

ALLMANT

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga, tekniska och
ekonomiska atgdrder som behdvs for ett dndamélsenligt och i §vrigt samordnat
plangenomférande. Genomfdrandebeskrivningen har inte ndgon sjélvstandig réttsverkan
utan ska fungera som vigledning till de olika genomfsrandedtgirdema. Avgdrande i frigor
som rdr fastighetsbildning, va-anldggningar, vigar m.m. regleras siledes genom respektive
speciallag.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Beslut om samr&dsremiss ON september 1997
Samradsremiss oktober-december 1997
Beslut om uistélining © januari1998
Utstélining : februari 1998
Omrédesndamndens godkidnnande april 1998

KF:s antagande juni 1998

Laga kraft

Utbyggnaden kommer att ske i etapper.

Genomforandetid

Planens genomforandetid dr 15 &r frén den tidpunkt planen vinner laga kraft. %
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NACKA KOMMUN
Miljo & Stadsbyggnad Genomfirandebeskrivning 1998-01-14

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Nacka kommun skall vara huvudman och svara for driften av allménna platser och -
allménna vatten- och avloppsledningar.

Exploatdren svarar for tillkomsten av anléiggningar samt all bebyggelse pa kvartersmark.

Genomforandeorganisation
Exploaterings- och avtalsfragor handlaggs inom kommunen av Miljé & Stadsbyggnad.
Kommunen svarar #ven for utbyggnaden av allménna anldggningar,

Fastighetsbildningsfrigor, inréttande av gemensamhetsanliggningar och andra fastighets-
rittsliga frAgor handldggas av lantmaéterimyndigheten { Nacka.

Ansdkan om bygglov inlimnas till omrdesnimnden Sicklasn i Nacka. Samrad i
bygglovirdgor sker med Miljs & Stadsbyggnad.

Nybyggnadskarta bestills frin Miljé & Stadsbyggnad, Lantmiterienheten
Nacka Energi svarar for elnéitet inom omradet.
Exploateringsavtal

Exploateringsavtal kommer att upprittas mellan kommunen och exploatéren. Avtalet
reglerar utbyggnad, ansvarsfordelning, markfdrvirv, servitut, kostnader fér anlaggningar
inom och i direkt anslutning till planomradet, exploateringsavgifter, verenskommelse om
vegetation, utformning av skyddsstédngsel, formedling av bostider m. m. Avtalet skall
godkannas av parterna fore antagande av detaljplanen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Agoforhallanden

Planomrédet dgs huvudsakligen av Nacka Industrilokaler HB. Nacka Industrilokaler HB
dgs till lika delar av Oskarsborg AB och Peab Ost AB. Agarnas ambition #r att omradet
skall dgas av langsiktiga forvaltare.

Fastighetsbildning

Inriktningen #r att omradet skall ha olika #gande p2 bostiider respektive lokaler. Detta 1
kombination med att bostider kommer drivas i bostadsrittsform gor att det rimligen
behover bildas 10-15 fastigheter av planomradet. Naturliga avgrinsningar typ
sammanhingande byggnader och girdsbildningar skall efterstrévas.

4,/




NACKA KOMMUN
Miljo & Stadsbyggnad ‘ Genomfyrandebeskrivning . 1998-01-14

Gemensamhetsanliggningar

Alla blivande fastigheter skall ha del i alla gemensamhetsanldggningar som redovisas 1
detaljplanen. For alla fastigheter beddms anliggningarmna vara av visentlig betydelse och
fordelama av anldggningama Sverviga kostnaderna och eventuella olidgenheter. Det
{Grutséttses att samfillighetsforening bildas for fSrvaltning av
anliggningssamfilligheterna.

Vissa gemensamhetsanldggningar t.ex. strandzonen, genomgaende ging- och cykelstrék
samt torget bor dven vara tillgingliga for allminheten. Fér att sikra detta avses ett
nyttjanderittsavtal tecknas mellan exploatéren och kommunen. Detta avtal avses dverforas
pé den blivande samfillighetsféreningen.

EKONOMISKA FRAGOR

Genomforandefrdgor och ekonomiska frdgor avses regleras i kommande exploateringsavtal
mellan kommunen och exploatéren.

Kostnader for anldggningar som erfordras for omradets utbyggnad avses belasta
exploateringen.

TEKNISKA FRAGOR

Omrédet forutsitts anslutas till det kommunala va-nitet. Ambitionen med bl a.
energiforsrjningen ar att nyttja flexibla, kostnadseffektiva och miljovanliga 1dsningar.
Bostiderna far formodligen vattenburet virmesystem vilket underlattar omstéllningen
mellan olika energislag i framtiden.

Mélssttningen for bebyggelsen 4r att den skall vara framsynt, byggd av sunda beprévade
material, energisndl och striva mot hushdllning av 4ndliga resurser.

Dagvattnet skall omhéndertas lokalt.

Omrédet skall ha killsortering och kompostering av hushéllsavfall skall mdjliggdras.
Snélspolande toaletter och Gvrig vattensndl VVS-teknik kommer att anvéndas.

Omradet kommer byggas ut i den takt som efterfragan pa bostider och lokaler ger. Ndgot
férenklat kommer utbyggnaden starta 1 dster och striiva mot vést.

Miljé & Stadsbyggnad Nacka Industrilokaler HB
Plan och exploatering

b sl . i
:%W\/MWMW d/fd%/éf

Paul Ahlkvist Christian Hermelin Gustav Hermelin

Antagen av kommunfullméktige Laga kraft 1998-11-18

1998-10-19 § 186

Viveca Bremmer Viveca Bremmer
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