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Planenheten

Pia Stiberg
Nacka Kommun
Miljé och Stadsbyggnad S
131 81 NACKA o0 02

Lrts 28704y L,
Upphédvande av strandskydd fér mark inom forslag till detalj- Z 47

planen for Baggensudden 3:1 m fl, Moranviken, Saltsjobaden i
Nacka kommun.

Beslut

Lansstyrelsen férordnar med stod av 15 § fjarde stycket naturvardslagen

(1964:822) och 20 § forsta stycket naturvardsférordningen (1976:484) att

strandskydd inte skall omfatta kvartersmark for en mindre parkeringsyta i
A planomradets syddstra del, enligt bifogade karta.

Detta beslut maste vinna laga kraft innan detaljplanen antas. Omrade som
undantas fran antagande omfattas inte av detta beslut.

For att detta beslut skall bli giltigt maste beslutet att anta detaljplanen ha
vunnit laga kraft.

A Detta beslut kan 6verklagas hos regeringen (se bilaga).

Bakgrund

Nacka kommun har hemstallt om upphdvande av strandskydd fér kvarters-
mark for ett mindre omrade fér parkerings&dndamal i planomradets sydéstra
del inom foéreliggande férslag till detaljplan.

Lansstyrelsens beddmning

S’H | 9L *4& | Pa kvartersmark inom nu aktuellt forslag till detaljplan ar strandskyddet
. . =~ | |redan tidigare till storre delen upphavt. Allméanhetens mojligheter att
I ’ ( passera och vistas i omradet forsvaras inte. Strandskyddet paverkas endast
Clhey (8T 63 marginellt av de féreslagna atgarderna.
i
Q4 3h6 - b Lansstyrelsen finner att den av kommunen foreslagna atgarden kan godtas
2T o e A .
{ ur strandskyddssynpunkt, Sarskilda skal foreligger for upphavande av
strandskyddet.
Den aktuella atgarden gar att forena med vad som angetts for omradet i
5 kommunens antagna oversiktsplan samt med hushallningsbestdmmelserna
x i lagen om hushallning med naturresurser m.m. (1987:12).
.
=
2
5
3
Postadress Bestksadress Telefon Telefax Postgirokonto
Box 22067 08 - 785 40 00 (vaxel) 08 - 785 40 01 (reception) 35172-6

104 22 STOCKHOLM Hantverkargatan 29 08 - 785 40 34 (direkt) 08 - 651 28 75 (direkt)
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oo BESLUT
LANSSTYRELSEN I »
STOCKHOLMS LAN Daltum Beteckning
26.6.1997 231-97-10363

Planenheten
Pia Stiberg

| handlaggningen av detta drende har deltagit byradirektér Carin Wanbo
beslutande, ldnsassessor Lotta Lauritz, avdelningsdirektor Anders Nylén
och forste byraingenjor Pia Stiberg, féredragande.

7

(/’(f/t”k [ oy L
Carin Wanbo VAL %ﬁ”;}( J /74p -

ia Stiberg

'

]

Kopia till:

Naturvardsverket (+utdrag ur karta + besvarshanvisn.)
Lantmaterimyndigheten Nacka kommun (efter laga kraft)
Miljovardsenheten

Pe (KRC+akten+exp.)

Infores i lanets forfattningssamling
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4 LANSSTYRELSEN I Bilaga

Formular nr 18

STOCKHOLMS LAN
| HUR MAN OVERKLAGAR HOS
REGERINGEN
VAR SKALL BESLUTET Lansstyrelsens beslut kan skriftligen overklagas hos Regeringen,
OVERKLAGAS Miljédepartementet.
HUR MAN UTFORMAR | skrivelsen skall Ni

SITT OVERKLAGANDE M M - tala om vilket beslut Ni 6verklagar, t ex genom att ange drendets
nummer (diarie-numret)
- redogdra for hur Nianser att beslutet skall Andras

Ni bor ocksa redogoéra for varfor Ni anser att Lansstyrelsens beslut
ar felaktigt.

Ni kan givetvis anlita ombud att skota Gverklagandet at Er.

Behover Niveta mer om hur Ni skall ga till vaga, s ring eller skriv till
Lansstyrelsen,

OVRIGA HANDLINGAR Om Ni har handlingar eller annat som Ni anser stéder Er stdndpunkt
sa bor Ni skicka med det.

VAR INLAMNAS Er skrivelse skall inlamnas/skickas till Lansstyrelsen och inte till
OVERKLAGANDET Regeringen, Miljddepartementet.
TID FOR Lansstyrelsen méste ha fatt Er skrivelse inom tre veckor fran den dag Ni
OVERKLAGANDE anses fatt del av beslutet, annars kan Ent Overklagande inte tas upp.
UNDERTECKNA Er skrivelse skall undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
OVERKLAGANDET ocksa postadress och telefonnummer.

L

LST AB
85 0188
SN'93-01
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Regeringsbeslut 2

REGERINGEN 1998-09-10 1n98/1177/PL
lnr|kesdepartementetﬁ*éﬁ(gkﬁﬁﬁuN ' Nacka kommun " Text e tillginglig med

Namnd: : anledning av GDPR. For

R 131 81 NACKA information kontakta
Shie 29 F registrator.plan@nacka.se
Diadenc .- . |Diarieplanbetecka.
EHS - 95-244| 274 P

|

Overklagande i friga om detaljplan for Baggensudden 3:1 m.fi., Moranviken
i Saltsjohaden, Nacka kommun

1 bilaga

Regeringens beslut

Regeringen avslar éverklagandena.

Arendet

Kommunfullmiktige i Nacka kommun beslutade enligt protokoll frin
sammantride den 15 och 16 september 1997 att anta detaljplan foér
Baggensudden 3:1 m.fl., Moranviken i Saltsjobaden, i kommunen.

Sedan beslutet dverklagats beslutade Linsstyrelsen i Stockholms lin den

12 mars 1998 att avvisa dverklaganden frén bla. "--" och "--" samt att
avsl andra 6verklaganden och faststilla beslutet att anta planen, se
bilagan.

n non n

--","--"samt "--" har 6verklagat linsstyrelsens beslut. De anfor bl.a. att
detaljplanen strider mot bestimmelser i naturvirdslagen (1964:822),
lagen (1987:12) om hushdllning med naturresurser m.m. samt plan- och
bygglagen (1987:10). De planerade byggnaderna ir inte limpliga med
hinsyn till stads- och landskapsbilden samt till natur- och kulturvirdena.
Exploateringsgraden ir alltfér hog. En stor del av utsikten frin deras
fastigheter kommer att forsvinna. Byggnadernas placering och utform- ‘
ning kommer att inverka menligt pd trafiksikerheten i omridet. Risken
for markfororeningar har inte klargjorts p4 ett ullfredsstillande sitt. "--"
anfor dessutom att de bor betraktas som sakigare och dérmed ha ritt ate |
overklaga antagandebeslutet. "--" hemstiller dven om att regeringen :
férordnar om syn pd platsen.

n n ‘

Linsstyrelsen har den 30 april 1998 yttrat sig i frigan om ritten for
att dverklaga planbeslutet.

Postadress Telefon vixe! E-post; registrator@interior.ministry.se
103 33 STOCKHOLM (8-405 10 00 X.400: S=Registrator; O=Interior; P=Ministry; A=SIL; C=SE
Besbksadress Telefax

Fredsgatan 8 08-723 11 93



Skélen for regeringens beslut

Regeringen finner att drendet kan avgoras utan syn pa platsen.

Vad giller 6verklagandet av "--" finner regeringen att de bor i sédan
nirhet av planomradet och far anses s berorda av detaljplanen att de har
rite att 6verklaga beslutet att anta planen. Lins-styrelsens beslut bor
dirfor dndras i den delen. Med hansyn till omfate-ningen av
lansstyrelsens provning till foljd av andra 6verklaganden finner

regeringen att "--" 6verklagande nu kan provasi

sak av regeringen och att det dirmed saknas anledning att Gverlimna
irendet till lansstyrelsen f6r ny provning.

Vid provningen av drendeti sak finner regeringen, vid en avvigning
mellan berérda allminna och enskilda intressen, att planen inte kan anses
medféra sidana oligenheter for klagandena att den av der skilet inte kan
godras. Vad klagandena anfort utgér inte heller i 6vrigt skil att upphiva
besluter att anta planen. Overklagandena bor dirfor avslés.

$ vignar

m%‘w@

Lena Killberg

Kopia till

Boverket
linsstyrelsen (handlingar atersinds)

non

--", Skogsovigen 13,
133 33 SALTSJOBADEN

non non

--", ¢/o advokaten"--" Advokatfirman
Bengt H Nilsson AB, Storgatan 30, 114 55 STOCKHOLM

".", Vikingavigen 7, 133 33 SALTSJOBADEN

AR
har verksicllis,
For lanimdicrimyndighszica
i Nocko Kommun

.....................................
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‘é %ANSSTYRELSEN“I - e
TOCKHOLMS LAN 12.3.1998 2024-1997-60401 -
Rittsenheten 60404 och 60426
Lotta Lauritz
Enligt sandlista

Overklagande av beslut om antagande av detaljplan for Baggensudden
3:1 m.fl., Moranviken, Nacka kommun

BESLUT

non non

Lansstyrelsen avvisar dverklagandet fran "--"samt "--",

Linsstyrelsen avslr overklagandena i dvrigt och faststaller enligt 13 kap. 8 §
forsta stycket plan- och bygglagen (1987:10), PBL, beslutet att anta detalj-
planen.

BAKGRUND

Kommunfullméiktige i Nacka kommun antog genom beslut den 15 september
1997, § 225, ett forslag till detaljplan for fastigheten Baggensudden 3:1 m.fl.,
Moranviken. Detaljplanens syfte 4r att andra markanvandningen fran industr
och hamn till bostader. En begriansad marin verksamhet foresfés fortga.
Strandomradet skall goras tillgdngligt for allmanheten.

Antagandebeslutet har dverkfagats av "--" (Igelboda 24:17), "--" (Igelboda
24:19), "--" (Igelboda 24:16) genom ombudet "--", "--" (Baggensudden 5:2),

non non

(Baggenudden 4:1) samt "--".

Tillstad for sin talan har klagandena i huvudsak anfort f6ljande. Exploate-
ringsgraden blir for hog 1 forhallande till omgivande bebyggelse. Den plane-rade
bebyggelsen 4r inte anpassad till natur- och kulturvardena pa platsen.
Trafikproblemen har inte behandlats tillrickligt. Redan nu rader trafikkaos vid
jarnvagsovergangen. Den planerade gangvéagen utmed Moranviken kommer att
inverka negativt pa miljon. Hansyn har inte tagits till de ndrboendes syn-
punkter. Beslutet att anta detaljplanen strider mot 2 kap. 6 § och 3 kap. 2 §
naturresurslagen och naturvardslagens regler om strandskydd. Risken for
markfororeningar har inte klargjorts pé ett tillfredsstallande sitt. Vid beslut den
16 juni 1997 aterremitterades drendet for ytterligare utredning. Nagon

sidan har inte presenterats. Beslutet inte &r motiverat 1 enlighet med forvalt-

Postaaress
Box 22067
104 22 STOCKHOLM

Besoksadress Tetefon Telefax Posltgirokonto
Rattsenheten 08 - 785 40 00 (véxel) 08 - 785 40 O1 (receptiony 35172-6
Hantverkargatan 29 08 - 785 S0 20 (airekt) 08 - 785 46 15 (direkt)
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Datum Beteckning
12.3.1998 2024-1997-60401 -

60404 och 60426

ningslagens regler. "--"uppger sirskilt att de kommer att forlora 80 % av sin
utsikt Gver Moranviken. "--"uppger sdrskilt att planforslaget inte stimmer
med Gversiktsplanen och hdnvisar till sin egen reservation till fullmaktiges
antagandebeslut. I en dnnu en klagoskrivelse anfor hon att drendet inte
behandlats pa ett tillfredsstallande satt.

"--" har tillsammans med sitt ombud besckt Lansstyrelsen och muntligt
framfort sina synpunkter 1 drendet. Vid besoket framholls framst olagenheterna
till foljd av den planerade bebyggelsens h6jd och den trafikokning den kommer
att medfora samt brister 1 den av Skanska upprattade
miljokonsekvensbeskriv-nngen.

MOTIVERING

Qverklagandena

Enligt 22 § forvaltningsiagen (1986:223) far ett besiut 6verklagas av den
som beslutet angdr, om det har gatt honom emot och kan dverklagas. Fas-
tigheten Baggensudden 5:2 dr beldgen pad siddant avstind frin planomréidet
att dess dgare, "--", inte kan anses berdrda pd sadant sit att de bér
tillerkdnnas ritt att verklaga beslutet. De finns inte upptagna i den till
detaljplanehandlingarna horande fastighetsforteckningen och har inte delgetts
antagandebeslutet med besvarshanvisning. Deras dverklagande skall darf6r

avvisas. DA deras klagoskrivelser ar gemensamma med "--" och "--" prévas
dnda vad de anfort i sak.

I 13 kap. S § forsta stycket plan- och bygglagen (1987:10), PBL, finns
ytterligare en regel om vem som far dverklaga en kommuns beslut att anta
en detaljplan. Av detta lagrum framgéar att endast den som senast under
ut-stallningstiden framfort skriftliga synpunkter, som inte blivit
tiligodosedda, far dverklaga ett antagandebeslut. "--"har, sdvitt framgar av
handlingamna, inte avhorts skriftligt i planirendet fore eller under

utstall-ningstiden. Saledes skall hennes klagomal inte tas upp till prévning.

Betriffande dverklagandena fran de 6vriga klagande gor Lansstyrelsen
f6ljande bedémning.

Detaljplanens innehdll

En grundlidggande princip i plan- och bygglagstifiningen ar att kommunen sjély
inom vida ramar far avgora hur marken skall anvdndas och hur miljon skalt
utformas i den egna kommunen. Stor vikt bor sdledes tillmatas de lamplig-
hetsbedémningar som gérs av kommunen.
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Datum Beteckning
12.3.1998 2024-1997-60401 -

60404 och 60426

Linsstyrelsen skall enligt 12 kap. 1 § PBL pa eget initiativ préva en kom-
muns beslut att anta en detaljplan om det kan befaras att 1) ett riksintresse
ealigt lagen om hushallning med naturresurser (1987:12), NRL, inte till-
godoses, 2) regleringen av sddana frigor om anvindning av mark- och
vattenomraden som angdr flera kommuner inte har samordnats pa ett [dmp-
ligt sitt eller 3) en bebyggelse blir oldmplig med hinsyn tilt de boendes och
dvrigas hilsa eller till behovet av skydd mot olyckshindelser.

Lansstyrelsen bestutade den 1 oktober 1997 att ndgon prévning enligt 12
kap. PBL inte skall ske. Vad klagandena anfort i drendet foranleder inte
Linsstyrelsen att 4ndra beddmuingen av de frigor som skall provas enligt
12 kap. PBL.

Det omrade som omfattas av den av fullmiktige antagna detaljplanen ar redan
planlagt. Strandskydd enligt naturvardslagen galler inte. Beslutet strider inte
heller mot bestdmmelserna i naturresurslagen,

En preliminir miljékonsekvensbeskrivning har upprittats i vilken de miljo-
mdssiga konsekvenserna av detaljplaneforsiaget redovisats. Sdvitt kan ut-
lisas av handlingarna har markexploatdren deltagit i uppréttandet av be-
skrivningen. Enligt 5 kap. 4 § NRL &r det den som ansvarar for verksam-
heten eller som skall vidta atgidrden i friga som skall bekosta upprattandet
av beskrivningen. Miljskonsekvensbeskrivning skall mdjliggéra en samlad
bedémning av en planerad anldggnings, verksamhets eller atgérds inverkan
pa miljon, hilsan, och hushillningen med namrresurser. Kommunen har
infor utstdliningen gjort vissa tilldgg och i évrig funnit att beskrivningen &r
tilldmplig pa planforslaget. Lansstyrelsen kan i detta fall inte finna annat 4n
att miljékonsekvensbeskrivningen uppfyller de krav som kan stiilas pd en
sadan.

Av 2 kap. 3 § PBL {ramgar att bebyggelse skall lokaliseras rill mark som &r
limpad for dndamalet med hansyn till bland annat de boendes och dvrigas
hélsa. De markundersdkningar som genomforts visar att det finns et sane-
ringsbehov. Underskningarna ir enligt Lansstyrelsens mening tillrickliga
fér att marken skall anses vara lamplig for bostadsbebyggelse sedan de ét-
girder som forutsatts har vidtagits.

Enligt torslaget till detaljplan fir omridet t huvudsak anvindas for bostdder.
Den norra delen av omradet fir enligt tidigare plan anvindas f6r industri-
dndamail medan den stdra delen delvis kunnat bebyggas med bostider med
hégre hojd dn vad som nu tillats och { 6vrigt nyttjas f6r industri och hamn-
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Datum Beteckning
12.3.1998 2024-1997-60401 -

60404 och 60426

dndamal. En mindre del av marken har varit reserverad som parkmark. Den
nu antagna detaljplanen reglerar inte den tilldtna byggnadsarean, men den
mark som kan nyttjas har begrinsats genom planens bestimmelser om vilka
delar av marken som fir bebyggas. Tillkommande bebyggelse regleras hiri-
genom fullt ut i friga om placering. Hinsyn har i mojligaste mén tagits till
den intilliggande villabebyggelsen. Hégsta antal viningar 4r tva och tak-
lutningen fir inte vara mer dn 30 grader. Vad giller byggnadernas utform-
ning i dvrigt innehéller detaljplanen bestimmelser om att fasadmaterialet
skall vara av trd eller puts. Till taken far endast anvindas rott tegel eller
matt svart plat. Ytterligare krav pa byggnadernas utformning kan - om det
armotiverat med hansyn till natur- och kulturvirdena pd platsen - stillas av
kommunen vid bygglovsprovningen. Omradets kulturhistoriska vérden
motiverar enligt Lansstyrelsens mening inte att bebyggelsens utformning
regleras ytterligare i detaljplanen. De fordndringar som nu sker kan inte
anses innebdra oldgenheter for klagandena av sdédan omfattning att detal;-
planen skall upphivas,

Kommunen avser att genomfdra trafiksikerhetshdjande atgirder for att
minska de trafikproblem som rader och som kan ténkas f6rvirras da antalet
boende Gkar i omridet.

Kommunens handldgegning av plandrendet

Kommunen har genomfort samrid och tagit emot och behandlat synpunkter
frin klagandena i den utstrickning som forutsatts i PBL.

Fullmiktige har antagit detaljplaneforslaget. Beslutet innebdr att man god-
tagit forslaget med den utredning som forelegat vid beslutstillfallet.

Den il detaljpilaneft‘)rslaget horande planbeskrivningen utgdr en del av
kommunfullmaiktiges besiut att anta detaljplanen. Av innehallet i beskriv-
ningen far de skil som legat till grund for beslutet anses framga.

Lansstyrelsen finner sammaﬁtaget att vad klagandena anfort i fraga om detalj-
planens utformning eller kommunens hantering av drendet inte utgdr skl att
upphiva beslutet att anta detaljplanen. Overklagandena skall darfor avslas.

HUR MAN OVERKLAGAR

Detta beslut kan 6verklagas hos regeringen (inrikesdepartementet) enligt
bilaga.
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Beslut i detta drende har fattats av ldnsassessorn Fredrik Denecke. I handlagg-
ningen har aven deltagit byradirektdren Andreas Totschnig, miljohandliggaren
Bengt Eriksson och linsassessorn Lotta Lauritz, f‘oredraoande

)f Méz / /Zéw/ 0/5741« /éaa

Fredrik Denecke - (s
[ansassessor Lotta Lauritz

lansassessor

Séndlista

Omradesnamnden Fisksatra/Saltsjébaden i Nacka kommun
Skanska Bostdder Stockholm, att. Anders Hellman, Box 1535, 171 29 Solna

-"--" Skogsévigen 17, 133 33 SALTSJOBADEN
i , Skogsévigen 13, 133 33 SALTSJOBADEN
- "--" Ombud: Advokat "--", Adv. Firman Bengt H. Nilsson, Storgatan 30,
114 55 STOCKHOLM
- "--" Vikingavagen 7, 133 33 Saltjobaden
--" Vikingavigen 3, 133 33 Saltsjobaden
"--", Stockholmsvigen 40, 135 35 Saltsjobaden
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Nacka kommun Sammantridesprotokoll
Kommunfullmiiktige

Sammantridesdatum
1997-09-15 - 1997-09-16

§ 225 1993-244

Detaljplan fér Moranviken i Saltsjébaden
Baggensudden 3:1 m.fl

Beslut
Kommunfullméktige antar detaljplanen.

Arendet

Moranviken har varit centrum fér varvsverksamheter for fritidsbatar alltsedan sekelskif-
tet. Det aktuella planomradet i vikens inre del priglas av de marina verksamheterna.
Strukturforindringar har emellertid medfort ast dessa verksamheter i dag saknar forut-
sdttningar att leva vidare. Varvsbyggnaderna ir i daligt skick och en avveckling av
verksamheterna pagér.

Liget vid vattnet liksom nirheten till service och kommunikationer ger omradet goda
forutsittningar att bli ett attraktivt och vil fungerande bostadsomride. Markédgarna har
tagit initiativet till att dndra gillande detaljplan med syfte att indra markanvéndningen
fran industri och hamn till bostadsbebyggelse.

Handlingar i arendet

KS utdrag § 200/1997.......o ettt ssaas s aeraan Bil 101/a
Miljd & stadsbyggnads tjansteskrivelse den 13 augusti 1997.............ccoce.oel Bil 101/b
ON Fisksitra/Saltsiobaden utdrag § 110/1997 ..c.ooiiiiiii e Bil 101/c
MN ULATAZ § 3371997 oo eeeoeeeeeereee e eseee e ees e sensr e Bil 101/d
Utlatande den 26 maj 1997 med bilagor och kartor.............ccoocvvvvererencenn Bil 101/e
Beskrivningar med Kartor.........cccoooiveeieriiiiie et Bil 101/f
KF utdrag § 165/1997 ... ittt Bil 101/g

Arendets tidigare behandling
Kommunstyrelsen hade den 15 september 1997, § 200, beslutat foresla kommunfull-
méktige.

Omridesnimnden hade den 11 juni 1997, § 110, beslutat att godkanna forslaget till de-
taljplan.

Yrkanden

Stefan Saling redogjorde for kommunstyrelsens forslag till beslut och yrkade bifall till
det. I hans bifallsyrkande instiinde Erik Langby, Bengt Lindblad, Anders Henriksson,
Anita Hagelbeck, Lennart Angeby och Bérje Granlund.

Henrik Isoz yrkade, med instimmande av Kithe Béickh’md, Eva Ohbom Ekdahl och
Roland von Malmborg, avslag pa kommunstyrelsens forslag.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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" Nacka kommun _ ' Sammantridesprotokoll
Kommuufullmiiktige :

Sammantridesdatum
1997-09-15 - 1997-09-16

§ 225 forts.

Beslutsging

Ordforanden stillde proposition pa Salings yrkande mot Isoz yrkande och fann att

Saléings yrkande hade bifallits. Votering begérdes och verkstilldes, varvid fullmaktige

med 47 roster for Salings yrkande och 8 raster for Isoz yrkande, beslst i enlighet med
Lindblads yrkande. 5 personer avstod frén att rosta.

Vid voteringen avgavs roster enligt foljande:
VOLETINZSIISTA. ... ccervsicriercteesicre e s smsas e Bil 101/h

Reservationer i
Henrik Isoz och Eva Ohbom Ekdahl (m) reserverade sig mot beslutet enligt fo}j ande:

"Moranviken, Baggensudden och Neglingevarvet tillhor Saltsjsbadens historia pa ett
patagligt satt. Under 100 4r har bedrivits varvsrérelse och annan marin verksamhet.
Dessa omraden dr i stort sett de enda kvarvarande i Saltsjobaden som inte bebyggts
med bostider och som fortfarande har en 6ppen strandlinje.

Den foreslagna detaljplanen innebar att omradet forvandlas drastiskt till ett tattbebyggt
bostadsomrade. Detta ar en kortsiktig och oansvarig 16sning. Vad som behévs i Saltsjo-
baden ar ett helhetsperspektiv som haller pa 18ng sikt in i framtiden. Strivan méiste vara
att bevara kulturhistoriskt virdefulla omraden och byggnader s léngt som méjligt till
gladje f5r kommande generationer. Tyvarr har motsatsen varit alltfor vanlig i Saltsjo-
baden.

Omradet behover arbetsplatser for att motverka intrycket av Saltsjobaden som en sov-
stad. Att enbart titta p4 ridande arbetsmarknadssituation vad giller behov av lokaler for
kontor och smiindustri ar kortsiktigt. I framtiden torde distansarbete i kombination med
IT-utveckling mojliggora att allt fler kan arbeta *hemmavid’.

Skulle bostider byggas pa Neglinge varv dventyras vidare Skargdrdskrogens existens
p.g.a. att bullerproblemen inte fatt ndgon for alla acceptabel l0sning. Verksamheten ar
idag av stor betydelse for Neglinge Centers verksamhet liksom for lokalbefolkningeni
ovrigt.

Ytterligare skl for att detaljplanen bor stoppas ar den alltfor hoga exploateringsgraden.
Terrasshus ar t.ex. artfrimmande till kringliggande bebyggelse. S3 ar ocksa flerfamiljs-
hus. Vad avser trafiksituationen pa Vikingavégen r den redan idag hrt anstréngd.
Denna liksom trafiksikerheten skulle avseviirt forsamras vid ett bostadsbyggande av f6-
reslagen omfattning. :

For att bevara detta omrade, denna oviirderliga skiirgardsmiljo bor istillet omradet pla-
neras sa att fler arbetsplatser mojliggors.”

Justerandes sign Utdragsbestyrkande’
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Nacka kommun Sammantridesprotokoll
Kommuufullmiiktige

Sammantridesdatum
1997-09-15 - 1997-09-16

§ 225 forts.
Kerstin Nére (mp) reserverade sig mot beslutet med foljande skriftliga reservation:
»I fullméktige besléts 970616-17 att detta drende tillsammans med Neglingevarvet

skulle aterremitteras for utredning av forslagets konsekvenser. Nagon sédan skrivelse
finns inte 1 handlingarna infor dagens beslut!

Infor behandling i kommunstyrelsen 970825 fanns en skrivelse 970813 som inte redovi-
sade varken ridande forhallanden, kommande fordndringar eller deras konsekvenser vad
giller bostader, arbetsplatser, trafik, skolor, miljéfororeningar och annat. Skrivelsen in-

nehaller en rad pistienden, ex. ‘Den tamligen skripiga miljén ... kommer att {3 ett lyft’.

Da det finns ménga foresprakare for att behlla arbetsplatser i omrédet, bor tiden nu an--
vindas att ta fram sadana alternativ.

Saltsjobaden utarmas om det har omradets anviindning overgar till bostiader. Mojlighe-
ten att behélla/nyskapa levande lokalsamhille minskar ddrmed.

Omrédet behovs for arbetsplatser. Det finns behov i Saltsjobaden av omraden for marin
verksamhet, ex. seglarskolor. '

I samband med tidigare mote framkom uppgifter om att miljé- och halsoskyddsnamnden
yrkat avslag pd grund av att marken kan innehélla gifter. Dessa handlingar fanns inte i
utskicket!

Med arbetsplatser i omridet ges Saltsjiobaden majlighet att leva vidare som ett levande
lokalsamhille.” ‘

Kithe Bicklund (c) reserverade sig mot beslutet.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

I} (/\{(djyg{%fj/ {{I '8 U, | Lo ai




Coo o DPITT

- Nacka kommun - Sammantriidesprotokoll
Kommunstyrelsen )
Sammantridesdatum
1997-09-15
§ 200 1993-244 KF Bil 101/a 1997

Férslag till detaljplan fér Baggensudden 3:1 m.fi., Moranviken i
Saltsjébaden '

Beslut
Kommunstyrelsen beslét foresld kommunfullmiktige anta detaljplanen.

Arendet

Planforslaget hade varit utstallt under tiden den 22 april t.0.m. den 20 maj 1997. Under
utstillningstiden hade framforts kritik dels mot sjilva planindringen, dels betriffande
planférslagets utformning, framst med avseende pa husens héjd och exploateringsgra-
den.

Nirboendes synpunkter p& husgruppering m.m. hade foranlett omarbetning av planfor-
slaget infor utstillning. Exploateringsgraden var minskad och husens utformning hade
justerats for att reducera hushgjderna och forbittra narboendes utsikt dver vattnet.

En jamforelse mellan foreslagna byggritter och de byggritter som giller inom intillig-
gande villakvarter ger vid handen att hushjderna i aktuellt planomrade blir avsévirt
lagre 4n vad som medges i omgivande kyarter, och att exploateringsgraden &r jamforbar
med den i villakvarteren (1/7 av tomtmarken bebyggs). Synpunkterna har inte foranlett
ytterligare omarbetning av detaljplaneforslaget.

Omridesnamnden beslét den 11 juni 1997, § 110 att godkanna rubricerade detaljplan.

Handlingar i @rendet

Arbetsutskottets § 220/1997

Miljo & stadsbyggnads tjansteskrivelse den 28 maj 1997
Utlatande den 26 maj 1997 med bilagor och kartor
Besknvningar med kartor

Kommunfullméaktiges § 165/1997

Miljé & stadsbyggnads tjansteskrivelse den 11 augusti 1997
Miljénimndens § 33/1997

Arbetsutskottets behandling

Detaljplanen Neglingevarvet drivs samordnat med detaljplan Moranviken. For den sist-
namnda hade miljé & stadsbyggnad gjort en kompletterande tjansteskrivelse, dir dven
sambandet mellan planerna pipekats. Miljondmndens yttrande hade ocksi redovisats
och kommenterats.

Arbetsutskottet hade den 12 augusti 1997, § 220 beslutat féra drendet till kommunsty-
relsen utan eget stéllningstagande. Kommunstyrelsen hade den 25 augusti 1997 bordlagt
drendet. '

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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* Nacka kommun : Sammantradesprotokoll

Kommuustyrelseu .
Sammantridesdatum
1997-09-15

§ 200 forts.

Yrkanden

Iwan Ahlstrom och Anita Hagelbeck yrkade att planen skulle antas.
Kerstin N6re och Eva Ohbom Ekdahl yrkade planen skulle avslis.

Beslutsgang
Kommunstyrelsen beslot att bifalla Twan Ahlstréms m.fl. yrkande och avsld Kerstin
Nores m.fl. yrkande.

Reservationer
Eva Ohbom Ekdahl reserverade sig mot beslutet och anforde:

“Moranviken, Baggensudden och Neglingevarvet tillhor Saltsjobadens historia pd ett
patagligt sitt. Under 100 &r har bedrivits varvsrérelse och annan marin verksamhet.
Dessa omrdden ar i stort sett de enda kvarvarande 1 Saltsjgbaden som inte bebyggts
med bostiider och som fortfarande har en 6ppen strandlinje.

Den foreslagna detaljplanen innebér att omradet forvandlas drastiskt till ett tittbebyggt
bostadsomrade. Detta 4r en kortsiktig och oansvang losmng Vad som behovs 1 Saltsjo-
baden #r ett helhetsperspektiv som haller p4 lang sikt in'i framtiden. Stravan méste vara
att bevara kulturhistoriskt virdefulla omrdden och byggnader sé langt som majligt till
glidje for kommande generationer. Tyvirr har motsatsen varit alltfor vanlig i Saltsjo-
baden.

Omréadet behdver arbetsplatser for att motverka intrycket av Saltsjébaden som en sov-
stad. Att enbart titta p8 ridande arbetsmarknadssituation vad giller behov av lokler for
kontor och smiindustri dr kortsiktigt. I framtiden torde distansarbete i kombination med
IT-utveckling mojliggora att allt fler kan arbeta ‘hemmavid®.

Skulle bostader byggas pa Neglinge varv dventyras vidare Skirgardskrogens existens
p.g.2. att bullerproblemen inte f&tt ndgon for alla acceptabel 16sning. Verksamheten ar
idag av stor betydelse for Neglinge Centers verksamhet liksom f‘or lokalbefolkningen i
ovrigt.

Ytterligare skl £or att detaljplanen bor stoppas ar den alltfor héga exploateringsgraden.
Terrasshus ar t.ex. artframmande till kringliggande bebyggelse. 84 4r ocks# flerfamiljs-
hus. Vad avser trafiksituationen pa Vikingavagen r den redan idag hart anstriangd.
Denna liksom trafiksikerheten skulle avsevirt forsdmuras vid ett bostadsbyggande av £o-
reslagen omfattning,.

For att bevara detta omrdde , denna ovirderliga skargardsrmljo bor istidllet omradet pla-
neras s att fler arbetsplatser méjliggors.”

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

L enl TR
1SS 1y 8




Nacka kommunr - : Sammantridesprotokoll

Kommunstyrelsen '
Sammantridesdatum
1997-09-15

§ 200 forts.
Kerstin Noére lamnade foljande reservation:

"1 fullmaktige beslots 970616-17 att detta 4rende tillsammans med Neglingevarvet
skulle dterremitteras for utredning av forslagets konsekvenser. Den skrivelse 970813
som nu bifogas drendet redovisar inte rddande forhallanden, kommande forindringar
och deras konsekvenser vad galler bostider, arbetsplatser, trafik, skolor, miljéforore-
ningar och annat. Skrivelsen innehéller en rad pastaenden, ex ‘Den tamligen skripiga
miljén..... kommer att fa ett Iyft’. Miljo o stadsbyggnadskontoret kan bittre om de foljer
fullmiktiges direktiv.

D4 det finns ménga foresprakare for att behalla arbetsplatser i omradet, bor tiden nu an-
vindas att ta fram sidana alternativ,

Saltsjbaden utarmas om det har omradets anvandning dvergir till bostdder. Mojlighe-
ten att behalla/nyskapa levande lokalsamhélle minskar ddrmed. _
Omradet behdvs f6r arbetsplatser. Det finns behov i Saltsjobaden av omriden fér marin
verksamhet, ex seglarskolor.

Jag anser att man skall studera méjligheterna att behalla befintliga byggnader och i dem
inreda nya arbetsplatser eller billiga smaligenheter.

I samband med métet idag framkom uppgifter om att miljé- och halsoskyddsnimnden
yrkat avslag pd grund av att marken kan innehlla gifter. Dessa handlingar finns inte i
utskicket!

Med arbetsplatser i omradet ges Saltsjobaden majlighet att leva vidare som ett levande
lokalsamhalle.”

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Nacka kommun ' Sammantradesprotokoll
Omridesnimnden 007 :
Fisksiitra-Saltsjébaden 11 juni 1997 L 06- 19

| ,&7/; ﬁw/ by J/y
§ 110 Regnr A 94-180 214

Detaljplan fér Baggensudden 3:1 m fl, MORANVIKEN i Saltsjébaden,
Nacka kommun, upprattad i april 1997

Beslut
1. Detaljplan upprittad 1 april 1997 godkiinnes.

2. Hos kommunfullmiktige hemstilles att det godkénda planférslaget antas

Arendet
Miljo & Stadsbyggnad har redovisat drendet i en skrivelse av den 26 maj 1997.

Planférslaget har varit utstillt under tiden 22 april t.o.m. 20 maj 1997.
Under utstillningstiden har skrivelser inkommit som sammanfattas i1 Utldtande frin
Miljo & Stadsbyggnad.

Inkomna synpunkter behandiar frimst husens hojd och exploateringsgraden.

Efter sanmidet har nirboendes synpunkter pd husgruppering m.m. tillvaratagits, och
planforslaget har omarbetats for ait bittre tillgodose énskemalen om bibehallen utblick
dver vatinet. Efter utstillningsbeshutet kortades husen i den centraia delen med ca 10
meter varigenom friytan nirmast vattnet okade ytterligare. Exploateringsgraden sinktes
hirigenom. Husens utformning justerades ocksi s att hushdjderna kunde minskas med
ca 30-40 cm.

En jimforelse mellan foreslagna byggiitter och de byggritter som géller inom
intilliggande villakvarter ger vid handen att hushdjderna i aktuellt planomride blir
avsevirt ligre dn vad som medges i omgivande kvarter, och att exploateringsgraden ar
jémfSibar med den i villakvarteren (1/7 av tomtmarken bebyggs).

Synpunkterna foranleder ingen dndring av detaljplaneforslaget.
Niamnden beslit i enlighet med Miljé & Stadsbyggnads férslag.

Anteckningar

Ordforanden Catharina af Donner Ingman (m) gjorde foljande anteckning till
protokollet:

“For att uppnd en trafiksikrare strickning av Skogsdvigens norra del i planomradet
och ner till forsta utfarten pd Gstra sidan bér en breddning av vigbanan genomforas
samtidigt med utbyggnad av géng- och cykelbanan.”

Utdragsbestyrkande
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Nacka kommun Sammantriidesprotokoll
Omridesniimnden
Fisksiitra-Saltsjobaden 11 juni 1997

Peter Bladh (m), Ann Mari Hjorth (m), Peter Norlin (m), Brita Nyman (s), Leif
Johannesson (s) och Anders Nisbom (v) gjorde foljande anteckning till protokollet:

“Vivill forsikra oss om att foljande synpunkter i hégsta grad beaktas vid infor KF:s
slutliga godkénnande av detaljplanen.

1. At tillgingligheten till bryggplatser ocksé ges till néirboende, lika med boende i t.ex.
Igelboda, Neglinge, Bagsensudden m.fl. (pd “cykelavstind™) Aven for bitbesskande 7/
samma omréde (utnyttjande max. 2 dygn)! Ngn kvotering (20 % t.ex. ) mojlig?

2. Att den planerade Marina verksamheten inklusive befintlig kran i direkt anslutning till
hamnplanen ges praktiska/reella forutsittningar att kunna verka konmersiellt. Annars
blir dir ingen Marin verksamhet.”

Utdragsbestyrkande
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NACKA KOMMUN

Miljo & Stadsbyggnad

Micaela Lavonius Projekt 9514 Dnr 94-180 214
Tel 718 92 69

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for Baggensudden 3:1 m fl, MORANVIKEN,

Saltsjdbaden Nacka kommun
Upprattad pa Milj6 & Stadsbyggnad i april 1997

HANDLINGAR

Detaljplaneforslaget omfattar:

1. Detaljplanekarta i skala 1:1000 med bestimmelser
Till forslaget hor dven:

2. Denna beskrivning

3. Genomfdrandebeskrivning
4. Mlustrationsplaner

5. Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Moranviken har varit ett centrum for varvsverksamhet for fritidsbétar alltsedan
sekelskiftet.

Det aktuella planomrédet i vikens inre del priglas av de marina verksamheterna:
Bétservice, forsdljning av fritidsbatar, segelmakeri mm. Strukturforindringar har
emellertid medfort att dessa verksamheter saknar forutsittningar att leva vidare.
Varvsbyggnaderna 4r i daligt skick, och en avveckling av verksamheterna har inletts.

Laget vid vattnet liksom nérheten till service och kommunikationer ger omradet goda
forutsittningar att bli ett attraktivt och vl fungerande bostadsomréde.

0514 utst 1
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Planforslaget syftar till att andra markanvandningen frin industri och hamn for att
méjliggdra uppforande av bostader i form av lig flerbostadsbebyggelse. En begrinsad
marin verksamhet foreslas kunna fortleva. Strandomradet blir tillgangligt for
allménheten.

Planforslaget reglerar bebyggelsens omfattning och utformning, erforderliga friytor
samt utrymme for ang0ring och parkering. Planforslaget redovisar ocksa forbttring
av Skogsdvigen och Vikingavégen i anslutning till bebyggelsen. Vid en hamnplan ges
mdjlighet till begransade marina verksamheter. I vattenomradet mojliggdrs dessutom
anldggande av bryggor for frimst de narboendes behov.

PLANDATA

Lige

Planomridet 4r beldget vid Skogsévigen i Moranvikens inre del. Det gransar i norr
till bostadsomradet vid Morabergsvigen. I vister resp soder avgrinsas planomridet
av Skogsovigen och Vikingavigen. I dster ingdr en del av Moranviken som vatten-
omréde.

Areal
Markarealen #r 2.1 ha och vattenomridet omfattar 0.7 ha.

Markigofirhdllanden _

Nacka kommun 4ger [gelboda 2:1 i omradets centrala del. Sundelin Marin AB #ger
Igelboda 31:1 och Baggensudden 2:2 i den norra delen. AB Kock Marin 4ger
Baggensudden 3:1 och 3:2 i den sédra delen. Skanska Bostader i Stockholm AB
avser att forvarva marken och uppfora bostiaderna.

Baggensudden 2:1 dgs av kommunen, liksom Igelboda 24:4 vister om Skogsévégen.
Igelboda 24:3 4gs av Skogsé Fastighetsforvaltning AB.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Oversiktliga planer
Y Nacka oversiktsplan 1991 redovisas omradet som ett befintligt bebyggelseomréde
utan konkurrerande intressen.

Giillande planer

For planomradets norra del géller detaljplan, stadsplan nr 194, faststalld 1964-11-10.
Planen innehaller byggratt for industri samt omride for hamntrafik.

For omrédets sdra del géller tre detaljplaner: :
Stadsplan nr 115 r faststalld 1936-12-18. Enligt denna ar kvartersmarken avsedd for
industri och hamn. Stadsplan nr 181, faststélld 1963-04-09 innehdiler de! av
Skogsovigen samt omradet véster om den, och stadsplan nr 346, faststilld
1986-03-18 berdr Vikingavigens anslutning till Skogsovigen.
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Kommunala stéillningstaganden
En startpromemoria for planarbetets bedrivande godkindes i kommunstyrelsens

- arbetsutskott, KSAU, 1995-02-07, § 55. Ett programavtal som reglerar kommunens

och markéigarnas inbordes dtaganden i samband med planarbetet godkéndes i KSAU
1995-02-21 § 74.

Ett program for dndring av detaljplaner har remissbehandlats under tiden februari -
april 1996. Kommunstyrelsen faststillde i ett programbeslut 1996-09-30 § 182
riktlinjerna for det fortsatta detaljplanearbetet.

Mark och vegetation

Planomridet 6ster om Skogsdvigen ir relativt plant och kalt med undantag av den
norra delen, Igelboda 31:1, som bestér av en sydsluttning med vixtlighet. En tridrad
utmed Skogsdvigen ger omridet en viss lummighet, Inom omridet i dvrigt finns
sparsamt med vardefulla trad. De mest karakteristiska triden har métts in och
kommer att bevaras. Omradet praglas av de marina verksamheterna, och marken
bestar till stor del av hirdgjorda ytor.

Omradet vister om Skogsovigen ar en kiarv miljd med transformatorstation och in-
och utfarter till kommunens pumpstation och sandficka. Vister ddrom exponerar sig
en brant bergssida.

Geotekniska forhallanden

En markundersdkning och kartlaggning av radonfrekomst har genomfrts. Den
redovisades i den preliminira MKB, Miljokonsekvensbeskrivning, som upprittades
infor plansamrédet. Ytterligare markundersdkningar behdver foretas i samband med
plangenomfsrandet. '

Bebyggelse

Bebyggelsen i den norra delen av planomradet utgdrs bl a av ett rodmélat £d snickeri.
Har bedriver Sundelin Marin AB segelmakeri samt varvsverksamhet for fritidsbatar
pé land och vid bryggor. Bebyggelsen &r forfallen och har inte bedomts vara av
kulturhistoriskt intresse att bevara. '

Inom kommunens mark finns forrad, skirmtak och manskapsbodar fr gatukontorets
behov. Ett antal servicefordon star uppstallda hir. Kajen nyttjas av Fisksatra batklubb
for upptagning och sjosittning av fritidsbatar ndgon helg var och host.

I planomradets sodra del finns kontor och verkstader samt en #ldre magasinsbyggnad,
ett f d ridhus, dar Kock Marin AB bedriver batforsiljning, batservice och
varvsverksamhet. Bebyggelsen 4r av blandad karaktir, och har inte bedomts vara av
kulturhistoriskt intresse att bevara.

En ingéende dokumentation av den befintliga bebyggelsen har genomforts i
september 1996.

Vattenomradet :
Runt strinderna i Moranviken finns ett stort antal bryggor for fritidsbatar. Bétlivet 4r
en betydelsefull del av charmen i omradet och bor tas tillvara. Kommersiell uthyrning
av bryggplatser i stor skala sésom idag forekommer ar dock inte forenlig med den
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planerade boendemiljon. En mindre brygga for omradets och ev nirboendes behov ar
emellertid av stor betydelse och méjliggérs 1 detaljplanen.

Vigar och trafik

Omradet trafikmatas i huvudsak via Skogsévigen, som 4r genomfartsvig till Skogsé.
Manga skolbarn passerar pa vig till och fran Neglinge skola. Skogsévagen bestér i
planomradets norra del av en kurvig och brant backe med skymd sikt, och trafik-
sékerheten for gaende och cyklande 4r otillfredsstéllande. Siktforhallandena behaver

- forbattras och en géng- och cykelbana behaver anliggas.

Skolbussen till Neglinge skola angar omradet och behéver ges en skyddad hallpiats.
Korsningen Skogsovagen - Vikingavigen behover forbittras.

Vatten och avlopp

Omradet &r anslutet till det kommunala ledningsnatet. En pumpanliaggning finns i
berget vister om Skogstvigen. Genom planomradet gar en braddavioppsledning ut i
Moranviken.

I planomridets norra del finns VA-ledningar fran Morabergsomradet.

PLANFORSLAGET

Allmint

Planforslaget redovisar ett bostadskvarter 6ster om Skogsévigen.

Stravan 4r att bevara landskapsbilden, dvs det 6ppna skargardslandskapet.
Bebyggelsen forutsitts vara smaskalig, och utblickar mellan husen forstarker
Sppenheten.

De mest karakteristiska traden skyddas genom en planbestimmelse. Efter
utbyggnaden forutsitts vixtligheten kompletteras med nya trid och buskar som her
hemma i landskapet.

Planforslaget mojliggor uppforande av sma flerbostadshus i tva vaningar och
bostadskomplement. Bebyggelsen grupperas sé, att ligenheterna far sédervinda
fasader med balkong och sjéutsikt, och husen kommer att utformas med stor omsorg
om deraljer.

Vid placering av husen har utblickar frin ndrbeldgna villor tagits 1 beaktande.

En hamnplan anldggs, ett centralt torg som ger utrymme for samvaro och marina
verksambheter.

Majlighet till temporir sjoséttning och upptagning av fritidsbatar forutsitts finnas
kvar genom att befintlig lyftkran vid vattnet bibehélls och att hamnplanen kan nyttjas
for uppstéllning av mobilkran. Hamnomradet kan vid behov inhdgnas fér att mot-
verka olycksrisker vid sjoséttning och upptagning av batar vissa helger var och host.

Bryggor far anldggas som erbjuder batplatser for framst narboende. Ett fatal
bilplatser for bestkare till brygga och hamnplan redovisas.
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Allmanhetens tillgdng till strandomradet forbattras. Via en planerad gangstig/ brygga
kommer man att kunna ta sig runt Moranvikens strander.

Bebyggelse

Omrddet ges byggritt for bostader i tvavaningshus, innehillande stora genomgaende
lagenheter i ett plan. Husen i den norra defen som ligger i sluttning far en véning mot
norr och tva vaningar mot sdder.

I gavellagen finns majlighet att astadkomma etageldgenheter genom inredning av

vind. Trapphusen kommer att kunna forses med hiss for att bostaderna skall limpa
sig for aldre personer.

I bostadshusen narmast Vikingavigen ges mojlighet att inrymma kontor/
verksamheter 1 entréplan.

I anslutning till hamnplanen foreslas en enviningsbyggnad for gemensamma
utrymmen, kontor eller liknande. Ytan uppgér till 100 kvm BTA.

Totalt beraknas omradet rymma 5.100 kvm primar BTA (bruttoarea, bostider och

kontor) ovan mark, motsvarande 34 lagenheter om 2-7 rum och kok entigt aktuell
illustration,

- Vid hamnplanen méjliggdrs uppforande av en eller ett par mindre sjobodar.

Fasadmaterial forutsatts vara tra eller puts. Sadeltak med tickning av. plét eller tegel

.. f5reskrivs med hansyn till skarghrdsmiljon.

Syftet ar att dstadkomma en hog arkitektonisk kvalitet i bebyggelsen genom
omsorgsfullt utformade detaljer sdsom dérrar, fonster, balkonger, taksprang mm.
Anslutning till mark, och fasadfogar ar detaljer som behdver studeras sérskilt vid
prefabrikation. _

Fargsittningen kommer att viljas med stor omsorg och med hinsyn tagen till
landskapsbilden.

Friytor, lek och rekreation

Strandomradet gors allmintillgéngligt. En kringbyggd hamnplan ger forutsattningar
for samvaro kring t ex marina verksamheter. Batvird och temporér sjdsattning och
upptagning av fritidsbatar i anslutning till bryggan, givetvis med vidtagande av
betryggande siakerhetsatgarder, kan bli ett positivt inslag i bostadsmiljon.
Huvudmannaskapet for verksamheten bor ligga hos de boende for att forhindra
uppkomsten av konflikter.

Mellan husgrupperna reserveras utrymme for mindre lekplatser som utrustas med
beaktande av omradets behov.

Angéring och parkering

Angoring till bostiderna foreslas frin Skogsovigen. Ambitionen 4r att minimera
trafikytorna. Varje husgrupp far en egen parkeringsgérd intill Skogsovigen.
Miljostation for sopsortering och kompost anordnas i anslutning till parkeringen.
Parkeringsglrdarna avskdrmas med vegetation, staket och garage.

Entrégatorna utformas sé att framksrning kan ske till varje entre.

Pa Skogsdvigens vistra sida anordnas en kompletterande markparkering.
Parkeringsnormen 1,2 bilar per ldgenhet tillgodoses.
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Brygga och hamnplan med klubbhus/kontor nés via en korbar gangvig fran
Vikingavigen. Nagra biluppstillningsplatser anordnas lings angtringsvigen, dock
med storsta mojliga anpassning till terringen och vegetationen.

Gator och trafik

Skogsovigen och Vikingavigen inom planomridet upprustas och forses med separat
gang- och cykelvidg. Utmed Skogsovigen foreslds ge-vigen anldggas pd vigens dstra
sida, och utmed Vikingavégen pa végens norra sida. Pa Skogsévigen anordnas dver-
gangsstillen mot parkeringen samt vid korsningen Skogsovigen - Vikingavigen.
Vikingavigens anslutning till Skogsovigen forbittras.

Vindmagjlighet for skolbussen anordnas genom parkeringsgarden vister om .
Skogsovigen. Hallplats for av- och pastigning foreslds i bekvim anslutning till
gangvigen mot skolan (Valhallavigen).

Service

Omradet ger inte underlag for ndgon ny social eller kommersiell service.
Dagligvarubutik, frisér, och ndgra specialaffirer finns i Neglinge ca 500 m fran
omradet. Till komplett service i Tippens centrum &r avstdndet drygt 1 km.

Neglinge skola som innehaller lagstadium finns strax vister om planomrédet.
Igelboda skola med lag- och mellanstadium ligger inom 1 km avstand. Till Samskolan
som innehaller hogstadium och gymnasium 4r avstdndet ca 2 km.

Kollektivtrafik

Till Saltsjdbanans hallplats Neglinge station 4r gangavstindet ca 600 meter.

Strandomradet gors allméntillgangligt. GangfbrblndeISe utefter stranden utfors inom
bostadskvarteret. Vattenomradet ges bryggratt 1 ansiutning till bostaderna. Bryggorna

Stranden och vattenomradet ’ z

forutsitts upplatas till fraimst de boende i omradet. Nagra géstplatser kan limpligen
anordnas och upplatas till boende i niromradet. Upplatelse av bryggplatser och ev.
biluppstillningsplatser forutsitts administreras av de boende i planomradet.

TEKNISK FORSORINING

Vatten och avlopp, dagvatten
Bebyggelsen ansluts till kommunens huvudnit for vatten och avlopp i Skogsévigen.
Dagvatten forutsitts i storsta mojliga utstrackning tas om hand lokalt.

For befintlig braddavioppsledning har ett u-omrade reserverats.
For befintlig VA-ledning fran Morabergsomradet har ett u-omrade lagts ini
kvarterets norra del.
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Allméanhetens tillgang till strandomradet forbattras. Via en planerad géngstig/ brygga
kommer man att kunna ta sig runt Moranvikens strénder.

Bebyggelse _

Omradet ges byggritt for bostidder i tvAvaningshus, innehéllande stora genomgéende
ligenheter i ett plan. Husen i den norra delen som ligger i sluttning far en vaning mot
norr och tva vaningar mot soder,

I gavelldgen finns mojlighet att &dstadkomma etageldgenheter genom inredning av
vind. Trapphusen kommer att kunna forses med hiss for att bostiderna skall limpa
sig for dldre personer.

I bostadshusen narmast Vikingavigen ges mojlighet att inrymma kontor/
verksamheter 1 entréplan.

I anslutning till hamnplanen foresiés en envaningsbyggnad for gemensamma
utrymmen, kontor eller liknande. Ytan uppgér till 100 kvm BTA.

Totalt berdknas omradet rymma 5.100 kvm primér BTA (bruttoarea, bostader och
kontor} ovan mark, motsvarande 34 ligenheter om 2-7 rum och kék entigt aktuell
illustration.

Vid hamnplanen majliggérs uppforande av en eller ett par mindre sjobodar.

Fasadmaterial forutsitts vara tri eller puts. Sadeltak med tackning av plat eller tegel
foreskrivs med hénsyn till skargardsmiljon.

Syftet 4r att astadkomma en hog arkitektonisk kvalitet i bebyggelsen genom
omsorgsfullt utformade detaljer s&som dérrar, fonster, balkonger, taksprang mm.,
Anslutning till mark, och fasadfogar 4r detaljer som behdver studeras sérskilt vid
prefabrikation. |

Fargsattningen kommer att viljas med stor omsorg och med hinsyn tagen till
landskapsbilden.

Friytor, lek och rekreation

Strandomradet gors allmantillgangligt. En kringbyggd hamnplan ger forutséttningar
for samvaro kring t ex marina verksamheter. Bétvard och temporér sjosittning och
upptagning av fritidsbatar i anslutning till bryggan, givetvis med vidtagande av
betryggande sikerhetsatgirder, kan bl ett positivt inslag i bostadsmiljén.
Huvudmannaskapet for verksamheten bor ligga hos de boende for att forhindra
uppkomsten av konflikter.

Mellan husgrupperna reserveras utrymme for mindre lekplatser som utrustas med
beaktande av omradets behov.

Angoring och parkering

Angoring till bostdderna foreslas frin Skogsovigen. Ambitionen 4r att minimera
trafikytorna. Varje husgrupp far en egen parkeringsgérd intill Skogsovagen.
Miljostation for sopsortering och kompost anordnas i anslutning till parkeringen.
Parkeringsgardarna avskdrmas med vegetation, staket och garage.

Entrégatorna utformas sa att framkorning kan ske till varje entré.

Pa Skogsdvigens vistra sida anordnas en kompletterande markparkering.
Parkeringsnormen 1,2 bilar per ldgenhet tillgodoses.
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Brygga och hamnplan med klubbhus/kontor nds via en korbar gangvag frén
Vikingavigen. Nigra biluppstillningsplatser anordnas lings angoringsvigen, dock
med storsta mojliga anpassning till terrdngen och vegetationen.

Gator och trafik

Skogsovigen och Vikingavigen inom planomradet upprustas och forses med separat
gang- och cykelvig. Utmed Skogsdvigen foreslis ge-vagen anliggas pa vigens dstra
sida, och utmed Vikingavégen pd vigens norra sida. P4 Skogsdvigen anordnas ver-

- géngsstéllen mot parkeringen samt vid korsningen Skogsévigen - Vikingavigen.

Vikingavigens anslutning till Skogsovigen forbittras,

Vandméjlighet for skolbussen anordnas genom parkeringsgarden vister om
Skogsovigen. Hallplats for av- och pastigning freslds i bekvam anslutning till
géngvigen mot skolan (Valhallavigen).

Service

Omrédet ger inte underlag for ndgon ny social eller kommersiell service.
Dagligvarubutik, frisor, och négra specialaffarer finns i Neglinge ca 500 m frén
omrédet. Till komplett service i Tippens centrum &r avsténdet drygt 1 km.

Neglinge skola som innehéller lgstadium finns strax vister om planomradet.
Igelboda skola med lag- och mellanstadiem ligger inom 1 km avstand. Till Samskolan
som innehaller hdgstadium och gymnasium &r avstdndet ca 2 km.

Kollektivtrafik
Till Saltsjobanans hallplats Neglinge station dr gingavstdndet ca 600 meter.

Stranden och vattenomridet

Strandomrédet gdrs allmantillgingligt. Gangforbindelse utefter stranden utfors inom
bostadskvarteret. Vattenomradet ges bryggratt i anslutning till bostaderna. Bryggorna
forutsitts upplatas till frimst de boende i omridet. Nagra géstplatser kan lampligen
anordnas och upplétas till boende i ndromrédet. Upplételse av bryggplatser och ev.
biluppstallningsplatser forutsitts administreras av de boende i planomrédet.

TEKNISK FORSORINING

Vatten och avlopp, dagvatten
Bebyggelsen ansluts till kommunens huvudnit for vatten och avlopp i Skogsévigen.
Dagvatten forutsitts i stérsta méjliga utstrickning tas om hand lokalt.

For befintlig braddavloppsledning har ett u-omréde reserverats.
For befintlig VA-ledning frin Morabergsomradet har ett u-omréde lagts in i
kvarterets norra del.
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Eldistribution
Nacka Energi svarar for omradets elforsérjning. Befintlig nitstation vid Skogstvigen
vilken regieras i planen, ticker omridets behov.

Uppvirmning

For bostddernas uppvirmning forutsatts ett vattenburet system, sa att framtida
omstilining mellan olika energislag underlittas. Malsittningen for den nya
bebyggelsen skall vara sa 1ag energiforbrukning som méjligt. Omradet ger
forutsdttningar att utnyttja fornyelsebar lokal energi genom anliggande av solfangare
och virmepumpar (sj6- eller bergvirme)

Avfall

Kaillsortering och kompostering av hushéllsavfall méjliggérs inom omradet for att
nedbringa méngden sopor. Insamlingsstation for killsorterat avfall finns bl a vid
Tippens centrum.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

- Programavtalet forutsitter att exploattren, dvs Skanska Bostider i Stockholm AB,
. svarar for.planliggningen.och.att utbyggnaden av aliminna.anliggningar regleras i

exploateringsavtalet.

I genomforandet ingar planerad géngstig utefter stranden. Aven flyttning av
gatukontorets fordonsuppstillning, forrad och manskapsbodar ingar i genomférandet.
Ett tankbart lage for gatukontorets forrdd ar den sk plantshopen vid Igelbodavigen.
Dessa fragor redovisas i genomforandebeskrivningen.

Genomforandetid
GenomfSrandetiden ar 10 ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

En preliminir MKB uppréttades till plansamrddet. Dess uppliggning och innehéll kan
t huvudsak tillampas pa utstillningsforslaget. Infor utstallningen har planforslaget
emellertid bearbetats i foljande avseenden vilket bor noteras vid lisningen av MKB.

Exploateringen har sankts fran ca 4.700 till ca 4.100 kvm ldgenhetsyta.
Foreslagna radhus har utgatt.

Bebyggelsens gruppering har omstuderats bl a med stor hinsyn tagen till utblickar
fran nidrbeldgna villor. :

I planbestimmelserna regleras husens lige, hogsta byggnadshdjd och takvinkel.
En bestimmelse om lokalt omhandertagande av dagvatten har inforts.
Briddavloppsledningen forutsatts ligga kvar i sitt nuvarande lage.

En bestimmelse z har inforts som mdjliggér behorig fordonstrafik till hamnplanen.
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Miljsprogram

Enligt prel. MKB kommer ett miljoprogram att upprittas av Skanska Bostdder som
reglerar bebyggelsens och utemiljéns genomforande och utformning. De punkter som
behandlas i miljoprogrammet &r

Sundhet och trygghet
Natur och skodnhet
Miljéansvar och dtervinning

Miljoprogrammet kommer i tillampliga delar att skrivas in 1 exploateringsavtalet som
tecknas mellan exploatéren och Nacka kommun.

SAMRAD

Under detaljplaneskedet har samrid skett med fastighetsdgare inom och i omedelbar
anslutning till planomridet, med olika intressefdreningar i Saltsjébaden, med
lansstyrelsens planenhet, viigverket, fastighetsbildningsmyndigheten i Nacka samt
med berdrda kommunala forvaltningar och namnder.

Efter samradet har planhandlingarna med anledning av inkomna synpunkter justerats
frimst med avseende pa exploateringsgraden och bebyggelsens gruppering och
utformning. De synpunkter som hanfor sig huvudsakligen till programbeslutet har inte
kunnat tillgodoses.

Beslut om planutstillning liksom godkannande av detaljplanen sker efter 1 januari
1997 av omradesnimnden i Fisksatra/Saltsjsbaden. Omradesnamnden beslot 1997-
03-19 att lita utstalla planforslaget. Planhandlingarna har dérefter omarbetats
ytterligare med beaktande av protokollsanteckning till beslutet.

Antagande av detaljplanen sker i kommunfullmaktige.

Planforslaget har utarbetats av arkitekt SAR Ulf Gillberg i samarbete med en
projektgrupp med representanter for Miljé & Stadsbyggnad.

Miljo & Stadsbyggnad Ulf Gillberg Arkitektkontor AB

Plan & exploatering

Lty et Jowmus 7 G 3

lkvis Micaela Lavonius Ulf Gillb
Planchef Planarkitekt Arkitekt SAR
Antagen av kommunfullm@ktige Laga kraft 1998-09-10 '
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Milj6 & Stadsbyggnad 1997-04-03
Nils-Olof Persson Dnr 94-180 214
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for Baggensudden 3:1 m fl, MORANVIKEN,

Saltsjobaden Nacka kommun
Upprattad pa Miljo & Stadsbyggnad i april 1997

ALLMANT

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattshga,
tekniska och ekonomiska atgarder som behévs for ett dndamalsenligt och 1 dvrigt
samordnat plangenomforande. Genomforandebeskrivningen har inte ndgon
sjalvstandig rattsverkan utan ska fungera som végledning till de olika
genomforandedtgirderna. Avgorande i frigor som ror fastighetsbildning, va-
anlaggningar, vagar m.m. regleras saledes genom respektive speciallag.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan
Samradsremiss december 1996- februari 1997
Beslut om utstéllning mars 1997
Utstallning april 1997
ON:s godkannande juni 1997

~ KF:s antagande september 1997

-\Laga kraft oktober 1997

Byggstart beraknas ske hosten 1997 och forsta inflyttning beraknas tilt hosten
1998. -

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 10 4r frin den tidpunkt planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Nacka kommun skall vara huvudman och svara for driften av alimanna platser och
allminna vatten- och avioppsledningar.

Exploatoren svarar for tiltkomst av samtliga anlaggningar samt all bebyggelse pa
kvartersmark.




NACKA KOMMUN .
Milj & Stadsbyggnad Genomforandebeskrivning 1997-04-03

Framtida fastighetsdgare svarar for drift av anldggningar pé kvartersmark inklusive
inom x- omrade och z-omréde.

Genomforandeorganisation

Exploaterings- och avtalsfrigor handlaggs inom kommunen av
Miljo & Stadsbyggnad.

Kommunen svarar for utbyggnaden av allméinna anldggnngar.

Fastighetsbildningsfragor, inrattande av gemensamhetsantiggningar och andra
fastighetsrattsliga fragor handldggs av fastighetsbildningsmyndigheten i Nacka.

Ansokan om bygglov inldmnas till omridesnimnden Fisksdtra/Saltsjobaden i
Nacka. Samréd i byggloviragor sker med Miljs & Stadsbyggnad.

Nybyggnadskarta bestills fran Miljo & Stadsbyggnad Kartenheten.
Nacka Energi svarar for elforsorjningen inom omrédet.
Avtal

Exploateringsavtal skall upprittas mellan kommunen och exploatoren. Avtalet skall
reglera utbyggnad, ansvarsfordelning, markfrdgor, servitut och ledningsritt,
kostnader for anliggningar inom och 1 direkt anslutning titl omrédet, avgifter och
formedling av bostdder m. m. Avtalet skall traffas fore antagande av detaljplanen.

Avtal skal} tecknas mellan den nye fastighetsigaren och Fisksitra batklubb for
upptagning av batar pd av fastighetsigaren anvisat satt.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

" . Agoforhallanden
Agare till fastigheterna Igelboda 31:1 och Baggensudden 2:2 4r Broderna Sundelin
AB och agare till Baggensudden 3:1 och 3:2 4r Kock Marin AB. Nacka kommun
dger fastigheten Igelboda 2:1 samt allmén platsmarken. '

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnadsfordelningar bestams i ovan ndmnda exploateringsavtal. I princip avses
kostnader for tgarder inom och i direkt anshutning till planomradet att belasta
exploateringen. Flyttningen av kommunens forrad som #r beldget pé fastigheten
Igelboda 2:1 skall belasta exploateringen.

PROJEKT 9514
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Miljé & Stadsbyggnad GenomfSrandebeskrivning 1997-04-03

S hnst

TEKNISKA FRAGOR

Skogsovigen och Vikingavigen forses med 2,5 m breda ge-strik p4 ostra
respektive vistra sidan av vigarna. P4 Skogsovagen anordnas bussficka for
skolbuss. Bussvandslinga anordnas i samband med p-kvarteret vid Skogsovagen.
Korsningen mellan Skogsovagen och Vikingavigen byggs om.

Dagvatten omhindertas lokalt inom omrédet.

Befintlig batupptagningskran sparas och nyttjas av entreprendr, som
bostadsrittsioreningen engagerar. Servicebrygga finns i anslutning till kranen.
Transporivig till bryggan dimensioneras for aktuella béttransporter.
Hamnplanen medger mojlighet att stdlla upp mobilkran.

Planen medger att batbryggor anlaggs for den nya bebyggelsens behov.

Lings stranden anordnas ett allmantillgangligt gingstrak.

Alternativ teknik for omhéndertagande av avloppsvatten av olika slag kommner att
studeras som t.ex. urinseparerande toaletter. Anslutning till kommunens nt
forefaller dock vara det idag totalt sett mest rerurssndla sittet. Snalspolande
toaletter och andra dtgarder for att minska pafrestningarna pd nitet kommer att
tilfampas vid samtliga 16sningar. '

Elfdrsorjningen sker fran befintlig transformator.

For bostadernas uppvarmning forutsitts ett vattenburet system, s att framtida
omstallning mellan olika energislag underlattas. Malsattningen for den nya
bebyggelsen skall vara sa lag energiforbrukning som mojligt. Omradet ger
forutsittningar att utnyttja fornyelsebar lokal energi genom anldggande av
solfingare och virmepumpar (sjo- eller bergvirme).

Grundldggning kommer att ske utan kéllare. Husen kommer att produceras som

" torrt bygge.

By

Byggavfall skall sorteras i fyra fraktioner ( stal, sten, trd och blandat avfall ).

Utrymme for kallsortering anordnas pa varje gérd i samband med garage. Inga
lokala soprum planeras i husen. Plats reserveras for varinkompost.

Nacka kommun skja Bostader i Stockholm AB

Miljo & Stadsbyggnad

Paul Ahlkvist

Jan-Erik Bengtsson

PROJEKT 9514
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TILLAGG TILL PREL. MILJ OKONSEKVENSBESKRIVNING, MKB

En prelimindr MKB upprittades till plansamrédet.

Dess uppldggning och innehall kan i huvudsak tillampas pa utstaliningsforsiaget.
Infor utstiliningen har planforsiaget emellertid bearbetats i foljande avseenden vilket
bor noteras vid lasningen av MKB.

Exploateringen har sinkts fran ca 4.700 till ca 4. 100 kvm ldgenhetsyta.

Foreslagna radhus har utgatt.

Bebyggelsens gruppering har omstuderats bl a med stor hansyn tagen till utblickar ‘
fran narbelagna villor, ‘

I planbestammelserna regleras husens lige, byggnadshdjd och takvinkel.
En bestammelse om lokalt omhandertagande av dagvatten har inforts.
Braddavioppsledningen forutsitts ligga kvar i sitt nuvarande lage.

En bestimmelse z har inforts som méjliggor behs:ig fordonstrafik till hamnplanen.

Miijé & stadsbyggnad
Plan & exploatering

Micaela Lavenius
Planarkitelkt
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SAMMANFATTNING

MKB for detaljplanen for Moranviken har bade till syfte ir att fora in kunskap
om miljon i planeringen och att dokumentera och beskriva konsekvenserna av
det planforsiag som tagits fram. Exploatoren, Skanska Bostider, arbetar
parallellt med planprocessen med ett miljoprogram som mera i detalj behandlar
byggande, utformning och forvaltning av den foreslagna bebyggelsen

Planomradet har en areal av ca 2.8 ha, varav ca 0.7 ha vattenomréde. Planfor-
slaget mojliggdr radhus och flerbostadsbebyggelse i tva vaningar. Omréadet
beriknas rymma ca 40 ligenheter om 2-5 rum och k&k.

Under samradet kring det planprogram som i ett tidigt skede tagits fram har
ménga nirboende har foreslagit att omradet ska bebyggas med friliggande villor
som bittre ansiuter till Saltsjsbadens tradition. Nacka kommun har bedémt att
ekonomiska forutsittningar for en sa gles exploatering saknas och har dérfor
inte utrett dessa forslag vidare. Viss hansyn har man dock tagit till dessa '
synpunkter vid utformningen av det samradsforslag som nu presenteras.

Planforsiagets effekter

I programskedet har en forstudie upprattats. Forstudien har utvecklats vidare
til denna preliminzira MKB. I arbetet med forstudie och MKB har inget fram-
kommit som tyder pa att planen och den tdnkta bebyggelsen skulle kunna fora
med sig en betydande negativ miljopaverkan.

Tvirtom kan planforslaget innebara en positiv fordndring av miljén runt
Moranviken, speciellt eftersom gallande planer tilléter att hamn- och industri-
verksamhet utvecklas inom planomréadet.

Planforslaget innebir att man atervander ett “uttjant” beby ggelseomrade pa ett
positivt sitt. Tillsammans med den dvriga omvandling som sker eller har skett
runt Moranviken (Plyms varv och Neglingevarvet) kan planforslaget bidra till
en mera homogen landskapsbild, bittre tillganglighet till strinder och bittre
vattenkontakt for de omkringboende.

Tilikomsten av bostiderna vid Moranviken bidrar ocksa till att differentiera
bostadsutbudet lokalt i Saltsjdbaden.

Boendemiljon i omradet blir god. Utdver kvaliteter som sjoutsikt och goda s0l-
och ljusforhailanden #r det nara till str6v- och promenadomraden och annan
rekreation.

Kapacitetsstarka och "miljsvénliga™ kollektivtrafikalternativ finns pé néra hall
genom Saltsjsbanan. Nérheten till skolor och annan service ger ocksd goda

~ forutsattningar for att bo och leva vid Moranviken. Trafikmiljén ar siker och
tryge.

Slutsatsen ar planforslaget kommer att medfora en god livsmiljs for de boende i
sjalva omradet och ocksa innebdra en positiv forindring for omkringboende.
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1 INLEDNING OCH SYFTE

1.1 VAD AR MKB OCH NAR SKA DET GORAS?

Miljskonsekvensbeskrivning (MKB) dr bade ett tillvigagingssitt (en proce-
dur) for att garantera att miljéhansyn tas och ett dokument som ska visa vilken
miljopaverkan ett projekt eller plan f6r med sig,

Ett MKB-dokumentet som detta &r allts ett beshutsunderlag och innehéiler inga
bindande ataganden och inte heller nagra rekommendationer om atgérder. Dére-
mot kommer ett miljéprogram for genomforandet att tas fram paralielit med plan-
processen (se figur 5 samt avsnitt 5.2). :

Regler om MKB for planer

Bestimmelser om MKB finns i Naturresursiagen (NRL) och i ett sdrskilt EU-
direktiv (85/337). Dessa bestdmmelser regierar i viss man proceduren kring
MKB och innehaliet i dokumentet.

Sedan 1 januari 1996 finns en bestammelse i Plan- och Bygglagens (PBL) femte
kapitel om MKB for detaljplaner. Innebodrden av bestdmmelsen &r att kommunen
(som ansvarig for detaljplaneringen) dr skyldig att upprdtta MKB om det kan
befaras att “betydande” paverkan kan uppsta pd ménniskors hialsa och séker-
het, pa miljo eller pa allminna intressen enligt NRL:s andra och tredje kapitel.

Enligt PBL ska allts& kommunen fran fall till fall bestimma om MKB behovs eller
inte. Nacka kommun har dock sedan 1990 egna regler om MKB for bl a detalj-
planer. Dessa regler innebir att detaijplaner i normalfailet ska omfattas av MKB.
Sedan 1994 finns ocksa en arbetsmodeli i Nacka som ger anvisningar om t €X
hur MKB ska integreras 1 planprocessen.

Syftet med MKB for detaljplanen for Moranviken

MKB for detaljplanen for Moranviken har flera syfien. Eftt viktigt syfte ar att
f5ra in kunskap om miljon i planeringen s att miljons forutséttningar och krav
ska kunna prigla planforslaget. Ett annat syfte ar att dokumentera och beskriva
konsekvenserna av det planforsiag som tas fram for samrad och eventuellt

' faststillande. For att uppfylla dessa syften ar MKB béde en integrerad del av
planprocessen och ett fristiende dokument att anvindas som under!ag for
samrad och beslut.

1.2 VAD INNEBAR PLANFORSLAGET?

Hir ges om kort bakgrund till och redoggrelse for detaljplaneforslaget. For den
som vill veta mera om planen och dess forutsittningar hanvisas till bvriga
planhandlingar och da framst till planbeskrivningen.

Bakgrund

Kring Moranviken finns sedan linge varvsverksamhet for fritidsbatar. Det
omrade som hir &r aktuellt ligger vid Skogstvigen i vikens inre del och praglas
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ocksi av de marina verksamheterna: batforsiljning och -service, segelmakeri
m m. Dessa verksamheter saknar dock forutséttningar att leva vidare och en
avveckling har inletts. Se dven figur 1 och 2. -

Eftersom omradet har ett attraktivt lige vid vattnet och dessutom ligger i nar-
heten av kommunikationer och service anses omradet ha goda forutséttningar
att omvandlas till bostadsomrade.

Skanska Bostider Stockholm AB (hddanefter kallat Skanska Bostéder) har for
avsikt att forvirva och bebygga omradet. Med anledning av detta har ett
programavtal upprattats mellan Skanska Bostader och Nacka kommun.
Meningen #r att exploateringsavtal ska tecknas mellan parterna nir detaljplanen
antas av kommunfullmaktige.

Befintliga planer

Omradet redovisas i Nacka kommuns &versiktsplan fran 1991 som ett befintligt
bebyggelseomrade utan konkurrerande intressen. For omradet géller detaljplan
(stadsplan fran 1936 resp 1964) som anger markanvindningen till industri och
hamn/hamntrafik. :

Savil i norra som i sddra delen av omradet finns byggritter for industri. Vilken
typ av industri det kan vara frAgan om specificeras inte nirmare i de gillande
planerna. Anvindningen av omradet & m a o inte begrénsad till t ex smaindustri
eller verksamhet av typ som finns dér idag.

Planférslaget

Planomradet (s¢ figur 3) har en areal av ca 2.8 ha, varav ca 0.7 ha vattenomrade.
Planforslaget mojliggor att radhus och lag flerbostadsbebyggelse (i tva vén-
ingar) uppfors. Omradet beriknas rymma 5.500 primar kvm BTA ovan grund,
vilket motsvarar ca 40 ldgenheter om 2-5 rum och kok.

En *hamnplan” foreslas att anlidggas och strinder ska vara tillgéngliga for
allménheten. Meningen #r att man ska kunna rora sig runt Moranviken pa
gingstigar och bryggor. Mdjlighet att sjositta och ta upp bétar ska finnas kvar
genom att lyfikranen behalls. Skogsovigen och Vikingavigen inom omrédet
forses med en ging- och cykelbana. Korsningen Skogsovigen — Vikingavigen
kommer att forbittras. I planen foreslés ocksé bestimmelser for bevarande av
vegetation (enstaka trid), fasad- och takmaterial.

En illustration av hur det fardigbyggda omrédet kan komma att gestaltas visas i
figur 4. Planbestimmelser m m framgér av plankartan.

1.3 VILKA SYNPUNKTER HAR FRAMKOMMIT?

For detaljplanearbetet har ett program upprittats som tiden februari t o m april
1996 har varit foremal for remiss och samrid. Programmet som #ven innefattade
firstudie till MKB remitterades till ett antal myndigheter och andra instanser.
Dessutom holls ett offentligt mote i Igelboda skola den 23 februari. Vid dessa
samrad har synpunkter 1dmnats skriftligt och muntligt.
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De kritiska synpunkter som har framfbrts och som gller miljé m m ror { forsta
hand den tinkta bebyggelsens anpassning till kulturmilj6 och landskapsbild.
Minga narboende har foreslagit att omradet ska bebyggas med friliggande
villor som bittre ansluter till Saltsjobadens tradition.

Nacka kommun har beddmt att ekonomiska fSrutsittningar for en sa gles
exploatering saknas och har darfor inte utrett dessa forslag vidare. Viss hdnsyn
har man dock tagit till dessa synpunkter nir samradsforslaget har utformats.
Iikasa har kommunen forkastat forslaget frin Nackas Forenade Bétklubbar att
gora omradet till en renodlad marina och batuppléggningsplats. Vid program-
samradet framfordes dven synpunkter pa trafik och trafiksikerhet. Detta har
foranlett omarbetningar av planprogrammet for att kunna skapa en tydligare
och sdkrare trafikmiljé.

2 METODIK OCH.-GENOMFORANDE

2.1 HUR INTEGRERAS MKB | PLANPROCESSEN?

For att n syftet att sakerstilla att miljons forutséttningar préglar planforslaget
och att miljshinsyn tas méste alltsd MKB vara en integrerad del av planpro-
cessen. Genom detaljplaneinstrumentet kan dock inte hela miljopaverkan fran

~ den tinkta bebyggelsen hanteras. Exploatoren, Skanska Bostdder, arbetar
parallellt med planprocessen med ett miljoprogram som mera i detalj behandlar
byggande, utformning och forvaltning av bebyggelsen (se dven avsnitt 5.2).

DETALJPLAN MKB EXPLOATERINGSAVTAL
PROGRAM FOR DETALIPLAN FORSTUDIE TILL MKB PROGRAMAVTAL
Jan -96 Jan <96
PROGRAMSAMRAD
Feb - April -96
SAMRADSFORSLAG PRELIMINAR MKB
Dec -96 . Dec -96
SAMRAD )
MILIOPROGRAM ﬁ_:r bygrande
och utformning
UTSTALLNINGSFORSLAG MKB-DOKUMENT
Mars -97 Mars -97 .

N

/

BESLUT OM ATT ANTAGA DETALJPLAN OCH
ATT GODKANNA EXPLOATERINGSVAL
Juni -97

{

Figur 5 Planprocessen for Moranvikens detaljplan inkl MKB. Figuren visar ocksé kopplingen il
det exploateringsavtal som ar ett villkor for att kommunfidlmaktige ska faststdlla planen.
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Organisation och kompetens

Medan arbetet med 6vriga planhandlingar har gjorts av Nacka kommun s& har
exploatoren, Skanska Bostéder, varit ansvarig for arbetet med MKB.

P4 uppdrag av exploatdren har FFNS Arkitekter genom Susanne de Laval (for-
studien) samt Tyréns Infrakonsult AB genom Anders Hedlund (prelimindr
MKB) arbetat med miljékonsekvensbeskrivning sa har l&ngt 1 processen.

Miljs- och stadsbyggnadskontoret har under arbetets géng tillhandahallit
underlag och kommit med synpunkter pé innehall och uppldggning,

Underiag

For nagra sakfragor har sirskilda utredningar gjorts: markfroreningar, mark-
radon, solstudier samt bebyggelsemventermg Dessutom har det gjorts en
inmitning av den befintliga vegetationen i planomréadet I dvrigt grundar sig
MKB till stor del pa befintligt kunskapsunderlag och fackmannaméssiga
beddmningar.

En lista pé skriftligt undetlag och referenspersoner presenteras i bilaga 1.

Utredningsomréde och tidshorisont

‘Miljskonsekvensbeskrivningen avser effekter inom planomrédet och i plan-
omradets nirhet. Tidshorisonten har satts till ca &r 2005/2010.

Vardering

De effekter av planf‘drslaget som kan forutses, virderas med utgéngspunkt fran
kommunens mal (t ex i miljdprogram) samt de synpunkter som har framkommit
vid samrad o d. Dir inte méaf o d ger tillrcklig vigledning grundar sig beddm-
ningarna pa utredarnas egna vérderingar.

2.2 VILKA ALTERNATIV HARUTRETTS?

Forkastade alternativ

Varken i planarbetet eller i samband med MKB har annan anvéndning av plan-
omradet #n for bostider dvervigts eller utretts. De forslag som har framfOrts om
att-omradet ska bebyggas med villor eller goras till marina/ batuppléggnings-
plats har av olika skil forkastats av kommunen (se dven avsnitt 1.3).

Alternativ utformning av bebyggelsen

Diremot har alternativ utformning av planomrédet diskuterats under arbetets
gang. De synpunkter som framkom under programsamradet har lett till att
byggnadernas h&jd har begrénsats till maximalt tva véningar.

Aven byggnadskropparnas storlek och placering inom omradet har modifierats
med hinsyn till de synpunkter som har framfOrts.
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Alternativ att konsekvensbeskriva

Négra skil att konsekvensbeskriva nigra andra alternativ 4n det som behandlas
i planfrslaget bedms inte finnas. Denna prelimindra MKB behandlar alltsa
endast konsekvenserna av det fullt utbyggda bostadsomréadet i enlighet med
planforslaget.

2.3 NOLLALTERNATIV — EN REFERENS RAM

For en beskrivning av effekter och konsekvenser ska vara meningsfull maste
det finnas nagon form av referensram. Vanligtvis utgdrs den referensramen av
det s k nollalternativet, dvs de forandringar som intrdffar om — i det hir fallet -
planforslaget inte genomfors.

I det hir fallet 4r det inte helt ldtt att forutséiga vad nollaliernativet innebér.

K lart 4r att den markanvindning som nu finns i omrédet vid Moranviken inte dr
uthallig. Det kan alltsa betraktas som sannolikt att markanvéndningen i omrédet
kommer att forindras pa 5-10 irs sikt dven inom ramen for géllande detaljplaner.

Eftersom gillande planer anger en anvindning for industri och hamn (se dven
figur 2) kan nollalternativet tankbart innebéra att verksamhet liknande den som
finns idag eller annan smaindustri kan komma att utvecklas pa omréadet.

En utveckling inom ramen for géllande planer kan innebéra tillskott av
arbetsplatser och verksambeter i Saltsjébaden, men kan eventuellt ocksé fora
med sig konflikier med omgivande bostider, med landskapsbild eller med andra
miljovirden.

Eftersom ett entydigt nollalternativ saknas gors endast oversiktliga jimforelser
mellan planforslaget och dess effekter och nollalternativet (kap 3).

2.4 VILKA EFFEKTER AR VIKTIGA ATT BELYSA?

I programskedet av planarbetet har en forstudie till MKB uppréttats (se dven
figur 5). Forstudien & utformad som en systematisk genomgéng av 20 aspekter

p& miljo, halsa och hushallning med naturresurser i enlighet med den checklista .

som finns som bilaga i beskrivningen av Nackas “arbetsmodell” f6r MKB.

I samband med forstudien har inga sirskilda utredningar gjorts. Déremot
identifierar forstudien ett antal fragor att utreda vidare i arbetet med planen och
med MKB:

» Forekomst av markfSroreningar

+ Behov av dtgérder mot markradon

+ Anpassning till lokalklimatet

+ Anpassning till kulturmiljén och landskapsbilden
- Forutsittningama att lokalt ta omhand dagvatten och BDT-avlopp
- Byggnadsmaterialens (miljo-) egenskaper

« Byggnadernas energiforsorjning

¥
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Av dessa sju punkter har frigorna om byggmaterialens egenskaper, energi-
forsorjning och dagvattenhantering inte ansetts vara avgdrande for
bebyggelsens eller planens utformning och har darfor hinskjutits till det
miljsprogram som exploatdren successivt utvecklar. Se &ven avsnitt 5.2.

Frigan om lokalt omhéndertagande av BDT-avlopp (bad-, disk och tviittavlopp)
har sléppts helt och hallet. Aterstdende fyra punkter har utretts i det vidare
arbetet med samradsforslaget.

Ingen "betydande paverkan”

Av forstudien framgér inget som tyder pa att den ténkta bebyggelsen skulle
kunna fora med sig betydande paverkan pé hilsa, sikerhet och hushéllning
med naturresurser (se dven avsnitt 1.1).

Viktiga omraden att belysa

Trots att den foreslagna bostadsbebyggelsen inte forvintas medfdra nigon
betydande negativ miljopéverkan kan det vara av intresse av belysa miljo-
effekterna av planforslaget infor det samrdd som nu sker.

 kapitel 3 redovisas detta under foljande rubriker:
s Mark och vatten

Hir ingar en redogorelse av forekomst och ev tgérder mot
markfororeningar och markradon. Omhéndertagande av dagvatten beskrivs
ocksé. -

« Boendemiljo och ndrrekreation

Hir ingar en redogdrelse for lufifororeningar/lukt, buller, ljusforhallanden,
utblickar, utemiljon inom planomradet, mojligheter till rekreation och
frilufisliv, trafiksikerhet, tillganglighet till skolor, kommunikationer och
service, m m.

» Landskapsbild och kulturmiljo

Hir ingér en beddmning av hur bebyggelsen kan komma att paverka
landskapet och bebyggelse-/kulturmiljdn i omradet runt Moranviken.

Dessutom diskuteras (i kap 4 ) vilka forutsittningar planforslaget ger for
uthallig utveckling, nagot som #r ett viktigt mal for Nacka kommun. Uthallig
utveckling belyses bl a utifran de fyra systemvillkor som stiftelsen Naturliga-
Steget har formulerat.

3 MILJOEFFEKTER AV PLANFORSLAGET

I detta kapitel beskrivs effekterna av den bostadsbebyggelse som planforslaget
mojliggor. Effekterna jaimfors dversiktligt med nuldget och med den utveckling
av planomradet som befintliga planer tillater.

10
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Nedanstéende beskrivning beaktar bara vad som regleras i planﬁirslaget.
Ovriga 4tgirder som kan paverka utfailet kommer bl a att behandlas i
exploatérens miljoprogram. Se &ven avsnitt 5.2

3.1 MARK OCH VATTEN

Nuldge

Marken inom planomradet &r sm&kuperad med berg i dagen pa flera stélien. Det
bversta jordlagret (ca 0-2 m) bestdr av fylining, vilken till stor del utglrs av
sprangsten. Mellan bergsryggarna {oljer under fyllningen en svagt utbildad
torrskorpa lera (0-8 m) som ligger ovanpé fast friktionsmaterial, troligen morén.
Lermiktigheten 4r storst i de centrala delarna av planomradet. De sGdra delarna
av omréadet var laglint och sankt fram till ca 1920 och har sedan utfylits, enligt
uppgift med schaktmassor, byggavfall och verksamhetsavfall.

Trots att omradet har anvints for relativt ”snéll” verksamhet som bétservice o d
visar undersokningar att markfroreningar forekommer. Undersdkningarna
genomforts 1994 och 1996. Tre av de sex punkter som har undersokts har valts
med utgangspunkt fran var i omrédet lekplatser kan komma att lokaliseras.

Resultatet visar att man i nagra punkter har forhdjda halter av petroleumpro-
dukter och av tungmetallema bly och kadmium. Halterna visar (se tabell) att
Naturvérdsverkets preliminara riktvarde for kinslig markanvéndning! i négra '
av punkterna, ‘

ANALYS / PROV  -bhnr7ibhnrl ibhnrg [P1-96 [P2:96 P3-96 -RIKTVARDE:

Torrsubstans % 951 , 785 @ 886 882 963 916 = -
‘Opoliraalif kolv. mghkg <10 | 19 i 1600 i 20 | 320 220 100 -

Kadmium mgkg . - 08 013 008 | 024 029 04
B S I R
Koikaitver mgke - LT 00 003 009 1

*Riktvirden tagna frin Riktvirdeslistan, tabell 3, kinslig markanvindning ur “Preliminara
riktvirden for bedémning av fSrorenad mark och deras tilldmpning. Extem remissversion frén
Naturvirdsverket, juni 1996, ;

Figur 6  Undersskningar av markfororeningar visar ait halterna av petroleumproduhter, bly och
kadmium overskrider foreslagna riktvérden for s k kdnslig markanvdndning.

Aven forekomsten av markradon har Kartlagts. Med ledning av m%itrei:sultaten
(mellan 2 och 32 kBq/m3 pé 0.7 meters djup) klassas radonrisken med tanke p&

bostadsbyggande som lag till normal.

1 Till kainslig markanvéndning riknas t ex tomtmark vid bostader
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I anslutning till omradet finns en pumpstation for avloppsvatten. Fran pump-
stationen finns ett briddavlopp som avleds i en ledning genom planomradet

Ledningen mynnar i Moranviken. Var den mynnar 4r osikert men sannolikt &r
det utanfor det vattenomride som planen innefattar. :

Braddning sker enligt uppgift fran gatukontoret i genomsnitt en géng per ar.
Det kan réra sig om relativt stora mangder orenat avloppsvatten som briddas
eftersom flsdet genom pumpstationen &r stort. Uppgifter om vattenkvaliteten i
Moranviken saknas och ndgra undersékningar med anledning av planforslaget
har heller inte gjorts. Z

Inget dagvatten frin bebyggelseomradet samlas i dag upp, utan avrinner pa
markytan mot Moranviken eller infiltreras i det Gversta, genomslappliga, jord-
lagret. Dagvattnet kan innehélla fSroreningar eftersom dagens verksamhet
omfattar battvitt.

Nollalternativ

Planen medger anvindning av omradet for industri och hamn. De markforo-
reningar som konstaterats beddéms inte innebéra néagra restriktioner for att
utveckla verksamheter inom ramen for gillande plan. Inte heller firekomst av
markradon himmar en utveckling av arbetsplatser i omradet. :

Nir det galler dagvattenfragan kan en utveckling av hamn- och industri- '
verksamhet tankbart komma att ka fororeningsbelastningen p& Moranviken.
En industrietablering p4 omradet kan dock komma att innebira att dagvatinet -
tas omhand och eventuellt renas — nagot som kan innebira fororenings-
belastningen minskar jamfort med idag (eller i vart fall inte okar). |

Planférslaget

Varken forekomsten av markfdroreningar eller markradon bedéms paverka
frigan om omréadets ldmplighet fSr bostadsbebyggelse. Planforslaget innehaller
heller inga forbehall nir det giller detta. Pa de platser dar lekplatser an]aggs ska
i forekommande fall fororenad jord bytas ut eller fyllas dver.

I planforslaget ingér en flyttning av braddavloppsledningen. Flyttningen
péverkar endast ledningens strackning genom planomradet och berdr inte
utslappspunkten. Nagra positiva eller negativa effekter pa vattenkval:teten i
Moranviken forvintas darfor inte.

I planbeskrivningen anges att dagvattnet inom omradet ska tas omhand lokalt.
Planférslaget innehaller dock inga bestimmelser om detta och négon utredning
av forutsdttningarna for lokalt omhandertagande har &nnu inte gjorts,

Planen tillater alltsi att dagvattnet slépps till Moranviken utan foregdende
rening. Aven om sa skulle ske behdver detta inte innebra att fororeningsbe-
lastningen okar. Aven om dagvattnet inte renas minskar sannolikt belastnmoen
pa recipienten eftersom tvitt av bitar o d upphdr. -
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3.2 BOENDEMILJ® OCH NARREKREATION

Nuldge

Verksamheten inom planomrédet beddms inte vara stérande for omglvande
bostadsbebyggelse. Omradet och stranden #r inte tlllgangllgt for allménheten.
Det finns idag ingen egentlig majlighet att till fots ta sig runt Moranvikens
striinder. Tidigare har det forekommit klagomal p& lukt frdn kommunens
pumpstation for avloppsvatten. Sedan et filter installerades fOr négra ar sedan
uppges dessa oldgenheter ha upphart. :

Nollalternativ

Gillande planer méjliggdr en utveckling av industri- och hamnverksamhet,
vilken tinkbart kan komma att ge upphov till stdrningar pé omngande
bebyggelse.

Planférslaget

Planforslaget innebér att markanvindningen 4ndras frén hamn och mdusm till
boende, Aven om inte dagens verksamhet &r stérande bér inda en sadan
forindring vara positiv med tanke p4 boendemiljon i omgivningen.

Planforslaget innebir ocksa att stranden inom planomradet gors tillgénglig for
allminheten. Tillsammans med andra atgérder utanfor planomrédet som att
skapa gangstigar kan tillginglighet till strander och vattenkontakten vasenthgt
komma att forbattras f5r de boende runt Moranviken.

Den bebyggelse som planforslaget mojliggdr kommer inte att forsamra utsikten
eller hindra utblickar Sver vattnet for ndgon av de omkringboende.

Nir det giller boendemiljén i omradet sa erbjuder planforslaget en smaskalig,
oppen bebyggelse En hamnplan (torg) anliiggs som ger utrymme for. saval
samvaro som marina verksamheter.

Bebyggelsen grupperas sa att alla ldgenheter kan f& stdervanda fasader och
balkonger/uteplatser samt sjoutsikt.

De solstudier (se dven figur 7) som utforts visar:
«  Midsommar (20 juni)

Samtliga balkonger/uteplatser har sol fran k1 09 till ki 15. Omrédet har ocksa
kvillssol men d& kan det egna huset komma att skugga uteplatsen, I genom-
gdende lagenheter har motstiende fasad sol under kvillen. Den lekplats
som ritats in pa plankartan har sol under hela dagen. -

o Vér- /histdagidmning (20 mars/ 20 sept)
Samtliga balkonger/uteplatser har sol fran 09 till kI 15. Ingen kvéllssol.
«  Vérvinter/senhést (20 febr/20 nov) i

Samtliga balkonger/uteplatser har sol mitt p& dagen. K1 09 finns sol pd
enstaka fasader men efter kl 15 &r omradet helt avskuggat.
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Shutsatsen &r att sol- och ljusforhéllandena vl uppfyller de krav som stills.
Lokalklimatet i Gvrigt bor bli gynnsamt, sarskilt om bebyggelsen utfors med

mindre huskroppar (se illustrationen i figur 4).

I planforsiaget ingar bryggritt s& bostdderna kan darfor komma att £& tillgdng
il egna bryggplatser. Forutsittningarna for batliv dr saledes goda. Aven i
ovrigt 4r rekreationsméjligheterna goda. Det 4r ndra till strdv- och
promenadomraden t ex p& Skogsd samt till Saltsjobadens IP med simhall,
fotbollsplan m m.

Fran omradet 4r ocksa néra till allminna kommunikationer (600 meter till
Neglinge station vid Saltsjobanan) och till service och skola.

Trafikmiljon forbittras bl 2 genom att en gang- och cykelbana anldggs langs
Skogsdvigen.

3.3 LANDSKAPSBILD OCH KULTURMILJO
Nuldge

Det aktuella planomradet ligger langst in i Moranviken som 4r en vik frén
Baggensfjirden. Landskapet runt viken 4r kuperat med utskjutande uddar med
branta och ofta exponerade strinder. Mellan uddarna finns ligre partier som
delvis 4r utfyllda p g a av den varvsverksamhet for fritidsbatar som har
bedrivits runt Moranviken allt sedan seklets borjan.

Hela omradet runt viken &r annars bebyggt. Bebyggelsen dr péd sina hall bade
vacker och karakteristisk. I anslutning till omradet runt sjilva viken finns kultur-
historiskt virdefull trahusbebyggelse (Igelboda).

Tillsammans utgdr landskapet med bebyggelsen runt Moranviken ett for Nacka
typiskt skdrgérdsndra omréde.

Nir det galler sjilva planomradet s startade i botjan pé 1900-talet snickeri-
verksamhet pa platsen. Allt sedan dess har omradet nyttjats for olika verk-
samheter. Trivaruverksamheten upphdrde 1979. Nacka kommun (tidigare
Saltsjobadens koping) har haft verksamhet pa platsen sedan 40-talet. Varvs-
verksamheten etablerades omkring 1970. Delar av omradet &r utfyllt.

Omradet har alltsa en 1ang kontinuitet och utgdr pa det sittet en del av kultur-
historien i dessa delar av Saltsjobaden. Verksamhetsomradet vid Moranviken
grinsar ocksa till den kulturhistoriskt villabebyggelsen i Igelboda. Har finns

bl a ett antal vilbevarade travillor inspirerade av nationalromantik och jugend.

Omradet vid Moranviken har idag delvis ett 1agt nyttjande. De byggnader frén
1904 och framét som finns inom omradet saknar mer eller mindre kulturhistoriskt
virde. Som omradet ser ut idag tillfor det inte landskapsbilden eller kulturmiljon
nagra virden. )

Nolialternativ

Géllande planer medger anvindning for hamn och industri. En utveckling av
sadana verksamheter i omradet innebir att kontinuiteten bibehalls och kan,
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jamfort med idag, komma att forbattra saval landskapsbild som dvriga miljé-
virden. Samtidigt kan konflikter med boendemiljé och andra intressen uppsta
om industriverksamheten utvecklas.

Planférslaget

Den bostadsbebyggelse som planftrslaget medger innebér ett brott i den
kontinuiteten vad giller omradets kulturhistoriska utveckling. Samtidigt
bedéms omvandlingen av omradet tillfra omradet runt Moranviken virden vad
giller landskapsbild m m. Tillsammans med den 6vriga omvandling som sker
eller har skett i verksamhetsomraden (Plyms varv och Neglingevarvet) kan
miljon rant Moranviken komma att bli mera homogen 4n tidigare.

Planforlaget innebir ocksa att omradet och stranden blir tillgénglig for
allminheten. P2 det séttet bidrar planen till bittre kontakt mellan bebyggelse
och vatten i hela omradet. :

4 SAMMANFATTANDE SLUTSATSER

4.1 HUR HAR MILJON PRAGLAT PLANFORSLAGET?

Nuvarande markanvindning som hamn och industri dr under avveckling. Aft
ersitta dessa verksamheter med bostéider kan forvisso ses om ett brott mot
kontinuiteten och omradets kulturhistoria. Men #ndringen till bostadsindamal
kan ocksa ses som en anpassning till omgivande miljo. '

Under planarbetet har hinsyn tagits till synpunkter som framfOrts: viss del av
hamnverksamheten har behallits, byggnadernas hojd och placering har 4ndrats
for att bittre smilta in landskapet och inte dventyra utblickarna fran omgivande
bostader.

Aven om det inte regleras i planen #r avsikten att visa stor omsorg nér det
giller by ggnadernas utformning och fargsattning. Detsamma géller utemiljon.
Exploatdren, Skanska Bostédder, kommer att upprétta ett miljsprogram som
reglerar genomfBrande och utformning.

42  UPPNAS GOD HUSHALLNING?

Med hushillning med naturresurser menar man vanligtvis hur vi hushéllar med
de paturgivna resurser. I Naturresurslagen vidgas perspektivet ytterligare:
hushallning handlar ocksi om att hushalla med alla aspekter p den fysiska
miljon, dven det som minniskan har skapat.

Detaljplanen vid Moranviken innebér att man atervinder ett “uttjant”
bebyggelseomrade pa ett positivt sitt. Planforslaget strider inte mot nagra
kommunala mal eller dvergripande planer. Den foreslagna bebyggelsen star inte
i konflikt med riksintressen eller andra allminna intressen. '
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Ur ett markanvindningsperspektiv kan man dédrfor siga att planforslaget
innebér god hushallning med naturresurser och med infrastruktur. Den kvalitet
och miljdanpassning som ligger i exploatdrens avsikter bidrar till att minska
miljébelastningen och hushélla med &ndliga och svirférnybara naturresurser.

4.3 FORUTSATTNINGAR FOR UTHALLIG UTVECKLING

Nacka kommun har antagit mil om att striva mot en langsiktigt hallbar
utveckling: Hallbar eller uthallig utveckling dr inget renodlat miljsbegrepp och
nagon allmént accepterad definition finns inte.

Fyra systemvillkor

Nacka kommun #r sedan 1995 s k ekokommun, vilket bland annat innebér att
kommunen har stillt sig bakom de fyra systemvillkor som stifteisen Det
Naturliga Steget har tagit fram. De fyra villkoren anges nedan tillsammans med
kommentarer om hur planfSrslaget forhaller sig till dessa:

o Amnen frén jordskorpan far inte systematiskt éka i naturen.

Villkoret avser bland annat anvindning av fossila bridnslen, metaller och
andra dmnen som inte férnyas eller som fornyas valdigt langsamt.

Planforslaget innehaller inga bestimmelser och innebér inga restriktioner
som hanfor sig till detta villkor. Exploatdrens miljoprogram kan dock komma
att innehalla aktiviteter som rdr detta villkor. Se avsnitt 5.2,

«  Amnen frén samhillets produktion far inte systematiskt 6ka [ naturen

Villkoren kan avse t ex spridning av naturfraimmande och 1&nglivade dmnen
som 4r hilso- och miljofarliga. Det kan ocksé rdra sig om att sprida naturligt
forekommande dmnen som ansamlas i alltfor stora méngder. Ett sédant
exempel kan vara kvave som bidrar till vergodning av vattendrag.

Planfrslaget innehdller inga bestimmelser och innebdr inga restriktioner
som hanfor sig till detta villkor. Exploatdrens miljdprogram kan dock komma
att innehalla aktiviteter som ror detta villkor. Se avsnitt 5.2. '

»  Det fysiska underlaget for naturens kretslopp och mangfald fér inte
systematiskt utarmas

Villkoret handlar bland annat om att bevara naturens produktionsforméga
och den biologiska mangfalden.

Planftrslaget innebir att redan bebyggd mark omvandlas, Ingen naturmark
behover alltsa tas i ansprék for den planerade bebyggelsen. Omvandlingen
till bostdder innebdr i praktiken mera gronska, dvs den biologiska
méangfalden tkar.

« En effektiv och rdltvis resursomsdttning

Detta villkor handlar om att uppfylla ménskliga behov s& effektivt som
majligt, t ex att halla sig inom de (lokala) kretsloppens kapacitet. Rittvise-
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aspekten handlar om att inte forsvara eller omdjliggdra for ménniskor i andra
linder eller fér kommande generationer att fylla sina grundldggande behov.

Det kan vara svirt att relatera detta villkor till en fysisk plan. Kanske handlar
villkoret mera om livsstil och konsumtion &n om markanvéindning.

Planforslaget innebir att nya ldgenheter och radhus kommer till. Jimfort med
befintliga liknande bostader kommer bebyggelsen att vara energieffektivare
vilket ligger i linje det fjarde systemvillkoret. Formodligen dr det ocksé s att
boende i ldgenhet och radhus innebir ett "ytsnalare” boende jaimfort med
att bo i villa.

En god livsmiljo

Uthallig utveckling kan kanske handla om mera #n de fyra systemvillkoren.
Ménga vill ocksé lyfta fram ménniskan och ménniskans vélbefinnande. I det
sammanhanget kan man diskutera begreppet en god /ivsmiljé som ett uttryck
fér en helhetssyn pd ménniskan och hennes situation.

Fragan #r alltsd om planférslaget bidrar till att skapa en god livsmiljs. Till-

" komsten av bostiderna vid Moranviken bidrar till att differentiera bostads-

utbudet lokalt i Saltsjobaden, vilket borde innebédra dkad uthallighet.

Aven om Moranviken och Saltsjobaden ligger perifert i regionen och i kom-
munen finns kapacitetsstarka och “miljévéanliga” kollektivtrafikalternativ pa
nira hall genom Saltsjobanan.

Nirheten till skolor och annan service ger ocksa goda forutséttningar for att bo
och leva vid Moranviken. Trafikmiljén ar sdker och trygg.

Bostadsomradet i sig dr naturnira och erbjuder goda mdjligheter till rekreation.
Genom exploatdrens ambitioner vad giller flexibilitet i boende, kvalitet och
omsorg i byggandet skapas ytterligare mdjligheter utdver det som planen
garanterar.

Slutsatsen #r planfirslaget kommer att medfdra en god livsmiljo for de boende i
sjdlva omradet och ocksa innebdra en positiv fordndring fér omkringboende.

5 GENOMFORANDE OCH UPPFOLJNING

I detta kapitel kommenteras de osidkerheter som kan finnas i denna MKB och
det behov av uppfoijning som kan finnas. I kapitlet redogdrs ocksé for
utgangspunkterna i det miljéprogram som exploatdren har for avsikt att
utveckla. '

5.1 UPPFOLJNINGSBEHOV

Av planbeskrivningen framgar de hoga ambitioner som finns for planens for-
verkligande och bebyggelsens/omridets utformning. Genom planbestimmelser
garanteras en del av de kvaliteter som efterstriivas, men inte alla. For att utfallet
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av planforslaget ska bli si gynnsamt som méjligt beh6ver bde kommun och
exploator arbeta vidare med vissa fragor. Nagra exempel pa detta ér:

Byggnadernas utformning och gestaltning |
Bevarande av vegetation och planteringar
Anordnade av gangstrak lings stranden
System for energiftrsdrjning

Minimera stérningar for omgivningen under byggtiden

5.2 EXPLOATORENS MILJOPROGRAM

Skanska Bostider, som har for avsikt att forvdrva omradet och genomftra
byggnationen, kommer att uppritta ett miljprogram for exploateringen.
Maijligheter finns att koppla miljoprogrammet till det exploateringsavtal som &r
tinkt att upprittas mellan Nacka kommun och Skanska Bostéder.

I detta avsnitt beskrivs huvuddragen i det som kommer att behandlas i miljo-
programmet.

Miljsprogrammets omfattning

Avsikten med miljoprogrammet &r att det ska fungera som en hjilp for
exploatoren att utforma det som ska byggas med hénsyn till ménniskors hilsa
och sikerhet, miljén och hushallningen med naturresurser.

Skanska Bostiders miljoprogram kommer att omfatta foljande omréden:

Sundhet & Trygghet

Natur & Skonhet

Miljansvar & Atervinning

Sundhet & Trygghet

Skanska Bostiders ambition #r att bygga sunda hus dér de boende mér bra
bade till kropp och sjil.

Torra produktionsmetoder ska viljas for att hindrar uppkomst av fukt och
mogel. For att hindra uppkomsten av allergier ska material med laga emissioner
(utslapp) viljas och ldgenheterna ska pa olika sitt goras lattstddade.

Meningen #r att satsa pa enkla naturliga ventilationssystem och l8sningar som
sikerstiller ett gott inomhusklimat. Husen ska vara vélisolerade bide vad giller
ljud och virme. Aven om haltema av markradon #r liga ska byggnaderna
utftras radonskyddat.

Omradet ska utformas s att alla ska kénna sig sdkra, bade i den inre och yttre
miljon. Mojlighet ska finnas att forse trapphusen med hiss for att ge tillgdng-
lighet for dldre och handikappade personer.
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Natur & Skénhet

Husen ska anpassas till omgivningen med sin i ménga fall vackra och typiska
skdrgardsarkitektur och det naturskdna landskapet. Husen vid Moranviken
orienteras for att i stor utstrickning medge utsikt dver vattnet, ge soliga
uteplatser och for att man ska kunna bevara trid.

Stor omsorg ska liggas ned pa detaljer 1 nérmiljon som t ex planteringar, belys-
ning och parkeringsplatsers utformning.

Ett syfte med miljéprogrammet &r att stadkomma en hog arkitektonisk kvalitet
bebyggelsen. Detta innebér att val av fasadmaterial, fargsittning och utform-
ning av detaljer som fdnster, dorrar, balkonger osv kommer att studeras vidare.
Ligenheterna ska vara ljusa och ha en vil tilltagen rumshgjd.

Miljsansvar & Atervinning

Malsittningen &r att utforma byggnationen s att belastningen p& miljén under
byggnadens hela livslingd begrdnsas. Dérfor ska man satsa pa material och
metoder med utgingspunkt frin Kretsloppsténkande.

Flexibilitet infor framtiden vad géller t ex val av 1dsningar for energlf‘orsorjnm g
r ocksa viktigt.

Mgjligheter att 1okalt ta hand om dagvattnet ska studeras vidare, liksom mojlig-
heterna att infdra urinseparering..

Byggmaterial ska vara atervinningsbara. Skanska Bostader samarbetar pa det
hir omradet med sina leverantorer for att styra mot miljomaéssigt bra material
och minska transporter och emballage.

Byggnationen ska planeras s att spill fran by ggmaterial o d minimeras. Kall-
sortering ska ske pd byggarbetsplatsen. Nar det giller hushéllens avfall
mojliggors kallsortering och kompostering 1 brukarskedet.

Byggnaderna ska utformas for att minimera energi- och resursdtgdng. Detta
uppnds genom att isolera vél, anvinda energieffektiva uppvirmningssystem
och installera resurssnl utrustning, t ex snalspolande toaletter.

Fér Moranviken ska ett vattenburet uppviarmningssystem viljas. Mojligheter
att utnyttja solfdngare, berg- eller sjovérme ska studeras vidare i samband med
att miljdprogrammet uppréattas. Mojligheter till samverkan med andra energl-
konsumenter runt Moranviken ska beaktas.

I dvrigt ska material med lang livslangd véljas och miljéfarliga material sdsom
PVC-golv, fogskum och freon ska undvikas.

Liagenheterna ska mojliggora ett fSrinderligt boende med stora mojligheter till
flexibilitet, t ex for arbete 1 hemmet.

Skanska Bostdder har ocksa for avsikt att utbilda kommande brukare med hjilp
av en "miljsloggbok™ som innehdller information om vad som byggts in i husen
och hur detta skall skotas.
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