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1999 12 2 L & information kontakta
Diarianr A I.ﬁ.‘ad@p{gnsemkn, registrator.plan@nacka.se
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Overklagande av beslut att anta en ny detaljplan for Sicklaén 360:1
m.fl, Sickla Sjo, Nacka kemmun

Beslut

Lénsstyrelsen avslar overklagandena och faststéller enligt 13 kap 8 § forsta

- i\\ - stycket plan- och bygglagen (1987:10), PBL, beslutet att anta detaljplanen.
ENi = ~
§:\ g, é § %\ Bakgrund
N § §’ g t\ Kommunfullmiktige i Nacka kommun beslutade den 31 maj 1999, § 153,
Q—' 3 3 n Q’ att anta en detaljplan for fastigheterna Sickladn 360:1 m.fl., Sickla Sjo.
g~ § :
: =] c 2\
S{ 3 k 2 § \< Planomradet 4r beldget i dstra delen av Sickla Strand, mellan Gillevigen
gQ\ g 8 ‘¢§ N och Sicklasjon. Omradet grinsar i oster till Trollebo villaomrade. Norr om
S §‘§ § §Q Gillevdgen ligger bostadsomradet Tallbacken och Sickla skola. Planens syfte
3 8 § 853N ar att markanvindningen skall dndras fran industri till bostdder. Forslaget

mojliggdr uppforande av flerbostadshus i 3-4 vaningar och suttering dir
markens lutning s medger, samt kedjehus i 1 vaning med inredd vind.

Beslutet har dverklagats av'--" (Sicklaén 273:2), "--" (Sickla6n 271:2),
"--" (Sickladn 273:1), samt Trollebo Villadgarférening (Sickladén 274:1).

Till stod for sin talan har klagandena anfort 1 huvudsak foljande:

"--": Detaljplanen innebir en hird exploatering och det f.d. punkthuset
pafrestar starkt bade pa det nyprojekterade och det befintliga omradet, da
det innebdr en patrangande nérhet till Villadgarforeningens tomt. Huset
borde utga och i stillet skapas ett gronomrade. Vidare borde de dstra husen
sankas och omradet integreras med det befintliga viilaomradet. Bebyggelsen
4r inte forenlig med den ursprungliga planbeskrivningen, vilken podngterade
att nyprojekteringen skulle komma att ha en héjd som beaktar bebyggelsen i
angrdnsande kvarter. Inte heller har bebyggelsen gestaltats med hansyn

tagen till landskapsbilden runt sjon och till Svrig befintlig

Postadress Besoksadress Teleton Telefax Pasigirokonio

Box 22067 08 - 785 40 00 tviixen) 08 - 785 40 01 (reception) 35172-6
104 22 STOCKHOLM Hantverkargatan 29 08 - 785 41 45 dirckn 08 - 785 46 15 (dirck)
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BESLUT
Datum : : v Beteckning
2.9.1999 ' 1941-99-32781

1941-99-32782
1941-99-32783
1941-99-32785

bebyggelse. Bostadshusen, framst de 6stra husen, kommer att forkorta deras
tillgang till kvillssol vilket utgér en betydande oldgenhet fér dem. De
dberopar bestimmelserna i 3:1, 2 och 15 PBL.

"--": De 0stra husens hojd maste sdnkas eftersom dessa kommer att skymma
solen for dem. Bebyggelsen borde inte uppforas med mer 4n tva vaningar
nagonstans i hela omradet. En naturlig 6vergang fran deras villaomréade till
trevdningshusen i ndsta omrade borde efterstravas. De dr inte heller nojda
med de trafikproblem som bebyggelsen kommer att medféra. Det f.d.
punkthuset ligger precis vid deras gemensamma tomt

(Villadgarforeningens tomt). Det finns inget gronomrade inritat i det nya
omrédet, sa darfor kommer dven de nyinflyttade att utnyttja den tomten.

" Dirutover har Ronnkvist som skil for overklagandet hinvisat till det

befintliga djurlivet.

non

"-" Det f.d. punkthuset bér inte byggas. Huset ligger for nédra deras
gemensamma tomt och kommer att anvdndas av alla nyinflyttade. Det
kommer att stéra dem. Inte heller blir det ngot gronomrade kvar. P.g.a.
den hédrda exploateringen kommer de att drabbas av_en vdrdesinkning. De
vill darfor ha ekonomisk kompensation om det f.d. punkthuset byggs. De
ostra husens hojd maste sinkas, di de skymmer deras tillgang till sol. De-
passar inte heller in i helhetsbilden av omradet. Exploateringen dr fOor hard.

Det ér inte heller 1ampligt med en parkeringsplats mitt i en kurva.-

Trollebo Villadgarforening: Det sydostliga lamellhuset bor utgd. Detta
skulle medfora dels att ett avsevdrt storre gronomréde kunde sparas, dels en
battre dvergang till villaomradet och deras fritomt. P& de dstliga husen mot
Langsjovdgen har hushdjderna inte sénkts och de har dirfor inte heller en
héjd som tar hinsyn till bebyggelsen i angransande kvarter. De motsétter

" sig att Langsjovéagen (i nord-sydlig riktning) flyttas, vilket skulle innebdra

att villaomradet minskas.

For omradet giller for ndrvarande en detaljplan (faststdlld den 4 februari
1981). :

Motivering

En grundldggande princip i plan- och byggnadslagstiftningen &r att
kommunen sjdlv inom vida ramar fér avgdra hur marken skall anvdndas och
hur miljon skall utformas i den egna kommunen (jfr 1 kap 2 § PBL). Stor
vikt bor sdledes tillmétas de lamplighetsbeddmningar som gors av
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bwwi LANSSTYRELSEN [ B,ESLUT
VAL STOCKHOLMS LAN ’ Daram ' Beteckning
©2.9.1999 1941-99-32781
Juridiska enheten ' 1941-99-32782
' Mikaela Stranne ' 1941-99-32783
S ' , 1941-99-32785

kommunen. En dverinstans skall ingripa endast dd kommunen gjort en
felaktig-avvigning mellan motstiende enskilda och/eller allméinna intressen
eller d2 kommunen forfarit felaktigt vid handliggningen av planirendet.

Lansstyrelsen konstaterar att kommunen under planarbetet gjort ett antal
justeringar av det ursprungliga forslaget i syfte att tillmdtesga olika enskilda
intressen. Bl.a. har det s.k. punkthuset ersatts av ett lagre lamellhus och
flyttats en bit upp fran stranden.

Enligt Linsstyrelsens beddmning kan den nu antagna detaljplanen inte anses
medfora storre oldgenheter for klagandena &n vad som far talas. Inte heller i
ovrigt har det framkommit ndgon omstéindighet som utgdr skil att upphiva
detaljplanen. Overklagandena skall darfor avslas.

Hur man dverklagar

Detta beslut kan éverklagas hos regeringen (Miljédepariémentet) enligt
. bilaga.

I handlaggnmgen av drendet har, férutom undertecknade, dven
irektdren Andreas Totschnig deltagit.

ansasseséfr
Mikaela Stra

Ansassessor

Sancihsta (samtliga m' delg . kv):

--" Langsjov. 6, 131 33 Nacka "--, (32781)
samma adress : e
"_." Gillev. 10, 131 33 Nacka "--", samma ' (32782)
adress =7-
"_-" Langsjov. 4, 131 33 Nacka "--", samma (32783)
adress -7
Trollebo Villaigarforening, c/o "--", (32785)
Langsjov. 21, 131 33 Nacka
NOCREING

Kopia till: | boium -

i Kommunfullmiktige, Nacka kommun , 2600 02-1>

inFonngtFash hets "
har verkstills, G egisie:

FO 'anrmafmmynd;ghm
i Nodka Kammun

------------------------------
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Nacka kommun Sammantriidesprotokoll

Kommunfullmiiktige Sammantriidesdatum
1999-05-31

§ 153 1997-284 214

Detaljplan for Sicklaén 360:1 m.fl., Sickla Sj6, antagande

Beslut
Kommunfullméktige antar den foreslagna detaljplanen for fastigheterna Sicklatn 360:1
m. fl, Sickla §j.

Arendet

Planomridet dr beldget i 6stra delen av Sickla Strand, mellan Gillevdgen och Sicklasjén.
Det grinsar i dster till Trollebo villaomride. Norr om Gillevigen ligger bostadsomradet
Tallbacken och Sickla skola.

Detaljplanens syfte ir att markanvandningen 4ndras fran industri till bostader. Forslaget
majliggér uppforande av dels flerbostadshus i 3-4 vdningar samt suterrdng dér markens
lutning s& medger, dels 4 kedjehus 1 1 vaning med inredd vind. Skalan har valts med be-
aktande av landskapet kring sjon och bebyggelsen 1 angrinsande kvarter.

Flerbostadshusen foreslas vara sméckra lamellhus som trappar sig ner mot vattnet och
mojliggér utblickar genom omréadet. Kedjehusen ligger utefter Langsjovigen pa vagens
ostra sida, i anslutning till villorna i Trollebo. Del av Gillevigen och Langsjévigen och
ett parkstrék med en gangvag utefter vattnet ingdr i planomridet.

Handlingar i drendet

KS utdrag § 118/1999 . e Bil 77/a
ON/S utdrag § 11/1999 ....ooooovcveeen. et Bil 77/b
Utlatande med bIlagor ......oooooviiiee e e Bil 77/c
Beskrivningar med Kartor ..o Bil 77/d
Lansstyrelsens beslut 1998-12-18 ... Bil 77/

Arendets tidigare behandling
Kommunstyrelsen hade den 10 maj 1999, § 118, beslutat foresla kommunfullméktige
anta detaljplanen for Sickladn 360:1 m.fl., Sickla Sjo.

Beslutsgang
Kommunfullméktige beslutade i enlighet kommunstyrelsens forslag.

Protokgilsanteckning
Anders Osterlund och Stefan Saling (fp) lit anteckna foljande.

”Under behandlingen i omrddesndmnden har flera foréndringar genomforts for att
tillmotesgd dnskemal frén de boende 1 Trollebo. Kvarstiende énskemal gailer framst
hojden pa de ostliga flerfamiljshusen. Med en hégsta byggnadshsjd pd +25 m. och en
markhéjd pd +8 m. fér de nidrmaste villorna pa drygt 50 m:s avstand blir skuggeffekten
fran trid och de mellanliggande kedjehusen storre &n frin "héghusen.

Ju? ndes sxgn Utdragsbestyrkande

u] |771| hitwoo Botmmey




Nacka kommun Sammantriidesprotokoll

Kommunfullmiiktige Sammantriidesdatum
1999-05-31

For att inte dventyra en hog kvalitet i det tillkommande omradet eller forsena byggstart
och inflyttning, accepterar folkpartiet foreliggande planforslag. Folkpartiet kommer i
samband med plangenomfGrandet att ta upp fragan pa nytt om en vindplan skall an-
ligeas vid Langsjovigen.”

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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NACKA KOMMUN ) /7[ .
Nacka kommun  fhamnd: W QJmmnntmdesprotol\ollD =
Kommunfullmiktige 1999 -08- 3 0 Sqmmantriidesdatum PZT
1499-05-31 INK O
, LNSSIRESER STOCKLY
Diati intiplanaslenkn, ’
@E@ C\? “alﬁ’nzl ép?a\?ﬁ ‘ 1999 06 1 E/?/
§ 153 1997-284 214
|[F22-25:0,

Detaljplan for Sicklatn 360:1 m.fl., Sickla 86, a lldgdﬂﬂé//ﬁﬁ/%{/{g—/

Beslut ﬂi
Kommunfullmzktige antar den foreslagna delaijpianvn for fastigheterna Sicklzén 360:1 -
m. fl, Sickla Sj3.
Arendet
Planomréadet &r belget i dstra delen av Sickla Strand, mellas Gillevdagen och Sicklasjdn.
Det grénsar 1 dster till Trollebo villaomréde. Norr om Gilleviigen ligger bostadsomride
Talloacken och Sickla skola.
Detaljplanens syfte ar att markanvéndningen &ndras frén industri till bostader. Forslaget
mdjliggdr uppforande av dels flerbostadshus 1 3-4 véningar samt suterring dir markens
lutning s& medger, dels 4 kedjehus 1 1 vaning med inredd vind. Skalan har valis med be-
zktande av landskapet kring sjon och bebyggelsen i angrinsande kvarter,
Flerbostadshusen foreslds vara smackra lamelthus som trappar sig ner mot vattnet och
mdjliggdr utblickar genom omrédet. Kedjehusan ligger utefier Langsjévigen pé vigans
dstra sida, i anslutning till villorna 1 Trollebo. Del av Gilleviigen och Léngsjévigen och
ett parkstrak med en géngvig utefier vattnet ingér i planomrédet.
Handlingari drendet
KS utdrag § 118/1999 .oviiieiiie U s ....Bil 77/
ON/Sutdrag § 1171909 L e e Bil 77/
Utlétande med bilegor ..o e Bil 77/¢
Beskriviingar med KartOr ... Bil 77/¢
Lansstvrelsens baslut 1998-12-18 .. s UUTIUR Bii 77/¢
Arendets tidigare behandling
Kommunsiyrelsen hade den 10 maj 1999, § 118, beslutat foresld kommunfutimikiigs
znia detaljplanen for Sickiadn 360:1 mfl.; Sickla §j6.
_1;1' _nﬂ‘ Lo*‘w unstyrelsens i9rslag.
b e .J
Protokollsanteckning = " :
Anders Osterlund och StefaH Sﬂ“Iang (fo) 1:2 arieckna foljance
"Under behandlingan | omrédesnimnden har fiera fBrindrinzar genomis (o7 ait
tillmotesgd 6nskemél frén d2 boende | Trol ebo. I\\arataende onskemél giller fréms:
hajden pa de ésiliga flerfamiljshisen, Méd en hagsta byggnadshdjd p& +25 m. ochen
markhdjd pd +8 m. for de ndrmaste villorna pé drygt S0 m:s avstdnd blir skuggaiiekien
frén trid och de mellanliggande kedjehusen stérre 4n fran "haghusen.
Jus:{eraqdes sign Uldragsbestyrkandz ]
A K
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Detia beglut hiar vunnit laga kraf

den L9 december (779
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fTélr“.ss!yr‘elsen I Stoskholms Ian, beslut A47.: (... 4377,
Lansstyrelsen baslutar enligt 12 kap 2 § plan- och

bygalagsh att provning av antagandebesiutet enligt
isti 8.
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Datum Beteckning

N

18.12.1998 18511-1998-4697

Planenheten
Andreas Totschnig LATAS
LAGAKHRFTBEVIS Nacka kommun
datum o?ﬁﬂ? -V -4 Miljé & Stadsbyggnad
131 81 NACKA
Detta beslut har vunnit laga kraft =10
dep/léf M”(/"/ﬂ)éff /1; 77 B

" Drtsedy Bnomimmel” | S R

Upphévande av strandskydd inom detaljplan for Sickla
Sjo 360:1 m.fl. i Nacka kommun

Beslut

L#nsstyrelsen beslutar att strandskydd inte ska g#lla enligt bifogad karta. Be-
slutet har fattats med stod av 15 § naturvardslagen (1964:822) och 20 § na-
turvardsforordningen (1976:484).

For att detta beslut ska bli giltigt maste beslutet att anta detaljplanen vinna
laga kraft. Omréde som undantas frdn antagande omfattas inte av detta beslut.

Detta beslut kan dverklagas av Naturvardsverket hos regeringen (se bilaga).

Bakgrund samt Ldnsstyrelsens bedémning

Ett forslag till detaljplan har upprittats fér Sicklaén 360:1 m.fl. Planen mdj-
liggér ett uppforande av ett antal bostider i form av flerbostadshus (3-4 vé-
ningar) och kedjehus. Strandskyddet 4r 1 och med faststédllandet av en stads-
plan for omréadet (810204) upphévt inom de landomraden som omfattas av
planen. Omradesndmnden Sickladn har i beslut den 20 oktober 1998 beslutat
att hos Lénsstyrelsen hemstélla att strandskyddet ska upphévas inom den del
av kvartersmarken i den nu aktuella planen dér strandskydd fortfarande giller,
dd planomradet nu har utékats nigot jamfort med gillande plan.

Lansstyrelsen anser att det finns sirskilda skl att upphéva strandskyddet
inom det omrédet 1 planen ddr kedjehusen ska ligga (B I). Omradet ir sedan
tidigare ianspriktaget vitket gor att det rérliga friluftslivet oclv/eller viktiga
livsmiljder for véxter och djur inte paverkas negativt i ndgon nimnvérd om-
fattning genom att strandskyddet upphivs.

R Tl R T Y se S M . . .. x : .
£ 1Y Wpplavhafidet S-8tfandskyddet strider enligt Lansstyrelsens bedomning inte

mot Kommunens dversiktsplan, antagen den 27 april 1998, och hushallnings-

) bestdmmelserna i naturresurslagen (1987:12).

DY TR S SURTMAEEY

Postadress
Box 22067
104 22 STOCKHOLM

Bestiksadress Telefon Telefax Posigirokonte
08 - 785 40 00 (vixen 08 - 785 40 01 (reception) 35172-6
Hantverkargatan 29 08 - 785 48 32 (direky) 08 - 651 28 75 (direx)
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Planenheten
Andreas Totschnig

BESLUT
Damam Beteckning

18.12.1998 18511-1998-46976

Upplysning

2(2)

Miljs- och stadsbygenadskontoret har 1 sitt missiv begirt att Linsstyrelsen
aven ska upphéva strandskyddet {or en del av vattenomradet. Det har dock
inte framgatt av kungdrelsen eller av omrddesnimndens beslut. Lansstyrelsen
dr ddrfor forhindrad att upphéva strandskyddet for delar av vattenomradet
utan att den formella hanteringen gérs om i dessa delar. Eftersom Lansstyrel-
sen delegerat befogenheten att ge dispens frén strandskyddsbestémmels‘érna
till Nacka kommun far kommunen préva fragan i samband med en ans@ﬁ(an

om undantag fréan strandskyddsbestaimmelsema.

I handldggningen av detta drende har deltagit bitr lansarkitekt Carl-Gustaf -

Hagander, beslutande, avdelningsdirektér Anders Nylén, forste ldnsnota
Lotta Lauritz och byrédirektdr Andreas Totschnig, f6redragande.

Carl-Gustaf Hagander

Kopia till:

Naturvardsverkel (+utdrag ur karta + besvérshdnvisn.)
Lantmiterimyndigheten (efier faga kraft)

Pe (KRC+akten+PS.)

LAGAKRAFTBEVIS
datum S0/l -

Detta beslut har vunnit laga kraft

den../ y QZ"[//};'ZQ/ ‘- /&éé
e Bitsmmntl
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LAGAKRAFTBEVIS DP 216

doturs S0 ... | KFKS 97/284 214
Detta beslut har vunnit laga kraft Projekt 9168
denl 2 QMO /Wf/ % Bionum ot

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for Sickladn 360:1 m fl, SICKLA SJO,

Nacka kommun
Upprattad pa Miljé & Stadsbyggnad i september 1998

HANDLINGAR

Detaljplaneforslaget omfattar:
1. Detaljplanekarta i skala 1:1000 med bestdmmelser

Till forslaget hor dven:

2. Denna beskrivning

3. Genomftrandebeskrivning

4, Miljskonsekvensbeskrivning
5, IMustrationer

6. Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planarbetet

Planforslaget innebir att markanvindningen &ndras fran industn till bostdder.
Férslaget méjliggér uppforande av dels flerbostadshus i 3-4 vaningar samt suterring
dir markens lutning s& medger, dels 4 kedjehus i 1 vAning med inredd vind. Skalan
har valis med beaktande av landskapet kring sjén och bebyggelsen i angréinsande
kvarter.

Flerbostadshusen foreslas vara smickra lamellhus som trappar sig ner mot vatinet
och m&jliggor utblickar genom omrédet. Kedjehusen ligger utefter Lingsjovigen pd
vigens ostra sida, i anslutning till villoma i Trollebo. Del av Gillevégen och
Lingsjovigen och ett parkstrik med en gingvig utefter vattnet ingdr i planomradet.

PLANDATA

Lige

Omradet 4r belaget i dstra delen av Sickla Strand, mellan Gillevigen och Sicklasjon.
Det grinsar i éster till Trollebo villaomrade. Norr om Gillevégen ligger

bostadsomradet Tallbacken och Sickla skola.

Areal
Planomradets landareal 4r ca 1.7 hektar och vattenomridet ca 0.7 hektar.

1(7)




o Fastighetsplanen skall upph#vas eftersom kvarteret far en ny utformning i den nya

DP 216 ‘

KFKS 97/284 214 p
Projekt 9168

Markigoféorhillanden

Agare till Sickladn 360:1 och 271:1 &r Vellonia Mark & exploatering AB.
Nacka kommun dger Sicklatn 40:12.

Sicklatn 274:1 dgs av Trollebo villadgarefrening UPA.

GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
1 forslag till fordjupad Sversiktsplan -97 for Sickla som efter samrad och utstélining
ar aktuell for godkdnnande redovisas bostadsbebyggelse med ca 130 ldgenheter.

Gillande planer och tidigare planarbete

F&r omrédet giller detaljplan, stadsplan nr 310, faststilld 1981-02-04. Planen
redovisar byggritt for industri och smaindustri, gata, park samt vattenomrade.
“Ett planarbete i syfte att utvidga industriomridet for Glace-bolagets behov pagick
under slutet av 80-talet men avbréts.

Vidare giller fastighetsplan for kvarteret Dillkronan faststlld den 8§ november 1966.

detaljplanen.

Kommunala stillningstaganden
Kommunstyrelsen godkinde 1998-02-16 § 25 en Start-PM med program for
detaljplan samt planavtal med markagaren.

Till grund for programforslaget 14g tva alternativa skissforslag som upprittats av
arkitekt SAR UIf Gillberg p& uppdrag av Skanska Bostider Stockholm.

Till kommunstyrelsens beslut fogades ett tilligg om att i planarbetet ocksé skall
provas:

1 att dra tillbaka de bada Sstra husen nigot frin stranden

2 mdbjligheten att spéra tdetomten i Gster som gronomrade

3 studera alternativa losningar och Sverviga om Lingsjovigen méste behallas i
den strickning den har idag

4 stdrre variation 1 gestaltningen skall efterstravas.

i)

2(7)




DP 216

KFKS 97/284214
Projekt 9168

PLANOMRADET

Landskapsbilden

Planomréidet utgdrs av en sydsluttning mot Sicklasjons strand. Sjons motsatta sida
som ligger inom Stockholms stad 4r en skogbevuxen sluttning.

Oster om planomradet ligger Trollebo villaomrade med hus av varierande &lder och
storlek i lummiga tridgérdar, och som tillkommit utan planliggning. I vister grinsar
omradet till 50-talsbebyggelsen i Sickla Strand, ritad av brédema Ahlsén. Norr om
Gillevagen reser sig hoghusen 1 Tallbacken.

Inom planomradet finns négra kraftfulla 16vtrid, och en kulle 1 strandzonen &r
bevuxen med trad och buskar.

Markanvindring och bebyggelse

Miljon i planomrédet &r prdglad av den industriella verksamhet som bedrivits hir

under en ldng f51jd av &r. Bebyggelsen domineras av den forutvarande glassfabriken

som 4r delvis nedgéngen. Ett kontorshus i den véstra delen &r valskétt men saknar
“kulturhistoriskt virde. Asfaltytor brer ut sig runt husen. I byggnadema finns idag

mindre industriféretag och lager.

Geotekniska férhallanden

Marken faller svagt mot sjén och nivierna ligger mellan +12 och +14 meter vid
Gillevigen och + 6 meter vid sjon. Marken i omridet bestar 1 huvadsak av berg med
tunna jordlager.

PLANFORSLAGET

Markanvindning

Den forutvarande industritomten foreslas bebyggas med flerbostadshus i form av
lamelihus i 3-4 vaningar, de flesta placerade med sina gavlar mot sjén och
Gillevagen for att medge genomblickar genom omridet. Suterrdngvaning tillkommer
pa grund av markens lutning. Husen f8ljer terriingen och trappar sig mot vattnet.
Bottenvaningarna ndrmast den centrala entrégatan foreslds rymma gemensamhets-
lokaler och bostadskomplement.

P4 Sickladn 271:1 dster om Léngsjdvigen, den fSrutvarande villafastigheten,
forestas tva kedjehusgrupper med 2 ldgenheter per grupp.

Omurédet berdknas rymma ca 11.000 kv bostadsarea eller ca 130 ligenheter av
varierande storlekar frén 2-6 rum och kdk samt 4 kedjehus.

Ligenheterna ges en flexibel grundplan for att medge anpassning efter de boendes

onskemadl. Snedstillda bursprak och balkonger ger utblickar frén ligenheterna.
1 husens bottenvaningar inryms ca 300 kvm lokalarea.
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Mellan husen ordnas dels parkering, dels ombonade uteplatser 1 bostadens nirhet.
Nirmast Gillevigen anordnas en mindre parkering i tva plan med infart till det Gvre
planet fran Gillevigen och till det undre planet frén bostadsgatan.

Parkomridet vid sjon ingér i planen som allmén plats, natur. Langsjdvigen forskjuts
négot mot dster och forbéttras med bl a en separat gingbana mot Gillevigen.

Tillkommande bebyggelse, stadsbild

Stravan har varit att gruppera och gestalta bebyggelsen med hinsyn tagen till
landskapsbilden runt Sicklasjon, till bebyggelsen i Sickla Strand och villa-
bebyggelsen i det angrédnsande Trollebo. :
Hushdjderna underordnar sig den befintliga vegetationen.

I hela omrédet upplevs nérheten till vattnet i genomblickar mellan husen, genom
terrdngens lutning och husens placering. Befintliga och nyplanterade 16vtrad ger
omradet virdefulla kvaliteter,

Natuar och rekreation
Sicklasjon och dess strinder ir en tillgdng for rekreation. Omréadet nirmast stranden
forutsitts vara allmintillgingligt for vistelse vid vattnet och passage genom
~omridet. Befintlig kulle i sydvist bibehalls obebyggd. Befintlig strandpromenad
foreslas kompletteras med en brygga for bad och vistelse 1 vattenbrynet.
Gangpassagen utefter stranden ansluter till Langsjdvagen 1 oster och Sickla strand
med lekytor och allmén badplats i véster. Bollplan finns vid Sickla skola norr om
Gillevigen. |

Vattenomradet

Del av vattenomridet inom planomradet foreslas kunna dverbyggas med en brygga
for bad och ev. angdring med mindre fritidsbatar. Om vattenkvaliteten
fortséttningsvis dr acceptabel finns det forutsdtmingar for bad i sjon.

Angbring

Omridet forutstitts angdras 1 huvudsak frin Lingsjovigen. Frin Gillevigen nir man
-dock en mindre parkeringsyta. Frén Lingsjovigen nir man en ny bostadgata
parallell med Gillevigen. Langsjovigen foreslas fa korbanebredden 5 meter och 2.5
meters gingbana pé den viistra sidan. Entrégatan far kérbanebredden 5 meter och
avslutas med en vindplan i den vistra delen.

Parkering

Biluppstillning for flerbostadshusen forutsitts anldggas i form av dels kantstens—
parkering, dels “grona” p-ytor pa mark mellan husen. Ett mindre parkeringsdéck i
tvé plan anordnas i den sluttande terrdngen ndrmast Gilleviigen.

4(7)
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Med beaktande av det goda kollektivtrafikliget foreslds parkeringsnormen 0.8
fordon per l4genhet. Totalt rymmer planférsiaget ca 110 bilplatser.

Utbyggnad av p-platserna mellan husen forutsitts ske i den takt behovet uppstﬁr.
Fram till dess kan marken vara gronyta.

Kedjehusen fir biluppstallningsplats pé tonmtmark.

Gang- och cykelfrafik

Separat gdng- och cykelbana finns utefter Gillevigens norra sida. Ny rnindre
glngbana byggs vid Gillevigens sidra sida inom planomradet. Lingsjovigen forses
med gangbana inom planomridet. Overgingsstillen utformas som en upphdjning av
gatan for att dimpa fordonens hastigheter.

Géng- och cykeltrafiken forutsitts kunna samsas med biltrafiken pd entrégatan.
Géende visterut fir en gngvig inom parkmarken i anslutning till planomradets
vistra grins. Utefter stranden finns en géng- och cykelvig som ansluter tilt
Léngsjc ovagen

Kommersiell och social service

Norr om planomrédet finns Sickla skola med 14g- och mellanstadiurn. I centrala
Nacka finns hégstadieskola, gymnasium, kyrka och kyrkogérd, sjukhus, servicehus
for 4ldre, stadshus och kdpeentrurn med bibliotek och teater. Bamstuga och nérbutik,
frisersalong mm finns i Sickla Strand.

Planforslaget rymmer inga kornmersiella lokaler.

Teknisk forsérjning

Omridet forutsitts anstutas till det kommunala VA-nitet som genomkorsar
planomrédet. Snilspolande armaturer kommer att tillimpas generellt.
Dagvatten forutsitts i storsta mdjliga utstrickning omhéndertas lokalt efter
eventuellt erforderlig rening. —

En ny nétstation har lagts in vid Gilleviigen i samréd med Nacka Energi.

Ambitionen med bl a energiforsdrjningen skall vara att leva upp till kommunens mal
om en lngsiktigt hélibar utveckling. Omradets forutsattningar for nyttjande av
alternativ energi, t ex sjévirme for uppvirmning och kylning, kommer att utvecklas i
samarbete med Nacka Energi.

For bostidernas uppvéii'rrming forutsitts ett vattenburet system, s§ att framtida
omstillning mellan olika energisiag underléttas. Malsattningen for den nya
bebyggelsen skall vara framsynt planering for lag energiférbrukning.

Killsortering av hushalisavfall skall mojliggdras inom omradet fOr att nedbringa
mingden sopor. I husen planeras mindre sopsorteringsanléggningar.
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Miljofragor

En utforlig Miljokonsekvensbeskrivning behandlar miljsfragorna i planforsiaget.
Ett miljoprogram har upprittats som redovisar exploatdrens ambitioner betriffande
miljsfragor. Miljoprogrammet kommer i titldmpliga delar att skrivas in i
exploateringsavtalet som tecknas mellan exploatdren och Nacka kommun.

Kollektivtrafik

Busslinjer trafikerar Gillevdgen med hallplats i anslutning till planomridet. -
Busslinjerna férbinder omradet med Varmddvigens alla busslinjer mot Nacka och
Slussen, med bussar mot Gullmarsplan och med Saltsjobanan.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

' Huvudmannaskap

Markégaren har varit initiativtagare till planindringen och har med hj alp av konsult
tagit fram alternativa planunderlag. Kommunen har medverkat genom en allsidigt
tillsatt projektgrupp i utvecklandet av planforslaget och vid upprittande av formella
planhandlingar.

Marki#garen fSrutsitts vara huvudman f6r plangenomftrandet pd kvartersmark.
Kommunen #r huvudman for allménna anliggningar. Ett exploateringsavtal kommer
att upprittas som reglerar de inbdrdes ansvarsforhallandena. Avtalet godkénns i
kommunstyrelsen innan detaljplanen kan antas i fullm#ktige. Frigorna utvecklas
ndrmare 1 den genomforandebeskrivning som tillhdr planhandlingarna.

Genomfbrandetid
Genomforandetiden &r 15 4r frén det datum planen vunnit laga kraft.

SAMRAD

Under detaljplaneskedet har samrd skett med fastighetsigare inom och i omedelbar
anslutning till planomridet, med olika intressefSreningar, med lidnsstyrelsens
planenhet, vigverket, fastighetsbildningsmyndigheten i Nacka samt med berorda
kommunala ndmnder. Inga allvarliga invindningar har framforts mot dndringen av
markanvindning men synpunkter har framforts som berdr bebyggelsen tithet och
skala, parkeringslosningen, grénzoner, trafikfrigor och befarade storningar for -
kringboende.
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Infor utstédliningen har planhandlingarna omarbetats. Langsjdvégen har forskjutits
négot mot Gster. Parkeringen pa Sicklatn 271:1 har ersatts av 4 kedjehus.

Ett mindre parkeringsdéck har inforts mellan flerbostadshusen, med angring fran
Gillevigen. Punkthuset i syddst har ersatts av ett kort lamellhus i 3 vaningar med
suterringvining och husplaceringen har flyttats upp nigot fran stranden.
Byggritten for brygga har flyttats mot vister.

Efter utstéllning och ev. justeringar som kan féranledas av inkomna synpunkter
under utstillningen {Ors detaljplanen till godkinnande i omrddesndmnden for
Sicklaén. Antagande av detaljplanen sker i kommunfullmaiktige.

Planf6rslaget har utarbetats av markagaren samt Ulf Gillberg Ark1tektkontor ABi
samarbete med representanter for Milj6 & Stadsbyggnad.

'Nacka i september 1998

Miljo & Stadsbyggnad Skanska Bostiider Stockholm
Plan & exploatering

T s s s [

Paul Ahlkvist Micaela Lavonius Aﬁdﬁ S
Planchef Planarkitekt

Antagen av kommunfullmaktige
1999-05-31 § 153

Hovece Oretimh”

Viveca Bremmer
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LAGAKRAFTBEVIS
dotum X0 0Ll KF/KS 97/284 214
Detta beslut har vunnit laga kraft Projekt 9168
denl L dliimber. /959

Hitzs, Pretmer

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan fér Sickladn 360:1 m fl, SICKLA SJO,

Nacka kommun
Upprattad pa Miljo & Stadsbyggnad i september 1998

ALLMANT

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
tekniska och ekonomiska atgirder som behdvs for eft andamalsenligt ochi Svrigt
samordnat plangenomfSrande. Genomforandebeskrivningen har inte négon
sjalvstindig rittsverkan utan ska fungera som vigledning till de olika
genomforandedtgirderma. Avgorande i frigor som rdr fastighetsbildning, va-
anlidggningar, vigar m.m. regleras sdledes genom respektive speciallag.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

oktober 1998
november 1998

Beslut om utstéllning
Utstéllning

Omrédespamndens godkinnande januari 1999
KF:s antagande mars 1999
Laga kraft april 1999

Byggstart beriknas ske sommaren 1999 och forsta inflyttningen under hosten 2000.

Genomfiorandetid

Genomforandetiden 4r 15 &r fran den tidpunkt planen vinner laga kraft.

13)




NACKA KOMMUN :
Miljé & Stadsbyggnad Genomforandebeskrivning

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Nacka kommun skall vara huvudman och svara for driften av allménna platser och
allménna vatten- och avloppsledningar. |

Exploattren svarar for tillkomst av samtliga anléigﬁningar samt all bebyggelse pa
kvartersmark.

Framtida fastighetsdgare svarar for drift av anldggningar pa kvartersmark inklusive
inom x- omrade.

Genomférandeorganisation

Mark, exploaterings- och avtalsfrégor handliggs inom kommunen av
Milj6 & Stadsbyggnad.

Nacka Kommun svarar for utbyggnaden av allminna anldggningar,
Teknisk Produktion handhar debitering enligt VA-taxan.

Fastighetsbildningsfragor, inrdttande av gemensambetsanlaggningar och andra
fastighetsrittsliga fragor handliggs av Lantmiterimyndigheten i Nacka.

Ansékan om bygglov inldmnas till omridesnimnden pé Sicklatn 1 Nacka. Samréd i
bygglovfragor sker med Miljé & Stadsbyggnad. -

Nybyggnadskarta bestills frdn Milj6 & Stadsbyggnad Bygg- och Lantméterienheten.
Nacka Energi svarar for elnitet inom omridet.

Avtal

Exploateringsavtal skall upprittas mellan kommunen och exploatdren. Avtalet skall
reglera utbyggnad av allminna anlaggningar, ansvarsfordelning, markfragor, servitut
och ledningsritt, tidplan, kvalitet i bebyggelse, miljéfragor och landskapsbild,
avgifter och kostnader ot anlaggningar inom och i direkt anslutning till omrédet
samt formedling av bostdder. Avtalet skall 4ven reglera exploateringsomradets
deltagande i finansieringen av gemensamma anléggningar inom stadsdelen Sickla.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Agoforhillanden

Agare till fastigheten Sicklatn 360:1 och 271:1 dr Vellonia Mark och EXpIoatéring
AB. Nacka kommun 4ger Sickladn 40:12. Sicklaon 274:1 ags av Trollebo
Villadgareforening U.P.A.
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NACKA KOMMUN
Miljé & Stadsbyggnad Genomforandebeskrivning

Fastighetsbildningsfrigor

I exploateringsavtal regleras vilka dndringar i fastighetsindelningen som skall ske
som foljd av planidndringen. Mark som utgdr allmanplats skall genom
fastighetsreglering verforas till kommunens fastighet Sicklatn 40:12.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnadsférdelningar bestims i exploateringsavtal. Kostnader for &tgirder inom och.
i direkt anslutning till planomradet kommer att belasta exploateringen liksom
exploateringens andel av kostnaderna for de gemensamma anliggningarna inom
stadsdelen Sickla. ‘

TEKNISKA FRAGOR

Fér bostidernas uppvirmning forutsétts et vattenburet system s8 att framtida
omstillning rellan olika energislag underlittas. Malsittningen f6r den nya
bebyggelsen skall vara 14g energiférbrukning och effektiv energianvandning.
Omrédet ger forutsittningar att utnyttja fornyelsebar lokal energi genom anléggande

av solfingare och sjévirmepumpar. Exploatérens miljoprogram anger nérmare vilka .

energildsningar som kommer att genomforas
Dagvatten omhindertas lokalt i omradet i stdrsta mdjliga utstrickning.

Utrymme for kallsortering skall anordnas i anstutning till parkeringsplatser. Plats
reserveras for varmkompost.

Elforsérjningen ske genom Nacka Energis nat.
Byggavfall skall sorteras i fyra fraktioner (stdl, sten, tré och blandat avfall).

Nacka kommun Skanska Bostader Stockholm
Miljs & Stadsbyggnad .

Tﬂwf\ %t-v’bs-[”/ﬁ 7"

Paul Ahlkvist

Antagen av kommunfullmiktige
1999-05-31 § 153

Viveca Bremmer
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Milj6 & stadsbyggnad Dnr KFKS 97/284 214
. LAGAKRAFTBEVIS
datum Z000-01-20
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MKB for f.orsl_ag' t||l-»-detaljplan:for |

Denna MKB bygger pé ett planforslag som efter beslut om terremiss i
Omridesndmnden Sickladn 1998-09-22 har bearbetats ytterligare infér
utstillning.

Bearbetningen innebar att 6 radhus i tva plan har ersatts av 4 kedjehus 1 ett plan
med inredd vind ¢ster om L&ngsjovigen.

Férandringen paverkar inte foreliggande MKB pd annat sétt dn aft solstudierna
ger gynnsammare resultat,

Miljo & Stadsbyggnad i sept 1998

Micaela Lavonius

Augustito98  Fg TYRENS

1l NrrakoNsUIT. |




MKB for detalipian for Sickla §jo

INNEHALL
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MKB for detaljplan for Sickla Sjo

1 INLEDNING OCH SYFTE

Miljskonsekvensbeskrivning (MKB) &r béde ett dokument som ska visa vilken
miljopaverkan ett projekt eller plan for med sig och ett arbetssdtt som ska
garantera att hinsyn tas till miljon, Ett MKB-dokument som detta & ett besluts-
underlag och innehaller inga bindande &taganden och inte heller nfgra rekommenda-
tioner om tgérder. En del miljorelaterade frigor regleras genom planens bestim-
melser. Dirutdver tar byggherren, Skanska Bostider Stockholm, fram ett miljé-
program for den framtida bebyggelsen (se bilaga 3).

1.1 KOMMUNALA REGLER OM MKB

Sedan 1 januari 1996 finns bestimmelser om MKB i Plan- och Bygglagen (PBL).
Innebdrden av bestimmelserna ar att kommunen (som ansvarig for detaljplaner-

- ingen) ar skyldig att upprétta MKB om planen befaras medfora “betydande”

péverkan pd miljon. Enligt PBL ska alltsd kommunen fran fall till fall bestimma
om MKB behdvs eller inte. Nacka kommun har dock sedan 1990 egna regler om
MKB for bl a detaljplaner. Dessa regler innebér att detaljplaner i normalfallet ska
omfattas av MKB for att 6ka miljohansynen i planeringen. Det &r frdmst kom-
munens interna regler om att anviinda MKB som ett sitt att hantera milj6frigoma i
planeringen som ligger till grund for denna MKB. Négon betydande negativ
miljépaverkan i lagens mening véntas inte uppkomma pa grund av planen,

1.2 SYFTET MED MKB OCH INTEGRERING [ PLANPROCESSEN

MKB for forslag till detaljplan for Sickla Sj6 har som frimsta syfte att fora in
kunskap om miljén i planeringen s4 att miljons forutsittningar och krav ska kunna
prigla planforslaget. Ett annat syfte &r att dokumentera och beskriva konsek-
venserna av det planforslag som tas fram.

[SamrédsférslagJ [ Prelimindr MKB J ‘
\ Byggherrens
: miljéprogram

| Planférslag l | MKB-rapport J [ExploateringsavtalJ

__

\fBeslul om plan och I :

exploateringsavtal

!

Figur I Planprocessen for detaljplanen (inkl MKB) Jor Sickla §j6. Figuren visar ocksd
kopplingen till det exploateringsavtal som dr ett villkor for att kommunfullmdktige

ska anta planen.




MKB for deraijplan for Sickia §j¢

Nacka kommun #r ansvarig for planforslaget och de handlingar som upprittats i
srendet. MKB har dock tagits fram av byggherren, Skanska Bostéder Stockholm, i
samarbete med kommunens projektgrupp. Det praktiska arbetet har utforts av
Tyréns Infrakonsult AB.

I samband med det samrad kring planforslaget som har hallits under véren och for-
sommaren har en ”preliminir” MKB upprittats. Denna MKB-rapport har ingétt i
planhandlingama och kunnat granskas av nérboende och andra intresserade.

Inga forslag till en helt visentligt annan anvindning av omradet har vickts under
samridet, De synpunkter som limnats under samridet behandlar bla strand-
zonens bevarande och den foreslagna bebyggelsens hojd och placering. Med
utgangspunkt fran dessa synpunkter har planférslagets utformning &ndrats i om-
radets Ostra del. Den #dndrade planutformningen har fSranlett mindre #ndringar i
denna MKB-rapport jimfSrt med den preliminira miljckonsekvensbeskrivningen
som redovisades vid samrédet.

2 PLANFORSLAGET OCH DESS BAKGRUND

Har ges om kort bakgrund till detaljplaneforslaget. For den som vill veta mera om
planen och dess forutsittningar hinvisas till &vriga planhandlingar och d& frimst
till planbeskrivningen. Se dven skissen i fig 3. ‘

2.1 UTGANGSPUNKTER FOR PLANENS UTFORMNING

Omradet omfattar fd Glacebolagets industriomrade. For omradet giller en detalj-
plan frin 1981 som anger att omrédet ska anvindas for industri. Planens genom-
forandetid har dock upphort. Planomradet har i Nackas ¢versiktsplan fran 1990
angetts som omrade for bostader. Under 1996 och 1997 har Nacka kommun
arbetat med en fordjupad dversiktsplan for de vistra delarna av Sickladn. Planen,
som #nnu inte antagits av kommunfullmaktige, omfattar ocksd Glacebolagets tomt
och redovisar diir bostadsbebyggelse med ca 130 14genheter.

Det detaljplanearbete som nu pagér syftar till att mdjliggdra uppforande av fler-
bostadshus i 2-4 vaningar, en skala som anpassats till intilliggande bebyggelse pa
Gilleviigen. Husen ska placeras sa att utsikten mot vattnet frin Tallvigen och
Gilleviigen inte avskdrmas. : '

Under planarbetets gang har flera alternativ till utformning av bebyggelsen provats.
Det som har varit alternativskiljande dr frimst husens placering inom planomradet.

Det planforslag som lag till grund for samrad (se fig 2) har dndrats i planomrédets
bstra del mot Gillevigen: [ det forslag som nu presenteras (se fig 3) foreslas
bostadshus i tva viningar 6ster om Langsjovigen. Det punkthus som fanns i
samradsforslaget har ersatts med tvirstdllt lamellhus i tre vaningar. Antalet
parkeringsplatser dr ndgot férre jamfort med samradsftrslaget.
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'3 PLANFORSLAGETS MILJOKONSEKVENSER

3.1 NOLLALTERNATIV OCH PLANFORSLAG

For en beskrivning av miljékonsekvenser ska vara meningsfull méaste det finnas
nagon form av referensram. Den referensramen utgdrs av det sk nollalternativet,
vad som hinder om (i det har fallet) planforslaget inte genomfors. Nollalternativet
utgdrs av den detaljplan som idag galler for omradet, Den planen anger anvénd-
ningen till industri och sméindustri.

Nagra skil att konsekvensbeskriva négra andra alternativ till markanvindningen &n
dagens eller att belysa annan lokalisering av bostiderna beddms inte som menings-
full. Denna preliminira MKB behandlar alltsd endast konsekvenserna av det fullt
utbyggda bostadsomrédet i enlighet med vad planfirslaget medger. ,

Milj6kohsekvensbeskrivningen avser effekter inom planomradet och i planom-
radets narhet. Tidshorisonten har satts till ca ar 2010-2015, dvs samma tidsperiod
som planens genomforandetid.

3.2 MILJOASPEKTER ATT BELYSA

Néagon forstudie till MKB (som kommenens arbetsmodell egentligen foreskriver)
har inte gjorts. 1 den startpromermoria som Miljs & Stadsbyggnad tagit fram i
januari 1998 anges dock négra miljéfaktorer som intressanta att belysa i MKB, t ex
" Inark- och vattenfororeningar, markradon, buller, lokalklimat, natur och rekreation.
Senare i planprocessen har aspekter p& bebyggelsens inverkan p& stads- och
landskapsbilden tillkommit som faktorer att belysa i MKB.

Planforslagets miljseffekter belyses under foljande rubriker:

+  Stads- och landskapsbild, kulturmiljs
e Nirrekreation och boendemiljd
+  Mark- och vattenféroreningar, dagvatten

1 avsnittet om pirrekreation och boendemiljs belyses #ven lokalklimatet och
péverkan p& naturmiljén. '

3.3 STADS- OCH LANDSKAPSBILD,: KULTURMILJO

Omvandlingen av industriomradet till omride for bostider beddms paverka stads-
och landskapsbilden positivt. Omradet far en anvindning som béttre ansluter till
omgivande bebyggelse. Vattenkontakten ~ visuellt och fysiskt — ¢kar for nér-
boende pa Tallvigen och Gillevéigen. De industribyggnader som idag finns i
kvarteret beddms inte hysa nigra kulturhistoriska vérden. ‘

Jamférelse med nollalternativet

Om anvindningen av omradet for industriindamal bestar kommer en risk for stor-
ningar p& ménniska och miljé att kvarstd. Aven om verksamheten idag inte upp-
fattas som storande for omgivningen kan man inte utesluta att sddan verksamhet
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etableras — och den gillande planen inneb#r f3 restriktioner for industriell verk-
samhet.

3.4 NARREKREATION OCH BOENDEMILJO

Som sagts ovan (avsnitt 3.3) innebir planforslaget att stadsbilden forbittras i om-
radet. Aven om det idag finns en strandpromenad innebér planforslaget sannolikt
att strandomradet uppfattas som mer tillgingligt for allmanhet och nérboende.
Mojligheter till en sammanhéngande strandpromenad frén Sickla Sluss (4nda fran
Sickla Udde) till Gillevigen forbattras genom planen. Vilken betydelse en sadan
strandpromenad far beror dock inte enbart pd den hér aktuella detaljplanen. Hur
forbindelsen anordnas fran Sickla Udde utformas (om en “ekodukt” dver Sodra

Lanken byggs eller inte).

Vegetationen inom planomradet har kartlagts och miitts in. S& gott som alla av de
storre 1oviriden som finns i omradet kan sparas n#ir planen genomfurs. Sicklasjon
iri sig en killa till rekreation med mdjligheter till bad, bét- och kanotverksamhet.
Omradet ligger ocksé nira Nackareservatet med dess mdjligheter till friluftsliv.och
naturupplevelser. Det skade trycket pd rekreations- och naturmark som det lokala
tillskottet av boende medfSr bedoms inte innebéra ndgra risker for att naturvérden

ska firstoras.

For de bostider som planeras finns forutsittningar att erhalla goda fjus- och solfor-
héllanden och &ven i vrigt ett gott lokalklimat. Solstudier (se bilaga 2) visar att
'héjden pa motsatta sidan av Sicklasjon inte kommer att skymma solen, inte heller
under host eller var, Den planerade bebyggelsen kommer inte heller att skugga nr-

beldgna villor.

Omradet ligger nira skola, allménna kommunikationer och kommersiell service.
Genom de forandringar som planeras i Hammarby Sjostad och i andra ndrbeldgna
omraden kan bade service och kommunikationer (t ex genom en ev snabbsparvig
till Hammarby Sjdstad) komma att forbattras i framtiden. Genom ftillskottet av
boende tkar trafiken i omradet. Detta bedoms dock inte medfora oacceptabelt
buller eller visentligt 6kade olycksrisker.

Marken inom omradet klassas som normalradonmark och husen kommer att
uppforas med radonskyddat utférande. '

Jamfsrelse med nollalternativet

Som tidigare sagts (se avsnitt 3.3) kvarstdr risker for stémingar om anvéndningen
av omradet for industriindamal bestar, De begrédnsningar i tillginglighet mm som
omradet idag innebir kvarstar i nollalternativet.

3.5 MARK- OCH VATTENFORORENINGAR, DAGVATTEN

Inom det aktuella kvarteret har industriell verksamhet bedrivits under léng tid. De
markundersokningar som har gjorts visar en allmén péverkan frin verksamheten
men ingen forekomst av fororeningar som utgdr ett hinder for omvandlingen av
omradet eller kriver omfattande sanering innan annan markanvéindning etableras.
Detta innebir dock inte att problem med markfororeningar kan uteslutas eftersom
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forekomsten av sidan kan vara begrdnsad till delar av industritomten. 1 samband
med genomfdrandet avses darfor ndrmare undersékningar att gbras.

Planforslaget innebir ocks# att de befintliga industribyggnaderna ska rivas. Det kan
inte uteslutas att byggnadema inkl VA-system o d innehéller miljo- och hilso-
farliga fororeningar som kriver sirskild hénsyn och sirskilt omhéndertagande.
Négon form av miljdinventering av byggnaderna kan darfor behdvas i samband
med genomfdrandet. ‘

Dagvattnet frin tak, parkeringar och andra hrdgjorda ytor kommer att tas omhand
lokalt inom omrédet. Exakt hur detta 1oses regleras inte i planen. Eftersom jord-
lagret inom planomradet #r tunt kan ett utjimningsmagasin behtva byggas innan
dagvattnet kan slédppas till t ex infiltration.

Jamforelse med nollalternativet

Om anvéindningen av omradet for industriandamal ska besta kan eventuelit mark-
fororeningar och byggnader ndrmare behtva understkas for att kartlagga risker och
saneringsbehov. Om det finns ndgra miljorisker forknippade med fortsatt anvéind-
ning av industriomrédet och befintliga byggnader kan i dagsliget inte beddmas.

4 SAMMANFATTANDE SLUTSATSER

4.1 PLANFéHS!.AGETS MILJIOKONSEKVENSER

Foljande slutsatser sammanfattar miljdkonsekvenserna av planforslaget:

o Omradet dr vilbeliget med tanke pé lokalklimat, nirhet till rekreationsomriden,
kommersiell och social service, nirhet till kollektivtrafik mm. Omridets funktion
for bostadsandama! forbattras sannolikt genom de fordndringar som sker i
omgivande omraden, t ex i Hammarby Sjéstad.

» Planomréidet 4r i Nacka kommuns &versiktsplan frin 1990 avsatt som omride for
bostider, liksom i ett forslag till fordjupat Sversiktsplan frén 1997. Detaljplane-
forslaget bedoms st i dverensstimmelse med Sversiktsplanen och stér inte i
konflikt med négra nationella eller kommunala miljomal.

» En omvandling fran industri till bostider enligt planfSrslaget forbéttrar stads- och
landskapsbilden och kan gora stranden tillgéngligare.

e Markfsroreningar o d innebir sannolikt inget hinder fér omvandling av omréddet.
Vilket saneringsbehov av mark som kan finnas och vilken sirskild hénsyn vid
rivning av befintliga byggnader som kan behdva tas kan dock inte bedomas |

dagslaget.

4.2 EKOLOGISK ANPASSNING

Nacka kommun har uttalade ambitioner for ett miljdanpassat byggande. Miljs-
anpassning handlar i Nacka (enligt kommunens miljoprogram) om att utgd frén
platsens forutsittningar, &stadkomma kretslopp och anordna resurssndla for-
sérjningssystem samt att bygga for ett hidlsosamt inomhusklimat.

Av dessa faktorer 4r det frimst platsens forutsittningar som man kan hantera i
detaljplan. Det planforslag som laggs fram for Sickla Sjo kan sdgas hantera platsen
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och dess forutsittningar p4 ekologiskt vil anpassat sitt genom aft ett uttjént
industriomrade anvinds for bostader. Forutom att planforslaget innebér en mera
langsiktig anvindning av omrédet, sa limpar sig detta strandndra omréde bittre for
bostader n industri — med tanke pa landskapsbild, boendemilj& mm.

Faktorer som materialval, resurssnala energi- och VA-system och sundhetskrav pa
byggnaderna bestdms inte i planen. Den tinkta byggherren, Skanska Bostider,
utarbetar darfor ett miljoprogram for bebyggelsen (se bilaga 3) dér dessa faktorer

- gversiktligt behandlas.

Planen och miljéprogrammet tillsammans ger forutsdtningar fr en ekologisk
anpassning av det foreslagna bostadsomradet. Att dessa forutsatiningar tas tillvara
behsver foljas upp i projektering, byggande och forvaltning av den tillkommande

bebyggelsen.
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