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NACKA KOMMUN 
Nämnd: 

-R-EG-ERI NG EN 2000 -OS- O G 

Regeringsbeslut 

2000-02-10 

13 

M1999/3908/Hs/P 

Miljödepartementet 

Nacka kommun 

131 81 NACKA 

överklagande i fråga om detaljplan för Erstavik 25:33 m.fl., Kranglan, 
Nacka kommun 

1 bilaga 

Regeringens beslut 

Regeringen avslår överklagandet. 

Ärendet 

Områdesnämnden Sicklaön i Nacka kommun beslutade den 15 juni 1999 
att anta detaljplan för Erstavik 25:33 m.fl., Kranglan, i kommunen. 

Sedan beslutet överklagats beslutade Länsstyrelsen i Stockholms län den 
14 september 1999 att avslå överklagandet och fastställa kommunens 
beslut att anta planen, se bilagan. 

"--" har överklagat länsstyrelsens beslut och därvid vid­hållit sina i 
länsstyrelsens beslut redovisade invändningar. Han fram­håller särskilt 
att kommunen i sin planläggning är bunden av de villkor 

· som regeringen uppställt, oavsett vilka verkningar ett avsteg från vill­
koren kan medföra.

Skälen för regeringens beslut 

Regeringen finner att detaljplanens utformning inte kan anses medföra 
sådana olägenheter for "--" att den till följd härav inte kan godtas. Vad 
"--" anfört om vid försäljningen 1909 gjorda 
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förbehåll för hur marken får nyttjas utgör inte heller skäl att upphäva 
beslutet att anta planen. Överklagandet bör därför avslås. 

På regeringens vägnar 

Kopia till 

Boverket 
länsstyrelsen (handlingar återsänds) 
"--" Erstavik, 133 48 SALTSJÖBADEN 
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Beteckning 

1941-1999-33205 

Lotta Lauri!Z 
Juridiska enheten 

Pos1adress 

Box 22067 

104 22 STOCKHOLM 

Datum 

14.9.1999 

"--" Erstavik 
133 48 SALTSJÖBADEN 

Överklagande i fråga om en detaljplan för Erstavik 25:33 m.fl., 
Kranglan, Nacka kommun 

BESLUT 

Länsstyrelsen avslår överkiagandet och fastställer med stöd av 13 kap. 8 § 
plan- och bygglagen ( 1987: 10), PBL, besJutet att anta detaljplanen. 

BAKGRUND 

Områdesnämnden Sicklaön i Nacka kommun antog genom beslut den 15 
juni 1999, § 123, ett förslag till detaljplan för Erstavik 25:33 m.fl., 
Kranglan. 

Planområdet omfattas sedan tidigare av en detaljplan (byggnadsplan) som 
fastställdes 1978. Syftet med den nu antagna planen är att möjliggöra om­
byggnad av huvudbyggnaden till bostäder med säkerställande av byggnadens 
kulturhistoriska värde. 

Antagandebeslutet har överklagats av "--", Erstavik 25: 1. Som skäl för 
överklagandet har han i huvudsak anfört följande. Den mark som 
planförslaget avser försåldes år 1909 från Erstaviks fideikomiss med 
uttryckligt förbehåll i köpekontraktet· att den avstyckade fastigheten skulle 
användas endast för ålderdomshem och fattigvård. Detta villkor gäller fort­
farande. Ändrad användning förutsätter en överenskommelse.med fidei­
kommisset. Fideikommissn,aturen innebär att fideikommissårien:S- rätt a"tt 
förfoga över fideikommissegendomen är mycket begränsad. Han kan t.ex. 
inte sälja eller pantsätta egendomen. Undantagsvis kan dock regeringen 
(Kungl. Maj:t) på fideikommissariens begäran besluta om permutation, 
varigenom fideikommissinnehavaren ges tillstånd att på i regeringens beslut 
närmare angivna villkor försälja viss egendom. Kungl. Maj:t beslutade om 
permutation för försäljningen till kommunen 1909. De innebar bl.a. att 
"Det försålda området, som skall af köparen användas för att derå uppföra 
fattiggård för Nacka socken, och hvilket ej får nyttjas för annat ändamål 
överlämnas så som det nu befinnes med derå växande träd och buskar." 
Kommunen är skyldig att respektera detta regeringens vi11kor för 
kommunens köp och följande fastighetsbildning. Kommunen kan därför inte 
planera för ändrad användning av planområdet. 

Besöksadress 

Juridiska enheten 

Hantverkargatan 29 

Telefon 

08 - 785 40 00 (växel) 

08 • 785 50 20 (direk1) 

Te1erax 

08 - 785 43 50 (reception) 

08 - 785 46 15 (direkt) 

Postgirokonto 

3 51 72 - 6 
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Datum Beteckning .9.1999 l 941-1999-33205
MOTIVERING 
En grundläggande princip i plan- och byggnadslagstiftningen är att ko u-nen själv inom vida ramar får avgöra hur marken skall användas och hdr miljön skall utformas i den egna kommunen. Stor vikt bör således tillmåtas de lämplighetsbedömningar som görs av kommunen. 
Enligt 5 kap. 2 § första stycket plan- och bygglagen (1987: 10) skall skälig hänsyn tas till befintliga bebyggelse-, äganderätts- och fastighetsför­hållanden som kan inverka på planens genomförande. 
Såvitt framgår av handlingarna i ärendet upprättades år 1908 ett köpe­kontrakt mellan "--" och Nacka kommun avsee de det aktuella området. I köpekontraktet finns det av "--" aii­givna villkoret om markanvändningen inskrivet. Försäljningen förutsatt� att regeringen (Kungl. Maj:t.) gav sitt medgivande (permutation) eftersom

!
1det var fråga om fideikommissegendom. 

Länsstyrelsen finner att den huvudsakliga frågan i ärendet vid tillämpni g av reglerna i plan- och bygglagen är om det villkor som föresl<,revs i sarp.­band med fastighetsförsäljningen på något sätt kan förhindra eller försvåra den nu antagna detaljplanens genomförande. Vad som därvid är av intr�sse är då vilka verkningar ett avsteg från villkoret kan medföra. 
Planområdet utgörs av fastigheterna Erstavik 25:2, 25:33 och 25:36,Fastigheterna Erstavik 25:33 och 25:36 är inte längre i kommunens ägo, utan har överlåtits till två bolag. Något förbehåll om användningen har, j såvitt framkommit, inte följt fastigheterna vid denna överlåtelse. Vad galler den fastighet som ännu ägs av kommunen, Erstavik 25:2, medför inte I detaljplanen någon ändring av användningen. Länsstyrelsen kan mot baR­grund av ovanstående oc.tf att det av klaganden påtalade förbehållet inte såsom servitut eller eljest är intecknat i de fastigheter.so.v.iJrigä:r i plari� området inte finna att det villkor som föreskrevs i köpekontraktet år 1908kan komma att inverka på planens genomförande. Inte heller i övrigt hat det framkommit någon omständighet som utgör skäl att upphäva planen. Ö�er­klagandet skall därför avslås. 
HUR MAN ÖVERKLAGAR 
Detta beslut kan överklagas hos regeringen (Miljödepartementet) enligt 

.I. bilaga. 
Kopia till Områdesnämnden Sicklaön i Nacka kommun 

I handläggningen av detta ärende har, förutom undertecknade, även byr direktören Andreas Totschnig deltagit. 
Fredrik Denecke läns assessor . le t-t -=, /Ycl- t: l _;i-c-1-:z. 'L'o:ta Laur!tz J läns assessor 



I\":1cka kor.imun 
Områc\esnämnderi Sicklaön 

Sammr.n trädcsprotokoll 
Sammantr:id�sdatum 
1999�06-15 

§ 123 Dnr ONS 97-18 214 

Detaljplan för Erstavik 25:33 m fl, Kranglan, Nacka 
kommun. Upprättad i nav 1998 och justerad i febr 1999 
Enkelt planförferande. 
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Beslut 
O,mådesnämnden beslöt, med hänvisning ti1/ Miljö & Stadsbyggnad 
utlåtande att anta rubricerade detaljplan. Diarienr 

2000 -03- 2 4 

I 
Oia�e;ilancetackn. : 

Området vid bron betecknat \VB ändras så det endast är tillåtet att anlägga 
bro inom området och ej brygga. 

Bestämmelser måste utformas så att grinden till vägen mot Hästhagen endast 
får användas för transporter, som på grund av höjdbegränsning ej kan 
använda vägen över Dl1vnäs station, eller för ut1yckningsfordon. 

Ärendet 
i\-Iicaela Lavonius, planarkitekt vid Miljö & Stadsbyggnad, redovisade 
ärendet. Planförslaget har varit utskickat för samråd ti11 berörda markägare 
och närboende, till länsstyrelsen, lantmäterimyndigheten och Nacka 
Hembygdsförening under tiden 15 november - 22 december 1998. Under 
samrådstiden har fyra skrivelser inkommit vilka kommenteras nedan. 

Inkomna synpunkter: 

. "--", Ers ta vik påpekar i skrivelse 199S-11-30 att förbeh&1° �--------. vid 
försäljning 1909 av det aktuella planomr2.det från Erstavik fortfärand .c: 1,, 
gäller, nämligen ati: den avstyckade fastigheten skall användas endast för 

% �_as(l) 
�

�

� l==:. ålderdomshem och fattigvård. Ändrad användning fön1tsätter överens- ro � � konunelse härom med fideiko misset. Vidare påpekas en felaktig c..2
@ � 

• �j
j il �. �-JS .:,,:. ro � 

C> 
. : 

m
formulering i planbeskrivningen. Slutligen framhålls att det redan nu bör 
klarläggas vem som ansvarar för att avstängningen mot genomfart till 
Hästhagen fi.lnger2.r. 

1 särskild skrivelse 1998-12-16 utvecklar "--"frågan om villkoren för 
ändrnd markanvändning ytterlig,,.re. 

i\liljö & Stadsbyggnads kommentar: Redan gällande detaljplan från 19 

innebar en ändring c.v fastighetens användning från vårdboende till 
småindustri och kl!iturreservat. Samrådet i denna tidigare planprocess har 
uppfattats som förfrågan om ändrad markanvändning. 
Den aktuella planändringen innebär att fastigheten blir upprustad och 

. underhållen på ett sätt som bättre överensstämmer med kulturmiljön än 
industrianvändningen. 

Utdragsbestyrkande 
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