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byggarea dn 160 kvm. Huvudbyggned som uppfdres i 1 vning
jamte inredningsbar vind, 1 véning jimte sluttningsvaning eller
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N 7 . & ol ) 2 vningar for e] uppta stérre byagareo &n 120 km.
= ] PP ) T~ N K ——\ > \ Garage—och forradsbyggnad fér tilsammans uppta hégst 60 kvm|
T N \ byggarea, varav ett uthus far uppta higst 40 kvm byggarea.
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YGGANDE
Morken fér inte bebyggos. Ddr terrdngen inte medger annan
placering ov garage fér detta uppféras inom omradet om
N goraget placeras paralet mot vigomrddet
N5 Morken fér endost bebyggas med uthus och garage.
u Marken skall varg tilgénglig for aliménna underjordiska ledningar
g Marken skall varo tillgdnglig fér gemensamhetsanldganing

inom planomrédet gdller att tréd med en diometer Gver
15 cm pé en hojd av 1,3 m inte far fallos utan markiov.

i

Huwdbyggnd skall placeras minst 6.0 meter frén tomtgrdns.
Garage— och uthusbyggnader sko placeras minst 4,5 m frén
tomtgréins, Dir sd provas lampligt och med grannens
medgivonde fér garage— och uthusbyggnaden  placeras

nérmere grénsen an 4,5 m.
Hsgsto tilldtna byggnadsndjd fér huwidbyggnad &r 4,5 m,

For uthus och garage & hbgsta tiatno byggnadsndid 2.7 m.
Huvudbyggnad som uppféres 1 1 vaning, 1 vning Jomte
sluttningsvaning eller tvd vaninger fér inte ges stdrre

Huvudbyagnad som uppféres 1 1 vaning med inredningsbar
vind fér inte ges stérre taklutning dn 38 groder.
Dagvattnet inom kvortersmark ska sd langt som mdjigt
infiltreras inomrespektive tomt.
| Hogsta antal vaningar
il Endast friliggande hus
S <@ Hogsta totalhsjd | meter Gver nollplonet
N Dér st provas ldmpligt fér sluttningsvéning anordnas.
y Fasadmaterial och fargsdttning.
m Fér ny byggnad giller foljonde. Fasaden sko utféras med trdpanel eller

CF_ 7| puts. Férgsiittningen ska vara dov i slam eller ol jeférger.
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Hogsta tilldtna antal fastigheter i kvarteret.
TV

.= Bygglov far inte ges forrdn fastigheten kon anslutas till kommunalt

%] vatten och aviopp.

Genomf6rondetiden dr 15 &r frén den tidpunkt planen vunnit loga kroft

Xen héjd ov 1,3 m.
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Detaljplan for Sjéangshdjden, Bjorknés 1:811 m.fl. fastigheter i Boo .
Nacka kommun

Enkelt planfériarande. Uppréttat pa Miljd & Stadsbyggnad i januari 2000

Beslut
Detaljplanetorslaget for Sjoangshdjden, Bjorknds 1:811 m.fl. fastigheter upprittat 1
januar; 2000 antas.

Arendet
Miljé & Stadsbyggnad har redovisat drendet i en skrivelse den 6 mars 2000 reviderad
® den 22 mars 2000. Av den framgar bl.a, foljande:

Inom Sjodngshojden finns 21 st fastigheter for vilka giller detaljplan

(f.d. byggnadsplan) fran den 7 mars 1949, Enligt planbestdmmelserna far

byggnadernas sammanlagda yta uppta hgst 60 kvm. Vatten och avloppsforsorjningen
® [6ses 1dag med enskilda [6sningar. Kommunalt sommarvatten finns inom omridet.

Bjoérknds vigtorening i huvudman for vigarna.

De boende har nu begirt att fi utoka byggratten till 100 kvm fér bostadshuset, med

m&jlighet att inreda vinden. Dessutom vill-man f& bygga ett garage p4 40 kvm och ett
forrad pa 20 kym.

En inventering har gjorts for ait undersdka mojligheterna till enskilda va-16sningar.
Sjddngshojden bestr av berg i dagen eller omriden med mycket tunna jordticken. De
naturliga forutsittningarna att anldgga enskilda infiltrationsanlaggningar saknas eller ar
mycket begransade. Det vatten som inte infiltreras i marken kommer att rinna utefter
berghallarna och s& sméningom ner i Glasbrukssjon.

Efter ett mdte med de boende i omrddet den 24 augusti 1999 kom man &verens om att .
& goraen framstdllan till tekniska nimnden om att kommunen skulle dra ut vatten och

avlopp med LPS och att samma typ av undantagsregel for anslutning skulle gélla som

mom de si kallade 5:8-1 omrddena men att grinsen for fritidshuset skulle vara 60 i
riffet for 45 kvm. Ca 10 st fastighetsigare forklarade sig intresserade av ait ansluta sig
sdet kommunala nitet,

= (]

iska namnden beslst den 28 september 1999 § 82 att samma undantagsregler
dtelle galla for Sjoangshojden som for 5:8-1 omrddena men med skillnaden att gransen
fog fiitidshusens storlek ska vara 60 kvm i stillet fr 45 kvm.
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@hiorslaget har hanterats enligt plan- och bygglagens regler for enkelt planforfarande
[
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3 : Raq 28 §. Sanwdd har skett med linsstyrelsens planenhet och lantméterimyndigheten
: ; 1 %ﬂcka. Omrédesndmnden har informerats vid sammantridet den 15 september 1999.
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Nacka kommun © Sammantradesprotokoll

Omridesnimnden Boo
22 mars 2000

Planforslaget innebar att omradet omvandlas fran i huvudsak fritidsboende till
permanentboende. Den foreslagna byggritten motsvarar vad som ar normalt inom
kommunens nyplanerade villaomraden, 160 kvim byggarea for ett envaningshus och
120 kvm for 6vriga hustyper.

Hogsta tilldtna byggnadshojd 4r satt till 4,5 n1. P4 den hogst beldgna fastigheten i slutet
av Sjdangsvigen, Bjorknis 1:811, har hogsta tillatna totalhdjd satts till befintlig
nockhojd for att inte fa en dnnu hdgre byggnad uppe pd bergstoppen.

Storsta tillitna takvinkel har inforts for de olika hustyperna. Byggnad som uppfores i
en vaning med vind far ha en stérsta takvinkel om 38 grader. For 6vriga hustyper
géller 27 grader.

Med hénsyn till att fastigheterna inom omradet 4r pa ca 2 500 kvm och darutdver, med
tvd undantag, s har efter uttryckliga dnskemal fran de boende byggarean for garage-
och forrddsbyggnader satts till 60 kvm, varav ett uthus far uppta hogst 40 kvm
byggarea. '

Med hénsyn till omradets utsatta lage sa har for ny bebyggelse inforts foreskrifter om
fasadmaterial och fargsittning.

Marklov kriavs for fillning av trad med en diameter stérre 4n 15 cm pd en hdjd av
1.3 m.

Bygglov far inte ges forrin fastigheten kan anslutas till kommunalt vatten och avlopp.
Befintlig fastighetsindelning ska bibehdllas. Nigra avstyckningar ska inte tilldtas.

Kontinuerliga samrad har héliits med representanter {or de boende i omréadet.
Planférslaget har varit ute p4 samrad under tiden 14 februari-6 mars 2000.
Samradsméte holls den 21 mars 2000.

Agaren till Bjorknis 1:865, Goldit Ahlin, har framfért synpunkter p& omfattningen av
det omrade som inte far bebyggas. Efter nytt samrdd med Goldit Ahlin foreslas att
detaljplanen &ndras pa s sitt att prickmarken for kuilen tas bort. Denna innebédr en
inskrankning av mojligheten att bebygga fastigheten som inte férekommer pa andra
fastigheter i omrédet. Berdrda grannar har godként att prickmarken tas bort ur
forslaget.

Bjorknés vagforening har framfort en del synpunkter pé en del dtgarder som bor goras
pé Sjddngsvagen i samband med att planen tas fram. Foreningen vill samtidigt inte att
planen blir f6rdrdjd i hanteringen. Tillsammans med representanter for de boende har
vagforeningen och Miljo & Stadsbyggnad sett Over de atgarder som behdver utforas.
Dessa ar framst nigra motesplatser och nigon siktrojning. Atgarderna bor lampligen
genomforas i samband med utbyggnaden av vatten och aviopp.

Justerandes sign. | Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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Nacka kommun Sammantridesprotokoll

Omridesnimnden Boo
22 mars 2000

Fastighetsdgarna inom omradet har skriftligen medgivit att kommunen far debitera
dem fyratusen (4 000) kronor vardera for de atgirder pa Sjddngsvigen som
vigforeningen, de boende och kommunen har kommit éverens om. Atgérderna ska
utforas 1 samband med utbyggnaden av vatten och avlopp och borja debiteras nir
anldggningsavgifterna for vatten och avlopp tas ut. Bjorknas vagforening har nu lingre
ingen erinran mot detaljplaneforslaget.

Med hénvisning till kommunfullmaktiges beslut den 16 juni 1987 om delegation til
byggnadsndmnden, numera omradesnimnden, att enligt plan- och bygglagen

5 kap 29 § {4 anta detaljplaner som hanteras som enkelt planforfarande, foreslar Miljo
& Stadsbyggnad att omradesnimnden antar planforslaget.

Namnden beslét i enlighet med Miljé & Stadsbyggnads forslag.

Justerandes sign. | Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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NACKA KOMMUN PLANBESKRIVNING
Milj6 & Stadsbyggnad Dnr 97-67 214

Detaljplan for Bjorknas 1:1, 1:811 m.1]
Enkelt planforfarande
Upprittat pd Miljé & Stadsbyggnad 1 januari 2000.

BESKRIVNING

Detaljplanen omfattar detaljplanekarta med bestammelser samt denna beskrivning. Till
planhandlingama hér dven fastighetsforteckning.

Detaljplaneirendet har initierats av de boende inom omridet. Onskemal framfordes att f3 utcka
befintlig byggritt om 60 kvm till att omfatta 100 kvm samt rétt att inreda vind med forhéjt vaggliv.
Forutsitiningen var att omridet Aven fortsétiningsvis skulle forsérjas med enskilda vatten och
avloppsanldggningar.

Mojlighetema att omhznderta spillvattnet med enskilda 16sningar vid en utskad byggritt och en
storre grad av permanentboende har utretts av Miljé & Stadsbyggnad. P4 grund av topografin och
att omréadet till stor del bestér av berg i dagen ar mdjligheterna att dstadkomma enskilda
avloppslosningar som uppfyller géllande krav mycket sma.

Hos tekniska ndmnden har dirfSr hemstillts att man ska géra samma undantag vid utbyggnad av
ett kommunalt va-nit som inom de si kallade 5:8.1-omridena. Undantagen skulle for detta
planomrédet vara 60 kvm i stallet for 45 kvm. Beslutet innebér att man kan i vissa angivna
situationer tills vidare inte behéver ansluta till det kommunala nitet.

Tekniska nimndens beslut innebér att forutsittningen fOr planarbetet 4r att kommunalt vatten och
avlopp dras ut och att byggritterna utdkas till normal villastandard.

Planens syfte

Planens syfte ir att utoka byggritten inom omradet till vad som kan anses lampligt med hinsyn till
omridets forutsitiningar, topografi och fastighetsstorlekar. Vidare syftar planen till att inte medge
nagra fSrtitningar inom omradet, befintlig fastighetsindelning ska bibehéllas.

Planforslaget

Planforslaget innebir att byggritten i form av byggarea ges ungefir samma storlek som
kommunens formyelseomraden. Med hinsyn till att fastighetema ar relativt stora- de flesta Sver
2500 kvm- fir man uppfra 2 st uthusbyggnader om totalt 60 kvm. En av dessa fir hogst vara 40

kvm.
LAGAKRAFTBEVIS
datum € W&“&Z/'Q} ........
Detia beslut har yunnit laga kraft
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Antal viningar har inte reglerats i planforslaget utom i ett fall ~Bjdrknds 1:811- dér forslaget anger
endast en vaning med hinsyn till fastighetens utsatta lige hogst upp pa Sjodngsvagen.

I planforslaget har byggnadshéjden satts till 4,5 m f6r huvudbyggnad och 2,7 m f6r uthusbyggnad.
Inom byggnadshdjden for huvudbyggnaden kan man beroende pi terrdngforhillandena
astadkomma olika hustyper.

Huvudbyggnad som uppféres i 1 vaning far ej uppta stérre byggarea in 160 kvm. Huvudbyggnad
som uppfores i 1 vining jimte inredningsbar vind, 1 vaning jimte sluttningsvéning eller 2
véningar fir inte uppta storre byggarea dn 120 kvm.

Huvudbyggnad som uppfoéres i 1 vaning jimte inredningsbar vind fir inte ges stdrre taklutning &n
38 grader. For dvriga hustyper ér stérsta tillatna taklutning 27 grader.

Dir s provas lampligt fir sluttningsvéning anordnas.

For vissa fastigheter 4r det svért att placera ett garage 6 m in frdn grinsen till vigomradet. Dir s&
provas lampligt fir garage placeras inom prickzonen.

For ny byggnad giller att fasaden ska utforas med tripanel eller puts och att firgsdttningen ska
vara dov i slam eller oljefirger.

Tradfillningsforbud infores f6r tridd med en diameter stdrre dn 15 cm pa en hdjd av 1,3 m.

Norr om planomradet gar en hogspanningsledning for vilken det finns en ledningsritt om 70 kv.
Nyligen uppford byggnad pa Bjorknds 1:811 ligger ca 25 m frén ledningens centrum. Detta
motsvarar en elektromagnetisk filt om ca 0,7 mikrotesla. For Bjorknis 1:814 &dr avstandet till
ledningen ca 30 m vilket motsvarar 0,6 mikrotesla. For bostider finns ingen rekommendation om
hogsta tilldtna virden. Tillatet omride dir huvudbyggnad far uppforas pa dessa fastigheter har
anpassats till den befintliga bebyggelsen.

Bjorknas vigforening dr huvudman for vigarna i omridet. Ndgon ombyggnad av viigarna har inte
ansetts vara erforderlig med hinsyn till vigarnas skick och den ringa trafiken. Vissa ingrepp 1
vigarna kommer att ske nir kommunen ska lagga ner vatten och avlopp dven om ledningssystemet
i huvudsak kan ldggas i vigomradet men utanfor sjdlva vigkroppen.

Sjoingsstigen som inte ar utbyggd till samma standard som Sjéangsvigen och inte ingér 1
vigforeningens ansvarsomrade foreslas bli en gemensamhetsanliggning for i forsta hand Bjorknds
1:815 och 1:817. Aven Bjorknis 1:819 och 1:826 kan ingd i anldggningen om fastigheterna
disponeras pa sdant sitt att Sjodngsstigen kommer att anvéndas. Eit omrade for kommunala
vatten och avloppsledningar ar utlagt inom samma omrade.

Dagvatten
Dagvatinet ska 1 stdrsta mdjliga utstrackning omhéndertas inom respektive fastighet.

Strandskydd
Strandskydd géller inte inom planomrédet.
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Plangenomfiorande

Bygglov fir inte ges forran fastigheten kan anslutas till kommunalt vatten och avlopp.
Detaljplanens genomforandetid dr 15 &r frén den tidpunkt vid vilken planen vunnit laga kraft.
Marklov krdvs for fallning av trid med en diameter stérre &n 15 cm pé en héjd av 1,3 m.

Miljo & Stadsbyggnad/Plan- och exploatering

e bbb ?%M

Paul Ahlkvist Rolf M an
Plan o exploateringschef Lantmitare

Antagen av omradesnimnden Boo
2000-03-22 § 85

Drvscov Dretowmes—

Viveca Bremmer
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