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PLANBESTAMMELSER

-y Foliande galler inom omrdden med nedanstdende beteckningar. Dd beteckning saknas
galler bestammelsen

T~ & fildten.
© GRANSBETECKNINGAR

inom hela planomradet. Endast angiven anvandning och utformning

e sme + Linje ritad 3 mm utanftr planomradets gréns
—— - Anvinchingsgrins
——-—— Egenskapsgréns
ANVANDNNG AV ALLMAN PLATS

Lokalfrafk
[CPARK__] Anlagd park (lek)
Natwonride

11414 [GCVAG ] G3ng- och cykelvag
5 ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B Bostider
060 [CTH Hace, kontor

Teknisk anlggning

T UTFORMNNG AV ALLMAN PLATS

40000 Foreskriven hejd tver nollplanet

UTNYTTJANDEGRAD
fril Huvudbyggnad som uppfores | 1 vaning far & uppta sterre byggnadsarea & 160 kvm.
Huvucbyggnads som uppfres i 1 vaning jamte innedningsbar vind, 1 véning jamte
sluttningsvaning eller | 2 vaningar far ¢ uppfa strre byognadsarea #n 20 kvm.
" Garage- och forrddsbyggnader & ej uppta sttrre byggnadsarea 3n 40 kvm
el Omr3det far infe delas i fler fomter & sffran anger

K4 BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken & infe bebyggas
[Feearers] Marken fa endast bebyggas med uus och garage
Marken skall vara fligangig for gemensanhetsanizggring
U Marken skall vara filgsnglig for allména underjordiska ledningar

MARKENS ANORDNANDE
Stangsel skall finnas. Korbar in- och utfart fér infe anordnas:

S\ PLACERNG, UTFORMNING, UTFURANDE
> 1

ingar GRUNDKARTA & % T
Tr

073165 Polygonpunkt med nummer
i +  Rutndtspunkt

Hogsta anfal vaningar. Hogsta byggnadshtjd for huvucbyggnad 2 0 4,7 m resp
@ 60 m och p3 den sda dar slutiingsvanig ulftrs 60 m
Hogsta for uthus och garage & 27 m

fril Endast friiggande hus

Vi Utbver angivet vaningsantal tar ¢ invedningsbar vind ulferas

v2 Ultver angivet vaningsantal f3r sluftningsvaning uffbras dir ferrngen s medger
Dagatten inom kvartersmark skall 53 Langt som majlgt inflreras inom resp fomt

n Trad och naturmark ska bevaras
VARDEFULLA BYGGNADER
01 Utvandiga och invandiga utfores om mojigt |
originalutftrande eller i ett ulftrande som & typiskt for byggnadens fillkomsttid.
Byggnaden f& infe rivas

Q  Agirder som kan firvansia byggnadens kulturhistoriska infresse far ¢ vidtas.
Kndring v byggnad far inte forvanska dess karaktar. Ny bebyggelse skall
utformas med sarskid hansyn il befntig bebyggelses Kuliurhistoriska egenart

STORNINGSSKYDD
plank _Bulerplank skall anordnas Ml minst angiven hojd
ST Bostadshus och uteplats skal piaceras och uiformas med beaklande av

bullersituationen
S2  Sovrum, vardagsrum och ufeplats skall vetta mof tyst sida
ADMNISTRATIVA BESTAMMELSER
(Genomftrandetiden slutar 15 3r effer det att planen vunnit laga kraft @
0 1 50 100 m
FrTTTTI — rF J
kala 11000
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' Juridiska enheten ' ' DP 270
Annika Israelsson - .
M;ﬁ CKA KOMMUN
Enligt sandlista O&STADSBYGGNAD
00 -0 g
3 ----- bl RSP
£\ Overklagande i friga om detaljplan for del av BJorknas, Solhdjdsvigen i
‘:: % Nacka kommun
AR

BESLUT

 Lansstyrelsen avskriver Sverklagandet frdn "' dodsbo.

= .
/4

Linsstyrelsen 1 Stockholms 1an

Lansstyrelsen tar inte upp skrivelsen frén personal vid Bjsrlands forskola till
provning.

LAGAKRAFTBEVIS
aum . R A7

ol

Linsstyrelsen avslar dverklagandena frin 6vriga klagande och faststiller
enligt 13 kap 8 § forsta stycket plan- och bygglagen (1987:10), PBL, Nacka
kommuns beslut att anta detaljplan for del av Bjérknis, Solhdjdsvigen.

X

BAKGRUND |
' : ' !
”—” Text ej tillginglig med Kommunfullmaktige i Nacka kommun beslutade den 11 december 2000, :
anledning av GDPR. Fér § 214, aft anta en detaljplan fr del av Bjorlanis, Solhdjdsvigen.
information kontakta _
registrator.plan@nacka.se Planomrédet #r beldget i centrala Bjorlnds i kommundelen Boo och

begrins-as av Varmdovigen, Talluddsvégen, Skogdalsvagen och
fastigheterna utefter Solhdjdsvigen. Detaljplanen avser aft ge plats for
femton villor, tva mindre flerbostadshus om sammanlagt sexton ligenheter
samt tva lagenheter i butiks- och kontorshus vid Varmdévigen. Syftet med
detaljplanen #r att dstadkomma en 1ag och sméskalig bebyggelse, att faststilla
radande markan-vindning for de fastigheter som redan 4r bebyggda, att
sakerstilla den kultur-historiskt intressanta bebyggelsen, aft ge
forutséttningar for en utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp samt att
forbittra tillfartsforhallandena och trafikséketheten. TrafikfSrsdrjningen av
omradet avses att ske mot Talludds-vagen, Skogdalsvagen och
Solhdjdsvégen.

Beslutet har dverklagats av Bjorlnds vigforening, "' och " (Bjorlends 1
:96), "~" dodsbo (Bjdrinis 1:105) genom "-", "-" (Bjérlands 1:222), " och

"~ (Bjorias 1:346), "= och ",

(Bjorlands 1:345), "-" och "- "(BJorlmas 17:2), "="och . . "-" (Bjorhnds 1 :960)

n n

SISTRERING

IUK‘!

Postadress Bestksadress Telefon Telefax . Cha 3 Postgirokonto
Box 22067 Juridiska enheten 08 - 785 40 00 (vaxel) 08 - 785 40 01 (reception) = 35172-6
104 22 STOCKHOLM Hantverkargatan 29 08 - 785 50 20 (direkt) 08 - 785 46 15 (direkt)
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och "" (Bjorknis 1:368). Samtliga fir antas yrka att antagandebe-slutet skall
upphivas.

waown onn "
’

Diarutdver har en skrivelse med synpunkter inkommit fcan ", ", "-" sam _
vilka utgdr per-sonal vid Bjorlnis forskola. Vid telefonsamtal har "-" uppgett
att skrivelsen inte 4r avsedd att utgdra ett dverklagande.

""d6dsbo yrkar att detaljplanen omprdvas och anfor bl.a. att en lokalgata
tvirs Over fastigheten Bjorinids 1:105 innebér ett onddigt stort intrdng. Frén
dédsboet har direfter inkommit en skrivelse, i vilken 6verklag-andet
aterkalias.

Bjorknis vagforening anfor i huvudsak foijande. Beslutet att anta detaljplan-

en medfor att tillfartstrafik till ett planerat bostadsomrade leds genomettbe-

fintligt téttbebyggt omréde och kommer att belasta bi. a. en av végforening-
ens smalaste och for utdkad trafik minst {ampade vagar. Kommunen har med
sitt beslut pé ett flagrant sitt ignorerat allménna trafiksakerhetsprinciper samt
har beslutat i strid med det av kommunen tiilimpade nollvisionsprogrammet.
Beslutet ter sig #n mer besynnerligt mot bakgrund av att en naturlig access till
det planerade omradet utan sikerhetsmaissiga eller trafikstérande oldgenheter
kan anordnas direkt till de stora tillfartsvigarna Talluddsvigen/Virmdovigen
genom exempelvis utbyggnad av den befintliga Brodersborgsstigen vid

Centralplan.

Ovriga klagande anfor i likalydande eller huvudsakligen likalydande
skrivel-ser i huvudsak féljande. Planomradet 4r belédget cirka 400 meter fran
cent-rumbebyggelsen norr om Varmdovigen. Alla detaljplaner som antagits
for olika delomréden i denna trakt utgar fran att mark skall reserveras for
yt-lrdvande relareation och bollspel samt forskola. Detta ignoreras heltiden -
nu antagna planen. Planomréadet redovisar endast en minimal nérlekplats
reserverad for planomradets behov. Till stérre omréden for lek och
relareation 4r det Over en kilometer. Dessa omraden kan inte utgbra
alter-nativ fOr nérreleeation och dr omdjliga att dagligen nyttja for alia de
dag-hem som ligger i centrala Bjorknis och som nu utmyttjar det befintliga
gronomradet pé platsen. I omrédet finns nio férskolor. Den obebyggda
marken inom det aktuella planomrédet 4r av stort vérde for lek och
relareation for bade enskilda och grupper frdn forskolor i omradet. Marken
som till stor del utgéres av héllmarkskog tili stor del och kallas barnens
lekberg ér det enda obebyggda omrade som &r i kommunens 4go i centrala
Bjorlnds. De lardver att omradet sparas och iordningstélls for relareation. De
protesterar ocksa mot den extra trafikbelastning pa Skogdalsvigen, som blir
foljden om den nu antagha planen genomfors, - uppges bli marginell. De
anser att detta pastdende ar felaktigt, eftersom antalet hushall fordubblas i
omrédet. De menar slutligen att det saknas en godtagbar miljékonsekvens-
beslrivning.
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MOTIVERING

P4 grund av att "--"s dodsbo i slerivelse nu har aterkailat dess dverklagande,
avskrives drendet fran vidare handlaggning.

Eftersom skrivelsen frin personalen vid Bjdrknis forskola inte dr avsedd att
utgora ett overklagande av kommunens antagandebeslut skall den aktuella .
skrivelsen inte tas upp till prévning.

En grundldggande princip inom plan- och byggnadslagstiftningen 4r att kom-
munen §jélv inom vida ramar far avgdra hur marken skall anvéndas och hur
miljon skall utformas i den egna kommunen. Frdgor om byggnaders och
miljons utformning samt andra liknande kvalitetsfragor 4r interna kommunala
angeldgenheter. Stor vikt bor siledes tillmétas de lamplighetsbedomningar
som gors av kommunen. Overprévningsmyndigheter skall huvudsakligen -
endast ingripa d& kommunen gjort en felaktig avvigning mellan motstéende
enskilda och/eller allm#nna intressen eller d2 kommunen tbrfant felaktigt vid
handlidggningen i planédrendet.

Lansstyrelsen konstaterar att den antagna planen inte stir i stnd med 6ver- -
siktsplanen for Nacka kommun frén 1998. :

Enligt 5 kap 18 § PBL skall en miljokonsekvensbeskrivaing uppréttas, om
detaljplanen medger en anvéndning av mark eller av byggnader eller andra
anléggningar som innebédr en betydande piverkan pd miljén, hilsan eller -
hushallningen med mark och vatten och andra resurser. Utgangspunkten for
bedémningen skall vara pdgdende markanviandning som utgdrs av de atgéird-
er som en gillande detaljplan medger. Lansstyrelsen finner att den miljo--
konsekvensbeskrivning som uppréttats av kommunen i planédrendet pa ett -

godtagbart sitt beskriver forhdllandena och konsekvenserna for avsedd ex-
ploatering.

Planen innebir bl. a. att Solhdjdsvigens ansluming mot Varmdovigen tas
bort och att vigen far en ny férbindelse mot Skogdalsvigen. Solhdjdsvigen
kommer pé grund hérav saledes att betjina ytterligare femton fastigheter. Den
trafik6kningen p& Skogdalsvigen som detta medfor far anses vara av en
begransad omfattning och kan inte anses ga utdver vad som skéligen far télas.
Av planhandlingama framgar att en utbyggnad av Brodersborgsstigen med
hénsyn till topografin och kostnaden inte bedomts rimlig. Skil att ifrigasitta
denna bedémning féreligger inte.

Vad sedan géller trafiksituationen i omrédet i dvrigt innebér att planen bl. a.
att delar av Skogdalsvidgen breddas och delar av Solhdjdsvigen byggs om.
Enligt 14nsstyrelsens memng foreligger ingen anledning anta att trafikforhéll-
andena kommer att bli otillfredsstéllande eller medfora sédana oldgenheter
for de boende i omradet som de inte &r skyldiga att tila.
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Av den antagna planen framgér att delar av ett hiftills obebyggt omrade,
vilket 1 gillande plan — en stadsplan faststilld 1963 — redovisas som allmén
plats, park, kommer att tas i ansprak for bebyggelse. For att tillgodose plan-
omradets behov av lekytor m m planliggs i stillet en nérlekplats i anslutning
till Solhdjdsvagen. I svrigt har kommunen i sitt planforslag hénvisat boende i
kommundelen Boo och allménheten till 6vriga gronomraden i kommundelen
for rekreation m m, Aven med denna exploatering #r dock den exploatering
som medges 1 planomradet som helhet mindre omfattande én vad som med-
ges 1 gillande stadsplan. Vid en avvigning mellan behovet av rekreationsytor
for de boende och det allménna intresset att bereda plats for ytterligare bo-~
stader, finner lansstyrelsen att behovet av bostider bor ges en stérre tyngd.
Oldgenheten 1 form av minskade gronytor fir siledes mot bakgrund av vad
som ovan anforts inte anses gi utdver vad som far skéligen talas.

" Vid en samlad bedémning finner lénsstyrelsen att kommunens avvigning

mellan berérda allminna och enskilda intressen i detta fall inte medfor sa .
stora olagenheter for klagandena att detaljplanen skall upphévas. Inte heller i
gvrigt har det framkommit ndgon omsténdighet som utgdr skl for att upp-
hiva planen. 0verk1agandena skall mot bakgrund hérav avslas.

HUR MAN OVERKLAGAR
Detta\peslut kan 6§erklagas hos regeringen, Miljédepartementet enligt bilaga.

‘LJ‘GTGLQ g

nnika Israelsson
Linsassessor

Lé.nsasi, Sor

Kopia tall:
Akten
Nacka kommun
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SANDLISTA

Bjorlnis vagforening

n n

Datum

17.5.2001

c/o "--" sekreterare Lovdalsvigen

20

132 41 SALTSJO-BOO

n n

n n

Skogsdalsvagen 3
132 41 SALTSJO-BOO

Personal pa Bjorknis Forskola

-- m fl Korsbergavégen 6
132 41 SALTSJO-BOO

'--" Skogdalsvégen 14 B
132 41 SALTSJO-BOO

n n

'--" Lovdalsvagen 5 B
132 41 SALTSJO-BOO

n n

"--" Lovdalsvéagen S a

132 41 SALTSJO-BOO

n n

n n

Skogsdalsvagen 7 X

132 41 SALTSJO-BOO

'--" Skogsdalsvagen 14 A
132 41 SALTSJO-BOO

n n

-~ Skogsdalsvagen 9

132 41 SALTSJO-BOO

Beteckning

1(2)

1941-01-4443 m fl

dnor 1941-01-4443

dnor 1941-01-4448

dnr 1941-01-4457

dnr 1941-01-4463

dnr 1941-01-4465

dnr 1941-01-4472

dnr 1941-01-4495

dnr 1941-01-4501

dnor 1941-01-4504

Postadress Besdksadress

Box 22067 Juridiska enheten
104 22 STOCKHOLM Hantverkargatan 29

Telefon
08 - 785 40 00 (vixel)
08 - 785 50 20 (direkt)

Telefax

08 - 785 40 01 (reception)

08 - 785 46 15 (direkt)

Postgirokonto

35172-6
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Bilaga
Formular nr 18

HUR MAN OVERKLAGAR HOS
REGERINGEN

© VAR SKALL BESI.UTET
OVERKLAGAS

Lansstyrelsens beslut kan skriftligen dverklagas hos Regeringen,

Miljédepartementet.

HUR MAN UTFORMAR

SlTT OVERKLAGANDE M M

| skrivelsen skall Ni

- tala om vilket beslut Ni overklagar t ex genom att ange &rendets

nummer (dtane numret)

- redogéra for hur Ni anser att beslutet skall &ndras

" Ni bér ocksa redogora fér varfor Ni anser att Lansstyreisens beslut
ar felaktigt.

Ni kan givetvis anlita ombud att skota Sverklagandet at Er.

Behéver Ni veta mer om hur Ni skall g4 till vaga, s4 ring eller skriv till
Lénsstyrelsen.

v OVRIGA HANDLINGAR

Om Ni har handlihgar eller annat som Ni anser stéder Er standpunkt,
sa bor Ni skicka med det.

VAR INLAMNAS

. Er skrivelse skall inldmnas/skickas till L&nsstyrelsen och inte till

OVERKLAGANDET

OVERKLAGANDET Regeringen, Miljodepartemenitet.

- TID FOR Léﬁsétyrelsen méaste ha ftt Er skrivelse inom tre veckor fran den dag
OVERKLAGANDE Ni fick del av beslutet, annars kan Ert dverklagande inte tas upp.
UNDERTECKNA Er skrivelse skall undertecknas och namnteckmngen fortydhgas Uppge

" ocksa postadress och telefonnummer

4

LST AB
85_90188
SN'2000-01
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Detaljplan for del av Bjorknas, Solhdjdsvéagen, antagande

Beslut
Kommunfullmiktige antar detaljplanen for del av Bjérknis, Sothsjdsvigen.

Arendet

Detaljplaneomradet 4r beliget i centrala Bjorknids i Kommundelen Boo och begrin-
sas av Varmdovigen, Talluddsvigen, Skogdalsvigen och fastigheterna utefter Sol-
hajdsvigen.

Syftet med planen &r fdljande.

¢ att dstadkomma en 1g och sméskalig bostadsbebyggelse,

e att fastligga rAdande markanvindning for de fastigheter som redan &r bebyggda
och ddrmed sékerstdlla den kulturhistoriskt intressanta bebyggelsen,
att ge forutsittningar for en utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp samt

e att fOrbdttra tillfartsforhillandena och trafiksikerheten.

Den gillande detaljplanen, stadsplan S 70, frin 1963 4r inaktuell.

Handlingar i drendet .
KS utdrag § 188/2000... tevrrrriereeeresresaerenessnessrenenrnne. B 100/2

Omridesnimnden Boo, § 180/2000 ........................................... Bil 1000
Miljs & Stadsbygenads utlitande med bilagor...........cccvevvenennn.n Bil 100/
Beskrivningarmed Karta...........ocovvvrinviinie e erereeeena Bil 100/d

Arendets tidigare behandling

Kommunstyfelsen hade den 27 november 2000, § 188, beslutat forestd kommun-
fullmaktige anta detaljplanen for del av Bjérknis, Solhdjdsvigen.

Yrkanden

- Under diskussion i drendet yrkade Bjdm Kéllstrdm bifall till kommunstyrelsens
férslag.

Bo Ericsson yrkadé med instimmande av Per Chris'andef att drendet skulle dter-
remitteras for att klarligga bista helhetsldsning nir det galler gronomréden N0
niromrédet Bjorknis med hansyn ti iITlearancle Oelt frammiida trafiicsituation:

Lanssiyrelsen | Stockholms 18n, bc.s‘z.tv? '?f./z 2812

LAGAK H/A FTBEVIS Léansstyrelsen beslutar enligt 12 kap 2 § plan- cch
datum ol 00 (- 0 & - ,,Z;l byaglagen at prévning av aﬁinﬁaﬂdﬁ‘b"‘SlLtEi enligt

d

fta profo coii m!ﬂ skall s

)
o,
S
Rs
:

Justerdnd Utdrag.sheﬁmmnﬁﬁi‘ YU L e ":
| I@W / |

| | 93 R
VL e Ratata
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' Nacka kommun 5 -
. Kommunfullmiktige .

. Samimantradesdatum -
“T2000-12411 "

Beslutsgang | | DP 270

Kommunfullméktige beslutade att avsla Ericssons &terremissyrkande.

Kommunfullmiktige beslutade i enlighet med Kéilstréms yrkande.

Notering om jav
Stefan Salidng deltog p.g.a. jiv inte | behandlingen av detta drende.

Reservation fran Miljopartiet
Bo Ericsson reserverade sig for miljdpartiet de gronas fullmaktigegrupp enligt £51-
jande.

"Beslutet att bebygga Solhdjden dr fSrfirande.

Vi som dr med i KF vet ju att vistelse i parker och naturomraden ger béattre hilsa.
Aven nirheten paverkar vir fysiska och psykiska hélsa, Vi vet ocksa att alla invana-
re vill ha kvar en park i sitt bostadsomride.

Anda beslutar de valda ombuden fran (m), (fp), (kd) och (s) att i det inte ska finnas
nigon park eller gemensam stérre lekplats i det centrala Bjorknés. Varfor?

Politiker fran Saltsjébaden som arbetar aktivt for att restaurangholmen ska sparas
som park och som siger att Skogsd ( 8ver 1 miljon kvm) &r s8 litet att det inte tal
nagra fran Boo, anser att invanama hir inte behdver ndgon park!

Politiker fran kristdemokraterna som siger

att bamen kan vara hemma pa sina tomter och leka!?

De manga forskoloma i centrala Bjsrknis kommer helt sakna tillgéng til naturom-
raden och bollplaner. De upplyser i ett remissvar att de dr ute med bamen 1 111 2
timmar &t gingen s det 4r viktigt att de har ett omride i ndrheten att tillgd.

Aven alla bam och vuxna som bor i det centrala Bjérknis. -

Dessutom maste snarast en ny pafart pi Virmdéleden byggas i stallet for den nuva-
rande mycket olycksdrabbade pafarten vid Skurubron. En siker péfart mste vara
mer dn 300 meter och kommer att piverka det centrala Bjorknis mellan Virmdole-

den och Centralplan.

M&S hanvisar till den 34 &r gamla stadsplanen som helt dr inaktuell och later bli att
informera alla om att det finns en omridesplan for Bjorknis som 4r utarbetad for

att omradet ska bli allsidigt och socialt sammansatt.”

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

\ -

10 (37) . e ’
¢ L

Simmantyadésprotokoll
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NACKA KOMMUN DP 270

Miljo & Stadsbyggnad
Plan och exploatering Dnr KFKS 139/1997 214
Projnr 9358

Detaljplan for del av Bjorknéas, Solhéjdsvagen, i Nacka kommun,
upprittad pa Miljo & Stadsbyggnad i Nacka i november 1999 och
kompletterad maj 2000

BESKRIVNING LAGAKRAFTBEVIS

datum..QW 7 (F*"Z;L

Handlingar:

Detaljplaneforslaget omfattar
1. Detaljplanekarta med bestémmelser

Till forslaget hér dven:

2. Denna beskrivning.

3. Genomforandebeskrivning.

4. TIlustrationsplan.

5. Miljékonsekvensbeskrivning.
6. Fastighetsforteckning.

Planens syfte och huvuddrag

Inom delar av Bjorknis &r behovet av en foryelse av bebyggelsen och utbyggnad av
kommunala vatten- och avioppsledningar stort. Fémyelsen av centrala Bjorknas har pagatt
sedan borjan av 1980-talet. Under ett flertal &r har fastighetséigare inom planomrédet
framstilit Snskemal om en plandndring i syfte att utveckla nuvarande villabebyggelse samt att
forse fastigheterna med kommunalt vatten och avlopp.

Detaljplaneforsiagets syfte dr dels att ndra gillande inaktuella detaljplan for att dstadkomma
en lag och smaskalig bostadsbebyggelse, dels fastligga ridande markanvindning for de
fastigheter som redan &r bebyggda och dirmed sikerstilla den kulturhistorisk intressanta
bebyggelsen, dels ge forutsittningar for en utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp samt
dels forbéttra tijlfartsfsrhillandena och trafiksikerheten.

Planforslaget bedoms, forutom befintlig bebyggelse, ge utrymme fGr 15 nya villor och tvd
mindre flerbostadshus om sammantaget hégst 16 lagenheter samt tva ldgenheter i butiks- och
kontorshuset pi Varmdovigen. Omradets trafikforsérjning avses ske mot Talluddsvigen,
Skogdalsvigen och Solhgjdsvagen. Av trafiksikerhetsskil ska inga fastigheter ges anslutning
mot Virmdévigen.

Plandafa

Ligesbeskrivning
Detaljplaneomradet ér beldget 1 centrala Bjorknas 1 kommundelen Boo och begrinsas av
Viarmdoévigen, Talluddsvigen, Skogdalsviigen och fastigheterna utefter Solhgjdsvigen.
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Areal
Planomradets areal &r cirka 3,6 ha.

Agoforhallanden
Nacka kommun dger Bjorknis 1:1, vilket utgér cirka en tredjedel av planomrédet, Bjérknis
1:113 &gs av Lennart Eriksson Fastigheter AB, dvriga fastigheter &r i enskild dgo.

Tidigare stéillningstaganden

Oversiktliga planer
Nacka Oversiktsplan, antagen av kommunfullmaktige 1992, anger att centrala Bjorknds bor
fortsdtta att planldggas for bostdder samt att intresset for kulturminnesvérden ska beaktas.

Omprddesplanen for Bjérknis, godkind av kommunfullméiktige 1987, foreslér att det aktuella
planomradet bor kompletteras med en tétare bostadsbebyggelse samt att gidllande detaljplan
hévs.

Startpromemorian for detaljplanearbetet, godkindes av kommunstyrelsens arbetsutskott
1997. Starpromemorian ska utgora program for planarbetet. For planomréadet anges att
bebyggelsen ska vara 14g och sméaskalig. Vid centralplan foreslés arbetsplatser (kontor,
service och handel) samt bostider dér detta kan prévas ldmpligt med hansyn till
trafikbullersituationen. I ovriga delen av planomrédet foreslas en utbyggnad av villor. Av
trafiksakerhetsskil bor inga utfarter tillitas mot Virmddvégen. Inom omrédet finns négra
dldre vilbevarade villor, vars kulturhistoriska virde och eventuella skyddsforeskrifter ska
studeras.

Gillande detaljplaner ,

For planomrédet giller detaljplan (stadsplan) S 70, som vann laga kraft 1963. Denna
detaljpian har till stora delar ¢j kommit till genomftrande. For planomrédet innebér denna
plan att i huvudsak all befintlig bebyggelse ska erséttas med en trevinig
flerbostadshusbebyggelse och en tvivinig radhusbebyggelse.

Forutsittningar och férandringar

Mark och vegetation

Planomradet 4r kuperat. Nivaskillnadema uppgér till cirka 15 meter. Stora delar av omrédet
bestér av berg i dagen. Vegetationen mellan de kala bergh#llarna bestér av en gles tallskog. I
de lagre delarna i omridets utkanter finns blandad vegetation med 16v- och talltrdd. De
befintliga villatomterna dr uppodlade tridgérdstomter med inslag av stérre tall- och 1ovtrid.
Vid utbyggnaden av omradet ar det ofrdnkomligt att sprangningsarbeten och féllning av trad
kommer att ske. For att undvika stora markomvandlingar 4r det viktigt att den tillkommande
bebyggelsen kan anpassas i plan och hojd till befintlig vegetation och topografi. Inom delar av
omridet finns for landskapsbilden och narmiljon vérdefull vegetation och naturmark som bér
bevaras. Inom dessa delar foreskriver detaljplanen att trdd och naturmark ska bevaras.

Bebyggelse

Planomradets ldge i anslutning till Varmdévigen och strax Oster om Bjorknds Torg innebir att
omradet har ett mycket centralt lige nira busshéllplatser och kommersiell service,
Barnomsorgsbehovet kan tillgodoses inom Bjorknids forskola omedelbart séder om omradet.
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Nirmaste skola dr Bjorknés skola, innehdllande 14g-, mellan- och hégstadium, cirka 500
meter fran planomridet.

Planomrédet innehdller sex villor, en butiksbyggnad innehdllande forsdljningslokaler for
barnvagnar och barnklader samt vidare en tidigare livsmedelsbutik, som nu innehéller kontor,
lager och bostider i vervaningen. Denna byggnaden har eftersatt underhll. Den befintliga
bebyggelsen dr ursprungligen frin borjan av 1900-talet. I samband med att stadsplanen frén
1963 togs fram revs och forstordes pd andra sitt ett tiotal smavillor, fritidshus och ett mindre
trevanigt hyreshus (Brddersborg).

Kvarvarande bebyggelse &r, trots om- och tillbyggnader, tidstypisk och karaktiristisk for
Bjorknis egnahemsbebyggelse. Nagra av byggnaderna har sddana kulturhistoriska vérden att
byggnademna foresls fa sirskilda skyddsforeskrifter i detaljplanen:

Bjorknas 1:847, Skogdalsvigen 4, har en vilbevarad huvudbyggnad frén 1910 samt ett
stall for Slutkdmingshéstar frén 1912. Stallet ér ett unikt féretagsminne som #r bevarat
svil interidrt som exteriort. Stallbyggnaden foreslds ej fa rivas.

Bjoérknis 1:514, Skogdalsvigen 2, dr ursprungligen fran tidigt 1900-tal och ombyggt 1940.
P4 fastigheten finns dven en s k lillstuga frin bérjan av 1900-talet.

Bjorknis 1:845, Solhojdsvigen 4, 4r bebyggd med en vilbevarad funktionalistisk villa frén
1949.

Bjérknds 1:111, Varmdovagen 631, ett vilbevarat egnahem fran 1915, som utgor ett
vilkant landmirke vid Varmddvigen.

P4 fastigheten Bjsrknis 1:76, som tidigare var bebyggd med ett flerbostadshus samt p&
intilliggande fastighet, Bjorknis 1:113, som dr bebyggd med ett relativt nedganget butiks- och
bostadshus, féreslds tvé flerbostadshus. Bostadshusen fGreslas ges en sméskalig utformning 1
hogst tvé vaningar med méjlighet till inredd vind. Bostadshusen foreslas placeras i tomternas
norra del. Tillsammans beddms husen kunna innehalla 16 ligenheter om ett till tre rum och
kok.

Den friliggande villabebyggelsen forutsitts ges en individuell utformning anpassad till
befintligt bebyggelseménster i Bjorknids egnahemsomride. Villorna fir hdgst uppforas i tvé
vAningar och bir utformas i enlighet med den till miljokonsekvensbeskrivningen bilagda
kulturhistoriska utredningen. Sammantaget kan planen rymma 15 nya villor jimte befintliga 6
villor.

Butikshuset pa fastigheten Bjorknis 1:112 beféstes i planfOrslaget. Mdjlighet ges att uppfora
ett nytt hus i tvi viningar. Det nya husets planeras innehélla i gatuplanet butik, kontor och
utstillningslokaler samt i dess Gvre vaning kontor och bostidder. Med hinsyn till att
byggnaden &r bullerstdrd av trafiken frin Varmdovigen skall ligenheternas sovrum,
vardagsrum och uteplats vetta mot tyst sida. Fasader ska utforas si att bullerstdmingarna kan
minimeras.

Av trafiksikerhetsskil medges ej nuvarande in- och utfart till Varmdvagen. Fastighetens
angoring foreslds 16sas via en gemensamhetsanldggning frdn Talluddsvigen.

Fastigheten Bjérknis 1:111 har i dag ej mdjlighet att anordna bilplats inom fastigheten.
Fastighetens tillfart och biluppstillningsbehov foreslas 16sas fran den nya lokalgatan norr om
fastigheten.
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Planforslaget medger att fastighetema lings Skogdalsvigens norra sida kan uttkas med tva
till tre meter genom att hela det tidigare gatuomradet ej behsvs for foreslagen

gatuombyggnad.

Lek

En nirlekplats for de yngre barnen planeras i parkmarken norr om Solhgjdsvigen. Denna 4r i
forsta hand avsedd for omridets behov och foreslas innehélla gungor, sandldda och
parksoffor.

Trafik

Planomrédet trafikfsrsérjs 1 dag dels av Solhgjdsvigen, som har utfart mot Virmdsvigen,
dels genom direkt angoring och tillfart frin Varmddvigen samt dels via Talluddsvigen och
Skogdalsvigen.

Solhgjdsvigens anslutning mot Varmdévigen ar mycket brant och svarframkomlig vintertid
samt frisikten mot trafiken pd Varmdsvagen dr begrinsad. Av trafiksikerhets- och
framkomlighetsskil foreslas att Solhsjdsvigen anslutning tas bort och att trafikférsérjningen
sker genom en ny anslutning norrifrén via Skogdalsvigen.

Fastigheten Bjorkngs 1:112 har sin in- och utfart direkt mot Varmddvigen. Fastighetens
bilparkering, ett tiotals platser, ligger utmed butikshusets fasad lings Varmdovigen. Detta
medfor bland annat att tillfarten sker dver gdng- och cykelbanan. Sikten 4r begrinsad mot
Virmdavigen Osterut. Av trafiksikerhetsskil foresls att tillfarten mot Virmdovigen stings
och att fastighetens angéring sker frin Talluddsvigen via en gemensamhetsanliggning, som
dven ska innehalla parkeringsplatser. Gemensamhetsanliggningen avses dven betjina de
planerade flerbostadshusen pé fastigheterna Bjorknis 1:76 och 1:113.

Kvartersgrinsen mot Virmdovigen foreslds utmed hela sin lingd forses med staket. In- och
utfarter fir ej anordnas.

Del av Skogdalsvigen foreslds byggas om. Gatuomradet foreslds f3 en bredd av 8,0 m

med en kérbana om 4,5 m.

Solhsjdsvigen planeras f3 en ny anslutning mot Skogdalsvégen. For atf nd omradets inre delar
foreslas en ny gata, som ansluter fill Solhgjdsvigen. Solhdjdsvigen, jimte den nya gatan,
foreslas f& gatuomriden varierande mellan 6,0 m och 8,0 m med kérbanor mellan 3,5 m och
4,5 m. I Solhdjdsvigen forlingning mot Virmddvigen foreslds att den tidigare vigen endast
utnyttjas fér gng- och cykeltrafik. \

All parkering ska ske pd kvartersmark. Bilplatsbehovet for Villabebyggelsen beriknas till tvi
platser per hus, f6r flerbostadshusen till en plats per ligenthet och for befintlig butik forutsitts
att de nuvarande cirka tio platserna #r tillrickligt.

Storningar

Planomradets sddra delar #r trafikbullerstérda av Vérmdoviagen. Nagra fastigheter har
bullernivaer Sverstigande 55 dB(A). Fér nybebyggelse hir krivs att bullerddmpande atgérder
vidtas. For den nya fastigheten 1 omrédets vistligaste del samt pa fastigheten Bjorknds 1:113
ska bullerskidrmar uppsittas. Med hansyn till det exponerade 1aget mot Varmdsvagen bor
bullerskydden ges en god estetisk utformning. Bullerskdrmen pa fastigheten 1:113 kan till
viss del utgéra foreslagen garagebyggnad. For fastighetema i planomrddets sédra och vistra
del ska uteplatser och bostadshus utformas med beaktande av bullersituationen.




&

WY

Teknisk forsérijning

Vatten och aviopp

Samtliga bebyggda fastigheter som grénsar till Virmdovigen, Talluddsvégen och
Skogdalsvigen #r anslutna till kommunens vatten och aviopp. Ovriga bebyggda fastigheter
utefter Solhdjdsvigen har egna VA-IGsningar. Vissa problem med firskvattentillgingen har
hir framforts.

For att undvika djupa schakt och dirmed hélla nere kostnaderna for VA-utbyggnaden,
planeras grunt forlagda ledningar. P& grund av den kuperade terrédngen kan inte hela
planomrédet forsorjas av sjdlvfallsledningar, varfor ett trycksystem foreslés, s k LPS-system.

Inom tomtmark ska si stor del som mdjligt av dagvattnet tas om hand lokal.

Eldistribution
Boo Energi svarar for omrédets elndt, For att klara omradets elforsorjning har plats reserverats
f5r en ny nétstation norr om Solhdjdsvigen.

Uppvirmning

For bostadernas uppvirmning forutsitts vattenbuma system, s att framtida omstéllning
mellan olika energislag underlittas. Malséttningen ska vara att minska el- och
oljeanvindningen genom att si 1&ngt mojligt endast anvénda el och olja som komplettering
vid stora effekt behov. Omradets sydvinda och &ppna lige ger goda forutséattningar for
solfingare.

Avfall
For att reducera mangden hushallssopor bor killsortering och lokal kompostering ske.

Plangenomfirande
Planens genomforandetid 4r foreslagen fill 15 &r frén den tidpunkt planen vinner laga kraft.

Bjorknis vigforening dr huvudman for del av Skogdalsvigen och Solhsjdsviigen. Efter att
planen vinner laga kraft ska Nacka kommun Sverta detta ansvar for utbyggnad, drift och
underhall.

Kommunen ska ansvara for utbyggnaden av vatten- och avloppsledningar.

De kommunalt dgda villatomterna avses siljas genom erbjudande till kommunens tomt- och
smahuskd.

For fastighétema Bjorknds 1:76, 1:112 och 1:113 forutsitts att en gemensamhetsanldggning
inréttas for fastigheternas behov av tillfart och biluppstillningsplatser

Exploateringsavtal ska upprittas mellan kommunen och dgaren till det planerade
flerbostadshusomrédet (1:76 och 1:113) och till butiks-, kontors- och bostadshuset (1:112).
Avtalet ska bland annat reglera utbyggnaden, ansvarsfordelning, fastighetsbildningsfragor,
kostnader for mark och allménna anldggningar m m.
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Gatu- och parkkostnaderna avses fordelas pa fastighetsigama inom planomridet.
Overenskommelse om fordelningen av dessa kostnader avses traffas med respektlve
fastighetsigare.

Efter beslut av omridesndmnden i Boo, maj 1999, kan samrdd om detaljplaneforslaget ske
under slutet av véren och bdrjan av sommaren. Utstillning kan ske under decenber 1999 och
januari 2000. Kommunfullmaktiges beslut om exploateringsavtal och antagande av planen
kan ske i fére sommaren 2000, varefter planen vinner laga kraft. Med dessa forutsittningar
och under forutsittning att planen ej 6verklagas kan utbyggnaden av allminna anldggningar
pabdrjas under forsta halvaret 2001.

Samrid -

Under planarbetet har samrad skett med fastighetsdgare inom och i anslutning till
planomridet, Bjorknis vigforening, Bjorknds Villadgareforening, andra intresse-
organisationer, lansstyrelsens planenhet, vagverket, lantmiterimyndigheten i Nacka sarnt
berdrda kommunala forvaltningar och ndmnder.

Milj6 & Stadsbyggnad
Plan- och exploatering

T\ flteo U SSIN [

aul Ahlkvist Tord Runnis
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
Antagen av kommunfullmiktige

2000-12-11 § 211

Viveca Bremmer
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NACKA KOMMUN DP 270
Milj & Stadsbyggnad | AGAKRAFTBEVIS  DnrKFKS 139/1997 214

Plan och exploatering datum £ 00 / - Od?" Q?. Projekt 9358
Detta beslut har vunmt Iaga kraft
Detaljplan for del av Bjorknas SOlhOj svégen i Nacka kommun,

upprittad i november1999 och kompletterad maj 2000

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ALLMANT

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga, tekniska
och ekonomiska atgirder som behdvs for ett sndamdlsenligt och i vrigt samordnat
plangenomférande. Genomforandebeskrivningen har inte nagon sjilvsténdig rattsverkan
utan skall fungera som vigledning till de olika genomférandedtgirderna. Avgdranden i
frigor som ror fastighetsbildning, VA-anldggningar, vigar m m regleras siledes genom
respektive speciallag.

BAKGRUND OCH SAMMANFATTNING

Detaljplanefrslagets syfte 4r att mdjliggora fornyelse av bebyggelsen och utbyggnad av
kommunala gator, vatten- och avloppsledningar. Bebyggelsen bedéms efter genom-
forandet omfatta sex befintliga villor, 15 nya villor, tva flerbostadshus med totalt 16
ldigenheter samt tvé ldgenheter i butiks- och kontorshuset ldngs Varmddvégen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

ON:s remiss- och samradsbeslut maj 1999
Remiss- och samradstid maj - juli 1999
Beslut om utstéllning december 1999
Utstallning januari 2000
ON:s godkinnande mars 2000
KF:s antagande maj 2000
Laga kraft, tidigast juni 2000

Utbyggnad av allménna anldggningar beridknas kunna pabérjas i slutet av &r 2000 och
vara fardigstilld runt halvirsskifiet &r 2001. Tidigaste start for bostadsbebyggelsen och
forsdljning av de kommunala tomterna beriknas kunna ske hésten dr 2001.
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NACKA KOMMUN Solhdjdsviigen
Miljio & Stadsbyggnad Genomforandebeskrivning
Plan och exploatering

For att f3 paborja enskilt byggande krivs att gator och VA-ledningar r utbyggda.
Genomforandetid

Genomfdrandetiden dr 15 &r frdn den tidpunkt planen vinner laga kraft.
Ansvarsfordelning

Nacka kommun skall vara huvudman och svara 6r utbyggnaden och driften av
allménna anliggningar, sisom gator, VA-ledningar och naturmark. Det innebér dven att
kommunen har savil ritt som skyldighet att 16sa in erforderlig privatigd mark for detta
dndamal.

Upphandling av allminna anldggningar sdsom gator och VA-ledningar gors i
konkurrens.

Kommunen #ger de flesta nya tomterna och har f6r avsikt att sdlja dessa genom den
kommunala tornt- och smahuskon. De nya fastighetsigarna, samt de fastighetségare som
redan i dag dger tomtmark, svarar for tillkomsten av samtliga anldggningar samt all
bebyggelse pa kvartersmark.

Framtida fastighetsigare svarar for drift och underhill av samtliga anliggningar p
kvartersmark.

Exploateringsavtal

Exploateringsavta) skall upprittas mellan kommunen och &garen till det planerade
flerbostadshusomridet (Bjérknds 1:76 och 1:113) och med #garen till butiks-, kontors-
och bostadshuset (Bjorknas 1:112). Avtalen skall bl a reglera utbyggnad, ansvarsfor-
delning, markfrigor, servitut och ledningsritt, kostnaderna for anlidggningar inom och i
direkt anslutning till planomrédet och exploateringsavgifter. Avtal skall triffas fore
antagande av detaljplanen.

Genomforandeorganisation

Mark- exploaterings- och avtalsfrigor handliggs inom kommunen av Miljé &
Stadsbyggnad. Nimndkontoret svarar for utbyggnaden av allménna anldggningar och
teknisk kontroll av dessa.

Elnitet handliggs av Boo Energi AB.

Anstkan om fastighetsbildning stills till Lantméterimyndigheten i Nacka kommun.
Nybyggnadskarta bestills hos Milj6- & Stadsbyggnad.

Ansdkan om bygglov och bygganmilan gors hos omridesnimnden Boo, Nacka
kommun, Samrid i bygglovsérenden sker med Miljé- & Stadsbyggnad.

2(4)
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NACKA KOMMUN Solhdjdsvigen
Miljé & Stadsbyggnad Genomforandebeskrivning
Plan och exploatering

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Ombildning och nybildning av fastigheter inom kvartersmark sker pd initiativ av
respektive fastighetségare.

Kommunen kommer att erbjuda &garna till fastighetema Bj6rknéds 40:4, 1:99, 1:96 och
1:98 att képa den markremsa som kommunen idag dger melian fastigheterna och
Skogdalsvigen. Agaren till Bjorknds 1:111 kommer att erbjudas att képa mark i
anslutning tiil den nya lokalgatan for att mojliggora en ny infart till fastigheten.

Markbyte kommer att foreslds dgarna till Bjorknds 1:497 och 1:105 for att anskaffa
mark fr gata och lekplats och for att skapa fungerande villafastigheter.

Mark méste 16sas frén Bjorknis 1:497 och 1:105 {or att mojliggora breddning av gata.

I exploateringsavtalet som upprittas mellan kommunen och 4garen till flerbostadshus-
omridet regleras Sverforing av kommunal mark till flerbostadshustomten.

Gemensamhetsanlidggning, dar sidan erfordras, bildas i anliggningsforrittning.
Anliggningsforriitining genomfdrs av Lantmiterimyndigheten efter ansokan frén en
eller flera fastighetsfigare som skall delta i gemensamhetsanldggningen.

Kvartersmark for tekniska anliggningar upplites inom parkomréde tiil Boo Energi AB
for en ny néatstation.

EKONOMISKA FRAGOR

Gatukostnader

Kommunen svarar f6r markanskaffning och utbyggnad av gator och andra allménna
platser (lekplats m m). Kostnadema for detta skall fordelas enligt Plan- och bygglagens
regler mellan dem som har nytta av anléiggningarna, dvs fastighetséigarna inom
planomridet. Samrad kring fordelningsfrigorma kommer att ske med fastighetségarna
med malsittning att en Sverenskommelse kan triffas med respektive fastighetséigare. 1
det fall en frivillig Sverenskommelse ej kan nds gérs en gatukostnadsutredning.

I exploateringsavtalen med dgarna till flerbostadshusomréidet och butiks- och
kontorshuset skall gatukostnader ingé.

Uppskattad gatukosnadsersittning for en nytillkommande villafastighet bedoms till
cirka 90 000 kronor och f6r en befintlig villafastighet till cirka 10 000 kronor.

3(4)
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NACKA KOMMUN Solhdjdsviigen
Miljo & Stadsbyggnad Genomfirandebeskrivning
Plan och exploatering

VA-kostnader

Kommunen svarar ocksa for utbyggnaden av allménna ledningar for vatten och aviopp.
Fastighetsagarnas kostnader for anslutning baseras pé en for hela kommunen gallande
taxa.

Den nya VA-taxan for &r 2000 &4r for en villafastighet p 1550 kvm (Bjorknas 1:497 +
1:406) med LPS-system #r cirka 86 000 kr och for en villafastighet pd 1453 kv
(Bjotknis 1:105 + del av 1:1) med LPS-system ar cirka 83 000 kronor.

Kostnader for bygglov, bygganmiilan och planavgift samt fastighetsbildning

Kostnader for bygglov, bygganmilan och planavgift sarnt fastighetsbildning kommer
att belasta respektive fastighetsigare.

Bedomd kostnad for bygglov, bygganmilan och planavgift for en villa pd citka 140 kv
bruttoarea med tillhdrande garage pd cirka 30 kvm bruttoarea bedéms till cirka 20 000

kronor.

Beddmd kostnad for den fastighetsbildning som krivs for att bilda en ny villafastighet
uppskattas till citka 15 000 kronor

TEKNISKA FRAGOR

Dagvatten inom kvartersmark skall s& ldngt som méjligt infiltreras inom respektive
tomt.

Miljﬁ & Stadsbyggnad )
o\t OG//LJ@M%M

aul Ahlkvist Gerd Comstedt
Plan- och exploateringschef exploateringsingenjor
Antagen av kommunfulimiktige

2000-12-11 §211

Yneca, Hitund”

Viveca Bremmer
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NACKA KOMMUN DP 270

Miljé & Stadsbyggnad November 1999
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MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING Defta beslut har vunnit laga kraft

den?iéfm?zﬁ% ‘

Detaljplan fér del av Bjorknds, Solhdjdsvégen, i Nacka kommun.

Inledning

I Nacka finns sedan 1990 ett fullmiktigebeslut om miljokonsekvensbeskrivningar (MKB) i
planforslag. Denna MKB tillhor planforslaget for solhdjdsvigen och skall redovisa vilka
konsekvenser projektet fir for miljo, hélsa och hushéllning med naturresurser. Arbetet med
MKBn pégir parallellt med framtagandet av planforslaget och syfiet r att dstadkomma ett
bittre beslutsunderlag och att Ska férstielsen for miljs- och naturresursfrigorna.

Planering och byggande i Sverige skall ske utifran ett hillbart perspektiv och planprojekt skall
privas mot uppstillda miljomal, miljokvalitetsnormer och riktvirden; kommunala, regionala
och nationella. De kommunala underlagen utgérs av Oversiktsplanen frdn 1991,
Miljéprogrammet frin 1992 och Miljoprogram 1997 2000 (remiss), I realiteten saknar Nacka
kommun ett gillande miljdprogram eftersom programmet frdn 1992 inte omfattar nuvarande
tidsperiod.

Arbetet med denna MKB har bestdtt i att avgrinsa de viktigaste problemen, redovisa nulédget
samt att analysera konsekvenserna av ett plangenomforande.

MKBn har tagits fram av en arbetsgrupp med deltagare frén Miljé och samhéllsplanering och
Plan och exploatering.

Den sammanfattande miljobeddmningen skall ses som en mer fristdende beddmning och &r
skriven fGr att tjina som ett underlag for beslutande nimnd i dess roll som bl.a..miljénimnd.

Sammanfattande miljobedémning

Solhdjdsvigen innebir en relativt begrinsad exploatering i centrala Bjorknas. Omradet
foreslds byggas ut i enlighet med Sversiktsplanens riktlinjer. Detta innebér att omradet
kommer att utgSras av bebyggelse bestiende av villor och tva tvanings bostadshus néra
service och kollektivirafik. Den kulturhistoriskt intressanta miljoén som finns kvar 1 omradet
stkras 1 planforslaget.

MEKB Solhsjdsvagen.doc 1
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Omradets lage nédra Virmdovigen innebir att fastigheterna ndrmast denna ér bullerstorda.
Med bestimmelser om hinsynstagande till detta och fysiska &tgirder erhélls forhdllanden som
understiger de riktvirden for buller som giller idag. Luftkvalitén i omrédet dr godtagbar d&
berékningar visar att halterna av fororeningar som &r skadliga for hélsan understiger de vérden
som anges i miljokvalitetsnormerna.

Omrédets centrala lige med en god kollektivirafikforsdrjning och nérheten till service och
rekreation ger forutsittningar att uppnd miljéméalen om minskade utslépp frén trafiksektorn.
Trafiksikerheten kommer att forbittras avsevirt jimfort med nuvarande férhallanden.

Landskapsbilden kommer att forandras i relativt hdg grad och péverkan pa natur och
vixtlighet blir tydlig. For att minska denna p&verkan har bestimamelser om dagvattenhantering
och skydd for trid och viktiga naturavsnitt inforts i planférslaget.

Paverkan p4 vattenmiljon bedéms som liten med hansyn till exploateringens ringa omfattning.

Konsekvenserna for miljoé och hilsa pd grund av planen blir begrénsade. Planforslaget ligger
inga hinder for ett fortsatt arbete for en langsiktigt hillbar utveckling. Dér avtal skall uppréttas
for bebyggelsen kan Sverenskommelser géras om energianvéndning, god inomhusmiljd,
resursanvindning m.m. i syfte att styra utvecklingen ytterligare i hillbar riktning.

Projektbeskrivning och avgransning

Detaljplaneforslagets syfte dr dels att dndra gillande inaktuella detaljplan for att dstadkomma
en lag och smaskalig bostadsbebyggelse, dels fastligga rddande markanvindning for de
fastigheter som redan #r bebyggda och ddrmed sékerstilla den kulturhistorisk intressanta
bebyggelsen och dels ge forutséttningar fér en utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp.
Yiterligare ett syfte &r att dstadkomma bittre tillfartsférhallandena och trafiksékerhet.

Planforslaget bedoms, forutom befintlig bebyggelse, ge utrymme for 15 nya villor och tvd
mindre flerbostadshus om sammantaget cirka 16 ligenheter.

Detaljplaneomridet dr beliget i centrala Bjérknis i Boo och begrinsas av Viarmdovagen,
Talluddsvigen, Skogdalsvigen och fastigheterna utefter Solhdjdsvigen.

Planomridets areal dr cirka 3,6 ha.

Oversiktsplanen frén 1992 anger att centrala Bjorknis bor fortsétta att planliggas for bostader
samt att ntresset for kulturminnesvérden ska beaktas.

Fér planomradet giller detaljplan (stadsplan) S 70, som vann laga kraft 1963. Denna
detaljplan har till stora delar ej kommit till genomférande. For planomrédet innebér denna
plan att i huvudsak all befintlig bebyggelse ska ersittas med en trevanings
flerbostadshusbebyggelse och en tvivinings radhusbebyggelse. Denna stadsplan skulle kunna
utgora ett nollalternativ i konsekvensbeskrivningen. Med hanvisning till de direktiv som givits
for planarbetet bedoms dock en sddan jamférelse mindre meningsfull varfor en sddan
jdmidrelse inte gors.
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Négra av byggnaderna i omrédet har kulturhistoriska virden.

Planornridets s6dra delar dr trafikbullerstorda frin Virmdovigen. Nigra fastigheter har
bullernivaer Gverstigande 55 dB(A).

Samtliga bebyggda fastigheter som grinsar till Virmdévigen, Talluddsvigen och
Skogdalsvigen 4r anslutna till kommunens vatten och avioppssystem. Ovriga bebyggda
fastigheter utefter Solhdidsvigen har egna VA-lgsningar. Vissa problern rned vattentillgingen
har framforts av fastighetsdgarna.

En genomgéng av olika miljéaspekter i detta projekt medfor att frigor orn stérmingar pa grund
av ljus, stérningar under byggtiden, luktproblem, elektromagnetiska f£ilt, avloppsfrigor,
djurhdllning och rnarkfdroreningar inte vidare behandlas i denna MKB. Dessa frdgor har
beddmts som mindre viktiga att belysa dé de inte spelar ndgon framtridande roll i detta
omride. P4 grund av planforslagets relativt begrinsade omfattning har &ven frégor kring
hushallning med naturresurser ej behandlats. Aven avfallsfrigorna har utelimnats da de i
forsta hand styrs av kommunala regler och foreskrifter.

Miljo- och hédlsokonsekvenser

Buller

Mal och planeringsforutsittningar

OP 1991: Buller skall minskas. Nya bebyggelseomraden skall lokaliseras och utformas sé att
de inte utsatts for, eller sjdlva orsakar, oacceptabelt buller.

MP 1992: En ur milj6- och hélsosynpunkt godtagbar ljudniv skall sikerstéllas i hela
kommunen.

Vid nyplanering av bostadsomréden skall Naturvardsverkets riktlinjer for buller tillimpas.

Nuldge

En bullerberikning har utfsrts for de fastigheter som ligger lAngs Virmdovagen.
Berdkningarna visar att tre fastigheter avsedda for bostadséndamal har bullernivier som
dverstiger riktvirdet 55 dB(A). Ett av husen 4r befintligt och ligger alldeles intill
Viarmdovigen.

Konsekvenser

Den bullerutredning som utforts visar att det 4r mojligt att inneballa bullerriktvirdena pa de
tva fastigheterna som ir aktuella f6r nybyggnation genom att uppfora bullerskydd pd
tomterna. I planbestdimmelserna har inférts krav p4 hénsynstagande till bullersituationen vid
samtliga fastigheter lings Virmdovagen liksom krav pd uppfSrande av bullerskydd for tva
fastigheter dir nybebyggelse planeras.

Med de foreslagna bestimmelserna kan bullerriktvirdena i den foreslagna planen klaras.
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Luft

Mal och planeringsforutsétiningar
OP 1991: Lufifsroreningar skall minska. Nya bebyggelseomraden ska lokaliseras s att de
inte utsitts for, eller sjilva orsakar, oacceptabla lufifsroreningar.

MP 1992: Minniskors hilsa och vilbefinnande skall inte paverkas av luftfSroreningar.
Luftkvalitén skall forbattras genom minskning av skadliga luftféroreningar.

MP 1997-2000 remiss aug 1996: Lufiens innehall av fororeningar ska vara sa laga att
minniskors hilsa inte pAverkas negativt och sj att naturliga, livskraftiga ekosystem i mark,
luft och vatten skall kunna férekomma. Kvivedioxidutslippen (NO2) frén trafiksektorn ska
minska med 20 % till &r 2001. Koldioxidutslippen (COZ2) i kommunen skall minska med 10
%.

Nuldge
Inom omradet ligger halten av kvivedioxid (NO2) i intervallet 15-20 pg/m® som
vinterhalvarsmedelvirde vilket ska jimféras med miljskvalitetsnormen pa 40 pg/m’.

For svavel ligger niviema pé 4-5 pg/m® vilket ska relateras till miljSkvalitetsnormen som &r
50 pg/m’ (vinterhalvarsmedelvirde).

Hogsta beriknade entimmesmedelvirde fér NO2 ér 50 — 55 pg/m® som skall jamforas med
miljskvalitetsnormen som &r 90 pg/m’.

Konsekvenser

Utslapp av kviveoxider i detta omrade hirrsr framforallt frén trafiken. Med en Skande andel
katalysatorer i bilparken visar utsldppen for nirvarande en tendens att minska. Det bidrag
som kommer frin den trafikékning som kommer att ske lokalt i omradet kommer inte att
innebira att innebira en luftkvalitet som Sverskrider luftkvalitetsnormens virden. Vérdena for
svaveldioxid kommer ocks§ att klaras med god marginal.

Utsldppen av kolviten och andra fSroreningar kan komma att ka i omridet om ménga
boende viljer att anviinda fasta brinslen som virmekilla. Tidvis kan da luftmiljon i omréadet

komma att ge negativa hilsoeffekter. Speciellt utsatta i detta avseende &dr gruppen allergiker.

Sammantaget medfor inte den forhéllandevis begrinsade exploateringen som sker i omradet
att luftkvalitén kommer att forséimras.

Halsoaspekter - materialval
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Mal och planeringsforutsittningar

MP 1997-2000: Alla hus 1 Nacka ska ha en god luftkvalitet. Kommunens invinare ska inte
utsittas for hogre strildos p.g.a. radon in den som motsvaras av gransvardet for nybyggda
hus.

Nulige

Omrédet vid Solhojdsvagen klassas i den markradonkartering som utfordes 1990 som
normalriskomrade. Detta innebir att omradet i huvudsak bestér av berggrund och mordnmark
med normal radioaktivitet. Detta betyder dock inte att radonproblem 1 befintlig bebyggelse
inte forekommer. Hus som #r byggda pa stdrre lager av springsten och/eller 4r otéta i
grundkonstruktionen kan 4nda ha problem med forhdjda radonhalter.

Uranrika bergarter kan enligt markradonkarteringen forekomima lite hér och dar i kommunen,
vilket innebir att risken for radonproblem inte helt kan uteslutas.

I Sverige har vi sedan 60-talet fatt problem med si kallade sjuka hus. Ménniskor som drabbats
har fatt problem med dgonirritation, torthetskinsla, hudrodnad, klada, trétthet m.m. Enligt
unders6kningar ger mellan 10 och 30% av modermna hus upphov till “sjuka hus problem”.

Vi vet en del av orsakerna till varfor byggnader gor folk sjuka: material som avger kemiska
dmnen, fibrer och allergener, fuktproblem, délig ventilation m.m. Alla orsaker till problemen
ir emellertid inte klarlagda. I en vanlig ligenhet kan det finnas hundratals olika &mnen i luften
som avsOndras av byggmaterial, ytbehandling eller inredningsdetaljer.

Aven husets installationer och tekniska utfrande har en stor betydelse for inomhusmiljén.
Délig luftomsittning, krnglande komplicerade ventilationssystem, mogelskador p.g.a.
felaktigt fuktskydd eller dalig stidbarhet ar vanliga orsaker till att ménniskor drabbas av
problem 1 byggnader.

Konsekvenser och rekommendationer

Risken for radonproblem i bostider vid en utbyggnad av omradet bedoms som liten. Vid
nybyggnation bér dock markfSrhillandena besiktigas altemativt utfors grundldggningen med
radonsikert utforande.

1 de flerbostadshus som planeras i omradet bor, i syfte att dstadkomina en god inomhusmiljo,
krav stillas pd installationer och byggmaterial i samband med upprittande av
exploateringsavtal.

Dagvatten

Mal och planeringsforutsitiningar

OP 91: Dagvatten skall om méjligt tas om hand lokalt.

MP 1992: Vattenkvaliten skall medge naturligt forekommande arter av vixter och djur i
livskraftiga, balanserade populationer. Fororeningar skall inte begransa vattenomradenas
virde for fiske, som vattentikt eller for rekreation och frilufisliv.
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Nuldiget.

Planomradet bestr till stor del av naturmark, mestadels berg 1 dagen, med smirre inslag av
bergskrevor med tunna jordlager dar vixtligheten etablerat sig.

Den naturliga avrinningen av dagvatten sker idag fritt &t alla viderstrick, genom passage av
de bevuxna bergskrevorna dir viss infiltration sker. '
Overskottsvattnet nér de ligre beligna omradena dir det omhéndertas i kommunens allminna
dagvattennit och leds till recipienten som &r Skurusundet.

Dagvattnet frin omradet innehaller endast sm& méngder fororeningar.

Konsekvenser.

Exploateringen medfor att dagvattenavrinningen fran omridet 6kar i och med att bevixta ytor
minskar. De hirdgjorda ytorna, tak, infarter, garage m.m. kar i omfattning, och dérmed
dagvattnets avrinningshastighet. For att minska denna prévas LOD, lokalt omh#ndertagande
av dagvatten, pa respektive fastighet genom fordrdjning/ infiltrationsmagasin. Detta har dven
en positiv miljSeffekt — féroreningar fors inte vidare med dagvattnet. Den bergiga terrdngen i
den centrala delen av planomradet #r dock mindre l3mplig for infiltration av dagvatten. Den
trafik som exploateringen alstrar i omridet paverkar dagvattnet endast marginellt.

Vigarna utformas s att Gverskottsvatten fran tomtmark, samt dagvatten frdn vigen kan
ombhindertas i diken eller s& kallade sk#rvdiken med drinering. Krav p4 tekniskt utfdrande
kan stillas vid projektering och upphandling. Tak och byggmaterial bor viljas sé att
dagvattnet inte tillfors ndgra fororeningar. Dessa frigor kan regleras i genomfrande, bygglov
och exploateringsavtal.

Den skade exploateringsgraden medfor, delvis pa grund av den bergiga terrdngen, en mindre
Skning av dagvattenmingderna samt dven en marginell dkning av féroreningsméngderna.
Risk kan finnas for att vatten till befintlig vegetation kan komma att ledas bort.

Geologi, markforhallanden

M3l och planeringsforutsiitiningar
Miljéprogram 1992: Planeringen skall inriktas mot att skydda yt- och grundvatten,
Bostider och gvriga lokaler skall byggas p4 mark som ir lamplig for bebyggelse.

Nuliige

Planomradet utgdrs till dvervigande del av urberg bestiende av gnejs av sedimentért
ursprung, som till del stor del gir i dagen. I vist och nordvist finns ett parti med
normalblockig morin, som delvis fyllts ut med tradgirdsjord. Nagon mitning av moréntickets
tjocklek har inte utforts men i de flesta fall i Nacka, 4r maktigheten ca 0,5 m. I anslutning till
lagpunkter forekommer en del tunna lager av organiskt material.

Konsekvenser

De geologiska (geotekniska) forutsitiningarna for en exploatering dr goda. Inga stérre
tekniska problem #r att vinta vid grundléggning etc. Mojligheterna till infiltration av
dagvatten #r emellertid begriinsade.
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Naturvard, biologisk mangfald och ekologisk kanslighet

Mal och planeringsforutsittningar

Oversiktsplan 1991 och Miljéprogram 1992: Nackas karaktér av gron kommun ska bevaras.
Representativa och karaktiristiska landskapsavsnitt skall bevaras och vardas
Utrotningshotade vixt- och djurarter och deras biotoper ska skyddas.

Nulige

Omridet innehiller inga kinda lokaler (biotopet) for hotlistade véxt- eller djurarter. For
omrédet virdefull vegetation finns framforallt i den norra delen. I det lite kraftigare jordtacket
finns ett fint bestind av uppvuxen tall. Enstaka 16vtrdd av god kvalitet fsrekommer framifrallt
i sydvist. P4 de kinsliga hillmarkemna finns mindre bestdnd av den {6r Nacka sd
karaktaristiska skirgirdstallskogen. D4 omradet till stor del utgéres av gammal tomtmark,
finns inslag av kulturvéxter.

Omridet 4r begrinsat till sin storlek och ligger delvis utmed Virmdovigen samt &t inspréngt i
dldre bebyggelse. Detta medfdr att det 4r starkt paverkat och inte kan fungera som hemvist
for stérre diggdjur (diremot besoks det dd och d4 av t.ex. hare och ridjur). Fagellivet har
dock ej paverkats i samma grad.

Omradet 4r sdrskilt ekologiskt kinsligt i de delar som omfattas av rena hillmarker och
hillmarkstallskog. Dessa marker #ir kiinsliga for savil slitage som for forindringar 1
vattenforhillandena.

Konsekvenser
Inga kinda lokaler for utrotningshotade vaxt- eller djurarter tas i ansprak.

Betydelsefulla delar av den héigre vegetationen och vérdefulla naturmarkspartier sékerstélls 1
planfsrslaget. Det har dock, med hénsyn till den relativt tita exploateringen, varit nédvandigt
att ta i ansprik, naturmarkspartier.. Delar av begrinsade hillmarkstallskogen kommer att
forsvinna vid en utbyggnad av omrédet.

Rekommendationer
Avtal om skydd av vegetationen skall skrivas med ev. exploatérer.

Vid projektering och utbyggnad méste stor hénsyn tas till sdvil befintlig som tillkommande
vegetations krav pi vattentillforsel. Ev. avskirande springningar/ drineringar méste utformas
med hinsyn till vegetationen. Dagvatten bér om méjligt tas om band lokalt. Frigorna bér tas
upp 1 bygglovsprocessen.
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Landskapsbild

Mal och planeringsforutsdttningar
Oversiktsplan 1991 och Miljoprogram 1992: Nackas karaktir av gron kommun ska bevaras.

Nuldge

Planomréidet ingér som en del i et sammanhingande bebyggelseomrade. De centrala delarna
av omradet reser sig nistan 15 meter dver Virmdévigens niva och utgsr ett karaktaristiskt
inslag i Bjérknis landskapsbild. De hégsta partierna sticker upp nastan som en topp i
forhallande till den nédrmaste omgivningen.

Hojdpartiet och branten mot séder 4r glest bevuxna och bergsformationerna framstar tydligt.
De ligre partierna i norr och vister har inslag av lite kraftigare grona volymer.

Omridet ar starkt exponerat mot Virmdévagen och omgivande bebyggelseomriden.

Mutar och terrasser minner om tidigare bebyggelse. De bebyggda delarna har tydlig
tridgardskaraktir.

Konsekvenser
Ett genomférande av planen innebir bebyggelse sivil uppe pé hojden som i
sluttningszonema.

Bebyggelsen kommer att vara tydligt exponerad. Den bitvis sparsamma men for
landskapsbilden virdefulla vegetationen skyddas delvis genom en sérskild planbestimmelse
(lovplikt for tradfillning)

Det har med tanke pa befintliga verksamheter varit svirt att 2 till stind ett gronare gaturum.
En begrinsad grénremsa har dock lagts in i sydviist vid Virmdévigen. I samarbete med
aktuella fastighetsigare kan man ev. utveckla det grona utmed Varmdovigen beroende pd hur
tillfart och lastning kommer att utformas i framtiden.

Rekommendationer

Med tanke pé det exponerade ldget utmed en av Nackas huvudgator, bér sirskilt stor vikt
liggas vid utformningen av bebyggelsen (i bygglovskedet).

Utformningen av bullerskydd bor ocksa studeras extra noga liksom méjligheterna att

komplettera bullerplank och entréer med vegetation for att fi ett vackrare gaturum. Dessa
frigor kan regleras i avtal.

Rekreation och lek
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Mal och planeringsforutsdtiningar
Oversiktsplan 1991 och Miljoprogram 1992: Ett lampligt kommunikationsnat skall ge god
tillganglighet till betydelsefulla rekreations- och friluftsomraden.

Omréden - speciellt strander - som nu 4r tillgangliga for allmént frilufisliv, skall skyddas mot
dtgirder som begrinsar tillgingligheten. ’

Nulige
Planomrédet &r beldget mindre 4n 1 km frdn det kommande naturreservatet Skarpnés.
Idrottsanliggningarna vid Bjérknds IP ligger mindre #n en kilometer bort.

I dag forekommer spontan lek inom omradet som utgdr ett spannande litet naturparti for
mindre barns lek.

Konsekvenser
De boende i den tillkommande bebyggelsen kommer att ha god tillgéng till strévomraden och
rekreationsanliggningar nira bostaden.

En allman sméibarnslekplats kommer att anliggas och detta ger mycket goda lekmdjligheter
inom omradet.

Sammantaget kommer lek- och rekreationsméjligheterna for de boende inom omrédet att vara
mycket goda.

Rekommendationer
S& mycket som méjligt av den befintliga vegetationen bor sparas for att ge en spéinnande
lekmiljs.

Vid utformningen av friytorna bor hinsyn tas tjll storingarna frin Virmdéleden.

Lokalkiimat

Mal och planeringsforutsdttningar
Miljoprogram 1992: Bostider och dvriga lokaler skall byggas p& mark som dr lamplig for
bebyggelse. Energihushillningen bor intensifieras.

Nulige

Omradet ligger i anslutning till stérre sammanhingande bebyggelseomriden. Detta innebdr att
planomradet ingdr i en s.k. virmed, som har en hégre medeltemperatur n omgivande
naturomriden. Den sédervinda sluttningen/branten, har en solinstrilning som dverstiger den
solinstrilning som nar en horisontell yta.

Vindhastigheten éverstiger inte de for Nacka normala viirdena och tydliga dimstrék saknas.
Klimatforhéllandena dr gynnsamma.
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Konsekvenser
Det soliga och till storsta delen torra laget ger goda klimatférutsattningar for en bebyggelse.
Detta giller sivil utemiljé som méjligheter till lidgre energiférbrukning.

Den sparsamma och lokalt laskapande befintliga vegetationen kommer till stor del att
férsvinna.

Rekommendationer

Vid utformning av tillkommande bebyggelse bor ur klimatsynpunkt sdrskild hdnsyn tas till
majligheter till energitillskott frén solinstrilning, solbelysta laytor bor skapas for god utemiljo
(giller sérskilt flerfamiljshusen) samt att s mycket vegetation som mgjligt sparas, for att
skapa ett gynnsamt lokalklimat. Samtliga aspekter kan tas upp i bygglovsskedet.

Trafik

M4l och planeringsforutsdtiningar
OP 1991: Ny bebyggelse ska ske i goda kollektivtrafiklagen.

MP 1992: Transporter som sker enbart med bensin- eller dieseldrivna fordon skall minska.
Utveckla den fysiska planeringen mot ett minskat transportbehov. MKB-beskrivningar skall
utvecklas s3 att transporternas effekter tydligt framgér i planforslag.

MP 1997-2000 remiss aug 96.; Koldioxidutsldppen frén trafiksektorn ska minska med 20%.

Nuldge

Planomridet gréinsar i soder mot Virmdoviagen, i vister mot Talluddsvagen och i norr mot
Skogdalsvigen. Virmdovigen dr en genomfartsvig som 4r hart trafikerad, medan
Talluddsvigen ir en uppsamlingsvig med normaltrafik. Skogdalsvigen &r en lokalviig med
viss genomfartstrafik men dr lagtrafikerad.

Solhsjdsvigen har idag sin anslutning direkt ut pd Varmdovigen ver en GC-bana via en
mycket brant backe. Anshutningen #r direkt olamplig.

Befintlig butik, Barnbutiken, har anslutning ut p Varmdovigen. Backning ut forekommer.
Sikten #r délig, siktavstdndet kort, da referenshastigheten 50 km/tim tidvis verskrids.
Angoringen dr trafiksakerhetsmassigt oldmplig och tillbud férekommer.

Fastigheten $ster om Barnbutiken saknar angéring.

Ovriga fastigheter ansluter mot Talluddsvigen och Skogdalsvigen.

Konsekvenser
Solhdjdsvigens anslutning mot Virmdévigen tas bort och dvergar till GC-vig. Angdringen
till de hogliinta delarna sker frdn via en ny vig frin Skogdalsvigen.

Barnbutikens angdring o parkering for butiken samordnas med intilliggande fastigheter och
erhiller dirmed en utfart mot Talluddsvigen. Utfart mot Virmddvigen gérs oméjlig genom
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att ett riicke sétts upp. Skogdalsviigen forbittras och far en bredd av 4,5m. Viagen placeras |
inom viigomridet si att en framtida géngbana blir méjlig att bygga.

Den del av planomradet som via Solhéjdsvigen har sin anslutning pa Skogdalsvigen tillfor
Skogdalsvigen/Talluddsvigen ca 60 fordonsrorelser/veckomedeldygn.(Vmd.)

Okningen p4 Talluddsvigen frén $vrig exploatering #r ca 50 fordon/Vmd.

Négra kapacitetsproblem uppstér inte.

De trafiktekniska &tgiarder som utfors med avseende pa utfarter mot Varmddvigen medfor en
betydligt bittre trafiksikerhet jimfort med nuvarande situation,

Omréidet dr idag mycket vilforsorjt med lokalbussar pd Varmdsvigen och delvis pa
Talluddsvigen. P4 Virmdévigen passerar dven direktbussar till Slussen med hallplatslige i
n#ra anslutning till planomrédet. Géngavstand till busshallplats 4r mellan 100 och 250m.

Omridets lige med nirheten till kollektivtrafik limnar mycket goda forutsittningar att
uppfylla malen om en minskad biltrafik och ddrmed lagre utsldpp av fororeningar och
vixthusgaser.

Kulturmiljé

Mal och planeringsforutsittningar

Oversiktsplan OP 1991: Kulturmiljser ir resurser som ska tillvaratas i samhéllsbyggandet.
Kulturmiljéer av regionalt och kommunalt intresse skall skyddas mot &tgérder som skadar
kulturvardena.

Nulige

Under de senaste artiondena har ett flertal hus férsvunnit i omridet, bl.a. Brédersborg som
bestod av ett egnahem och ett hyreshus i tre vaningar. Ett antal mindre sommarstugor har
ocksé forsvunnit. Dessutom finns ett dvergivet hus, som inrymt lagenheter for uthyrning.

En kulturhistorisk dokumentation har uppréttats f5r omradet (bifogas som bilaga)

Konsekvenser

Den nya detaljplanen kan medverka till att aterskapa ndgot av den storre bebyggelsetiithet som
varit férhirskande sedan 1920/30-tal genom att det tillkommer nya individue[lt utformade
villor som i material och form ansluter till kvarvarande byggnader. Aven de féreslagna
flerbostadshusen ansluter till det gamla monstret, eftersom de rivna hyreshusen var placerade i
ungefir samma lage som de planerade. De i planen foreslagna q- bestimmelserna verkar for
att den ursprungliga karaktiren i omradet till viss grad bevaras.
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Energi

Madl och planeringsforutsdtiningar

MP 1992: Planera for ett 1Angsiktigt uthalligt energisystem. Minska utslipp till luft och vatten
frén energiproducerande enheter.

MP 1997-2000 remiss aug 96: Energisystemet i Nacka skall vara langsiktigt hallbart.
Effektiviseringen och hushillningen med energi ska vara hig inom Nacka. Vid
nyexploatering av omriden ska minst 25% av uppviarmningen ske med forybara energikéllor,
som sol- eller vindkraft och biobranslen. Anvindning av fossila brinslen per invénare ska
minska. Energiférbrukningen ska minska med 10% per invanare.

Nulige

Nigon kartliggning av energisituationen inom omradet har inte utforts. Sannolikt anvinds el
och olja som uppvirmningskélla i omradet. Aven andra uppviarmningssitt kan forekomma
som t. ex, varmepumpar.

Konsekvenser
Energitgingen totalt inom omradet kommer aft 8ka. Nybyggda bostider har dock i allménhet
en ldgre energidtgéng 4n ldre byggnader.

Planforslaget innebiir inte nigon styrning av energidtging eller val av energikilla i syfte att
bidra till ett uthlligt energisystem. Frigan dverléts till den enskilde fastighetsigaren. I de
flerbostadshus som planeras finns méjlighet att i exploateringsavtal reglera energifriigorna i
friga om brinsleval och energiatging i syfie att uppné de kommunala mélen.

Miljo & Stadsbyggnad
il e Al —
/
aul Alilkvist Christer Rosenstrom
Plan och exploateringschef enhetschef

Antagen av kommunfullmiktige
2000-12-11 §211

Wwpeor Grapemmss

Viveca Bremmer
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